URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE} REPUBLIKY

Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica
oddelenie statnej stavebnej spravy

Banska Bystrica, 04.06.2026
Cislo spisu: 24185/2026-17.1.2.;
43757/2026

VEREINA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre tizemné planovanie avystavbu Slovenskej republiky, konajici prostrednictvom
Regionalneho uradu pre izemné planovanie a vystavbu Banskéa Bystrica, ako prislusny organ
$tatnej spravy podla § 12 pism. b), 14 ods. 1 pism. a), § 84 ods. 9 zakona €. 25/2025 Z. z. stavebny
zakon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Stavebny zikon) na zaklade podaného
odvolania Mgr. Ivany Jasikovej, Janka Kral'a 4, Banské4 Bystrica preskiimal podla § 59 ods. 1
zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej spravny poriadok)
rozhodnutie mesta Banska Bystrica, zastipeného primatorom mesta, vydané pod &islom OVZ-
SU 42352/10189/2026/HOM zo diia 06.03.2026 a takto

rozhodol:

V zmysle § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie Mgr. Ivany Jasikovej, Janka Kral'a 4, Banska
Bystrica

zZzamieta

ako neoddovodnené a rozhodnutie mesta Banskd Bystrica vydané pod & SU
42352/10189/2026/HOM zo dita 06.03.2026, ktorym stavebny tGrad podla § 60 Stavebného
zadkona v spojeni s § 14 vyhlagky &. 60/2025 Z. z. stavebnikovi spolo¢nosti Graniar Vision
Investments s.r.o., v zastipeni Ing. Stanislavom Feriancom, Timravy 2, Banska Bystrica
rozhodol o stavebnom zamere na stavbu ,,Graniar Vision Residence — 1. etapa“ v rozsahu
objektov:

Bytovy dom A1, Bytovy dom A2, Bytovy dom A3, Technicky objekt, Stojisko na kontajnery.
Doprava: MK tusek A, MK tsek B, Parkovisko, PoZiarna komunikacia, Chodnik, Dopravné
znadenie.

Elektroenergetika: Aredlové rozvody NN, Elektronabijatka, Verejné osvetlenie, Aredlové
osvetlenie.

Ostatné: Terénne apravy, Sadové apravy, Dazd’ové chodniky, Telekomunika¢né pripojenie, na
parcelach: KN-C €. 2490/47, KN C &. 2490/48, KN C ¢&. 2394/390, KN C &. 2394/572, KN C ¢&.
2394/579, KN C ¢&. 2394/580, KN C ¢&. 2394/581, KN C ¢&. 2394/582, KN C ¢&. 2394/583, KN C
&. 2394/584, KN C ¢&. 2394/585, KN C &. 2394/586, KN C &. 2394/587 v k.u. Banska Bystrica
a suvisiace inZinierske siete zasahujuce aj na parcely KN C &. 2394/591, KN C €. 2394/28, KN
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C ¢. 2394/78, KN C &. 2490/27, KN C €. 2394/133, KN C &. 2394/588 v katastralnom Gzemi
Banska Bystrica.

potvrdzuje.

Odoévodnenie:

Mesto Banska Bystrica, ako prislusny stavebny urad (d’alej len stavebny urad), vydalo diia
06.03.2026 rozhodnutie &. SU 42352/10189/2026/HOM, ktorym podl'a § 60 Stavebného zakona
v spojeni s § 14 vyhlasky ¢&. 60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke informacného systému
uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumenticie stavby
(dalej len vyhlaska &. 60/2025 Z. z.) stavebnikovi spolo¢nosti Graniar Vision Investments s.r.o.,
v zastupeni Ing. Stanislavom Feriancom, Timravy 2, Banska Bystrica rozhodol o stavebnom
zamere na stavbu ,,Graniar Vision Residence — 1. etapa“ v rozsahu objektov:

Bytovy dom Al, Bytovy dom A2, Bytovy dom A3, Technicky objekt, Stojisko na kontajnery.
Elekiroenergetika: Aredlové rozvody NN, Elektronabijatka, Verejné osvetlenie, Aredlové
osvetlenie.

Doprava: MK usek A, MK usek B, Parkovisko, Poziarna komunikacia, Chodnik, Dopravné
znacenie.

Ostatné: Terénne fipravy, Sadové Upravy, Dazd'ové chodniky, Telekomunikaéné pripojenie, na
parcelach: KN-C &. 2490/47, KN C ¢. 2490/48, KN C €. 2394/390, KN C ¢. 2394/572, KN C ¢.
2394/579, KN C &. 2394/580, KN C &. 2394/581, KN C ¢. 2394/582, KN C ¢. 2394/583, KN C
¢. 2394/584, KN C &. 2394/585, KN C ¢&. 2394/586, KN C ¢&. 2394/587 v k.0. Banska Bystrica
a suvisiace inZinierske siete zasahujuce aj na parcely KN C ¢. 2394/591, KN C ¢. 2394/28, KN
C &. 2394/78, KN C &. 2490/27, KN C €. 2394/133, KN C €. 2394/588 v katastralnom uzemi
Banska Bystrica.

Proti tomuto rozhodnutiu podala Mgr. Ivana Ja§ikova, Janka Kral'a 4, Banska Bystrica (dalej
odvolatelka) v zakonom stanovenej lehote 15 dni odvolanie, doruéené stavebnému uradu podl'a
prijimacej peciatky mesta diia 10.04.2026, v ktorom uvadza, Ze napadnuté rozhodnutic je
nedostatoéne oddvodnené, v Casti nezakonné a navrhované rieSenie komunikécie a zastavby
neprimerane zasahuje do prav vlastnikov susednych pozemkov, nereSpektuje principy
uzemného planovania a nedostatoéne riesi technické otazky bezpecnosti, stability nasypu a
ochrany susednych pozemkov, d’alej v odvolani uvadza:
1. Diia 15.01.2026 som ako G¢astnitka konania na ustnom pojednavani uvedeného stavebného
zameru podala pripomienky.
Na Gistnom pojednavani bola moja pripomienka tykajica sa zachovania primeraného odstupu
komunikécie od hranice mojich parciel a vytvorenia ochranného zeleného pasu zaznamenana
do zapisnice pracovnickou stavebného tradu.
V priebehu rokovania investor uviedol, Ze ddjde k posunutiu vedenia vysokého napiitia tak,
aby nedo$lo nielen k poskodeniu existujicej vysadby, ale zaroveni ddjde k vzdialeniu
prekladky VN d’alej od hranice mojich parciel. Zaroveri deklaroval, Ze ddjde k odkloneniu
komunikacie od hranice mojich parciel.
Na zéklade tychto vyjadreni som nasledne podpisala na mieste struény zapis, v ktorom bolo
uvedené, akym spdsobom ma byt dana situdcia rieSena.
Podla nasledne tUstne prezentovaného rieSenia investorom doSlo len k ciastoénému
odkloneniu trasy komunikacie, pri¢om na priblizne 47 m dlhom dseku je komunikacia na
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jednom konci odklonena priblizne o 1,7 m, av8ak na zaciatku predmetného useku zostava
komunikicia situovana v bezprostrednom dotyku s mojou parcelou KN-C 2490/9, resp. je o
jej roh opreta.

Z uvedeného vyplyva, Ze rozsah odklonenia komunikécie je nerovnomerny a na asti iseku
nedochadza k redlnemu vzdialeniu komunikacie od hranice parcely.
V rozhodnuti o stavebnom zamere vak nie je uvedena Ziadna zmienka:

- 0 podanej pripomienke o spdsobe jej rieSenia

- 0 konkrétnom rozsahu odklonenia komunikacie

- ani o tom, i je takéto rieSenie z hladiska bezpeénosti, stability a ochrany susednych
pozemkov povaZované za dostatocné.
Nie je teda zrejmé:

- aky je presny a zavdzny odstup komunikacie od hranice mojich parciel

- ¢i bolo navrhované odklonenie komunikacie odborne postidené z hladiska bezpecnosti a
ochrany susedného pozemku

- & je takéto rie$enie v sulade s poZiadavkami na ochranu vlastnickych prav

- ani ¢i je bezpetné vzhladom na skutoénost’, Ze komunikécia je situovana nad Groviiou mojich
parciel a bude realizovana aj formou nésypu.
Moje pripomienky nie si v rozhodnuti uvedené, resp. nie je pisomne zaznamenané ich
vyhodnotenie a prisibeny spdsob ich rieSenia investorom.

2. Nesulad stavebného zameru s izemnym pldnom mesta Banska Bystrica:
Na strane ¢. 47/58 napadnutého rozhodnutia je uvedena podmienka ¢&. 13):
,PredloZeny stavebny zdmer Graniar Vision Residence je v sulade s aktudlne platnym
uzemnym planom mesta Banska Bystrica vo vSetkych regulaciach.”
Toto konstatovanie dopliia zaviizné stanovisko mesta pod &. OPA-OA-151721/31970/2025-
LAP-P zo diia 12.08.2025.
Tvrdenie, ze stavebny zémer je v silade s izemnym planom mesta Banskd Bystrica, sa
nezaklada na uplnom posutdeni situécie, a to z nasledovnych dévodov:

a)

b)

Absencia podrobnejiej izemnoplanovacej dokumentacie zony.

Pre lokalitu Graniar nie je vypracovand podrobnejsia uzemnoplénovacia dokumentacia
z6ny na podklade katastralnej mapy, podl'a ktorej by malo mesto umiestiiovat’ stavby a
verejnoprospe$né stavby a ktord by zohladiiovala zaujmy vSetkych vlastnikov
nehnutePnosti rozvojové; lokality Graniar vratane vlastnikov existujucich susednych
nehnutel'nosti.

V zéviznej asti Uzemného planu mesta Banské Bystrica d’alej len ,,UPN M BB na strane
204 v kapitole 17, uréenie na ktoré ¢asti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny
plan zény ,,V zaujme zabezpecenia realizacie ciel'ov stanovenych v UPN mesta v priebehu
navrhového obdobia spracovat’ d’al§iu podrobnej§iu tzemnoplanovaciu dokumenticiu
nasledovnych rozvojovych z6n na izemi mesta:” je uvedena lokalita 3) Graniar vychod,
MC I - Banska Bystrica a 4) Graniar - zdpad, MC 1 - Bansk4 Bystrica

Absencia riedenia cyklotrasy ako sucasti miestnej komunikacie.

Podra platného uzemného planu je predmetna komunikéacia oznacena ako M08/40 a je
zaradena medzi verejnoprospesné stavby.

Sucastou tejto komunikacie je podla Gzemného planu aj cyklisticka infrastruktara, ktora
je zakreslena priamo v trase komunikacie.
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Zaradenie komunikacie medzi verejnoprospesné stavby znamena, Ze jej technické
rieSenie musi reSpektovat’ uzemny plan v celom rozsahu, teda vratane vsetkych jej
funkénych &asti, najmé cyklotrasy a zachovania plného profilu komunikacie vratane
obojstranného chodnika.

Navrhované rieSenie vSak realizuje komunikaciu bez cyklotras alebo bez vytvorenia
dostato¢ného priestoru pre jej budiice vybudovanie a zaroveii bez preukazania, Ze bude
zachovany plny profil komunikacie vratane obojstranného chodnika, ¢im nere3pektuje
zaviznu Cast’ tzemného plénu.

Uzemny plan je zavizny podklad pre rozhodovanie stavebného uradu a jeho
reSpektovanie je zakladnou podmienkou zdkonného postupu.

Realiz4cia verejnoprospesnej stavby v rozpore s Uzemnym plinom nemodZe byt
odbévodnend tym, Ze ide len o jej Ciastkovu etapu.

3. Nedostatoéné rieSenie vySkového rozdielu a stability nasypu pri hranici pozemku.

Z projektovej dokumentécie a z redlneho terénu vyplyva, Ze navrhovand komunikécia je
vedend na existujicu medzu, pri€om vy$kovy rozdiel medzi niveletou komunikécie a mojim
pozemkom je priblizne 1,5 m.
Takéto riefenie predpokladd tvorenie ndsypu v bezprostrednej blizkosti hranice méjho
pozemku.
Nasyp je situovany v dotyku s mojou parcelou KN-C €. 2490/9 a z projektovej dokumentacie
vyplyva, ze mdZe v €asti svojho rozsahu na parcelu ¢iastoéne zasahovat. V predloZenej
projektovej dokumentacii viak nie je zrejmé: akym spdsobom je zabezpeena stabilita nasypu,
aké je rieSenie odvodnenia komunikdacie, akym spdsobom je zabezpedena ochrana susedného
pozemku, &i je navrhnuty oporny mur alebo iné technické opatrenie.

Pri vy$kovom rozdiele priblizne 1,5 m ide o technicky vyznamnu situiciu, ktord vyZaduje
jednozna¢né statické a technické rieSenie, najmi pokial’ ide o cestni komunikaciu zaradenu
do verejnoprospes$nych stavieb.

Bez takéhoto rieSenia vznika redlne riziko postupného zostivania zeminy alebo stekania vody
na susedné pozemky.

4. Nevhodné trasovanie komunikacie v bezprostrednej blizkosti hranice pozemku

Navrhovand komunikicia je vedena v bezprostrednej blizkosti hranice mdjho pozemku,

pri¢om je situovana vo vyssej nivelete ako méj pozemok.

Takéto rielenie vytvara zvySené technické riziko pre stabilitu nasypu budicej komunikacie a
ochranu susedného pozemku, priCom toto riziko je zvySené aj tym, Ze komunikicia je
navrhovand na jestvujucej medzi, ktora predstavuje historicky vytvoreny nasyp medzi
byvalymi ponohospodarskymi parcelami a nie prirodzeny terén.

Zaroveh nie je zrejmé. preo bola komunikécia navrhnuta prave v tejto polohe ak existuje
moznost’ jej technického rieSenia vo vicSej vzdialenosti od hranice pozemku alebo inym
spdsobom ktory by minimalizoval zasah do susednych pozemkov, ktoré si situované pod
uroviiou buducej komunikacie.

. Nesystémové rieSenie budiiceho rozvoja Gzemia
Navrhovani komunikdcia predstavuje len &iasto¢né predlZenie existujlicej cesty a v si¢asnosti
konéi v uzemi bez dopravného napojenia.
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Je zrejmé, ze ide o prvi etapu budicej dopravnej infrastruktiry, ktord bude v buducnosti
pokradovat’ a bude musiet’ byt doplnend o cyklotrasu.

Ak sa komunikécia zrealizuje bez cyklotrasy alebo bez izemnej rezervy pre cyklotrasu, bude
jej doplnenie v budicnosti moZné len dodatoénymi stavebnymi zdsahmi do izemia.

Takyto postup by znamenal. Ze dosledky nestladu so zdviznym Gzemnym planom by boli
prenesené na vlastnikov susednych pozemkov hoci povinnost’ reSpektovat’ izemny plan ma
stavebny Urad uZz v tejto faze rozhodovania.

6. Narusenie principu gradécie a proporcionality zastavby v izemi
Navrhované bytové domy s vyskou priblizne 14,5 m st situované v polohe nad existujiicou
zéastavbou rodinnych domov nachadzajicich sa na vychodnej strane uzemia.
Aj ked’ navrhovana vyska stavieb formalne zodpovedd platnému tzemnému planu, ich
umiestnenie vo vysSej polohe v teréne spdsobuje vyrazni hmotovu a vizualnu dominantu nad
existujucou nizkopodlaznou zastavbou rodinnych domov.
Takéto rieSenie je v rozpore s principom primeranej gradacie a proporcionalitv zastavby ktory
patri medzi zakladné urbanistické principy pri tvorbe a rozvoji zemia.
V urbanisticky stabilizovanom Uzemi ma zastavba prirodzene nadvizovat na existujucu
mierku a charakter Gzemia a objemové rozdiely maju byt rieSené postupne, nie skokovo.
Umiestnenie vyrazne vy3$Sej zdstavby priamo nad existujicimi rodinnymi domami bez
primeraného prechodového stupiia predstavuje zasah do urbanistickej rovnovahy Uzemia a
vytvara neprimeranti dominantu.
Skuto¢nost, Ze navrhovana vyska stavieb spliia maximélne limity tzemného planu, sama o
sebe neznamena, Ze ide o primerané rieSenie v konkrétnych podmienkach tizemia.
Navrhovand zastavba nereSpektuje existujicu mierku Gzemia a vytvdra neprimerand
dominantu v uzemi.

7. Navrh rozhodnutia

Na zédklade uvedeného Ziadam, aby odvolaci organ preskimal zakonnost’ napadnutého
rozhodnutia, preskimal stlad navrhovanej komunikacie M08/ 40 s uzemnym planom,
preskimal rieSenie stability ndsypu, odvodnenia a ochrany susednych pozemkov, preskimal
primeranost’ trasovania komunikacie v bezprostrednej blizkosti hranice mojich vyS3Sie
uvedenych parciel, preskiimal primeranost’ vysky a objemu navrhovanej zastavby a nasledne
napadnuté rozhodnutie zrusil a vec vratil na nové konanie.

Stavebny urad listom & OVZ-SU 81248/10189/2026/HOM zo dita 17.04.2026 upovedomil
uéastnikov konania o podanom odvolani a vyzval ich, aby sa v lehote do 7 pracovnych dni od
dorucenia k nemu vyjadrili.

K podanému odvolaniu sa v stanovenej lehote vyjadrili stavebnik, Mgr. Boris Binda a Mgr.
Jarmila Bindovd, Zvonéekova ul. 15791/7, Banska Bystrica, Milan Mraz, Liptovska Osada 601,
Stefan Stranovsky, Zelezniéna 3065/7B, Lugenec, Miroslav Haluska, Azalkova 6531/24, Bansk4
Bystrica.

Stavebnik vo svojom vyjadreni uviedol:

I. Nevysporiadanie sa s pripomienkami 0U¢astnika konania a nejasnost’ rieSenia odstupu
komunikacie od hranice parciel

Odvolatel’ka obsahom podaného odvolania tvrdi, Zze diia 15.01.2026 na Gstnom pojednavani k
prejednaniu stavebného zdmeru podala pripomienky, ktoré (pripomienky) priloZila k odvolaniu.
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Stavebnik k uvedenému tvrdeniu odvolatelky uvadza, Ze odvolatel’ka skuto¢ne diia 15.01.2026
na Gstnom pojednavani k prejednaniu stavebného zameru podala pripomienky. Odvolatel’ka
viak tieto namietky na predmetnom ustnom pojednavani zobrala spat, ¢o preukazuje aj
zépisnica o Ustnom pojednavani, ktora (zapisnica) je su€astou administrativneho spisu.

S touto skutoénost'ou sa stavebny trad vysporiadal aj v oddévodneni rozhodnutia, ked’ na strane
54 je uvedené (citacia): ,,na istnom pojedndvani predlozila ,,Pripomienky k navrhovanej stavbe"
aj lastniCka konania Mgr. Ivana Jaskova, Podhéj 41, 974 05 Banska Bystrica. Predlozené
pripomienky boli nahlas pre¢itané a na ustnom pojedndvani so stavebnikom a generdlnym
projektantom prerokované, na zéklade ¢oho u€astnitka konania predlozené ,,Pripomienky vzala
spit™ s tym Ze jej poziadavky stavebnik zohl'adni pri jeho néslednych stavebnych planoch t. j.
pri priprave naslednych projektovych dokumentécii, ktoré sa budd tykat’ samostatnej 3 etapy
vystavby, ktora bude predmetom samostatného konania o stavebnom zdmere. Nakol’ko uvedené
pripomienky boli prerokované a nasledne vzaté spét’ stavebny trad ich v predmetom rozhodnuti
necituje.”

Stavebny Grad preto nemal povinnost’ zaoberat’ sa ndmietkami odvolatel’ky. .

Navrhovand komunikacia S07 - MK usek B je verejnoprospesné stavba, ktora plni funkciu
Obsluznej komunikécie, ktorej G&elom je zabezpedit' dopravnu obsluhu tzemia a prilahlych
parciel, je navrhnutd v silade s Uzemnym planom mesta Banskd Bystrica, prisluinymi
technickymi normami a bola riadne prerokovand s prisluSnymi dotknutymi organmi.
Navrhované rieSenie nezasahuje do vlastnickych prav odvolatelky, ked'ze komunikécia je
situovana vyluéne na pozemkoch stavebnika. Komunikacia je vedena v zireze do terénu,
pri¢om navrhované rieSenie bolo odborne posidené a spliia poZiadavky na bezpeénost, Odklon
buducej komunikacie o 1,7 m bol pani Jasikovej prezentovany vo vyhladovom useku ako
ideovy, ktory nie je predmetom tohto stavebného zdmeru.

K uvedenému je potrebné uviest, Ze prekladka vedenia VN nie je predmetom stavebného
zameru ,,Graniar Vision Residence - 1. etapa®, ale je rie§ena v ramci samostatného konania o
stavebnom zamere.

I1. Nesulad stavebného zameru s izemnym planom mesta Banska Bystrica

Odvolatel’ka v podanom odvolani d’alej tvrdi, Ze na strane &islo 47/58 rozhodnutia je uvedena
podmienka &islo 13 v zneni: ,,predloZeny stavebny zamer Graniar Vision Residenceje v stilade s
aktuélne platnym izemnym planom mesta Banska Bystrica vo vSetkych regulaciach.*
Odvolatel’ka tvrdi, Ze stavebny zamer je v stilade s izemnym planom mesta Banska Bystrica, sa
nezaklada na aplnom posuadeni situdcie z dovodu (a) absencie podrobnejsej izemnoplanovacej
dokumentécie zony; a (b) absencie rieSenia cyklotrasy ako sii¢asti miestnej komunikacie.
Obsluzna komunikéacia M08/40 sa zéroveii nachadza aj vo vykrese Verejnoprospesné stavby,
kde je vedena pod oznadenim DC 12 a nachadza sa aj v zozname verejnoprospesnych stavieb s
oznadenim citujem: ,,DC12 obsluZna komunikacia prepajajuca Skolsku ulicu cez novobudovany
obytny stibor Graniar s prepojenim na vonkajsi mestsky okruh”.

a) Absencia podrobnejsej izemnoplanovacej dokumentacie zony

Odvolatelka v odvolani uvadza, Ze (citacia): pre lokalitu Graniar nie je vypracovana
podrobnejsia izemnopldnovacia dokumentacia zoény na podklade katastrdlnej mapy, podla
ktorej by malo mesto umiestiiovat’ stavby a verejnoprospesné stavby a ktora by zohladiiovala
zdujmy vSetkych vlastnikov nehnutelnosti rozvojovej lokality Graniar vratane vlastnikov
existujicich susednych nehnutelnosti lebo v zéviznej &asti Uzemného planu mesta Banska
Bystrica d’alej len ,,UPN M BB” na strane 204 v kapitole 17 Urcenie, na ktoré ¢asti mesta je
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potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plin zény je uvedena lokalita 3) Graniar - vychod, MCI -
Banska Bystrica a 4) Graniar - zapad, MC I - Banska Bystrica,

Obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie zony je v zmysle zakona plne v kompetencii
prislusnej obce, jeho obstaranie neprinaleZi Ziadnej inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
Dotknuté izemie je 1zemnym planom obce uréené na zastavanie, nie je naii vyhlasena stavebna
uzavera v zmysle stavebného zakona, stavebny urad je povinny prijat Ziadost o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a § 50 Stavebného zakona v danom tzemi.

Uzemny pldn Mesta Banska Bystrica vo svojej zaviiznej ¢asti bod (17) uréuje, pre ktoré Sasti
obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plén zény. V danom pripade vSak tzemny plan
neobsahuje explicitne formulovana povinnost’ obstarania izemného planu zdény, ktora by bola
podmienkou d’al$ej vystavby v konkrétnej lokalite, pre ktort sa obstaranie izemného planu zény
predpoklada. Ide tak jedine a vyluéne o zmociiujiice ustanovenie zdviznej Casti uzemného planu
zakladajice obci ako orgdnu verejnej spravy pravomoc obstarat podrobnejsiu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu pre konkrétnejsie vymedzenu ¢ast’ obce. Podl'a Metodického
usmernenia k obstaravaniu Uzemného planu zény, &islo 02001/2018/SV/83879, zo dia
09.11.2018 vydaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky mé6Ze (nie musi)
obec obstarat’ izemny plan zony len v pripade, ak ma schvaleny uzemny plan, v ktorom ma
konkrétnejSie vymedzenu ast obce, pre ktori sa umoZiiuje (nie obligatérne predpisuje)
vypracovanie tizemného planu zény (podporne pozrite Rozsudok Krajského siidu v Bratislave
zo diia 05.09.2018, sp. zn.: 2S 35/1842 ,iba Gizemny plan prislusnej obce mdZe ustanovit’, pre
ktoré jej Casti je mozné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény). Z uvedeného tak plynie, Ze
obstaranie izemného plinu zony pre lokalitu Graniar je moznostou (opravnenim) a nie
obligatornou povinnost'ou Mesta Banskéa Bystrica podmiefiujicou vystavbu v danej lokalite.

V danom pripade je podstatné, Ze z obsahu uzemného planu Mesta Banska Bystrica nevyplyva
také priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie izemia dotknutého rozhodnutim Mesta Banska
Bystrica &islo OVZ-SU 42352/10189/2026/HOM zo dita 06.03.2026 o stavebnom z4mere na
stavbu ,,Graniar Vision Residence - 1. etapa", ktoré by vylucovalo realizaciu stavebnych
objektov identifikovanych v predmetnom rozhodnuti Mesta Banska Bystrica alebo s ktorym by
boli takéto stavebné objekty v rozpore. NemozZno preto u¢inne namietat’ poruenie respektive
nedodrzZanie zaviznej ¢asti izemného planu Mesta Banska Bystrica v pripade, ak bolo dodrzané
rémcovo vymedzené funk&né vyuZitie Gizemia (obytné izemie s malopodlaznou zastavbou) aj
ked' zivizna Sast’ Gzemného planu umoZiiuje vypracovanie uzemného planu zény (podporne
pozrite Rozsudok Najvyssieho spravneho sidu Slovenskej republiky zo dila 29.01.2024, sp. zn.:
10S2k/1/2021). Obstaranie tzemného planu zény je vél'ou obce a nie absolitnou normativnou
podmienkou pre jednotlivé stavby v pripade, ak je stavebny zamer v sulade s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumenticiou, ktorou je v danom pripade Gzemny plan Mesta Banska
Bystrica.

Stavebnik je toho ndzoru, Ze Ziadny G&inny vSeobecne zavizny pravny predpis nezakazuje
prisluinému stavebnému uradu vydat’ rozhodnutie o stavebnom zamere, bez predchadzajiceho
vypracovania uzemného planu zény, hoci tento (0zemny plan zény) predpokladd samotny
Gzemny plan mesta (obce). Inak povedané, rozhodnutie o stavebnom zamere mdze byt vydané
aj v pripade, ak pre danu lokalitu nie je vypracovany uzemny plan zony (UPZ), aviak za
predpokladu, Ze je stavebny zamer v stilade s nadradenym izemnym planom obce.

b) Absencia rie$enia cyklotrasy ako sti¢asti miestnej komunikacie
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Umiestnenie stavebného objektu S07 - MK 1sek B v plnom rozsahu respektuje vykres Verejné
dopravné vybavenie (4) z Uzemného planu mesta Banské Bystrica, na ktorom je definovana aj
trasa Gi¢elovej cyklotrasy (zelenou &iarou) a obsluznej komunikacie M08/40 (Eervenou €iarou).

Uzemna rezerva pre cyklotrasu je vytvorend v tseku v stibehu s predmetnou posudzovanou
komunikéciou na pozemku stavebnika.

Cyklotrasa ako aj M08/40 je trasovana vo vykresoch uzemného planu po viacerych pozemkoch
vratane pozemkov stavebnika ako aj po susednych pozemkoch, konkrétne pozemkov 2490/9,
2490/10, 2490/11 k.4. BB zapisanych na LV 4255 vlastnitka Dubovicka Ivana r. Dubovicka,
Mgr., Podhaj 41, Banska Bystrica, PSC 974 05, SR, v stidasnosti Jagikova (odvolatel’ka)

Dalgie pokradovanie cyklotrasy mimo rieSeného izemia stavebného zameru vedie podl'a kresby

vo vykrese Verejného dopravného vybavenia (4) cez pozemky 2490/2, 2490/16, 2490/15,

2490/3, 2490/4 k.\0. BB zapisanych na LV 3662 vlastni¢ka Jadikova Anna r. Sarlinova, MUDr.,

Na Graniari 6951/57, Banska Bystrica.

II1. Nedostatoéné rieSenie vyskového rozdielu a stability nasypu pri hranici pozemku

Podla projektove] dokumentacie komunikacia S07 - MK usek B je vedend v zireze do
existujiceho terénu na pozemkoch stavebnika. Koniec komunikacie je na rozhrani parciel
2490/9, 2490/10 vo vlastnictve odvolatelky a 2490/47, 2490/47 vo vlastnictve stavebnika. V
tomto mieste je (rovei nivelety vozovky 430,70 m n.m. teda vyskovy nivelety cesty a chodnika
vodi urovni existujiceho terénu je - 0,30 m.

Z navrhovaného technického riesenia je zrejmé, Ze nemébZe dochadzat k zosunutiu konstrukcie
telesa S07 na pozemky vo vlastnictve odvolatelky, ¢o bolo okrem iného na Gstnom pojednavani
konanom 15.01.2026 prerokované.

Odvodnenie navrhovanej obsluznej komunikacie a celého rieSeného izemia stavebného zameru
je pomocou vpusti umiestnenych v telese navrhovanej komunikacie a drendZznych kanalizacii
zatstenych do retenénej nadrze napojenej do dazd’ovej kanalizacie, ktora sa napaja na existujaci
Infrastruktiru bez zasahu do vlastnickych prav odvolatelky. Stabilita telesa komunikacie a jej
odvodnenie je zabezpe&ené jej uloZzenim v zareze do terénu bez zasahu do susednych pozemkov.

IV. Nevhodné trasovanie komunikacie v bezprostrednej blizkosti hranice pozemku
Komunikécia S07 - MK tsek B je vedena v zareze do terénu vyluéne na pozemkoch stavebnika
v zareze na pozemkoch stavebnika vratane prislichajiceho svahovania. Trasovanie komunikacie
je navrhnuté v sulade s izemnym pldnom mesta Banska Bystrica, prislusnymi technickymi
normami.

Névrh zohl'adfiuje morfol6giu Gizemia, existujicu dopravnt infrastruktiru aj technické moZnosti
rieSeného Gzemia.

V. Nesystémové riesenie budiceho rozvoja Gizemia

Navrh, ako aj budici rozvoj tizemia je v sulade s aktudlne platnym Gzemnym planom mesta
Banska Bystrica.

Hranice rieSeného izemia stavebného zdmeru zahrfiaji nevyhnutné parcely stavebnika potrebné

pre vyrieSenie technickych poZiadaviek navrhovaného stavebného zameru Graniar Vision

Residence 1.Etapa v predkladanom rozsahu.

Navrhovana 1. Etapa nadvizuje na realizovanii vystavbu vratane komunikacie, ktora pocita s

mozZnost'ou budiceho napojenia d’al$ieho Gseku. V rieSenom stavebnom zamere deklarujeme

Uzemnu rezervu aj na pozemkoch stavebnika pre potreby koordinovaného umiestnenia objektu

cyklotrasy.
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V pripade prediZenia obsluznej komunikacie M08/40 v budticnosti, po&itame s priestorovym
usporiadanim komunikécie a cyklotrasy v zmysle izemného planu, kde verejnoprospesnu stavbu
DCI12 ako aj cyklotrasu je moZné umiestnit’ na priamo nadvizujice pozemky za hranicou
aktudlne rie$eného izemia stavebného zameru.

VI. Naru$enie principu gradacie a proporcionality zastavby v uzemi

Namietky odvolatel’ky maji charakter subjektivneho hodnotenia urbanistického rieSenia a
nepredstavuji poruenie zaviznych regulativov uzemného planovania. Navrhovana zastavba je
v plnom sulade s platnym uzemnym planom mesta Banskd Bystrica, ¢o bolo potvrdené
zaviznym stanoviskom MsU BB - Oddelenie architektiry (OAM), & OPA-OA-
151721/31970/2025-LAP-P., uzemie, v ktorom je stavebny zamer situovany, je v zmysle
uzemného planu definované ako rozvojové izemie uréené na vystavbu, pricom jeho funkéné
vyuZitie aj vyskova regulacia st jednoznaéne stanovené v zaviznej ¢asti izemného pldnu, najmé
vo vykrese 7a.

Navrhovanid vyska a objem zastavby reSpektuji stanovené regulativy a boli predmetom
odborného posudenia prislu§ného organu tuzemného planovania, ktory ich vyhodnotil ako
sthlasné bez pripomienok / podmienok.

Na zéver stavebnik vzhl'adom na vy$8ie uvedené skutkové a pravne argumenty navrhuje, aby
Regionalny tirad pre (izemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica, oddelenie Statnej stavebnej
spravy ako prislusny odvolaci orgdn odvolanie uastnitky konania zamietol v celom rozsahu
a napadnuté rozhodnutie potvrdil.

Mgr. Boris Binda a Mgr. Jarmila Bindova, Zvonéekova ul. 15791/7, Banska Bystrica, Milan
Mraz, Liptovska Osada 601, Stefan Stranovsky, Zelezniéna 3065/7B, Luéenec, Miroslav
Haluska, Azalkova 6531/24, Banska Bystrica sa vo svojich vyjadreniach stotoziiuju s podanym
odvolanim Mgr. Ivany Jasikove;.

Stavebny urad podanému odvolaniu v ramei autoremediry nevyhovel a odstipil ho spolu so
stvisiacim spisovym materialom v sulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku Uradu pre tzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajuceho prostrednictvom Regionalneho tradu
pre Gizemné plénovanie a vystavbu Banska Bystrica na odvolacie konanie a rozhodnutie.

Podl'a § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci organ preskiima napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu, ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstréani.

Podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku ak st na to dovody, odvolaci organ rozhodnutie zmeni
alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Urad pre Uzemné plinovanie avystavbu Slovenskej republiky, konajuci prostrednictvom
Regionalneho tradu pre uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica, ako prisluSny odvolaci
organ (d’alej len Regionalny dirad alebo odvolaci organ), preskimal v odvolacom konani podané
odvolanie, odvolanim napadnuté rozhodnutie acely snim sGvisiaci spravny spis, priCom
porovnaval stilad postupu konania avydania rozhodnutia shmotno-pravnymi predpismi
stavebného zdkona a savisiacimi predpismi a procesno-pravnymi ustanoveniami zdkona
o spravnom konani a na zaklade tohto preskimania zistil nasledovné skuto¢nosti:
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Podla § 3 ods. 1, 2, 4, 5 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v sulade so
zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. S povinné chranit’ zaujmy $tatu a spoloCnosti, prava
a zdujmy fyzickych osdb a pravnickych osob a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti.
Spravne organy st povinné postupovat v konani v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania,
z(¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prileZitost, aby
mohli svoje priva azaujmy G¢inne obhajovat, najmd sa vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia,
a uplatnit’ svoje navrhy. Ugastnikom konania, zi¢astnenym osobam a inym osobam, ktorych sa
konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc a poudenie, aby pre neznalost’ pravnych
predpisov neutrpeli v konani ujmu. Spravne organy s povinné svedomite a zodpovedne sa
zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit' ju v &as abez zbyto¢nych
prietahov a pouZit' najvhodnejsie prostriedky, ktoré veda k spravnemu vybaveniu veci. Ak to
povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokisit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne
organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného zat'aZzovania G€astnikov
konania a inych 0séb. Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného
stavu veci. Spravne organy dbaji na to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikli neodévodnené rozdiely.

Podla § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit' presne a uplne skutocny
stav veci a za tym G&elom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany
len navrhmi u€astnikov konania.

Podla § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt’ v stilade so zakonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislu$ny, musi vychadzat' zo spolahlivo zisteného stavu
veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Podla § 47 ods. 1, 2 a 3 spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odévodnenie
a poudenie. Odovodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym Gcastnikom konania vyhovuje v plnom
rozsahu. Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podl'a
ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial’ sa v
rozhodnuti uklada uéastnikovi konania povinnost’ na plnenie, spravny organ urci pre fiu lehotu;
lehota nesmie byt’ kratSia, neZ ustanovuje osobitny zakon. V oddvodneni rozhodnutia spravny
orgéan uvedie, ktoré skutognosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi Givahami bol vedeny pri
hodnoteni dékazov, ako pouZil spravnu ivahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a ndmietkami U¢astnikov konania a s ich vyjadreniami
k podkladom rozhodnutia.

Podra § 18 ods. 2 Stavebného zakona ak tento zakon neustanovuje inak, pre kazdu stavbu, zmenu
dokondenej stavby, odstrafiovanie stavby a stavebné upravy na stavbe alebo na pozemku sa
vyZaduje rozhodnutie o stavebnom zédmere. Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj pre
pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych G€astnikov konania.

Podla § 26 ods. 2, 3 Stavebného zakona stavebnik musi zabezpegit zhotovenie stavby
opravnenym zhotoviteFom, ak sdm nema opravnenie na zhotovovanie stavieb. Zhotovenie
jednoduchej stavby mdze sam pre seba zabezpedit' svojpomocou aj stavebnik, ktory nespliia
poziadavku podl'a odseku 2, ak vedenie jej zhotovovania vykondva osoba opravnena na stavebny
dozor.
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Podr'a § 27 ods. 2 Stavebného zakona rozsah stavebnych prac potrebnych na zhotovenie stavby
vyplyva z overeného projektu stavby. Ak sa na ur¢ité stavebné prace alebo na spdsob pouzitia
stavebného vyrobku vzt'ahuji bezpeénostné, poZiarnobezpeénostné, hygienické alebo technické
predpisy, technické Specifikicie, ndvody vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo vSeobecne
zauZivané pracovné postupy alebo technologické postupy, stavebné prace sa musia uskutocnit’' v
stlade s nimi.

Podla § 30 ods. 3 pism. a), b) Stavebného zakona stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych
prac oznamit' stavebnému uradu zadatie uskutofhovania povolenych stavebnych pric a
identifika¢né udaje o osobe zhotovitela stavby. Stavebnik je povinny pred zaCatim stavebnych
prac odovzdat zhotovitefovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o
stavebnom zamere a pozemky na zriadenie staveniska.

Podl'a § 32 ods. 2 pism. ¢), g) Stavebného zdkona zhotovitel’ stavby je povinny zhotovovat
stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi postupmi a
technologickymi postupmi. PouZit’ na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré si podl'a
zakladnych poZiadaviek na stavby vhodné na zamyS$lané pouzitie, a spésobom urfenym
vyrobcom.

Podla § 41 prva veta Stavebného zdkona zadatim stavby sa rozumie zacatie uskutocfiovania
stavebnych prac priamo suvisiacich so zhotovovanim stavby.

Podl'a § 48 ods. 2 Stavebného zdkona ak stavebny zdmer obsahuje sibor stavieb, pre ktoré je
prislusnych viac stavebnych tradov, spravnym organom prisluinym na konanie o stavebnom
zamere je ten stavebny Urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o stavebnom zdmere hlavnej
stavby. Ostatné stavebné irady maji v tomto konani postavenie dotknutého organu.

Podl'a § 50 ods. 2 Stavebného zakona k Ziadosti sa priloZi projektova dokumentacia vypracovana
opravnenou osobou a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak st prilohy k Ziadosti ulozené
v informa¢nom systéme, v Ziadosti sa uvedie priamy odkaz na miesto, kde su prostrednictvom
informaéného systému dostupné.

Podla § 51 ods. 1, 2 Stavebného zakona spravny orgdn oznami zaatie konania ucastnikom
konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam do siedmich dni odo dfia, ked’ je
ziadost’ Giplnd. V oznameni o zadati konania spravny organ uvedie podstatné udaje zo Ziadosti
alebo priloZi képiu Ziadosti, uréi termin ustneho pojedndvania a miestnej obhliadky, ak sa
nariad’uje, a uvedie miesto, kde sa moZno oboznamit’ s podkladmi pre vydanie rozhodnutia.
Spravny orgdn v ozndmeni o zalati konania upozorni i¢astnikov konania, dotknuté organy a
dotknuté pravnické osoby, Ze svoje navrhy, pripomienky a namietky mozu uplatnit’ najneskor na
istnom pojednavani; na neskdr podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak
spravny organ nenariadil Gstne pojednavanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok
nesmie byt krat§ia ako sedem pracovnych dni odo diia doruéenia ozndmenia.

Podrla § 52 ods. 3, 4 Stavebného zakona spravny orgén je povinny zaoberat’ sa vietkymi ndvrhmi,
pripomienkami a ndmietkami uplatnenymi u¢astnikmi konania. Navrhy, pripomienky a ndmietky
Ucastnikov konania musia obsahovat’ idaj o tom, kto ich podava, akého konania sa tykaju a v
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¢om vidi G&astnik konania poruSenie alebo nezakonné obmedzenie jeho prdv a pravom
chranenych zaujmov.

Podrla § 58 ods. 1 Stavebného zakona ak tento zakon alebo osobitny predpis neustanovuje inak,
vo veciach, ktoré mdze spravny organ rozhodn(t na podklade Ziadosti bez potreby ustneho
pojednavania alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnit’ do 30 dni odo dia, ked’ je Ziadost’
Uplna; v ostatnych pripadoch rozhodne do 60 dni odo diia, ked’ je Ziadost’ Gplna.

Podla § 58 ods. 3 Stavebného zakona do lehoty podla odsekov 1 a 2 sa nezapocitava doba
dorudovania ozndmenia o zadati konania a v pripade tstneho pojednavania sa nezapo¢itava doba
do diia Gstneho pojednévania.

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo diia,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca viak platnost’, ak bola v tychto lehotach podand Ziadost’
o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere strica platnost’ dilom straty
platnosti overovacej dolozky projektu stavby.

Podla § 61 ods. 4 Stavebného zékona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania. Podl'a § 62 ods. 3 stavebného zédkona moZno lehotu
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere prediZif na Xiadost stavebnika podan(i pred jej
uplynutim najviac o dva roky.

Podla § 14 vyhlasky &. 60/2025 Z.z. rozhodnutie o stavebnom zamere obsahuje okrem

v§eobecnych nalezitosti podl'a § 47 spravneho poriadku aj

a) identifika¢né idaje stavebnika,

b) identifikaéné Udaje projektanta alebo generalneho projektanta, ak je uréeny

¢) meno, priezvisko a adresu ostatnych Gcastnikov konania, ak ide o fyzicku osobu, alebo
nazov, sidlo a ICO ostatnych G¢astnikov konania, ak ide o pravnicki osobu,

d) zakladné Gdaje o stavbe v rozsahu ID stavby, ndzov stavby, identifikaéné Gidaje stavby,
Elenenie stavby,

€) podrobné udaje o stavbe v rozsahu zastavovacie udaje, vyskové osadenie stavby, odstupové
vzdialenosti stavby od hranic so susednymi pozemkami a od susednych stavieb, bilancie
ploch, podet parkovacich miest, ostatné bilancie stavby, dopravné napojenie, pripojenie
stavby na siete technického vybavenia tizemia a udaje o odstrafiovanej stavbe a identifikacné
udaje jej vlastnika, ak je predmetom stavebného zémeru,

f) identifikatné Gidaje dokumentacie,

g) podmienky, ktoré uréil prislusny organ v rozhodnuti zo zistovacieho konania, v zdvéiznom
stanovisku zo zist'ovacieho konania alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo sposob, akym sa s
uvedenymi podmienkami stavebnik v ramci pripravy dokumentacie vysporiadal,

h) zoznam zéaviznych stanovisk a zavdznych vyjadreni uplatnenych v konani,

i) lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere,

j) udaj o spdsobe dorucovania,

k) ¢lenenie rozdel'ovnika pre doru¢ovanie na G€astnikov konania, dotknuté organy a dotknuté
pravnické osoby.

Podr'a § 38 ods. 1 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (d’alej zakon €. 24/2006 Z. z.) navrhovatel’ je povinny zabezpecit

<
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sulad nim predkladaného navrhu na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmene s tymto zdkonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zdkona a ich podmienkami.

Podl'a § 38 ods. 3 zakona &. 24/2006 Z. z. povol'ujuci organ nesmie vydat rozhodnutie bez
vydaného zavere¢ného stanoviska alebo bez rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, ak ide
o navrhovani ¢innost’, ktord podliecha rozhodovaniu podla tohto zakona.

Podl’a § 38 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. prislu$ny organ ma v povol'ovacom konani
k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene postavenie dotknutého organu, ak k nej vydal zaverecné
stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani. V zavdznom stanovisku prislusny
organ uvedie, ¢i ndvrh na zadatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti je v stlade
s tymto zdkonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami. Ak ide
o povolovacie konanie podla osobitného predpisu, vyda prisluSny orgdn zavizné stanovisko
osobitne vo vzt'ahu konaniu o stavebnom zamere.

Odvolaci organ zo spisového materidlu predlozeného stavebnym tradom na odvolanie zistil,
nasledovné:

Stavebnik v zastipeni na zéklade plnej moci Ing. Stanislavom Feriancom, Timravy 2, Banska
Bystrica, podal diia 15.10.2025 cez informa&ny systém Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
SR — ,,Portél vystavby“ na Mesto Bansk4 Bystrica, stavebny odbor — stavebny trad, podl'a § 50
Stavebného zakona Zziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere, na stavbu ,,Graniar
Vision Residence — 1. etapa“ situovant na parcelach KN C ¢&. 2490/47, KN C ¢&. 2490/48, KN C
€. 2394/390, KN C €. 2394/572, KN C ¢. 2394/579, KN C ¢. 2394/580, KN C ¢. 2394/581, KN
C &.2394/582, KN C ¢€. 2394/583, KN C ¢.2394/584, KN C ¢&. 2394/585, KN C ¢. 2394/586, KN
C €. 2394/587 v k.G. Banska Bystrica a suvisiace inZinierske siete zasahujice aj na parcely KN
C ¢€.2394/591, KN C €. 2394/28, KN C €. 2394/78, KN C €. 2490/27, KN C ¢. 2394/133, KN C
¢. 2394/588 v k.u. Banska Bystrica.

Navrh bol predmetom zistovacieho konania v procese posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie a pre zamer ,,Graniar Vision Residence® bolo vydané ,,Rozhodnutie zo zist'ovacicho
konania®“ Okresnym tradom Banskd Bystrica, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Nam. . Stara &. 1, Banska
Bystrica pod &islom OU-BB-OSZP3-2025/005273-040 zo dna 17.02.2025, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 06.03.2025, v ktorom je okrem iného uvedené, Ze: ,navrhovana innost
»Qraniar Vision Residence®, uvedena v predlozenom zamere navrhovanej ¢innosti sa nebude
posudzovat’ podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Pre navrhovani
éinnost’ ,,Graniar Vision Residence® je mozné poZiadat’ o povolenie éinnosti podla osobitnych
predpisov. V sutlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len zadkon &. 24/2006 Z. z.) okresny Urad ur€il podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie, ktoré st citované aj v &asti ,,Udaje
zo zistovacieho konania“ vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia stavebného Gradu oznacené pod €. 1)
az 29).

Stavebny Grad v stilade s ustanovenim § 38 ods. 2 zakona &. 24/2006 Z. z. ,,Zverejnil informaciu®
o podanej Ziadosti o stavebnom zamere listom ¢. OVZ SU 175511/37202/2025/HOM zo diia
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24.10.2025. ,,Zverejnenie informacie o podanej Ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom
zémere spolu s prilohou bolo na tradnej tabuli Mesta Banska Bystrica ako aj na elektronickej
uradnej tabuli Mesta Banska Bystrica, zverejnené dila 28.10.2025.

Stavebny urad rozhodnutim &. OVZ SU 176444/37202/2025/HOM, zo diia 27.10.2025 konanie
prerusil a vyzval stavebnika na hradu spravneho poplatku, ktory bol uhradeny diia 30.10.2025
prevodom na ucet Mesta Banska Bystrica.

Predmetné konanie bolo preru§ené druhym rozhodnutim &. OVZ SU 178265/37202/2025/HOM
zo diia 05.11.2025 z dbévodov doplnenia chybajicich dokladov, ktoré stavebnik doplnil dfia
25.11.2025.

Ziadost' o vydanie rozhodnutia o stavebnom zédmere na stavbu ,,Graniar Vision Residence — 1.
etapa® obsahuje ,,stibor stavieb* (§ 2 ods. 3 Stavebného zakona).

Z uvedenych dévodov stavebny tirad postupoval v konani stlade s ustanovenim § 48 ods. 2
Stavebného zékona.

Stavebny tirad v stlade s ustanovenim § 38 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z., poziadal
o vydanie zavizného stanoviska Okresny urad Banska Bystrica, Odbor starostlivosti o Zivotné

rostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Namestie L.
Stira 1, Banska Bystrica. (Ziadost’ o zévizné stanovisko &. OVZ-SU 187898/37202/2025/HOM
zo diia 02.12.2025 bola na Okresny tGrad Banska Bystrica doru¢ena dna 03.12.2025.). Diia
16.01.2026 bola dorudens na stavebny trad ,,Ziadost na doplnenie* od Okresného iradu Banské
Bystrica, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek zivotného prostredia, Namestie L. Stara ¢. 1, Banska Bystrica.

Stavebny urad nasledne poZziadal listom ¢. OVZ-SU 31441/10189/2026/HOM zo diia 19.02.2026
tunajsi urad, ako nadriadeny organ o predizenie lehoty na rozhodnutie, ktorti oddvodnil absenciou
zavizného stanoviska, o ktoré poziadal Okresny Urad Banska Bystrica, Odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych  zloziek Zivotného prostredia.
Tunajsi Grad Ziadosti stavebného tradu vyhovel a predizil lehotu na vydanie rozhodnutia
o stavebnom zamere o 30 dni odo diia dorudenia oznamenia. (Ozndmenie ¢. 20067/2026-17.1.2
zo dila 25.02.2026 bolo dorucené stavebnému tradu dita 02.03.2026). Nasledne stavebny urad
listom &. OVZ-SU 40487/10189/2026/HOM zo diia 04.03.2025 upovedomil icastnikov konania
o predizeni lehoty na rozhodnutie. Uvedené ,,Upovedomenie* bolo w&astnikom konania
doruéované prostrednictvom verejnej vyhlasky.

Okresny urad Banska Bystrica, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia Banska Bystrica doru€il diia 03.03.2026 na
stavebny urad ,,Zavizné stanovisko ¢. OU-BB-OSZP3-2026/008800-005% zo diia 03.03.2026,
v ktorom je konstatované, Ze Ziadost' stavebnika Graniar Vision Investments, spol. s.r.o., M.
Rézusa 3445/40, Banska Bystrica na vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere, na stavbu
,Graniar Vision Residence - 1. etapa“ je v sGlade so zdkonom o EIA, s rozhodnutim zo
zistovacicho konania Okresného tradu Banska Bystrica, Odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie ¢ OU-BB-OSZP3-2025/005273-040 zo dia 17.02.2025, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 06.03.2025 a jeho podmienkami.
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Sulad navrhovanej stavby s platnym Uzemnym plénom Banska Bystrica z roku 2015 v zneni
Zmien a doplnkov &. 1-8 bol potvrdeny v zdviznom stanovisku ¢. OPA-OA-151721/31970/2025-
LAP_P zo diia 12.08.2025, ktoré vydalo Mesto Banska Bystrica, ako prislu$ny organ uzemného
planovania, oddelenie architektiry Banské Bystrica.

Stavebny trad oznamenim ¢&. OVZ-SU 187913/37202/2025/HOM zo diia 02.12.2025 v sulade s
§ 51 ods. 1, 2 Stavebného zdkona oznamil zadatie konania o stavebnom zamere verejnou
vyhlagkou a v stlade s § 53 ods. 2 Stavebného zékona nariadil ustne pojednavanie na defi
15.01.2026. V ozndmeni konania stavebny urad poudil Gcastnikov konania, orginy Statnej
a verejnej spravy ako aj dotknuté pravnické osoby o moZnosti a podmienkach nahliadnutia do
podkladov rozhodnutia, ako aj o lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje ndmietky a pripomienky k
navrhovanej stavbe. Namietky a pripomienky bolo moZné uplatnit’ najneskér na dstnom
pojednavani.

V priebehu konania o stavebnom zamere v zakonom stanovenych lehotich (na dstnom
pojednavani dita 15.01.2026) vzniesli uastnici konania namietky a pripomienky obyvatelia
Graniara (MUDr. Anna Babicova, Na Graniari 40, Banska Bystrica, Martina Mikolajova, Na
Graniari 42, Bansk3 Bystrica, Martin Mikolaj, Na Graniari 42, Banské Bystrica, Milan Karovi¢,
Na Graniari 25, Banska Bystrica a Anna Jadikova, Na Graniri 57, Banska Bystrica) na Gstnom
pojednavani v stanovisku ku konaniu o stavebnom zamere spolo¢ne uviedli: Ziadame
doriesenie dopravného uzla zo Skolskej ulice s cestou z Donovil, od Brezna, od Zvolena,
z Tajovského ulice®.

Uvedeni poziadavku stavebny tirad zamietol, nakolko sa netyka predmetu a rozsahu
povol'ovaného stavebného zameru.

Na Gstnom pojednavani predloZila ,,Pripomienky k navrhovanej stavbe® aj odvolatelka, ktoré
boli na Gstnom pojednavani prerokované so stavebnikom a generalnym projektantom, na zéklade
¢oho odvolatelka predloZzené pripomienky vzala spiat stym, Ze jej poziadavky stavebnik
zohl'adni pri priprave naslednych projektovych dokumentacii, ktoré sa budu tykat’ samostatnej 3.
etapy vystavby, ktord bude predmetom samostatného konania o stavebnom zamere. Nakolko
uvedené pripomienky boli prerokované a nasledne vzaté spit’ stavebny Grad o nich nerozhodoval.

Stavebny urad v priebehu konania o stavebnom zamere nezistil také dévody, ktoré by branili
povoleniu stavby a vydal rozhodnutie &. SU 42352/10189/2026/HOM zo diia 06.03.2026,
ktorym podl'a § 60 Stavebného zékona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. stavebnikovi
v zastipeni Ing. Stanislavom Feriancom, Timravy 2, Banska Bystrica rozhodol o stavebnom
zamere na stavbu ,,Graniar Vision Residence — 1. etapa® v rozsahu objektov:

Bytovy dom A1, Bytovy dom A2, Bytovy dom A3, Technicky objekt, Stojisko na kontajnery.
Elektroenergetika: Aredlové rozvody NN, Elektronabijatka, Verejné osvetlenie, Aredlové
osvetlenie.

Doprava: MK 1sek A, MK usek B, Parkovisko, Poziarna komunikacia, Chodnik, Dopravné
znadenie.

Ostatné: Terénne upravy, Sadové Gpravy, Dazd’ové chodniky, Telekomunikaéné pripojenie, na
parcelach: KN-C &. 2490/47, KN C €. 2490/48, KN C €. 2394/390, KN C &. 2394/572, KN C ¢.
2394/579, KN C &. 2394/580, KN C ¢&. 2394/581, KN C €. 2394/582, KN C ¢&. 2394/583, KN C
¢. 2394/584, KN C &. 2394/585, KN C ¢&. 2394/586, KN C ¢&. 2394/587 v k.u. Banska Bystrica
a suvisiace inZinierske siete zasahujuce aj na parcely KN C ¢&. 2394/591, KN C ¢. 2394/28, KN
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C &.2394/78, KN C ¢&. 2490/27, KN C €. 2394/133, KN C ¢&. 2394/588 v katastradlnom uzemi
Banska Bystrica.

Dalej upozornil stavebnika, Ze rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu
realiziciu stavby. Stavebnik je povinny pre realiziciu stavby poZiadat’ stavebny urad o overenie
projektu stavby podla § 65 Stavebného zdkona.

Ulohou odvolacieho organu bolo postdit’ vydané rozhodnutie v celom rozsahu, tak ako mu to
uklada § 59 ods. 1 zdkona o spravnom konani. Odvolaci organ preto nezavisle od stavebného
uradu zistoval skutoény stav veci z podkladov predloZzenych stavebnym uradom. K zisteniam
nasledne vyvodzoval pravne zivery atie subsumoval pod pravnu reguldciu upravujicu
predmetné konanie o dodatoénom povoleni predmetnej stavby. Odvolaci organ zarovei
posudzoval aj odvolacie dévody a to najmi v stvislostiach, ¢i nepoukazuju na vecné a pravne
nedostatky ovplyvilujice zdkonnost’ rozhodnutia.

V ustanoveni § 3 ods. 3 spravneho poriadku je upravena zasada hospodarnosti a rychlosti
konania. Jej podstata spo¢iva v tom, aby spravne organy vybavili veci véas a bez zbytocnych
prietahov a aby zaroveil konanie prebiehalo hospodarne s pouzitim najvhodnejsich prostriedkov
vediicich k spravnemu vybaveniu veci. T4to zisada koresponduje aj s Ustavou SR, podra ktorej
kazdy ma pravo, aby sa jeho vec prerokovala bez zbyto¢nych prietahov a v jeho pritomnosti
a aby sa mohol vyjadrit’ ku vetkym vykonavanym dékazom.

Preskimanim napadnutého rozhodnutia a predloZeného spisového dokladového materidlu
Regiondlny arad dospel k zaveru, Ze stavebny drad postupoval v intencidch Stavebného zakona
a zdkona o spravnom konani.

Odvolaci organ k podanému odvolaniu ak podanym vyjadreniam k podanému odvolaniu
uvadza, ze v spravnom konani sa jednozna¢ne uplatiiuje koncentracna zasada, to znamena, Ze po
termine uréenom stavebnym tradom sa na pripomienky a namietky ucastnikov konania
neprihliada a stanoviskd dotknutych organov, ktory sa nevyjadrili povazuje za kladné; stavebny
urad vSak musi zainteresované subjekty na tuto skutocnost’ pisomne upozornit' a jednoznacne
ur&it’ lehotu na uplatnenie ich pripomienok a ndmietok. Uéelom zasady koncentricie konania
v spravnom konani je, Ze Gi¢astnici konania musia predlozit’ vietky relevantné dokazy a ndmietky
v stanovenych lehotach, zvy¢ajne do konca lehoty uréenej stavebnym uradom. Po uplynuti tejto
lehoty nie je moZné uplatnit’ nové dékazy alebo namietky, o ma za ciel’ urychlit’ priebeh konania
a zamedzit' zbyto¢nym priet'ahom.

Ukelom zasady koncentricie konania je zamedzif neustalemu generovaniu novych ndmietok
v konani.

Vzhladom k tomu, Ze si i¢astnici konania v ramci lehoty na podanie namietok neuplatnili Ziadne
namietky a pripomienky k predmetnému zameru, ich namietky boli podané aZ po oboznameni
stavebného tiradu z obsahom odvolania odvolaci organ povazuje za bezpredmetné, preto sa k nim
neprihliada.

Diia 18.05.2026 podala odvolatelka na stavebny trad ,.Doplnenie odvolania voci rozhodnutiu
o stavebnom zamere*, ktoré uz bolo podané oneskorene, po zakonom stanovenej lehote 15 dni.

Aj napriek koncentraénej zasade (odvolatelka vzala namietky v konani spit’) sa odvolaci organ
k podanému odvolaniu vyjadruje nasledovne:
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K namietkam tykajucich sa, Ze v rozhodnuti stavebného tradu nie je Ziadna zmienka o podanej
pripomienke o spdsobe rieSenia odklonenia komunikacie od hranic parciel odvolatelky, odvolaci
organ uvadza:

Zo zapisnice z miestneho Setrenia zo diia 14.01.2026, tak ako je uvedené na strane €. 13 cit.
,Na tstnom pojednavani predloZila GlastniSka konania Ivana Jasikova, Podhaj 41, B.B.
pripomienku k dopravnému riefeniu — uvedend pripomienka bola nahlas prefitana a ustne
prerokovana medzi uastnikmi konania a stavebnikom, pri komunikécii doSlo k dohode, Ze
uéastni¢ka konania namietku berie spit’ s podmienkou, Ze investor zabezpe¢i v samostatnom
navrhu ,,v etape &. 3“ odklonenie navrhu verejnoprospesnej cesty od hranice pozemkov vo
vlastnictve uéastni¢ky konania a parciel vo vlast. MUDr. Annu Jasikovi, Na Graniari 57, v Casti
z kade je planovana prekladka vysokého napitia. Navrhovany stavebny zamer bol na ustnom
pojednavani prerokovany ucastnikmi konania. Nasledne v predmetnej veci stavebny urad
rozhodne.” (koniec cit).

Z uvedeného vyplyva, Ze namietka bola vzata spit, preto nie je potrebné, aby sa s fiou stavebny
urad pri vydavani rozhodnutia zaoberal.

Z uvedenych dévodov je namietka neopodstatnena.

K namietkam tykajlcich sa, Ze tvrdenie uvedené v rozhodnuti stavebného Uradu, Ze stavebny
zémer je v sulade s izemnym planom mesta Banské Bystrica sa podl'a odvolatel’ky nezaklada na
pravde, odvolaci organ uvadza:
K navrhovanému stavebnému zdmeru sa vyjadrilo Mesto Banska Bystrica, ako prisluSny organ
tzemného planovania, oddelenie architektiry, ktoré v zivdznom stanovisku ¢. OPA-OA-
151721/31970/2025-LAP_P zo diia 12.08.2025 konstatovalo, Ze navrhovana stavba je v sulade s
platnym Uzemnym planom Banska Bystrica z roku 2015 v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1-8.
Mesto Bansk4 Bystrica, ako prisludny organ uzemného planovania v zmysle ustanovenia § 6 ods.
(2) pism. b) a § 24 ods. (4) zakona &. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanoviskd na zaklade Ziadosti stavebnika pre konania vo vystavbe
podla Stavebného zakona &. 25/2025 Z. z..

o k stavebnému zameru vratane jeho prerokovania

e kzmene v uzivani stavby

e k preskiimaniu sposobilosti stavby na uZivanie

s k dodatoénému povoleniu stavby

e k ohlaseniu drobnej stavby

o k ohlaseniu novych nadzemnych a podzemnych vedeni elektronickych komunikaénych

sieti

Na zéklade podanej Ziadosti o vydanie zavizného stanoviska organ uzemného pldnovania mesta
Bansk4 Bystrica posudi Ziadost' v zmysle platnej tizemnoplanovacej dokumentacie a dalSich
suvisiacich izemnoplanovacich podkladov, strategickych dokumentov a rozpracovanych
koncepcii, a nasledne vyda Zavizné stanovisko organu uzemného planovania podl'a Zakona o
uzemnom plénovani.
Z4avizné stanovisko vydané na zéklade podanej Ziadosti je podkladom na vydanie rozhodnuti
podla Stavebného zdkona a na povolovanie &innosti v konaniach podl'a osobitného predpisu z
hladiska saladu navrhovanej stavby so zaviznou &ast'ou izemnoplanovacej dokumentécie.
Z uvedenych dévodov je namietka neopodstatnena.
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K namietkam tykajucich sa nedostatoéného rieSenia vyskového rozdielu a stability nasypu pri
hranici pozemku, odvolaci orgén uvadza:

Koordina¢né rieSenie vozovky a jej stabilita budi rieSené v nasledujiicom stupni projektovej
dokumentacie.

Vo vykrese &. 02 ,,Koordinaéna situacia“ — objekt SO7 — MK usek B (verejnoprospesna stavba)
na parcelach KN-C ¢&. 2490/47, 2490/48, 2394/584 vo vlastnictve stavebnika je navrhnuta
v zareze do terénu.

Zo sihrnnej spravy pre stavebny zamer vyplyva:

Rie3ené Gizemie s navrhnutymi bytovymi domami bude dopravne napojené ako prediZenie ulice
(stavebny objekt S07) na pril'ahlu vybudovani miestnu komunikaciu MO 8,0 Muskatovej ulice
na p.¢. 2394/78 a p.¢. 2490/27. Existujiica komunikacia je ukonéend s pripravou na d’alsi rozvoj
v Uzemi na majetkovej hranici rie§eného Gzemia p.C. 2394/584 a 2490/47. Existujica
komunikécia ako aj trasa navrhovane] komunikdcie st zaradené do verejnoprospeSnych
dopravnych stavieb v zmysle uzemného planu mesta Banska Bystrica pod kédom DCI 2 v
zozname VPS.

Zohladiiujuc morfolégiu lokality, ako aj doteraz vykonanych stavebnych prac v izemi, dopravné
rieSenie pokraCovania trasy miestnej cesty (MC) Muskatovej ulice do lokality stavebnika si
vyZaduje vykonanie ¢iastoénych stavebnych tGprav v mieste napojenia. Prebudovanie kriZzovatky
(stavebny objekt S06) s existujicou M03 - Zvonéekovou ul., na ktorej sa nachiddza rozvojova
IBV.

Vyskové pomery predmetného izemia zarad’uju stavenisko z hladiska dopravnej obsluhy za
naroéné (s horskymi podmienkami) s pripustnym maximalnym sklonom MC 12%. V takomto
stipani je vedena trasa cesty MOI 8/50, v lokalite v celej dizke budovania, aZ po troveti
dosiahnutia terénneho horizontu.

Vystavba pokrafovania miestnej komunikacie sa uskutoéni na pozemkoch stavebnika a je
rozdelena na etapy. V ramci predmetnej - 1. etapy, sa vybuduje komunikacia s vjazdom do
podzemného parkovania do bytového domu SOI - BD Al, cez ktory je pristupny prejazdnym
podzemnym parkovanim aj bytovy dom S02 - BD A2 aj S03 - BD A3.

Z uvedenych doévodov je namietka neopodstatnena.

K namietkam tykajucich sa nevhodného trasovania komunikdcie v bezprostrednej blizkosti
hranice pozemku, odvolaci organ uvédza:

Komunikadcia, ktorou bude dopravne pristupna predmetna nova lokalita pre navrhovany obytny
stubor je v zmysle Uzemného planu mesta Banska Bystrica definovana ako verejnoprospesna
stavba.

Sulad navrhovanej stavby s platnym Uzemnym plinom mesta Banska Bystrica z roku 2015 v
zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1-8 bol potvrdeny v zaviznom stanovisku & OPA-OA-
151721/31970/2025-LAP_P zo diia 12.08.2025, ktoré vydalo Mesto Banskd Bystrica, ako
prisludny organ izemného planovania, oddelenie architektury, Banska Bystrica.

K navrhovanému stavebnému zameru bolo doloZené aj suhlasné stanovisko Mesta Banska
Bystrica, CSA 26, 974 01 Banské Bystrica, stavebny odbor, oddelenie dopravnych stavieb,
zavizné stanovisko OVZ-DS 145954/30396/2025-Bai zo diia 18.07.2025.

Z uvedenych dévodov je ndmietka neopodstatnena.

K namietkam tykajucich sa nesystémového rieenia budiiceho rozvoja izemia, odvolaci organ
uvadza:
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Predmetny navrh bol prerokovany s odbornym Utvarom mesta Banska Bystrica, ktory dohliada
okrem iného aj na rozvoj mesta Banska Bystrica, zaobera sa s verejnymi a aj sikromnymi
investiénymi aktivitami na Gzemi mesta a ich saladom s platnym Uzemnym planom mesta
Banska Bystrica z roku 2015 v zneni Zmien a doplnkov €. 1-8, ktory bol verejne prerokovany a
odsuhlaseny. Sulad navrhovanej stavby s platnym Uzemnym pldnom mesta Banskéa Bystrica z
roku 2015 v zneni Zmien a doplnkov €. 1-8 bol potvrdeny v zavdznom stanovisku ¢. OPA-OA-
151721/31970/2025-LAP_P zo dia 12.08.2025, ktoré vydalo Mesto Banska Bystrica, ako
prislusny organ tzemného planovania, oddelenie architektiry, CSA 26, Banska Bystrica.
Navrhovany rozvoj daného Uzemia nie je mozné namietat’ v konani o stavebnom zamere - rozvoj
daného tzemia je navrhnuty, ako je uZ vys§ie uvedené na podklade platného Uzemného planu
mesta Banska Bystrica.

Z uvedenych dévodov je ndmietka neopodstatnenad.

K ndmietkam tykajtcich sa naruSenia principu garancie a proporcionality zastavby v Gizemi,
nakolko navrhované domy s vyskou cca 14,5 m sa situované nad existujicou zdstavbou
rodinnych domov nachadzajucich sa na vychodnej strane uzemia, odvolaci organ uvadza:
Pravdepodobne ide o len o subjektivny ndzor odvolatelky, nakolko nejde o porudenie
regulativov Gzemného planovania. Odvolaci organ opakovane uvadza, Ze predmetny navrh je
v stlade s platnym Uzemnym pldnom mesta Banska Bystrica z roku 2015 v zneni Zmien a
doplnkov €. 1-8 bol potvrdeny v zavdznom stanovisku ¢. OPA-OA-151721/31970/2025-LAP_P
zo dna 12.08.2025, podla ktorého v regulativoch pre vysku zastavby je uvedené:

Zavizne urceny kod podlaznosti pre predmetny regulovany blok tzemia PB-02 je 2-3. Kod 2
oznacuje zakladnl vyskovu hladinu navrhovanej zastavby a kéd 3 oznacuje maximalnu vyskovu
hladinu navrhovanej zastavby ktori je mozné uplatnit’ v rozsahu maximalne 50% plochy
zastavanej budovami.

Maximalna konstrukéna vyska podlaZia podl'a druhu budovy:

- maximalne 3,3 m pri zéstavbe bytovymi budovami a budovami individuélnej rekreécie.
Uzemie sa nenachédza v ploche s moZnostou umiestnenia akcentov alebo dominént v zastavbe
mesta.

Sucasne podla bodu 13) sa do poctu podlazi pri bytovych budovach nezahfiaju ustupujice
podlaZia a podkrovia (v zmysle platnej normy).

Posudenie:

Navrhnuta bytova budova respektuju regulaciu vysky, ked’ jej vyska 3NP nepredstavuje viac ako
50% zastavby predmetného regulovaného bloku PB-02.

Z uvedenych dévodov je namietka neopodstatnena.

Odvolaci orgdn je toho nazoru, Ze stavebny urad vydal rozhodnutie, ktoré
je v sulade s ustanovenim § 47 ods. 1 a 3 spravneho poriadku, podl'a ktorého rozhodnutie musi
obsahovat vyrok, odévodnenie a poudenie o odvolani (rozklade). V odévodneni rozhodnutia
stavebny trad uviedol, ktoré skutocnosti boli podkladom pre rozhodnutie, akymi tivahami bol
vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouzil spravnu Gvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na
zéklade ktorych rozhodoval.

Odvolaci organ v odvolacom konani podla § 34 ods. 5 spravneho poriadku hodnotil dokazy
podla svojej Gvahy ato kazdy dokaz jednotlivo a vSetky dékazy v ich vzajomnej stvislosti,
pri¢om bol povinny v stlade s § 32 spravneho poriadku dospiet’ k presnému a tplnému zisteniu
skutoéného stavu veci a za tym G¢elom si obstarat” potrebné doklady pre rozhodnutie. Preskiimal
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podané odvolanie, nim napadnuté rozhodnutie a cely spisovy material predloZeny v predmetne;j
veci na tunaj§i urad, & bolo napadnuté rozhodnutie vydané v silade shmotnopravnymi
ustanoveniami stavebného zdkona, &i pri jeho vydani bolo dodrzané ustanovenie § 46 spravneho
poriadku.

Odvolaci organ ma za to, Ze stavebny trad postupoval v stilade so zakonmi, tak v konani ako aj
pri vydavani rozhodnutia, nezistil také poru§enie zakona, pre ktoré by musel vydané rozhodnutie
zru§it’ alebo zmenit'.

Vychadzajic z uvedenych skutoénosti spravny organ najbliz§ieho vysSieho stupiia rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej €asti rozhodnutia.

POUCENIE: Rozhodnutie Regiondlneho liradu pre tizemné planovanie a vystavbu Banskd
Bystrica je koneéné a podla § 59 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov, nie je mozné podat’ proti nemu odvolanie, ale je
preskiimatel'né stiidom podla Spravneho sidneho poriadku.

Ing. Janka Mylbachrova
riaditeTka
Regionalneho tradu pre uzemné
planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Oznamenie rozhodnutia verejnou vyhlaskou

Toto rozhodnutie sa ucastnikom konania dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2
spravneho poriadku a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu.
Posledny deii tejto lehoty je diiom dorudenia. Zarovefi bude toto rozhodnutie zverejnené na
webovom sidle .

Podl'a § 26 ods. 2 zdkona o spravnom konani diiom oznamenia tohto rozhodnutia je 15-ty defi
vyvesenia verejnej vyhlasky na dradnej tabuli Regionalneho uradu pre uzemné pldnovanie
a vystavbu Banskd Bystrica.

Podla § 26 ods. 2 zakona o spravnom konani bude tato verejna vyhlaska zverejnena zaroven na
Uradnej tabuli mesta Banska Bystrica rovnopisu tejto verejnej vyhlasky s vyznacenou dobou
zverejnenia na tradnej tabuli.

Podl'a § 34 ods. 2 pism. a) zdkona &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o e-Governmente)
v zneni neskorSich predpisov tento elektronicky uradny dokument bude zverejneny na
elektronickej Gradnej tabuli na webovom sidle spraveu ,,Centralnej elektronickej Gradnej tabule*
https://cuet.slovensko.sk/
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Mesto Banska Bystrica, CSA 26, 974 01 Banské Bystrica + Verejna Vyhlaska

Ing. Stanislav Ferianc, Timravy 2, 974 01 Banska Bystrica

Megr. Ivana Jasikova, Janka Kral'a 4, 974 01 Banska Bystrica

Mesto Banska Bystrica, CSA 26, 974 01 Banské Bystrica, (odd. ZP, odd. tdrzby miestnych
komunikécii a inZinierskych sieti, odd. dopravnych stavieb, odd. architektiry)

OU Banska Bystrica, OZP, Namestie I’. Stara 1, 974 05 Banska Bystrica (odd. OH, OPaK,
SVS, 00, ochrany prirody a vybranych zloziek ZP kraja)

OU Banska Bystrica, Pozemkovy alesny odbor, Namestie . Stira 1, 974 05 Banska
Bystrica

Okresny Grad Banské Bystrica, Odbor krizového riadenia, Némestie . Stira 1, 974 05
Banska Bystrica

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Trieda SNP 75, 974 01 Banska
Bystrica

MYV SR, Centrum podpory Banska Bystrica, Odd. telekomunikaénych sluzieb, Ul 9. Maja
1, 974 86 Banska Bystrica

MO SR, Odbor spravy nehnutelného majetku Statu, Namestie generala Viesta 2, 832 47
Bratislava

Krajsky pamiatkovy tirad Banska Bystrica, Lazovna ul. 8, 975 65 Banska Bystrica
Distribucia SPP, Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava — Ruzinov

SVaPS, a.s. Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

Stredoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s. Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica
Stredoslovenska distribu¢na, a.s., Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina

SVP, §.p., Povodie Hrona odstepny z4vod, Partizanska cesta 69, 974 98 Banska Bystrica
NA pre sietové a elektronické sluzby, Trnavska cesta 100/I1, 821 01 Bratislava

Spoje, s.r.o, Horna Strieborna 288/8, 974 01 Banska Bystrica

Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2
Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

upc broadband slovakia s.r.o., Sevéenkova 36, P.O.BOX 216, 850 00 Bratislava 5
Energotel a.s., Mileti¢ova 7, 821 08 Bratislava

Orange Slovensko a.s., Metodova 6, Bratislava

Regiondlny Grad pre Gzemné plénovanie a vystavbu Banskd Bystrica | Partizénska cesta 3 | 974 01 Banska Bystrica | Slovensk3 republika
e-mail: bb@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk



27. Obvodny bansky tGrad Banska Bystrica, ul. 9. maja €. 2, 974 90 Banska Bystrica
28. Velitel'stvo vzdusnych sil OS SR, J. Jiskru 8399/10, 960 01 Zvolen

29. RUVZ so sidlom v Banskej Bystrici, Cesta k nemocnici ¢. 1, Banska Bystrica
30. Technick4 inSpekcia, a.s., Tomasikova 64, 8731 04 Bratislava
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