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VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Mesto Banska Bystrica, zastipené primatorom Janom Noskom, ako vecne a miestne prislusny stavebny
Urad, podfa § 117 zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov podla § 62 ods. 4 stavebného zakona konanie vo veci Ziadosti stavebnika
DENTAL ART s.r.0., Pod Jesenskym Vrikom 5, Banskd Bystrica, ICO: 46910263 v zastGpeni MASHAUS
s.r.o., Podhradie 38, Zborov, 1C0: 46583360 o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Ambuiancia
zubného lekdrstva — stavebné tpravy so zmenou ucelu uZivania”, v nebytovom priestore na 1.NP
/prizemie/ bytového domu so supis. &. 4453, ktora je postavena na pozemku parc. KN-C &. 1500/47 v
kat. Uz. Radvan, na ul. Zelena 2A v Banskej Bystrici

zamieta.
Odoévodnenie:

Stavebnik, DENTAL ART s.r.0., Pod Jesenskym Vrskom 5, Banska Bystrica ICO: 46910263 v zastupeni
MASHALUS s.r.0., Podhradie 38, Zborov I1CO: 46583360 podal dita 31.05.2024 a naposledy dopinil diia
06.09 na zaklade vyzvy Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,Ambulancia zubného
lekdrstva — stavebné dpravy so zmenou uéelu uZivania”, v nebytovom priestore na 1.NP
/prizemie/ bytového domu so supis. €. 4453, ktora je postavend na pozemku parc. KN-C ¢. 1500/47 v
kat. uz. Radvan, na ul. Zelena 2A v Banskej Bystrici.

Stavebny Grad predioZen Ziadost preskimal a s poukazom na ust. § 60 ods. 1 stavebného zdkona a
podla § 8 vyhlasky MZP SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaiju niektoré ustanovenia stavebného
zakona v stlade s § 29 ods. 1 spravneho poriadku vyzval stavebnika na doplnenie podania o podklady
uvedené vo vyzve OVZ SU 135812/25960/2024/Go, ev.C.: 333/2024 zo diia 06.06.2024 a to v lehote
najneskér do 60-tich dni od dorucenia citovanej vyzvy a citovaného rozhodnutia o prerudeni konania
stavebnikovi. Zaroveri stavebnika poudil, Ze ak predloZené podanie/Ziadost poZzadovanym spdsobomn
nedoplniv lehote uréenej stavebnym Gradom, stavebny urad konanie postupom v zmysle ust. § 60 ods.
2 stavebného zékona v spojeni s ust. § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku zastavi.

Dfia 02.08.2024 boli dopinené nasledovné doklady: Zapisnica zo schddze viastnikov bytov pisomného
hlasovania - Spolo¢enstvo viastnikov bytov Zeleny dom, Zelena 1 A-B-C-D, Banska Bystrica; stag;qvisko
Okresného riaditelstva hasitského a zachranného zboru v Banskej Bystrici; stanovisko opravnenej
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pravnickej osoby TUV SUD s.r.o. v zmysle zakona . 124/2006 Z.z. o bezpetnost. ochrane zdravia pri
praci a o zmene a dopln. niektor. zdkonov; stanovisko Okresného uradu Banska Bystrica, Oddelenie
odpadového hospodarstva.

Dia 08.08.2024 bolo tunajéiemu stavebnému tiradu zo strany stavebnika dorucené podanie oznacené
ako ,Fiadost o predfz'enie lehoty na doplinenie dokladov k stavbe LAmbulancia zubného lekdrstva —
stavebné Upravy so zmenou tcelu uZivania” (dalej len ako iiadost"), ktorého obsahom je Ziadost
stavebnika o predlienie lehoty na dopinenie dokladov k vyzve OVZ SU 135812/25960/2024/Go. Svoju
siadost stavebnik od6vodnil nasledovne, citujem: ,z dévodu nesuhlasu viastnikov bytov a nebytovych
priestorov so zdsahom do nosnej konstrukcie a zapracovania zmien do projektovej dokumentdcie”.

Stavebny Grad po oboznémeni sa s predmetnou Ziadostou, lehotu na doplnenie dokladov stavebnikovi
predlZil rozhodnutim & OVZ-SU 155714/25960/2024/Go, Ev. &.: 441/2024 z0 diia 08.08.2024 o 30 dni
na doplnenie pozadovanych dokladov, ktorti viak povaZoval so zretelom na charakter podkladov, ktoré
bolo potrebné zabezpetit za primeranu a dostatoénd na to, aby bola stavebnikovi zabezpecena redlna
moinost zaobstarania poZadovanych podkladov.

Dfia 06.09.2024 bolo dorugené podanie — doplnenie podania ato prepracovana projektova
dokumentacia (3 paré) na podatelfiu mesta Banska Bystrica.

Stavebny urad diia 11.09.2024 oznadmil zatatie stavebného konania v stlade s § 60, § 61 vspojeni s
§ 85 ods. 2 stavebného zdkona a vzhfadom na to, Ze stavebnému uradu boli dobre zname pomery
staveniska a predloZené doklady a projektové dokumentdcia boli dostatoéné na postidenie predmetne;j
stavby, stavebny drad zéroveri upovedomil G€astnikom konaniav zmysle § 61 ods. 3 stavebného zakona,
Je svoje namietky a pripomienky si moZu uplatnit v lehote najneskor do 9 pracovnyich dni odo dna
doruéenia oznamenia, inak k nim nebude prihliadnuté. Dotknuté orgdny mohli v zmysle § 61 ods. 6
stavebného zakona oznamit svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnif svoje namietky
Giéastnici konania. Ak dotknuty organ v uréenej lehote neoznamil svoje stanovisko k povolovanej stavbe,
predpokladalo sa, Ze so stavbou z hfadiska nim sledovanych zadujmov sthlasi.

Na stavebny Grad bola dfia 27.09.2024 (formou elektronickej poity) v zékonnom stanovenej lehote
podand némietka oznatend ako ,Namietky a pripomienky k stavebnému konaniu & OVZ SU
165035/25960/2024/Go GEastnikom konania/vlastnikom bytu &. 1, na 2.posch. v citovanom bytovom
dome JUDr. Matejom Hodélom, LL.M, bytom Gastanova 7, Banska Bystrica - Podlavice. Diia 14.10.2024
bol nahliadnut do spisového materidlu stavebnik.

Stavebny Grad v stavebnom konani v zmysle § 60 a nasl. v zmysle § 62 ods. 1 stavebného zdkona
preskiima najma,

a) ¢ dokumentacia spifia zastavovacie podmienky uréené Gzemnvm plénom zény alebo
podmienky Gzemného rozhodnutia,
b) ¢i dokumentacia spliia poziadavky tykaidce sa vereinych zaujmov, predovietkym ochrany

sivotného prostredia, ochrany zdravia a Fivota fudi, a ¢ zodpoveds vieobecnym technickym
po¥iadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom a osobitnymi predpismi,*?)

c) & je zabezpetena komplexnost a plynulost vystavby, €i je zabezpefené véasné vybudovanie
technického, obgianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uZivanie,
d) & bude stavbu uskuto&hovat osoba opravnena na uskutoffiovanie stavieb, alebo ak stavbu

bude uskuto&iiovat stavebnik svojpomocou, & je zabezpetené vedenie uskutoéiiovania stavby
stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel stavby bude urfeny vo vyberovom
konani, stavebnik oznami zhotovitefa stavby stavebnému dradu do patnastich dni po skonceni
vyberového konania,

e) & nova budova alebo vyznamne obnovovana existujica budova je v ramci technickych,
funkénych a ekonomickych podmienak stavby navrhnutd s vyuZitim vhodnych stavebnych kon3trukcii,
vysokoti¢innych alternativnych energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie
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a automatizovanych riadiacich, regulaénych a monitorovacich systémov.

V zmysle § 62 ods.4 (SZ) ak by sa uskutoénenim alebo uZivanim stavby mohli ohrozit verejné zaujmy
chrénené tymto zdkonom a osobitnymi predpismi alebo neprimerane obmedzit &i ohrozit préva a
opravnené zaujmy Ucastnikov vo via¢Som rozsahu, nei sa pocitalo v izemnom rozhodnuti, stavebny
urad Ziadost o stavebné povolenie zamietne.

Zakon €. 182/1993 Zb. o VB a NP v znp podfia ust. § 14b ods. 1 pism. m) - zdsah do spolo€nych asti
bytového domu a ust. § 2 ods. 4 - spolotné €asti:

Zdkonodarca prijal legéinu definiciu pojmu ,spoloéné tasti domu*, ktord sa premietla do ust. § 2 ods.
4 z6kona ¢ 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej ,zdkon & 182/1993 Z. 2.“). Podla predmetnej prdvnej normy sa spoloénymi ¢asti domu na dcely
zdkona & 182/1993 Z. z. rozumeiji éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najimd
zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie. Pre prdvne
postidenie pldnovanych uprav stavebnika, spocivajicich v stavebnych dpravdch je potrebné dalej
vychddzat z ust. § 14 ods. 1 zdkona & 182/1993 Z. z., podia ktorého ma vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome prdvo a povinnost zucastriovat sa na sprdve domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych Casti domu a spolocnych
zariadenf domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom
alebo prifahlého pozemku. Ustanovenie § 14b ods. 1 zdkona ¢ 182/1993 Z. z. taxativnym spbésobom
vypoéitava okruh otdzok, o ktorych su povinni viastnici bytov a nebytovych priestorov hlasovat
obligatérne, priom rozhodnutia o predmetnych otdzkach prijimaju viastnici bytov a nebytovych
priestorov vdome kvalifikovanou nadpoloviénou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov.

Z predlozenych podkiadov do stavebného konania vratane zapisnice zo schodze Vlastnikov bytov na ul.
Zelena 2 A-B-C-D, Banska Bystrica, ktori nesuhlasili so stavebnymi Gpravami predmetnom nebytovom
priestore (otvor v nosnej stene), ktord doplinil stavebnik: Zapisnica z pisomného hlasovania, pocet
hlasov 54 ztoho Za bolo 21 hiasov, Proti bolo 31 hlasov, jeden neplatny hias. listok s 2 hlasmi,
nehlasovalo 42 vlastnikov s poétom hlasov 53 je preukdzatefny nesuhlas viastnikov s tymito stav.
apravami. Dalej z projektovej dokumentécie je jednoznatné, Ze stavebnik planoval aj osadenie
klimatizaénych jednotiek {vonkajsie jednotky na fasdde byt. domu), ktoré zasahuji do spolocnych Easti
a zariadeni vyssie uvedeného bytového domu a nie su sicastou zapisnice ako dalsi ,bod” predmetnych
stavebnych Gprav stivisiace s ambulanciou zubného lekarstva, ktory taktieZ podliehal hlasovaniu.

Vzmysle § 3 ods. 1, 2, 4, 5 spravneho poriadku spravne orgény postupujd v konani v siilade so zdkonmi
a inymi pravnymi predpismi. S povinné chranit zaujmy 3tdtu a spolo¢nosti, préva a zdujmy fyzickych
o0sdb a pravnickych oséb a dbsledne vyZadovat plnenie ich povinnosti. Sprdvne organy su povinné
postupovat v konani v izkej sdéinnosti s u¢astnikmi konania, ziitastnenymi osobami a inymi osobami,
ktorych sa konanie tyka, a dat im vidy prileZitost, aby mohli svoje prava a zéujmy G€inne obhajovat,
najma sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy. Utastnikom konania, zuéastnenym
osobam a inym osobdm, ktorych sa konanie tyka, musia sprévne organy poskytovat pomoc a poucenie,
aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. Spravne orgdny st povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat kaidou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju v fas a bez
zbytoénych prietahov a pouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedud k spravnemu vybaveniu veci. Ak
to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vidy pokusit o jej zmierne vybavenie. Spravne organy
dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbytotného zataZovania Gcastnikov konania a
inych osdb. Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spofahlivo zisteného stavu veci.
Spravne organy dbaju na to, aby v rozhodovani o skutkove zhodnych alebo podobnych pripadoch
nevznikli neoddvodnené rozdiely.

Vzmysle § 14 ods. 1 spravneho poriadku Gcastnikom konania je ten, o koho pravach, prévom
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chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa ma konat alebo koho prava, pravom chranené zaujmy
alebo povinnosti mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté; GZastnikom konania je aj ten, kto tvrdi, Ze
mbze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zadujmoch alebo povinnostiach priamo
dotknuty, a to ai do &asu, kym sa preukéze opak. V zmysle § 16 ods. 1 prva ast vety pred bodko&iarkou
spravneho poriadku U¢astnika konania, ktory neméze konaf samostatne, zastupuje zakonny zéstupca.

V zmysle § 17 ods. 1, 3 prva veta spravneho poriadku Gastnici konania, ich zakonni zastupcovia a
opatrovnici sa moéZu dat zastupovat advokitom alebo inym zéstupcom, ktorého si zvolia.
Splnomocnenie na zastupovanie treba preukazat pisomnym plnomocenstvom alebo pinomocenstvom
vyhlasenym do zapisnice.

Podla § 32 ods. 1, 2 prva a druha veta spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit presne a
aplne skutoény stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom nie je
viazany len navrhmi utastnikov konania. Podkiadom pre rozhodnutie si najmi podania, navrhy a
vyjadrenia Ggastnikov konania, dokazy, Cestné vyhidsenia, ako aj skuto&nosti vieobecne zname alebo
zndme spravnemu organu z jeho uradnej innosti. Rozsah a spodsob zistovania podkladov pre
rozhodnutie uréuje spravny organ.

Podla § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi a musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané néleZitosti.

Podfa § 47 ods. 1, 2 a 3 spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat vyrok, odévodnenie a
poucenie. Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa véetkym aéastnikom vyhovuje v pinom rozsahu. Vyrok
ohsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenym ustanovenim pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo.

Podra § 140 stavebného zékona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vzfahuju sa na konanie podfa tohto
zékona vieobecné predpisy o spravnom konani.

Stavebny Grad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej tasti tohto rozhodnutia.

Za vydanie tohto rozhodnutia, Ziadatel zaplatil spravny poplatok v zmysle zakona €. 145/1995 Z. 2. o
spravnych poplatkoch v zneni neskor3ich predpisov v hotovosti 400,00 eur do pokladne Mestského
uradu v Banskej Bystrici.

Poutenie:

Proti rozhodnutiu ma Géastnik konania pravo podat odvolanie v zmysle §§ 53, 54 zékona ¢.71/1967 Zb.
o spravnom konani v platnom zneni v lehote do 15 dni odo diia jeho doruéenia. Odvolanie sa poddva
na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatefné sidom v zmysle zdkona
& 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

lan Nosko, primator
Mesto Banska Bystrica

Tato pisomnost méd povahu verejnej vyhladky podfa ust. § 61 ods. 4 zak. Cislo 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni néslednych zmien, doplnkov a noviel. V zmysle ust. § 26 ods.
2 24k, &islo 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni musi byt tato pisomnost vyvesena po dobu
15 dni na tradnej tabuli Mesta Banska Bystrica a 15-ty defi tejto lehoty je dfiom dorucenia tejto
pisomnosti U¢astnikom konania. V zmysle ust. § 26 ods. 2 zak. gislo 71/1967 Zb. o sprdvnom konani je
této pisomnost sifasne zverejnena na elektronickej Gradnej tabuli Mesta Banska Bystrica, ktora je
dostupnd na webovej stranke Mesta Banska Bystrica —www.banskabystrica.sk.
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vyvesené na tradnej tabuli zvesené z Uradnej tabule
datum, peciatka, podpis datum, peciatka, podpis
Doruti sa:

v osw

1. Viastnici najblizSich pozemkov a stavieb a dalsi dcastnici konania zname a nezname fyzické a
pravnické osoby, ktorych je velky pocet a ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a
stavbdam méiu byt rozhodnutim priamo dotknuté su o konani upovedomené verejnou

vyhlaskou

Na vedomie:
2. MASHAUS s.r.0., Podhradie 38, Zborov /zastupca stavebnika/
Spoloéenstvo vlastnikov bytov Zeleny dom, Zelena 2A, B, C, D, Banska Bystrica
MsU, oddelenie OU
Okresny trad B. Bystrica, odpadové hospodarstvo, NI'S 1, Banska Bystrica
OR H a ZZ, Komenského 27, Banska Bystrica
TUV SUD s.r.o. Lazovna 69, Banska Bystrica

3.
4.
5.
6.
7.
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