UTVAR HLAVNEHO KONTROLORA
MESTA PEZINOK

Sprava o vysledku kontroly ¢. 3/2024
Kontrola prevodov nehnutel'ného majetku Mesta Pezinok, ktorého
v§eobecn4 hodnota majetku prevysila 20 000 eur za rok 2023

Predklad4: Mgr. Ing. Robert Reichbauer, RSc., hlavny kontrolor mesta

V Pezinku, 28.02.2024




Kontrola bola vykonand v stlade s §18d ods. 2 pism. a) a §18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Opravnend osoba: Mesto Pezinok, hlavny kontrolér mesta Mgr. Ing. Rébert Reichbauer, RSc.
v zmysle Planu kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra na 1. polrok 2024,
ktory bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Pezinku dria 12.12.2023

pod uzn. MsZ €. 251/2023.

Kontrolu vykonal: Mgr. Ing. Rébert Reichbauer, RSc., hlavny kontrolér mesta

Kontrolovany subjekt: Mestsky trad Pezinok
Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Mgr. Peter Stetka — prednosta Mestského tradu

Kontrolované obdobie: obdobie roka 2023

Déatum vykonania kontroly: 12.02.2024 — 28.02.2024

Miesto vykonania kontroly: Utvar hlavného kontroléra mesta Pezinok

Predmet kontroly: Predmetom kontroly su prevody nehnutel'ného majetku mesta Pezinok,
ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur za rok 2023 a
preverenie spravnosti pri uréeni formy prevodu vlastnictva majetku pri
jednotlivych prevodoch. Ciel'om kontroly je overit’ spravnost nakladania s
nehnutenym majetkom mesta, ktorého vSeobecnd hodnota majetku
prevysila 20 000 eur a s tym suvisiace dodrziavanie zdkonov, vSeobecne

zavaznych nariadeni mesta a internych smernic mesta.
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Obsah materidlu: 1. Zakladné informacie
2. Kontrolované skutoénosti
3. Zaver




1. ZAKLADNE INFORMACIE

V stilade s § 18f ods. 1 pism. i) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o obecnom zriadeni*) hlavny kontrolér je povinny
vykonat za predchadzajici kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce,
ktorého vseobecna hodnota majetku prevySila 20 000 Eur, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka, obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o
vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle
obce, ak ho ma obec zriadené. T4to povinnost hlavnému kontrolérovi vyplyva z zmysle zakona
¢. 137/2023 Z. z. ktorym sa meni a dopitia zékon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopliia zdkon Slovenskej narodnej rady
&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, ktory nadobudol G¢innost’
01.11.2023 (d’alej len ,,novela®).

Této povinnost je naviazand na zistenie vieobecnej hodnoty majetku. Novela vyraznym
sposobom upravila povinnost zistovania vseobecnej hodnoty majetku v zdkone SNR €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku obei™).
Novela vsak nadobudla ug¢innost’ 1.11.2023 a teda v obdobi od 1.1.2023 do 31.10.2023 platila
povodnd pravna tGprava, ktord zistovanie vSeobecnej hodnoty povinne stanovila iba pri
priamom predaji v zmysle § 9a ods. 1 pism. ¢) zdkona o majetku obci a pri dobrovolnej drazbe
(povinné zistovanie vieobecnej hodnoty majetku vychddzalo z osobitného predpisu o
dobrovolnych drazbéach). Pri predaji majetku z dévodu hodného osobitného zretela do
31.10.2023 nebolo povinné stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku. Povinné zistovanie
vieobecnej hodnoty majetku nie je upravené ani pri prevodoch na zaklade obchodnej verejnej
sutaze a to ani po novele.

Mesto Pezinok m4 prijaté Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
(dalej len ,,Zasady*), ktoré prijalo mestské zastupitel'stvo mesta Pezinok na zaklade § 11 ods.
4 pism. a) zakona o obecnom zriadeni a § 9 ods. 1 zdkona o majetku obci zo dria 8.2.2024. Na
tychto Zasadach sa uznieslo mestské zastupitel'stvo uznesenim Cislo 6/2024 zo diia 8.2.2024.
Diiom 8.2.2024 tieto Zasady nadobudli G¢innost. Podas roka 2023 boli prijaté zmeny Zasad
a to uzneseniami mestského zastupitel'stva &islo 4/2023 zo dnia 26.1.2023, ¢islo 74/2023 zo dia
4.5.2023 a &islo 234/2023 zo dia 12.12.2023 (po novele). Do 26.1.2023 platili Zasady
schvélené uznesenim mestského zastupitel’stva ¢islo 1-149/2022 zo diia 30.5.2022.



2. KONTROLOVANE SKUTOCNOSTI

V roku 2023 bol mestskym zastupitel'stvom v Pezinku schvéleny spolu 1 prevod
nehnuteného majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota prevySovala 20 000 eur a dany
prevod sa uskuto¢nil v roku 2023. Jednalo sa o prevod majetku mesta na fyzické osoby
(manzelov). Kontrolou bolo preverené plnenie daného uznesenia a jeho sulad s platnou

legislativou.

Kontrolované uznesenie MsZ ¢&. 170/2023 zo dna 14. 09. 2023.

Névrh uznesenia predloZeného na rokovanie mestského zastupitel'stva diia 14. 09. 2023,
10. Prevody a najmy mestského majetku a navrhy na nadobudnutie majetku, bod 10.02.

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku

v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®) a § 9a ods. 8 pism. b) zdkona
SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o majetku obci*) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok

schval’uje

PREVOD VLASTNICTVA NEHNUTEENEHO MAJETKU MESTA

PREDMET:

nehnutelnost’ vo vyluénom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachddzajica sa v okrese:
Pezinok, obci: Pezinok, katastrdlnom tzemi: Pezinok, lokalita:
Pezinska Baba, evidovana Okresnym uradom Pezinok, katastrdlnym
odborom na LV & 7580 ako pozemok parcely registra ,,C*
s parcelnym &islom 6677 o vymere 236 m? druh pozemku:
zastavana plocha anadvorie, nachddzajici sa pod stavbou vo
vlastnictve kupujtucich o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku so stpisnym &islom 2936, druh stavby: budova pre Sport a na
rekreaéné ucely, popis stavby: rekreané zariadenie, evidovand
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢&. 5618,
katastralne tizemie: Pezinok

nehnutelnost’ vo vylu¢nom vlastnictve mesta Pezinok o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, nachddzajica sa v okrese:



Pezinok, obci: Pezinok, katastrdlnom uzemi: Pezinok, lokalita:
Pezinska Baba, evidovana Okresnym tradom Pezinok, katastralnym
odborom na LV ¢&. 7580 ako pozemok parcely registra ,,C*
s parcelnym &islom 6680 o vymere 21 m?, druh pozemku: zastavana
plocha anadvorie, nachadzajuci sa pod stavbou mazutového
hospodarstva, lokalita: Pezinska Baba, so stpisnym ¢islom 6635,
ktoré na zéklade Oznamenia SC77/22 o uréeni stpisného &isla, zn.
NesSI1-5090-54707/2022 dria 13.10.2022 uréilo mesto Pezinok,
Referat vystavby, realizécie a SFRB

PREDAVAJUCI: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00
305 022

Kuruiucr: M. L., a manzelka D. L.

KUPNA CENA: 100 €/m?

Dovodova sprava

Diia 06.09.2022 bola podateltiou Mestského uradu v Pezinku prijatd Ziadost’ ziadatel'a — pana
M. L., zaevidovanej pod &. 52020/2022 o odkupenie pozemku parcely registra ,,C-KN* ¢. 6680
vo vymere 21 m2, katastralne tzemie Pezinok, lokalita Pezinskd baba. Ako tcel odktpenia
ziadatel’ uviedol prevod do vlastnictva.

Diia 13.02.2023 bola podatelfiou prijata opédtovna ziadost' Ziadatel'ov — pana M. L. a pani D.
L., zaevidovanej pod €. 4397/2023 o kupu pozemku parcely registra ,,C-KN* ¢. 6680 vo vymere
21 m2, katastralne Gzemie Pezinok, lokalita Pezinska baba, pricom ziadatelia ako ucel uviedli
prevod parcely do osobného vlastnictva. Prilohou Ziadosti boli ndjomnd zmluva zo dia
01.12.2005 a geometricky plan €. 119-47/1993.

Dria 01.12.2005 bola medzi mestom Pezinok ako prenajimatelom a M. L. s manzelkou D. L.
ako ndjomcami uzavretd Zmluva o ndjme pozemku zn. 33185/05/5/21/6019/2005/52-11/05
predmetom ktorej je najjom pozemku nachadzajiceho sa v katastralnom tizemi Pezinok, lokalita
RO Baba, ato parcely ¢. 6680, zastavand plocha a nddvorie o vymere 21 m2 v zmysle
prilozeného nacrtu, ktory tvori prilohu zmluvy. Pozemok bol prenechany ndjomcom do
uzivania na dobu neuréitd a za u€elom zosuladenia pravneho vztahu so skutkovym, nakolko
najomcovia uzivaju stavbu (budova tzv. mazutového hospoddrstva) stojacu na uvedenej
parcele, ktora funkéne slizi budove rekreaéného zariadenia stp. ¢. 2936 vo vlastnictve
najomcov.

Oznamenim SC77/22 o uréeni supisného ¢isla zo dria 13.10.2022 mesto Pezinok ako prislusny
organ na zaklade Ziadosti ziadatel'a zo dnia 03.10.2022 rozhodol zdpisom do registra adries



adiia 13.10.2022 uréilo supisné &islo 6635 pre budovu: kéd druhu stavby — ind budova —
.,Mazutové hospodarstvo“ postavena na pozemku parc. ¢. KN C 6680 v k. u. Pezinok
v rekreaénej oblasti Baba na ulici Baba v Pezinku, ¢iselny kdd mesta 508 179.

Podla stanoviska technického oddelenia Mestského tradu Pezinok k pozemku parc. reg. C-KN
&. 6680: Ziadatel’ ma zamer odkupit’ pozemok C-KN parc.¢ 6680 k.0. Pezinok vo vymere 21
m2. Zo ziadosti nie je zrejmy dbévod. Z prilozenych podkladov vyplyva Ze Ziadatel' je
vlastnikom stavby postavenej na predmetnom pozemku. V pripade preukdzania vlastnictva k
predmetnej stavbe prislusné oddelenie nema ndmietky k prevodu vlastnictva.

Diia 12.06.2023 bola podatelfiou Mestského uradu v Pezinku prijata ziadost’ Ziadatel'ov — péna
M. L. a pani D. L., zaevidovanej pod ¢. 49582/2023 o kipu pozemku parcely registra ,,C* ¢.
6677 vo vymere 236 m2, katastrdlne Uuzemie Pezinok, lokalita Pezinskd Baba. Ako tucel
odkupenia ziadatelia uviedli vysporiadanie vlastnickeho prava pozemku pod stavbou chaty v
ich vlastnictve.

Ziadatelia st vlastnikmi stavby so stpisnym &islom 2936 postavenej na pozemku parcely
registra ,,C*“ s parcelnym ¢&islom 6677 o vymere 236 m2, druh pozemku: zastavand plocha
anadvorie, druh stavby: budova pre Sport ana rekreaéné ucely, popis stavby: rekreacné
zariadenie, ktora je evidovana Okresnym uradom Pezinok, katastralny odborom na liste
vlastnictva ¢. 5618 pre katastralne izemie Pezinok.

Dria 01.03.2005 bola medzi mestom Pezinok ako prenajimatelom a M. L. s D. L. ako
ngjomcami uzavretd Zmluva o ndjme pozemku zn. 6879/5/2/1445/2005/MA6/32-07/05
predmetom ktorej je najom nehnutel’nosti v katastrdlnom Uzemi Pezinok, rekreacnej oblasti
Pezinskéa Baba, pozemok pod chatou parc. €. 6677 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 236
m2, podla LV €. 7580. Pozemok bol prenechany ndjomcom do uzivania na dobu neurcitl a za
ucelom zosuladenia pravneho vzt'ahu so skutkovym, nakol’ko najomcea je vlastnikom rekreacne;j
chaty podl'a LV ¢&. 5618, ktora stoji na pozemku, ktory je vo vlastnictve prenajimatela.

Podla stanoviska technického oddelenia Mestského tradu Pezinok k pozemku parc. reg. C-KN
&. 6677: Ziadatel ma zamer odkupit’ pozemok C-KN parc.¢ 6677 k.Gi. Pezinok vo vymere 236
m2. Ziadatel' je vlastnikom stavby na predmetnom pozemku. Prisluiné oddelenie nema
namietky k prevodu vlastnictva.

Mesto Pezinok neeviduje voci ziadatel'om Ziadne nedoplatky.

Vzhl'adom na vyssie uvedené predkladdme a navrhujeme mestskému zastupitel’stvu schvalit’
prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.



Uvodna informacia
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Predmetny néavrh uznesenia bol schvaleny mestskym zastupitel'stvom ako Uznesenie - MsZ ¢&.
170/2023 zo dna 14. 09. 2023 v predlozenom zneni s nasledujicim stavom hlasovania
poslancov. Pritomni: 20, Za: 19, Proti: 0, Zdrzal sa: 0, Nehlasoval: 1.

Kupna zmluva bola zverejnena na informacnom systéme samospravy mesta egov.pezinok.sk
pod centrdlnym &islom  zmluvy 400/2023 ana Centrdlnom  registri  zmluv:
https://www.crz.gov.sk/zmluva/8435400/

Kontrolou neboli zistené Ziadne nedostatky.

V zmysle § 18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni by bolo mozné zaradit’ do
kontroly prevodov nehnute'ného majetku mesta, ktorého vseobecnd hodnota majetku prevysila
20 000 eur aj prevody schvalené uzneseniami MsZ ¢. 167/2023 zo dia 14. 09. 2023 a MsZ ¢&.
172/2023 zo dia 14. 09. 2023. Nasledovné prevody neboli pocas roka 2023 a ani v ¢ase vykonu
kontroly uskutoénené. V ramci doposial’ uskuto€nenych procesov, Ukonov a materidlov
tykajucich sa tychto dvoch potencialnych prevodov neboli zistené ziadne nedostatky, ktoré by
v pripade ich uskuto¢nenia boli dévodom ich nesuladu s platnymi predpismi.

3. ZAVER KONTROLY

Mesto Pezinok m4 spracované Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok v
zmysle zakona & 137/2023 Z. z. ktorym sa meni a dopiiia zékon Slovenskej narodnej rady &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopiiia zakon Slovenskej
narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, u¢inného od
1.11.2023. Novelizované Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok boli

v roku 2023 schvalené uznesenim mestského zastupitel’stva Cislo 234/2023 zo dria 12.12.2023.

Zaverom konstatujem, ze vsetky prevody majetku mesta, ktorych vSeobecna hodnota prevysila
20 000 eur schvalené v mestskom zastupitel'stve v roku 2023, boli schvalené v stlade s platnym
zdakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok platnymi v danom cCase. PoruSenie
platnych predpisov nebolo zistené.

V Pezinku 28.02.2024
Mgr. Ing. Rébert Reichbauer, RSc. hlavny kontroldr Mesta, podpis:  .cccovevienieivciiienien,

Spravu o vysledku kontroly & 3/2024 zo diia 28.02.2024 osobne prevzal Mgr. Peter Stetka,
prednosta Mestského tradu v Pezinku, dia 28.02.2024 ¢o potvrdzuje aj svojim podpisom.

Mgr. Peter Stetka, prednosta MsU, podpis: e



S vysledkom kontroly &. 3/2024 zo dia 28.02.2024 so zameranim ,, Kontrola prevodov
nehnutelného majetku Mesta Pezinok, ktorého vsSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000
eur za rok 2023 bol oboznameny JUDr. Roman Macs, primator mesta Pezinok, ktorému bol

odovzdany jeden exemplar vysledku kontroly.

Rozdelovnik:  1x utvar HK
1x prednosta MsU
1x primator mesta Pezinok

Vy\}esené diia: / i (/ Lo (9

Peciatka a podpis:
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