MESTO POPRAD

Oddelenie stavebného poriadku
Nabrezie Jana Pavla II. 2802/3, 05842 Poprad
Cislo konania: 6789/2024/2026 Poprad
Vybavuje: Jana Karafova Diia: 25. 02. 2026
Cislo telefénu: 052/7167269

ROZHODNUTIE

o umiestneni stavby

VEREJNA VYHLASKA

TREMEA, s.r.0., so sidlom DIlhé hony 5734/15, 058 01 Poprad, ICO: 47 073 098, zastupena splnomocnenym
zastupcom Ing. Zdenkom Harabinom Profilng, Razusova 2672/11, 058 01 Poprad, ICO: 53 184 173, podala dia
31.03.2025 na Mesto Poprad navrh na vydanie izemného rozhodnutia na stavbu nebytovej budovy ,,Panorama
PARK Poprad* na pozemkoch parc.¢. KN - C 3006/352,3006/353, 3007/17, 3233/203, 3236/45, 3236/44, 3006/167,
3006/354, 3007/8, 3233/71 k.. Poprad. Diiom podania navrhu bolo za¢até uzemné konanie.

Mesto Poprad, ako prislusny stavebny urad v zmysle § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (d’alej ,,p6vodny stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v spojeni § 84 ods. (4) a ods.
(8) zékona €. 25/2025 Zb. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej ,,novy stavebny zakon*)
v zneni neskorSich predpisov, posudilo predlozeny navrh podl'a § 37 poévodného stavebného zakona, zosuladilo
stanoviskd uplatnené dotknutymi orgdnmi a posudilo ndmietky a vyjadrenia t¢astnikov konania.

Na zéklade tohto posudenia vydava Mesto Poprad podla § 39 a § 39a po6vodného stavebného zékona a § 4 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

rozhodnutie

o umiestneni nebytovej budovy ,,Panordma PARK Poprad* na pozemkoch parc.¢. KN - C 3006/352, 3006/353,
3007/17, 3233/203, 3236/45, 3236/44, 3006/167, 3006/354, 3007/8, 3233/71 k.. Poprad tak, ako je zakreslené
v situatnom vykrese, ktory tvori neoddeliteI'nt sucast’ tohto rozhodnutia a ktory vypracoval Ing. Cypridn Gura,
autorizovany stavebny inZinier, ¢. opravnenia 5864* A1, komplexné architektonické a inzinierske sluzby.

Stavba ma tieto stavebné objekty:

SO 01 Panorama Park

SO 02 Komunikacie

SO 03 Uprava verejného osvetlenia

SO 04 Vodovodna pripojka

SO 05 Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 06 Dazd'ova kanalizécia, vsakovaci systém
SO 07 Odberné elektrické zariadenie

SO 08 Vnutroarealové elektrické rozvody
SO 09 Sadovnicke tpravy

SO 10 Prvky drobnej architektury

Popis architektonicko — urbanistického rieSenia stavieb:

SO 01 Panorama Park

Stavba sa navrhuje s 3 NP, bez suterénu. Jednotlivé podlazia stt medzi sebou odstupiiované. Dominantne posobiace
2.NP, ktoré presahuje cez pddorys 1.NP vytvara prestreSenie partera a vstupu do prevadzok. Hmota na 3.NP je
zapustena do vnutra, ¢im pre jednotlivé apartmany vznikli streSné terasy v kombindcii so zelenou strechou.

Na 1.NP je navrhnutych 5 prevadzok obcianskej vybavenosti. V podlubi na SZ strane je navrhnutych 10 parkovacich
miest.
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Na 2.NP st navrhnuté kancelarske priestory, rozdelené na dva samostatné bloky so spolo¢nym hygienickym jadrom.
Na 3.NP st navrhnuté 2-izbové apartmany na kratkodoby prendjom. Celkom tam bude 6 apartménov.

Rozmery stavby — pddorys lichobeznikového tvaru
I.NP - (26,35 maz 41,471 m) x 13,60 m

2.NP — max. 53,896m x 16,04 m

3.NP-42,75mx 13,60 m

Umiestnenie a vyska stavby: hlavny objekt p.¢. KN C 3007/17, 3006/353

obrys 1.NP

vo vzdialenosti 4,416 m od hranice parcely ¢. KN C 3233/35, 3233/451
vo vzdialenosti 7,934 m od hranice parcely ¢. KN C 3006/345

vo vzdialenosti 23,76 m od hranice parcely ¢. KN C 3236/62 - 67

obrys 2.NP

vo vzdialenosti 3,166 m od hranice parcely ¢. KN C 3233/35, 3233/451
vo vzdialenosti 6,684 m od hranice parcely ¢. KN C 3006/345

vo vzdialenosti 3,097 m od hranice parcely ¢. KN C 3236/62 - 67

kéta +- 0,00 = 681,250 m n.m. B.p.v. = podlaha 1. NP
atika plochej strechy (nad schodiskom a vyt'ahovou Sachtou) bude na koéte +13,275 m

Pocet podlazi v objekte: 3 NP

SO 02 Komunikacie

Objekt bude pristupny po navrhovanej komunikécii (je vydané stavebné povolenie Mestom Poprad, ako $pecialnym
stavebnym uradom pod €. 11876/3244/2025 z dna 19.03.2025), ktora sa napoji na vybudovana komunikaciu na
p-C. 3006/345. Parkovanie je rieSené na pozemku investora. Aredlové spevnené plochy tvoria komunikacné plochy
pre vozidla a chodniky. Na pozemku je navrhnutych 26 parkovacich miest, z toho 2 miesta pre ZTP ob&anov. Pod
objektom st navrhnuté parkovacie miesta rozmerov 5,30 m x 2,60 m a 5,30 m x 7,75 m. Vonkajsie parkovacie miesta
su navrhnuté rozmerov 5,65 x 2,50 m a 5,70 x 2,70 m. Miesta pre ZTP st navrhnuté rozmerov 5,65 m x 2,5 m.
Povrch je navrhnuty v Casti z asfaltobetonu (pod obrysom 2.NP), v Casti z vegetacnej dlazby (vonkajsie). Vjazd
do arealu bude Sirky 6,0 m. Pri vjazde je navrhnutd spevnena plocha na umiestnenie podzemnych kontajnerov na
triedeny odpad.

Projektova dokumentacia SO 02 obsahuje aj dopravné znacenie. Jedna sa o dopravné zariadenie, neumiestiiuje sa
uzemnym rozhodnutim, bude povolené Mesto Poprad, prislusSnym cestnym spravnym organom.

Chodniky v areali su navrhnuté Sirky 2,0 m, povrch z betonovej zamkovej dlazby. Chodnik so schodiskom je
navrhnuty sirky 3,0 m.

Objekt bude napojeny na verejné rozvody inZinierskych sieti a na vybudované siete Panorama Residence 1. —
vodovod, splaskova kanalizacia, elektricka siet’.

Dazdové vody z objektu budi odvadzané dvomi vetvami dazd’ovej kanaliza¢nej pripojky do dvoch retencnych
nadrzi. Retencné nddrze su navrhnuté z blokov Ekodren DB60 polozenych v 1 vrstve a podoryse 6x16 ks. Objem

1 nadrze bude 17,24 m3.

Vykurovanie je navrhnuté pomocou tepelné¢ho Cerpadla s tepelnym vykonom 50 kW v prevedeni vzduch/voda.
Vonkajsia jednotka bude umiestnena na streche objektu, prislusenstvo bude v technickej miestnosti.

Plosné a priestorové bilancie stavby, navrhované kapacity:

Celkova vymera pozemku .........cccoeeveieerieennnne. 1761 m2
Zastavana plocha hlavnym objektom ................ 876 m2
Spevnené plochy chodniky, kontajnery .............. 275,9 m2
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Spevnené pojazdné plochy — betonova dlazba ... 381,4 m2
z toho prekryta plocha hlavnym ob;. .............. 267,2 m2

Podiel zelene na pozemku
Spevnené plochy pojazdné-zatraviov. dlazba ..... 198,90 m2

Vzrastld zelen ........ccoovvevveeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeen 298,90 m2
Zelen celKOm ....oocevvvviiiiiiiiiiieceeeeeeeeeeee 497,80 m2
Uzitkové plocha objektu .........co.covovvevveevereennnn. 1669 m2
Ztoho 1.NP ..o, 470 m2

2NP e 775 m2

BNP e 424 m2

Vztah k pozemkom, druhy pozemkov:
Vlastnicke: LV €. 7081 — p.¢. 3236/44, 3236/45, 3007/17, 3006/353, 3006/352, 3233/203 — druhy pozemkov - orna
poda, ostatna plocha, trvaly trdvnaty porast

Iné: LV €. 7166 —p.€. 3006/167, 3006/345,3006/354,3007/8,3007/19, 3233/71 — stihlas vlastnika - druhy pozemkov
— orna pdda, zastavané plochy a nddvoria, ostatna plocha, trvaly travnaty porast

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu stavebny trad urcuje tieto podmienky:

1. Stavby budu umiestnené na pozemkoch tak, ako je zakreslené v situacnom vykrese, ktory vypracoval Ing. Cyprian
Gura, autorizovany stavebny inZinier, ¢. opravnenia 5864* A1, komplexné architektonické a inzinierske sluzby.

2. Pri spracovani dalSieho stupiia projektovej dokumentacie reSpektovat’ ustanovenia stavebného zakona,
prislusnych vyhlasok, bezpecnostnych, hygienickych a poziarnych predpisov a STN.

3. K ziadosti o stavebné povolenie stavebnik predlozi platné vyjadrenia dotknutych orgénov a organizacii k
projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie, vratane odborného stanoviska opravnenej pravnickej osoby k
vyhradenym technickym zariadeniam (TL, E.I.C., atd’).

4. K ziadosti o stavebné povolenie stavebnik predlozi pravoplatné povolenia na realizaciu stavieb povolované
Specialnymi stavebnymi uradmi.

5. K ziadosti o stavebné povolenie dolozit’ rozhodnutie o vynati pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske
ucely.

6. Objemy vsakovacich systémov navrhnit’ na zaklade hydrogeologického posudku, ktory musi byt vypracovany
pred spracovanim projektovej dokumentacie odvadzania dazd’'ovych vod z objektu.

7.V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie riesit’ na stavebnom objekte ,,SO 02 Komunikacie a dopravné
znaéenie* (na p.¢. 3007/17, 3233/203) bezbariérovost’ podl'a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu.

8. Dodrzat podmienky z vyjadrenia Okresného uradu Poprad, OSZP, organu $tatnej vodnej spravy & OU-PP-
0OSZP-2025/030775-002 zo dia 27.08.2025 — stavbu realizovat’ v zmysle platného tzemného planu; zabezpecit
suhlasy spravcov a vlastnikov podzemnych vedeni inzinierskych sieti v pripade, Ze d6jde ku krizovaniu resp. sibehu
navrhovanej stavby s podzemnymi sietami; odber pitnej vody a odvadzanie splaskovych vod prerokovat’ s PVPS
a.s. Poprad a PVS a.s. Poprad; navrhovanou stavbou nenarusit’ odtokové pomery v danej lokalite.

9. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia VSD a.s. KoSice €. 27598/20025 z dita 20.10.2025 — v PD pre stavebné povolenie
doplnit: VN rozvadzac¢ TS riesit’ vo vyhotoveni 3K 1T, doplnit’ schému zapojenia CENTRAL STOP, v textovych
Castiach a vykresoch zosuladit’ vykon transformatora, v JPS vyznacit’ pripojenia bez poistiek, v situdcii stavby
zosuladit’ oznacenie skrine, ktora je prepojena so skrifiou ozn. ako R0485-009002, v technickej sprave zosuladit
popis navrhovaného rieSenia; pred pripojenim nového odberného miesta , alebo uprave MRK pripojenia zatvorit’
Zmluvu o pripojeni.

10. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia Slovak Telekom, a.s. Bratislava ¢. 6612523826 z diia 07.09.2025 — v uzemi
dojde do styku so sietami elektronickych komunikécii; existujuce TKZ st chranené ochrannym pasmom (OP);
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dodrzat’ ustanovenia zdkona €. 452/2021 Z.z. o ochrane proti ruseniu; v pripade, ze zamer zasahuje do OP vyzvat’
Slovak Telekom a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK; do projektu stavby pre
stavebné povolenie zakreslit' priebeh vSetkych zndmych vedeni v mieste stavby; v textovej Casti vykonavacieho
projektu musi byt podmienka o zékaze zriadovat’ sklddky materialu a zriad’'ovat’ stavebny dvor na existujucich
podzemnych kabloch.

11. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia Slovanet, a.s. Bratislava ¢. 29027 z diia 09.10.2025 — pri umiestiiovani stavby
dodrzat’ STN 73 6005.

12. Dodrzat podmienky z vyjadrenia Regionalneho turadu verejného zdravotnictva v Poprad & RUVZPP/
OHZPaZ/5820/10103/2025 z dia 28.08.2025 — riedit’ navrh novej dispozicie priestorov spolo¢ného stravovania
tak, aby zodpovedalo ustanoveniam Nariadeniu (ES) a Rady ¢. 852/2004 o hygiene potravin, zdkona ¢. 355/2007
Z.z., Vynosu €. 28167/2007-OL a inych platnych predpisov; v priestoroch kadernictva riesit podmienky v sulade
zakona €. 355/2007 Z.z a vyhlasky MZ SR €. 554/2004 Z.z.; zabezpecit’ ucinné vetranie vsetkych miestnosti bez
prirodzeného vetrania.

13. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia Okresného tiradu Poprad, Pozemkovy a lesny odbor, Pozemkové oddelenie, €.
OU-PP-PLO1-2025/030611-002 z dna 21.08.2025 — poziadat’ o odnatie pol'nohospodarskej pody.

14. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia Spravy mestskych komunikacii Poprad ¢. SMK 232/2025 z dna 20.08.2025
— nepovol'ujeme napajanie stoziarov VO pomocou spojkovania z povodnych vetiev, Ziadame realizovat’ napajanie
z najbliz§ich pdvodnych stoziarov VO vybudovanim novych kablovych poli; pre realizaciu novych rozvodov VO
7iadame pouzit’ kabel CYKY-J a ulozit ho v celej dizke do ohybnej dvojplaitovej korugovanej chrani¢ky FXKVR
63; na dno ulozit’ pas FeZn 30 x 4 mm ku ktorému sa pripoji vodi¢ FeZn Dn 10 mm, na dno ulozit’ chranicku pre
opticky kabel HDPE 40/33; pre realizaciu svetelnych miest osvetlenia pouzit' nové obojstranne Ziarovopozinkované
votknuté stoziare typu ST s vyskou L=6m; pouzité svietidla musia byt kompaktibilné so systémom Smart Interface
a riadenim D41 s integrovanou ZHAGA piticou, konektor musi byt predpisanym spésobom pripojeny na driver;
betoénove stoziarové zaklady vyhotovit’ v zmysle technologického predpisu vyrobcu stoziarov;

15. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia PVS a.s. Poprad ¢. 174/2026/1S/16 z dia 27.01.2026 - po splneni podmienok
z tohto vyjadrenia bude povoleny maximalny odber pitnej vody z verejného vodovodu v mnozstve do 0,16 /s, 1471
m3/rok; verejny vodovod moze mat’ funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vSak poziarny vodovod; v pripade
poziaru nemdze garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany tlak pri napojeni hasi¢skych zariadeni priamo
na vodovodnt siet’; do verejnej kanalizacie odvadzat’ len splaskové vody v maximalnom mnozstve do 0,16 /s, 1471
m3/rok; pri stavebnej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie reSpektovat’ nase zariadenia a ich ochranné pasma,
vratane ich zariadeni a stcasti; v okoli pasiem ochrany ponechat’ volny, neoploteny manipulacny priestor, ktory
nesmie byt v budlcnosti zastavany; pre poziarne zabezpecenie stavby pozadujeme poziarne hydranty a nadrze riesit
ako samostatné stavebné objekty na odboceni z verejného vodovodu a nebudu jeho sucast'ou.

16. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia PVPS a.s. Poprad ¢. 26809/2025-V1, 28585/2025 z dia 28.10.2025 — do
splasSkovej kanalizacie vypustat len splaskové odpadové vody, v pripade umiestnenia restauracii, fast foodov
v navrhovanom objekte, na kanalizacnej pripojke osadit’ lapa¢ tukov, vypustanie splaskovych vod do verejnej
kanalizacie bude mozné po realizacii intenzifikacii COV Poprad-Matejovce, nakolko je COV hydraulicky
pretazend; prekladku vodovodnej pripojky a realizaciu vodovodnych pripojok pre objekt ,,01 Panordma Park
(polyfunkény objekt)* a Panorama Rezidence I je nutné zosuladit’ s prelozkou verejného vodovodu Oc DN 400,
krizovanie sieti s verejnym vodovodom a kanalizdciou navrhnit’ v chranicke, nie vSak ¢iernej s modrym pasom,
verejny vodovod prioritne zabezpecuje potrebu pitnej vody pre obyvatel'stvo, nie poziarnu potrebu.

17. Dodrzat podmienky z vyjadrenia Dopravného tradu Bratislava ¢. 25221/2025/ROP-002/66620 zo dna
10.09.2025 — v pripade, ze dojde k zmene vyskovych parametrov stavby alebo k rieSeniu stavby ktoré by podliehali
suhlasu Dopravného tradu poziadat’ o opdtovné postudenie stavby.

18. Dodrzat’ podmienky z vyjadrenia Mesta Poprad, odd. ZP, odpadové hospodarstvo, &. 94548/7668/2025 z diia
04.09.20125 - v PD pre stavebné povolenie navrhntt’ objem zbernych nadob a interval zberu pre PO a FO klasické
stojisko s 120 1, 240 1, 1100 1 zbernymi nadobami alebo polozapusteny kontajner (s objemom 5000 1, 3200 1, 3000
1, 2400 1, 1600 1 s frekvenciou vyvozu denne, 3 x tyZdenne, 2 x tyzdenne, 1 x tyzdenne, 1 x za dva tyzdne, interval
zberu ja zabezpeCeny min. 1 x za dva tyzdne; umiestnenie stojiska kontajnerov musi byt dostupné zberovému
vozidlu; nadoby s tazs§im odpadom umiestnit’ ¢o najblizsie k dosahu zberového vozidla; v pripade potreby je nutné
vybudovat’ obratisko pre zberové vozidlo; pri manipulacii s 1100 1 zberovymi nadobami je potrebné vybudovat
zjazdné obrubniky, stojisko s nddobami nesmie byt prestreSené.

4/10



Rozhodnutie o namietkach:
V konani vzniesol namietky ucastnik konania Mgr. Pavol Pitonak, bytom DIlhé hony 5734/15, 058 01 Poprad.
Némietke €. 1 bolo vyhovené, namietkam v bodoch 2., 3., 4.a 5. nebolo vyhovené.

Toto tizemné rozhodnutie podla § 40 ods. 1 pévodného stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov plati dva
roky odo diia nadobudnutia pravoplatnosti. Nestrati vSak platnost’, ak v tejto lehote bude podana ziadost’ o stavebné
povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim.

Odovodnenie

TREMEA, s.r.0., so sidlom DIhé hony 5734/15, 058 01 Poprad, ICO: 47 073 098, zastGpena splnomocnenym
zéstupcom Ing. Zdenkom Harabinom Profilng, Razusova 2672/11, 058 01 Poprad, ICO: 53 184 173, podala diia
31.03.2025 na Mesto Poprad navrh na vydanie izemného rozhodnutia na stavbu nebytovej polyfunkénej budovy
,Panorama PARK Poprad“ na pozemkoch parc.. KN - C 3006/352, 3006/353, 3007/17, 3233/203, 3236/45,
3236/44, 3006/167, 3006/354, 3007/8, 3233/71 k.4. Poprad. Dilom podania navrhu bolo za¢até izemné konanie.

Nakol’ko pri podani navrhu nebol zaplateny spravny poplatok, stavebny urad listom ¢. 55520/4953/2025 zo dna
10.04.2025 vyzval navrhovatel’a na zaplatenie spravneho poplatku.

Po zaplateni spravneho poplatku stavebny urad listom ¢. 77896/4953/2025 zo dna 13.05.2025 vyzval navrhovatel’a
na doplnenie chybajucich dokladov. Na doplnenie stanovil lehotu 90 dni a konanie zaroven prerusil. V uvedenej
lehote bolo do spisu doloZené zavizné stanovisko Mesta Poprad, odd. izemného planu.

Stavebny urad listom ¢&. 92685/4953/2025 zo dna 18.08.2025 opakovane vyzval navrhovatela na doplnenie
chybajucich dokladov. Na doplnenie stanovil lehotu 30 dni a konanie zaroven prerusil.

Po doplneni dokladov stavebny trad listom ¢. 107723/4953/2025 zo dina 02.12.2025 oznamil v stilade s ustanovenim
§ 36 ods. 1 povodného stavebného zakona zacatie uzemného konania ucastnikom konania a dotknutym organom a
sucasne na prejednanie navrhu nariadil Gstne pojednavanie s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dna 13.01.2026.
Utastnikom konania bolo oznamenie o zadati konania podla § 34 ods. 1 a ods. 2 povodného stavebného zakona
dorucené verejnou vyhlaskou podl'a § 36 ods. 4 pdvodného stavebného zakona. Dotknutym organom bolo ozndmenie
o zacati konania doru¢ené jednotlivo.

Podrla § 36 ods. 1 pdvodného stavebného zakona ucastnici konania mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’
najneskor na Gstnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.

Podla § 36 ods. 3 povodného stavebného zakona dotknuté organy mohli oznamit’ svoje stanoviska v rovnakej
lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje pripomienky a namietky ti¢astnici izemného konania. Ak niektory z dotknutych
organov potreboval na riadne postdenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny urad by na jeho ziadost’ ur¢enu lehotu pred jej
uplynutim primerane predizil. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zagati izemného konania, neoznamil v
uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hladiska
nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podl'a § 42 ods. 5 pdvodného stavebného zakona sa v odvolacom konani neprihliada na namietky a pripomienky,
ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Podl'a prechodného ustanovenia § 84 ods. 4 zakona ¢. 25/2025 Z.z. nového stavebného zakona stavebny trad pouzil
na vybavenie tohto podania doterajsie predpisy v zneni ¢innom do 31.03.2025.

Na zaklade ozndmenia o zacati izemného konania priSiel diia 11.12.2025 nahliadnut’ do spisu Pavol Pitonak, bytom
DIhé hony 15, 058 01 Poprad; listom doru¢enym dna 18.12.2025 sa do konania prihlasil Ing. Jozef Vikarsky,
bytom DIhé hony 15, 058 01 Poprad. Stavebny urad listom ¢. 111208/4953/2025 zo dna 02.01.2026 oznamil Ing.
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Jozefovi Vikarskému, Ze do konania nie je potrebné sa prihlasit’, nakol’ko je ucastnikom konania v zmysle ustanoveni
povodného stavebného zakona.

Na ustnom pojednavani dita 13.01.2026 uplatnil pripomienky a namietky ucastnik konania Mgr. Pavol Pitonak,
bytom DIhé hony 5734/15, 058 01 Poprad:

1. Bezbariérovost’ a udrzba pesich komunikacii

- ,,Chodnik sluzi ako hlavna tranzitna tepna medzi sidliskom a centrom mesta. Nahradenie plynulého sklonu schodmi
znemozni pohyb osobam so zniZenou pohyblivost'ou, rodicom s ko¢ikmi a cyklistom*.

- "Ziadam dodrzat’ vyhlagku o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami so zniZzenou
schopnost’ou pohybu."

2. Ochrana ZP a kvality Zivota (Urbanistické suvislosti)

- ,,Kumulativny negativny dopad — lokalita presla masivnou vystavbou. Kazda d’alSia stavba extrémne zvySuje
hustotu zal'udnenia bez adekvatneho vybudovania obc¢ianskej vybavenosti. Absencia detskych ihrisk a ploch pre
Sport v tejto zone je v kritickom stave. Zanik poslednej stivislej zelenej plochy znizi kvalitu Zivota nad pripustna
mieru. Ziadam podmienit’ stavebnika vybudovanim konkrétneho prvku obéianskej vybavenosti (detské ihrisko,
parkovl tipravu na inej Casti pozemku, ktory bude pristupny verejnosti ako kompenzacia za zastavanie posledne;j
volnej plochy*.

- ,,Svetlotechnické podmienky a pohoda byvania — ziadam o predlozenie relevantného svetlotechnického posudku,
ktory zohladni nielen novli budovu ale aj jej vplyv na existujice byty a parkoviska. Vzhl'adom na blizkost’
navrhovanej stavby k existujucej zastavbe dojde k zniZeniu svetelnej pohody a pocitu stikromia obyvatelov*.

- ,,Neefektivnost’ navrhovanej zelene — navrhovana zelen je umiestnend v priestore, kde nebude mat’ podmienky na
zdravy rast a je v kritickej blizkosti okien budovy a existujuceho parkoviska, co v buducnosti vyvola tlak na ich

4 (13
vyrub®.

2b. Preverenie indexov zastavanosti a koeficientu zelene

- ,Ziadam o kontrolu vypoétu indexu zastavanej plochy a to nie len pre samotni budovu, ale vratane vietkych
spevnenych ploch, prijazdovych ciest a parkovisk. Existuje dovodné podozrenie, ze po zapocitani vSetkych
manipulacnych ploch dojde k prekroceniu maximalnej povolenej miery zastavanosti definovanej uzemnym planom
pre tato zonu®.

-, Koeficient vegetaénych uprav (KZ — podiel zelene) ziadam o preverenie &i deklarovany podiel zelene spiiia
minimalne limity na rastlom teréne. Upozoriiujem, Ze zelenn v kvetinaCoch, na strechdch garazi alebo stromy
vysadené v uzkych pasoch medzi budovou a asfaltom nespliaju ekologickti funkciu a nemali byt zapogitané do
plnohodnotného koeficientu zelene*.

- ,,Bilancia tizemia — ked’Ze ide o kumulativnu vystavbu viacerych objektov, ziadam aby stavebny trad posudil,
¢i tento konkrétny objekt nevyCerpava posledné zvysky volnych ploch, ktoré mali pévodne sluzit’ rezerva pre
obciansku vybavenost’ a verejnu zelen celej zony D1hé hony*.

3. Logistika komunalneho dopadu - ,,Navrhované rieSenie odpadového hospodarstva povazujem za nehospodarne a
nekoncepcné. Namietka — projekt uvazuje o novych podzemnych kontajneroch v bezprostrednej blizkosti sucasnych
nadzemnych nadob. Ziadam aby stavebny tirad zaviazal investora k zjednoteniu stojisk do jedného moderného celku
aby sa predislo zbyto¢nému trieSteniu odbernych miest a znehodnocovaniu verejného priestoru®.

4. Verejné osvetlenie a bezpecnost’ — sucasny stav osvetlenia lokality je nedorieseny a nebezpecny

- ,Namietka — Investor stavby Panorama Residence doteraz neodovzdal do spravy mesta 4 funkéné lampy, ktoré nie
su zapojené. V PD je zakreslena len 1 z nich. Ziadam dopracovat’ projektovia dokumentéaciu o komplexny projekt
verejného osvetlenia celej dotknutej lokality tak, aby bola zabezpecena bezpecnost’ pohybu 0s6b a majetku a aby
bol stanoveny jasny termin odovzdania a spustenia osvetlenia. Namietke ¢. 4 sa nevyhovelo®.

5. Dopravnd kapacita a podmienend investicia - pristupova komunikacia (p.¢. 3236/30) je uz v stcasnosti uizkym
hrdlom dopravy

- ,,Namietka: navySenie poctu parkovacich miest o 26 v tejto slepej ulici spdsobi dopravny kolaps v rannych a
popoludiiajsich $pickach®.

- ,,Poziadavka — izemné rozhodnutie podmienit’ realizaciou stavby ,,Prestavba krizovatky MK Suchoniova — Uherova
na okruznt krizovatku a napojenim lokality na tito okruznu krizovatku®.

K namietkam stavebny urad uvadza:
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K bodu 1.

Na prekonanie vyskového rozdielu terénu jestvujiceho chodnika a nového chodnika st navrhnuté vonkajsie
schody, ¢im zanika bezbariérovost’ chodnika. V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie je potrebné riesit
bezbariérovost’ chodnika podla vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z. o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu. Namietka je opodstatnena a vyhovelo sa jej v bode €. 7 tohto rozhodnutia.

K bodu 2.

Uzemnym rozhodnutim sa umiestituje nebytova budova vratane technického a dopravného napojenia. Uzemné
konanie je navrhovym konanim, teda stavebny trad posudzuje len predlozeny navrh a stanoviskd uplatnené
dotknutymi orgdnmi a organizaciami. Projektova dokumentacia je vypracovana odborne spdsobilou osobou, ktora
zodpoveda za komplexny ndvrh rieSeného uzemia, za stlad s prislusSnymi STN a platnou legislativou. Stavebny
urad nie je opravneny nariadit’ stavebnikovi vybudovat’ detské ihrisko ¢i parkovl tpravu, ktoré by mali sluzit’
aj obyvatelom uz existujlicich bytovych domov ani na jeho vlastnom pozemku a uz vobec nie na inom cudzom
pozemku. V ramci navrhovanej vystavby je rieSend sadova tiprava stavebného pozemku.

Stavebny urad nie je opravneny rieSit kompenzaciu za '"zastavanie poslednej volnej plochy" nariadenim
vybudovania detského ihriska alebo parkovej upravy. K vybudovaniu detskych ihrisk mohli tiez pristapit aj
predchadzajuci stavebnici bytovych ¢i polyfunkénych bytovych domov v danom tzemi a castnik konania ako
kupujuci bytu si mohol tato poziadavku uplatnit’ u predavajiceho stavebnika. Stavebny tirad zaroven uvadza, ze ide
o stikromné pozemky a sukromné investicie, stavby su v stilade s izemnym planom, priCom podmienka vybudovania
napr. detskych ihrisk ¢i parkov nie je v zdvéznej Casti uizemného planu pozadovana.

K poziadavke ucastnika konania na predlozenie svetlotechnického posudku stavebny tirad uvadza, ze maximalna
vyska navrhovaného objektu je 13,275 m . Maximalny tiett budovy bude sklopenym priemetom vysky budovy na
vodorovnu plochu, t.j. do vzdialenosti 13,275 m. Obytné budovy s.¢. 5734/15 a €.5734/13 obidve na parc.¢. 3006/341
k.u. Poprad st od navrhovanej stavby vo vzdialenosti 20,58 m z ich juznej strany.

Sadovnicke tpravy navrhla odborne spdsobila osoba z oblasti krajinny architekt. Stavebny urad nema kompetenciu
posudzovat’ spravnost’ navrhu vypracovaného odborne spdsobilou osobou. K uvedenej problematike je potrebné
poznamenat’, Ze obava ucastnika konania o pripadné poskodzovanie vozidiel v stuvislosti s vysadbou stromov je
irelevantna, nakol’ko vysadba stromov je v urcitych pripadoch pozadovana prislusnym predpisom vztahujiucim sa
na projektovanie parkovacich miest. Pri rieSeni navrhu vychéadzala z platnych STN, ktoré sa zaoberaju technologiou
vegetacnych tprav v krajine, taktiez zo sktisenosti a charakteristiky daného tizemia.

Uvedené namietky tykajuce sa poziadavky podmienit’ povolenie stavby vybudovanim detského ihriska ¢i parku,
poziadavky na svetlotechnicky posudok a poukazovanie na neefektivnost’ navrhovanej zelene su neopodstatnené.
Némietke nebolo vyhovené.

K bodu 2b.

Podra aktualne platného izemného planu mesta Poprad je rieSené uzemie sucastou funkénej plochy BO - Zmiesané
plochy byvania a obc¢ianskej vybavenosti, regulacného bloku BO1.162. Vyskové obmedzenie je 16 NP, max. 60 m
od povodného terénu. Miera zastavanosti - index zelene je 0,25, index zastavanosti stanoveny nie je.

Navrhovany objekt obsahuje apartmany, prevadzky obchodu a sluzieb, kancelarske priestory, co funkéne zodpoveda
obcianskej vybavenosti a teda z funkéného hl'adiska je v stilade s platnym uzemnym planom.

Objekt bude mat’ 3NP, ¢o je v sulade s izemnym planom. Velkost’ stavebného pozemku je 1761 m2. Podl'a indexu
zelene (25%) ma byt na pozemku minimalna plocha zelene 440,25 m2. Zeleni pozemku je navrhnuté na ploche 497,80
m2 t.j. 28,268% z vymery pozemku urcené¢ho na vystavbu, teda aj tato poziadavka uzemného planu je splnena. Do
plochy zelene sa zapocitavaju aj plochy zo zastraviiovacej dlazby. Podl'a platného uzemného planu pomer vzrastlej
zelene a nizkej zelene ma byt’ minimalne 3 : 2 t.j. pre celkovu plochu zelene je to 497,80 m2 = 298,68 m2 (vysoka
zelen) : 199,12 m2 (nizka zeleil). Navrh je 298,90 : 198,90 m2, aj tato poziadavka izemného planu je splnena.
Ucastnikom konania uvadzané "dévodné podozrenie" na prekrodenie maximalnej povolenej miery zastavanosti v
danom tizemi je irelevantné, nakol'ko koeficient zastavanosti v danom tizemi v platnom tizemnom plane stanoveny
nie je. Svoje tvrdenie taktiez nepodlozil ziadnym konkrétnym vypoctom.

K upozorneniu, Ze zelen v kvetindcoch a na strechach by nemali byt’ zapocitané do koeficientu zelene uvadzame, ze
zelen na streche do vypoctu koeficientu zelene nebola zapocitana. Koeficienty zelene sa pocitaju v rdmci stavebného
pozemku, nie z l'ubovol'ného tizemia v okoli navrhovanej stavby.

Némietka je bezpredmetna, stavebny urad preukazal splnenie suladu stavby s uzemnym pldnom, namietke
nevyhovel.

K bodu 3.
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Stcéastou stavby je plocha pre umiestnenie nadob na odpad. Standardne sa pri novostavbach plocha pre
nadoby na odpad umiestniuje na pozemku stavebnika v blizkosti pristupovej cesty a v primeranej dochadzkove;j
vzdialenosti. Poziadavka i€astnika konania na zaviazanie stavebnika na zjednotenie stojisk (stojiska navrhovaného
a existujuceho) s cielom "predidenia trieSteniu miest a znehodnocovaniu verejného priestoru" je v Gzemnom
konani irelevantna, stavebny urad ju povazuje len za urcity ndzor ti€astnika konania na rieSenie odpadového
hospodarstva, za subjektivny pohlad na danu problematiku, nakolko stavebny trad nemd kompetenciu riesit
odpadového hospodarstvo mesta, ani uréovat’ situovanie plochy ¢i samotnych nadob a uz vébec nie na susednom
pozemku, ktory nie je vo vlastnictve navrhovatel'a. Namietke stavebny trad nevyhovel.

K bodu 4.

Stavebny urad nema v kompetencii riesit’ odovzdanie verejného osvetlenia zrealizovaného sukromnym investorom
do majetku ¢i spravy Mesta Poprad.

Stavebnik nie je povinny riesit’ celi lokalitu a stavebny urad nie je opravneny takéto rieSenie od stavebnika
pozadovat’. K stavebnému objektu sa vyjadril spravca verejného osvetlenia Sprava mestskych komunikacii Poprad
listom ¢. SMK 232/2025 dna 20.08.2025, v ktorom suthlasi s rieSenim verejného osvetlenia pre povol'ovanu stavbu,
nie su poziadavky na rieSenie vicSieho rozsahu. Poziadavka na odovzdanie verejného osvetlenia, rieSenie celej
lokality je v tomto izemnom konani neopodstatnend, stavebny tirad namietke nevyhovel.

K bodu 5.

Poukazanie na vznik dopravného kolapsu v dopravnych Spickach je hypotetické. Dopravné napojenie navrhovanej
stavby je rieSené napojenim na existujucu verejnu ucelovu komunikaciu na parc.¢. 3006/345 k.a. Poprad, ktorej
vlastnikom je Panorama Residence I, s.r.o. Poprad.

K poziadavke ucastnika konania na vybudovanie stavby ,,Prestavba krizovatky MK Suchofiova — Uherova Poprad
na okruznu krizovatku* pred vydanim izemného rozhodnutia na tito navrhovanu stavbu uvadzame, ze je nedévodna
a nema oporu v platnej legislative. Na prestavbu danej krizovatky bolo vydané Mestom Poprad, ako prislusnym
$pecialnym tradom, uz aj stavebné povolenie ¢. 11876/3244/2025 dna 19.03.2025, ¢im je komplexnost’ stavieb
zabezpecena. Namietke stavebny urad nevyhovel.

K ziadosti navrhovatel’ predlozil projektovi dokumentaciu vypracovanu odborne spdsobilou osobou, vyjadrenia
dotknutych organov a vyjadrenia vlastnikov a sprd&vcom podzemnych inZinierskych sieti.

Navrhovatel’ ma k pozemkom, na ktorych sa umiestituje navrhovana stavba so svojimi sucastami tieto prava:
vlastnicke: LV €. 7081 — p.¢. 3236/44, 3236/45, 3007/17, 3006/353, 3006/352, 3233/203 — druhy pozemkov - orna
poda, ostatna plocha, trvaly trdvnaty porast

iné — Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena: LV €. 7166 — p.¢. 3006/167, 3006/345,
3006/354,3007/8,3007/19, 3233/71 — sthlas vlastnika - druhy pozemkov — orna pdda, zastavané plochy a nadvoria,
ostatnd plocha, trvaly travnaty porast

K navrhu sa vyjadrili dotknuté organy: Mesto Poprad, odd. izemného planu, Sprava mestskych komunikéacii Poprad,
Okresny urad Poprad, odbor starostlivosti o 7P — SOP, OH, SVS, Okresny urad Poprad, odbor krizového riadenia,
Okresny urad Poprad, PLO, Pozemkové oddelenie, Okresné riaditel'stvo HaZZ v Poprade, Dopravny urad Bratislava,
VSD a.s. Kosice, PVS a.s. Poprad, PVPS a.s. Poprad, Slovak Telekom, a.s. Bratislava, SPP — D a.s. Bratislava,
Krajsky pamiatkovy trad Presov, RUVZ Poprad, Mesto Poprad, odd. ZP, odpadové hospodarstvo, Ministerstvo
obrany SR, Ministerstvo vnutra SR, Slovanet a.s., Bratislava.

Ich stanoviska neboli zdporné a podmienky boli zapracované do podmienok tohto rozhodnutia. Podmienky z
vyjadreni, ktoré sa tykaju realizacie stavby budu zapracované do podmienok stavebného povolenia.

Uzemie, na ktorom sa navrhuje stavba je podl'a uzemného planu mesta Poprad uréena ako funkéna plocha BO —
zmiesSané plochy byvania a obcianskej vybavenosti. Navrhovana stavba je v stilade s izemnym planom mesta Poprad.

Stavebny trad posudil navrh podla § 37 povodného stavebného zékona a zistil, Ze umiestnenie stavby zodpoveda

hladiskam starostlivosti o zivotné prostredie, resp. ze tymto hladiskdm neodporuje, ani neohrozuje Zivotné
prostredie.
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Na zaklade uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok podl'a ustanovenia § 19w zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov uréeny v Polozke 59 pism. a) bod 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zékona o
spravnych poplatkoch v zneni G¢innom od 15.03.2025 do 31.03.2025 vo vyske 2500,- €, (suhrnny poplatok za
vSetky samostatné stavebné objekty okrem pripojok) bol uhradeny bankovym prevodom na tcet mesta Poprad dna
09.05.2025.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku v zneni neskorSich predpisov proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’
odvolanie v lehote 15 dni odo dila doru¢enia rozhodnutia podanim na Mesto Poprad, Nabrezie Jana Pavla I1. 2802/3,
058 01 Poprad. V¢as podané odvolanie ma odkladny u¢inok. Po vy¢erpani riadnych opravnych prostriedkov toto
rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom.

Priloha: overeny situacny vykres

Ing. Kristina Horakova

vediica odboru rozvoja mesta na
zaklade poverenia primatora mesta

Dorucuje sa:

Ucastnici konania podl'a § 34 ods. 1 a 2 povodného stavebného zakona verejnou vyhlaskou — navrhovatel’, vlastnici
pozemkov p.¢. 3006/167, 3006/168, 3006/345, 3006/354, 3007/8, 3007/19, 3233/71, 3236/62 — 69, vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v BD s.¢. 5507/10A, 5361/10, 5734/15, 5734/13

Na vedomie

Mesto Poprad, odd. izemného planu, Nabrezie Jana Pavla II. ¢. 2802/3, 058 01 Poprad

Okresny trad Poprad, odbor starostlivosti o ZP, organ ochrany prirody a krajiny, Nabrezie Jana Pavla II. 16, 058
44 Poprad

Okresny urad Poprad, odbor starostlivosti o 7P, odpadové hospodarstvo, Nabrezie Jana Pavla II. 16, 058 44 Poprad
Okresny trad Poprad, odbor starostlivosti o 7P, $tatna vodna sprava, Nabrezie Jana Pavla II. ¢. 16, 058 44 Poprad
Okresny trad Poprad, PLO, Pozemkové oddelenie, Nabrezie Jana Pavla II. 16, 058 44 Poprad

Okresny trad Poprad, odbor krizového riadenia, Nabrezie Jana Pavla I1. 16, 058 44 Poprad

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Okresné riaditel'stvo HaZZ, Huszova 4430/4, 058 01 Poprad

Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava — Ruzinov
Vychodoslovenska distribucna, a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Podtatranska vodarenska prevadzkova spolo¢nost’, a.s., Hrani¢na 17, 058 01 Poprad

Podtatranské vodarenskd spolo¢nost’, a.s., Hrani¢na 17, 058 01 Poprad

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, odbor spravy nehnutelného majetku, Namestie generala
Viesta 2, 832 47 Bratislava

Ministerstvo vnutra, SR, Centrum podpory Presov, odd. telekomunikaénych sluzieb, Stirova 7, 080 01 Presov
Sprava mestskych komunikécii Poprad, Levo¢ska 3312/37, 058 01 Poprad

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Zdravotnicka 3525/3, 058 01 Poprad

Slovanet, a.s., Galvaniho 19, 821 04 Bratislava
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Krajsky pamiatkovy urad PreSov, Sobotské namestie 16, 058 01 Poprad

TREMEA, s.r.o., DIhé hony 5734/15, 058 01 Poprad, zastipena splnomocnenym zastupcom Ing. Zdenkom
Harabinom Profilng, Razusova 2672/11, 058 01 Poprad

Panorama residence I, s.r.o., DIhé Hony 5734/15, 058 01 Poprad

TATRA ATELIER, s.r.o., Namestie sv. Egidia 45/8, 058 01 Poprad, Ing. Cyprian Gura

Telefon E-mail Internet 1CO
052 7167 111 mestskyurad@msupoprad.sk www.poprad.sk 00326470
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