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Sprava o vysledku kontroly ¢.2/2026
V zmysle zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich
predpisov, podla § 20 ods. 4 pism. a/ zakona €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a
audite a na zaklade schvaleného planu kontrolnej Cinnosti na I. polrok 2026 uznesenim
MsZ €. 111/2025 zo diia 9.12.2025 bola vykonana v Case od 9.1.2026 do 27.1.2026
kontrola prevodov nehnutelného majetku Mesta Rimavska Sobota, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila sumu 20 000 €.

A. VSeobecné nalezitosti:

Tabul’ka 1

Opravnena osoba:

Ing. Mikulas Csirmaz, hlavny kontrolor Mesta
Rimavska Sobota

Povinna osoba:

Mestsky urad Rimavska Sobota,
Svatoplukova 9, Rimavska Sobota, ICO:
00319031

Predmet kontroly:

Kontrola prevodov nehnutefného majetku
Mesta Rimavska Sobota, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila sumu 20 000 €.

Ciel kontroly:

Overit  objektivny stav  kontrolovanych
skutoCnosti a ich sulad v zmysle zakona ¢.
137/2023 Z. z. Zakon, ktorym sa meni a
dopifa zakon Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich prepisov a ktorym sa dopifia zakon
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (Cl. Il v § 18f ods. 1 pism. i)

Kontrolované obdobie:

Rok 2025

Miesto a ¢as vykonania kontroly:

MsU od 9.1.2026 do 27.1.2026

Datum dorucenia navrhu spravy: 27.1.2026
Datum prejednania navrhu spravy: 27.1.2026
Termin na uplatnenie pripomienok: 4.2.2026
Datum prevzatia spravy: 5.2.2026

Kontrola bola zamerana na overenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti
a ich sulad s platnymi pravnymi predpismi, ako aj vnutornymi aktmi riadenia so
zameranim na dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti a ucinnosti pri hospodareni
s verejnymi prostriedkami, na dodrZiavanie zakonov a vS8eobecne zavaznych
pravnych predpisov.

B. Kontrolné vychodiska:

1. Pouzita legislativa ku kontrole:

1. Zakon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

2. Zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

3. Zakon €. 138/1991 Z. z. o majetku obci
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4. Zakon ¢.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

5. Zakon €. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a
minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

6. Zakon €.346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizacii a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov

2. Interné smernice, predpisy, uznesenia MsZ, VZN:
K predmetu kontroly boli zo strany povinnej osoby predlozené nasledovné dokumenty:
e Zasady hospodarenia s majetkom mesta Rimavska Sobota
e Dodatok €. 1/2024 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta
e Dodatok €. 2/2024 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta
e Dodatok €. 3/2024 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta
e Dodatok €. 4/2025 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta
e Dodatok €. 5/2025 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta
e Dodatok ¢. 6/2025 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta

C. Kontrolné zistenia:

1. Zakonné ustanovenia prevodov nehnutelného majetku

Majetok obce tvoria nehnutefné veci (stavby pevne spojené so zemou pevnym
zakladom, pozemky, byty a nebytové priestory) a hnutefné veci (napr. dopravné
prostriedky, mobilné telefony, informacné technolégie a pod.) finanéné prostriedky
obce, ako aj pohladavky a iné majetkové prava, ktoré nadobudla obec do vlastnictva
prechodom z majetku Slovenskej republiky alebo vlastnou €innostou. VSeobecnym
predpisom v oblasti majetkovopravnej na useku obci je zakon SNR €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o majetku obci®). Tento
zakon ustanovuije, ktoré veci z majetku Slovenskej republiky presli do vlastnictva obci
a spdsob tohto prechodu, a upravuje majetkové postavenie obci a hospodarenie s ich
majetkom. Zakon o majetku obci upravuje postavenie obce ako samostatného
subjektu vlastnickeho prava. Takisto upravuje aj postavenie jej rozpoctovych
organizacii a prispevkovych organizacii v majetkovopravnych vztahoch ako spravcov
majetku obce.

Obec mbze  hospodarit  so svojim majetkom samostatne alebo
prostrednictvom spravcu majetku obce, ktorym je jej rozpoctova organizacia alebo
prispevkova organizacia zriadena obcou. Spravca majetku obce nie je samostatnym
subjektom vlastnickeho prava, nemdze preto nadobudnut majetok do svojho
vlastnictva. Z majetkovopravneho pohladu je spravca len pravnicka osoba, ktora
spravuje majetok obce. Zakon o majetku obci upravuje pravidla a postup pri nakladani
s majetkom obce s cielom zabezpecit transparentné a hospodarne nakladanie s tymto
majetkom a na trhovych principoch. Ide hlavne o prevod majetku obce do vlastnictva
inych subjektov a prenechavanie majetku obce do najmu. Zakon o majetku obci
upravuje aj pésobnost organov obce pri nakladani s majetkom obce.

Prevody vlastnictva majetku obce v zmysle § 9a ods. 1 zakona o majetku obci, sa
moézZu vykonat v zasade len nasledujucimi tromi spésobmi (pokial zakon dalej
neustanovuje vynimky z tohto pravidla):

. na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
. dobrovolnou drazbou,
. priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku.
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Obchodna verejna sutaz (dalej len ,0VS*) predstavuje velmi flexibilny a efektivny
nastroj na odpredaj majetku. Zakladné podmienky upravuje zakon o majetku obci a
nasledne sa v spojeni s nim pouziju aj ustanovenia § 281 az § 288 Obchodného
zakonnika, pricom vacsina tychto ustanoveni je dispozitivhej povahy, teda obec ako
vyhlasovatel sutaze siich méze formulovat inak.

Proces drazby je podrobne upraveny zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach.

Mesto vykona prevod majetku priamym predajom v zmysle § 9a zakona o majetku
obci. Postupovat’ spé6sobom priameho predaja nie je mozné, ak hodnota predavanej
veci, zistena znaleckym posudkom, presahuje 40 000 €. Nie je mozné vyuzit tento tzv.
priamy predaj ani pri predaiji fyzickej osobe, ktora je v danej obci starostom, poslancom
obecného zastupitelstva, Statutarnym organom pravnickej osoby zriadenej alebo
zaloZenej obcou alebo jeho ¢lenom (napr. konatel, ¢len predstavenstva), prednostom
obecného uradu, zamestnancom obce, hlavhym kontrolorom obce alebo blizkou
osobou uvedenych os6b. Mesto taktiez nemdze previest vlastnictvo svojho majetku
priamym predajom na pravnicku osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného
podielu, Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu je osoba uvedena v predchadzajucej vete; to
neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej zakladatefom je obec alebo v ktorej ma obec
obchodny podiel.

Z vysSie uvedenych troch zakladnych povinnych pravidiel prevodu vlastnictva majetku
obce zakon ustanovuje tieto vynimky (§ 9a ods. 15 zakona o majetku obci), a to pri
prevode:

a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,
b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci,

f) majetku obce z doévodu hodného osobitného zretefa, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacésinou vsetkych poslancov, ak su splnené
tieto podmienky:

1. zadmer previest majetok obce tymto spésobom a vS8eobecnu hodnotu
prevadzaného majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom
sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spésobom najmenej 15 dni
pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené najmenej do schvalenia
prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom
obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,
ktory v defi schvalenia prevodu nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie
v8eobecnej hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa
nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur
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2. Kontrola prevodov nehnutel’'ného majetku podla uzneseni MsZ

Hlavny kontrolor
predmet, termin zaCatia kontroly, zaroven vyziadal kompletnu spisovu dokumentaciu
k prevodom nehnutelného majetku Mesta Rimavska Sobota za rok 2025, ktorého

vSeobecna hodnota majetku prevysila sumu 20 000 €.

dna 7.1

.2026

listom ¢.124/2026 oznamil

povinnej

osobe

Odpredaj nehnutelného majetku (pozemky) vo vlastnictve Mesta Rimavska Sobota
priamym predajom v roku 2025 prezentuje nasledovna tabulka:

Tabul'ka 2
i Kupna [Celkova |
Cislo Vymera v cena zalkupna Cislo Datum
uzn.MsZ LV  Parc m? Druh pozemku m? cenav€ gmluvy Everejnenia
16/2025 |2959/1366/3 347,00zastavana plocha a nadvorie 18,82| 6 530,54[75/2025 |15.07.2025
49/2025 | 288 [720/8 99,00¢rvaly travnaty porast 15,00] 1485,00[76/2025 [18.06.2025
zastavana plocha a nadvorie 105,00[77/2025 |24.07.2025
zastavana plocha a nadvorie 105,00[77/2025 |24.07.2025
50/2025 [2959413/3 21,00zastavana plocha a nadvorie 20,000  52,50[77/2025 [24.07.2025
zastavana plocha a nadvorie 52,50[77/2025 |24.07.2025
zastavana plocha a nadvorie 105,00[77/2025 |24.07.2025
1366/10 78,00/ostatna plocha 1.950,0075/2025 [15.07.2025
1366/13 105,000statna plocha 2 625,00[75/2025 |15.07.2025
51/2025 | 2959 1366/14 109,00ostatna plocha 25,00 2 725,00[75/2025 |15.07.2025
1366/15 86,00/ostatna plocha 2 150,0075/2025 |15.07.2025
1366/24 16,00zastavané plocha a nadvorie 400,00[75/2025 [15.07.2025
1380/7 33,00zastavana plocha a nadvorie 825,00[75/2025 |15.07.2025
76/2025 |295911110/598|  13,00zastavana plocha a nadvorie 19,94  259,22/190/2025 [13.11.2025
77/2025 | 71 288/2 21,00izastavana plocha a nadvorie 11,90 250,001160/2025 |21.10.2025
98/2025 |2959[3966/190| 621,00/ostatna plocha 20,00[12 420,00200/2025 |24.11.2025
70 127,00zastavana plocha a nadvorie 11,90 1 511,30214/2025 |22.12.2025
99/2025 | 71 [71 155,00zahrada 11,90 1844,50214/2025 |22.12.2025
72/1 372,00zastavana plocha a nadvorie 11,90] 4 426,802214/2025 |22.12.2025
Spolu: 2 203,00 39 822,36

Odpredaj nehnutelného majetku (pozemky) vo vlastnictve Mesta Rimavska Sobota
formou OVS v roku 2025 prezentuje nasledovna tabulka:

Tabulka 3

5 Kupna [Celkova |

Cislo Vymera v cena za [kupna Cislo Datum

uzn.MsZ LV  Parc |m? Druh pozemku m?2 cenav€ pgmluvy [verejnenia

28/2025 1| 92/6] 505,00zastavana plocha a nadvorie 20,00/10 100,0006/2025 [14.07.2025

] ] i 2,16[28 1 202 .08.202

33/2025 | 2959 866 875,002::’15tavana plocha a nadvorie 32,16/28 140,0068/2025 [05.08.2025
865 434,00zahrada 32,16|13 957,44668/2025 |05.08.2025

Spolu 1 814,00 52197,44
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Odpredaj nehnutelného majetku (budovy) vo vlastnictve Mesta Rimavska Sobota
formou OVS v roku 2025 prezentuje nasledovna tabulka:

Tabul’ka 4

3 Datum Celkova ]

Cislo podpisu kupna cena [Cislo Datum

uzn.MsZ juznesenia |LV Parc  [Druh budovy v € zmluvy  [zverejnenia
Budova pre $kolstvo, na

33/2025 | 31.03.2025] 2959866  \zdeldvanie a vyskum 109 398,0068/2025 05.08.2025

3. Kontrola prevodov nehnutelného majetku Mesta Rimavska Sobota, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila sumu 20 000 € - rok 2025

3.1. Odpredaj budovy ZS M.Tompu — Auxtov dom do vyluéného vlastnictva
v celosti

MsZ uznesenim ¢. 33/2025 zo diia 25. marca 2025 schvalilo:
1. Prebyto¢nost’ nehnutelného majetku mesta — stavba a pozemok pod stavbou
zapisany na LV 2959, k. u. Rimavska Sobota:
e stavba - s. & 748 — byvalda ZS M. Tompu, Auxtov dom, na ul. Srobarove;
v Rimavskej Sobote postavena na parcele registra ,C* 866, druh stavby 11 —
budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
e pozemok pod stavbou registra ,C* parcela 866 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 875 m? a prifahly pozemok registra ,C":
e parcela 865 — zahrada o vymere 434 m?
V zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta ¢l. 5 odseku 1. pism. a) Mesto
dlhodobo (najmenej 24 po sebe nasledujucich mesiacov) nepouziva majetok na
zabezpecfovanie uloh Mesta.
2. Odpredaj nehnutelného majetku mesta stavba pod stavbou, zapisany na LV
2959, k. u. Rimavska Sobota:
e stavba - s. 6. 748 — byvala ZS M. Tompu, Auxtov dom, na ul. Srobarovej
v Rimavskej Sobote postavena na parcele registra ,C“ 866, druh stavby 11 —
budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
e pozemok pod stavbou registra ,C“ parcela 866 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 875 m? a prifahly pozemok registra ,C*":
e parcela 865 — zahrada o vymere 434 m?
formou obchodnej verejnej sut'aze, v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. v plathom
zneni, § 9 ods. 2 pism. a).
3. Podmienky obchodnej verejnej sut'aze v zmysle zakona ¢€. 138/1991 Zb.
v platnom zneni, § 9 ods. 2 pism. b), ktoré tvoria prilohu uznesenia.

Kontrola prevodu majetku:

MsZ uznesenim €. 51/2011 zo dna 19.4. 2011 schvalilo:

1. odpredaj nehnutelného majetku mesta v kat. uz. Rimavska Sobota - budovy
ZS M. Tompu s.8. 748, na parc. 6. KN C 866 - zast. plocha a nadvorie o vymere
875 m? a prifahlého pozemku - parc. €. KN C 865 - zahrada o vymere 434 m?, na
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LV 2959 formou obchodnej verejnej sut'aze v minimalnej cene v zmysle
znaleckého posudku, t.j. 134 000,- €.

2. pouzitie finanénych prostriedkov vo vyske 50 000,- € z odpredaja majetku pre
Zakladna $kolu Mihalya Tompu - Tompa Mihaly Alapiskola, Srobarova 12,
Rimavska Sobota, Rimaszombat pre potreby vybudovania archivu v podkrovi do
30 dni od vyplatenia kupnej ceny.

Uznesenie ¢. 51/2011 zo dna 19.4.2011 bolo zruSené uznesenim €. 33/2025 zo dia
25.3.2025. V sulade s uznesenim €. 33/2025 zo dna 25.3.2025 bola vyhlasena vyzva
na podanie navrhov na uzavretie kipnej zmluvy na odpredaj prebytoCného majetku
mesta, budovy ZS M.Tompu — Auxtov dom s &. 748 s prilahlym pozemkom. Minimalna
kupna cena bola stanovena na 85 000 €.

Sutaz bola zverejnena v termine od 3.4.2025 do 30.4.2025 na webovom sidle mesta
www.rimavskasobota.sk, na uradnej tabuli mesta Rimavska Sobota a na facebookovej
stranke mesta Rimavska Sobota. Lehota na podavanie navrhov skoncila driom
30.4.2025 o0 12.00 hodine. Jedinym zaujemcom o kupu nehnutefnosti s pozemkami
bola fyzicka osoba Ing. Roman Korim, ktory ponukol cenu za nehnutefnost
s pozemkami vo vySke 151 500 €. Kupna zmluva €. 68/2025 bola podpisana dna
8.7.2025 zo strany predavajuceho a dna 7.7.2025 zo strany kupujuceho. Kupna cena
vo vyske 143 000 € bola uhradena dna 5.8.2025, zabezpeka vo vyske 8 500 € bola
uhradena dna 5.8.2025. Poplatok za vyhotovenie zmluvy kupujuci uhradil dria 4.8.2025
vo vyske 33 €.

Kdpna zmluva s centralnym cCislom 68/2025 bola zverejnena v Centralnom registri
zmluv (dalej len ,CRZY) Mestom Rimavska Sobota dfia 5.8.2025 v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii). Navrh na
vklad bol podany drfia 11. 08. 2025. Zmluva bola zavkladovana pod Ccislom
V 1938/2025 dna 22. 09. 2025. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu prevodu
v zmysle Kupnej zmluvy s centralnym €islom 68/2025 zo dia 8.7.2025 bol podpisany
dria 30.9.2025.

Dodatkom €. 1 zo dnha 12.9.2025 ku kupnej zmluve a zmluve o zriadeni predkupného
prava €. 68/2025 bol v ¢lanku II. bod 3 text “Kupujuci nadobuda Predmet prevodu podla
bodu 2 tohto ¢lanku do svojho vylu€éného vlastnictva v celosti, resp. Kupujuci ho kupuju
v celosti do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, za kipnu cenu dohodnutu
v Cl. IV. ods. 1 tejto Zmluvy.” nahradeny textom v nasledovnom zneni ,Kupujuci
nadobuda Predmet prevodu podfa bodu 2 tohto ¢lanku do svojho vyluéného vilastnictva
v celosti, resp. Kupujuci ho kupuje v celosti do svojho vyluéného vlastnictva za kupnu
cenu dohodnutu v €. IV. ods. 1 tejto Zmluvy.” Dodatok €. 1 ku kupnej zmluve a zmluve
o zriadeni predkupného prava €. 68/2025 bol zverejneny v CRZ dna 18.9.2025.

4. Kontrola sankénych mechanizmov v kiipno-predajnych zmluvach

NKU SR pri kontrole nakladania s majetkom obci odporuéa ,zamerat pozornost obci
na aktualizaciu a désledné dodrziavanie internych zasad hospodarenia s majetkom a
jednoznacne definovat sankéné mechanizmy v kupno-predajnych zmluvach. Tieto
opatrenia su nevyhnutné pre zlepSenie transparentnosti procesov, ochranu verejnych
zdrojov a minimalizovanie rizika nehospodarneho nakladania s majetkom obci.”

Kontrola sankénych mechanizmov v kupno-predajnych zmluvach zahffia overenie
zmluvnych pokut, urokov z omeskania a inych sankcii za poruSenie povinnosti stran.
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Kontrolou boli preverené, €i sankcné dolozky jasne definuju porusenie (napr. meskanie
s platbou alebo odovzdanim nehnutelnosti), vySku pokuty (Casto percento z kupnej
ceny alebo fixna suma) a lehotou na ich uplatnenie. Zaroven boli preverené, €i su
sankéné dolozky v sulade s Obcianskym zakonnikom (§ 518 a nasl.), aby neboli
neprimerané alebo neplatné.

Kontrolou boli preverené nasledovné zmluvy:

Tabul’ka 5

Cislo  |Vyska L luvnd bokuta Pravo jednostranného

érglgvy v Zmllu}[mej"/ P odstipenia od Zmluvy
pokuty v %

podla &l. VI. bodu 5. zmluvy:

podla &l. VIl bodu 1. zmluvy:

a) nedodrzania terminu na
zabezpecenie pravoplatného
stavebného rozhodnutia a jeho

predloZenie predavajucemu podla ¢L.VI
ods.3 tejto Zmluvy

a) nedodrzania terminu na
zabezpedlenie pravoplatného
stavebného rozhodnutia a jeho
predlozenie kupujucemu podla
CL.VI. 0ds.3 tejto Zmluvy

YO oke |b) nedodrzania ucelu  Vystavby|b) nedodrzania celu Vystavby
ku;;nej geny zariadeni podlfa ClLVI. ods.1 tejto|zariadeni podrla &l.VI. ods.1
68/2025 24 kaidy def Zquvy teJto Zmluvy
pg\r/liJnsnecr)lsl?i c) nedodrzania zachovania doby ucelu |¢) hedodrzania zachovania
P vyuZitia stavby a prifahlych pozemkov |doby ucelu vyuZzitia stavby a
podrla ¢lanku VI. ods. 2 Zmluvy. prifahlych pozemkov podfa
Clanku VI. ods. 2 Zmluvy.
d) nedodrzanie terminu ukondenie|d) nezaplatenia kipnej ceny
vystavby podfa ¢l. VI ods. 4 tejto|podfla él. IV. ods. 2 a 3 tejto
Zmluvy Zmluvy.
€) nezaplatenia kupnej ceny podra &l.
IV. ods. 2 tejto Zmluvy
vo vyske |podla cl. IV. ods. 2,3. zmluvy: podla €l. IV. ods. 2,3. zmluvy:
0,05 % z
kupnej ceny o . ., |@) nezaplatenia kupnej ceny
76/2025 MR ’
za kazdy den f‘\) ”%Zapz'a;e?'?t k;prl‘el ceny podla ¢l oo &l IV. ods. 2,3. tejto
porusenia - 00S. 2,9. tejlo zmiuvy Zmluvy
povinnosti
vo vyske |Podfacl. IV. ods. 2,3. zmluvy: podfa Cl. IV. ods. 2,3. zmluvy:
0,05 % z
kupnej ceny o . ., |a) nezaplatenia kupnej ceny
190/2025 MR ’
za kazdy den f‘\) ”%Zapz'agep'?‘t Kpnel ceny podia Sl | podta &l IV. ods. 23. tejto
porusenia . 0ds. 2,3. tejto Zmluvy Zmluvy
povinnosti

Kontrolou bolo zistené, Ze sankcné mechanizmy boli
kontrolovanych kupno-predajnych zmluv.

zapracované do nahodne
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5. Kontrola majetkovopravneho usporiadania pozemkov

NKU SR pri kontrole nakladania s majetkom obci uvadza, Ze ,,niektoré obce
nedisponuju komplexnym prehladom o vyuZivani svojho majetku a viac rokov
neuplatnovali najomné vocéi fyzickym osobam, ktoré uzivali obecné pozemky,
¢im prisli o potencialne prijmy do obecnej pokladne.“

Majetkové oddelenie MsU sa zadal uz v minulosti zaoberat zaberom mestskych
pozemkov bez akéhokolvek zmluvného vztahu v lokalite Chrenovisko. Na zaklade
zistenych skutkovych stavov zabratych pozemkov pred aj za rodinnymi domami sa
mesto zacalo zaoberat’ odpredajom tychto pozemkov. Vlastnici rodinnych domov mali
posunuté nie len oplotenie, ale na pozemkoch mesta mali rébzne doCasné stavby,
porasty €i zlozené nepotrebné veci.

Material zaberu mestskych pozemkov bol predloZzeny na prerokovanie do MsZ
a v zmysle uznesenia MsZ ¢.43/2021 zo dna 30.03.2021 bolo schvalené
majetkovopravne usporiadanie pozemkov v lokalite Chrenovisko — ul.Tulipanova.
Tymto uznesenim bola schvalena kupna cena za odpredaj pozemkov vo vlastnictve
mesta :

. v cene 5,00 €/m? pred rodinnymi domami

. v cene 9,96 €/m? za rodinnymi domami.

Navrh na odpredaj prebytocného nehnutelného majetku mesta — pozemkov na ul.
Narcisovej v Rimavskej Sobote, katastralne uzemie Rimavska Sobota, lokalita
Chrenovisko za u¢elom dodato¢ného majetkovopravneho usporiadania pozemkov bol
predloZeny na prerokovanie do MsZ dria 28.9.2021. Navrh nebol schvaleny.

V priebehu roku 2021 po schvaleni uznesenia €. 43/2021 v MsZ boli upovedomeni
vS8etci vlastnici na Tulipanovej ulici o schvalenej cene zabratého pozemku aj
s uvedenim konkrétnej vymery zaberu a prepocCitanej sumy za zabraté pozemKky.
K predaju pozemkov nakoniec nedoslo, nebol zrealizovany odpredaj.

V roku 2023 Mesto Rimavska Sobota opatovne pristupilo k majetkovopravnemu
vysporiadaniu pozemkov na ul. Tulipanovej v Rimavskej Sobote. V priebehu juna 2023
boli opatovne osloveni vlastnici rodinnych domov, ktori zaberaju mestské pozemky. Z
oslovenych 28 — ich vlastnikov prejavilo zaujem 12 vlastnikov o odpredaj zabratych
pozemkov. Obyvatelia Tulipanovej ulice pozadovali odpredaj pozemkov za rodinnymi
domami v cene 5 €/m? aj z doévodu, nachadzajucich sa inzinierskych sieti na
pozemkoch a tiez z dévodu, Zze im v minulosti bolo prisfubené, Ze vysoké napatie bude
preloZené a vybuduje sa za rodinnymi domami pristupova cesta k zdhradam z dévodu,
Ze sa tam nachadza radova vystavba. Navrh majetkovopravneho vysporiadania
pozemkov na ul. Tulipanovej v Rimavskej Sobote zo dia 3.10.2023 nebol schvaleny.

Odpredaj, pozemkov méze Mesto Rimavska Sobota realizovat v zmysle zakona
¢. 138/1991 Zb. v platnom zneni podla § 9a ods. 15 pism. f) ako prevod majetku z
dévodu hodného osobitného zretefa. Za dévod hodny osobitného zretefa mbézeme
povazovat skutoCnost, Ze pozemky su pre mesto nevyuzitefné, prebytocné, Ziadatelia
ich uz roky vyuzivaju a maju ich aj oplotené (¢l.5 ods.1 — Zasady hospodarenia
s majetkom mesta). Na tychto mestskych pozemkoch maju rézne doCasné stavby a
porasty.
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Zamer na odpredaj resp. prenajom mestskych pozemkov v lokalite Chrenovisko —
ul.Tulipanova, Narcisova prezentuje nasledovna tabufka:

Tabul’ka 6

Vymera pozemkov v|Vymera pozemkov
Druh pozemku m? - ul.Tulipanova  |v m? -ul. Narcisova
ostatné plochy 3273
trvalé travne porasty 132
zastavané plochy a nadvorie 238 354
Spolu: 3 643 354

Su to parcely:

e ul.Tulipanova:
3162/399,3162/449,3162/432,3162/400,3162/401,3162/402,3162/403,3162/433,
3162/404,3162/405,3162/434,3162/406,3162/435,3162/407,3162/436,3162/408,
3162/428,3162/437,3162/409,3162/438,3162/410,3162/439,3162/412,3162/440,
3162/413,3162/441,3162/414,3162/415,3162/416,3162/417,3162/418,3162/419,
3162/420,3162/442,3162/421,3162/443,3162/422,3162/444,3162/423,3162/446,
3162/424,3162/446,3162/425,3162/447,3162/426,3162/431,3162/448,3162/427,
3162/430

¢ ul.Narcisova:
3162/450,3162/451,3162/452,3162/453,3162/454,3162/455,3162/456,3162/457,
3162/458,3162/206,3162/207

Naklady na vyhotovenie geometrickych planov na uvedené parcely boli uhradené
z rozpoCtu mesta v roku 2021 v celkovej vySke 1 569 €. (Fa 20210253 — 1 242 €
ul. Tulipanova, Fa 20210408 — 327 € ul. Narcisova)

Hlavny kontrolér odporuca:

e vykonat fyzicku inventuru pozemkov vo vlastnictve obce s ciefom vysporiadat
prebytocné pozemky, ktoré obec nevyuziva na svoju €innost,

¢ moment oductovania nehnutefného majetku z ucCtovnictva urcit podla
pravoplatného rozhodnutia katastralneho odboru, okresného uradu o povoleni
vkladu do katastra, a to v pripade ak nie je mozné identifikovat defi odovzdania
nehnutefnosti ako der uskutoCnenia uctovného pripadu,

e pri urCovani spésobu prevodu nehnutefného majetku, désledne rozliSovat, Ci sa
jedna o prifahld plochu, alebo susediacu plochu, pri susediacej ploche
(pozemku) zabezpelit pisomné informovanie susedov o zamere mesta
realizovat prevod a prednostne aplikovat obchodnu verejnu sutaz

Navrh opatreni:

1. Fyzickou inventurou postupne preverit neopravneny zaber mestskych
pozemkov, vytvorit zoznam neopravnene zabratych mestskych pozemkov
a priebezne predkladat na rokovanie MsZ navrhy na odpredaj resp. prenajom
neopravnene zabratych mestskych pozemkov.
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Zaverom konstatujem, Ze vSetky prevody majetku mesta, ktorych vSeobecna hodnota
prevysila 20 000 eur schvalené v mestskom zastupitelstve v roku 2025, boli schvalené
v sulade s platnym zakonom o majetku obci a zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Rimavska Sobota platnych v danom ¢ase.

Navrh spravy o vysledku kontroly bol vyhotoveny diia 27.1.2026.

V sulade s § 21, ods. 1 pism. b) zakona &. 357/2015 o finan€nej kontrole
a audite mala povinna osoba pravo v lehote do 4.2.2026 podat pisomné namietky
k zistenym nedostatkom, navrhnutym odporuCaniam, k lehote na predlozenie
pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni,
uvedenych v navrhu spravy. Do uvedeného datumu povinna osoba nepodala namietky
k navrhu spravy.

V zmysle § 21 ods.3 pism. d) zakona €. 357/2015 Z.z o finan¢nej kontrole
a audite Statutarny organ kontrolovaného subjektu dria 3.2.2026 prijal opatrenia na
napravu zistenych nedostatkov uvedenych v navrhu spravy ¢.2/2026.

V zmysle § 21 ods.3 pism. f) zakona €. 357/2015 Z.z o finan€nej kontrole
a audite Statutarny organ kontrolovaného subjektu je povinny do 31.12.2026 splinit
prijaté opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Ing. Mikulas Csirmaz, hlavny kontrolor —...........ccccooiiiiiiiiiiiiie,

So spravou o vykonani kontroly bol oboznameny a spravu o vysledku kontroly prevzal
dna 5.2.2026:

Prevzal: JUDr. Stefan Szanto, prednosta MsU =~ ...,
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