Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP*) v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych uprav Chocholna Velcice lokalita OreSie Uzke v cCasti
katastralneho uzemia Chocholna Velcice,

podrla zakona ¢. 330/1991 Zb. v plathom zneni.

ZUNP vyplyvajuce zo zakona :

1. Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri viastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce
hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, priCom okresny uUrad musi zohladnit Ubytky pre spolo¢né zariadenia a

opatrenia podla § 12 ods. 8. (§ 11 ods. 1 zakona).

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len ,novy pozemok"). Okresny uUrad pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych Ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuZivanie,

zhodnocovanie a vynos z pozemkov (§ 11 ods. 2 zakona).

3. Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pri€¢om sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréznych opatreni a inych
opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zasadach funk&ného usporiadania Uzemia sa za p6vodny druh
pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urCenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci

aktualizacie registra pévodného stavu (§ 11 ods. 3 zakona).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10 %hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych
na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej
hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav si mézu vlastnici urCit rozdiel hodnoty
pbvodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov.

Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym suihlasom vlastnika (§ 11
ods. 1 zékona).

5. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich €asti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym siihlasom vlastnika. (§ 11
ods. 5 zékona).

6. Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3 (§ 11 ods. 6

zakona).

7. AK je potrebné pre spolo€né zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnd vymeru polnohospodarskej
pbddy, lesnych pozemkov alebo inej pbédy, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom
pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi,
postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak su pozemkové Upravy povolené, tat a obec prispievaju v rozsahu

neknihovanych pozemkov’?) a nasledne sa postupuje podfa § 12 ods. 8. (§ 11 ods. 7 zakona).

8. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem
lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do 400 m?

vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch (§ 11 ods. 8 zakona). JPU: Vyrovnanie v

peniazoch sa vykona medzi Ziadatefom o JPU a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o

schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§ 8d ods. 5 zakona).

9. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doru€eni tohto suhlasu
okresnému uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch
podfa odsekov 8 az 10, sa nesmu previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca podla § 11 ods. 17 zakona. Na navrh okresného Uradu sprava katastra
vyznaci poznamku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v § 11
ods. 17 zékona. Ak je pozemok zataZzeny pravami tretich osbéb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohfadneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu,
o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky

pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch (§ 11d ods. 11 zékona).



10. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku pédu alebo
ostatni pédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur€i sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu€ovani pozemkov do
tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri ur€eni druhu pozemku
na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku pévodného pozemku; hodnota
trvalého porastu sa pritom nezohladiuje. Pozemok moze mat mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o
pozemky ur¢ené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi
pozemok z dévodu Elenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové Upravy vykonavané z dévodov podla §
2 0ods. 1 pism. h) az k). (§ 11d ods. 15 zakona).

11.  Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem
pozemkov uvedenych v § 11 ods. 21 zakona nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju,
za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a
opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny urad urci iného vlastnika na
zaéklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav. Ak su
pozemkové Upravy povolené podla § 2 ods. 3 zakona, vlastnictvo pozemkov tvoriacich spolo¢né
zariadenie a opatrenie odsuhlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podla velkosti podielu v zasadach
umiestnenia novych pozemkov (§ 11d ods. 19 zékona).

12. Pozemky uréené na spolo&né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit ani zatazit. Mozno ich pouzit’
len na Ucely upravené osobitnym predpisom.”’) Toto obmedzenie sa vyznadéi v katastri nehnutefnosti na
zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uUprav. Okresny urad moéze
rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj Uzemia a v sulade s Uzemnoplanovacou
dokumentaciou; podmienkou je zachovanie pristupu k pozemkom a zachovanie funkcii
vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie pozemkov, ak ide o budovanie
inzinierskych sieti, priCom zatazenie z tohto dévodu nesmie obmedzit ucel spoloéného zariadenia a
opatrenia; to plati aj pre Uzemia, kde boli pozemkové Upravy vykonané.

13. Obmedzenie vyplyvajlice z osobitnych predpisov’") prebera na seba vlastnik nového pozemku.

14. Pozemky urené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods. 8 zakona )

15. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravéach,

nemdze namietat vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

16. Ak je Uc€astnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitefa na plnomocenstve

musi byt osvedéeny podla osobitych predpisov (§ 6 ods. 6 zakona).

17. Ostatné ustanovenia zdkona sa pouziju primerane.

ZUNP vyplyvajuce z miestnych podmienok a z poziadaviek a havrhov ucastnikov:

1.V zmysle povolenych JPU, ich ciefov a zaverov a podla schvaleného UPN Obce Chocholna - Velgice,
Uzemie tvori jeden projekény blok.

2. V maximalnej moznej miere sa bude prihliadat na poziadavky vsetkych vlastnikov, zapisni¢ne
prejednané pri osobnom prerokovani poziadaviek a navrhov s jednotlivymi vlastnikmi podlfa §11 ods. 18
zdkona, a nové usporiadanie pozemkov bude maximalne reSpektovat ich poziadavky na umiestnenie,
pokial to priestorové moznosti dovolia.

3. V pripade nutnosti, sa m6ézu vytvarat pozemky so spoluvlastnickymi podielmi bez prihliadania na
povodné umiestnenie.

4. Podla zakona je mozné dorucit pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch, najneskér do 30
dni od dorucenia navrhu ZUNP. Hodnota pozemkov na vyrovnanie v peniazoch je uvedena vo vypise z
registra pdvodného stavu projektu JPU. (§ 11 ods. 11)



10.

11.

12.

Hodnota pozemkov v obvode projektu JPU bola stanovena na zéklade znaleckého posudku Ing.
Ladislava Horného pod c&islom 215/2022 (znalec v obore: Stavebnictvo — odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutefnosti.) podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, kde v stlade s § 8d ods. 4 zdkona o pozemkovych
Upravach znalec vychadza zbuduceho UCelu vyuzZitia pozemku a platnych bonitovanych
pddnoekologickych jednotiek (dalej len ,BPEJ").Bola stanovena jednotna cena pozemku pre vsetky
pozemKy v obvode projektu. (MN §10 ods. 4.pis.g).

Nové pozemky budu navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpe€eny pristup po existujucich, alebo
navrhnutych komunikaciach resp. pristupoch, alebo inym spésobom (napr. zapisanim tarchy prava
prechodu).

Navrh cestnej siete a zelene vypracovala spolo¢nost PIO KERAMOPROJEKT a.s., na zaklade
objednavky a poziadaviek obce.

V stlade so schvalenymi véeobecnymi zasadami funkéného usporiadania Gzemia (dalej VZFUU) tvoria
navrhované verejné zariadenia a opatrenia - pristupové komunikacie do 15,5 % vymery rieSeného
uzemia.

Na spolo&né zariadenia a opatrenia (SZO) — pasy zelene, uvedené v platnych VZFUU je potrebna
vymera do 1% a nadobudnu ich jednotlivi vlastnici, pri ich novom pozemku, ako Specifické SZO (§11
0ds.19).

Poloha jednotlivych SZO aVZO méze variovat z dévodu potreby jej posunu pri zostavovani
rozdelovacieho planu a v pripade, ze vyplynie potreba dalSieho spristupnenia pozemkov vlastnikov,
budu tieto doplnené pri zostavovani rozdelovacieho planu.

Prislusni spravcovia statheho majetku v zmysle zdkonov €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov
k péde a inému polhohospodarskemu majetku v platnom zneni, €. 330/91 Zb. o pozemkovych Upravach
v platnom zneni, & 180/95 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom
v platnom zneni a dalSich prislusnych predpisov, sa budl vyjadrovat za pozemky Statu a za pozemky,
ktoré spravuju - a to podla skutoéného druhu pozemku, zisteného na zaklade komisionalneho Setrenia
v teréne v predchadzajucich etapach JPU.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k roznym sporom a nezhodam medzi vlastnikmi, prip. pri
potrebe individualneho riesenia réznych situécii, predstavenstvo zdruzenia ucastnikov JPU na svojom
zasadnuti za pritomnosti OU-TN-PLO méze zaujat’ stanovisko k pripadnym sporom. Toto stanovisko
bude mat’ odporuéaciu vdhu a OU-TN-PLO pri rieSeni sporov mbze narn prihliadat.

Graficka priloha k navrhu ZUNP




