NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

(,i/%/o zmluvy Prenajimatela:
Cislo zmluvy Ndjomcu:

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”:

Nazov: Banskobystricky samospravny kraj
Sidlo: Namestie SNP 23, 974 01 Banska Bystrica
Sgatutérny organ: Mgr. Ondrej Lunter, predseda Banskobystrického samospravneho kraja
ICO: 37 828 100

DIC: 2021627333

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK32 8180 0000 0070 0030 0064

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

a

2. Najomca:

N&zov/Obchodné meno: [°]

Sidlo: []

Statutarny organ: [*]

ICO: []

DIC: [*]

Bankové spojenie: []

IBAN: [*]

Zapis v registri: []

(dalej len ako ,Najomca")

(d'alej spolocne aj ako ,Zmluvné strany")

1 DEFINICIE A VYKLADOVE PRAVIDLA
1.1 Definicie

Nasledujlce slova/slovné spojenia uvedené kdekol'vek v Zmluve s velkym zaciatonym pismenom
maju v Zmluve v akomkol'vek gramatickom tvare a v singulari aj v plurali nasledovny vyznam:

BeZna Udrzba — prace a/alebo vysledok sluzby na Predmete najmu, ktorych ciel'om je udrziavat’
Predmet ndjmu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a
hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jeho znehodnoteniu alebo ohrozeniu jeho vzhladu a aby
sa ¢o najviac prediZila jeho uZivatelnost, v hodnote nepresahujlicej 1.700,- EUR (slovom:
jedentisicsedemsto eur) pre jednotlivi BeZzn( udrzbu.

Civilny sporovy poriadok — zakon €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich
predpisov.

Depozit — finan¢na zabezpeka vo vyske 15.000,- (slovom: patnasttisic eur) zlozena ndjomcom na
Ucet Prenajimatela dna [+] v stlade s podmienkami Obchodnej verejnej sutaze.

Doba najmu — doba urcitd od 1.1.2026 do 31.12.2051.

DPH - dan z pridanej hodnoty.
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Drobna oprava — oprava suvisiaca s uzivanim Predmetu najmu vykonana na Predmete najmu
alebo jeho Casti v rozsahu podla prilohy €. 1 Nariadenia, v hodnote nepresahujicej 1.700,- EUR
(slovom: jedentisicsedemsto eur) pre jednotlivii Drobnu opravu.

Externé zdroje — penazné prostriedky majlce povod vo verejnych financiach, ktoré boli a/alebo
ktoré budu Najomcovi poskytnuté pocas trvania tejto Zmluvy (i) z Eurdpskych Strukturalnych
a investi¢nych fondov, (ii) z Finanéného mechanizmu EHP, (iii) z Nérskeho finanéného mechanizmu,
(iv) zo Svajdiarskeho finanéného mechanizmu, (v) z inych prostriedkov/mechanizmov Eurdpskej
Unie, napr. z prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti, (vi) z prispevkov a/alebo z
podpory poskytovanych zo Statneho rozpoCtu Slovenskej republiky, (vii) zo schém minimalnej
pomoci (DE MINIMIS) alebo (viii) z inych verejnych dotacnych mechanizmov.

GDPR — Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa
zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov).

Hnutel'ny majetok — hnutelné veci vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela, ktoré predstavuju
vybavenie a zariadenie Nehnutelného majetku, uvedené v prilohe C. 1.

Investicia — technické zhodnotenie Nehnutelného majetku, ktorym sa rozumeju (a) vydavky
Najomcu na dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné Upravy vynalozené v sulade so Stavebnym
zakonom; (b) vydavky Najomcu na rekonstrukciu alebo modernizaciu Nehnutelného majetku
prevysujlca pri jednotlivom Nehnutelnom majetku hodnotu 1 700,- EUR v Uhrne za kalendarny rok
(rekonstrukciou sa rozumeju také zasahy do Nehnutelného majetku, ktoré maju za nasledok zmenu
jeho Ucelu pouzitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych parametrov, pricom za
zmenu technickych parametrov nemozno povaZovat’ zamenu pouZitého materialu pri dodrzani jeho
porovnatel'nych vlastnosti a modernizaciou sa rozumie rozSirenie vybavenosti alebo pouZitenosti
Nehnutelného majetku o také sUcasti, ktoré Nehnutelny majetok neobsahoval pri odovzdani
Predmetu najmu a ktoré tvoria neoddelitelnd sucast Nehnutelného majetku, pricom za
neoddelitel'nt stcast’ Nehnutel'ného majetku sa povaZzuju veci, ktoré st ur¢ené na spolocné poufZitie
s hlavnou vecou a spolu s fou tvoria jeden majetkovy celok); alebo (c) vydavky Najomcu na Opravy
a udrzbu, ktorej hodnota prevysi 1700,- EUR v Uhrne za kalendarny rok.

Kontaktna osoba — zamestnanec alebo iny zastupca Zmluvnej strany uréeny Zmluvnou stranou
v Zmluve alebo na zaklade Zmluvy, ktory je opravneny zastupovat' Zmluvnu stranu v zalezitostiach
suvisiacich s realizaciou predmetu Zmluvy, ako aj v akejkol'vek inej sUvislosti s plnenim podla
Zmluvy, priCom rozsah zastupovat’ Zmluvnu stranu mo6ze byt obmedzeny v bode 9.2 pism. b) a d).

Kontaktné udaje — Udaje Zmluvnych stran, na ktoré sa oznamuje KoreSpondencia, ako su
uvedené v bode 9.2.

Korespondencia — akékol'vek oznamenia, Ziadosti, poziadavky, vyrozumenia, vyzvy, oznamenia,
informovania, notifikacie, upozornenia, navrhy, spravy, vyjadrenia, potvrdenia, pripomienky,
reklamacie, zadania, uplatnenia, suhlasy/nesuhlasy, schvalenia/odmietnutia schvalenia alebo
akakol'vek ind komunikacia resp. Ukon predpokladany, vyzadovany alebo povoleny Zmluvou,
vratane dorucovania pisomnosti spisanych v suvislosti s plnenim zavazkov Zmluvnych stran
v zmysle Zmluvy.

Nariadenie — nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomné — penazné plnenie Najomcu v prospech Prenajimatela, ktoré ma Najomca v pripade
splnenia podmienok vymienenych v Zmluve uhradit’ Prenajimatelovi ako odplatu za najom
Predmetu ndjmu. Zmluvnymi stranami dohodnuta ro¢na vyska Najomného podla tejto Zmluvy je
uvedend v bode 4.1.

Nehnutel'ny majetok — nasledovny majetok vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela:
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1. nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 9239 pre katastralne GUzemie Lucenec, obec
Lucenec, okres Lucenec, vedeny Okresnym Uradom Lucenec, katastralny odbor, a to:
a) stavba so sUpisnym cislom 2934, popis stavby: ,Penzion®, nachadzajlca sa na pozemku -
parcela registra ,C* parc. €. 7202/5;
b) stavba so sUpisnym cislom 2938, popis stavby: ,Penzidon", nachadzajlca sa na pozemku -
parcela registra ,C" parc. €. 7202/4;
c) pozemok - parcela registra ,,C" parc. ¢. 7202/55, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 120 m?,
2. nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 7734 pre katastralne izemie LuCenec, obec
Lucenec, okres Lucenec, vedeny Okresnym Uradom Lucenec, katastralny odbor, a to:
a) pozemok- parcela registra ,,C* parc. ¢. 7202/100, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 530 m?
b) pozemok- parcela registra ,,C" parc. €. 7202/101, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 353 mZ.

Obchodna verejna sut'az — obchodna verejna sUt'aZ vyhlasena dina 19. novembra 2024 na vyber
Najomcu Predmetu najmu s ciefom vybrat’ najvhodnejsi navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy
podla § 663 Obcianskeho zadkonnika, predmetom ktorej je za podmienok v ndjomnej zmluve
stanovenych prenechanie Predmetu najmu do doCasného uZzivania.

Obciansky zakonnik — zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov.
Obchodny zakonnik — zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Opravy a udrzba - kazda oprava alebo Udrzba Predmetu najmu resp. jeho prislusnej Casti, ktora
nie je Drobnou opravou ani Beznou Udrzbou, ktorej vykonanie je potrebné z dovodov nezavinenych
Najomcom ani tretimi osobami, ktorym Najomca umoznil k Predmetu najmu resp. jeho prislusnej
Casti pristup.

Organizacia — pravnicka osoba v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Prenajl'matel’a,va to: Zariadenie
socialnych sluzieb AMBRA, so sidlom: Rubanisko III 2934/49, 984 80 Lucenec, ICO: 52 757 048

Pracovny den - den, ktory nie je sobotou, nedel'ou ani diiom pracovného pokoja v Slovenskej
republike.

Predmet najmu — Nehnutel'ny majetok a Hnutelny majetok.

Socialna sluzba - socidlna sluzba podla ZoSS, druh socialnej sluzby: zariadenie pre seniorov.

Stavebny zakon — zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Ucel najmu - vyuzivanie Predmetu ndjmu Najomcom na poskytovanie Socidlnej sluzby v Predmete
najmu.

Ucet Najomcu — Ucet Najomcu uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo, v pripade zmeny Gétu, udet
Najomcu, ktory Najomca Prenajimatel'ovi spésobom predpokladanym v Zmluve oznami.

Ucet Prenajimatel’a — (i¢et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo, v pripade zmeny Gctu,
Ucet Prenajimatela, ktory Prenajimatel’ Najomcovi spésobom predpokladanym v Zmluve oznami.

Uznesenie ZBBSK — uznesenie Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja C.
............................... v zneni prilohy ¢. 3.

v

Zakon o civilnej ochrane — zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon o BOZP — zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o DPH — zakon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
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1.2

Zakon o dani z prijmov — zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o ochrane pred poziarmi — zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon o slobodnom pristupe k informaciam — zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon o RMO — zakon ¢. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizacii a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o RPVS — zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zakonov alebo inych pravnych predpisov.

Zakon o VO — zakon €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o uctovnictve — zakon ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva — tato ndjomna zmluva.

Znalecké posudky — znalecké posudky obstarané Prenajimatel'om za naklady Prenajimatela vo
vySke podla bodu 2.7 za Ucelom stanovenia hodnoty Predmetu najmu s cieflom stanovenia
indikativnej vySky Najomného v Obchodnej verejnej sutazi, a to:

- znalecky posudok na urcenie hodnoty nehnutelného majetku ¢. 160/2024, vyhotoveny Ing.
Marianom Saksom dna 29.09.2024 znalcom v odbore: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné
stavby, Stavebna fyzika, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné Cislo znalca: 913027

- znalecky posudok na urcenie hodnoty hnutelného majetku €. 08/09/2024, vyhotoveny dna
07.10.2024, znalcom: spoloc¢nost'ou UNIOS INVEST, spol. s r.o., so sidlom Horna 34, 974 00
Banska Bystrica, v odbore: Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie: Ocefovanie a hodnotenie
podnikov, evidencné Cislo znalca 900198.

ZoSS — zakon C. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

Vykladové pravidla

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych vykladovych pravidlach:

(a) Ak je Najomca podnikatel'om, pravne vztahy zalozené Zmluvou sa riadia v zmysle § 261 ods.
9 Obchodného zakonnika prislusnymi ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Obcianskom
zakonniku a Obchodnym zakonnikom. Ak Najomca nie je podnikatelom, Zmluvné strany
vyslovne vyhlasujl, Ze vykonali vol'bu prava podla § 262 ods. 1 Obchodného zakonnika a je
ich vyslovnou vol'ou, aby sa ich zavazkové vztahy vyplyvajlice zo Zmluvy riadili prislusSnymi
ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Obcianskom zakonniku a Obchodnym zakonnikom.
Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek vSeobecne
zavézného pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne
vylicené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit’ (¢i uz Uplne alebo CiastoCne)
vyznam, UcCel a/alebo interpretaciu ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy a/alebo dokumentov
vzniknutych na jej zaklade.

(b) Ak sa ktorykol'vek z v Zmluve vyslovne uvedenych a aplikovanych pravnych predpisov stane
pocas trvania Zmluvy neGcinnym, Zmluvné strany budu vykladat’ Zmluvu v dobrej viere tak,
aby sa v Zmluve uvedené dojednania odkazujice na pouzitie tychto pravnych predpisov
aplikovali (i) s ohl'adom na nové platné a ucinné pravne predpisy, ktoré pravny predpis podla
tohto ustanovenia Zmluvy nahradili, ak také existuju a (ii) s ohl'adom na Ucel, s ktorym boli
v Zmluve uvedené, pricom uUcelom ich uvedenia v Zmluve je najma zabezpecit’ urcitost,
predvidatelnost’, platnost’ a transparentnost’ touto Zmluvou zalozeného zmluvného vztahu.

(c) Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo neskor
stratia platnost’ alebo Ucinnost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo Gcinnost’ ostatnych
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2.
2.1
2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier
sa pouzije pravna Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa Co najviac priblizuje zmyslu a
Ucelu tejto Zmluvy.

(d) Nadpisy k jednotlivym bodom v Zmluve su len informativne a nesluzia na jej vyklad.

(e) Vsetky prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelnt stcast. V pripade akéhokol'vek rozporu medzi
ustanoveniami Zmluvy a/alebo znenim jednotlivych bodov Zmluvy a ustanoveniami a/alebo
znenim priloh Zmluvy alebo ich Casti, maju prednost’ ustanovenia a/alebo znenie prislusnych
bodov Zmluvy.

() Neoddelitel'nou sUc¢astou Zmluvy sa stavaju aj pisomné dodatky, ktoré Zmluvné strany
podpiSu po tom, ako tato Zmluva nadobudne platnost’ a Gcinnost'.

(g) Pokial' v Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, odkazy na clanky alebo body alebo prilohy su
odkazmi na clanky alebo body alebo prilohy Zmluvy. Odkaz na ktorykol'vek bod zahffa cely
uvedeny bod vratane vSetkych jeho pripadnych podbodov a/alebo odsekov v nom zahrnutych,
a to aj v pripade, ak nie s oznacené Cislom alebo pismenom.

(h) Dni, ktoré Zmluva neoznacuje ako pracovné, su kalendarne.

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich os6b, ktoré
by boli sposobilé obmedzovat’ Najomcu v uzivani Predmetu najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy.

Prenechanie Predmetu ndjmu do docCasného uzivania Najomcovi na zaklade vysledkov Obchodnej
verejnej sutaze schvalilo Zastupitel'stvo Banskobystrického samospravneho kraja Uznesenim
ZBBSK.

Uzatvorenie Zmluvy je vysledkom Obchodnej verejnej sltaze, v ktorej bol navrh Najomcu
vyhodnoteny ako najvhodnejsi. Najomca v Obchodnej verejnej sutazi predloZil Prenajimatel'ovi
doklady a urobil voci Prenajimatel'ovi vyhlasenia pozadované Prenajimatelom v zmysle podmienok
Obchodnej verejnej sutaze. Najomca podpisom Zmluvy vyhlasuje, Ze si vsetky tieto doklady a
vyhlasenia v celom rozsahu pravdivé a Uplné aj ku driu podpisu Zmluvy.

Najomca sa pred predloZenim navrhu do Obchodnej verejnej sut'aze osobne oboznamil so stavom
Predmetu najmu obhliadkou na mieste. Podpisom tejto Zmluvy Najomca vyhlasuje, Ze je plne
oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je
Predmet najmu a jeho stav spdsobily na uZivanie na UCel najmu a nemd Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uZivaniu na Ucel najmu.

Indikativne najomné v Obchodnej verejnej sut’azi bolo stanovené na zaklade Znaleckych posudkov.
Najomca sa v sulade s podmienkami Obchodnej verejnej sut'aze zavazuje uhradit’ Prenajimatel'ovi
naklady na obstaranie Znaleckych posudkov vo vyske 3.160,- EUR /slovom tritisicstoSest'desiat
eur/.

Najomca vyhlasuje, ze sa pred predlozenim navrhu do Obchodnej verejnej sut'aze, najneskor vsak
pred uzatvorenim tejto Zmluvy, starostlivo obozndmil so zmluvnymi podmienkami, tieto pred
uzavretim Zmluvy dostatoCne zvazil a s vynaloZzenim odbornej starostlivosti posudil vSetky do Gvahy
prichadzajlce rizika spojené s prevzatim zavazku na najom Predmetu najmu v zmysle Zmluvy, Ze
v jeho ponuke Najomného predlozenej do Obchodnej verejnej sltaZze komplexne vyhodnotil
povahu a rozsah nakladov, ktoré mu v suvislosti s najmom Predmetu ndjmu a plnenim podmienok
podla tejto Zmluvy vzniknu, a akékol'vek a vSetky takéto naklady starostlivo zahrnul do navrhu
vySky Najomného v navrhu, ktory predlozil do Obchodnej verejnej sutaze, pricom do navrhu
starostlivo zahrnul aj také naklady a rizika, ktoré nemusia mat’ bezprostredny sdvis s ngjmom
Predmetu najmu, ale vzhl'adom na predpokladant dobu trvania Zmluvy a Ucel najmu mozno ich
vznik rozumne predpokladat’ (napr. zmenu nakladov na tovary, sluzby a energie, zmenu nakladov
na riadne plnenie Ucelu najmu vyvoland zmenami v prislusnej legislative, a pod.).

Najomca vyhlasuje, Ze v sulade s podmienkami Zmluvy je ku diiu uzatvorenia Zmluvy pine odborne,
vecne, financne aj personalne sposobily uzivat’ Predmet ndjmu na Ucel najmu a plnit’ povinnosti,
ktoré mu Zmluva uklada, riadne a vcas.

Najomca je uzrozumeny s tym, Ze zamerom Prenajimatela pri vyhlaseni Obchodnej verejnej sttaze
bolo a pri uzatvoreni tejto Zmluvy je, aby poskytovanie Socidlnej sluzby, ktoré zabezpeluje
Organizacia, bolo aj po dni, v ktorom tato Zmluva nadobudne Gcinnost’ zachované v ¢o najSirsej
moznej miere, so zabezpetenim kontinuity poskytovania Socialnej sluzby pre jej prijimatelov —
klientov Organizacie za prijatelnych podmienok a spdsobom, ktory zarudi existenciu pracovného
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2.11

3.2

4.2

4.3

pomeru pre €o najvacsi mozny okruh zamestnancov Organizacie. Za tymto GCelom sa Najomca
dokladne oboznamil s podmienkami podla bodu 11, sthlasi s nimi v celom rozsahu, povazuje ich
za platne a urcito dojednané a po nadobudnuti Ucinnosti Zmluvy je pripraveny poskytnat
Prenajimatel'ovi vSetku stcinnost’ potrebnd na naplnenie tychto podmienok.

Najomca vyhlasuje, Ze je uzrozumeny s tym, Ze jeho vyhlasenia podla tohto clanku 2 aich
pravdivost’ a Uplnost’ si podstatnou okolnost'ou formujlicou vol'u Prenajimatela uzatvorit’ tuto
Zmluvu, bez ktorej by Prenajimatel’ Zmluvu neuzavrel.

PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatej’a za podmienok dohodnutych v Zmluve

prenechat’ Najomcovi Predmet najmu na dohodnuty Ucel ndgjmu do doCasného uzivania a zavazok

Najomcu Predmet najmu od Prenajimatel’a do doCasného uzivania prevziat, uzivat’ Predmet najmu

v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, uhradzat’ Prenajimatelovi za uzivanie

Predmetu ndjmu riadne a v¢as Najomné, ako aj zavazok Najomcu uhradit’ Prenajimatel'ovi riadne

a v€as naklady na obstaranie Znaleckych posudkov podla bodu 2.7 a dalSie penazné naroky

Prenajimatela dohodnuté v Zmluve.

Ucel najmu )

(a) Najomca sa zavazuje uzivat' Predmet najmu v stlade s dohodnutym Ucelom najmu. Ak pocas
trvania Zmluvy dbjde k legislativnej zmene, v désledku ktorej d6jde k zmene nazvu alebo
obsahu Socialnej sluzby, dohodnutym Ucelom najmu bude taky druh socialnej sluzby, ktory
bude svojim obsahom, rozsahom a cielovou skupinou (prijimatelmi Socidlnej sluzby) Co
najblizSie zodpovedat’ Socidlnej sluzbe; ak taky nebude mozné urcit, UcCel najmu bude
poskytovanie sluzby zariadenia pre seniorov, v rozsahu a obsahu podla § 35 ZoSS v Case ku
Driu Gcinnosti, a to aj v pripade, ak takato sluzba nebude d'alej povazovana za socialnu sluzbu
podla ZoSS alebo iného uplatnitelného pravneho predpisu.

(b) Dohodnuty Ucel najmu nemozno pocas doby trvania Zmluvy menit’.

(c) Najomca je povinny disponovat’ vSetkymi potrebnymi povoleniami a opravneniami, ktoré su
nevyhnutné pre poskytovanie Socidlnej sluzby, resp. na uZivanie Predmetu najmu na
dohodnuty UCel najmu. Ak bude v désledku zmeny aplikovatel'nych pravnych predpisov pocas
trvania Zmluvy na uzivania Predmetu najmu na dohodnuty Ucel najmu potrebné, aby Najomca
disponoval povoleniami, opravneniami alebo aby boli v jeho prospech vydané iné individualne
spravne akty, ktoré v ¢ase uzatvorenia Zmluvy nebolo mozné predvidat, Najomca sa zavazuje
bezodkladne po dni, v ktorom prislusna zmena aplikovatelnych pravnych predpisov
nadobudne Gcinnost, o takéto poziadat’ a Prenajimatelovi bezodkladné poziadanie, ako aj
vydanie takychto individualnych spravnych aktov, na Ziadost' Prenajimatela preukazat.

(d) Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade s dohodnutym Ucelom najmu od prvého
dia dohodnutej Doby najmu nepretrzite pocas celej Doby najmu.

NAJOMNE, PLATOBNE PODMIENKY A ZABEZPECOVACIE OPATRENIA

Vyska Najomného

(a) Na zaklade vysledkov Obchodnej verejnej sit'aze sa Najomca zavazuje platit’ Prenajimatel'ovi
Najomné vo vyske [*] EUR (slovom: [¢] eur) za kazdy kalendarny rok Doby najmu od prvého
diia Doby najmu, pricom sa na Ucely tejto Zmluvy za kalendarny rok povazuje obdobie od
01.01. do 31.12. prislusného roka.

(b) Ak dojde k predCasnému ukonceniu Zmluvy z akéhokolvek dovodu, Najomca je za dany
kalendarny rok povinny uhradit’ alikvotn ¢ast’ Najomného, ktora sa vypocita tak, ze Najomné
za prislusny kalendarny rok sa vydeli poctom dni prisluSného kalendarneho roka a tato Ciastka
sa vynasobi poCtom dni trvania Doby najmu pocas prislusného kalendarneho roka.

Dan z pridanej hodnoty

Zmluvné strany konstatuju, ze Najomné je ku diiu uzatvorenia Zmluvy v zmysle § 38 ods. 3 Zakona

0 DPH oslobodené od DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH. Ak sa pocas trvania Zmluvy zmeni

aplikovatelna legislativa a Prenajimatelovi vznikne povinnost DPH vocéi Najomcovi uplatnit,

Ndjomca je uzrozumeny stym, Ze Prenajimatel’ bude v takom pripade pozadovat' Uhradu

Najomného spolu s Ghradou DPH v prislusnej zakonnej sadzbe.

Platobné a fakturacné podmienky

(@) Najomné sa Najomca zavdzuje uhradzat’ na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatel'om,

rocne, vzdy do 30. aprila kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory
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4.4

(b)

(0
(d)
(e

narok Prenajimatela na Uhradu Najomného Najomcu vznikol. Ostatné penazné zavazky,
ktoré Prenajimatel'ovi voci Najomcovi na zaklade Zmluvy vznikn (napr. body 2.7, 6.3 bod
b) podbod ii), 6.7, 7.4 pism. b) 10.2, 10.3 pism. m)), uhradi Najomca Prenajimatel'ovi na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom splatnej do 14 dni odo dnha jej dorucenia
Najomcovi

Faktary budd Najomcovi dorucované elektronickou poStou na Kontaktny Udaj Najomcu pre
dorucovanie elektronickej posty (e-mail). Platby na Depozit a doplnenie Depozitu je Najomca
povinny platit’ na zaklade tejto Zmluvy a nie na zaklade faktury.

Za den uhrady penaznych zavazkov NaJomcu podla Zmluvy sa bude povazovat den
pripisania dIzne] sumy z U¢tu N&jomcu na Ucet Prenajimatela.

Ndjomca nema pravo zadrziavat' a neplatit’ Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z doévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel’ovi.

Pri omeskani Najomcu s Uhradou akéhokol'vek penazného zavéazku Najomcu podla Zmluvy
je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu popri dlznom plneni aj iroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zmysle § 3 Nariadenia, a to za kazdy Co i len
zacaty den omeskania.

Uprava Najomného

@)

(b)

©

(d)
(e)

Q)

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Pocnuc kalendarnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu, sa Najomné
pre kazdy dalsi kalendarny rok zvySi o rocnu priemernd mieru inflacie meranu indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenym Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendarny
rok; pre predidenie pochybnosti, tato veta pred bodkociarkou sa neuplatni pre sumy Investicii
a sumy nevyhnutnych a Ucelne vynaloien)'/ch vydavkov na odvratenie bezprostredne
hroziacej Skody, ktoré méZu byt’ pouzité na Upravu Najomného v zmysle bodu 4.4 pism. b)
alebo c) Ak pocas trvanla Zquvy prestane tento mdex Statisticky Grad SR zvere]novat’
opravneny jednostranne urcit’ Prena]|matel’

Ak Najomca sposobom dohodnutym v Zmluve vykona v priebehu kalendarneho roka
Investicie, Najomné za dany kalendarny rok sa na zaklade vzajomného odsuhlasenia podla
bodu 7.5 upravi tak, Zze sa Najomné zniZi o sumu odsuhlasenych Investicii pricom takymto
sposobom uhradené Najomné resp. jeho prislusna Cast’ sa bude povazovat' za uhradené
diiom, v ktorom vzajomné odsuhlasenie podla bodu 7.5 podpisala posledna zo Zmluvnych
stran; pre vzniknuty kladny alebo zaporny rozdiel na diznom Najomnom zo strany
Prenajimatela sa d'alej uplatnia body 4.4 pism. e) a f).

Ndjomné za dany kalendarny rok méze byt znizené aj o sumu nevyhnutnych a ucelne
vynaloZenych nakladov, ktoré Najomca preukazatel'ne v danom kalendarnom roku vynaloZil
na odvratenie bezprostredne hroziacej Skody na Predmete najmu v stlade s bodom 6.3 pism.
d) podbod (v), a to na zadklade vzajomného odsuhlasenia, na ktoré sa uplatni dohoda
Zmluvnych stran podla bodu 7.8. Najomné, resp. jeho prislusna Cast, sa bude na ten ucel
povazovat' za uhradené drniom, v ktorom vzajomné odsUhlasenie podpisala posledna zo
Zmluvnych stran; pre vzniknuty kladny alebo zaporny rozdiel na dlznom Najomnom zo strany
Fjrenajl'matel’a sa d'alej uplatnia body 4.4 pism. €) a f).

Upravu Najomného podla pism. b) a c) tohto bodu 4.4 mozno za prislusny kalendarny rok
kumulovat'.

Sumu zodpovedajicu kladnému rozdielu medzi vySkou Najomného podla bodu 4.1
(upraveného v zmysle bodu 4.4 pism. a), ak sa uplatriuje) a vyskou Najomného upraveného
podl'a bodu 4.4 pism. b) a/alebo c) je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi spdsobom
a v lehotach podla bodu 4.3.

Sumu zodpovedajlcu zapornému rozdielu medzi vyskou Najomného podla ods. 4.1
(upraveného v zmysle bodu 4.4 pism. a), ak sa uplatfiuje) a vySkou Najomného upraveného
podl'a bodu 4.4 pism. b) a/alebo c) (t. j. ak hodnota Najomcom vykonanych Investicii a/alebo
hodnota Najomcom nevyhnutnych, UCelne a preukazatelne vynaloZzenych nakladov na
odvratenie bezprostredne hroziacej Skody na Predmete najmu, ktora bude predmetom
vzajomného odsuhlasenia v stlade s bodom 7.5, presiahne v danom kalendarnom roku
vySku Najomného podla bodu 4.1 (upraveného v zmysle bodu 4.4 pism. a), ak sa uplatfiuje))
(dalej len ako ,Rozdiel'), je Najomca opravneny zapocitat’ voci Najomnému za
nasledujlci/e kalendarny/e rok/y. Ak sa Rozdiel zisti ku diiu skon¢enia Zmluvy, Prenajimatel’
je prednostne opravneny voci vzniknutému Rozdielu zapocitat’ akékol'vek a vSetky svoje
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4.5

4.6

5.2

5.3

5.4

i nesplatné pohl'adavky zo Zmluvy voci Najomcovi vzniknuté z titulu, Ze Najomca neuhradil
Prenajimatelovi v termine splatnosti akykol'vek jeho splatny penazny zavézok podla tejto
Zmluvy alebo suvisiaci s touto Zmluvou; za tymto Ucelom ma pouZitie Rozdielu
Prenajimatelom prednost’ pred pouZitim Depozitu podla bodu 4.6 pism. a) podbod (ii). Ak
sa Zmluvné strany osobitne nedohodn( inak, Rozdiel znizeny o sumu zapocitania podla
predchadzajlicej vety vrati Prenajimatel’ Najomcovi do 45 (Styridsatpat) dni po skonceni
Zmluvy, nie vSak skor ako 15. (patnasty) deri po Uplnom spineni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou, a to na Ucet Najomcu.

Prevadzkové naklady

Najomné nezahffia Uhrady za sluzby spojené s najmom podla bodu 6.4.

Zabezpecovacie opatrenia

Za UCelom zabezpecenia plnenia zavazkov Najomcu podla tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli

na nasledujlcich zabezpecovacich opatreniach:

(a) Depozit )

(i) Najomca na Ucet Prenajimatela zlozil Depozit v stlade s podmienkami Obchodnej verejnej

sutaze.

(i) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Depozit ostane zlozeny na ucte Prenajimatela po celd dobu

trvania Zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny uspokoijit’ z Depozitu akikol'vek jeho pohl'adavku voci

Najomcovi vzniknutu z titulu, Ze Najomca neuhradil Prenajimatel'ovi v termine splatnosti akykol'vek

jeho splatny penazny zavazok podla tejto Zmluvy alebo stvisiaci s touto Zmluvou.

(iii) Ak Prenajimatel’ uspokoji svoju pohl'adavku z Depozitu, je Najomca povinny do 30 dni odo dnia,

v ktorom Prenajimatel’ dorucil Najomcovi oznamenie o pouZziti Depozitu, doplnit’ (dorovnat) Depozit

do vysky urcenej pri jeho zloZeni. Ak Najomca nedoplni Depozit ani v dodatocnej lehote 7 dni od

dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel’ ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske

0,05 % denne zo sumy, o ktord bol Najomca povinny Depozit doplnit’.

(iv) Ak Najomca poziada Prenajimatela o sthlas s Investiciou v stlade s bodom 7.2, Prenajimatel’

je opravneny udelenie sihlasu podmienit’ navySenim Depozitu o sumu podla vlastnej Gvahy

Prenajimatela.

(v) V pripade zaniku Zmluvy, za predpokladu, Ze Najomca riadne spini vSetky svoje povinnosti

podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit Najomcovi

najneskor do 45 dni po skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. den po Uplnom splneni vSetkych

zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo slvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca

v pripade zaniku Zmluvy riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného

Depozitu znizena o sumu nesplnenych zavazkov Najomcu, so zohladnenim dohody Zmluvnych stran

podl'a bodu 4.4 pism. f).

(b) neuplatni sa;

(c) neuplatni sa;

DOBA NAJMU, ODOVZDANIE A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu do uZzivania od prvého dna plynutia Doby

najmu. Najom sa skonéi uplynutim posledného dria Doby najmu.

Odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoCni len po splneni podmienok odovzdania Predmetu najmu

podla bodu 5.3. Den odovzdania Predmetu najmu Prenajimatel’ oznami Najomcovi najmenej 2

pracovné dni vopred. Prenajimatel’ neznasa Ziadne naklady, ktoré Najomcovi v slvislosti

s odovzdanim Predmetu ndjmu do uZivania vzniknu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet ndjmu iba v pripade, ak su splnené

nasledovné podmienky:

(a) neuplatni sa;

(b) Najomca najneskor 15 dni pred zacatim dohodnutej Doby najmu Prenajimatel'ovi preukazal,
Ze je opravneny poskytovat' Socialnu sluzbu v Nehnutelnom majetku resp. jeho prislusnej
stavebnej Casti, ¢im preukaze, Ze je opravneny uzivat' Predmet najmu v stlade s Ucelom
najmu.

Prenajimatel’ nie je v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu v pripade, ak Najomca tieto

podmienky v dohodnutej lehote a sp6sobom nesplnil.

Predmet najmu odovzda Prenajimatel’ Najomcovi na zaklade preberacieho protokolu podpisaného

oboma Zmluvnymi stranami. Preberaci protokol bude vyhotoveny Prenajimatel'om, bude podpisany
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

v troch identickych vyhotoveniach Prenajimatelom a Najomcom a uréeny po dvoch vyhotoveniach
pre Prenajimatela a jednom vyhotoveni pre Najomcu a bude obsahovat’ minimalne tieto naleZitosti:
(i) potvrdenie skutocnosti, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;
(ii) opis stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi a opis
vybavenia a stavu Hnutel'ného majetku a iného prislusenstva Predmetu najmu, ak uz nie je
v celom rozsahu vymedzeny v Zmluve;
(iii) supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoziujucich vstup do vSetkych Casti Predmetu ndjmu;
(iv) zoznam zariadeni v Predmete najmu a ich stav;
(v) odpis stavu meracov médii dodavanych do Predmetu najmu;
(Vi) supis pripadnych zistenych drobnych vad Predmetu najmu, ktoré nebrania vyuZivania
Predmetu najmu na Ucel najmu;

(vii) pripadné iné dojednania Zmluvnych stran a iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie
v preberacom protokole pozaduje jedna zo Zmluvnych stran;

(viii) datum a miesto spisania preberacieho protokolu a podpisy Kontaktnych osob Zmluvnych
stran pre zmluvné zalezitosti alebo inych na to opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

SkutoCnosti, ktoré si uvedené v preberacom protokole, je Prenajimatel’ opravneny fotograficky

alebo audiovizualne zdokumentovat' a spravnost’ a Uplnost’ takejto dokumentacie je Najomca

povinny Prenajimatelom svojim podpisom na vyzvu Prenajimatela potvrdit, pricom Najomca je
uzrozumeny a vyslovne suhlasi s tym, Ze takato dokumentacia méZe byt pouZitelnd na uUcely
akéhokol'vek sporu o nadhrade Skody alebo uplatfiovanie akychkolvek dalSich narokov

Prenajimatel'a predvidatelnych aplikovatelnymi pravnymi predpismi alebo Zmluvou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu iba v pripade, ak Najomca splni Podmienky

odovzdania.

Ak Najomca odmietne prevziat' Predmet ndjmu v termine uvedenom v oznameni Prenajimatela

podla bodu 5.2 a/alebo spdsobom podla bodu 5.4 alebo ak Najomca preukazatelne nespini

podmienky podla bodu 5.3:

a) Prenajimatel’ nie je v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu;

b) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske sumy Depozitu;
Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je dojednanad v
primeranej vyske a odovodnena vyskou nakladov Prenajimatela stvisiacich s uskuto¢nenim
Obchodnej verejnej sutaze, vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu
a s tym suvisiacim uslym ziskom Prenajimatela; a

c) Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit'.

Pri skonceni ndjmu riadnym uplynutim Doby ndjmu v lehote 30 dni pred drfiom uplynutia Doby

najmu a v pripade skoncenia najmu z dovodu zaniku Zmluvy do 10 dni po dni, v ktorom Zmluva

zanikla, v Predmete najmu alebo na inom mieste oznamenom Prenajimatelom, uskutocni

Prenajimatel’ inventarizaciu, v ramci ktorej bude:

(i)  vymedzené, ktoré Investicie, ktoré vykonal/vykondva Najomca a v akej vySke neboli
k rozhodnému diiu predmetom vzajomného odsuhlasenia podla bodu 7.5 (dalej len ako
~prebytok Investicii"), pricom Najomca je v ramci inventarizacie povinny Prenajimatel'ovi
predlozit’ G¢tovné doklady vzt'ahujice sa k vymedzenému prebytku Investicii, ako aj ostatnu
dokumentaciu tak, ako predpoklada bod 7.4,

(i)  ustalené, ktoré z pre prebytku Investicii financovanych z Externych zdrojov si podmienené
podmienkami braniacimi odovzdaniu a prevodu vlastnickeho prava podla bodu 7.7 pism. d).

Najomca je Prenajimatel'ovi povinny na vyssie uvedeny ucel poskytnit’ vSetku potrebnu sicinnost,

najma vysvetlenia, dokumenty a iné vyZiadané udaje.

Ak sa najom skonci, Najomca je povinny vratit' Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v rovnakom stave,

v akom Predmet najmu protokolarne prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie as

prihliadnutim na Investicie vykonané Najomcom v sulade s podmienkami dohodnutymi v Zmluve,

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu osobitne inak, riadne a vcas. Na protokol o vrateni Predmetu
najmu sa bod 5.4 uplatni primerane.

Predmet najmu je Najomca povinny vratit’ protokolarne (i) v posledny pracovny den dohodnutej

Doby najmu, ak najom konci riadnym uplynutim Doby najmu, alebo (ii) v posledny den vypovednej

doby, ak konci Zmluva z dévodu jej vypovedania, alebo, (iii) ak Zmluva kondi z iného dovodu, do

15 dni odo dna zaniku Zmluvy. Ak Najomca Predmet najmu riadne a v€as nevrati, rozumie sa, ze

bol Predmet najmu odovzdany driom nasledujicim po uplynuti lehoty podla predchadzajlicej vety.

Prenajimatel’ neznasa Ziadne naklady, ktoré Najomcovi v slvislosti s vratenim Predmetu najmu
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5.10

5.11

6.1
6.2

6.3

Prenajimatel'ovi vzniknu. Pri odovzdani Predmetu najmu ma Prenajimatel’ pravo vykonat’ dokladnu
obhliadku Predmetu najmu za Ucasti opravneného zastupcu Najomcu a nasledne v protokole
o vrateni Predmetu najmu zaznamenat' vSetky zistené zjavné skody na Predmete najmu. Najomca
sa na ten ucel zavazuje poskytnlt’ Prenajimatel'ovi bezodkladne vSetku potrebnu sucinnost'.
Najomca nesmie Ziadnym spdsobom uzZivat' Predmet ndjmu po skonceni ndjmu z akéhokol'vek
dovodu, a to ani v pripade, ak Zmluva dalej trva resp. ak prava a povinnosti Zmluvnych stran nie
su riadne v celom rozsahu vysporiadané.

Ak sa Zmluvné strany osobitne nedohodnu na inej lehote, v pripade, ak sa zisti prebytok Investicii
podl'a bodu 5.7 financovanych z Externych zdrojov, je Najomca povinny uzatvorit’'s Prenajimatelom
zmluvu podl'a bodu 7.7 pism. d) o prevode vlastnickeho prava k vysledkom Investicii financovanych
z Externych zdrojov podl'a uvedeného bodu na Prenajimatela v lehote podla bodu 7.7 pism. d).

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Neuplatni sa

Kvalita Socialnej sluzby a Uhrada za poskytovanie Socialnej sluzby )

(a) Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu pocas celej Doby najmu na dohodnuty Ucel najmu

tak, Ze bude Socialnu sluzbu poskytovat’ v stlade so Standardmi kvality definovanymi v prilohe C.

2 ZoSS.

(b) V pripade, ak pocas Doby najmu dbjde k zmene vysky Ghrady za Socialnu sluzbu, je Najomca

povinny zabezpedit, aby bola Uhrada za Socialnu sluzbu pocas celej Doby najmu pre prijimatel'ov

Socialnej sluzby, ktorych Najomca preberie od Organizacie v stlade s bodom 2.10 navysena len do

sumy, ktora bude v sllade s § 73 ods. 2 ZOSS , t. j. vySka Uhrady za Socidlnu sluzbu musi byt

v kazdom obdobi maximalne v takej sume, aby prijimatelovi Socidlnej sluzby zostalo mesacne

s prijmu najmenej 25 % sumy Zivotného minima pre jednu plnoletd fyzicki osobu ustanovenej

osobitnym predpisom.

Ochrana, udrzba, poistenie majetku

(a) Najomca je opravneny uzivat' Predmet najmu vylune sp6sobom dohodnutym v Zmluve,
s odbornou starostlivostou, primerane povahe a urCeniu veci tvoriacich Predmet najmu,
pricom je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k Skode na zdravi, majetku, prirode a
Zivotnom prostredi a vykonavat’ vSetky ukony (faktické alebo pravne) potrebné na to, aby sa
takymto Skodam prediSlo. Najomca sa zavdzuje Predmet najmu uzivat riadnym a
hospodarnym sposobom a dodrziavat’ vSetky aplikovatelné vSeobecne zavdazné pravne
predpisy ucinné na Uzemi Slovenskej republiky vztahujlce sa na Predmet najmu. Najomca je
povinny s Predmetom najmu zaobchadzat’ s primeranou starostlivostou, predchadzat’ jeho
poskodeniu, strate aj zniceniu. Najomca je povinny pocas Doby najmu sa o Predmet najmu so
starostlivostou riadneho hospodara a udrZiavat' Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, a to vSetko vylucne na svoje naklady.

(b) i) Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ poistenie vlastného majetku vneseného
do prenajatych priestorov proti pripadnym Skodam.
i) Prenajimatel’ sa zavézuje na vlastné naklady zabezpecit' poistenie Predmetu najmu pre
pripad akejkol'vek Skody na majetku, vratane skody sposobenej Zivelnymi pohromami (najmg,
nie vSak vylucne vodou, ohfiom, vetrom) a poistit’ Predmet najmu aj pre pripad rizika kradeze,
vandalizmu, a to nepretrZite poCas celej doby trvania Zmluvy. Najomca sa zavézuje Najomcovi
kazdorocne uhradzat’ naklady podla predchadzajlicej vety vynaloZzené na Uhradu poistného
na poistenie Predmetu najmu.
i) Najomca sa zavézuje na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za Skodu sposobent svojou
prevadzkou v Predmete ndjmu pocas trvania Zmluvy.
iv) Najomca je povinny kazdorocne preukazovat' Prenajimatel'ovi splnenie povinnosti poistit’
Predmet najmu podl'a podbodu iii) (fotokdpia poistnej zmluvy, doklad preukazujlci Ghradu
poistného), v termine najneskor do 31. marca kalendarneho roka nasledujiceho po roku, za
ktory sa splnenie povinnosti preukazuje. Najomca sa bezodkladne, najneskor vsak do 5
pracovnych dni po vzniku poistnej udalosti zavazuje oznamit’ Prenajimatel'ovi vznik poistnej
udalosti, jej rozsah, zabezpecit' fotodokumentaciu poistnej udalosti a predpokladant vysku
Skody. Zaroven sa Najomca zavdzuje spolupracovat s Prenajimatelom v procese rieSenia
poistnej udalosti a poskytovat’ mu vSetku potrebnu sucinnost'.

(c) Najomca sa zavéazuje na vlastné naklady zabezpecovat’ komplexni adrzbu Predmetu najmu
pocas celej Doby najmu. Najomca je povinny na vilastné naklady Predmet najmu udrZiavat’
v prevadzkyschopnom stave pocas celej Doby najmu.
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(d) Najomca sa zavazuje na Predmete najmu:

(1
(i)
(iii)

(iv)

v)

(vi)

zabezpecovat’ vykonavanie Drobnych oprav a Beznej Udrzby, a to na svoju tarchu
a nebezpecenstvo, bez naroku Najomcu na nahradu vynaloZzenych prostriedkov zo
strany Prenajimatel'a alebo na Upravu Najomného;

zabezpecovat’ vykonavanie Oprav a Udrzby;

odstranovat’ skodu, ktort sposobil resp. zavinil na alebo v Predmete najmu alebo jeho
Casti, a to na svoje naklady a svoje nebezpecenstvo, alebo, ak to nie je mozné alebo
hospodarne, nahradit’ vzniknutd Skodu Prenajimatel'ovi pefiazne, pricom vyska Skody
sa ur¢i znaleckym posudkom;

nezavisle od povinnosti odstranit’ vzniknutl Skodu, bezodkladne oznamit’
Prenajimatelovi vznik kazdej poruchy, havarie, inej zavady alebo inej Skody na
Predmete najmu, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit. Ak Najomca neoznami
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné d'alSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatel'ovi;
s vynalozenim maximalneho Usilia as odbornou starostlivostou odvracat
bezprostredne hroziacu Skodu a zniZzovat’ jej rozsah, ak je Skoda neodvratitelna. Na
Ucely Zmluvy sa za hroziacu Skodu povazuje nebezpecenstvo vzniku Skody a/alebo aj
skutocne vzniknuta Skoda na Predmete najmu (najma, nie vSak vylu¢ne, poskodenie
rozvodov studenej a teplej vody, rozvodov plynu, rozvodov Ustredného kurenia,
elektrickej siete, poSkodenie komunikdcii, ako aj akykol'vek nahle vzniknuty havarijny
stav, v dosledku ktorého najma nie je mozné riadne vyuzivat’' Predmet najmu na Ucel
najmu stanoveny touto Zmluvou, je bezprostredne ohrozené ludské zdravie alebo
l'udsky Zivot, alebo hrozi vznik Skody na Predmete najmu), ktord Najomca sam
nevyvolal alebo nezavinil a je alebo bola objektivne neovplyvnitelna (t. j. vznikla
v dosledku vySSej moci, napr. poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia,
Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, alebo konstrukénych a vnatornych chyb
Predmetu ndjmu a/alebo =zariadeni zabudovanych do Predmetu najmu
Prenajimatelom). Najomca sa zavdzuje pri predchadzani alebo odvracani
bezprostredne hroziacej Skody pocinat’ si tak, aby nedoslo k vzniku skody na Predmete
najmu alebo Skode na Zivote a/alebo zdravi osob a aby sa uz vzniknutd Skoda
v dosledku nahleho havarijného stavu nezvySovala, inak Najomca zodpoveda za
Skodu, ktora na Predmete najmu alebo inom majetku Prenajimatela alebo tretich osob
vznikne. Za odvracanie bezprostredne hroziacej Skody sa na Ucely tejto Zmluvy
nepovazuje vykonavanie Drobnych oprav a BeZnej udrzby a Investicii. Odvratenie
bezprostredne hroziacej Skody Najomcom nie je podmienené ziskanim
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, Najomca je vSak povinny
o bezprostredne hroziacej Skode resp. jej nasledkoch a opatreniach resp. Ukonoch
Najomcu prijatych na jej odvratenie Prenajimatela bezodkladne informovat'.
Najomca nie je povinny odstranovat’ Skodu, ktord nespdsobil resp. nezavinil a ku ktorej
doSlo v dosledku vySSej moci (napr. poZiaru, poveternostnych podmienok,
zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, alebo konstrukénych a
vnutornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete najmu
Prenajimatelom). V pripade Skody sp6sobenej udalost'ami podla predchadzajlicej vety
je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia opravneny bud’ vratit’ Predmet najmu resp.
jeho poskodenu Cast’ do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni,
ak ich aplikovatelné pravne predpisy vyZaduju, alebo je Prenajimatel’ opravneny od
tejto Zmluvy odstupit. Prenajimatel je od Zmluvy opravneny odstipit' vzdy, ak
predpokladané naklady vyZzadované na opravu Predmetu najmu, ktorej potrebu
sposobil resp. zavinil Najomca porusenim povinnosti zo Zmluvy alebo uloZzenych
aplikovatelnymi pravnymi predpismi, presiahnu sumu 50.000,- EUR (slovom:
pat'desiattisic eur).

(e) Prenajimatel’ je opravneny aj bez suhlasu Najomcu na naklady Najomcu vykonavat’ nidzové
sanacné prace alebo stavebné Upravy Predmetu najmu, ktoré nevykonal Najomca, hoci ich
v zmysle Zmluvy vykonat’ mal, aby sa zabranilo bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu.
Takéto nidzové sanacné prace budu uskutocnené ¢o najrychlejsSie. Najomca nesmie branit’
plneniu sanacnych prac alebo sposobovat’ prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a
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6.4

6.5

prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi
uplatiiovat’ Ziadne zl'avy z Najomného ani Ziadne iné naroky.

() Najomca sa zavazuje udrziavat’ Predmet ndjmu (vratane strechy a odkvapov a vnutro-
arealovych chodnikov) v takom stave, aby nehrozila, resp. aby nevznikla ujma na zivote, zdravi
alebo majetku tretich os6b a v celom rozsahu zodpoveda za nesplnenie tohto zavazku.
V zimnom obdobi sa Ndjomca zavdzuje na vlastné naklady zabezpecCovat' odpratavanie
snehu a I'adu zo striech a vnuatro-arealovych chodnikov a spevnenych ploch, vratane ich
vhodného posypu, a uskutocriovat’ akékol'vek d'alSie opatrenia potrebné na to, aby nedoslo ku
vzniku Skody v sUvislosti s padajlcim snehom a 'adom.

(g) Najomca sa zavéazuje pravidelne zabezpecovat’ na vlastné naklady vsetky potrebné revizie a
prehliadky zariadeni prislichajucich k Predmetu najmu alebo tvoriacich Predmet najmu a na
vSetky technické zariadenia (elektrické, zdvihacie, tlakové, plynové, iné) nachadzajlice sa na
alebo v Predmete najmu v zmysle platnych STN v zakonmi alebo uzivatel'skou dokumentaciou,
ak mu bola Prenajimatelom odovzdana, v predpisanych terminoch alebo lehotach a je povinny
vSetky revizie udrziavat' v platnosti. V pripade zavad zistenych pri reviziach alebo prehliadkach
je Najomca povinny ich bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. Kdpie reviznych sprav a
dokladov o vykonanych prehliadkach je Najomca povinny predlozit' Prenajimatelovi
bezodkladne po tom, ako o ne Prenajimatel’ poziada.

(h) Najomca nie je opravneny umiestiiovat’' na Predmete najmu Ziadnu reklamu, Ziadne
reklamné zariadenia, Ziadne reklamné putaCe ani bannery, s vynimkou oznaCenia aktivit
Najomcu, ktoré vykonava v Predmete najmu za predpokladu, Ze tieto su v sulade s Ucelom
najmu a Najomca ich vykonava na zaklade povinnosti ulozenych aplikovatelnymi pravnymi
predpismi Gcinnymi na Uzemi SR (napr. povinnost’ oznacit miesto poskytovania Sociadlnej
sluzby podla ZoSS) v sulade s platnymi povoleniami na ich vykon, ak platna legislativa takého
povolenia vyzaduje.

(i) Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho Cast”:

Q)] scudzit',
(ii) vlozit' do obchodnej spolocnosti alebo inej pravnickej osoby, bez ohl'adu na jej pravnu
formu,

(iii) zat'azit’ akymkol'vek pravom tretej osoby, najma nie vSak vylucne zaloznym pravom,
vecnym bremenom, zabezpecovanim prevodom prav, rucenim, vyhradou vlastnickeho
prava alebo akymkolvek inym zabezpecovacim pravnym instititom,

(iv) akymkol'vek inym sp6sobom obmedzit’ vlastnicke pravo Prenajimatela.

Sluzby spojené s najmom
Najomca je povinny zabezpelit' potrebné dodavky sluzieb pre Predmet ndjmu (najmé dodavky
tepla, plynu, elektrickej energie, pitnej vody, vodného a stocného, odvod kanalizacného odpadu,
odvoz a likvidaciu akéhokol'vek odpadu vyprodukovaného Najomcom pri prevadzkovani Predmetu
najmu, sluzby za internet, telefén, dezinsekciu a deratizaciu Predmetu najmu a vSetky ostatné
sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu), pripadne iné sluzby podla viastnej potreby a v plnom
rozsahu si zabezpeCovat' a uhradzat’ ich dodanie a spotrebu. Ak bude pre zabezpecenie dodavok
sluzieb potrebna sucinnost’ Prenajimatela, tento je povinny ju bezodkladne v ramci svojich
moznosti poskytndt'.

Podnajom a pobyt/sidlo tretich osob, verejny poriadok

(a) Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podla tejto Zmluvy alebo akikol'vek jeho Cast’ do podnajmu alebo do uZivania
tretej osobe, s vynimkou uZivania Predmetu najmu tretimi osobami takym spdsobom, ktory
priamo vyplyva z povahy UCelu najmu. Najomca najma nie je opravneny umoznit’ fyzickym
osobam inym, nez s osoby prijimatel'ov Socialnej sluzby, pobyt/ubytovanie v Nehnutelnom
majetku.

(b) Najomca nie je opravneny v Predmete najmu alebo k jeho casti prihlasit’ na trvaly
ani prechodny pobyt Ziadne osoby a nie je opravneny priestory ani vymedzené Casti
priestorov nachadzajlcich sa v Predmete ndjmu prenechavat’ do podnajmu na Ucel byvania,
doCasného ubytovania, ani na iny UCel, ibaZe by takéto prenechanie v celom rozsahu
zodpovedalo dohodnutému Ucelu najmu. Najomca nie je opravneny Predmet najmu
alebo jeho Cast’ prenechat’ tretim osobam za Ucelom zriadenia prevadzkarne alebo sidla
pravnickej osoby a za tymto Ucelom nie je Najomca opravneny urobit’ ani ziaden jednostranny
pravny Ukon (napr. sthlas so zriadenim sidla pravnickej osoby).
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6.6

6.7

6.8

(c) Najomca zabrani, aby bolo do Predmetu najmu alebo ktorejkol'vek jeho Casti vnasané veci
tretich osob, ktoré neslvisia s U¢elom najmu, ibaze by Slo o veci nevyhnutne potrebné na
plnenie povinnosti Najomcu podla Zmluvy, najma na vykonavanie Investicii, Oprav a Udrzby,
Drobnych oprav a/alebo Beznej Udrzby. Najomca neumozni skladovanie veci tretich osob.

(d) Najomca je uzivat’ Predmet ndjmu tak, aby nebol ruseny verejny poriadok a zabezpecit, aby
k ruseniu verejného poriadku nedochadzalo Ziadnou osobou, ktorej umozni pristup do
Predmetu najmu.

Ochrana Zivotného prostredia a pamiatkového fondu

Najomca je povinny:

(a) dodrziavat’ vsetky aplikovatelné pravne predpisy Gc¢inné na Uzemi Slovenskej republiky
vzt'ahujlce sa na ochranu Zivotného prostredia a na ochranu pamiatkového fondu. Najomca
zodpoveda za plnenie predpisov v oblasti bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a ochrany
pred poZiarmi v Predmete najmu a zavézuje sa vyZadovat ich dodrziavanie svojimi
zamestnancami a tretimi osobami, ktori sa budd v Predmete najmu nachadzat. Najomca sa
vyslovne zavazuje:

- zabezpecovat’ opatrenia civilnej ochrany v sulade a v rozsahu uréenom Zakonom o civilnej
ochrane ;

- dodrziavat’ a zabezpecovat' Ulohy v oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci podla
Zakona o BOZP a suvisiacich aplikovatel'nych pravnych predpisov;

- v Predmete ndjmu na Ucely predchadzania vzniku poZiarov aich Gcinnému zdolavaniu
zabezpecovat' Ulohy ochrany pred poziarmi vyplyvajlce zo Zakona o ochrane pred poziarmi,
najma povinnosti podla § 4 a 5 zakona;

Kopie dokladov preukazujucich plnenie povinnosti v zmysle tohto pism. tohto bodu je
Najomca povinny bezodkladne predlozit’ Prenajimatel'ovi, ak o to Prenajimatel’ poziadal.

(b) pocas celej Doby najmu uhradzat’ platby za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, pricom
je povinny sa sam (vo vlastnom mene a na vlastny ucet) prihlasit’ na odvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu odo difia nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy. Najomca je sucasne
povinny uhradzat’ akékol'vek d'alSie platby a poplatky suvisiace s uzivanim Predmetu najmu v
zmysle tejto Zmluvy.

Dan z nehnutel'nosti

Najomca sa zavazuje pocas trvania najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou kazdorocne

uhradzat’ Prenajimatel'ovi nim preukazatelne vynalozené naklady na GUhradu dane z nehnutel'nosti

za nehnutelny majetok tvoriaci Predmet najmu, t. j. vo vyske urcenej prislusSnym spravcom dane,

a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om.

Neruseny najom

Pocas Doby najmu ma Najomca pravo na nerusené uzivanie Predmetu najmu. Prenajimatel'ovi vSak

patria kontrolné a dalSie opravnenia v rozsahu podla tohto bodu, ktorych vyuZitie sa nepovazuje

za zasah do prava Najomcu na nerusené uzivanie Predmetu najmu:

(a) Prenajimatel’ je opravneny v s Najomcom vopred dohodnutom termine vstupovat’ do/na
Nehnutelny majetok za GCelom ich kontroly ako aj kontroly uZivania Predmetu najmu
Najomcom. Najomca je povinny umoznit’ poverenym zamestnancom Prenajimatela vykonavat’
kontrolu technického stavu Predmetu ndjmu a kontrolu plnenia podmienok tejto Zmluvy.

(b) Prenajimatel’ je opravneny v s Najomcom vopred dohodnutom termine vstupovat’ do/na
Nehnutel'ny majetok za Ucelom pravidelnej inventarizacie majetku tvoriaceho Predmet najmu.
Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vykonat’ tdto inventarizaciu a poskytnat’ mu pri
tom sucinnost’.

(c) Prenajimatel’ je opravneny v s Najomcom vopred dohodnutom termine skontrolovat’ vsetky
poruchy, zavady alebo iné Skody na alebo v Predmete najmu ozndmené mu Najomcom podla
podmienok tejto Zmluvy.

(d) Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek pocas poslednych 6 mesiacov trvania Doby najmu
a v pripade, ak ktorakol'vek zo Zmluvnych stran od Zmluvy odstupi, kedykol'vek po doruceni
odstupenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane, po predchadzajicom oznameni terminu,
vstupovat’ do/na Nehnutel'ny majetok, a to aj s tretimi osobami, za icelom ich obhliadky.

(e) Prenajimatel’ je vzdy opravneny vstupovat' do/na Nehnutelny majetok, ato spolu
s dodavatel'mi prislusnych prac a sluzieb, za ucelom realizacie jeho opravnenia podla bodu 6.3
pism. e).

() Na podmienku predchadzajlcej dohody s Najomcom podla pism. a) aZ c) tohto bodu 6.8 sa
neprihliadne, ak na vyzvu Prenajimatela na sUcinnost Najomca neodpovedal ani do 3
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6.9

7.2

7.3

pracovnych dni odo difia dorucenia vyzvy na dohodnutie terminu alebo ak Najomca zjavne
neposkytuje Prenajimatelovi sucinnost’ na plnenie opravneni Prenajimatela alebo ak ma
Prenajimatel’ dovodny predpoklad, Ze na alebo v Predmete ndjmu alebo v stvislosti s nim hrozi
znac¢na skoda Prenajimatel'ovi alebo tretim osobam. V takych pripadoch je teda Prenajimatel
opravneny vstupovat' do/na Nehnutelny majetok aj bez dohodnutia terminu s Najomcom
anavrh na dohodnutie terminu zaslany Prenajimatelom sa povaZuje za oznamenie
Prenajimatela o vyuZiti opravnenia na vstup do/na Nehnutelny majetok podla tohto pismena
tohto bodu.

Predkupné pravo

Ku dnu skoncenia najmu z akéhokolvek dovodu vznikne Prenajimatelovi predkupné pravo

k vSetkym veciam a technoldgidam nachadzajucim sa v alebo na Predmete ndjmu, ato za

zostatkovU Uctovnu hodnotu danej veci alebo technoldgie.

INVESTICIE DO PREDMETU NAJMU

Najomca sa zavazuje nevykonat Ziadnu Investiciu bez predchddzajiceho udelenia suhlasu

Prenajimatela s vykonanim Investicie podl'a bodu 7.3; Najomca neporusi zavézok podla tejto vety

v pripade, ak vykona Investiciu po tom, ako nastala fikcia udelenia sthlasu podla bodu 7.3 pism.

e).

Ziadost’ o udelenie sthlasu s vykonanim Investicie

(a) Pred vykonanim akejkolvek Investicie je Najomca povinny dorucit’ Prenajimatel’ovi Ziadost
o udelenie sthlasu s vykonanim Investicie (dalej len ako ,Ziadost™), siCastou ktorej bude
predmet, rozsah (vratane predpokladanej vySky investicie) a zamyslany sposob vykonania
(realizacie) Investicie. Povinnou prilohou Ziadosti je presna Specifikacia Investicie a
sUvisiaca projektova dokumentacia (dalej len ako ,Dokumentacia"“) spolu s predbeznym
polozkovitym rozpo¢tom planovanej Investicie (dalej len ako ,Rozpocet"). Ak je predmetom
Investicie iba vykonanie Ukonov Oprav a udrzby, ktorych hodnota prevysi sumu 1700,- EUR
v Uhrne za kalendarny rok, je povinnou prilohou len Rozpocet, za predpokladu, Ze Prenajimatel
do 15 pracovnych dni odo diia dorucenia Ziadosti o udelenie suhlasu pisomne nepoziada aj
o predloZenie Dokumentacie; ak Prenajimatel’ o predloZenie Dokumentacie poZiada, je
Najomca povinny Dokumentaciu predlozit, inak sa na Ziadost' neprihliada.

(b) Povinnou prilohou Ziadosti je vzdy aj vyhlasenie Najomcu o tom, z akych zdrojov bude
Investicia financovana, pricom Najomca sa zavdzuje osobitne Specifikovat’ Externé zdroje,
najma uviest’ pévod Externych zdrojov (identifikovat’ ich poskytovatela) a stUcCasne uviest’
presny nazov projektu, dobu jeho udrzatelnosti a podmienky jeho udrzatelnosti, ak sa Externé
zdroje na Investiciu poskytuju tretou osobou na zaklade verejnej vyzvy alebo inym obdobnym
sposobom. Ak podmienky udrZatelnosti projektu obmedzuji Najomcu v nakladani
s vysledkami Investicie, je Najomca povinny uviest najmé lehotu trvania takéhoto
obmedzenia. 5

(c) Pre predidenie akychkol'vek pochybnosti, Ziadost' o udelenie sthlasu spolu s prilohami je
Najomca povinny predloZit’ Prenajimatel'ovi aj v pripade, ak by na vykonanie Investicie nebol
potrebny suthlas (povolenie) prislusného stavebného organu, resp. ohlasenie na prislusny
stavebny organ, resp. na iny administrativny statny organ.

Udelenie suhlasu s vykonanim Investicie

(a) O udeleni sthlasu s vykonanim Investicie rozhoduje vyluCne Prenajimatel’; Prenajimatel’ nie je
povinny udelit’ sthlas s vykonanim Investicie, najma, ak posUdi Najomcom navrhovanu
Investicie ako neucelnq. y

(b) Prenajimatel je povinny posudit’ Ziadost' v lehote 25 pracovnych dni odo dnia jej dorucenia.
Ak Ziadost' o udelenie suhlasu neobsahuje Uplné a/alebo spravne Udaje a podklady,
Prenajimatel’ o tejto skutoCnosti bezodkladne upovedomi Najomcu spolu s uvedenim
chybajlcich alebo nespravnych (dajov a/alebo podkladov, ktoré Prenajimatel pozaduje
doplnit’ alebo opravit,, pricom lehota Prenajimatela na posudenie Ziadosti nezaCne plynat’
skor, nez Najomca predlozZi resp. poskytne Prenajimatelovi vSetky Uplné a spravne Udaje
a/alebo podklady v zmysle poZiadavky Prenajimatela.

(c) Prenajimatel’ je v lehote podla bodu 7.3 pism. b) vzdy opravneny namietat’ nedostatky
Dokumentacie a/alebo Rozpoctu. V pripade namietok Prenajimatela méze Prenajimatel’ urcit’
Najomcovi lehotu, do ktorej ma odstranit’ nedostatky Dokumentacie a/alebo Rozpoctu; lehota
na posudenie Ziadosti podla bodu 7.3 pism. b) v takom pripade zacne plynit’ az po dni,
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7.4

(d)
(e)

Q)

v ktorom Najomca dorucil Prenajimatel'ovi Dokumentaciu a/alebo Rozpocet s odstranenymi
nedostatkami.

Prenajimatel je vZdy opravneny svoj sthlas s vykonanim Investicie podl'a svojej vlastnej Gvahy
akokol'vek podmienit’.

Ak Prenajimatel’ neozndmi Najomcovi svoj suhlas alebo nesuhlas s vykonanim Investicie
v lehote podla bodu 7.3 pism. b) (so zohl'adnenim bodu 7.3 pism. c)), ma sa za to, Ze suhlas
bol Najomcovi udeleny uplynutim posledného diia lehoty na postdenie Ziadosti (d‘alej len ako
fikcia udelenia suhlasu").

Ak Najomca vykona Investiciu bez predchadzajiceho pisomného suthlasu Prenajimatela alebo
vzniku fikcie udelenia suhlasu, ide o podstatné porusenie Zmluvy zo strany Najomcu. Pre
predidenie pochybnosti plati, Zze ak Prenajimatel’ podmienil udelenie sthlasu podla bodu 7.3
pism. d) a Najomca tieto podmienky v celom rozsahu nesplnil resp. niektoru z nich porusil, ma
sa za to, Ze suhlas Prenajimatela nebol ani Ciastone udeleny a Investicia bola vykonana bez
suhlasu Prenajimatela, teda v rozpore so Zmluvou. Najomca v celom rozsahu zodpoveda
Prenajimatel'ovi za Skodu, ktord tym Prenajimatel'ovi vznikne, pricom, ak sa Zmluvné strany
nedohodnl osobitne inak, je Najomca povinny na vlastné naklady nedovolen Investiciu
odstranit’ a vratit’ dotknutt cast’ Predmetu najmu do povodného stavu.

Vykonavanie Investicii

(a)
(b)

©

(d)

(e)

Q)

Prenajimatel’ Ziadnym spOsobom nezodpoveda Najomcovi ani tretim stranam za Skody
vzniknuté Najomcovi a/alebo tretim osobam v stvislosti s vykonavanim Investicie.

Akékol'vek naroky uplatfiované voci Prenajimatelovi tretou osobou resp. tretimi osobami
vzniknuté v suvislosti s Investiciami financovanymi z Externych zdrojov Najomcu (a to bez
ohl'adu na akékol'vek zavinené ¢i nezavinené konanie Najomcu vo vztahu k tretej osobe resp.
tretou osobou, ktora Najomcovi poskytla resp. poskytli Externé zdroje), je Najomca povinny
Prenajimatelovi uhradit' na zaklade faktiry; slUCastou faktary bude doklad resp. doklady,
ktorymi Prenajimatel’ preukaze Najomcovi uplatnenie si prislusnych narokov tretej osoby resp.
tretich os6b voci Prenajimatel'ovi; za doklad podla tejto vety sa povazuje original rovnopisu
pravoplatného sudneho rozhodnutia alebo iny doklad, na zaklade obsahu ktorého mozno
uplatneny narok povaZzovat’ za nesporny (najmd, nie vSak vylu¢ne dohoda o urovnani, dohoda
0 uznani zavazku a/alebo iny pravny Ukon). Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze v pripade, ak bude
voCi nemu tretou osobou resp. tretim osobami uplatneny akykol'vek narok vzniknuty
v suvislosti s Investiciami financovanych z Externych zdrojov v sidnom konani, bezodkladne
o tejto skutocnosti informovat’ Najomcu a umoznit’ , aby Najomca ako intervenient vstdpil do
sudneho konania.

Najomca je povinny zabezpelit, aby pocas vykonavania Investicii boli dodrZiavané vsetky
aplikovatelné technické normy, vSeobecne zavazné pravne predpisy, a to najma, nie vsak
vylucne, pravne predpisy na Useku vystavby, ako i poZiarne a bezpeCnostné predpisy. Ak
Ndjomca tato povinnost’ porusi, Prenajimatel’ je opravneny pisomne vyzvat' Najomcu na
odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny bezodkladne po doruceni takejto
vyzvy zacat’ s odstranovanim zistenych nedostatkov, najneskor vsak v lehote 14 pracovnych
dni odo dnia dorucenia vyzvy. Ak zistené nedostatky mozu ohrozit’ Zivot alebo zdravie tretich
0s6b alebo bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky Predmetu ndjmu, Najomca je povinny zacat
s odstrafiovanim zistenych nedostatkov okamzite po doruceni pisomnej vyzvy.

Najomca je povinny viest’ presni a UpInd evidenciu vydavkov/nakladov vynaloZenych na
Investicie, podloZzenu stpismi o vykonanych pracach a dodanych materialoch s jednoznacne
uréenou cenou, za ktoré boli prace a/alebo materialy dodané, evidovat’ vykazy o vykonanych
pracach a dodavkach, preberacie protokoly a dodacie listy, viest' presni evidenciu o
zmluvnych vztahov a objednavok na dodavky materidlov a prac a ktorykol'vek z tychto
dokladov na poziadanie Prenajimatel'ovi predloZit'.

Najomca je povinny viest’ presnl evidenciu ohlaseni stavebnych prac, stavebnych povoleni,
kolaudacnych rozhodnuti a akychkol'vek inych povoleni a rozhodnuti resp. individudlnych
spravnych aktov vydanych v slvislosti s vykonanim Investicii a ktorykol'vek z tychto dokladov
na poZziadanie Prenajimatel'ovi predloZit'.

Ak (i) nastane skutoCnost, vzmysle ktorej Najomca pisomne poZiadal Prenajimatela
o udelenie suhlasu s vykonanim Investicie financovanej z Externych zdrojov, (ii) Prenajimatel
na takéto vykonanie Investicie udelil sthlas alebo nastala fikcia udelenia suhlasu a (iii)
nasledne vznikla povinnost Najomcu v Case trvania tejto Zmluvy vratit v zmysle
aplikovatelnych pravnych predpisov a/alebo zmluvnych vztahov s poskytovatel'om
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9)

(h)

(i)

)

(k)

financovania z Externych zdrojov vSetky alebo cast’ poskytnutych Externych zdrojov takémuto
poskytovatelovi, je Najomca povinny o takejto skutoCnosti bezodkladne informovat’
Prenajimatela.

Ak vysledok Investicie a/alebo Cinnosti slvisiacej s Investiciou podlieha autorskopravnej
a/alebo obdobnej ochrane z prav dusevného vlastnictva alebo ak sa Investicia realizuje na
zaklade podkladov podliehajlucich takejto ochrane (napr. projektova dokumentacia), je
Najomca povinny zabezpecit, aby Prenajimatel’ najneskor v Case, v ktorom ma Prenajimatel’
v zmysle Zmluvy k vysledku Investicie nadobudn(t’ vlastnicke pravo v zmysle bodu 7.5
disponoval opravnenim na pouzitie takéhoto vysledku Investicie alebo Cinnosti slvisiacej
s Investiciou alebo na pouZitie podkladov, na zaklade ktorych bola Investicia vykonana, a to
bud’ na zaklade licenénej zmluvy s prislusSnym autorom alebo inym opravnenym nositel'om
majetkovych prav slvisiacich s autorskym alebo obdobnym pravom dusevného vlastnictva
alebo na zaklade prevodu prav a povinnosti zo zmluvy, na zaklade ktorej dielo pozivajlce
ochranu podla tohto pism. tohto bodu vzniklo. Udelena licencia alebo licencia zo zmluvy, ktora
bude na Prenajimatela prevedena, musi byt udelena asponn ako nevyhradna, Uzemne
neobmedzena pre Uzemie Slovenskej republiky, udelena na celd dobu trvania majetkovych
prav k dielu a na akykol'vek spGsob pouZitia na akykol'vek ucel. Najomca je tiez najneskor ku
diiu nadobudnutia vlastnickeho prava Prenajimatelom podla bodu 7.7 povinny zabezpecit/,
aby boli Prenajimatel'ovi odovzdané vsetky veci, ku ktorym sa takéto prava vztahuju, najms,
nie vSak vylucne, projektova dokumentacia, aspon v 1 rovnopise.

Ak je vzmysle aplikovatel'nych pravnych predpisov a technickych noriem pri vykonavani
Investicie potrebné na predmete Investicie vykonat' akékol'vek kontroly alebo skusky, je
Najomca povinny najneskor ku driu vzajomného odsuhlasenia Investicie podla bodu 7.5 pism.
a) odovzdat’ Prenajimatel'ovi vSetky zapisy o priebehu a vysledkoch predpisanych resp.
ocenenych skisok, aspon v 1 rovnopise.

Pri Investiciach spocivajlcich v stavebnych pracach je Najomca povinny s dodavatelom
stavebnych prac uzatvorit' Zmluvu, ktora urci ako zarucnu lehotu na vady diela minimalne pat’
rokov pre stavebnl Cast’ dotknutej prace.

Najomca je povinny najneskor ku driu vzajomného odsuhlasenia Investicie podla bodu 7.5
pism. a) odovzdat’ Prenajimatel'ovi vSetku dokumentaciu, na zaklade ktorej bude Prenajimatel’
opravneny reklamovat’ vady vysledkov Investicii, ako aj akdkol'vek dokumentaciu suvisiacu
s vysledkami Investicii, ktora je potrebna na ich pouzitie (najmd, nie vsak vylucne, vsetky
vyhlasenia o zhode, protokoly a certifikaty o skuskach zariadeni, servisné plany, plany
povinnych revizii, navrhy servisnych zmldv, navody na obsluhu, opravy a Udrzbu zariadeni v
rozsahu stanovenom prislusnym pravnym predpisom SR, pricom navody a Stitky ovladacich
panelov zariadeni musia byt v slovenskom alebo v ¢eskom jazyku, prislusnd technicku
dokumentaciu, atesty materialov pouZzitych pri vyhotoveni a dodani tovaru, doklady a atesty
od zabudovanych vyrobkov, materialov a technologickych zariadeni s uvedenim Udajov o dizke
zarucnej doby poskytnutej ich vyrobcom, certifikaty vyrobkov, ktoré podliehaju certifikaCnej
povinnosti, certifikaty o kvalite pouzitych materidlov a konstrukcii, vyhlasenia o zhode
konstrukénych materidlov, potvrdené zarucné listy, a doklady o vykonanych skuskach,
pripadne iné listiny, ak to predpisuju vSeobecne zavazné pravne predpisy alebo prislusné
technické predpisy, ak je ich predloZenie obvyklé vzhladom na druh tovaru).

Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ alebo nahradit Najomcovi Ziadne pefazné a/alebo
nepenazné naklady spojené s vykonanim Investicie, a to ani po skonceni Zmluvy, okrem
pripadu, Ze sa na to vyloZene Prenajimatel’ vopred pisomne zaviazal.

7.5 Vzajomné odsuhlasenie Investicii

@)

(b)

Po vykonani Investicie je Najomca opravneny poziadat Prenajimatela o vzajomné
odsuhlasenie Investicie za Ucelom Upravy Najomného podla bodu 4.4; vykonanie Investicie
Najomca preukaze Prenajimatel'ovi predloZzenim Gctovnych/danovych dokladov preukazujticich
vySku skutocnych nakladov Najomcu na jej vykonanie, a to do 31. januara kalendarneho
roka nasledujiceho po kalendarnom roku, v ktorom bola Investicia vykonana.
K Ziadosti o vzajomné odsuhlasenie Investicie je Najomca povinny predloZit’ Prenajimatelovi
vSetky podla predmetu Investicie aplikovatel'né podklady a osvedCit’ spinenie vSetkych podla
predmetu Investicie aplikovatelnych povinnosti podi'a bodu 7.4.

Uctovné/danové doklady Najomcu podliehaju kontrole zo strany Prenajimatela, najma, nie
vSak vylucne, z hladiska skuto¢ného zrealizovania (fyzickou kontrolou na mieste) Najomcom
uplatriovanej Investicie, pricom Prenajimatel’ je povinny Uc¢tovné/danové doklady skontrolovat’
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7.6

7.7

(©)

(d)

najneskor do 25 pracovnych dni po ich doruceni. Ak svoj suhlas s vykonanim Investicie

Prenajimatel’ podmienil, Najomca je povinny osobitne preukazat’ Prenajimatel'ovi aj spinenie

podmienok v prislusnom suhlase Prenajimatela. Na doklad, ktory nie je sposobilym

Gctovnym/danovym dokladom podla aplikovatelnych pravnych predpisov a doklad, ktory

nepreukazuje vznik nakladov podla tejto Zmluvy, sa na Ucely Zmluvy neprihliadne.

Zmluvné strany po vykonani kontroly v silade s bodom 7.5 pism. b), najneskér do 10

pracovnych dni po uplynuti lehoty na vykonanie kontroly zo strany Prenajimatela podla bodu

7.5 pism. b), podpiSu na vzajomné odsuhlasenie Investicie, ktoré, ak sa Zmluvné strany

v osobitnom pripade nedohodnt inak, bude obsahovat’ najmé identifikaciu vysledku Investicie,

teda identifikaciu zhodnoteného majetku Prenajimatela tvoriaceho Predmet najmu, nazov

a struény popis Investicie, vysku Investicie, a v pripade, ak bude Investicia financovana

z Externych zdrojov, aj identifikaciu tychto zdrojov v rozsahu podla bodu 7.2 pism. b), datum

vzajomného odsuhlasenia a podpis opravnenych zastupcov Zmluvnych stran (d’alej len ako

.vzajomné odsuhlasenie"). Vzajomné odsuhlasenie je platné a Gc¢inné najskér az na

zaklade jeho podpisu Zmluvnymi stranami. Ak Prenajimatel’ nepodpiSe vzajomné odsuhlasenie

v lehote podla prvej vety tohto pismena bodu, ak nejde o opravnené odmietnutie podpisania

vzajomného odsuhlasenia zo strany Prenajimatela podla pism. d) tohto bodu, ma sa za to, ze

Investicia bola Prenajimatelom riadne uznana, t. j. odslhlasend, ato aj bez podpisania

vzajomného odsthlasenia podla tohto pismena tohto bodu (dalej len ako ,fikcia

odsuhlasenia“).

Prenajimatel’ nie je opravneny odopriet’ podpisanie vzajomného odsuhlasenia v suvislosti

s Investiciami, ktoré boli vykonané v sllade so Zmluvou. Prenajimatel’ vSak vzdy mo6ze

odopriet’ podpisanie vzajomného odsuhlasenia v nasledovnych pripadoch:

(i) ak hodnota vykonanej Investicie presiahne 10 % z predloZeného Rozpoctu, ktory bol
sucast'ou Ziadosti, na zaklade ktorej doslo k udeleniu sthlasu s vykonanim Investicie resp.
na zaklade ktorej nastala fikcia udelenia sthlasu;

(i) ak bola Investicia alebo jej Cast' vykonand v podstatnom rozpore s predloZenou
Dokumentaciou, ktora bola sicastou Ziadosti, na zaklade ktorej doslo k udeleniu sthlasu
s vykonanim Investicie resp. na zaklade ktorej nastala fikcia udelenia suhlasu;

(i) ak sa zistilo, Ze Investicia alebo jej Cast’ je vykonana v rozpore s aplikovatelnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a technickymi normami alebo v rozpore
s podmienkami, ktoré Prenajimatel’ uviedol v sthlase s vykonanim Investicie
a/alebo v inom rozpore so Zmluvou;

(iv) ak Prenajimatel’ sthlas podmienil v zmysle bodu 7.3 pism. d) a Najomca podmienky ¢o
i len sCasti nesplnil/porusil.

Oznamenie o odopreti podpisania vzajomného odsthlasenia doruci Prenajimatel’ Najomcovi

najneskor v posledny den lehoty podla prvej vety bodu 7.5 pism. c).

Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti plati, ze Investiciu, ktorej vzajomné odsuhlasenie

bolo Prenajimatel'om odopreté podla tohto bodu, nie je mozné pouzit' na GUpravu Najomného

za prislusny kalendarny rok (ani za nasledujlce kalendarne roky) Ziadnym zo spésobov podla

bodu 4.4.

Odpisovanie Investicii

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investicie, ktoré budl vzajomne odsuhlasené alebo pre ktoré vznikne
fikcia odsuhlasenia, bude vo svojom Uctovnictve viest' a odpisovat’ Najomca, a to v sulade so
Zakonom o dani z prijmov a Zakonom o Uctovnictve.

Nadobudnutie vysledku Investicie do vlastnictva Prenajimatel’a

(a)

(b)

(©

Vysledky Investicii financovanych zinych ako Externych zdrojov, ktoré boli vzajomne
odsuUhlasené v stlade so Zmluvou, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela momentom ich
vykonania (t. j. odo dfa, v ktorom sa stali sicastou Predmetu najmu alebo jeho prislusnej
Casti alebo jeho/jej prislusenstvom, spravidla odo dna prevzatia (dodania) stavebnych alebo
inych prac), ak moment vykonania nastal pocas trvania Zmluvy.

Na vyzvu Prenajimatela je Najomca povinny osvedcit’ Prenajimatel'ovi nadobudnutie vysledkov
Investicii podla tohto pismena tohto bodu Zmluvy protokolom o prevzati a odovzdani Investicii
podpisaného Prenajimatefom a Najomcom, ktory bude obsahovat’ identifikacné Udaje
Prenajimatela, Najomcu a Specifikaciu takychto Investicii, vratane hodnoty vykonanych
Investicii, a to v rozdeleni na nadobudaciu a zostatkovl hodnotu.

Bod 7.7 pism. a) sa neuplatni v pripade, ak bude Investicia financovana z Externych zdrojov
a sposob nadobudnutia vlastnictva vysledkov Investicii financovanych z Externych zdrojov v
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7.8

(d)

(e)

momente podla bodu 7.7 pism. a) bude Najomcovi zakdzany zmluvnymi podmienkami
poskytnutia Externych zdrojov z dovodu, Ze by doslo k poruseniu podmienok udrzatelnosti
prislusného projektu (t. j. ak bude takymi zmluvnymi podmienkami na urcitd dobu zakazany
prevod vlastnickeho prava k vysledkom Investicii tretim osobam, vratane prevodu na
Prenajimatela). V pripade podla predchadzajlicej vety sa vysledky Investicii financovanych
z Externych zdrojov stan( vlastnictvom Prenajimatela prvym diiom nasledujicim po dni,
v ktorom odpadla/zanikla zmluvna podmienka, ktora Najomcovi znemoznila prevod vlastnictva
podla tohto pismena tohto bodu (napr. prvym dfiom nasledujicim po dni, v ktorom uplynula
lehota udrZatelnosti projektu) alebo po dni, v ktorom nastala poslednd zo skutocnosti
vymedzenych takouto zmluvnou podmienkou.

Pre predidenie pochybnosti, v pripade zaniku Zmluvy uplynutim Doby najmu alebo
z akéhokol'vek iného dovodu sa stava vysledok Investicii vlastnictvom Prenajimatela
momentom ich vykonania (t. j. odo dfa, v ktorom sa stali sicast'ou Predmetu najmu alebo
jeho prislusnej Casti alebo jeho/jej prislusenstvom, spravidla odo dia prevzatia (dodania)
stavebnych alebo inych prac) aj v pripade, ak nebude Investicia predmetom vzajomného
odsuhlasenia z dovodu, Ze Zmluva zanikla. Pre predidenie pochybnosti plati, Ze v pripade
podla predchadzajlcej vety Najomca nie je opravneny takéto Investicie pouzit' na Uhradu ani
Upravu Najomného, ani nesmie byt’ Ndjomcom zapoditany na pohl'adavky Prenajimatela, ktoré
ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi zo Zmluvy a v pripade, ak by mohol mat’ Najomca za to, ze
takéto pravo napriek tomuto zmluvnému dojednaniu vzniklo, sa takéhoto prava Najomca
vopred vyslovne vzdava. Avsak, ak podmienky braniace odovzdaniu a prevodu vlastnickeho
prava podla bodu 7.7 pism. c) trvajd aj ku dniu Zaniku zmluvy, prva veta tohto pismena tohto
bodu sa neuplatni, ak trvanie takychto podmienok Najomca Prenajimatel'ovi najneskor do 30
dni odo dia zaniku Zmluvy preukaze (ak trvanie Najomca nepreukaze riadne a vcas, plati
dohoda o nadobudnuti vlastnickeho prava Prenajimatel'om podl'a bodu 7.7 pism. d) prva veta).
V pripade, ak trvanie podmienok podl'a predchadzajlicej vety Najomca Prenajimatel'ovi riadne
avCas preukdze, Najomca sa vliehote 40 dni odo dna zaniku Zmluvy zavazuje
s Prenajimatel'om uzatvorit’ zmluvu o budtcej kiipnej zmluve, predmetom ktorej bude zavazok
Najomcu uzatvorit' s Prenajimatel'om na vyzvu Prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu po tom,
ako to podmienky poskytnutia Externych zdrojov umoznia, kipnu zmluvu, ktorej predmetom
bude zavdzok Najomcu previest na Prenajimatela vlastnicke pravo k vysledkom Investicii
financovanych z Externych zdrojov podla tohto bodu, za kidpnu cenu vo vyske 1,- EUR
(slovom: jedno euro), ktora bude splatna najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia tcinnosti
kupnej zmluvy bezhotovostnym prevodom kupnej ceny na UCet Najomcu. Najomca vyhlasuje,
Ze takymto spdsobom dohodnutl odplatu povaZzuje za primerand. Najomca sa zavazuje
v obdobi od zaniku Zmluvy do dna prevodu vlastnickeho prava k Investiciam financovanych
z Externych zdrojov podla tohto pismena tohto bodu na Prenajimatela predmetné Investicie
opatrovat’ so starostlivostou riadneho hospodara, nijakym spdsobom ich neznehodnocovat’
a udrziavat' ich v stave zodpovedajlicom beznému uZivaniu, a to v rozsahu povinnosti, ktoré
by Najomca mal v pripade, ak by Zmluva nad‘alej trvala. V pripade porusenia vyssie uvedenych
povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel'ovi za vSetku vzniknutd Skodu.

Za Ucelom odstranenia akychkol'vek pochybnosti je vyslovne dohodnuté, Ze Najomcovi v Case
trvania Zmluvy, ani po jej ukonceni akymkol'vek sposobom, t. j. ani po odovzdani Investicie
vzajomne odsuhlasenej v zmysle tohto ¢lanku 7 Prenajimatel'ovi, nevznikne Ziaden narok na
pefiaznd ani nepefaznd nahradu zostatkovej Uctovnej hodnoty Investicii (odpisanych
i neodpisanych) a Najomca nebude mat’ po skonceni Zmluvy narok na protihodnotu toho, o ¢o
sa vykonanim Investicie do Predmetu najmu zvySi/zvySila hodnota Predmetu najmu.
V pripade, ak by mohol mat’ Najomca za to, Ze takéto pravo/narok napriek tomuto zmluvnému
dojednaniu vzniklo, sa takéhoto prava Najomca vopred vyslovne vzdava.

Vydavky Najomcu na splnenie povinnosti odvratenia bezprostredne hroziacej skody na
Predmete najmu.

@)

Ak Najomca vynaloZi vydavky na splnenie povinnosti podla bodu 6.3 pism. d) podbod (v),
uplatni sa na bod 7.5 az 7.7 primerane. Plati vSak, Ze Najomca na vzajomné
odsuhlasenie takychto vydavkov nema pravny narok. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo nepodpisat’ vzajomné odsuUhlasenie, prip. jednotlivé odsthlasenia takychto vydavkov
v celom rozsahu a/alebo sCasti, a to najméa v pripade, ak uplatneny naklad Najomcu na
odvratenie bezprostredne hroziacej Skody nebude vynaloZeny v pri¢innej suvislosti
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8.2

8.3

8.4

8.5

s odvratenim hroziacej Skody na Predmete najmu alebo jeho Casti a/alebo ak presiahne
Ucelne vynalozené naklady obvyklé v mieste a ¢ase vzniku hroziacej Skody.

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU

Verejné registre

(a) Register partnerov verejného sektora

Ndjomca sa zavazuje byt riadne zapisany v registri partnerov verejného sektora po dobu
trvania Zmluvy, ak mu takato povinnost’ vyplyva zo Zakona o RPVS. Riadnym zapisom sa na
tento Ucel rozumie aj riadne a vCasné overovanie koneCného uzivatela vyhod Najomcu
Vv registri partnerov verejného sektora v zmysle Zakona o RPVS. Medzi Zmluvnymi stranami je
dohodnuté, Ze Prenajimatel’ nie je v omeskani s plnenim akejkol'vek jeho zakonnej alebo
zmluvnej povinnosti v pripade, ak sa zisti porusenie zavéazku Najomcu podla predchadzajlcej
vety.

(b) Register mimovladnych neziskovych organizacii

Ak Najomca spada pod posobnost’ Zakona o RMO, Najomca sa zavazuje riadne a véas plnit’
vSetky povinnosti ulozené mimovladnym neziskovym organizaciam podla tohto zakona. Medzi
Zmluvnymi stranami je dohodnuté, Ze Prenajimatel’ nie je v omeskani s plnenim akejkol'vek
jeho zakonnej alebo zmluvnej povinnosti v pripade, ak sa zisti porusenie zavazku Najomcu
podla predchadzajlcej vety.

(c) Register socialnych sluzieb

Ndjomca sa zavazuje riadne a v€as plnit’ vSetky, najmd oznamovacie, povinnosti uloZzené
poskytovatel'om socialnych sluZieb v zmysle ZoSS.

Nulova tolerancia korupcie

(@) Najomca sa zavazuje dodrziavat' vSetky aplikovatelné vSeobecne zavazné pravne predpisy
vztahujlce sa k zakazu korupcie a korupcného spravania, pricom sa Najomca najma, nie
vSak vylucne (i) zdrZi akejkol'vek formy korupcie a korupcného spravania v suvislosti s
plnenim podla Zmluvy alebo akéhokol'vek spravania, ktoré mo6ze vyvolat’ pochybnosti o tom,
Ze sa korupcie zdrZiava; (ii) zavazuje poskytnut’ Prenajimatel'ovi alebo akémukol'vek organu
verejnej spravy opravnenému na to v zmysle aplikovatelnych vSeobecne zavéaznych pravnych
predpisov pInu a bezodkladnu sucinnost’; (iii) zavazuje bezodkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi
akékol'vek podozrenie z korup¢ného spravania suvisiaceho s realizaciou Zmluvy a poskytne
sucinnost’ pri preskimavani tohto oznamenia; (iv) vyhlasuje, Ze nema a nebude mat’ Ziadne
prepojenie so Ziadnou osobou pdsobiacou v ramci osoby Prenajimatela, najma so
Statutarnym organom Prenajimatela alebo jemu blizkou osobou a zamestnancom
Prenajimatela alebo jemu blizkou osobou, ak by ktorakol'vek z nich mohla pre Najomcu
priaznivo ovplyvnit’ uzatvorenie Zmluvy alebo spOsob realizacie prav a povinnosti
Prenajimatela podl'a Zmluvy.

(b)  Najomca sa zavdzuje bezodkladne, najneskér do 5 pracovnych dni, Prenajimatel'ovi oznamit’
vznesenie akéhokol'vek obvinenia vodi Statutarnemu organu Najomcu alebo voéi jeho
zamestnancovi, bez ohl'adu na jeho pravnu kvalifikaciu, ak takéto obvinenie mo6ze slvisiet’ s
plnenim Zmluvy. Najomca sa zavézuje bezodkladne, najneskér do 5 pracovnych dni,
Prenajimatel'ovi oznamit’ vznesenie akéhokol'vek obvinenia voci Najomcovi.

(c) Tieto zavazky Najomcu trvaju aj po zaniku Zmluvy z akéhokol'vek dovodu.

Zakaz nelegalneho zamestnavania a plnenie zavazkov

(a) Najomca sa zavdzuje 7Ze pracovnici Najomcu nebudl zamestnani nelegalne a nebudu

vykonavat’ nelegalnu pracu. Najomca sa zavazuje v maximalnej miere kontrolovat’, aby pocas
vykonavania Investicii obdobne jeho dodavatelia nelegalne nezamestnavali fyzické osoby.

(b) Najomca sa zavazuje plnit’ svoje zavazky suvisiace s poskytovanim Socialnej sluzby voci svojim

zamestnancom a/alebo dodavatelom a/alebo klientom riadne a vcas.

Zakon o slobode informacii

Najomca berie na vedomie, Zze Zmluva a informacie ziskané na jej zaklade, pripadne akékol'vek

dalsSie suvisiace informacie, mozu podliehat’ aplikovatelnym ustanoveniam Zakona o slobodnom

pristupe k informaciam, a preto tieto mozu podliehat’ povinnosti Prenajimatel'a zverejnit’ ich alebo
poskytnit’ v stlade s tymto pravnym predpisom; Najomca berie na vedomie a vopred suhlasi, ze

Prenajimatel’ takéto informacie zverejni a/alebo spristupni v rozsahu povinnosti a sp6sobom

vyplyvajucom zo zakona.

Zakaz prevodu prav a povinnosti
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8.6

9.1
(a)
(b)

()

(d)

9.2

(a)

Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti

(zavazky) vyplyvajuce ztejto Zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchadzajliceho

pisomného suthlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade poruSenia tejto povinnosti jednou

zo Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postUpeni) zmluvnych zavazkov neplatna.

Ochrana osobnych udajov

(a) Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze budd dodrZiavat’ povinnosti uloZzené Zmluvnym stranam
na zaklade GDPR. Zmluvné strany sa zavdzujd, Ze osobné Udaje, s ktorymi sa na zaklade
Zmluvy oboznamia, nebudu okrem povinnosti vyplyvajlcich z aplikovatelnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov nijak zverejiovat, ani ich akoukol'vek formou spraclvat/,
reprodukovat’ alebo podavat’ ich akymkol'vek tretim neopravnenym osobam.

(b) Ak v dosledku poskytovania sucinnosti podla Zmluvy budi niektorou zo Zmluvnych stran
druhej Zmluvnej strane poskytnuté osobné uUdaje av dosledku toho by malo dojst
k spracovaniu takych osobnych Udajov, Zmluvné strany osobitne posudia potrebu uzatvorenia
dohody o podmienkach spracovania osobnych udajov, prip. jej zmeny a ak to bude potrebné,
zavazuju sa ju uzatvorit'.

KORESPONDENCIA

Korespondencia

KoreSpondencia sa bude uskutochovat’ v slovenskom jazyku. KoreSpondencia musi mat’ pisomnu

formu.

KoreSpondencia musi byt doruend Zmluvnej strane postou, elektronickou postou, osobne alebo

expresnou kuriérnou sluzbou na Kontaktné udaje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Ucely realizacie

Zmluvy (beZnej vymeny informacii) budd uprednostiiovat’ elektronicki formu komunikacie

dorucovanl na adresu elektronickej posty pre dorucovanie uvedenu v Kontaktnych Gdajoch. Za

Ucelom realizacie dorucovania KoreSpondencie prostrednictvom elektronickej posty sa Zmluvné

strany zavdzuju riadne a bezodkladne si oznamovat' zmenu adries elektronickej posty na

dorucovanie KoreSpondencie v Kontaktnych Udajoch a zabezpeCit' nastavenie technického
vybavenia (e-mailové konto), ktoré bude spinat’ vSetky parametre pre splnenie poZiadavky
tykajlcej sa potvrdenia dorucenia elektronickej spravy, vratane pripojenych dokumentov; ak to nie
je objektivne mozné z technickych dévodov, Zmluvna strana, ktora ma tento technicky problém,
jeho existenciu oznami druhej Zmluvnej strane, v dosledku ¢oho sa na nu bude aplikovat’ vynimka

z pravidla o momente dorucenia uvedena za bodkociarkou v pism. d) podbod (ii) tohto bodu.

Akékol'vek pisomnosti tykajice sa zmeny a/alebo skoncenia trvania tejto Zmluvy budd dorucované

vyluCne prostrednictvom posty, osobne alebo expresnou kuriérnou sluzbou, na adresu sidiel

Zmluvnych stran uvedenych v Zmluve; tieto pisomnosti si budd Zmluvné strany taktiez zasielat’ na

vedomie aj elektronickou postou na adresu Kontaktnych oséb pre zmluvné zaleZitosti.

KoreSpondencia sa povazuje za dorucenu v den dorucenia zasielky, pricom:

(i) Ak bola zasielka doruCovana poStou, osobne alebo expresnou kuriérnou sluzbou,
KoreSpondencia sa povazuje za dorucenu dnom jej prevzatia adresatom alebo diiom jej
vratenia, a to aj v pripade vratenia postovej zasielky ako nedorucenej, bez ohl'adu na to, ¢i sa
o tom Zmluvna strana dozvedela, ak sa inak zasielka preukazatelne dostala do dispozicie jej
adresata (teda aj v pripade, ak doslo k odopretiu prevzatia zasielky, alebo k vrateniu zasielky
ako neprevzatej v odbernej lehote, alebo s poznamkou ,adresat neznamy").

(i) V pripade doruCovania KoreSpondencie prostrednictvom elektronickej posty sa bude
KoreSpondencia povaZovat' za dorucenl okamihom, v ktorom bude elektronickd sprava
k dispozicii adresatovi na e-mailovom serveri sl(iZziacom na prijimanie elektronickej posty, teda
pristupna v elektronickej schranke Zmluvnej strany, ktora je adresatom - dispoziciou sa
rozumie moment, kedy Zmluvnej strane, ktora je odosielatel'om, déjde potvrdenie o UspeSnom
doruceni zasielky; ak nie je objektivne z technickych dévodov mozné nastavit’ automatické
potvrdenie o Uspesnom doruceni zasielky, o Com sa Zmluvné strany budu osobitne informovat,
na doruCovanie KoreSpondencie sa nasledne uplatni postup dohodnuty pre listinné
dorucovanie podl'a podbodu (i) pism. d) tohto bodu.

Kontaktné udaje a Kontaktné osoby

Kontaktné udaje Prenajimatel‘a:

IAdresa sidla INdmestie SNP 23, 974 01 Banska Bystrica |
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Elektronicka adresa na
dorucovanie KoreSpondencie

podatelna@bbsk.sk

b) Kontaktné osoby Prenajimatel’a:
L Telefén E-mail Rozsah
Meno a priezvisko N .
opravnenia
JUDT. Ing. Zuzana Slovakova 048/4325669 zuzana.slovakova@bbsk.sk Z',““;'Yne _
zalezitosti
048/4325539 faktury@bbsk.sk Faktary
Martin Parobok a platobné

zalezitosti

(©

Kontaktné udaje Najomcu:

Adresa sidla

Elektronicka adresa na
dorucovanie KoreSpondencie

d)

Kontaktné osoby Najomcu:

Meno a priezvisko

Telefon, fax E-mail Rozsah
opravnenia

Zmluvné
zalezitosti

Faktary
a platobné
zaleZitosti

(e)

10
10.1

10.2

10.3

Ak ktorakol'vek Zmluvna strana pre tu ist( vec ustanovi viacero Kontaktnych osob, plati, ze kazda
z nich mdze konat’ v rozsahu jej opravneni v zmysle Zmluvy samostatne. Za ucelom zachovania
pravnej istoty plati, Ze Kontaktné osoby Zmluvnych stran si uréené na uskutocfiovanie vzajomnej
vymeny informacii pri realizacii Zmluvy, nie su vSak opravnené na konanie za Zmluvné strany vo
veciach zmien obsahu Zmluvy alebo Ukony, obsahom ktorych je ukoncenie Zmluvy, alebo iné
pravne Ukony (napr. na zmenu obsahu Zmluvy, uplatnenie zmluvnej pokuty / nahrady Skody,
apod.), ak Zmluva vyslovnhe neustanovuje inak alebo ak na to neboli osobitne
poverené/splnomocnené Zmluvnou stranou podla aplikovatelnych pravnych predpisov. Rozsah
opravnenia Kontaktnej osoby pre zmluvné zaleZitosti zahffia opravnenie rokovat’ za Zmluvnu stranu
o zmenach a vyklade Zmluvy, zabezpecenie poskytovania zmluvne dohodnutej stcinnosti, kontrolu
plnenia prav a povinnosti Zmluvnej strany podla Zmluvy, rokovania o Uhrade nakladov
a uplatriovani zmluvnych a zakonnych sankcii.

ZODPOVEDNOST ZA SKODU, SLUB ODSKODNENIA A ZMLUVNE POKUTY

Zmluvné strany zodpovedajl za Skodu, ktorG druhej Zmluvnej strane spdsobia, podla

aplikovatelnych pravnych predpisov.

Ak Prenajimatel'ovi vznikne Skoda v dosledku porusenia povinnosti Najomcom a/alebo ak bude

Prenajimatel'ovi v sUvislosti s ndjmom podla tejto Zmluvy ulozena akakol'vek penazna sankcia z

titulu porusenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a/alebo inych predpisov normativnej

povahy a/alebo akychkol'vek ustanoveni tejto Zmluvy, zavézuje sa Najomca takto vzniknutu sSkodu
resp. udelent sankciu uhradit’ Prenajimatel'ovi, a to bez ohl'adu na to, ¢ Skoda Prenajimatelovi
vznikla pocas trvania Zmluvy alebo po jej skonceni, ato na zadklade faktiry vystavenej

Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi podla bodu 4.3.

Zmluvné pokuty ]

(@) Ak Najomca porusi ktorukolvek z povinnosti podla bodu 3.2 sdvisiacich s UCelom ngjmu
a sposobilost'ou alebo opravnenim Najomcu uzivat’ Predmet najmu na dohodnuty Ucel najmu,
ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si voc¢i Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske dohodnutého
rocného Najomného a Najomca sa zavazuje takto uplatnend zmluvn( pokutu uhradit’.

(b) Ak Najomca vykona Investiciu bez toho, aby mu bol vopred udeleny suhlas Prenajimatela
s vykonanim Investicie alebo nastala fikcia udelenia suhlasu podla bodu 7.3 alebo ak vykona
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11
11.1

11.2

Investiciu v rozpore s udelenym sthlasom a jeho podmienkami, ma Prenajimatel’ pravo
uplatnit’ si voci Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 1,5-nasobku finan¢nych prostriedkov,
ktoré Najomca na vykonanie Investicie vynaloZil.

(c) Ak Najomca porusi povinnost' vratit' Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a vcas alebo
poskytnut’ Prenajimatel'ovi sucinnost’ v zmysle bodu 5, ma Prenajimatel pravo uplatnit’ si voci
Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 5 000,- EUR (slovom pattisic eur) a Najomca sa
zavazuje takto uplatnend zmluvnud pokutu uhradit’.

(d) Ak Najomca porusi povinnost' podla bodu 6.2, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si voci
Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske dohodnutého roéného Najomného a Najomca sa
zavazuje takto uplatnend zmluvnu pokutu uhradit’.

(e) Ak Najomca porusi ktorukol'vek z povinnosti/ zavazkov Najomcu podla bodu 6.3, 6.5 a 6.6,
7.4, 8.2 aZ 8.4 a 8.6, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo
vySke 5 000,- EUR (slovom pattisic eur) za kazdé jednotlivé porusenie a Najomca sa zavazuje
takto uplatnend zmluvn( pokutu uhradit’.

(f) Ak Najomca porusi zakaz prevodu prav a povinnosti podl'a bodu 8.5, bez ohl'adu na platnost’
Ukonu, obsahom ktorého bude porusenie, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si voci Najomcovi
zmluvnl pokutu vo vyske celkového Najomného, ktoré mal Najomca po Dobu najmu
Prenajimatel’'ovi uhradit’ a Najomca sa zavazuje takto uplatnent zmluvni pokutu uhradit'.
Ak bude zakaz poruseny iba Ciastocnym prevodom prav povinnosti v podobe postipenia
pohl'adavky, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
financnej hodnoty pohl'adavky postipenej v rozpore so Zmluvou a Najomca sa
zavazuje takto uplatnend zmluvnud pokutu uhradit’.

(g) Ak Najomca porusi povinnost’ nahradit’ Prenajimatel'ovi Skodu uplatnent podla bodu 10.2, ma
Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si voci Najomcovi zmluvn( pokutu vo vyske 0,5 % z rocného
Najomného a Najomca sa zavazuje takto uplatnent zmluvni pokutu uhradit’.

(h) Ak Najomca porusi povinnost’ odskodnit’ Prenajimatela podl'a bodu 10.2, ma Prenajimatel
pravo uplatnit’ si voci Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,5 % z rocného Najomného
a Najomca sa zavéazuje takto uplatnent zmluvnd pokutu uhradit’.

(i) Zmluvné pokuty dohodnuté v zmysle tejto Zmluvy (v tomto ¢lanku Zmluvy alebo kdekol'vek
v inde v Zmluve) nepredstavuju pausalizovanu nahradu skody za porusenie povinnosti,
ktorych splnenie je zabezpecené narokom na zaplatenie zmluvnej pokuty, t. j. Prenajimatel’ je
opravneny si uplatfiovat’ narok na nahradu Skody v celom jej rozsahu bez ohladu na
uplatnenie/Uhradu zmluvnej pokuty.

(3) Zmluvné pokuty podla Zmluvy dohodnuté v tomto Clanku Zmluvy alebo kdekol'vek inde
v Zmluve budd uplatnené formou penalizacnej faktary.

(k) Uplatnenie resp. Uhrada zmluvnej pokuty nema vplyv na opravnenie Prenajimatel'a uplatiovat’
voCi Najomcovi pripadné Groky z omeSkania a nezbavuje Najomcu povinnosti plnit’ zavazky
podl'a Zmluvy riadne a vcas.

TRVANIE ZMLUVY

Tato Zmluva ako vysledok Obchodnej verejnej sit'aze vznika doruenim Oznamenia Prenajimatela

Najomcovi o tom, Ze bol Najomca v Obchodnej verejnej sut'azi vyhodnoteny ako Uspesny uchadzac.

Podpisom tejto Zmluvy osvedCuju Zmluvné strany obsah zavazkov tym vzniknutych Zmluva

nadobudne Gcinnost’ aZ po splneni poslednej z nasledujiicich podmienok:

(a) dnfiom nasledujucim po dni zverejnenia Zmluvy v Centralnom registri zmliv /www.crz.gov.sk/
v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a Zakona o slobode informacii;

(b) dnom, v ktorom Prenajimatel’ potvrdi, Ze Organizacia a Najomca uzatvorili zmluvu o prevode
hospodarskej jednotky, predmetom ktorej bude s Gcinnost'ou od prvého diia Doby najmu
prevod Uloh a Cinnosti Organizacie na Najomcu, najma prevod zamestnancov Organizacie
a postupenie prav zo zmlav s prijimatelmi Socialnej sluzby, ktoré Organizacia uzatvorila;

Ak Najomca neposkytne na vyzvu Prenajimatela sucinnost’ Prenajimatel'ovi s podpisanim listinného
vyhotovenia Zmluvy v lehote uvedenej vo vyzve na poskytnutie sucinnosti resp. v oznameni o tom,
Ze bol v Obchodnej verejnej sut'azi vyhodnoteny ako Uspesny uchadzac, je Najomca uzrozumeny
a sthlasi s tym, Ze podmienka zverejnenia podla bodu 11.1 bude naplnena tym, Ze Prenajimatel
zverejni ponuku Najomcu v Obchodnej verejnej sutazi, oznamenie Prenajimatela o tom, Ze bol
Najomca v Obchodnej verejnej sut'azi vyhodnoteny ako Uspesny uchadzac, a znenie tejto Zmluvy.
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11.3

11.4

11.5

11.6

Skoncenim najmu z dévodu uplynutia Doby najmu Zmluva ako celok nezanikd; skoncenie najmu

znamena, ze Najomca nie je d'alej opravneny Predmet najmu uzivat’, ani povinny pinit’ riadne a vcas

po skonceni najmu z dévodu uplynutia Doby najmu povinnosti uvedené v ¢l. 6, ostatné prava

a povinnosti Zmluvnych stran zo Zmluvy vsak trvaju az do dna zaniku Zmluvy v zmysle bodu 11.5,

ibaze by im Zmluva priznadvala povahu prezivajlucich ustanoveni (prezivajlce ustanovenia maju

podla vole Zmluvnych stran preZit' aj zanik Zmluvy).

Popri v tomto bode vyslovne neuvedenych d'alSich uplatnitel'nych dévodoch na vypovedanie alebo

odstupenie od Zmluvy alebo iny spbsob skonCenia Zmluvy podla aplikovatelnych pravnych

predpisov, Zmluva zanikne:

(a) riadnym uplynutim Doby najmu, nie vSak skor, ako budu riadne a v Zmluve predvidanym
spOsobom splnené/ vysporiadané prava a povinnosti Zmluvnych stran;

(b) dohodou Zmluvnych stran a to diiom uvedenym v takejto dohode;

(c) vypovedou; alebo

(d) pisomnym odstipenim od Zmluvy.

Vypovedanie Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 2 mesiace, ktora zacina plynat’ od prvého dna

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedat’ Zmluvu je opravneny:

(a) Prenajimatel, ak

(i) Najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

alebo

(ii) ak dojde k zmene v osobe Najomcu v dosledku pravneho nastupnictva (prikladom z titulu

prevodu podniku alebo jeho Casti na ind osobu, vkladu podniku alebo jeho casti do
zakladného imania inej osoby, premene obchodnej spolocnosti Najomcu) bez
predchadzajlceho sthlasu Prenajimatela.

(b) Najomca, ak Predmet najmu prestane byt' bez zavinenia Najomcu spdsobily na uZivanie na

Ucel najmu.

Odstipenie od Zmluvy
(a) Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstUpit’ v nasledovnych pripadoch, ktoré sa na ucely

Zmluvy povazuju za podstatné porusenie Zmluvy:

(i) ak Najomca je v omeskani s Ghradou Najomného alebo jeho Casti podla bodu 4.4 pism.
e) o viac ako 2 mesiace, a napriek vyzve Prenajimatela neuhradi dlzné Najomné ani
v dodatocne stanovenej lehote urcenej Prenajimatel'om;

(i) ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva Predmet najmu alebo trpi uzivanie
Predmetu najmu tretimi osobami takym sp6sobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika skoda alebo
mu hrozi Skoda alebo ak opakovane porusuje dohodu o neruseni verejného poriadku;

(i) ak ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba Predmet najmu alebo
jeho Cast’ vypratat’;

(iv) ak sa kedykolvek pocas trvania Zmluvy zisti, ze Najomca porusuje ktorikolvek z
povinnosti podla bodu 8.1; )

(v) ak Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s Ucelom najmu;

(vi) ak zanikne opravnenie Najomcu na poskytovanie Socialnej sluzby alebo ak je Socialna
sluZzba poskytovana v rozpore s poZiadavkami Zmluvy alebo ktorejkol'vek z nich podla
bodu 6.2;

(vii) ak Najomca kona v rozpore s bodom 7.1;

(viii) ak je Najomca v omeskani s plnenim ktorejkol'vek povinnosti alebo porusuje ktortkol'vek
povinnost’ podl'a bodu 7.4;

(ix) ak Najomca porusi ktorakol'vek z povinnosti podla bodu 4.6 pism. a), b) alebo c);

(x) ak Najomca, jeho Statutarny organ alebo clen jeho Statutarneho organu alebo dozorny
organ alebo clen jeho dozorného organu bol pravoplatne odsudeny za trestny cin
korupcie, za trestny ¢in poskodzovania financnych zaujmov Eurdpskej Unie, za trestny ¢in
legalizacie vynosu z trestnej ¢innosti, za trestny ¢in zaloZenia, zosnovania a podporovania
zloCineckej skupiny, za trestny Cin zaloZenia, zosnovania a podporovania teroristickej
skupiny, za trestny cin terorizmu a niektorych foriem Gcasti na terorizme, trestny cin
nevyplatenia mzdy a odstupného alebo za trestny Cin, ktorého skutkova podstata sdvisi
s touto Zmluvou alebo dohodnutym Ucelom najmu alebo bude zacaté trestné stihanie
voCi osobe Najomcu z titulu trestnej zodpovednosti pravnickych osob z akéhokol'vek
dovodu;
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12,5

124

(xi) sa ktorékolvek z vyhlaseni Najomcu urobenych v ramci Obchodnej verejnej sitaze
a/alebo v ramci tejto Zmluvy ukaze Co i len scasti ako neuplné alebo nepravdivé;

(xii) ak Prenajimatel’ porusi povinnosti podla bodu 8.6;
(xiii) z d'alSich dévodov, ak st uvedené na inom mieste v Zmluve.

(b) Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit v pripade, ak sa stane Predmet najmu
neupotrebitelny bez zavinenia Najomcu.

(c) Odstupenie od Zmluvy je Gc¢inné odo dia dorucenia oznamenia o odstUpeni druhej Zmluvnej
strane (s Ucinkami ex nunc). Odstupenim od tejto Zmluvy nezanika pravo Zmluvnych stran na
zaplatenie zmluvnej pokuty a nahradu vzniknutych skod.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmena Zmluvy

(a) Tuto Zmluvu mozno menit’ alebo dopifiat’ len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne
oCislovanych dodatkov podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami a vyhotovenych v pocte
vyhotoveni tejto Zmluvy.

(b) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e na zmenu akychkolvek tdajov inych nez je ICO
Prenajimatela tykajlcich sa ddajov Zmluvnych stran uvedenych vzahlavi Zmluvy (ak ich
dosledkom nebude zmena v osobe dotknutej Zmluvnej strany), vratane Uc¢tu Najomcu a UCtu
Prenajimatela, alebo na zmenu Kontaktnych osob alebo ich Udajov alebo zmenu
Kontaktnych Udajov postacuje jednostranné pisomné oznamenie dorucené druhej Zmluvnej
strane atakato zmena nevyZaduje prijatie dodatku kZmluve; Gcinky takejto zmeny nastanu
dfiom dorucenia ozndmenia druhej Zmluvnej strane.

(c) Zmena vosobe Najomcu vdosledku pravneho nastupnictva (prikladmo ztitulu prevodu
podniku alebo jeho Casti na ind osobu, vkladu podniku alebo jeho Casti do zakladného imania
inej osoby, premeny Najomcu) spredchadzajicim suhlasom Prenajimatela si nevyzaduje
uzatvorenie dodatku kZmluve; ak vSak Prenajimatel’ takyto sthlas vopred neposkytol, je
opravneny od Zmluvy odstupit’.

Predchadzanie sporom

Akykol'vek spor, nezrovnalost' a/alebo rozpor medzi Zmluvnymi stranami, ktory vznikne v

akejkol'vek suvislosti so Zmluvou (vratane akychkolvek a vSetkych sporov tykajlcich sa jej

uzavretia, platnosti, Gcinnosti, existencie a/alebo ukoncenia), sa bude rieSit' prednostne
vzajomnymi rokovaniami vedenymi v dobrej viere a s dobrym Umyslom.

Pravomoc slovenskych sudov

VSetky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy o dielo, budu predlozené na rozhodnutie prisluSnému

sudu podla Civilného sporového poriadku.

Rovnopisy

Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,

pricom dve (2) vyhotovenia tejto Zmluvy su urcené Prenajimatelovi, dve (2) jej vyhotovenia su

uréené Najomcovi a jedno (1) jej vyhotovenie je urCené Okresnému Uradu LucCenec, katastralny
odbor, pre Ulely zapisu najomného vzt'ahu k pozemkovym castiam Nehnutelného majetku do
katastra nehnutel'nosti.

Prilohy

Prilohou tejto Zmluvy su:

Priloha €. 1: Zoznam prenajatych hnutelnych veci

Priloha ¢. 2: neuplatni sa

Priloha €. 3: Vypis €. .....cceeeeuneee z Uznesenia ZBBSK — vo fotokopii

Zaverecné vyhlasenia

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze znenie Zmluvy zodpoveda obsahu zmluvnych zavéazkov, ktoré vznikli

na zaklade Obchodnej verejnej sutaze Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su si vedomé vsetkych

nasledkov vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena a ze im

nie st zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet’ tito Zmluvu. Zmluvné strany vyhlasujq,

Ze Zmluvu uzatvorili na zaklade ich skutocnej, slobodnej a vaznej vole, ktoru prejavili urito a

zrozumitel'ne, Zmluvu uzatvorili dobromysel'ne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle, ani

pod natlakom a ani v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, obsahu

Zmluvy porozumeli a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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Prenajimatel’: Najomca:

V Banskej Bystrici dfa .........ceeeee.. Vo o[ 1= IO

Banskobystricky samospravny kraj
Mgr. Ondrej Lunter, predseda
Banskobystrického samospravneho kraja
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