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1 Zakladné udaje
1.1 Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov
Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)

Uzemny generel $kolstva Bratislava (2014)

Uzemny generel zdravotnictva Bratislava (2014)

Vyhladavacia Studia moZznosti realizacie zachytnych parkovisk a parkovacich domov v
Bratislave (2017)

e Urbanisticka Studia Brownfields Bratislava 2019

Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy, 2014

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Uzemny generel sociélnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy

Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

1.2 Dévody obstarania UPS

Urbanisticka $tudia (UPS) sa bude zaoberat rieSenim potencialnej reprofilacie izemia byvalého
arealu polnohospodarskeho druzstva. Rie$ené Gizemie urbanistickej $tudie sa nachadza v MC Bratislava
— Raéa. Svojou polohou predstavuje okrajové Gzemie zastavaného Uzemia mestskej éasti. Uzemie je
obklopené Ciastoéne existujucou zastavbou bytovych a rodinnych domov a €iasto¢ne arealom obcianske;j
vybavenosti. V juznej Casti nadvazuje na zahradkarsky areal. V suCasnosti je vyuzivané na
polnohospodarsku produkciu.

Reprofilacia bude spocivat v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v Uuzemi a v
prispbsobeni funkéného vyuzitia okolitym prevazne obytnym ucelom.

Lokalita nebola stéastou rie$enia UPS brownfields v Bratislave. Po reprofilacii Gzemie poskytne
obyvatelom zo6ny aj navstevnikom kvalitné zazemie byvania, doplnené o nové moznosti zamestnanosti
v sluzbach, v administrative, ako aj priestory pre kazdodenny relax.

Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nove podnety, ktoré vznikli po
schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Specifickym G&elom pouzitia UPS je navrh a overenie novej koncepcie priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a uzemno-
technickych problémov v tzemi, s cielom vyuzitia UPS ako Gzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a
doplnky UPN hl. m. SR Bratislavy, pripadne pre usmerfovanie investi¢nej vystavby v uzemi.

Pri rieSeni UPS ide predovsetkym o:

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej
Casti a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto
aktivit mestotvornému charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych
vztahov k pozemkom,

e doplnenie rieSeného Uuzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami
v Uzemi — revitalizacia mestskych obytnych funkcii ako — byvanie, ob&ianska vybavenost,
nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpedenie primeraného zastipenia ploSnej a liniovej
zelene.

Uvedené tézy budu rieSené vo variantnych navrhoch UPS, ktoré budu prerokované.

1.3 Hlavné ciele rieSenia UPS

Cielom je vytvorit z Uzemia novu mestotvornu Strukturu s optimalnym funkénym vyuzitim a
primeranou mierou mestskej zastavby.

Reprofilacia uzemia bude spocivat v navrhu zmien funk&ného vyuZzitia Uzemia a v optimalizacii
priestorového usporiadania novych funkcii v izemi.

Po reprofilacii uzemie poskytne obyvatefom a navstevnikom zény kvalitné byvanie a zazemie
obcCianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v sluzbach, v administrative, ako aj
priestory a plochy zelene pre kazdodenny relax.

Po vykonani prieskumov a rozborov zoény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni
realnych zamerov vystavby v zéne su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

e Stanovit' koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zaujmového
uzemia zény, pricom je potrebné optimalne stanovit’ intenzitu vyuZitia Uzemia, pri dodrzani
tychto zasad:

o zhodnotit' potencial uzemia, ur€it vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu
mieru intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uuzemie a na dopravny
systém mesta, preverit Unosnost zatazenia uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred
nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym
vyuzivanim funkénych pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kultdrno-spoloCenskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie izemia,

o zabezpecit primerané zastupenie pléch zelene,

o zabezpeéit primerani dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov,

o hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

o stanovit zadsady skvalitnenia technickej infrastruktury,

o vytvorit komplexné zasady utvarania zény a stanovit regulativy funkéného a
priestorového vyuzitia Uzemia,

o stanovit vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v uzemi,

o akceptovat limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v Uzemi a jeho okoli.

e overit moznost situovania nasledovnych funkcii v izemi, ktoré nie su v kolizii s okolitymi
funkciami v uzemi:

o malopodlazna zastavba obytného uzemia (102) - rozvojové uzemie, kéd D a kod
E priCom varianty rieSenia overia intenzitu zastavby, zodpovedajucu polohovému
a kvalitativnemu potencialu rieSeného uzemia.

1.4 Vymedzenie a charakter rieSeného uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Raca - k. u.Vinohrady, jeho rozloha je
cca 12,11 ha. Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto Uzemnoplanovacej Studie je
ohrani¢ené nasledovne:
zo severu —Horska ulica,

z juhu — trat ZSR Bratislava Pezinok,
z vychodu —Hlinicka ulica, zapadny okraj SOS Informaénych technolégii,
z0 zapadu - lokalita Ohnavy, Novy Zahon.

Vymedzenie rieSeného uzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:
e o severu — Horska ulica
ez juhu — trat ZSR Bratislava- Pezinok
e zvychodu — Pekna cesta,
e z0 zapadu — Jurska a Horska ulica.
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hranica rie$eného Gzemia
hranica §irSich vztahov

Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného Gzemia a $irsich tzemnych vztahov UPS

hranica rie§eného lizemia

Obrazok 2 Vymedzenie rieSeného Gzemia zény

Tabulka 1 Pozemky v rieSenom tzemi

RieSené Uzemie - zoznam parciel a Casti parciel registra "C" katastralne Uzemie Raca

7025/3,4,11 7026/6,7 7027 7028 7029/1,2

7030/1,2 7031/3-5 7032/1-3 7033 7034/3,4

7035 7036 7040/2 7055 7056

7057 7058 7060 17267 17268/1,2

17269 17270 17271/1-5,9,17,18 17272/1-3,5-29 17273/1-3

17274 17275/1-3,7 17276/7-12 17277/1,2 17278/1,2

17279 17280 17281/3,4 17282 17283

17284/5-9 17285 17286 17287/1-4 17288

1729072 17292/1,2 17293/1-3 17350/1 17377/3,6,7,9,11

17379/1-4 17382 17383/4 17384 17386/1-8,10-20,28-
31,34,35,37,38

17388/2 17389/1 17394 17400/6,13 17557/4,5,28,58,60,61

21326/1,2,19

22258/1,8
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Tabulka 2 Pozemky v rie§enom uzemi

. vymera parcely | vymera parcely
€. parcely reg. C v{/mt,era LI v{/mera.r’)arcely ; ! . « parcc'ely revg. c podla katastra | zasahujuca do
vk. G. Raca podla[nI:aZ;astra zas:?ju;{unc;]do vlastnik parcely podla katastra poznamka v k. u. Raca [m2] R.U. [m2] vlastnik parcely podfa katastra poznimka

h 17271/18 90 90 | FO

7025/3 4746 1183 | FO 172721 139 139 [i50
17272/2 479 479 | FO

7025/4 1646 1648 | HLM _ .
7025/11 186 25 | i 17272/3 376 376 ESA - Elektromontdzny zavod Bratislava
7026/6 1267 1089 | FO 17272/5 607 507 It
7026/7 403 403 | FO 17272/6 378 328 0
el 1021 977 | FO 17272/7 88 g8 | HLM
7028 4999 4878 | FO 17272/8 208 208 | HLM
7029/1 11729 11729 | FO-S.H. zaujmové lzemie investora ELZA - Elektromontézny zévod Bratislava
7029/2 378 378 | FO-S.H. zaujmové lzemie investora 17272/3 19 19 | @s-
7030/1 1738 1738 |FO-S.H. zaujmové lzemie investora ELZA - Elektromontéazny zévod Bratislava
7030/2 146 146 | FO-S.H. zaujmové lzemie investora 17272/10 19 19 | as.
7031/3 2254 2254 | FO - W.K. zéujmové Uzemie investora ELZA - Elektromontazny zévod Bratislava
7031/4 17 17 | FO - W.K. zaujmové Gzemie investora 1727211 9 19 | as.
7031/5 324 324 | FO - W.K. zaujmové Uzemie investora ELZA - Elektromontazny zavod Bratislava
7032/1 4747 4747 | FO - W.K. zaujmové Gzemie investora 17272/12 9 19 | @-s.
7032/2 844 844 | FO - W.K. zaujmové Gzemie investora 1727213 1 ELZA - Elektromontazny zavod Bratislava
7032/3 20 20 | ENGIE Services a.s. 19| @S-
7033 2 080 2 080 | GRUNT, a.s. zaujmové Uzemie investora 17272/14 27 ELZA - ElektromontéZny zavod Bratislava
7034/3 1926 1926 | GRUNT, a.s. zaujmové lzemie investora 27 |8
7034/4 154 154 | GRUNT, a.s. zaujmové tizemie investora 17272/15 33 33 | FO
7035 3421 1968 | FO 17272/16 19 19 | FO
7036 354 354 | FO 17272/17 19 19 | FO
7040/2 1813 1813 | B-Vinice, s.r.o. 17272/18 19 19 | FO
7055 5139 22 | HLM 17272/19 19 19 | FO
7056 1251 306 | SR 17272/20 19 19 | FO
7057/2 1593 225 | HLM 17272/21 21 21| FO
7057/4 1324 1324 | HLM 17272/22 ” ELZA - Elektromontdzny zavod Bratislava
7058 2038 1596 | SR 21|@s
7060/1 307 307 | HLM 17272/23 233 ELZA - Elektromontdzny zavod Bratislava
7060/2 156 156 | HLM 233 |25
17267 510 510 | FO 17272/24 84 ELZA - Elektromontdzny zavod Bratislava
17268/1 148 148 | FO g4 | a:s
17268/2 119 119 | FO 17272/25 325 325 | FO
17269 471 471 | FO 17272/26 32 32| FO
17270 295 295 | FO 17272/27 170 170 | FO
17271/1 146 146 | FO 17272/28 75 75| FO
17271/2 375 375 | FO 17272/29 28 28 | FO
17271/3 67 67 | HLM 17273/1 114 114 | FO
17271/4 324 324 | FO 17273/2 60 60 | FO
17271/5 80 80 | HLM 17273/3 344 344 | FO
17271/9 74 74 | FO 17274 753 753 | FO
17271/16 161 161 | FO 17275/1 400 400 | SR
17271/17 19 19 | FO
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C. parcely reg. C

vymera parcely
podla katastra

vymera parcely
zasahujuca do

C. parcely reg. C
v k. 4. Raca

vymera parcely
podla katastra

vymera parcely
zasahujuca do

Eleiac [m2] R.U. [m2] | viastnik parcely podla katastra poznamka

17275/3 400 400 | SR

17275/7 44 44 | SR

17276/7 307 307 | SR

17276/8 400 400 | SR

17276/9 400 400 | SR

17276/10 400 400 | SR

17276/11 400 400 | SR

17276/12 356 356 | SR

17277/1 512 512 | FO

17277/2 511 511 | FO

17278/1 248 248 | FO

17278/2 55 55 | FO

17279 252 252 | FO

17280 251 251 | FO

17281/3 247 247 | FO

17281/4 53 53 | FO

17282 561 561 | FO

17283 466 466 | FO

17284/5 372 372 [ SR

17284/6 372 372 [ SR

17284/7 372 372 | SR

17284/8 372 372 [ SR

17284/9 205 205 | FO

17285 1169 1169 | FO

17286 528 528 | FO

17287/1 282 282 | FO

17287/2 122 122 | FO

17287/3 22 22 | FO

17287/4 21 21| FO

17288 426 426 | FO

17290/2 201 201 | SR

17290/7 137 137 | SR

17290/8 1477 1477 |SR

17292/1 2216 2216 | FO

17292/2 340 340 | FO

17293/1 414 414 | FO

17293/2 400 400 | HLM + FO

17293/3 434 434 | FO
Racianska ulica

17350/1 14 437 2215 [HLM + FO LV nezaloZeny, ¢ast parcely v R.U.
zodpoveda viacerym parcelam reg. "E",
ktorych vlastnici s HLM a FO

17377/3 2503 2385 [ HLM

17377/6 519 301 | HLM

17377/7 1430 333 | HLM

[m2] R.U. [m2] | vlastnik parcely podla katastra poznamka

17377/9 1194 381 | HLM

17377/11 402 252 | HLM

17379/1 541 541 | Fo

17379/2 534 534 | Fo

17379/3 16 16 | FO

17379/4 22 22 | FO

17382 2448 2448 | FO

17383/4 1459 1459 | Fo

17384 903 903 | FO

17386/1 577 577 | Fo

17386/2 684 684 | FO

17386/3 422 422 | fo

17386/4 632 632 | Fo

17386/5 647 647 | Fo

17386/6 727 727 | ro

17386/7 748 748 | FO

17386/8 673 673 | Fo

17386/10 702 702 | FO

17386/11 642 642 | FO

17386/12 529 529 | HLM

17386/13 167 167 | FO

17386/14 257 257 | FO

17386/15 586 586 | HLM

17386/16 99 99 | FO

17386/17 112 112 | Fo

17386/18 65 65 | FO

17386/19 18 18 | FO

17386/20 666 666 | FO

17386/28 490 490 | Fo

17386/29 90 90 | Fo

17386/30 106 106 | FO
LV nezaloZeny, zodpoveda parc. €.

17386/31 10 10 | HLM 17386/15 reg. "E", ktorej vlastnikom je
HLM

17386/34 42 42 | FO

17386/35 18 18 | FO

17386/37 112 112 | Fo

17386/38 67 67 | FO

17386/39 688 688 | FO

17388/2 479 442 | FO

17389/1 644 568 | HLM

17394 373 320| FO sodpoveds i parc. . 17390 reg. "€,
ktorej vlastnikom je FO

17400/6 1142 18 | SVK M, s.r.o.

17400/13 9690 3461 | UNIMED SK, spol. s r.o.
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vymera parcely | vymera parcely

¢. I . ..
€. parcely reg. C podla katastra zasahujuca do

v k. u. Raca

LEGENDA MAJETKO-PRAVNYCH VZTAHOV

[m2] R.U. [m2] | vlastnik parcely podla katastra poznamka *, Em O E hanica riedeného izemia (RO)
— hranica zéujmového zemia investora
Skolsky dvor . ky v ZAujr Gzemi in
17557/4 3960 1091 | HLM LV nezalozeny, Cast' parcely v R.U. L R — GRUNT, as.
L. . 7 nen %‘ : ENGIE Services a.s.
zodpoveda viacerym parcelam reg. "E",
ktorych vlastnikom je HLM = fzick oscba WK
s, [0 fyeické osoba SH,
%, pozemky mimo zAujmového Gzemia investora
$kolsky dvor 8% 1  Hiawé mesto SR Bratislava
17557/5 9328 4391 [ HLM LV nezaloZeny, ¢ast parcely v R.U. " ~* [ Hiavné mesto SR Bratislava + fyzicks osoby
zodpoveda viacerym parceldm reg. "E", B %‘2 L1 Slovenska republika
, . ) LA — o L '
ktorych vlastnikom je HLM ¢ y samosprévny kraj
(E— pravnické osoby
17557/28 2863 1232 T — R VY
- = A am\ s AN =
17557/60 4630 3840 \ { b %%ﬁ T, =N s
' : L AN A
17557/61 216 21 | ‘ ) E i x‘\ .
v N % %, = 5
e p )
LV nezaloeny, gast parcely v R.U | LR =
nezaloZeny, Cast parcely v R.U. Eo | ; - ) A %
21326/1 23186 739 B8 zodpoveda Casti parc. ¢. 21324 reg. "E", | ‘ E % E R
ktorej vlastnikom je SR
21326/2 2535 1172 |SR
21326/19 446 446 | SR
21326/39 19 19 | HLM LV nezaloZeny, zodpoved3 parc. €. 2-
17271/5 reg. "E"
21326/40 299 299 | SR
21326/41 36 36
Racianska ulica

22258/1 46 652 10919 LV nezaloZeny, ¢ast parcely v R.U.
zodpoveda viacerym parceldm reg. "E",

ktorych vlastnici s HLM a FO

22258/8 305 73 | M.J.A. PLUS s r.0. Racianska ulica
celé R.U. spolu 121 155
Legenda:
Parcely, z ktorych sa v rieSenom Gzemi nachddza len ich ¢ast
FO fyzickd osoba/fyzické osoby
HLM Hlavné mesto SR Bratislava
SR Slovenska republika
BSK Bratislavsky samospravny kraj

Obrazok 3 Majetkové vzt'ahy v uzemi
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1.5 Viazby vyplyvajuce z UPN hl.m.SR Bratislavy

1.5.1 Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri uzemnoplanovacich &innostiach na urovni obci a zon je potrebné postupovat’ v sulade s
platnou UGzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky
samospravny kraj (UPN R BSK). V zmysle UPN R BSK je oblast rieSeného Uzemia definovana ako
funk&né vyuzitie uzemia podla narodnych a regionalnych koncepcii a schvalenych uzemnych planov obci
—UPN Bratislava.

V aktualne platnom UPN R BSK su definované zavazné regulativy tzemného rozvoja, z ktorych
sa na oblast rieSeného Uzemia vztahuju najma nasledovné:
o 1.3.8.6.3. vytvarat' pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja
primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného Uzemia
obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych uzemi,

1.5.2 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007
zo dna 31.5.2007 s ucinnostou od 1.9.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov stanovuje pre rieSené
uzemie nasledovné funkéné vyuzitie :

€.102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia — rozvojové uzemie, koéd C

e (£.202 obcianska vybavenost' lokalneho vyznamu — rozvojové Uzemie, kod E
€.201 obcCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu — stabilizované
uzemie

e (£.502 zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych — rozvojové uzemie,
kod G

e (.1130 ostatna ochranna a izolaCna zelen- rozvojové uzemie.

Navrh urbanistickej Studie rieSi v zmysle Uzemnoplanovacich podkladov a dokumentacii

vySpecifikovanych v kapitole h) zadania s dodrzanim prisluSsnych legislativnych predpisov
Specifikovanych v kapitole f) zadania ,poziadavky na obsah urbanistickej studie®.

hranica rieSeného Gzemia
hranica SirSich vztahov
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Obrazok 4 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z Vykresu regulacie
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Obrazok 5 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné Obrazok 6 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast - vyrez z vykresu Navrh verejno-
vybavenie: prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry

XYY _ a odpadového hospodarstva:

V okoli rieSeného Uzemia Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy uréuje tieto verejnoprospesné
stavby:

Biely KAz N\,

16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme. Podla zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a I) su do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme
zaradené nasledovné stavby:

Doprava:
e D8 - prestavba Bojnickej ul. v Useku RoZfavska - Vajnorska vratane MUK s Ivanskou
cestou a vystavba v Useku Vajnorska - tunel pod Karpatmi - Lamacska
e D13 - prelozka cesty 11/502 v useku Pionierska - Gastanovy hajik - Na pantoch - Rybni¢na
o E 25-vedenie 2 x 110 kV TR Vajnory - TR Lamac (usek TR Vajnory — PO Vinohrady).
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Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi pre vonkajSie mesto 1.6 Uzemno planovacie podklady vzt'ahujlice sa na rie$ené Gzemie

podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a dopinkov: C L. . s e . . S . .
Na rieSené uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich

podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
Tab.3. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestské ¢asti: Podunajské o Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)
Biskupice, Vrakuﬁa,vRaéa, Vajnory, Dubravka, Lamaé, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica,

e Vyhladavacia Studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
Rusovce, Jarovce a Cunovo . , N . .
- - : Y : - e Uzemny generel Skolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Kéd IPP Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ , 4 ; ) .
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min. J L’Jzemny'/ generel zdrellyotn'lctva hIayneho mesta SR Brgtlslavy (2014)
A 0,2 102 | Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60 e Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy, 2014
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40 ° ’ Y & 2~ i
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40 l,Jzemn)’/ generel Sportu a rekreqmel hvl' m,' SR Brat|8|avy’ 2009
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40 » Uzemny generel zelene - analyticka Cast
i RD - pozemok nad 1000 m? _ _ 0,15 0,60 e Uzemny generel cestovného ruchu hl. m. SR Bratislavy, 2009
201 ngjme:t‘:t’é”;is\ﬁ;';ﬁg%u a| OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 0.4 0.10 e Uzemny generel odkanalizovania hlavnhého mesta SR Bratislavy
c 0,6 102 | MalopodiaZna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40 ¢ Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m* 0,22 0,40 e Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025,
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25 , . . . . v .
atriové RD - pozemky 450 m? 0.50 0.20 e Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014.
bytové domy 0,30 0,35 e Urbanisticka studia vySkového zonovania hl. mesta SR Bratislavy (2022),
201 oV celomestského a | OV aredlového charakteru, nakupné a obsluzné 0,30 0,30 T PP . . . .
nadmestak&ho centra, Specifické zariadenia OV e Urbanisticka Studia Brownfieldy na uzemi mesta Bratislava (2019)
vyznamu
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25 ; < , , L. , L.
501 | Zmie$ané tuzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30 V navrhu UPS budu zohfadnené aj nasledovné materialy:
bygan'a - a obcianskej e Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. m. SR Bratislavy,
vybavenosti , . . , - - . ’
D 0.9 102 ,vlyélopod,azné bylova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 m? 0.45 0.20 e Plan rozvoja rrlesta 2022 — 2030, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hl. m.
zastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,30 SR Bratislavy &. 1294/2022 z 23.06.2022,
bytové domy 0,30 0,25 A i _ ;
201 OV  celomestského a| OV charakteru nakupnych, kulttrno- 0,45 0,15 Strategla. Bratislava .2030 wva.prgtlslava2030.sk, , ; B B
nadmestského vyznamu | spolocenskych a obsluznych centier, $pecifické o Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030, schvalena uznesenim Mestského
aredlové zariadenia zastupitel'stva hl. m. SR Bratislavy ¢. 743/2021 z 18.2.2021,
zastavba mestského typu 0,30 0,20 P . T . v . . _ Y
Zastavba rozvolnena 023 025 o Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (Uznesenie MsZ 09/2014) — Aktualizacia
202 | OV lokaineho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25 2019,
302 Diilstgbué:}é csnt’rfi\, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10 ° Akény’ p|én ochrany pred hlukom bratis|avskej ag|omera’cie (HM BA)
SKlaay, stavebnicivo v , , . . .y ~ . , . ,
501 | Zmiesané Gzemia byvania | vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30 . glkcny pLar_1 ada;t))ﬁCIeBnat' nlep”a(\lz'Jrl]-ll\,/Ae) dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
a Ov* ovenskej republiky Bratislavy
502 Sgsci)ién?r;i uieﬂfvgfggr?;:ﬁ zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15 e Ragianske korzo, Superateliér, 2024
sluzieb ¢ Atlas hodnotenia zranitelnosti a rizik nepriaznivych dosledkov zmeny klimy (UHA)
E 1,1 102 Méélslgp%c;lainé bytova | bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30 ¢ Manual pre osadzovanie predajnych stankov (UHA)
Z, Vi . . s .
201 OV  celomestského  a | komplexy OV nakupné, obsluzné a volno¢asové 0,55 0,10 e Manifest VerelnyCh prlestorov (N_”B)
nadmestského vyznamu | aredly Skolstva 0,28 0,35 e Manual verenych priestorov - Principy a Standardy (MIB 2022)
202 OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obcianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 ZmieSané Uzemia obchodu, | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

Vyznam informacnych kédov:

kéd N: rozvojova plocha je vsucéasnosti neregulovatelnd, vzhfadom na chybajice vstupy z oblasti ekolégie, dopravy, vymedzenia
bezpecénostnych pasiem a pod.,

koéd S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena izemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupria
(UPN — 2), ktora obsahuje jej regulaciu.

koéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade
podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej Studie zony.

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova

Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vySkovych limitov zastavby MPR a pamiatkového tzemia CMO
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Obrazok 7 Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015) - cyklotrasy
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Obrazok 12 Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
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Obrazok 13 Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

1.7 Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Uvadzame hlavné vybrané tézy - citacie - zo Zadania tejto UPS, ktoré boli zohfadnené v navrhu
rieSenia:
e) PozZiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Studie

Urbanisticka $tudia bude vypracovana variantne z hladiska hmotovo — priestorového rieSenia a
overenia rozvolnenej a kompaktnej zastavby s r6znou mierou hustoty uzemia s ohfadom na jeho polohu
v ramci vnutorného mesta.

e Variant 1 — regulacia 102 E,

e variant 2 — regulacia 102 D;

e max. vySkova uroven v sulade so zmenou funkcie novu zastavbu preverit vo vyskovej
hladine 21 m.

f) PoZiadavky na obsah urbanistickej Studie

PoZiadavky z hladiska SirSich vztahov

o zdokumentovat’ Uzemno-technické suvislosti a dopady navrhovanych stavieb na
kontaktné Uzemia vo vztahu k platnej dokumentécii UPN hlavného mesta SR Bratislava,
rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, vyjadrit funkéné, hmotovo - priestorove,
organiza¢no-prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych priestorov a volnej krajiny,

e celkovym urbanistickym, dopravnym a inZiniersko-technickym rieSenim vélenit lokalitu do
organizmu mesta ako plnohodnotnu rozvojovi plochu funkcie byvania a obcCianskej
vybavenosti,

e nadviazat a prepojit jestvujuce peSie trasy a cyklotrasy,
rie$it verejné dopravné a verejné technické vybavenie tuzemia so zohladnenim dopravnej
koncepcie v zmysle platnej UPD, ako aj v zmysle (zemnoplénovacich podkladov a
dokumentacii vyspecifikovanych v kapitole h) zadania,

e skoordinovat navrh s rozvojovymi zémermi ZSR, tykajucimi sa rie§eného Uzemia , vetky
novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit' ako mimourovriove,
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vyjadrit priemet prvkov tzemného systému ekologickej stability a prvkov systému zelene
S0 zameranim na krajinno — kompozi¢né véazby,

PozZiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuZitia a priestorového

usporiadania uzemia

vyuzit Specifika a krajinné danosti rie§eného tzemia na umiestnenie pléch byvania a
suvisiacej obéianskej vybavenosti s dérazom na zakladnu obc&iansku vybavenost tzemia,
v malopodlaznej zastavbe obytného tzemia 102 v urbanistickom navrhu oboch variant
akceptovat' umiestnenie 30% obcianskej vybavenosti z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy s umiestnenim pobytového zariadenia
opatrovatelskej sluzby s kapacitou cca 12 oséb /cca 1200 m?/,

v navrhu urbanistickej koncepcie a priestorového rieSenia tzemia uplatnit primerane
priestoru kompoziéné prvky pricom je potrebné klast dbéraz na riesenie verejnych
priestorov za ucelom vytvarania udrzatelného a odolného mestského prostredia,

na zaklade charakteru a polohy lokality vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo
zrozumitelnu a kompaktnu urbannu Struktaru s ohlfadom na polohu v ramci mesta

preferovat’ formu otvorenej blokovej zastavby / hmotovo-priestorové rieSenie vymedzit

takym spésobom, aby bolo mozZné jednoznacne urCit plochu bloku a jeho hrany s
verejnym priestranstvom vytvarat hierarchiu a kvalitu verejnych a poloverejnych priestorov
Jjednoznacne definovat’ hranicu medzi zastavanym uzemim a volnou krajinou, vyuZzit v
tuzemi kompoziéné akcenty vytvorit pobytové verejné priestory reagovat na deficit
obcianskej vybavenosti generovany nérastom poétu obyvatelov zmenou UPN,

navrhnut spbésob zastavby s ohfadom na zachovanie a rozvoj charakteristickych prvkov

uzemia, v architektonickej typoldgii navrhovanych objektov je potrebné reSpektovat

poziciu lokality so zachovanim hodndt prirodného prostredia, navrhovanym rieSenim
definovat’ uli¢nu ¢iaru s ohladom na ulicny profil,

dodrzZiavat’ zakladné kritéria umiestriovania byvania v zmysle kapitoly 3.1.2. Kritéria
lokalizécie zavéznej asti C UPN v sulade so zmenou funkcie, novu zéstavbu preverit vo
vySkovej hladine 21 m a navrhovanym rieSenim definovat uli¢nu Ciaru,

navrhovana zastavba bude kompoziéne dotvarat jestvujlice okolité tzemie vhodnou
Strukturou, mierkou a hustotou; vytvarat nadvéznost’ verejnych priestorov s preferenciou
pesich a cyklotras; sledovat’ vyvazenost ekologického, socialneho a ekonomického piliera
udrzatelného rozvoja; dodrZiavat’ zasady a regulativy novej bytovej vystavby v zmysle
kapitoly 3.2. zévéznej casti C UPN a dodrziavat zésady a regulativy priestorového
usporiadania uvedené v kapitole 3.3. zavéznej dasti C UPN,

respektovat plosny priemet ochrannych pésiem Letiska M. R .Stefénika Bratislava

v rieSeni vychadzat z jestvujucich komunikacii ako zakladnych kompozi¢no-
prevadzkovych osi Uzemia a reSpektovat planované dopravné prepojenia rieSeného
uzemia, vratane systémov MHD, na nadradenu cestnu dopravnu siet.

koncept urbanizacie kreovat' s intenciou na zmiernenie ekologickej zataZze spojenej so
zmenou klimy ( alt. pouZitie zelenych striech a fasad, vsakovacich priehlbni, prip. iné
opatrenia na zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi, zmiernenie prehrievania ploch,
umiestnenie mensich vodnych pléch, umiestnenie parkovej vzrastlej zelene s
nadvéznostou na druhovu skladbu karpatskej flory ).

doplnit funkciu 1130 ostatna ochranna izolacna zeleri - rozvojové tzemie s novou polohou
a rozsahom funkcie 1130 ostatna ochranna izolacna zeleri, rozvojové tzemie uréenou na
zaklade kladne prerokovanej urbanistickej Studie na upravu tvaru Casti trasy dopravnej
stavby ,Prestavba Bojnickej ulice v useku RozZriavska- Vajnorska vratane trasy
mimourovriovej krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba v useku Vajnorska - tunel pod
Karpatami - Lamacska“ ako podklad na zmenu v platnom tzemnom plane mesta na
podklade studie PUDOS-PLUS, s.r.o. z 08/2014 ,,Vonkajsi polokruh Galvaniho ul.-Lamac-
krizovatka Raclianska Bojnicka® upravenej na aktuéalne kapacity dopravy v uzemi.

Poziadavky z hladiska stanovenia odporucanych requlativov

stanovit' requlativy priestoroveho usporiadania a umiestnenia stavieb v riesenej lokalite, s
uréenim zastavovacich podmienok,
stanovit’ mieru vyuZitia Gzemia,

stanovit principy kompozicie a architektonického rieSenia stavieb,

stanovit’ regulativy umiestnenia vsetkych systémov verejného dopravného vybavenia (
dopravy cyklistickej, peSej, statickej, MHD ), trasovanie, Upravu a rozmerové parametre
komunikacii,

stanovit’ regulativy verejnéeho technického vybavenia: trasovanie a parametre liniovych
stavieb a zariadeni vratane napojenia rieSeného tuzemia,

stanovit’ regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia a krajiny véitane prvkov USES

Poziadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia

rieSit koncepciu komunikacnej siete a ostatnych dopravnych systémov ( dopravnu
organizaciu uzemia ) - zabezpecenie dopravnej obsluhy a narokov na dynamicki a
statickt dopravu rie$it' s ohladom na organizaciu tzemia a navrhované funkéné vyuZitie,
navrhnat dopravni obsluhu rieSeného uzemia véitane funkénych ftried a kategérii
komunikacii, rieSit staticku dopravu (garaze, parkoviska) v zmysle STN 736110. V
pripade, Ze je planované zatriedenie objektov pozemnych komunikéacii, alebo ich ¢asti v
rieSenom tzemi v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach ( cestny
zakon ) do sieti miestnych komunikacii na tzemi HI. m. SR Bratislavy, musi byt tato
poZiadavka zahrnuta a nalezZite zdokumentovana v poZiadavkach verejného dopravného
vybavenia v ramci navrhu UPS,

riesit’ krizovatku MUK Racianska ul. predizenie Bojnickej a tunel pod Karpatmi, v UPN BA
vo vykrese UPN BA - VPS oznacena ako D8;

formou samostatnej prilohy k UPS spracovat dopravno-kapacitné postidenie dotknutych
krizovatiek v hodnoteni $ir§ich dopravnych vztahov

o Je potrebneé spracovat kapacitné posudenie navrhnutej, prilahlej a riesenym
tuzemim dotknutej komunikacnej siete a jej krizovatiek ( prilahlé krizovatky na
Racianskej ulici ).

o Vv pripade potreby je nutné navrhnut také dopravné opatrenia ha komunikacnej
sieti, aby bolo preukazané funkéné dopravné rieSenie z hladiska dopravno -
kapacitného a aby boli pokryté poZiadavky na dopravnu obsluhu v Sirich
vztahoch.

o prizmene tvaru krizovatky Racianska - Bojnicka je potrebné posudzovat funkénost’
novonavrhovanej Krizovatky v ramci celkovej vyhladovej stavby "Vonkajsi
polookruh Lamac - Galvaniho ulica" a nie samostatne. Vzhfadom na uvedené
preukazat’' v DKP zachovanie smerovani dopravnych prudov, vyhodnotenie vplyvu
pritazenia dopravy v SirSom okoli a preverenie funkénosti dopravnej komunikacnej
siete pre vSetky druhy dopravy,

o Vv pripade kladne prerokovaneho tvaru upravy krizovatky Racianska-Novy Zahon
ostane v juznej Casti rieSeneho uzemia medzi komunikaciou Racianska a
Zelezni¢nou tratou mimo Krizovatky malopodlazna zastavba obytného uzemia -
stabilizované uzemie

preverit potrebu a mozZnost napojenia na MHD, koordinovat navrh riesenia obsluhy
uzemia MHD aj s vedenim elektriCkovej trate do Race. V potencialnej koncepcii budtcej
zastavby sledovat moznosti priamej obsluhy linkami MHD prostrednictvom navrhnutych
zastavok, pricom tieto linky mézu byt vedené ako nosné alebo nadvédzneé na elektrickovu
trat’' do Race tak, aby mohlo byt dosiahnuté:

minimalizovanie vzdialenosti pristupovych tras k navrhnutym zastavkam MHD v rieSenom
tuzemi tak, aby buduci obyvatelia, navstevnici ako potencialni cestujuci mali k dispozicii
optimalnu peSiu dostupnost MHD nepresahujucu 5 minut chédze v kaZzdej etape rozvoja
uzemia, kombinovanie pravouhlého systému peSich tras s hviezdicovym usporiadanim po
preponach trojuholnikov z dévodu vyraznejSieho skracovania ¢asov pesej dostupnosti
zastavok MHD.

rieSit systém peSich tras a rozptylovych priestorov, ako aj cyklotras, véitane ich prepojenia
na jestvujuce chodniky a cyklotrasy,

overit moznosti resSpektovania a zachovania ¢asti izemnej rezervy pre vyhladovu
dopravnu stavbu "tunel pod Karpatmi" (verejno-prospesna stavba D8), kym nebude nové
navrhované riesenie mimourovriovej Krizovatky a zaustenia tunela prerokované a
odsuhlasené.
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2 Navrh rieSenia urbanistickej studie
2.1 Opis rieSeného uzemia zény
21.1 Prirodné pomery

RieSené uzemie sa nachadza pod upatim Malych Karpat, v jeho severovychodnej Casti mesta
Bratislava, v mestskej Casti Bratislava — Rac¢a. | ked sa nachadza v okrajovej polohe zastavaného
Uzemia, ide o prostredie mestského charakteru - sidlisko, zéna rodinnych domov a nova zéna malych
bytovych domov, administrativno-prevadzkové a vyrobné arealy v kontakte s prirodnym prostredim
Malych Karpat.

Zaujmové uzemie je mierne svahovitého charakteru, prevySenie je cca 6 m. Podla
geomorfologického ¢&lenenia Slovenska ide o zapadny okraj podoblasti Malé Karpaty a podcelku
Bratislavské Predhorie

Malé Karpaty predstavuju hrastovu Strukturu, ktord sa nachadza v severozapadnej Casti
Panonskej panvy a oddeluje od seba Viedensku a Dunajskd panvu. Jadro hraste predstavuju komplexy
krystalinickych hornin predalpinskeho veku a ich druhohorny obal, prekryty dvomi alpinskymi
prikrovovymi jednotkami[2].

Juzna a juhovychodna Cast pozostava hlavne z krystalického jadra s druhohornym obalom
(tatrikum). Krystalinikum Malych Karpat sa CiastoCne |iSi od ostatného tatrika, ¢leni sa na spodnu
pezinsko-pernecku a vrchnu harmoénsku sériu. KryStalinikum bolo pévodne tvorené prvohornymi
sedimentami, poCas hercynskeho vrasnenia vSak boli premenené v désledku intrazii Zul na viacerych
miestach na fylity. Zuly tvoria dva masivy: bratislavsky a modransky, ktoré od seba deli linia krystalickych
bridlic medzi Pezinkom a Pernekom (tzv. pezinsko-pernecka séria). Tiez pomerne pocetné paleozoické
bazické sopecné horniny boli premenené na amfibolity. V perme bolo uzemie Malych Karpat susou. V
triase bola jeho Cast zaplavena morom, v jeho priebehu sa vSak niekolkokrat vynorili, ¢im sa liSia od
ostatnych jadrovych pohori Slovenska.

PozdiZ okrajov pohoria na niektorych miestach vystupuju aj paleogénne a neogénne horniny,
ktoré boli zabudované do jeho stavby pri otvarani Viedenskej a Dunajskej panvy v strednom miocéne.

Vodné toky vytvorili v pohori pocetné doliny, v hornych Castiach sa zachovali Siroké nahorné
ploSiny s vystupujucimi izolovanymi vrchmi a kratkymi hreberimi.
e neogén — pliocén — zastupeny pandnskymi, alebo az pontskymi sedimentmi (ily, piesky,
podradné Strky)
o kvartér — fluvialne sedimenty (Strk, hlina, piesok, organické sedimenty)

Nadmorska vyska v rieSenom uzemi sa pohybuje od 138,9 do 144,7 m.n.m.

Zaujmové uzemie je zaradené do mierne teplej klimatickej oblasti s chladnou zimou. Priemerné
su v mesiacoch jul — 20°C a august -19,3°C. Priemerny po€et mrazovych dni v roku je 91,2 a fadovych
dni je 30. Hibka premfzania pady je 90 cm. Priemerny podet dni so snehovou prikryvkou je 31. Z hladiska
veternosti v Bratislave je najvacsia pocetnost smerov vetra v severozapadnom smere 20,8 % a v severo
— vychodnom smere 16,14 % a najmenSia v juhozapadnom 4,47 % a v juznom 6,54 %. Priemerna
rychlost vetra je 3,3 m/s.

Roé&ny priemer zrazok je 657 mm, najmenej je v mesiacoch februar — 39 mm a marec - 40 mm a
najviac v mesiacoch jul — 70 mm a november - 69 mm.

2.1.2 Sucasny stav uzemia

Predmetné uzemie priamo nadvazuje na susedné zastavané plochy - z vychodu na byvanie v
bytovych domoch z obdobia 1965 - 1970, z juznej strany na areal Strednej odbornej Skoly IT a na
zastavbu vyrobného a administrativneho charakteru. V sucasnosti prebieha v zapadnej Casti rozsiahla
reprofilacia Casti uzemia na obC&iansku vybavenost rézneho typu a byvanie.

Zo zapadnej strany hrani€i s vinicami a Castou severnej hranice susedi s byvanim v bytovych
a rodinnych domoch.

V juznej Casti v kontakte s rieSenym Uzemim sa nachadza zéna uzemnej rezervy pre vystavbu
cesty D8, ktora bude sucastou ZAKOSu - Vajnorska - tunel pod Karpatmi - Lamacska.

Stav rieSeného uUzemia je z hladiska su€asnych tendencii v zaujmovej lokalite priaznivy. Svojou
polohou je Uzemie s potencialom kvalitnej mestskej Struktury stale malo a CiastoCne nevhodne
vyuzivane.

B

Lo

Pohlad na zdpad - existujuca
z4stavba

Pohfad na vychod - existujuca
zéstavba

Pohfad na z&pad- existujuca zastavba

y |

Pohlad do vnutra arealu -SOS IT-
existujuca zastavba

Pohlad na juhovychod - existujuca
z4stavba

Pohlad na okolitu existujucu
zastavbu-

Pohlad na okolitu existujucu

zastavbu Pohlad na okolitu existujucu zastavbu
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2.2 Urbanisticka koncepcia rieSenia
2.2.1 SirSie tzemné vztahy
Riedené uzemie sa z hladiska Sirich vztahov nachadza vo vizualnom kontakte
e so sidliskovou obytnou zastavbou zo 60tych rokov minulého storo€ia — vychodna Cast,
e s meniacou sa zmieSanou zonou vyroby, administrativy a pévodnych vinohradov-
zapadna Cast,
e v severnej Casti s masivom Malych Karpat.

Zona ako sucast sidliskovej zastavby vychodnej ¢asti mesta sa postupne prepaja aj so SirSim
zazemim centra mesta. Blizkost' a atraktivita postupne vznikajuceho kvalithného mestského prostredia s
vyznamnym podielom verejnych priestorov a vy$3ej obCianskej vybavenosti — verejna sprava, nakupné
centrum, Stadiény, Sportové zariadenia, zelen, celomestsky cintorin - vytvori atraktivny ramec pre buduce
SirSie zazemie vonkajSieho mesta.

SirSie vazby su dalej zohladnené najma:
e v navrhu dopravnej organizacie uzemia a jeho vazby na dopravny systém,
e v navrhu koncepcie riedenia technickej vybavenosti v nadvaznosti na susediace zény

resp. SirSie su
S r O A

Obrazok 14 Sirsie vztahy a zariadenia obéianskej vybavenosti v okoli zény (vid. aj vykresova &ast UPS)

2.2.2 Navrh urbanistickej koncepcie zény

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie UPN BA, prigom UPS ju dalej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja tzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi
mesta a mestskej Casti s konkrétnymi investiCnymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia
individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym
pozemkom. Po zadefinovani hlavnych problémov a realnych zéamerov vystavby v lokalite boli hlavné
ciele rieSenia stanovené nasledovne:

¢ dominantnym hmotovo-priestorovym pésobenim buducej zastavby je zhodnotit potencial
pre vytvorenie novej Casti SirSieho centra mesta:

o doplnit Uzemie o jednoznacne zadefinované verejné, poloverejné a sukromné
priestory,

o doplnit Uzemie o urbanisticku Strukturu s polootvorenou mestskou blokovou
zastavbou,

o s reSpektovanim koncepného zameru vytvorenia ,zeleného polosukromného
vnutrobloku “ —ako charakteristického kompozi¢ného prvku zoény,

o vySkovy limit dominantnych stavieb, podla poZiadaviek mesta,

o Vv hmotovo—priestorovom dotvarani Struktur reSpektovat poziadavky na
reprezentacné architektonické stvarnenie zastavby.

e stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia, pricom je potrebné
optimalne stanovit intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o zhodnotit’ polohovy potencial uzemia so sledovanim miery zatazenia uzemia,

o urCit vhodné funkéné vyuZitie uzemia a optimalnu mieru intenzity zastavby
primerane tvorbe mestského prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku
stabilitu SirSieho Uzemia a na dopravny systém mesta,

o vytvorit kvalitné Zivotné prostredie pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou uUzemia a vhodnym vyuzivanim
funkénych pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kultdrno-spoloCenskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie uzemia,

o zabezpe it primerané zastupenie ploch zelene réznej Struktury ako sucasti
verejnych, poloverejnych a vyhradenych priestorov,

o zabezpe€it primeranu dopravnu obsluhu Uzemia vo vazbe na SirSie dopravné
vztahy,

o zabezpecit optimalne rieSenie statickej dopravy,

o optimalizovat rieSenie technickej infrastruktary,

o stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v uzemi.

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii — byvanie a k tomu primerana obcianska vybavenost. Tieto funkcie su
doplnené sidelnou zelenou. Zastavba bude doplnena drobnymi oddychovymi plochami pre vsetky
vekové kategérie. Sportové zazemie v bohatej druhovej ponuke celomestského vyznamu sa nachadza
v pedej dochadzkovej vzdialenosti od rieSeného Uzemia.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktary zény su tieto hlavné principy:

e prepojenost s existujucou okolitou zastavbou, pri reSpektovani jej architektonickych
hodnét a ,génia loci* lokality, ako aj MC Raca Krasnany,

e funkéna previazanost' s okolitou sidliskovou zastavbou,

¢ Navrhovana urbanisticka Struktura vytvori hodnotny mestsky blok uzavretim priestoru do
typického mestského bloku sjasnym vymedzenim verejnych, poloverejnych
a sukromnych priestorov doplnenych parkovou zelefiou a oddychovymi plochami,

o funkEné vyuzitie Uzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mali pritahovat
zaujem obyvatelov lokality, okolia a aj navStevnikov mesta,

e priamo v zéne je navrhnuta dostatoCne kvalitna obdianska vybavenost pre buducich
uzivatelov zony, jej obyvatelov.

V tejto etape spracovania navrhu riesenia UPS su vypracované 2 varianty rieSenia. Po
prerokovani UPS bude dotknutymi subjektmi a organom uUzemného planovania (mesto Bratislava)
odporuceny na dopracovanie invariantny Cistopis UPS .
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2.2.3 Priestorova koncepcia

Sidlisko Krasfiany su najstarSim bratislavskym sidliskom (autori urban. konceptu su Gross,
Svetlik, Hruska ). Vystavba sa realizovala v rokoch 1955-1962, pricom v 2.etape sa uz realizovala
panelova vystavba. Urbanistické rieSenie sidliska vychadzalo z principov satelithného pasového mesta.
(zdroj: Jankovich Imrich, UzZivatel'sky a stavebny experiment v architektire povojnovej bytovej vystavby, Projekt 30,
1988 ) Sidlisko bolo satelitné z dévodu, Zze muselo byt postavené az za OP vyrobného zavodu CHZJD.
V sucasnosti su uz plochy po OP uvolnené, takze je mozné mesto v danej lokalite doplnit’ 0 nové obytné
a obsluzné urbanistické Struktury a tym prispiet’ k optimalnemu zahusteniu mesta Bratislava.

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené Uzemie stanoveny rozvoj novej €asti vonkajSieho
mesta, ktoré bude vdaka pestrému zloZeniu funkénych ploch vyuzivané pocas celého diia. Urbanisticka
Struktura s vhodnym podielom byvania by mala zabezpedit prirodzené zapojenie Uzemia do zivota
Bratislavy.

Pre optimalne fungovanie tohto Uzemia je nevyhnutné kvalitné peSie, cyklistické a dopravne
(MHD) prepojenie s centrom MC Raca.

Zakladom organizacie priestorovej koncepcie zény su uz zaloZzené dopravné tahy vyznamnych
mestskych radial vtangencidlnej polohe k zéne. Tato dopravna kostra podporuje bezkoliznu a
harmonicku prevadzku zény. Zéna vzhfadom na svoju malu rozlohu je organizovana v oboch variantoch
s cestnou dopravnou obsluhou po obvode zo6ny, vratane vjazdu a vyjazdu z podzemnych garazi.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v UPS dopifia hlavné kompoziéné principy o :

e v kompozicii polootvorenej blokovej Struktury je navrhnuty Specificky poloverejny priestor,
uzatvoreny vo vnutrobloku, avsak pristupny pre pesich zo strany Hlinickej ulice a ulice
Novy Zahon,

e sUcCastou poloverejného priestoru su plochy parkovej zelene, oddychove plochy pre deti,
mladez a dospelych,

e orientacia urbanistickej Struktury je otvorena na juznu stranu a preto optimalne presinena,
v oboch variantoch je vytvoreny vnutroblok prepojeny pre pesich s okolitou urbanistickou
Struktarou.

2.2.4 Variant1

Uzemie sa nachadza vo vonkajSom meste, ktoré vzhladom na svoju minulost nebolo doteraz
jednoznacne zadefinované. Tvorilo ho obsluzno vyrobné zazemie mesta, bez akejkolvek koncepcnej
urbanistickej Struktury. Jednotlivé arealy boli Zivelne adi¢ne radené vedla seba. Kostru uzemia tvorila
dopravna infrastruktura.

Po realizacii vystavby sidliska RaCa Krasfiany ostalo uzemie ,zbytkovymi plochami® s velmi
réznorodym funk&nym vyuzitim. V poslednych 20 rokoch je viditelna snaha revitalizovat Uzemie na
typicky mestské funkcie, ktoré budu optimalne nadvézovat na uz zalozenu $truktiuru MC Rada
a rozSirujuce sa mesto.

Navrhovany subor objektov vo variante 1 pozostava z takmer uzavretych blokov obytnych budov.
Potrebny poCet parkovacich miest je zabezpeceny garazovym domom pod novonavrhovanymi budovami
a vnutroblokom, ako aj parkovacimi miestami na teréne pozlz obcianskej vybavenosti popri ulici Novy
zahon.

Sucastou navrhu je aj vnutroblokovy park v centre navrhovanej Struktury, ktory bude mat’ vysoku
estetickll a ekologicku kvalitu. Park bude mat prirodny charakter, ktory nabada uzivatelov na rézne
aktivity bez podrobného &lenenia a Specifikacie. Vnutroblok a byvanie su tak orientované do parku
CiastoCne na rastlom teréne, dalej prechadza do polosukromnych priestorov a sukromnych
predzahradiek vo vnutrobloku. Navrh uvazuje aj s napojenim na existujuce inzinierske siete a dopravnu
infrastrukturu.

Tento mestsky blok je dalej perforovany z 3 stran, a pre verejnost je pristupny taktiez z 3 stran
— od ulice Novy zahon a od 2 ulic kolmych natuto ulicu.

2.2.5 Funkéné vyuzitie a architektonické rieSenie

Zakladné funkcie byvania su doplnené o komunitné a zdielané funkcie obcianskej vybavenosti
v parteri budov popri Hlinickej ulici a popri prediZzeni Kadnarovej ulice v kontakte s nastupnym priestorom
do SOS IT, vo forme mensich prevadzok obchodu a sluZieb, prevadzky ako napr. — obchody,sluzby,
pekaren, ateliéry, kaviarne, ...V samostatnych objektoch v juznej €asti zony su lokalizované zariadenia
OV - asistované byvanie pre seniorov a zariadenie opatrovatelskej sluzby. Celkovy podiel OV
v novonavrhovanej zéne je 30% z celkového objemu zastavby.

Sucastou vnutrobloku su malé komunitné priestory vybavené hracimi prvkami a dalS$im
mobiliarom. Cast striech je navrhovana vo forme komunitnych zahrad.

Jednotlivé bloky domov sa skladaju prevazne z kombinacie sekciovych a chodbovych domov s
variujucim poc¢tom podlazi. V severo-juznej orientacii su umiesthované sekcie s preplavajucimi bytmi,
zatial €o v orientacii zapad-vychod prevladaju chodbové domy. Smerom do vnutrobloku su dispozicie
velkorysejSie. Navrhovana Struktura je perforovana v osi sever - juh a vychod - zapad.

Vnutroblok je vybaveny ihriskami pre najmensSie deti, komunitnou zahradou a d'alSou rozSirenou
vybavenostou domov. Ciastoéne su tu umiestfiované predzahradky bytov na prizemi a bezbariérové
vstupy do jadier domov. Okrem pristupu z parku je mozné pre obyvatelov vstupit do vnutrobloku
pomocou preluk v severnej, juznej a zapadnej Casti.

Posledné podlazia domov su navrhované ako ustupené, priCom animuju streSnu krajinu v podobe
teras. Extenzivne zelené strechy bytovych domov su doplnené fotovoltickymi panelmi.

Skladba a velkosti bytovych jednotiek ponuknu Siroku variaciu ploSnych vymer 1- 4 izbovych
bytov podla poziadaviek investora. Sucastou bytov bude exteriérovy priestor v podobe balkénov, alebo
loggii. Niektoré byty na prizemi su navrhované s predzahradkami, ktoré budu oddelené od vnutrobloku
zivym plotom. Technické a skladové priestory su situované CiastoCne na prizemi a v podzemnych
podlaziach. Sugastou podzemného garazového domu je aj parking pre cyklistov s miestnostou pre
udrzbu.

Material objektov bude rieSeny v monochromatickych svetlych farbach a podpori jednoliatu
identitu novej Struktury s odliSenim funkéného parteru. Fasady s vys$8im indexom odrazivosti umoznuiju
znizovat efekt tepelnych ostrovov. Zarover su objekty v ramci bloku rozliSené réznymi materialmi fasad
a dalSich prvkov, ako aj vyrazovymi prostriedkami, prifom sa vSak snazia udrzat’ charakter jednoliateho
celku.

Obrazok 15 Komplexny urbanisticky navrh V1
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Podlaznost navrhovanych budov je do 4 NP + 1 ustipené podlazie. S vychodnou ¢astou Uzemia
susedia obytné objekty sidliska Krasnany s podlaznostou 9 NP a s juznou Castou uzemia hraniCia
existujuce objekty SOS IT s podlaznostou 4 -6 NP.

2.2.6 Variant 2

Obrazok 16 Komplexny urbanisticky navrh V2

Vo variante 2 je zéna rieSena formou 2 polouzavretych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou
vnutroblokovou zelefou. Spolo€ne vytvaraju jeden komplexny blok v tvare U s otvorenim smerom na
juh. Vyhodou navrhovanej Struktury je orientacia vacsiny budov v smere vychod — zapad.

Podlaznost navrhovanych budov je do 4+1 NP. S vychodnou €astou Uzemia susedia obytné
objekty sidliska Krasnany s podlaznostou 9 NP a s juznou Castou Uzemia hranicia existujuce objekty
SOS IT s podlaznostou 4 -6 NP.

Obcianska vybavenost je navrhovana predovSetkym ako vstavana vybavenost v parteri obytnych
objektov ako aj v samostatnych objektoch. Ide o zariadenia komercnej a nekomerénej obdcianske;j
vybavenosti. Presny popis zariadeni a ich kapacity su uvedené pre oba varianty v kapitole Obcianska
vybavenost. V samostatnych objektoch v juznej Casti zony su lokalizované zariadenia OV — asistované
byvanie pre seniorov a zariadenie opatrovatelskej sluzby. Celkovy podiel OV v novonavrhovanej zéne je
30% z celkového objemu zastavby.

2.2.6.1 \Verejné priestory

Nosnou kostrou navrhovanej urbanistickej Struktury su verejné a poloverejné priestory v zéne
a ich vzajomna previazanost:

- Verejny priestor v novonavrhovanej ulici — predizenie Kadnarovej ul., na ktory uz asti
existujuca OV a bude sem orientovana navrhovana komerc¢na aj nekomercna obcianska
vybavenost,

- verejne pristupny vnutroblok— zabezpedi v priestore pomerne kfudné miesto pre
socialne kontakty obyvatelov a navstevnikov zény — kaviarne, reStauracie.

- Poloverejny priestor vnutrobloku — Uzemie priliehajuce k existujucej urbanistickej
Strukture vo vnutri Gzemia zabezpeduje kvalitny priestor pre kazdodenny relax obyvatelov
a zamestnancov v uzemi.

2.2.7 Adaptacia uzemia na zmenu klimy

Jednym z vychodisk navrhu je poziadavka na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy.
Zakladnym konceptom navrhu je vnutroblokovy park, ktory vdaka svojej dostatoénému objemu dokaze
regulovat mikroklimu v prostredi a umozfiuje tak znizovat efekt tepelnych ostrovov, &i prirodzene
zadrZiavat' a zuzitkovavat zraZkovu vodu priamo v uzemi.

Tomuto cielu dopomaha vzrastla zelen v parku, ako aj systém dazdovych zahrad a suchych
poldrov. Svojou neformalnou formou a vyberom pdvodnych drevin vracia Uzemie do déb pdvodne;j
krajiny. V severojuznom smere sa mestské bloky otvaraju a umoznuju priechod a vymenu vzduchu.

Vysadba vztrastlej zelene v parku, ale aj po obvode Uzemia pri komunikaciach umoznuje
prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych mesiacoch
naviac ochladzuju uzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba zelene vychadza
z pdévodnych druhov rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny.

Spevnené plochy su minimalizované a rieSené v rdbznych materidloch s dérazom na znizenie
efektu tepelnych ostrovov s pouzitim priepustnych povrchov.

V architekture sa navrh takisto snazi uplatnit mnozZstvo udrzatelnych pristupov a to najma vo
forme zelenych striech, ktoré odparovanim zabranuju prehrievaniu, vyuzitim sine€nej energie v podobe
fotovoltaickych panelov, ale takisto pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$Sim indexom odrazivosti, ktoré
zabranuju prehrievaniu.

V rdmci dalSich stupfiov spracovania projektu je takisto v ramci zony planované preverenie
udrzatelnych zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.
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2.3 Urbanisticka ekondmia

Uvadzame plosné a priestorové bilancie zastavby :

2.3.1 Variant1

Tabulka 3 Bilancie zastavby po objektoch Variant 1

Cista
pocet pocty 2- pocet zamestnanci oiet 1530k predajnd | zamestnanci
pocty bytov v BD obyvatelov izbovych | obyvatelov | ZOS (aj pre P 708 plocha obchod-
v BD bytov AB AB potreby AB) obchod- sluzby
VARIANT 1 sluzby
102 kéd E plocha pozemku vo FP 26 350 | m?
1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové spolu
ozn.obj. ZP[m?] pocet NP HPP[m2] z tOh? HEER RS ohollHE funkcia objektu
byv. ov
01 11%0 4,5 5355 4305 1050 | bytovy dom, OV v parteri 8 21 21 3 53 105 525 11
02 1040 4,5 4680 4680 bytovy dom 9 23 23 3 58 115
03 1050 4,5 4725 3825 900 | bytovy dom, OV v parteri 7 19 19 2 a7 93 450 9
04 810 45 3645 3645 bytovy dom 7 18 18 2 45 89
05 815 4,5 3668 2918 750 | bytovy dom, OV v parteri 5 14 14 2 35 70 375 8
06 545 4,5 2453 0 2 453 | asistované byvanie seniorov 0 0 0 0 0 0 37 55
07 730 4,5 3285 zariadenie opatrovatelskej 0 128
0 3 285 | sluzby 0 0 0 0 0 38
spolu 6180 27 810 19 373 8438 36 95 95 12 238 471 37 55 38 128 1350 27
limit 102 E 7378 28 985 BD - bytové domy
0,23 1,06 70% 30% AB - asistované byvanie pre seniorov
1zP IPP % % Z0S - zariadenie opatrovatelskej sluzby
Vysvetlivky:
NP - nadzemné podlaZie
ZP - zastavand plocha
HPP - hrubd podlaznd plocha
OV - obcianska vybavenost
Admin - administrativa
Tabulka 4 Limity podla UPN BA Variant 1 - 102 E
102 E
vymera FP v R.U. IPP 1ZP Kz
26 350 1,1 0,28 0,30
HPP max [m?] 28985
HPP byvanie max [m?]
HPP OV min [m?]
ZP max [m?] 7 378
zelefi min [m?] 7 905

FP - funkcnad plocha

IPP - index podlazZnych ploch
IZP - index zastavanych pléch
KZ - koeficient zelene

HPP - hrubd podlaznd plocha
ZP - zastavand plocha

OV - obcianska vybavenost
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2.3.2 Variant 2

Tabulka 5 Bilancie zastavby po objektoch Variant 2

VARIANT 2 pocty bytov v BD ety
, pocet pocty 2- pocet zamestnanc | pocet | predajna | zamestnanc
2
L0z kedID Eletlidlgezeinkohvolhi 26k 50l bl . . ; ; | obyvatelo izbovych | obyvatelov | i ZOS (aj pre | 16Zok plocha i obchod-
1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové SPOM vvBD bytov AB AB otreby AB ZOS | obchod- sluzb
ozn.obj. ZP[m?] pocet NP HPP[m2] z tOh? HEEN Rtk oliEE funkcia objektu v o y AB) « Y
byv. ov sluzby
bytovy dom, 1 sekcia OV v
01 1500 4,5 6750 6400 350 parteri 12 31 31 4 78 154 175 4
02 2145| 45 9653 7763 1 89p | Pytovy dom, 1 sekcia OV - 15 38 38 5 96 190 28 43
asistované byvanie seniorov
03 340 3,5 1190 1190 bytovy dom 2 6 6 1 15 30
04 340 3,5 1190 1190 bytovy dom 2 6 6 1 15 30
05 1085 4,5 4883 0 4 883 | zariadenie opatrov. sluzby 0 0 0 0 0 0 58 190
spolu 5410 23 665 16 543 7123 31 81 81 11 204 405 28 43 58 190 175 4
limit 102 D 7 905 23715 BD - bytové domy
0,21 0,90 70% 30% AB - asistované byvanie pre seniorov
1ZP IPP % % Z0S - zariadenie opatrovatelskej sluzby
Vysvetlivky:
NP - nadzemné podlaZie
ZP - zastavand plocha
HPP - hrubd podlaznd plocha
OV - obcianska vybavenost
Admin - administrativa
Tabulka 6 Limity podla UPN BA Variant 2 - 102 D
102D
vymera FP v R.U. IPP 1ZP Kz
26 350 0,9 0,30 0,25
HPP max [m?] 23715
HPP byvanie max [m?]
HPP OV min [m?]
ZP max [m?] 7 905
zeleri min [m?] 6 588

FP - funkcnd plocha

IPP - index podlaZnych ploch
IZP - index zastavanych pléch
KZ - koeficient zelene

HPP - hrubd podlaznd plocha
ZP - zastavand plocha

OV - obcianska vybavenost
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2.4 Demografia, bytovy fond, zamestnanost’

Demografické udaje su spracované podla aktualneho uzemného a spravneho usporiadania a
vysledkov s€itania obyvatelov, domov a bytov k 2021. KedZe v su€asnosti su spristupnené udaje zo
scCitania obyvatelov, domov a bytov z r. 2021 za r6zne Uzemné jednotky, rieSenym uzemim pre tento ucel

je mestska Cast Raca resp. UQO. zdroj www.statistics.sk

Tabul'ka 7 Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2021 — Okres Bratislava lll

Pohlavie abs. Ekonomické vekové skupiny Kéd uzemnej | Uzemna jednotka
jednotky
muz 6 554 predproduktivny vek (0-14 rokov) SK0103 Okres Bratislava lll
zZena 6 008 predproduktivny vek (0-14 rokov) SK0103 Okres Bratislava Il
muz 24 726 produktivny vek (15-64 rokov) SKO0103 Okres Bratislava lll
Zena 25122 produktivny vek (15-64 rokov) SK0103 Okres Bratislava lll
muz 5474 poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK0103 Okres Bratislava lll
zZena 8 386 poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK0103 Okres Bratislava Il

Riesené uzemie je suastou UO 176 Hojné - vinice kéd ZSJ SK01032058000.

Tabulka 8 Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021 — vekova a pohlavna Struktura obyvatelov v UO 176

Pohlavie Ekonomické vekové | Kéd uzemnej | Uzemna jednotka abs.
skupiny jednotky
Spolu SK01032058000 Hojné - vinice 17
muz predproduktivny vek (0-14 | SK01032058000 Hojné - vinice 1
rokov)
muz produktivny  vek (15-64 | SK01032058000 Hojné - vinice 7
rokov)
muz poproduktivny vek (65 a viac | SK01032058000 Hojné - vinice
rokov)
Zena predproduktivny vek (0-14 | SK01032058000 Hojné - vinice 5
rokov)
Zena produktivny  vek (15-64 | SK01032058000 Hojné - vinice 4
rokov)
zena poproduktivny vek (65 a viac | SK01032058000 Hojné - vinice
rokov)
Tabulka 9 Nezamestnanost’ podl'a UPSVAR za oktober 2025
Pocet nedisponibilnych UoZ,
Pocet : Podiel
*Pritok | *Odtok | (0o Ztoho o”-‘”’“:"’ ¥ | disponibilnych P‘:_dl‘f\l.gfzv disponibilnjch
Uzemie W W ku koncu BT N Mensie | produktivnom M OPV Yoz v P}
v . Vzdelavaniea| Docasna . . > o na OPV
- - a | spolu gy . | Absolventska | obecné veku . %) i
1 pnpra\:‘a pre pracovna raxaPrax | sluzby (0PV) produktivnom V) (v %)
trh prace, neschopnost ; o miadjch 5 veku (®PDU)
Rekvalifikicia aOCR PUPN
Bratislava I 89 100 753| 41 13 28 0 0 33783 710 2,22 2,10
Bratislava II 327 360 2450| 101 24 77 0 0 87503 2346 2,80 2,68
Bratislava III 197 216 1442 50 13 37 0 0 53 961 1392 2,67 2,58
Bratislava IV 260 49 2601 69 20 49 0 0 72 498 2532 3,59 3.49
Bratislava V 352 380 2041 79 23 56 0 0 77 364 1961 2,64 2,53

2.4.1 Navrh rieSenia zény
2.4.2 Variant1

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvaZzuje priblizne na roky 2028-2035. Podla
progndzy vekovej Struktury obyvatelstva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je
oCakavany pocet obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:

2.4.3 Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite je navrhovana bytova vystavba s 30% podielom obcianskej vybavenosti,

Tabulka 10 Skladba, po¢et navrhovanych bytov a pocet obyvatelov V1

prevazne formou zariadeni pre seniorov. Pre vypocet pocCtu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili
kapacity podla realnych narokov investorov na velkostnu skladbu bytov a ich vy3Si percentualny podiel.
Vychadzali sme zo Struktuary uréenej pre Standardnu klientelu.

VARIANT 1

Pocet obyvatel'ov podla obloZnosti na byt

pocet 2-izb bytov
asistovaného byvania
seniorov

pocet seniorov asist
byvanie (obloZnost 1,5)

pocty bytov v bytovych domoch pocty obyvatelov v bytovych domoch

]
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o) o) o) o) s a 5w a 5w a 5% a >% =
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36 95 95 12 238 37 43 162 228 38 55 526

V zo6ne vo variante 1 je navrhnutych 238 bytovych jednotiek so 471 obyvatelmi a 37 bytov pre
seniorov, s 55 seniormi.

Tabulka 11 Vekova skladba obyvatelov V1

VARIANT 1
Struktira obyvatelstva

Celkovy pocet obyvatelov lokality= 526-55 Z toho muzi 48% 226

( seniori) = 471 |z toho zeny 52% 245

z toho predproduktivny vek 16,82%: 79 vekove skupiny detido | -4 3,32% 16
2 toho produktivny vek 65,70%: 310 | o rokov 5-9 6,22% 29
z toho poproduktivny vek 17,48%: 82 10-14 7,28% 34
plocha zdény (ha) 2,6

hustota obyvatelov na 1ha 202

2.4.4 Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza vo vonkajSom meste Bratislavy, preto nepredpokladame vysoky pocet
denne pritomného obyvatelstva v okoli zdny, viazuceho sa na pracovné prilezitosti a dochadzku za
vybavenostou — administrativa, obchod, sluzby, Sportové a spolo¢enské zariadenia a pod..

Statisticky je predpokladana vaésia odchadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov z tejto
lokality, nakolko ide o historicky sidliskovu zastavbu. Vzhladom na existujuce okolité podnikatelské
aktivity vMC je predpoklad, Ze &ast obyvatelov zény si najde pracovné prileZitosti priamo
v hospodarskom zazemi — okoli zény.
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2.4.5 Variant 2

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvaZzuje priblizne na roky 2028-2035. Podla
progndzy vekovej Struktury obyvatelstva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je
oCakavany pocet obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:

2.4.6 Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite je navrhovana bytova vystavba a dopifiajuca obgianska vybavenost prevazne
vo forme zariadeni pre seniorov. Pre vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity
podla realnych narokov investorov na velkostnu skladbu bytov a ich vy$Si percentualny podiel. Vychadzali
sme zo Struktury uréenej pre Standardnu klientelu.

Tabulka 12 Skladba, pocet navrhovanych bytov a pocet obyvatelov V2

VARIANT 2
Pocet obyvatelov podla obloZnosti na byt
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V zéne vo variante 2 je navrhnutych 204 bytovych jednotiek so 404 obyvatelmi a 28 bytov pre seniorov
so 43 seniormi.

Tabulka 13 Vekova skladba obyvatelov V2

VARIANT 2
Struktira obyvatelstva

Celkovy pocet obyvatelov lokality=447- o A W e

43 ( seniori) = 404 z toho zeny 52% 210

z toho predproduktivny vek 16,82%: 68 | vekové skupinydetido| 0.4 | 332% 13
z toho produktivny vek 65,70%: 266 | 10 rokov 59 | 6,22% 25
z toho poproduktivny vek 17,48%: 7 10-14 | 7,28% 30
plocha zény (ha) 2,6

hustota obyvatelov na 1ha 172

2.4.7 Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza vo vonkajSom meste Bratislavy, preto nepredpokladame vysoky pocet
denne pritomného obyvatelstva v zone a okoli zoény, viazuceho sa na pracovné prileZitosti a dochadzku
za vybavenostou — administrativa, obchod, sluzby, Sportové a spoloCenské zariadenia a pod..

Statisticky je predpokladana vaésia odchadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov z tejto
lokality, nakolko ide o historicky sidliskovu zastavbu. Vzhladom na existujuce okolité podnikatelské
aktivity vMC je predpoklad, Ze &ast obyvatelov zény si najde pracovné prileZitosti priamo
v hospodarskom zazemi — okoli zény.

2.5 Obcianska vybavenost’

2.5.1 Variant1

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre pocet obyvatelov 471. V ramci zabezpeclenia zakladnej
obdCianskej vybavenosti zény navrhujeme v ramci zény a okolia nasledovné zariadenia pre obyvatelov:

Tabul'ka 14 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej ob&ianskej a navrh vybavenosti v lokalite V1

Vypocet potreby zakladnej obcianskej vybavenosti pre obyvatelov - VARIANT 1

Pocet obyvatelov

471

Navrh zariadeni OV: Ukazovatel / na 1000 obyv. | potreba | Névrh US - umiestnenie
Skolstvo:
Ziakov
MS (20 Ziakov/1 trieda) 35 miest 16 tzn. 1 trieda | existujice zariadenia v okoli
Ziakov

Z8 (27 ziakov/1 trieda) 95 miest 45 tzn. 2 triedy | existujuce zariadenia v okoli
Gymnazia / stredné skoly 11 miest 5 miest existujuce zariadenia v okoli
Kultura:
kluby deti a mladeze 6 miest 3 miest existujuce zariadenia v okoli
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 377 m2 sucast rezidencnej Struktary
pre mladez a dospelych 700 m2 330 m2 sucast rezidenénej Struktary
telocviéne 40 m2 19 m2 existujuce zariadenia v okoli
Zdravotnictvo:

existujuce zariadenia v okoli /
primarna starostlivost 1,1 lekara 1 lekarske ordinacie obj. 07
jasle 2 miesta 1 miest existujuce zariadenia v okoli

existujuce zariadenia

lekaren 0,3 lekarenského prac.m. 0 lekarne v okoli/obj.07
Socialna starostlivost’:

asistované byvanie v obj. ¢.06
zariadenie pre seniorov (asistované S kapacitou 55 miest - saturuje
byvanie) 4,8 miest 2 miesta potreby okolia

zariadenie opatrovatelskej
sluzby v obj. ¢.07s kapacitou
128 miest - saturuje potreby

zariadenie opatrovatelskej sluzby 0,7 miest 0 miest okolia

Nakol'ko je objektivny predpoklad, ze zéna sa bude realizovat postupne, aj naroky na Skolské
a predskolské zariadenia sa rozloZia do dlhSieho ¢asového obdobia.
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2.5.2 Variant 2

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre pocet obyvatelov 404. V ramci za

bezpec€enia zakladnej

obcianskej vybavenosti zény navrhujeme v ramci zény a okolia nasledovné zariadenia pre obyvatelov:

Tabulka 15 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej obé&ianskej a navrh vybavenosti v lokalite V2

Vypocet potreby zakladnej obcianskej vybavenosti pre obyvatelov - VARIANT 2

Pocet obyvatelov 404
Navrh zariadeni OV: Ukazovatel / na 1000 obyv. potreba Ndvrh US - umiestnenie
Skolstvo:
existujuce zariadenia v
MS (20 Ziakov/1 trieda) 35 miest 14 Ziakov tzn. 1 trieda okoli
existujuce zariadenia v
Z8 (27 ziakov/1 trieda) 95 miest 38 Ziakov tzn. 1 triedy okoli
existujuce zariadenia v
Gymnazia / stredné skoly 11 miest 4 miest okoli
Kultura:
existujuce zariadenia v
kluby deti a mladeze 6 miest 2 miest okoli
Telovychova a Sport:
sucast rezidencnej
pre deti 800 m2 323 m2 blokovej Struktiry
sucast rezidencnej
pre mladez a dospelych 700 m2 283 m2 blokovej Struktiry
existujuce zariadenia v
telocvine 40 m2 16 m2 okoli
Zdravotnictvo:
existujlce zariadenia
primarna starostlivost 1,1 lekara 0 lekarske ordinacie v okoli/ objekt 05
existujuce zariadenia v
jasle 2 miesta 1 miest okoli
existujlce zariadenia
lekaren 0,3 lekarenského prac.m. 0 lekarne v okoli/ obj.05
Socialna starostlivost’:
asistované byvanie v obj.
zariadenie pre seniorov €.02 s kapacitou 43 miest
(asistované byvanie) 4,8 miest 2 miesta - saturuje potreby okolia
zariadenie opatrovatelskej
sluzby v obj. ¢.05 s
kapacitou 190 miest -
zariadenie opatrovatelskej sluzby 0,7 miest 0 miest saturuje potreby okolia

2.5.3 Skolstvo a vychova

Materské Skoly

Dochadzkové vzdialenost od bydliska do MS by nemala presiahnut 500 m.

V sugasnosti tu existuju tieto MS:
e MS Cyprichova 74
MS Hubeného 25
MS Pekna cesticka
MS Bystra $kolka
MS Cvernicka
MS Krastianko Montessori $kolka

Okrem uvedenych MS existuje v MC Raéa niekolko dal$ich sukromnych MS a materskych centier.
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Zakladné Skoly

Siet existujucich zakladnych $kél v dostupnosti zény (resp. v MC Rada ) pokryje potreby prirastku
obyvateflov, nakolko na prirastok obyvatelov v zéne je potreba len 1 trieda. Pre potreby zakladného
Skolstva sa daju vyuzit’ okolité existujuce ZS v MC Raca.

V blizkosti zony sa nachadzaju zakladné skoly:
e 7S + MS Hubeného 25
e 78 + MS Plickova
e ZUS Vrbenského

Stredné skol

V okoli rieeného Gzemia v MC Raca sa nachadzaju nasledovné stredné Skoly:
e Gymnazium Hubeného 23
e Stredna odborna Skola IT Hlinicka 1,
e Stredna odborna Skola polygraficka,

V okoli rieSeného uzemia sa nachadzaju dostatoCné kapacity strednych odbornych $kél ako aj
gymnazii, statnych aj sukromnych, ktoré moézu saturovat potreby pre narast obyvatelstva v zéne.

Vysoké Skoly

V kontakte so zénou sa nenachadza Ziadna vysoka Skola. NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa
nachadza Pedagogicka fakulta UK, BA.

2.5.4 Zdravotnictvo

Obyvatelia zény by mali vyuzivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu.
Ambulancie primarnej starostlivosti rézneho charakteru, lekarne a iné je mozné situovat ako vstavanu
obdCiansku vybavenost. V zéne je mozné integrovat zdravotné zariadenie — lekarske ordinacie do objektu
zariadenia opatrovatelskej sluzby.

V blizkosti rieSeného uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia:

V okoli sa nachadzaju dalSie zdravotnicke zariadenia:
e Zdravotné Stredisko, Bajzova
e Zdravotné stredisko Hubeného 2
e Zdravotné stredisko Thiliska

23



UPS Obytny stibor Spodny Slanec - Hlinicka, MC Bratislava Raéa

V okoli sa nachadzaju dalSie zariadenia primarnej zdravotnej starostlivosti a mnoho stukromnych
ambulancii lekarov, ktoré su vstavané v obytnych domoch, resp. inych zariadeniach obcianskej
vybavenosti.

2.5.5 Komeréna vybavenost’

Navrh rieSenia
, , . \
Komeréna vybavenost je navrhovana na situovanie prevazne ako vstavana vybavenost 1\‘
v navrhovanych objektoch. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu 1
a mnozstvo je mozné iba odhadnut’ (vid ¢ast’ Urbanisticka ekonémia). _?,‘
Obyvatelia zény budu okrem navrhovanych zariadeni vyuzivat aj zariadenia obcianskej '\
vybavenosti situované v inych €astiach MC Raca. N
2.5.6 Sport a telovychova Y
Plochy pre Sport a telovychovu — napr. fitnesscentrum, je mozné vyuzivat v dotyku s rieSenym A “.
uzemim v areali SOS IT.
v
Detské ihriska a fitness prvky pre mladez a dospelych su navrhnuté vrieSenom Uzemi vo ‘
vnutroblokovych priestoroch zény, v zeleni.

B -a'_sistované byvanié,pre senit
‘ ~ kapagjta 55 miest '
outljoor fitness |
!‘pétar‘jglje'r; .
zaiadenie opatrovatelskej sluzby
kapacita 128 miest
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2.6 Dopravna obsluha uzemia

2.6.1 Sirsie dopravné vztahy

Zaujmové uzemie je situované v priestore medzi ulicami Racianska, Horska a Pekna cesta. V
prifahlej Casti je Racianska ulica prietahom cesty 11/502 v Sirkovom usporiadani 4-pruhovej smerovo
rozdelenej cesty so strednym deliacim pasom s obojsmernou premavkou. V dotknutom useku je rieSené
uzemie pripojené na Hlinicku a Kadnarovu ulicu, s perspektivnym prepojenim na Horskua ulicu a ul. Novy
zahon. Pripojenie komunikaéného systému obytného suboru je navrhované formou Uroviiovych
neriadenych stykovych krizovatiek.

Uzemie je v SirSich vztahoch ohraniéené:
e 70 severu Horskou ulicou, ktora je v prilahlom useku 2-pruhovou obojsmernou smerovo
nerozdelenou cestou FT MO 1,
e zjuznej strany zelezni¢nou tratou,
z vychodnej strany Peknou ulicou FT MO 1, ktora je su€astou VYKOS-u,
e 70 zapadu katastralnou hranicou medzi MC Nové Mesto a MC Raéa.

2.6.2 Navrh rieSenia — Variant 1 a Variant 2

Variantné navrhy V1 a V2 rieSia pripojenie vjazdu a vyjazdu z PHG zo zapadnej a juznej strany,
pripojenim sa na novonavrhovanu obojsmernu miestnu cestu kategoérie MO 7,0/30 funk&nej triedy MO3.
V subehu s jazdnym pasom su jednostranne navrhované v zalivoch parkovacie pruhy s pozdiznym
radenim Sirky 2,20 m so zelefiou, ako aj kolmé parkovacie statia min. rozmeru 2,50 x 5,00m.

V subehu s parkovacimi pruhmi su umiestnené chodniky v zakladnej Sirke 2,0 m. Vjazdy do PHG
zo zapadnej a juznej strany su navrhnuté cez chodnikoveé prejazdy. Z juznej strany je miestna cesta
pripojena na Hlinicki a Kadnarovu ulicu v neriadenej urovriovej krizovatke umoznujucej odbocenie na
vSetky smery.

Variant 2 rieSi vo vychodnej a severnej Casti cestné pripojenie objektov formou nemotoristickej
cesty s umoznenim prejazdu vozidiel HaZZ a RZP.

V oboch variantnych rieSeniach je navrhnuté vyhladové prepojenie navrhovanej zény s Horskou
ulicou cez uzemie v su€asnosti realizovaného developmentu.

2.6.3 Pesie trasy a cyklisticka doprava

Varianty 1 a 2 rieSia prepojenie vSetkych navrhovanych objektov obytného suboru chodnikmi pre
chodcov s pripojenim sa na existujuce chodniky vedené pozdiz ul. Hlinicka a Kadnarova.

~V ramci dopravného rieSenia v obidvoch variantoch su navrhované nové cesty pre cyklistov.
PozdIz predizenia Kadnarovej ulice je na hranici pozemku vedena obojsmerna cyklisticka cesta, ktora sa
napaja na cyklotrasu v smere Novy zahon - Horska ul. Zakladna Sirka cyklistickej cesty je 3 m.

V ramci vnutorného rieSenia uzemia budu navrhnuté stojany pre bicykle pre navsStevnikov.
Rezidenéné parkovanie bicyklov mbéze byt rieSené v ramci pivni€nych kobiek alebo vo vyhradenych
miestnostiach spolo¢nych priestorov bytovych domov. Odporu€ame navrhnat parkovacie miesta pre
bicykle v zmysle TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktuary.
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2.6.4 Popis riesenia SirSich dopravnych nadvaznosti

Najvyznamnejsi prvok navrhu cestnej siete v S&irSich dopravnych nadvaznostiach je navrh
VonkajSieho polokruhu Galvaniho ulica — Lama¢ s mimouroviiovym prepojenim v ramci krizovatky
Radianska — Bojnicka. Navrh rieSenia UPS navrhuije realizaciu tejto krizovatky formou prediZenia tunela
juznym smerom, vedenim trasy polokruhu do podjazdu pod Raéianskou ul. a mimouroviiovym prepojenim
vjazdovymi resp. vyjazdovymi vetvami do uroviovej svetelne riadenej krizovatky na Racianskej ulici.
Svetelne riadena krizovatka umoznuje odbocCenie a pripojenie na vSetky smery, spolu s podjazdom a
urovriovym prejazdom elektri¢kovej trate tvori uplnu krizovatku. V krizovatke je taktiezZ umozZznené otacanie
vozidiel cez vratné vetvy, ktoré je vyuzitelné aj pre uCely otaCania sa vozidiel udrzby tunela.

V smere na Bojnicku ul. trasa polokruhu podchadza Zelezni€nu trat' s viacerymi kolajami v réznych
vySkovych urovniach. V mieste krizenia bude potrebné na Zelezninej trati vybudovat mostné objekty
preklenujuce trasu vonkajSieho polokruhu, ktory je v danom mieste vedeny pod urovriou terénu.

Vonkajsi polokruh v mieste podjazdu je navrhovany ako Stvorpruhova smerovo rozdelena cesta s
navrhovou rychlostou 70 km/h a volnou $irkou medzi stenami podjazdu 20,00 m. Sirkové usporiadanie
pozostava z jazdnych pruhov 8. 4x3,50 m, stredného deliaceho pasu §. 3,00 m, odvodhovacich pruzkov
§. 4x0,50 m a zostatku volnej Sirky 2x0,50 m. Sirkové usporiadanie v mieste podjazdu zodpoveda
kategorii MZ 20,0(25,0)/70 funk&nej triedy MZ1.

Racianska ul. je v mieste krizovatky navrhovana v zakladnom Sirkovom usporiadani
zodpovedajucom Stvorpruhovej smerovo rozdelenej ceste funkénej triedy MZ1 s navrhovou rychlostou
50 km/h a Sirkou priebeznych jazdnych pruhov 4x3,25 m. Existujuci stredny deliaci pas ma v dotknutom
useku premennu Sirku v rozmedzi 4,80 — 2,00 m a je vyuzity v priestore krizovatky na vlozenie pridavnych
pruhov pre odbocenie viavo §. 3,25 m a ich oddelenie od protismernych priebeznych jazdnych pruhov v
. 0,50m s dvojitou pozdiznou suvislou &iarou. Pridavné pruhy pre odbo&enie vpravo ako aj pripajacie
pruhy su navrhované v Sirke 3,25 m.

Vetvy krizovatky prepajajuce hlavnu trasu smerujucu do/z podjazdu a tunela su navrhované na
navrhovu rychlost 40 km/h, so Sirkou jazdnych pruhov 2x3,50 m, odvodriovacimi prdzkami §. 2x0,50 m a
zostatku volnej Sirky 2x0,50 m.

V priestore krizovatky je omoZneny prechod pre chodcov na vSetky smery cez dopravné
ostrovéeky, ktoré umoziuju aj pripadny prechod cyklistov.

Takéto rieSenie je vynimo&ne vhodné do uz zastavaného Uzemia mesta bez zasahov do kvality
byvania v okolitych objektoch.

Mimouroviiova krizovatka v mestskom prostredi vzdy spociva z urbanistického pohladu
predovSetkym v hfadani znizenia negativnych dopadov rozsahu a tvaru tohto dopravného fenoménu na
okolité prostredie. Nesmie to byt vSak na ukor dopravného komfortu, priepustnosti a bezpecnosti
dopravného uzla. Da sa vSak konstatovat, Ze pri dneShom ,stave ohrozenia“ mestského prostredia
necitlivymi, & menej citlivymi, zasahmi dopravnych stavieb do urbanistickej Struktuary miest vyvolanych
masivne sa zvysujucim stupfiom automobilizacie, je posudenie z toho ,uhla pohladu“ velmi dblezité.
PloSny rozsah a jeho objem su neobiditelné faktory hodnotenia. Z tohto osobitného urbanistického
pohladu mozno hodnotit variant navrhovanej krizovatky ako variant Setriaci mestské prostredie podstatne
viac ako pdvodne navrhované rieSenie s ploSne a vySkovo objemnou mimouroviiovou krizovatkou.
Navrhované rieSenie je aj z hladiska ploSného rozsahu — zaberu Uzemia a hmotovej kompaktnosti
priaznivejSie s ohfadom na zniZenie negativneho vplyvu na existujucu zastavbu. Rovnako trasovanie
cesty pod uroviiou terénu ma pozitivnejsi vplyv na znizenie hlu¢nosti a exalatov z dopravy v okoli.

2.6.5 Staticka doprava
Posudenie statickej dopravy podla STN 73 6110:2024

Podla ¢lanku 16.3.10, tabulky €.62 zakladné ukazovatele pri navrhu odstavnych a parkovacich stojisk
su nasledovné:

2.6.5.1 VARIANT 1

Odstavné stojiska (dlhodobé statia 100%)
Bytovy dom 01

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 29 ks.....29 x 1/byt = 29 stojisk

- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 21 ks.....21 x 1,5/byt = 31,5 stojisk

- byty nad 90 m? 3ks......... 3 x2/byt =6 stojisk

- spolu 66,5 stojisk
Bytovy dom 02

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 32 ks....32 x 1/byt = 32 stojisk

- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 23 ks.....23 x 1,5/byt = 34,5 stojisk

- byty nad 90 m? 3ks......... 3 x2/byt =6 stojisk

- spolu 72,5 stojisk
Bytovy dom 03

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 26 ks.....26 x 1/byt = 26 stojisk

- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 19 ks.....19 x 1,5/byt = 28,5 stojisk

- byty nad 90 m? 2Kks......... 2 x2/byt = 4 stojiska

- spolu 58,5 stojisk
Bytovy dom 04

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 25ks.....25 x 1/byt = 25 stojisk

- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 18 ks.....18 x 1,5/byt = 27 stojisk

- byty nad 90 m? 2Kks......... 2 x2/byt = 4 stojiska
- spolu 56 stojisk
Bytovy dom 05

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 19 ks.....19 x 1/byt =19 stojisk

- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty)

- byty nad 90 m?

14 ks.....14 x 1,5/byt = 21 stojisk
2ks......... 2 x 2/byt =4 stojiska

44 stojisk

- spolu

Asistované byvanie pre seniorov

37 ks....37 x 1/apartman = 37 stojisk
37 stojisk

- docasné byvanie (apartmany)

- spolu
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Parkovacie stojiska
Kapacity:

e zariadenie opatrovatelskej sluzby (dom s opatrovatelskou sluzbou) — 128 pocet 16zok, 38
zamestnancov,
obchod (sluzby) spolu — 27 zamestnancov, plocha 1350 m?
obchod (sluzby) BD 01 — 11 zamestnancov, plocha 525 m?
obchod (sluzby) BD 03 — 9 zamestnancov, plocha 450 m?
e obchod (sluzby) BD 05 — 8 zamestnancov, plocha 375 m?
Zariadenie opatrovatelskej sluzby (dom s opatrovatelskou sluzbou):

o |0Zka (kratkodobé statia 100%)
e zamestnanci (dlhodobé statia 100%)
obchod (sluzby):

128 16z0k....128 : 2 = 64 stojisk
38 0osdb..... 38 : 4 = 9,5 stojisk

e zamestnanci (dlhodobé statia 100%)

e plocha (kratkodobé statia 100%) Cista PP.....1350 : 25 = 54,0 stojisk

e spolu 134,25 stojisk
Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre VARIANT 1 je nasledovny:

27 0s6b..... 27 : 4 = 6,75 stojisk

kmp — koeficient mestskej polohy = 1,0 (ostatné uzemie v meste)
kq — koeficient delby prepravnej prace = 1,0 (IAD: ostatna doprava 40:60)

N =1,1XOo X Kmp X Kg + 1,1 X Po X Kmp X Kqg

N =1,1x(66,5+72,5+58,5+56+44+37) x 1,00 x 1,00 + 1,1 x 134,25 x 1,00 x 1,00
N=1,1x334,5x1,00x 1,00 +1,1x 134,25 x 1,00 x 1,00

N = 367,95 + 147,675

N = 515,625 ...516 stojisk

Celkova potreba pre VARIANT 1 je 516 parkovacich stojisk, z ktorych ma byt 21 miest
vyhradenych pre zdravotne a telesne postihnuté osoby min. rozmeru 3,50 x 5,00 m.

2.6.5.2 VARIANT 2
Odstavné stojiska (dlhodobé statia 100%)

Bytovy dom 01

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 43 ks.....43 x 1/byt = 43 stojisk

- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 31 ks.....31 x 1,5/byt = 46,5 stojisk
- byty nad 90 m? 4ks......... 4 x 2/byt = 8 stojisk

- spolu 97,5 stojisk

Bytovy dom 02

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 53 ks.....53 x 1/byt = 53 stojisk
- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 38 ks.....38 x 1,5/byt = 57 stojisk
- byty nad 90 m? 5ks......... 5 x 2/byt = 10 stojisk
- spolu 120 stojisk

Bytovy dom 03

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 8ks.....8 x 1/byt = 8 stojisk
- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 6 ks.......6 x 1,5/byt = 9 stojisk
- byty nad 90 m? 1ks....... 1x2/byt =2 stojiska

- spolu 19 stojisk
Bytovy dom 04

- byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 8ks....... 8 x 1/byt = 8 stojisk
- byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 6 ks.......6 x 1,5/byt = 9 stojisk
- byty nad 90 m? 1ks....... 1x2/byt =2 stojiska
- spolu 19 stojisk

Asistované byvanie pre seniorov

28 ks....28 x 1/apartman = 28 stojisk
28 stojisk

- docéasné byvanie (apartmany)

- spolu
Parkovacie stojiska
Kapacity:

e zariadenie opatrovatelskej sluzby (dom s opatrovatelskou sluzbou) — 190 pocet 1620k, 58
zamestnancov,
e obchod (sluzby) BD 01 — 4 zamestnanci, plocha 175 m?.
Zariadenie opatrovatelskej sluzby (dom s opatrovatelskou sluzbou):

o |0Zka (kratkodobé statia 100%)
e zamestnanci (dlhodobé statia 100%)
obchod (sluzby):

190 1620k....190 : 2 = 95 stojisk
58 osob...... 58 :4 =145 stojisk

e zamestnanci (dlhodobé statia 100%)
e plocha (kratkodobé statia 100%)
e spolu

4 osoby.....4 : 4 = 1,0 stojisko
Cista PP.....175: 25 =7,0 stojisk
117,5 stojisk

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre VARIANT 2 je nasledovny:
kmp — koeficient mestskej polohy = 1,0 (ostatné uzemie v meste)

kd — koeficient delby prepravnej prace = 1,0 (IAD: ostatna doprava 40:60)

N =1,1XOo X Kmp X Kg + 1,1 X Po X Kmp X Kqg

N =1,1x(97,5+120+19+19+28) x 1,00 x 1,00 + 1,1 x 117,5 x 1,00 x 1,00
N=1,1x2835x1,00x1,00+1,1x117,5x 1,00 x 1,00

N =311,85 + 129,25

N =441,1 ...442 stojisk

Celkova potreba pre VARIANT 2 je 442 parkovacich stojisk, z ktorych ma byt 18 miest
vyhradenych pre zdravotne a telesne postihnuté osoby min. rozmeru 3,50 x 5,00 m.
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2.7 Technicka infrastruktiara

2.7.1 Vodné hospodarstvo ZASOBOVANIE VODOU
2.7.1.1 Sdcasny stav

Rie$ené Uzemie, ktoré je predmetom US Spodny Slanec — Hlinicka, sa nachadza v mestskej Sasti
Bratislava — Raca.

Obytny subor Spodny Slanec — Hlinicka je navrhnuty na pozemku, ktorého terén je svahovity s
prevySenim cca 7m. Z hornej strany susedi s vystavbou Obytného suboru Dolny Slanec, z dolnej strany
s arealom SOS Hlinicka. Z pravej strany susedi s existujucou zastavbou na Kadnarovej a Hornej ulici a
z lavej strany je Uzemie nezastavané.

RieSenym uzemim prechadza verejny vodovod DN200, ktory bol vybudovany v ramci vystavby
obytného suboru Dolny Slanec (Rozsirenie verejného vodovodu). V spodnej Casti je vodovod napojeny
na verejny vodovod DN200 v Hlinickej ulici, v hornej €asti vytvara okruh napojenim na verejny vodovod v
Horskej ulici. Tento vodovod bol vybudovany pre potreby zasobovania Obytného suboru Dolny Slanec
pitnou a poziarnou vodou. V pravej strane je jestvujuci vodovod DN150, ktory uvaZujeme preloZzit do
navrhovanej cesty.

2.7.1.2 Navrhované rieSenie

Navrh je rieSeny v dvoch variantoch. V obidvoch variantoch pozostava navrhovany subor objektov
z bytovych domov s ob¢ianskou vybavenostou, z objektu s asistovanym byvanim seniorov a zo zariadenia
opatrovatelskej sluzby. Objekty maju max. 5. nadzemnych podlazi, pri€om niektoré z nich su prepojené
podzemnymi garaZzami a tym vytvaraju vnutrobloky. Obytny subor je ohraniCeny cyklistickymi a peSimi
trasami a komunikaciami s parkoviskami.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmensSou vodorovnou vzdialenostou od osi
vodovodného potrubia DN200 na obidve strany je 1,8m. Uzemie pasma ochrany bude zachované ako
verejne pristupny priestor umoznujuci vjazd servisnych vozidiel bez oplotenia, stromov a pod.

VARIANT V1

Cast’ existujliceho vodovodu DN200, ktora krizuje Uzemie s navrhovanou vystavbou, a teda aj
samotné objekty, je navrhnutd na zruSenie, resp. bude nahradené navrhovanym zokruhovanim.
Zokruhovanie vodovodu DN200 bude zabezpefené vybudovanim nového vodovodu DN200 v
navrhovanej komunikacii okolo obytného suboru z lavej strany.

VSetky objekty obytného suboru Hlinicka - Dolny Slanec budu zasobované pithou a poziarnou
vodou z existujuceho verejného vodovodu DN150 a DN200 a taktiez aj z novovybudovaného verejného
vodovodu DN200. Kazdy objekt bude mat’ jednu vodovodnu pripojku. Sucastou stavby bude prekladka
jestvujuceho vodovodu DN150 nachadzajuceho sa na pravej strane, za vodovod DN200.

Vypoéet potreby vody podra Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 zo diia 14.11. 2006
objekt 01 — Bytovy dom, OV v parteri

105 obyvatelov & 145 l/os/d 15 225,001/d

11 zamestnancov obchod, sluzby a 60 l/os/d 660,001/d
objekt 02 — Bytovy dom

115 obyvatelov & 145 l/os/d 16 675,00 I/d
objekt 03 — Bytovy dom, OV v parteri

93 obyvatelov a 145 l/os/d 13 485,00 I/d

9 zamestnancov obchod, sluzby & 60 l/os/d 540,001/d

objekt 04 — Bytovy dom

89 obyvatelov a 145 l/os/d 12 905,00 I/d
objekt 05 — Bytovy dom, OV v parteri

70 obyvatelov & 145 l/os/d 10 150,00 I/d

8 zamestnancov obchod, sluzby a 60 l/os/d 480,001/d
objekt 06 — Asistované byvanie seniorov

55 obyvatelov v asistovanom byvani a 145 l/os/d 7 975,00 I/d
objekt 07 — Zariadenie opatrovatelskej sluzby

128 16z0ok v zariadeni opatr. sluzby a 200 l/os/d 25 600,00 I/d

38 zamestnancov (aj pre potreby asist. byvania) a 80 I/os/d 3 040,00 I/d

priemernd potreba vody Q, 106 735,00 I/d

maximalna denna potreba Qn = 106 735,00 x 1,3 = 138 755,50 I/d

maximalna hodinova potreba Q» = 138 755,50 x 1,8 /24 =10 406,66 I/h =2,89 I/s
ro¢na potreba Qo = 38 958 m3/rok

VARIANT V2

V3etky objekty obytného suboru Hlinicka - Dolny Slanec budu zésobované pitnou a poziarnou
vodou z existujuceho verejného vodovodu DN200 a taktieZ aj z novovybudovaného verejného vodovodu
DN200, ktory bude napojeny na existujuci vodovod a bude vytvarat samostatny okruh. Kazdy objekt bude
mat jednu vodovodnu pripojku. Suc€astou stavby bude prekladka jestvujuceho vodovodu DN150
nachadzajuceho sa na pravej strane, za vodovod DN200.

Vypoéet potreby vody podla Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 zo diia 14.11. 2006
objekt 01 — Bytovy dom, OV v parteri

154 obyvatefov a 145 l/os/d 22 330,00 I/d

4 zamestnanci obchod, sluzby a 60 l/os/d 240,001/d
objekt 02 — Bytovy dom, Asistované byvanie seniorov

190 obyvatelov & 145 l/os/d 27 550,00 I/d

43 obyvatefov v asistovanom byvani a 145 l/os/d 6 235,00 I/d
objekt 03 — Bytovy dom

30 obyvatelov a 145 l/os/d 4 350,00 I/d
objekt 04 — Bytovy dom

30 obyvatelov & 145 l/os/d 4 350,00 I/d
objekt 05 — Zariadenie opatrovatelskej sluzby

190 1620k v zariadeni opatr. sluzby a 200 l/os/d 38 000,00 I/d

50 zamestnancov (aj pre potreby asist. byvania) a 80 I/os/d 4 000,00 I/d

priemernd potreba vody Q, 107 055,00 I/d

maximalna denna potreba Q, = 107 055,00 x 1,3 =139 171,50 I/d

maximalna hodinova potreba Q, = 139 171,50 x 1,8 /24 =10437,861/h=2,90I/s
ro¢na potreba Qo = 39 075 m3/rok
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2.7.2 ODKANALIZOVANIE
2.7.2.1 Sdacasny stav

Riesené Uzemie, ktoré je predmetom UPS Spodny Slanec — Hlinicka, sa nachadza v mestske;
Casti Bratislava — Raca.

Obytny subor Spodny Slanec — Hlinicka je navrhnuty na pozemku, ktorého terén je svahovity s
prevySenim cca 7m. Z hornej strany susedi s vystavbou Obytného suboru Dolny Slanec, z dolnej strany
s arealom SOS Hlinicka. Z pravej strany susedi s existujicou zastavbou na Kadnarovej a Hornej ulici a
z lavej strany je Uzemie nezastavané.

Popri rieSenom Uzemi prechadza zo zapadnej strany v svahovitom teréne smerom na Raciansku
ulicu verejna splaskova kanalizacia DN300, ktora bola vybudovana v ramci obytnej zény Slanec. Na
Racianskej ulici je zaustena do hlavného zberac¢a ,C“ Bratislavskej verejnej kanalizacie.

Popri rieSenom Uzemi prechadza subezne so splaskovou kanalizaciou aj dazdova kanalizacia
DN1000, ktora bola vybudovana aj s retenéno — odkalovacimi nadrzami taktiez v ramci Obytnej zény
Slanec.

2.7.2.2 Navrhované rieSenie

Navrh je rieSeny v dvoch variantoch. V obidvoch variantoch pozostava navrhovany subor objektov
z bytovych domov s ob¢ianskou vybavenostou, z objektu s asistovanym byvanim seniorov a zo zariadenia
opatrovatelskej sluzby. Objekty maju max. 5. nadzemnych podlazi, pri€om niektoré z nich su prepojené
podzemnymi garaZzami a tym vytvaraju vnutrobloky. Obytny subor je ohraniCeny cyklistickymi a peSimi
trasami a komunikaciami s parkoviskami.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v stulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. O verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmensSou vodorovnou vzdialenostou od osi
potrubia kanalizacie DN300 na obidve strany je 1,8 m a kanalizacie nad DN500 je 3,0 m. Uzemie pasma
ochrany bude zachované ako verejne pristupny priestor umoznujuci vjazd servisnych vozidiel bez
oplotenia, stromov a pod.

Navrhovana kanalizacia v rieSenom Uzemi bude delena na splaskovu kanalizaciu a dazdovu
kanalizaciu.

2.7.3 SPLASKOVA KANALIZACIA

V rieSenom Uzemi bude vybudovana gravitaéna splaskova kanalizacia, ktorou budu jednotlivymi
kanalizacnymi vetvami odvadzané splaskové odpadové vody z navrhovanych objektov. V spodnej Casti
Uzemia bude napojena do existujucej verejnej splaskovej kanalizacie DN300, ktora prechadza popri
uzemi. Niektoré domove splaskové kanalizacné pripojky budu napojené do jestvujucej splaskovej
verejnej kanalizacie.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

VARIANT V1

Priemerny denny prietok splaskovych vdd pre celé rieSené uzemie
Q24 =106 735,00 I/d = 1,235 I/s

Najvacsi prietok splaskovych vbd pre celé rieSené uzemie

Qh max = kh max x Q24 = 3,0 x 106 735,00 = 320 205 I/d = 3,70 /s
VARIANT V2

Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie
Q24 =107 055,00 I/d = 1,239 I/s

Najvacsi prietok splaskovych vad pre celé rieSené uzemie

Qh max = kh max x Q24 = 3,0 x 107 055,00 =321 1651/d = 3,71 I/s

2.7.4 DAZDOVA KANALIZACIA

V navrhovanom obytnom subore Spodny Slanec — Hlinicka bude potrebné zabezpecit likvidaciu
dazdovych vdéd zo vSetkych striech objektov, zo striech podzemnych garazi — vnutroblokov a z
komunikacii a parkovisk. Dazdové vody z chodnikov a cyklotras budi odvadzané vhodnym
vyspadovanim do zelene.

Navrh odvadzania véd z povrchového odtoku (dazdovych véd) uvazuje v obidvoch variantoch s
vybudovanim retenénych systémov, ako aj dazdovej kanalizacie. V ramci obytného suboru su navrhnuté
na viacerych miestach aj dazdové zahrady a suché travnaté priehlbne, ktorych funkciou bude taktiez
zachytavanie dazdovych vod a zavlaha okolitych travnatych pléch a stromov.

Podla hydrogeologického posudku, ktory bol vypracovany pre susedny obytny subor Dolny Slanec
v pripravnej faze vystavby v r.2017, je sice obmedzene mozné zrazkovu vodu zo striech objektov
postupne vsakovat' do suvrstvia pieskov a Strkov, s primesou jemnozrnnej zeminy a pieskov ilovitych,
ktoré sa v lokalite vyskytuju (ks=1.10°m.s" az 1.10% m.s™).

Navrh rieSenia vSak, presne ako vo vedlajSom uzemi, uvazuje s odvedenim vsetkych zrazkovych
vdd zo striech objektov do retenénych systémov bez vsakovania. Retenéné systémy pozostavaju PE
blokov, v ktorych sa dazdova voda akumuluje a postupne odteka povolenym Skrtenym odtokom do
jestvujucej dazdovej kanalizacie DN1000.

Retencny objem je potrebné budovat na minimalne 50-roénu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02
s dobou trvania dazda 120 min, s intenzitou dazda q = 80,6 |.s".ha™ a s pouzitim koeficientu K = 1 pre
spevnené plochy a strechy. Povoleny odtok bude na urovni 5% z navrhov=ho dazda 80,6l/s pre celu
jestvujucu odtokovu plochu (plocha je celé zaujmové uzemie).

Na odvadzanie zrazkovych véd z komunikacii a parkovisk uvazuje navrh v obidvoch variantoch s
vybudovanim gravitanej dazdovej kanalizacie, ktora bude v spodnej Casti Uzemia napojena do
existujucej dazdovej kanalizacie vybudovanej v ramci Obytnej zény Slanec. Dazdové vody z parkovisk
budu pred zaustenim do dazdovej kanalizacie precistené v odlu€ovacoch ropnych latok so sorpénym
docCistenim na vystupnu hodnotu max. 0,1 mg/l NEL.

Odvodnované plochy

VARIANT V1
e strechy navrhovanych objektov

e a strechy podzemnych garazi (vnutroblok) 10 639,0 m?
o komunikacie a parkovacie miesta 5344,0m?
e spolu 15 983,0 m?
VARIANT V2

e strechy navrhovanych objektov

e a strechy podzemnych garazi (vnutroblok) 11 042,0 m?
¢ komunikacie a parkovacie miesta 4 054,0 m?
e spolu 15 096,0 m?
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2.7.5 Zasobovanie elektrickou energiou

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou novonavrhovanej

zastavby v ramci urbanistickej $tudie lokality Bratislava — SPODNY SLANEC.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vedenia technickej infrastruktury pre zasobovanie elektrickou

energiou.

RieSené Uzemie je zasobované z distribuCnej siete VN 22kV. Lokalita je napajana kablovou linkou
VN €.419 — kdbel 22-ANKTOYPV 3x185. V rieSenom uzemi sa nachadza kioskova transformacna stanica
TS 0392-000, z ktorej je realizovany miestny distribuény rozvod 22kV okruznym vedenim kablami typu
3x(22-NA2XS(F)2Y 1x240).

Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby po jednotlivych funkénych objektoch, vo
dvoch variantoch.

Energetické bilancie su spracované na zaklade mernych zatazeni a urbanistickych ucelovych
jednotiek na strane VN-22kV.

V bilanciach je uvazované varenie pomocou ele. energie, chladenie, s doplnenim o
elektromobilitu.

2.7.5.1 Variant ¢.1:

Bilancie po funkénych objektoch:

OBJEKT 01 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/ié.jedn.)

BYVANIE 1.izbovy byt 8 1,2 9,6
2.izbovy byt 21 1,25 26,25
3.izbovy byt 21 1,35 28,35
4.izbovy byt 3 1,5 4.5

OBCHOD.SLUZBY CPP (m2) 525 0,095 49,875

PARKOVANIE PARKOVACIE 67 0,03 2,01
MIESTO

MEDZISUCET 120,585

ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143

CHLADENIE, 30,14625

VYKUROVANIE

CELKOM OBJEKT 01 293,73125

OBJEKT 02 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon

jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)

BYVANIE 1.izbovy byt 9 1,2 10,8
2.izbovy byt 23 1,25 28,75
3.izbovy byt 23 1,35 31,05
4.izbovy byt 3 1,5 4.5

PARKOVANIE PARKOVACIE 72 0,03 2,16
MIESTO

MEDZISUCET 77,26

ELEKTROMOBILITA ks 14 11 154

CHLADENIE, 19,315

VYKUROVANIE

CELKOM OBJEKT 02 250,575

OBJEKT 03 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 7 1,2 8,4
2.izbovy byt 19 1,25 23,75
3.izbovy byt 19 1,35 25,65
4.izbovy byt 2 1,5 3
OBCHOD.SLUZBY CPP (m2) 450 0,095 4275
PARKOVANIE PARKOVACIE 59 0,03 1,77
MIESTO
MEDZISUCET 105,32
ELEKTROMOBILITA ks 15 11 165
CHLADENIE, 26,33
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 03 296,65
OBJEKT 04 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/ié.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 7 1,2 8,4
2.izbovy byt 18 1,25 22,5
3.izbovy byt 18 1,35 24,3
4.izbovy byt 2 1,5 3
PARKOVANIE PARKOVACIE 56 0,03 1,68
MIESTO
MEDZISUCET 59,88
ELEKTROMOBILITA ks 11 11 121
CHLADENIE, 14,97
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 04 195,85
OBJEKT 05 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 5 1,2 6
2.izbovy byt 14 1,25 17,5
3.izbovy byt 14 1,35 18,9
4.izbovy byt 2 1,5 3
OBCHOD.SLUZBY CPP (m2) 375 0,08 30
PARKOVANIE PARKOVACIE 44 0,03 1,32
MIESTO
MEDZISUCET 76,72
ELEKTROMOBILITA ks 9 11 99
CHLADENIE, 19,18
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 05 194,9
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Z distribu€nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je
potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnej stanice navrhujeme rieSit slu¢kovanim.
Kabelové rozvody ulozit v zemi.

Pre uvolnenie staveniska bude nutné v 1.etape vystavby realizovat prekladku Useku existujucej
linky VN €.419-MDS a VN linky ¢€.419-ZSDis do novej trasy a suCasne realizovat prekladku trasy

distribu¢nych rozvodov NN do novej trasy.
2.7.5.2 Variant ¢.2:

Bilancie po funkénych objektoch:

OBJEKT 06 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)
ASIST.BYVANIE 2.izbovy byt 37 1,25 46,25
SENIOROV
PARKOVANIE PARKOVACIE 37 0,03 1,11
MIESTO
MEDZISUCET 47,36
ELEKTROMOBILITA ks 7 11 77
CHLADENIE, 11,84
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 06 136,2
OBJEKT 07 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)
ZARIADENIE CPP (m2) 3285 0,025 82,125
OPATROVATLSKEJ
SLUZBY
PARKOVANIE PARKOVACIE 134 0,03 4,02
MIESTO
MEDZISUCET 86,145
ELEKTROMOBILITA ks 27 11 297
CHLADENIE, 21,53625
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 07 404,68125
OBJEKT Prepocitany vykon (kW)
OBJEKT 01 293,73125
OBJEKT 02 250,575
OBJEKT 03 296,65
OBJEKT 04 195,85
OBJEKT 05 194,9
OBJEKT 06 136,2
OBJEKT 07 404,68125
SPOLU 1772,5875

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ks,=0,85.

Prepocitany pozadovany vykon:

P1=P1xks =1772,5875 x 0,85 = 1506,69 kW

Pre vypocCet distribuCnych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom

2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%.

Z uvedenych predpokladov je potrebny navrh 1ks distribu¢nej trafostanice 2x1000kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpecené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na

konkrétnu linku VN ur€i prevadzkovatel distribu¢nej siete.

OBJEKT 01 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/ié.jedn.)

BYVANIE 1.izbovy byt 12 1,2 14,4
2.izbovy byt 31 1,25 38,75
3.izbovy byt 31 1,35 41,85
4.izbovy byt 4 1,5 6

OBCHOD.SLUZBY CPP (m2) 175 0,095 16,625

PARKOVANIE PARKOVACIE 98 0,03 2,94
MIESTO

MEDZISUCET 120,565

ELEKTROMOBILITA ks 19 11 209

CHLADENIE, 30,14125

VYKUROVANIE

CELKOM OBJEKT 01 359,70625

OBJEKT 02 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon

jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)

BYVANIE 1.izbovy byt 15 1,2 18
2.izbovy byt 38 1,25 47,5
3.izbovy byt 38 1,35 51,3
4.izbovy byt 5 1,5 7,5

ASIST.BYVANIE 2.izbovy byt 28 1,25 35

SENIOROV

PARKOVANIE PARKOVACIE 148 0,03 4,44
MIESTO

MEDZISUCET 128,74

ELEKTROMOBILITA ks 29 11 319

CHLADENIE, 32,185

VYKUROVANIE

CELKOM OBJEKT 02 479,925
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OBJEKT 03 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/aé.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 2 1,2 2.4
2.izbovy byt 6 1,25 7,5
3.izbovy byt 6 1,35 8,1
4.izbovy byt 1 1,5 1,5
PARKOVANIE PARKOVACIE 19 0,03 0,57
MIESTO
MEDZISUCET 20,07
ELEKTROMOBILITA ks 4 11 44
CHLADENIE, 5,0175
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 03 69,0875
OBJEKT 04 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/ié.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 7 1,2 8,4
2.izbovy byt 18 1,25 22,5
3.izbovy byt 18 1,35 24,3
4.izbovy byt 2 1,5 3
PARKOVANIE PARKOVACIE 19 0,03 0,57
MIESTO
MEDZISUCET 58,77
ELEKTROMOBILITA ks 4 11 44
CHLADENIE, 14,6925
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 04 117,4625
OBJEKT 05 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepoditany vykon
jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/ié.jedn.)
ZARIADENIE CPP (m2) 4883 0,025 122,075
OPATROVATLSKEJ
SLUZBY
PARKOVANIE PARKOVACIE 117 0,03 3,51
MIESTO
MEDZISUCET 125,585
ELEKTROMOBILITA ks 24 11 264
CHLADENIE, 31,39625
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 05 420,98125

OBJEKT Prepocditany vykon (kW)
OBJEKT 01 359,70625
OBJEKT 02 479,925
OBJEKT 03 69,0875
OBJEKT 04 117,4625
OBJEKT 05 420,98125

SPOLU 1447,1625

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ks,=0,85.
Prepocitany pozadovany vykon:
P2 = Py x ksv = 1447,1625 x 0,85 = 1230 kW

Pre vypocCet distribuCnych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%.

Z uvedenych predpokladov je potrebny navrh 1ks distribu¢nej trafostanice 2x1000kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpeCené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na
konkrétnu linku VN urCi prevadzkovatel distribuCnej siete.

Z distribu€nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je
potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnej stanice navrhujeme rieSit sluc¢kovanim.
Kabelové rozvody ulozit v zemi.

2.7.6 TELEKOMUNIKACIE

Pre zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v rieSenej
zone vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia k
sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpec€i moznost’ poskytovania sluzieb réznymi operatormi.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujucu infrastrukturu operatorov v dotyku zo smeru z
Racianskej ulice.
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2.8 Sidelna zelen

2.8.1 Sucasny stav

V suc€asnosti sa v uzemi zony nachadza neudrziavana zelen.

2.8.2 Sidelna zelen - navrh rieSenia

Sirsie rie$ené Uzemie ma rozlohu cca 12,0 ha, z toho priamo rieSené Uzemie ma rozlohu 2,6 ha.
V rieSenom uzemi navrhujeme zeleri tychto kategorii:
e Parkova zelen priliehajuca k vnutroblokom
o Poloverejna zelen ako sucast vnutroblokov
o zelen sukromna - predzahradky

u il : | &

Obrazok 23 Schéma ozelenenia izemia V1 — legenda vid’ graficku cast’

Obrazok 24 Schéma ozelenenia izemia V2 - legenda vid’ graficka ¢ast’

2.8.3 Navrh sidelnej zelene

V oboch variantoch navrhovana zelen bude druhovo aj priestorovo prepojena s povodnou zeleriou
lokality. V uzemi navrhujeme najvacsie plochy zelene nasledovnych typov:

2.8.4 Park

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuZit vysadbu travnika a stromov, hlavne
listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohladneni ekologickych narokov.

V exponovanych polohach verejnych priestranstiev je mozné obohatit' zeleri liniovymi vysadbami
nenaro¢nych krov alebo trvaliek nenaroCnych na udrzbu (kvoli prehladnosti uzemia a udrzatelnosti
Cistoty). Navrhovana hrubka substratu zelene na podzemnych konstrukciach je vo variante 1 min 1 m,vo
variante 2 min.0,5m, tvarovanim terénu sa vytvori moznost osadzat aj vysSie stromy. Budu vysadené
Specialne pestované stromy, ktoré su nenaro¢né na hrubku substratu (kultivary s nizSou korefiovou
sustavou) .

2.8.5 Ozelenenie stresnej krajiny

Navrhnuté su strechy s extenzivnym typom ozelenenia. Tymto typom strechy sa napodobnia
podmienky, aké sa nachadzaju v prirode. Preto sa vyuZivaju kamene, kusy konarov a vodné prvky.
Vegetacia je rozmanita, ¢o podporuje biodiverzitu a laka uzitoné vtaky, uzitoény hmyz a najma
opelovacov.
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Vegetacia

Extenzivny stresny substrat

Filtragna geotextilia

Hydroakumulaéna a drenazna félia

Ochrann geotextilia

Hydroizolacia

2.8.6 Vnutroblokova zelen

Délezitym prvkom systému zelene je vnutroblokova zelef. Tvori prechod medzi verejnym a
poloverejnym priestorom a ponuka pestra Skalu foriem a krajinarskych hodnét, podfa ucelu vyuzitia
konkrétnej Casti uzemia.

Navrhovana vnutroblokova zeler je parkovo upravena zelen, dotvarajlica a sprijemnujuca priestor
medzi objektmi doplnena oddychovymi plochami a detskymi ihriskami pre rézne vekové kategérie.

Skladba vnutroblokovej parkovej zelene

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuzit' vysadbu travnika a vzrastlych
stromov, hlavne listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohladneni ekologickych narokov. V dalSich
etapach projektovej pripravy budu navrhnuté konkrétne druhy.

2.9 Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

UPN hl.m.SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a dopinkov uréuje pre nové obytné Gzemia naroky
na plochy parkovo upravenej zelene takto :

Tabulka 16 Zapogitatel'né plochy zelene — V1

Vypocet koeficientu zelene

102E
plocha sektora (m?2) 26 350
kategoria zelene plocha zelene (m?) koeficient zapocétu zapocitat. plocha zelene
na rastlom teréne 7 864 1,0 7 864
na podz. kon. krytie nad 2 m 0 0,9 0
na podz. kon. krytie nad 1 m 3703 0,5 1852
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0 0,3 0
spolu (m2) 9716
Kz 0,37
Tabul'ka 17 Zapogéitatel'né plochy zelene — V2
Vypocet koeficientu zelene
102D
plocha sektora (m?2) 26 350
kategoria zelene plocha zelene (m?) koeficient zapoctu zapocitat. plocha zelene
. 7915 1,0 7915
na rastlom teréne
na podz. kon. krytie nad 2 m 0 0,9 0
na podz. kon. krytie nad 1 m 5592 0,5 2796
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0 0,3 0
spolu (m2) 10 711
Kz 0,41

UPN hl.m.SR predpisuje pre navrhované funkéné vyuzitie sektorov KZmin.= 0,25 (vid tabulka).
Tieto poziadavky su splnené. Vymera parku vo variante 1 je 3 428 m? a vo variante 2 je 2 906 mZ.
V nasledujucej tabulke uvadzame vypocet plochy parku podla koeficientu parkovej zelene pre vnutorné
mesto. Plocha parku v oboch variantoch vyhovuje poziadavkam UPN BA.

‘l[:
2

Obrazok 25 Kategorizacia zelene v zéne variant 1
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Tabulka 18 Vypocet naroku na plochu parkov podla UPN BA :

ukazovatele podfa UPN hl.m.SR
Variant Rozloha podla poétu obyvatelov Navrhované plochy
uzemia o - = R org parkovej zelene (m?)
Koeficient parkovej zelene- pozadovana vymera parkov
vonkaj$ie mesto (m?)
V1 2,6 0,13 3380 3428
V2 2,6 0,13 3380 2906

V kazdom variante je vymera parku v prepocte na obyvatela viac ako 5 m2.Vo variante 1 pripada
na 1 obyvatela 6,5 m? parkovej plochy. Vo variante 2 pripada na 1 obyvatela tiez 6,5 m2.
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2.10 Zivotné prostredie

2.10.1 Charakteristika existujucich zdrojov znec€istenia

Hlavnymi zdrojmi znecistenia ovzduSia na Uzemi mesta Bratislava su z bodovych zdrojov
priemyselné prevadzky, najma chemicky priemysel a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova
doprava.

Z hladiska priestorového rozloZenia najvy$Sia produkcia znedlistujucich latok zo zdrojov
Bratislava | (Staré Mesto). Imisna situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade merani na
monitorovacich staniciach.

Hodnotenie kvality povrchovych véd na Slovensku vychadza z klasifikacie vody podfa STN 75
7221, na zaklade ktorej su vody zaradované do 5 tried: . — velmi Cista voda, Il. — Cista voda, Ill. —
znedistena voda, IV. — silne znedistena voda a V. — velmi silne znecistena voda. Klasifikacia kvality
povrchovych vod sa robi na zaklade 8 skupin ukazovateflov.

Dominantny podiel na znecistovani véd v uzemi mesta ma znecistenie z bodovych zdrojov. Jedna
sa o vypustanie odpadovych véd z priemyselnych prevadzok, predovsetkym chemického priemyslu a z
kanalizacii. Z celkového mnozstva znecistenia najvacsi podiel takmer 90% tvori znecistenie organickymi
latkami. PriCom 69% z tohto objemu pochadza z priemyselnych zdrojov a 18% z verejnych kanalizacii
(Hydroekologicky plan Bratislavy).

2.10.2 OvzdusSie v meste Bratislava a limity znec€istenia

Platna legislativa v oblasti ochrany ovzdusia je — zakon €. 146/2023 o ochrane ovzdusia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Vyhlasky MZP 250/2023 o kvalite ovzduSia a vyhl. 254/2023, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusia, je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu
je nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientacné a situaciu dokreslujuce.

V tabufke uvadzame aktualne hodnoty namerané v novembri 2025.

Tabulka 19 Znecistenie ovzdusSia v okoli rieSeného Gzemia k17.11.2025

Stanica PM1o PM2s O3 NO2 NOx SO2 co BZN Hg
BA- Kamenné | 5 3
nam.
BA-Trnavské Myto | 8 1 21 51 222 *
BA-Jeséniova 11 2 80 * * *
BA- Mamateyova | 6 2 57 * * 2
Legenda:
Kvalita ovzdusia PM10 PM2,5 03 S02 Cco NO2
1h 1h 1h 1h 1h 1h
ug/m3 ug/m3 ug/m3 ug/m3 ug/m3 ug/m3
velmi dobra 0-20 0-14 0-33 0-25 0-1000 0-20
dobra >20 - 40 >14-25 >33 -65 >25- 50 >1000 - 2000 >20 - 40
zhor$ena >40 - 100 >25-70 >65 - 180 >50 - 350 >2000 - 10000 >40 - 200
zla >100 - 180 >70 - 140 >180 - 240 >350 - 500 >10000 - 30000 >200 - 400
P veimizia >180 >140 >240 >500 >30000 >400
znedistujuca latka sa na tejto stanici nemeria
* hodnoty pre tato znecistujucu latku nie st momentalne dostupné

Zdroj: http://www.shmu.sk/sk/?page=9918&id=#tab

Aktualne zverejnené hodinové udaje maju len informativny charakter, nie su okamzite
vyhodnocované.

Udaje sa kontroluju a vyhodnocuju na zaklade technickych parametrov pristroja nasledujuci
pracovny den v rannych hodinach poverenymi pracovnikmi SHMU.

Na webstranke sa publikuju len skontrolované uUdaje po tejto rannej kontrole koncentracii
znecistujucich latok za predchadzajuci den.

Oxidy dusika (NO, NO,)

Oxid dusicity je ovela toxickejSi ako oxid dusnaty. Pésobi drazdivo na oci a horné cesty dychacie.
V plucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNOS3, ktoré naru$aju normalnu funkciu pfuc. Vo
vysokych koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuju) moézu vyvolat edém plic. NO2 ma
vyS8Siu afinitu k hemoglobinu ako kyslik, ¢im zhorSuje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych
koncentraciach méze spbsobit cyandézu. Oxidy dusika zhorSuju choroby srdca, znizuju obranné
schopnosti organizmu voci infekciam, najméa dychacich ciest.

Oxid siricity (SO.)

Oxid siri€ity vSeobecne zhorsuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
pluca, o€i a pokozku. Negativny ucinok SO: zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi v
ovzdus$i (aerosolové Castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlovodiky). Pésobenie
SO, v organizme je komplexné. Méze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat’ s molekulami
inych latok. Zname su napr. jeho reakcie s DNK (moznost indukcie nadorového procesu) a s
nenasytenymi lipidmi. SO- oxiduje na SO3 a sirany. Kyselina sirova a sirany (najma siran amonny) tiez
vysoko agresivne pdsobia na organizmus. Negativne uCinky SO; a jeho oxidaénych produktov na fléru,
faunu a r6zne materialy su Siroko zdokumentované.

Ozo6n (0s)

Prizemny 0z6n je hlavnou zloZzkou fotochemického smogu — (letného typu vysokého znedistenia
ovzdusia). Zvysené koncentracie ozénu drazdia oCi a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach (aké
sa vo vonkajSom ovzdu$i nevyskytuju) moéze vyvolat edém pluc. Ozon reaguje s nenasytenymi
uhlovodikmi za produkcie vysoko reaktivnych volnych radikalov. ZvySené koncentracie ozénu znizuju
fyzicky vykon, zvySuju citlivost organizmu na bakterialne infekcie, poskodzuju vegetaciu, rézne materialy

Oxid uhol'naty (CO)

Oxid uholnaty posobi toxicky na fludsky organizmus tak, Ze lahko reaguje s hemoglobinom, pricom
vznika pomerne stabilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi 300-krat
pevnejsia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost prenasat’ kyslik, ktory
je nevyhnutny pre Zivotné procesy. Mnozstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho koncentracie
v ovzdus$i, od doby pdsobenia a €innosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdu$i spésobuje po
dvojhodinovom vdychovani smrt.

2.10.3 Povrchové vody

Na zaklade zavaznej regulacie v UPN hl.m.SR Bratislava uvadzame zasady, ktoré reSpektuje
navrh rieSenia UPS :

e reSpektovat a chranit vody vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov
v krajine,

e zachovat a zlepSovat stav véd,

¢ uc€elne hospodarit s vodou a zabezpecit ich trvalo udrzatefné vyuZzivanie,

o vytvorit vhodné podmienky manazmentu povodi v ramci zlepSovania kvality Zivotného prostredia
a jeho zloziek,

e znizovat nepriaznivé UcCinky povodni a sucha,

e zabezpedit funkénost vodnych tokov a bezpe&nost vodnych stavieb ( zabezpedit prietoénost koryt
a funkénost technickych prvkov suvisiacich s protieréznou ochranou v polnohospodarsky
vyuzivanej krajine ai.).

Chranit vodné utvary povrchovych vdéd a polnohospodarsky vyuzivané pozemky na uzemi
Bratislavy zaradené do citlivych a zranitelnych oblasti (podla predpisu 174/2017 Z.z., ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti).

V sulade s ust.§ 4 ods.2 pism. a) zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami je jednym z
preventivnych protipovodiovych opatreni zadrZiavanie zrazkovych voéd v mieste ich dopadu, resp.
spomalenie povrchového odtoku v povodi.
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V UPS st navrhnuté primerané opatrenia:

Na zaklade uvedeného zrazkové vody z rieSeného Uzemia (strechy objektov + pridruzené
spevnené plochy, komunikacie) su v maximalnej miere zadrziavané v ramci vlastnych pozemkov -
kombinacia akumulaénych a vsakovacich objektov.

2.10.4 Hluk

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny Vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z,z o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa na$a legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o
konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do
nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola
spracovana hlukova mapa mesta, podla ktorej uvadzame orientaénu hlukovu zataz buducej zastavby.

Intervaly hladin hluku (dB)

55 - 60

60 - 65

65-70

70 -75

75 <

e

o

zdroj : http:hlukova mapa.sk)
Hluk z cestnej dopravy

) Sleduje sa len na vybranej komunikacnej sieti mesta Bratislavy, ktoru predstavuje 362 usekov
dizky cca 330 km, pocas dennej doby. Hlukovo citlivé funkcie ako napr. byvanie, Skolstvo, zdravotnictvo,

sU situované pozdiz 320 Usekov. Prekrogenie povolenej hodnoty sa hodnoti na fasade najblizSich
objektov v danom useku.

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Strukturou zény a navrhom
funk&ného vyuzitia objektov, ako aj stavebnymi konstrukciami obvodového plasta budov a kvalitou okien
v€itane zasklenia.

V dalSich stuprioch PD je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivothom prostredi a podla potreby navrhnut vhodné protihlukové opatrenia.

2.10.5 Radénové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové uzemie nachadza v
kategorii nizkeho az stredného raddnového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre
jednotlivé objekty bude potrebné zabezpecit podrobny raddnovy prieskum.

v -
R‘h - h‘.nr i/r:’-; I RICIN Y ) E
L S st \ : :. e

VYSVETLIVKY:

nizke radénové riziko
i

0 T NS O S S
zdroj : http://geology.sk/ (ététny geologicky’/ ustav Dionyié étﬂra)
2.10.6 Svetlotechnika

Celé rieSené uzemie zény je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 36°. Navrhnuta zastavba
je Strukturovana tak, aby vyhovovala svetlotechnickym poZiadavkdm s ohfadom na dostatoéné denné
osvetlenie priestorov s trvalym pobytom [udi.

stredné raddnové riziko

- vysoké radénové riziko

Odstupy obytnych domov su navrhnuté s ohladom na svetlotechnické poziadavky podla STN 73
4301 na presinenie okolitych bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

V dalSich stuprfioch PD budu rieSené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany
svetlotechnicky posudok navrhovanych stavieb.

2.10.7 Nakladanie s odpadmi

Odvoz a likvidacia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhlaskami platnymi
pre uzemie Bratislavy a MC Raca.

Pri nakladani s odpadmi na uzemi hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v sulade

so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch a
suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom: Bratislava - mesto bez odpadov: stratégia
nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu na obehové hospodarstvo na
pre roky 2021 - 2026 a platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi HM SR BA.

e chranit a zvySovat kvalitu zivotného prostredia,

e prispievat k ochrane zdravia ludi,

e UCinne prispievat k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuZitia na tieto zlozky:

e vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

e potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty,
vraky ojazdenych vozidiel),

e nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom
ortuti, nefunkéné ortutové ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy
odpad s obsahom $kodlivin),

e zvySkovy odpad.

Triedenie je zabezpefované dualnym spésobom:
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e kontajnerovym a kalendarovym spésobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO
(Odvoz a likvidacia odpadu),a.s. Bratislava.

Na rieSenom uzemi sa tieZ budu produkovat ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z
demolacii, rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na Uzemi mesta existuju firmy s mobilnymi
zariadeniami, ktoré zabezpecluju triedenie, drvenie a dalSie vyuzitie stavebného odpadu. V okoli
Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu.

Odpady $pecifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpecnym odpadom sa zneSkodriuju v
spalovni pre tento druh odpadu.

Odpad pocas vystavby zény

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat § 6 zakona NR SR €. 79/2015 O odpadoch a suvisiace
ustanovenia zakona:

o drzitel odpadov je povinny odovzdavat odpad na znesSkodnenie, resp. zhodnotenie len
fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré su na tuto €innost opravnené,

o drZitefovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento sa musi ihned po vytvoreni
odviest’ k opravnenému odberatelovi,

o drzitel odpadov bude odpady zhromazdovat podla druhov odpadov a zabezpedi ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim ucinkom,

e nakolko celkové mnozstvo odpadov z uskutoCfiovania buracich prac presiahne suhrnné
mnozstvo 200 ton za rok, je drzitel stavebnych odpadov povinny zabezpedit ich
materialové zhodnotenie,

o drzitel odpadov bude viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneSkodneni,

o drzitel odpadov najneskér v termine do kolaudacie stavby predlozi tunajSiemu uradu
doklady, preukazujuce spdsob nakladania s odpadmi zo stavby.

Odpad z prevadzok po realizacii zény

Odpady z prevadzok v rieSenom uzemi je potrebné eSte rozliSit na odpady z bytov, odpady z
administrativy, obchodu a sluzieb a odpady z technického zazemia kazdého bloku.

Objekty novej zastavby maju spolo¢né niektoré technické zariadenia a garazové priestory.
Predpokladom je, Zze OH jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1.NP
resp. v urovni terénu. Na zhromazdovanie komunalneho odpadu budu uréené vlastné kontajnery,
umiestnené na samostatnych stojiskach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s.

Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloziek KO, ako su obaly z papiera, plastov a zo
skla.

2.11 Casova a vecna koordinacia vystavby v lokalite

Vzhlfadom na plosny rozsah rieSeného/disponibilného Uzemia sa vystavba v zdne méze realizovat
postupne. Realizacia je rozlozena do dlhSieho ¢asového useku hlavne z dévodov vystavby dopravnych
koridorov a sieti technickej infrastruktury. Podmienkou zacatia vystavby je realizacia nasledovnych krokov

e realizacia prekladok a novych verejnych sieti technickej infrastruktuary,
e realizacia cestnych komunikacii vratane napojeni na existujuce cesty,
e vystavba novych trafostanic.

Postup vystavby jednotlivych celkov sa predpoklada nasledovne:

zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry podmieriujuce vystavbu v zéne,
samotna vystavba objektov vratane podzemnych garazi,

spevnené plochy, parkoviska

sadové upravy na podzemnych konstrukciach a prepojenie na zelen, detské ihriska.
sadové upravy, upravy komunikacii a okolia.

Vystavba jednotlivych celkov zaéne pravdepodobne od prifahlych/ susednych existujucich
stavebne ukonéenych okolitych stavieb na vychode uzemia.
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3 Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a dopinkov
B.1 Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Requlaény vykres — Variant 1

Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov
z vykresov, ktorych sa prisluSna zmena tyka. Pri regulacii Gzemia su regulacné prvky navrhnuté v sulade
s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy.

A. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007),
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres

Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy definuje v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuzitie:
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Legenda k Vykresu 2.2 — Regulaény vykres
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