Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Cislo: SP 24735/2023-026-Ing.Tr V Nitre, diia 31.03.2026

Vec: Stavebné povolenie

ROZHODNUTIE
(verejna vyhlaska)

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny trad ( dalej len ,,stavebny urad“)podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( Staveny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov v nadvézneznosti § 84 ods. 4 pism. a) a pism. b) stavebné¢ho zakona
prerokoval Ziadost' stavebnika: MC — Real s.r.o. (ICO 35 975 695), so sidlom Kupecka 9, 949 01
Nitra, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom : EAGLE s.r.o0. (ICO 44 522 797), so sidlom
Juzna 6, 949 01 Nitra (d’alej len ,stavebnik®), zo dna 28.11.2023 s doplnenim 28.08.2024,
16.09.2024, 07.01.2025 , 20.05.2025, 11.02.2026 zZiadost' o vydanie stavebného povolenia, stavby
(novostavby): ,, Terasovy bytovy dom, Nitra — Cermai“- Dolno¢ermanska/HIboka ulica, katastralne
uzemie Nitra -, vstavebnom konani s dotknutymi orgdnmi a so znamymi uUcastnikmi konania
postupom podla § 61 a § 62 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (
stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zadkon* ) a vyhlasky ¢. 532/2002
Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, na zaklade uskuto¢neného konania, predlozenych dokladov, stanovisk a postudeni
a na zaklade preskiimania suladu stavby s verejnymi zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi,
rozhodol takto:

podla § 66 stavebného zakona povoluje stavbu

.»Terasovy bytovy dom, Nitra — Cermai*
- Dolnoc¢ermanska/Hlboka ulica, katastralne tizemie Nitra -

v rozsahu stavebnych objektov stavby :

SO 01 — Bytovy dom :

- parcelné ¢islo : 4577/1 (reg. ,,E), 4838, 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*);

- katastralne tizemie : Nitra;

- bytovy dom bude napliiat’ svojim priestorovym usporiadanim regulativy kompaktnej uli¢nej
zastavby do Siestich nadzemnych podlazi, nakol'ko objekt bytového domu bude disponovat’
jednym podzemnym podlazim a S§tyrmi nadzemnymi podlaziami a svojou funkciou uréenou na
byvanie bude spiiiat’ pozadované funkéné vyuzitie v ramei Uzemného planu mesta Nitra a bude
vyuzivat’ vysku zastavby iba na 67 % z mozného dovoleného maxima;

- maximalna vyska objektu bytového domu bude v urovni atiky konstrukcie plochej strechy +
16,267 m a v urovni horného prejazdu vytahu + 16,597 m v ramci §tvrtého nadzemného podlazia
nad Groviou naslapnej vrstvy podlahy prvého podzemného podlazia (+ 0,000 = 168,200 m.n.m. —
vyskovy systém BPV);

- zastavana plocha bytového domu bude takisto mensia ako stanovenych 80 % z celkovej plochy
pozemkov s parcelnym ¢islom 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom tizemi Nitra a to
o celkovej rozlohe 747,00 m? (kz = 0,77329) a rastly terén bude vacsi ako 20 % z celkovej plochy
pozemkov s parcelnym ¢islom 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra;

- bonusom bude plocha vzrastlej zelene, ktora bude nasobne prevySovat’ pozadované minimum 12
% z celkovej plochy pozemkov s parcelnym ¢islom 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*),

v katastralnom izemi Nitra (stromy vysoké 6 a viac metrov);
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INP - rozpis bytov

01-NP, kddova adresa.bytu A1-4A, pocet obytnych miestnosti 4, Gizitkova plocha 119,81 m2,
obytna plocha 73,8 m2, plocha terasy 60,38 m2, plocha zdhrady/rastly terén 93,56 m2

01-NP, kédova adresa.bytu A1-4B, pocet obytnych miestnosti 4, uzitkova plocha 113,34 m2,
obytna plocha 79,5 m2, plocha terasy 38,68 m2, plocha zahrady/rastly terén 59,29 m2

01-NP, kodova adresa.bytu A1-4C, pocet obytnych miestnosti 4, uzitkova plocha 113,14 m2,
obytna plocha 69,0 m2, plocha terasy 27,69 m2

01-NP, kddova adresa.bytu A1-4D, pocet obytnych miestnosti 4, Gizitkova plocha 116,87 m2,
obytna plocha 72,8 m2, plocha terasy 46,59 m2

uzitkova plocha podlaZia 01-NP spolu = 463,16 m2

2NP - rozpis bytov :

02-NP, kodova adresa.bytu A2-3A, pocet obytnych miestnosti 3, uzitkova plocha 110,65 m2,
obytna plocha 69,1 m2, plocha terasy 45,03 m2

02-NP, kddova adresa.bytu A2-1B, pocet obytnych miestnosti 1, 0Zitkova plocha 39,20 m2,
obytna plocha 26,5 m2, plocha terasy 8,33 m2

02-NP, kodova adresa.bytu A2-2C, pocet obytnych miestnosti 2, uzitkova plocha 57,05 m2,
obytna plocha 37,5 m2, plocha terasy 8,06 m2

02-NP, kddova adresa.bytu A2-3D, pocet obytnych miestnosti 3, Gzitkova plocha 107,71 m2,
obytna plocha 68,0 m2, plocha terasy 10,03 m2

uzitkova plocha podlaZia 2NP spolu = 314,61 m2

3NP - rozpis bytov :

03-NP, kodova adresa.bytu A3-2A, pocet obytnych miestnosti 2, uzitkova plocha 83,82 m2,
obytna plocha 52,3 m2, plocha terasy 13,31 m2

03-NP, kddova adresa.bytu A3-2B, pocet obytnych miestnosti 2, uZitkova plocha 57,24 m2,
obytna plocha 37,5 m2, plocha terasy 8,06 m2

03-NP, kddova adresa.bytu A3-3C, pocet obytnych miestnosti 3, Gzitkova plocha 97,30 m2,
obytna plocha 59,2 m2, plocha terasy 41,40 m2

uzitkova plocha podlaZia 3NP spolu = 238,36 m2

4NP - rozpis bytov:

04-NP, kodova adresa.bytu A4-2A, pocet obytnych miestnosti 2, uzitkova plocha 57,33 m2,
obytna plocha 37,5 m2, plocha terasy 8,06 m2

04-NP, kddova adresa.bytu A4-3B, pocet obytnych miestnosti 3, Zitkova plocha 91,70 m2,
obytna plocha 49,3 m2, plocha terasy 125,95 m2

uzitkova plocha podlaZia 4NP spolu = 149,03 m2

spolu uzZitkova plocha obytnvch podlazi 01-NP az 04-NP = 1165,16 m2

bytovy dom bude svojou architekturou generovat’ Uzemnym planom nezadefinovany tzv.
,,vertikalny a pyramidalny les*, ¢im zasadnou mierou bude prispievat’ k prirodzenému
obmedzeniu insolacie zo slne¢ného horizontu parcely a zaroven k zachovaniu stikromia
jednotlivych teras, hlavne s ohl'adom na vzajomny opticky kontakt bytov ako aj kontakt bytového
domu a existujucej okolitej zastavby;

hlavny vstup do bytového domu bude zabezpeceny pripojenim z miestnej cesty (ulica
Dolnocermanska), ktory bude obsahovat’ v pilieri pri vstupnych dverach integrované schranky a
zvonceky s kamerou;

v strednej Casti bytového domu sa zrealizuje hlavny vstup, ktory bude vel'koryso prekryty atrio
prvého nadzemného podlaZia, priblizne v pozdiznej osi bytového domu;

objekt bytového domu bude disponovat aj bo¢nym vstupom, ktory bude slizit’ iba vlastnikom
bytovych a nebytovych priestorov bytového domu pre vjazd a vyjazd vozidiel;

byty na kazdom podlazi bytového domu budu usporiadané okolo schodiska, pricom nebudu
presahovat’ severnu stenu schodiska, okrem prvého nadzemného podlazia, s atypickym rieSenim



- Strana 3/36 rozhodnutia — SP24735/2023-026-Ing.Tr — 31.03.2026 -

konzoly bytov nad parkoviskom od miestnej cesty (ulica Dolno¢ermanska) s vylozenim 6,30 m
bez stipov, z dovodu zjednodusenia prevadzky parkoviska;

juhovychodna fasada bytového domu smerom nahor bude postupne schodovito ustupovat’
(pyramidalna zeleni na okraji teras) a bude tak zmensovat’ zastavanu plochu vyssich podlazi;
uli¢na fasada hlavného objemu v ramci severozapadnej ¢asti bytového domu bude realizovana
odsadenim vo vzdialenosti 6,30 m od uli¢ne;j linie (miestnej cesty Dolnoermanska) do hibky
vlastnika pozemku (vyplyva to zo svetlo — technického posudku);

optimalizacia svetlo — techniky bytového domu (najma tienenie susednych existujucich stavieb)
zasadnym spésobom determinovala celkovy obostavany priestor stavby a jej podlaznost’ (67 %

z mozného dovoleného maxima);

tvar bytového domu re$pektuje principy klimaticky adaptovanych budov, bude mat’ ¢lenité
slne¢né fasady a tienenie hlavnych presklenych ploch konzolami teras, a tym padom bude
prehrievanie bytového domu vyrazne obmedzené;

podorysne najrozsiahlej$im podlazim bytového domu bude prvé nadzemné podlazie, kde dvojica
severozapadnych 4 — izbovych bytov bude vytvarat’ vyraznu konzolu nad terénom resp.
parkovacimi statiami;

juhozapadna dvojica 4 — izbovych bytov bytového domu bude disponovat’ terénnou terasou

v urovni podlahy bytov s primeranym vyuzitim zelene na rastlom teréne;

terasu juhovychodného 4 — izbového bytu bytového domu bude tienit’ vzrastla zeleni vysadena

o podlazie nizsie v Urovni garazi;

dva severozapadné 4 — izbové byty bytového domu budu tvorit’ kompaktny obdiznikovy
podorysny tvar, ostatné budua v tvare pismena ,,L*“ s hlavnou terasou v uhle obidvoch ramien;
severovychodny 4 — izbovy byt bytového domu bude vybaveny atrium so vzrastlou zelenou
smerom od ulice a terasou na vychodnej fasade bytového domu;

vSetky juhovychodné byty na podlaziach druhého nadzemného podlazia az Stvrtého nadzemného
podlazia bytového domu budu disponovat’ vyvySenym zahonom na juznych okrajoch teras,
vratane tomu zodpovedajucej statiky stropov;

severozapadné 2 — izbové byty bytového domu budu disponovat’ lodZiami s vertikalnym lesom na
okraji a severovychodné 2 — izbové byty bytového domu budi disponovat’ terasami;
severozapadné byty bytového domu budu vertikalne nad sebou a juhovychodné byty bytového
domu budi mat’ aj horizontalny schodovity posun vytvarajaci terasy;

konzola severozapadnych 4 — izbovych bytov bytového domu nad vonkaj$imi parkovacimi
statiami zo strany miestnej cesty (ulica Dolnocermanska) bude disponovat’ obkladom, ktory bude
z Casti prekryvat’ aj bocné Stity bytového domu;

objekt bytového domu bude disponovat’ jednym podzemnym podlazim (Strnast’ parkovacich stati,
technicka miestnost’ a upratovacia komora) a Styrmi nadzemnymi podlaziami s celkovym po¢tom
trinast’ bytov (4 x 4 — izbové byty, 4 x 3 —izbové byty, 4 x 2 —izbové byty a 1 x 1 — izbovy byt);
prvé podzemné podlazie bytového domu bude disponovat’ spolo¢nymi priestormi s nasledovnymi
miestnostami : 0.01 — chodba, 0.02 — schodisko, 0.03 — vytah, 0.04 — upratovacia komora

s vylevkou, 0.05 — garaz, 0.06 — technicka miestnost’ s celkovou uZzitkovou plochou 510,9 m?;
prvé nadzemné podlazie bytového domu bude disponovat’ spolocnymi priestormi a Styrmi
bytovymi jednotkami (byt Al — 4A, byt Al — 4B, byt A1 —4C, byt Al —4D);

spolo¢né priestory v ramci prvého nadzemného podlazia bytového domu budua disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 1.01 — chodba, 1.02 — schodisko, 1.03 — vytah s celkovou
uzitkovou plochou 31,48 m?;

byt Al —4A v ramci prvého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 1.17 — chodba, 1.18 — kapelna, 1.19 — we, 1.20 — kuchyna, 1.21 —
Spajza, 1.22 — obyvacia izba, 1.23 — spalna, 1.24 — Satnik, 1.25 — chodba, 1.26 —izba, 1.27 — izba
s celkovou tzitkovou plochou 119,81 m? a exteriérovou ¢astou prisluchajucou k tomuto bytu Al
—4A : 1.28 —terasa, 1.29 — vyvySeny zahon, 1.30 — rastly terén, 1.31 — zahradny domcek

s celkovou uzitkovou plochou 153,94 m?;

byt A1 — 4B v ramci prvého nadzemného podlaZia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 1.46 — chodba, 1.47 — ktpel'na, 1.48 — wc, 1.49 — Satnik, 1.50 —
kuchyna, 1.51 — §pajza, 1.52 — obyvacia izba, 1.53 —izba, 1.54 —izba, 1.55 — spalia, 1.56 — Satnik
s celkovou tzitkovou plochou 113,34 m? a exteriérovou ¢astou prisluchajucou k tomuto bytu A1l
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—4B : 1.57 —terasa, 1.58 — zahradny domdéek, 1.59 — rastly terén, 1.60 — terasa s celkovou
uzitkovou plochou 97,97 m?;

byt Al —4C v ramci prvého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 1.32 — chodba, 1.33 — kupelna, 1.34 — we, 1.35 — kuchyna, 1.36 —
Spajza, 1.37 — obyvacia izba, 1.38 —izba, 1.39 —izba, 1.40 — izba, 1.41 — Satnik, 1.42 — spalna,
1.43 — 3atnik s celkovou Gzitkovou plochou 113,14 m? a exteriérovou ¢astou prislichajucou

k tomuto bytu A1 —4C : 1.44 — terasa, 1.45 — atrium, 1.45* — vyvyseny zahon s celkovou
uzitkovou plochou 34,74 m?;

byt A1 — 4D v ramci prvého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 1.04 — chodba, 1.05 — kupelna, 1.06 — we, 1.07 — kuchyna, 1.08 —
Spajza, 1.09 — obyvacia izba, 1.10 — spaliia, 1.11 — Satnik, 1.12 — chodba, 1.13 —izba, 1.14 — izba
s celkovou tzitkovou plochou 116,87 m? a exteriérovou ¢astou prisluchajucou k tomuto bytu A1l
—4D : 1.15 — terasa, 1.16 — vyvySeny zahon s celkovou Gzitkovou plochou 46,59 m?;

druhé nadzemné podlaZzie bytového domu bude disponovat’ spolocnymi priestormi a Styrmi
bytovymi jednotkami (byt A2 — 3A, byt A2 — 1B, byt A2 — 2C, byt A2 — 3D);

spolo¢né priestory v ramci druhého nadzemného podlazia bytového domu budt disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 2.01 — chodba, 2.02 — schodisko, 2.03 — vytah s celkovou
uzitkovou plochou 31,48 m?;

byt A2 — 3A v ramci druhého nadzemného podlaZia bytového domu bude disponovat
nasledovnymi miestnostami : 2.16 — chodba, 2.17 — kipelna, 2.18 — we, 2.19 — kuchyna, 2.20 —
Spajza, 2.21 — obyvacia izba, 2.22 — spalna, 2.23 — Satnik, 2.24 — chodba, 2.25 — izba s celkovou
uzitkovou plochou 110,65 m? a exteriérovou ¢ast'ou prisluchajiucou k tomuto bytu A2 —3A : 2.26
— terasa, 2.27 — vyvyseny zéhon s celkovou uzitkovou plochou 45,03 m?;

byt A2 — 1B v ramci druhého nadzemného podlaZzia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 2.37 — chodba, 2.38 — klipel'na, 2.39 — we, 2.40 — kuchyna, 2.41 —
obyvacia izba s celkovou izitkovou plochou 39,20 m? a exteriérovou ¢astou prisliichajicou

k tomuto bytu A2 — 1B : 2.42 — terasa, 2.43 — vyvySeny zahon s celkovou uzitkovou plochou 8,33
m?;

byt A2 — 2C v ramci druhého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 2.28 — chodba, 2.29 — kupelna, 2.30 — we, 2.31 — kuchyna, 2.32 —
Spajza, 2.33 — obyvacia izba, 2.34 — spalfia, 2.35 — Satnik s celkovou Gzitkovou plochou 57,05 m?
a exteriérovou Cast'ou prislichajicou k tomuto bytu A2 —2C : 2.36 — terasa s celkovou uzitkovou
plochou 8,06 m?;

byt A2 — 3D v ramci druhého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 2.04 — chodba, 2.05 — ktipel'na, 2.06 — we, 2.07 — kuchyna, 2.08 —
Spajza, 2.09 — obyvacia izba, 2.10 —izba, 2.11 — Satnik, 2.12 — chodba, 2.13 —izba s celkovou
uzitkovou plochou 107,71 m? a exteriérovou ast'ou prislichajicou k tomuto bytu A2 —3D : 2.14
— terasa, 2.15 — vyvyseny zéhon s celkovou uzitkovou plochou 10,03 m?;

tretic nadzemné podlazie bytového domu bude disponovat’ spoloénymi priestormi a troma
bytovymi jednotkami (byt A3 — 2A, byt A3 — 2B, byt A3 —3C);

spolo¢né priestory v ramci treticho nadzemného podlazia bytového domu budu disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 3.01 — chodba, 3.02 — schodisko, 3.03 — vytah s celkovou
uzitkovou plochou 26,22 m?;

byt A3 — 2A v ramci tretiecho nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 3.16 — chodba, 3.17 — klipel'na, 3.18 — we, 3.19 — kuchyna, 3.20 —
Spajza, 3.21 — obyvacia izba, 3.22 — Satnik, 3.23 — spaliia s celkovou izitkovou plochou 83,82 m?
a exteriérovou cast'ou prislichajiicou k tomuto bytu A3 — 2A : 3.24 — terasa, 3.25 — vyvySeny
zéhon s celkovou uzitkovou plochou 13,31 m?;

byt A3 — 2B v ramci treticho nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 3.26 — chodba, 3.27 — kipelna, 3.28 — we, 3.29 — kuchyna, 3.30 —
Spajza, 3.31 — obyvacia izba, 3.32 — spalfia, 3.33 — Satnik s celkovou Gzitkovou plochou 57,24 m?
a exteriérovou Castou prislichajicou k tomuto bytu A3 — 2B : 3.34 — terasa s celkovou uZitkovou
plochou 8,06 m?;

byt A3 — 3C v ramci treticho nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 3.04 — chodba, 3.05 — ktipel'na, 3.06 — we, 3.07 — kuchyna, 3.08 —
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Spajza, 3.09 — obyvacia izba, 3.10 — spalia, 3.11 — Satnik, 3.12 — Satnik, 3.13 — izba s celkovou
uzitkovou plochou 97,30 m? a exteriérovou ¢astou prisluchajucou k tomuto bytu A3 —3C : 3.14 —
terasa, 3.15 — vyvySeny zahon s celkovou uZzitkovou plochou 41,40 m?;

Stvrté nadzemné podlazie bytového domu bude disponovat’ spolo¢nymi priestormi a dvoma
bytovymi jednotkami (byt A4 — 2A, byt A4 — 3B);

spolo¢né priestory v ramci Stvrtého nadzemného podlazia bytového domu budu disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 4.01 — chodba, 4.02 — schodisko, 4.03 — vytah s celkovou
uzitkovou plochou 22,94 m?;

byt A4 — 2A v ramci $tvrtého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnostami : 4.17 — chodba, 4.18 — kipelna, 4.19 — we, 4.20 — kuchyna, 4.21 —
Spajza, 4.22 — obyvacia izba, 4.23 — spélfia, 4.24 — Satnik s celkovou zitkovou plochou 57,33 m?
a exteriérovou Castou prislichajicou k tomuto bytu A4 — 2A : 4.25 — terasa s celkovou tzitkovou
plochou 8,06 m?;

byt A4 — 3B v ramci §tvrtého nadzemného podlazia bytového domu bude disponovat’
nasledovnymi miestnost'ami : 4.04 — chodba, 4.05 — ktipel'na, 4.06 — wc, 4.07 — kuchyna, 4.08 —
Spajza, 4.09 — obyvacia izba, 4.10 — spaliia, 4.11 — Satnik, 4.12 — chodba, 4.13 — izba s celkovou
uzitkovou plochou 91,70 m?* a exteriérovou Cast'ou prislichajiicou k tomuto bytu A4 —3B : 4.14 —
terasa, 4.15 — vyvySeny zahon, 4.16 — terasa — zelena strecha, 4.17 — terasa s celkovou uZitkovou
plochou 125,95 m?;

bytovy dom bude realizovany systémom stipovo — stenového ocel'obeténového skeletu;

bytovy dom bude v zmysle doporuc¢enia IGHP zaloZeny plosne na zékladovej doske bez pilot;
obvodové steny bytového domu budi realizované formou kombinovaného systému pilierovo —
stenového, ocel'obetonového — monolitického hrubky 200 mm;

nosné priecky bytového domu budu realizované stipovo — stenové, ocel'obeténové, monolitické,
hriibky 200 mm a stipy budu realizované kompozitné o priemeru 300 mm;

nenosné deliace medziizbové prie¢ky bytového domu budu realizované tazké keramické

s obojstrannou vapenno — cementovou omietkou v celkovej hribke 100 mm, ktoré budi spinat’
poziadavky stavebnej akustiky;

zékladnou priestorovou kostrou bytového domu bude realizovana pozdiZna osova stredova nosna
stena a k nej kolma priecna nosna stena;

v kute, ktory budi prekrizenim vytvarat, bude vlozeny vertikalny trakt schodiska a vytahu;
objekt bytového domu bude realizovany typu bodového bytového domu s jednym schodiskom

a vytahom (bez strojovne) lokalizovanom na severozapadnej fasade a v jeho pozdiznej osi;
zabradlie teras a lodzii bude realizované plné z pohl'adového betdénu a horna plocha bude
zabrusena dohladka namiesto madla, ¢o zabezpeci najvacsie sukromie pri ich uzivani, ako aj
mikroklimu v zmysle tepelno — vlhkostnej pohody G¢inkom zelene, ktorou bude disponovat’
drviva vécsina teras bytového domu;

fasada bytového domu bude realizovana brusenou farbenou stierkou;

retenéna zelena extenzivna vegetacna plocha strecha bude zabezpecovat’ klimaticky komfort
stavby, najma jej najvyssieho $tvrtého nadzemného podlazia bytového domu a bez nutnosti
strojného chladenia (popripade d’alSieho energetického naroku stavby pocas prevadzky);
retenéné zelené extenzivne vegetacné ploché strechy bytového domu buda pokryté
kameninovitym podnym substratom hrubky 100 mm, pre skalnicky a rozchodniky bez potreby
udrzby a zalievky;

terasy bytového domu budu disponovat’ pochddznym povrchom;

zo spolo¢ného navrhovaného elektromerového rozvadzacéa pre spolo¢né priestory a trinast’
bytovych jednotiek, ktory bude umiestneny v navrhovanej nike obvodovej steny bytového domu
na pozemku s parcelnym ¢islom 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom uzemi Nitra, budu jednotlivé
bytové jednotky bytového domu pripojené navrhovanymi samostatnymi kablami typu CXKE-R 5
x 6 mm? s ukonéenim tychto samostatnych kablov v jednotlivych trinastich navrhovanych
bytovych rozvadzacoch bytového domu;

z navrhovanej vodomernej Sachty umiestnenej na verejne pristupnom mieste, na pozemku

s parcelnym ¢islom 4839 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra, bude pokracovat’ navrhovana
domova cast’ vodovodnej pripojky HDPE DN50 s ukonc¢enim v bytovom dome;
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z bytového domu budu splaskové odpadové vody odvadzané navrhovanou domovou Cast'ou
splaskovej kanaliza¢nej pripojky PVC DN150 cez navrhované revizne kanaliza¢né Sachty,
umiestnené na verejne pristupnom mieste, na pozemku s parcelnym cislom 4839 (reg. ,,C*),

v katastralnom izemi Nitra, napojenej do navrhovanej odovzdavacej kanaliza¢nej Sachty;

na pozemok s parcelnym ¢islom 4839 (reg. ,,C*), v katastralnom uzemi Nitra, je privedena
existujuca STL plynova pripojka (ocel’ DN32, PN1), ktora je ukoncena existujiicim hlavnym
uzaverom plynu;

za existujucim hlavnym uzaverom plynu pokracuje existujuci vonkaj$i domovy plynovod, ktory
nie je v majetku spolo¢nosti SPP — distribtcia, a.s., pripaja existujuce odberné plynové zariadenie
v prevadzke a zasobuje zemnym plynom existujici rodinnym dom so supisnym ¢islom 1531,
ktory je umiestneny na pozemku s parcelnym ¢islom 4841/3 (reg. ,,C*), v katastralnom tizemi
Nitra;

nakol’ko bytovy dom je navrhnuty bez plynofikacie, existujuca STL plynova pripojka sa pred
vstupom na pozemok s parcelnym ¢islom 4839 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra, zaslepi,
odstrani sa existujaci hlavny uzaver plynu a nasledne v useku tesne pred jeho zaslepenim dojde
k realizacii odbocenia a predizenia existujicej STL plynovej pripojky, ktora bude ukonéend

v existujicom hlavnom uzavere plynu, umiestnenom na verejne pristupnom mieste, na pozemku
s parcelnym ¢islom 4841/2 (reg. ,,C*), v katastralnom tzemi Nitra;

na streche Stvrtého nadzemného podlazia bytového domu (retenéna zelena extenzivna vegetacna
plocha strecha) sa zrealizuje strojovna, v ktorej budu umiestnené vylucne tepelné Cerpadla (zdroj
tepla pre vykurovanie + solarny systém a centralny zasobnikovy ohrievac na pripravu teplej
uzitkovej vody) a do ktorej sa zrealizuju napojenia primarnych a vratnych vetiev rozvodov
vykurovania a rozvodov teplej uzitkovej vody;

vykurovanie bytového domu bude realizované navrhovanym salavym podlahovym vykurovanim
v kombinacii s rebrikovymi vykurovacimi telesami;

v bytovom dome bude realizované vetranie priestorov prvého podzemného podlazia prirodzene
horizontalnym pasovym otvorom vysky 750 mm po obvode, okrem priestoru nosnych pilierov;
vetranie socialnych zariadeni v bytovom dome bude realizované podtlakové pomocou odvodného
radialneho ventilatora, ktory bude umiestneny v kiipel'ni a vybaveny spatnou klapkou;
doplnkovo bude v ramci bytového domu zabezpecena vymena ostrovnymi podtlakovymi
rekuperatormi umiestnenymi v obyvacej izbe, otvorena do kuchyne s recirkulaénym ventilatorom
nad varnou plochou;

SO 03 — Elektricka pripojka :
SO 03.1 — Distribu¢ny elektricky rozvod NN :

parcelné Cislo : 4925 (reg. ,,C*), 4577/1 (reg. ,,E), 4878/2, 4838 (reg. ,,C*);

katastralne izemie : Nitra;

zdrojom elektrickej energie pre bytovy dom bude existujiica murovana transformacna stanica pod
¢. TS 0051 — 050, ktora sa nachadza na Hlbokej ulici v obci Nitra, na pozemku s parcelnym
cislom 4925 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra;

z NN rozvadzaca existujlicej transformacnej stanice sa navrhol distribu¢ny elektricky rozvod NN
kablom typu NAYY-J 4 x 240 mm? o celkovej dizke 160,00 m s ukonéenim v navrhovanej
pilierovej rozpajacej a istiacej skrini pod ¢. SR6, ktora bude umiestnena na verejne pristupnom
mieste v existujicom oploteni, umiestnenom na pozemku s parcelnym ¢islom 4577/1 (reg. ,,E),
v katastralnom uzemi Nitra,

do navrhovanej pilierovej rozpajacej a istiacej skrini pod ¢. SR6 bude zapojeny existujici
distribuény elektricky rozvod NN (kabel typu 1-AYKY 4 x 240 mm?) prepajajici skrine pod ¢&.
SR 051-5/251 a SR 051-5/231;

kabel typu 1-AYKY 4 x 240 mm? prichadzajtci od skrine pod ¢. SR 051-5/251 bude ukon&eny v
navrhovanej pilierovej rozpajacej a istiacej skrini pod ¢. SR6, ktory bude potrebné rozrezat’ tak,
aby bol do navrhovanej pilierovej rozpajacej a istiacej skrini pod €. SR6 pripojeny bez
spojkovania;

kabel typu 1-AYKY 4 x 240 mm? prichadzajtci od skrine pod ¢. SR 051-5/231 bude potrebné
predizit’ a pripojit' do navrhovanej pilierovej rozpajacej a istiacej skrine pod ¢. SR6 pomocou
navrhovaného kébla typu NAYY-J 4 x 240 mm? o celkovej dizke 5,00 m a spojky typu SP1;
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SO 03.2 — Elektricka NN pripojka :

parcelné ¢islo : 4577/1 (reg. ,,E), 4838, 4841/1 (reg. ,,C*);

katastralne izemie : Nitra;

z navrhovanej pilierovej rozpajacej a istiacej skrine pod ¢. SR6, ktora bude umiestnena na verejne
pristupnom mieste v existujicom oploteni, umiestnenom na pozemku s parcelnym ¢islom 4577/1
(reg. ,,E®), v katastralnom tizemi Nitra, bude pokracovat’ navrhovana verejna Cast’ elektrickej NN
pripojky dvoma kablami typu NAYY-J 4 x 120 mm? o celkovej dizke 40,00 m vratane pripojenia,
ktora bude ukon¢ena v spolo¢nom navrhovanom elektromerovom rozvadzaci pre spolo¢né
priestory a trinast’ bytovych jednotiek, umiestnenom v navrhovanej nike obvodovej steny
bytového domu, na pozemku s parcelnym ¢islom 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra;

SO 04 — Vodovodna pripojka :

parcelné ¢islo : 4838, 4839, 4840 (reg. ,,C*);

katastralne izemie : Nitra;

k existujicemu verejnému vodovodu DN100, umiestnenému v miestnej ceste (ulica
Dolnocermanska), na pozemku s parcelnym ¢islom 4838 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra,
je zrealizovana existujuca verejna Cast’ vodovodnej pripojky nepostacujicej dimenzie DN25
spolu s existujiicou vodomernou Sachtou a faktura¢nym meradlom, ktoré sit umiestnené na
pozemku s parcelnym ¢islom 4839 (reg. ,,C*), v katastralnom uzemi Nitra;

existujuca verejna ¢ast’ vodovodnej pripojky bude z dévodu nepostacujucej dimenzie odstranena
spolu s existujiicou vodomernou Sachtou a fakturaénym meradlom;

bytovy dom bude zdsobovany navrhovanou verejnou ¢ast'ou vodovodnej pripojky HDPE DN50
o celkovej dizke 5,10 m, ktora bude napojena na existujuci verejny vodovod a ukonéena

v navrhovanej vodomernej Sachte, umiestnenej na verejne pristupnom mieste, na pozemku

s parcelnym ¢islom 4839 (reg. ,,C*), v katastralnom tizemi Nitra;

SO 05 — Poziarna nadrz :

parcelné Cislo : 4841/1 (reg. ,,C*);

katastralne izemie : Nitra;

z hladiska zabezpecenia zneskodnenia pripadného vzniknutého poziaru, sa ako zdroj poZiarnej
vody na hasenie poziarov navrhla prefabrikovana podzemna nadrz s objemom 22,00 m?, ktora
bude umiestnena mimo poZiarne nebezpecného priestoru bytového domu, na pozemku

s parcelnym ¢islom 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom uzemi Nitra;

SO 06 — Kanalizac¢na pripojka :

parcelné ¢islo : 4838, 4839, 4840 (reg. ,,C*);

katastralne izemie : Nitra;

k existujucej verejnej splaskovej kanalizacii DN300, umiestnenej v miestnej ceste (ulica
Dolnocermanska), na pozemku s parcelnym ¢islom 4838 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra,
je zrealizovana existujica verejna Cast’ splaskovej kanalizacnej pripojky nepostacujucej dimenzie
DN25 s ukonCenim v existujucej reviznej kanaliza¢nej Sachte, ktoré je umiestnena na pozemku

s parcelnym ¢islom 4839 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra;

existujuca verejna Cast’ splaskovej kanalizacnej pripojky bude z dovodu nepostacujucej dimenzie
odstranena spolu s existujucou reviznou kanaliza¢nou Sachtou;

splaskové odpadové vody budt z bytového domu odvadzané navrhovanou verejnou ¢ast'ou
splaskovej kanaliza¢nej pripojky PVC DN150 o celkovej dizke 9,50 m, zaginajlicej v navrhovane;
odovzdavacej kanalizacnej Sachte, umiestnenej na verejne pristupnom mieste, na pozemku

s parcelnym ¢islom 4840 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra a ukon¢enej napojenim do
existujucej verejnej splaskovej kanalizécie;

SO 08 — Zelené plochy :

parcelné Cislo : 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*);
katastralne uizemie : Nitra;
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ucelom zelenych ploch je navrh krajinarskeho rieSenia exteriéru a ozelenenie prvkov vertikalnej
zelene a reten¢nych zelenych extenzivnych vegetaénych plochych striech bytového domu;
tazisko tvori rieSenie prilahlych zelenych ploch tak, aby esteticky, prevadzkovo i funkéne spinali
naroky na moderny exteriér s dominantnou funkciou kratkodobej rekreacie a zaroven zvysili a
reSpektovali environmentalne aspekty rieSeného tizemia;

taktiez jednym z ciel'ov je prostrednictvom navrhu podporit’ adaptaciu mestského prostredia

v danej lokalite na zmenu klimy formou budovania prvkov zelenej infrastruktary;

retenéné zelené extenzivne vegeta¢né ploché strechy budu spomalovat’ odtok vody do okolitého
prostredia, ¢im budu pozitivne posobit’ v danej lokalite;

stre$né zelen bytového domu sa tak stane atraktivnym priestorom pre lietajiici hmyz a vtactvo;

v neposlednom rade bude takato navrhovana zelen ozvlasthovat’ architekturu a prirodzene ju
integrovat’ do okolitého prostredia danej lokality;

extenzivne stre$né zahrady budil mat’ v mestskom prostredi danej lokality velké uplatnenie

a vysoku architektonickt hodnotu;

ich pomerne jednoducha realizacia, absencia naro¢nej udrzby a v neposlednom rade aj prijatel'na
cena obstarania ich na to doslova preduréuju;

SO 09 — Oporny murik :

parcelné Cislo : 4839, 4841/1 (reg. ,,C*);

katastralne izemie : Nitra;

oporny murik je navrhnuty z dévodu vyskovych rozdielov medzi terénom existujtiicich
susediacich pozemkov v danej lokalite a navrhovanych teras prvého nadzemného podlazia
bytového domu;

oporny murik je navrhnuty z monolitického Zelezobetonu hriibky 200 mm s reznym povrchom
umoznujucim niest trvalo a spolahlivo popinavé rastliny typu pavini¢, brectan a to bez
degradacie materialu oporného murika bytového domu;

parcelné ¢isla : 4838, 4839, 4840, 4841/1, 4878/2 (reg. ,,C*), 4577/1 (reg. ,,E*);

ku ktorym : parcelné Cisla 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*) — stavebnik preukazal iné

pravo na zaklade zmluvy o uzatvoreni budicej kupnej zmluvy medzi
budicim predavajucim — vyluénym vlastnikom pozemkov s parcelnym
Cislom 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom uzemi Nitra, na
zaklade predlozen¢ho vypisu z listu vlastnictva pod ¢. 341 : Jozef Gal,
bytom Zirany 478, 951 74 Zirany — spoluvlastnicky podiel 1/1 a budacim
kupujucim — stavebnikom : MC — Real s.r.o. (ICO 35 975 695), so sidlom
Kupecka 9, 949 01 Nitra, zo dia 29.06.2023; a Dodatkom ¢.1 k Zmluve
o uzatvoreni budicej kipnej zmluvy uzatvorenej dna 17.12.2024

parcelné Cisla 4838, 4878/2 (reg. ,,C*), 4577/1 (reg. ,,E) — stavebnik predlozil
Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecnych bremien a prevzati zavizku
ev.¢. buduceho povinného: ¢.j. 2607/2025/0M ev.¢. budiceho opravneného:
251836-0170002677-ZBZ_VB

katastralne izemie : Nitra;

charakter stavby : stavba dofasna (v zmysle zmluvy o uzatvoreni budicej kupnej zmluvy

a Dodatku ¢.1);

ucel stavby : pozemna stavba — bytova budova — bytovy dom;

stavebnik : MC - Real s.r.o. (ICO 35 975 695), so sidlom Kupecka 9, 949 01 Nitra;

K stavbe bolo stavebnym uradom vydané Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby pod ¢. SP
13091/2022-004-Ing. DKk, zo diia 16.11.2022 (pravoplatné dia 23.12.2022).



- Strana 9/36 rozhodnutia — SP24735/2023-026-Ing.Tr — 31.03.2026 -

Uvedenym diiom podania Ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

7

Pre uskuto&nenie stavby (novostavba): ,,Terasovy bytovy dom, Nitra — Cermaii*
Dolnocermanska/Hlboka ulica, katastralne uzemie Nitra -,—v uvedenom rozsahu stavby, sa stanovuji
tieto

podmienky:

Stavbu zrealizovat’ podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani — spracovatel: (Zodpovedny
projektant Ing. arch. Stanislav Bab&an — EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797), Juzna 6, 949 01 Nitra
datum: 02/2022) ktora je neoddelitel'nou sucastou tohto rozhodnutia, ako priloha pre stavebnika.
Pripadné zmeny nesmu byt uskuto¢nené bez predchadzajiiceho povolenia stavebného uradu.

Stavba nesmie byt zacatd skor, ako toto povolenie nenadobudne pravoplatnost (§ 52 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov. Rozhodnutie straca
platnost’, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo dia nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Podla §
70 stavebného zakona, stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Zhotovitel' stavby bude vybrany vyberovym konanim.
Stavebnik oznami stavebnému uradu zhotovitel'a stavby do 15 dni od ukoncenia vyberového konania
a predlozi doklad ojeho odbornej spdsobilosti podla zdkona ¢. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni
a doplia stavebny zikon (§ 62 ods. 1 pism. d) stavebného zikona). Stavbu mdZe realizovat’ len
pravnickad osoba alebo fyzickd osoba opravnena na vykondvanie stavebnych prac podla osobitnych
predpisov, za odborné vedenie uskutoCnenia stavby zodpoveda dodavatel. Stavebnik v zmysle § 66
ods. 3 pism. h) je povinny oznamit’ stavebnému tradu zacatie stavby.

Pred zacCatim stavby stavebnik zabezpe¢i vytyCenie stavby fyzickou alebo pravnickou osobou
opravnenou vykonavat geodetické a kartografické c¢innosti a autorizaéné overenie vybranych
geografickych a kartografickych ¢innosti autorizovanym geodetom a kartografom. Osadenie stavby
musi byt v stulade s pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby a vyuziti Gzemia, vydanym
mestom Nitra ¢. SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022 (pravoplatné dna 23.12.2022.
Podmienky stanovené v citovanom tizemnom rozhodnuti zostavaji v plnom rozsahu v platnosti.
Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ tabulou so zakladnymi tdajmi o stavbe (nazov stavby, termin
zahajenia a ukoncenia prac stavebnych prac, nazov organu, ktory stavbu povolil, ¢islo a datum
stavebného povolenia) a dodavatel'ovi stavby, umiestnit’ ju na viditelnom mieste pri vstupe na
stavenisko a ponechat’ ju tam do kolaudacie stavby (§ 66 ods. 4, pism. j, stavebného zakona).
Stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za Skody, ktoré sposobi stavebnou ¢innost’ou na cudzich
nehnutelnostiach a stavbach, pricom Skody je povinny uhradit v zmysle ustanoveni Obcianskeho
zakonnika.

Pred zahajenim vykopovych prac stavebnik zabezpec¢i zameranie a vytyCenie jestvujucich
podzemnych vedeni v mieste stavby. Pri realizacii prac dodrzat podmienky IS STN 73 6005 —
Priestorova uprava vedeni technického vybavenia.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajiuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najmé vyhlaSku Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ¢.
147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon
niektorych pracovnych Ccinnosti anariadenie vlady SR ¢ 396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a dbat na ochranu zdravia o0s6b na
stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu Zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov. Stavenisko
zriadit’ a usporiadat’ tak, aby stavba bola uskuto¢niovana v sulade s uvedenymi osobitnymi predpismi —
stavenisko stavby nesmie ohrozovat’ a nadmerne obtazovat’ okolie stavby - osobitne hlukom, prachom
a pod., ohrozovat’ bezpe¢nost’ prevadzky na pozemnych komunikaciach, zneCistovat’” komunikacie
a okolité pozemky, ovzduSie a vody, obmedzovat’ pristup k prilahlym stavbam alebo pozemkom,
k sietam technického vybavenia uzemia a k poZiarnemu zariadeniu, v sulade s § 431 ods. 3 stavebného
zdkona a § 13 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie) a § 14 VSeobecne zavdzného nariadenia
mesta Nitry ¢. 15/2007 o dodrziavani verejného poriadku a verejnej Cistoty.
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Stavebnik musi na vystavbu pouzit také stavebné vyrobky, ktoré su podla zakona
¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vhodné na
pouzitie v stavbe (§ 43f stavebného zakona). Stavba musi byt zhotovena tak, aby spinala zakladné
poziadavky na stavby podl'a osobitného predpisu (Priloha I. nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady
(EU) & 305/2011 z9. marca 2011, ktorym sa ustanovuju harmonizované podmienky uvadzania
stavebnych vyrobkov na trh (§ 43d stavebného zakona)).

Pri realizacii stavby je stavebnik povinny dodrziavat prislusné ustanovenia stavebného zakona
o vSeobecnych technickych poziadavkach na uskuto¢niovanie stavieb (§ 48 — § 52 stavebného zakona),
prislu§né ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie a ustanovenia STN,
vzt'ahujice sa na predmetnu stavbu.

Pri realizacii stavby dodrziavat’ prislusné ustanovenia vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z.z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préaci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

Na stavbe musi byt po cely cas vystavby k dispozicii overena projektova dokumentacia stavby
a vSetky doklady tykajuce sa uskuto¢iiovanej stavby (§ 431 ods. 5 stavebného zakona).

Stavebnik je povinny viest’ stavebny dennik od prvého dna pripravnych prac az do skoncenia
stavebnych prac na stavbe. Stavebny dennik musi obsahovat” vsetky dolezit¢ tdaje o stavebnych
pracach na stavbe, vratane zapisov z vykonanych kontrolnych skiiSok (§ 46d stavebného zakona).
Stavebnik je povinny umoznit’ poverenym organom vstup na stavbu za t¢elom vykonania Statneho
stavebného dohladu.

Stavebnik zabezpeci porealizacné zameranie skutocného vyhotovenia stavby (pri podzemnych sietach
technického vybavenia vykonané este pred ich zakrytim) osobou opravnenou vykonavat geodetické
a kartografické ¢innosti podl'a osobitnych predpisov; v geometrickom plane potrebné uviest’ adresny
bod (suradnice zemepisnej dizky a §irky), k uréeniu stpisného a orientaéného &isla.

Investor zabezpeCi porealizacné zameranie zrealizovanej stavby a zrealizovanych IS. Porealiza¢né
zameranie odovzda v digitalnej forme na magnetickom médiu v CAD formate (.dwg, .dgn) na odd.
UHA-MsU v Nitre. Potvrdenie o odovzdani zamerania v digitalnej forme stavebnik predlozi
stavebnému uradu ku kolaudacnému konaniu.

Dokonc¢enu stavbu, pripadne jej ¢ast’ sposobilil na samostatné uzivanie, mozno uZzivat’ len na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia. Po vybudovani stavby stavebnik poziada stavebny turad o vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia.

K navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavebnik prilozi naleZitosti podla vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona (porealizatné
zameranie stavby, zoznam vydanych dokladov o predpisanych skuskach, supis pripadnych
nepodstatnych zmien od dokumentacie overenej pri povolovani stavby, zavézné stanoviska
dotknutych organov uplatiiujiacich poziadavky podla osobitnych predpisov k vydaniu kolauda¢ného
rozhodnutia, doklad o splneni podmienok tohto rozhodnutia o povoleni stavby).

Na kolaudacnom konani je stavebnik povinny dokladovat’ atesty pouzitych vyrobkov a materialov
(podla zakona NR SR ¢. 56/2018 Z.z. o posudzovani zhody vyrobku, spristupniovani uréeného
vyrobku na trhu a o zmene a doplneni niektorych zakonov a podl'a zakona NR SR ¢. 133/2013 Z.z. o
stavebnych vyrobkoch a ozmene a doplneni niektorych zdkonov), doklad o odbornej sposobilosti
zhotovitel'a stavby (podl'a zak. ¢. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopliia stavebny zakon), doklady
o vysledkoch predpisanych skuasok podla platnych STN, doklady o spdsobilosti prevadzkovych
zariadeni na plynuli a bezpecnt prevadzku, projekt skutocného vyhotovenia stavby.

Podmienky vyplyvajice z poziadaviek dotknutych organov:

Okresny irad Nitra, Odbor krizového riadenia— vyjadrenie kPD ¢&: OU-NR-OKRI-
2023/0610680-2 diia 14.12.2023:

V zmysle § 140a zédkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny

zakon) v zneni neskorSich predpisov § 6 ods. 1, pism. g) a § 14 ods. 2. zakona Narodnej rady

Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov, a
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vyhla§ky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.399/2012 Z. z., Okresny urad Nitra
vydava zavizné stanovisko k predlozenej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia:,, Terasovy
bytovy dom, Nitra - Cerman “z hl'adiska civilnej ochrany. Po preStudovani a posudeni predlozenej
dokumentécie Okresny trad Nitra dospel k zaveru, Zze k navrhu rieSenia z hl'adiska civilnej ochrany
nema pripomienky a stihlasi s vydanim stavebného povolenia na uvedenu stavbu.

TUV SUD Slovakia, s.r.o., Jasikova 6, 821 06 Bratislava— odborné stanovisko Evidenéné &islo
7165054420/50/24/BT/OS/DOK dia 09.02.2023:

Pri inSpekcii vykonanej dita 09.02.2024 boli zistené nasledovné nedostatky:

V predlozenej projektovej dokumentacii chybaji informacie o rozmeroch schodistovych stupiiov a
sklone rampy, preto nie je mozné posudit’ bezpecnost’ a ochranu zdravia pri buducej prevadzke,
¢o nie je v sulade s § 18 zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov v nadvdznosti na
STN 73 4130.

2. Z predlozenej projektovej dokumentécie elektroinstalacie nie je zrejmé, ¢i bolo navrhnuté tlacidlo
CENTRAL STOP navrhované v projekte protipoziarnej bezpecnosti stavby, ¢o nie je v stilade s §
4 zékona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov v nadvaznosti na ¢l. 4.3. STN 92 0203.

3. Sucastou projektovej dokumentacie vykurovania a chladenia nie st zaradené technické zariadenia
tlakové (expanzné nadoby) a plynové (tepelné Cerpadlo) podla miery ohrozenia a chybaju
informacie o druhu a mnozstve chladiva, preto nie je mozné posudit’ bezpecnost’ pri budicej
prevadzke, ¢o nie je v stlade s § 18 zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

4. Z predloZenej projektovej dokumentacie nie je zrejmé, ¢i je zabezpeCeny odvod dazd’ovej vody z
teras s plochou vi&Sou 5,0 m? do dazd’'ového odpadného potrubia, ¢o nie je v stlade s § 4 zdkona
&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na § 29 vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002
Z. 7.

5. V predlozenej projektovej dokumentacii nie je na pochddznej extenzivnej streche bez atiky
zabezpeceny okraj strechy proti pddu zamestnancov, ktory budi pocas prevadzky budovy
vykonavat udrzbu, ¢o nie je v stulade s § 4 zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
v nadvéznosti na STN 74 3305.

Na zéklade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zdkona ¢.
124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vydavame toto odborné stanovisko:

Projektova dokumentacia spiia poziadavky bezpeénosti technickych zariadeni po odstraneni
nedostatkov v bode 1 az 5.
Odborné stanovisko je vydané len pre ucely stavebného povolenia.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

-Technické zariadenie vytah je ur¢enym vyrobkom podla NV SR ¢. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.
Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné splnit’ poziadavky citovaného predpisu. TUV SUD
Slovakia s.r.o. ako notifikovana osoba NB-1353 modze vykonat posudenie zhody vytahu podla
NV SR ¢. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.

- Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia elektrického A plati poziadavka
§ 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a § 14 ods. 1
pism. d) zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni dokumentacie
technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pred uvedenim vyhradenych technickych zariadeni elektrickych A do prevadzky je potrebné
vykonat’ tradnu skasku podla § 12 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pred uvedenim vyhradenych plynovych zariadeni skupiny B pism. g) (rozvod plynu z nekovového
materialu) do prevadzky je potrebné vykonat uradnii skusSku podla § 12 vyhl. MPSVR SR ¢.
508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.0.

Upozornenie:

- Zemné prace (zabezpeCenie vykopovych prac a pod.) je nutné rieSit’ v sulade s pril. ¢.2 vyhl.
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MPSVR SR ¢. 147/2013 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

- Nebezpetné miesta, na ktorych vznika nebezpefenstvo nebezpefenstvo padu sa oznacuji podla
nariadenia vlady SR ¢. 387/2006 Z. z.

- Kazdy priestor pracoviska musi spiiiat’ poZziadavky bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci
(keramicka podlaha v spolo¢nych priestoroch musi byt’ protiSmykova) a bezpecnosti technickych
zariadeni podl'a nariadenia vlady SR ¢. 391/2006 Z. z.

- Pri realizacii stavebnych a montaznych prac sa musia podrobnejSie urcit zasady technickych,
organiza¢nych pripadne d’alSich opatreni na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci
podl'a vyhl. MPSVR SR €. 147/2013 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a sucasne vypracovat
plan bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z.,
ktorti musi stavebnik pred zacatim prac predlozit’ inSpektoratu prace (§ 3 ods. 3 nariadenia vlady
SR €. 396/2006 Z. z.).

Poznamka:

TUV SUD Slovakia s.r.o. moze vykonat in$pekciu podla STN EN ISO/IEC 17020:2012 postudenim
suladu vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré su v nej inStalované, alebo
namontované, s poziadavkami bezpec¢nosti technickych zariadeni (v prislusnej etape vystavby -
technicky dozor stavieb).

Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Nedostatky a upozornenia buda odstranené ku ditu kolaudacie stavby a budd dodrziavané vSeobecné
zavazné pravne predpisy.

Vysledky inSpekcie podané v tomto odbornom stanovisku sa vztahuju len k posudzovanej
dokumentacii. Odborné stanovisko nie je mozné bez suhlasu TUV SUD Slovakia s.r.o. a
zakaznika rozmnoZovat’ inak nez vcelku

Okresny urad Nitra, odbor ZP-odpady, vyjadrenie &.: OU-NR-OSZP3-2023/061051-002 zo diia
04.12.2023:
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia (d’alej OU Nitra), ako prislu$ny organ $tatnej spravy podla § 5 zikona &.
525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako prislusny organ Statnej spravy odpadového hospodarstva
podla § 108 ods. 1 pism. m) zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zdkon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch), na zaklade
ziadosti spolo¢nosti EAGLE s. r. 0., Juzna 6, Nitra ako splnomocneného zastupcu investora
spolo¢nosti MC - Real s. 1. 0., Kupecka 9, Nitra zo dia 28. 11. 2023, dava podla § 99 ods. 1 pism. b/
bod 2 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch k projektovej dokumentacii v stavebnom konani ,,Terasovy
bytovy dom, Nitra - Cermai“,, na pare. ¢. 4839. 4840,4841/1,4838, 4910/1,4909,4878/2,
4928/1,4911/4, 4925, kat. tzemie Nitra nasledovné
- vyjadrenie.
- S vydanim stavebného povolenia ,, Terasovy bytovy dom, Nitra - Cermaii“,, na pare. &. 4839,
4840, 4841/1, 4838, 4910/1, 4909, 4878/2, 4928/1, 4911/4, 4925, kat. izemie Nitra, vypracovanu pre
investora MC - REAL s. 1. 0., Kupecka 9, Nitra, zodpovednym projektantom Ing. arch. Stanislavom
Babc¢anom, z hl'adiska odpadového hospodarstva stihlasime.
- Do stavebného povolenia zZiadame zahrnat’ nasledovné podmienky:
- 1/ Povodca odpadu v zmysle § 77 ods. 2 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch zodpoveda za
nakladanie s odpadmi podl'a tohto zakona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 je v stlade s § 77 ods.
3 tohto zédkona povinny:
- - zabezpecCit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu pri stavbach nad 300 m2 zastavanej
plochy najmenej vo vySke zavédznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v
prilohe ¢. 3 ¢asti VI druhom bode zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v jednotlivom kalendarnom
roku najmenej na 70 % hmotnosti odpadu ( pre odpady uvedené v skupine cCislo 17 okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod kataldogovym cislom 17 05 04 podl'a vyhlasky ¢. 365/2015 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov).
- Stavebné odpady prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste
vzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizacné podmienky
dovoluju.
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- Zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych opravnenym subjektom preukazatelny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu ur¢enom vykonavacim
predpisom (§ 2 vyhlasky ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii).

- 2/ Pri uskutociiovani stavby zabezpecit' oddelené zhromazdovanie stavebnych odpadov v
zmysle § 1 vyhlasky ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii a to najmenej v
rozsahu prilohy €. 1 predmetnej vyhlasky.

- 3/ V pripade vzniku nebezpecnych odpadov pri stavebnych pracach zabezpecit, aby
nedochadzalo k zmieSavaniu stavebného odpadu s odpadmi kategorie ,N“- nebezpetny a s
komunalnymi odpadmi,

- 4/ Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujici materidl vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany,
nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v stlade so zdkonom ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhlaskou ¢. 344/2015 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z
demolacii.

- 5/ Ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch. K Zziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel’ predlozi doklady o
mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi produkovanymi pocas realizécie stavby,

- 6/ Pri realizacii uvedenej stavby je nutné dodrziavat’ ustanovenia platnej legislativy na tseku
odpadového hospodarstva.

Okresny urad Nitra, odbor ZP-ochrana prirody, vyjadrenie &: OU-NR-OSZP3-

2021/043720-F46 zo dia 1706.12.2021:
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, ako prislusny organ 3tatnej spravy podla § 5 zakona &. 525/2003 Z, z. o $tatnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, § 2 a 4 zakona €. 180/2013 Z. z. o miestnej §tatnej sprave a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a § 68 pism. d/ zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni (d’alej
len ,,zakon), po preskiimani dodanej dokumentacie, dava, podla § 9, ods.l pism, b i a ¢/ zakona ¢.
543/2002 Z. z, o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych predpisov (d’alej len ,,zakon o
ochrane prirody a krajiny*), na zaklade ziadosti k PD dokumentacii v izemnom a stavebnom konani
vydva toto zavdzné stanovisko :
Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny zo strany tunajSieho uradu nie st namietky k vydaniu
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia na stavbu ,,Terasovy bytovy dom™ za nasledovnych
podmienok v zmysle ustanovenia § 82 ods. 12 zakona o ochrane prirody a krajiny

1. Uvedena stavba sa bude realizovat’ na tizemi, na .ktorom podl'a- ust., § 12 zdkona o ochrane
prirody plati prvy stupen ochrany prirody.
2. Realizaciou stavby nesmui dotknuté zakazané Cinnosti , vo vztahu ku chranenym druhom

zivo€ichov podla ust, § 35 zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.. Podla ustnoveni § 47 ods. zakona o ochrane prirody a krajiny sa zakazuje, poSkodzovat’ a nicil;
dreviny, z toho dovodu; stavebne prace u blizko rastiicich drevin je potrebne vykonat tak. aby-
nedoslo k poskodzovaniu a ni¢eniu ich korefiovych systémov a nadzemnych casti.

4, Na nevyhnutny vyrub existujicich drevin rasticich mimo lesa, v stvislosti so stavbou, sa
vyZzaduje suhlas (rozhodnutim) prislusného organu, v sulade s § 47 ods. 3.4 a 5 zakona ¢. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny (v si¢asne platnom zneni) a § 22 vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021, ktorou
sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

5. Pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa dava suhlas na vyrub drevin Je potrebné dorucit’ stavebnému
uradu najneskor pred vydanim stavebného povolenia.

6. Chranené ako aj iné druhy Zivo¢ichov, ktoré by mohli pri realizacii akychkol'vek stavebnych prav,
uviaznut' vo vykopoch alebo inych stavebnych objektoch, bez mozZnosti samovolného uniku, je
potrebné preniest’ mimo staveniska.

Podl’a ust. § 9 ods. 4 zakona o ochrane prirody a krajiny je organ verejnej spravy, prislusny na konanie
vo veci. obsahom zdvazného stanoviska viazany.

Podrla ust. § 82 ods. 12 zakona o ochrane prirody a krajiny v dotknutom uzemi stavby ,, Terasovy
bytovy dom™ sa urcuje Cas platnosti zavazného stanoviska a to do Styroch rokov odo dna jeho vydania
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20.5 Okresné riaditeP’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, vstanovisko ¢.: ORHZ-NR1 -
2024/000014-002 zo diia 03.01.2024:

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre posudilo podla §28 zakona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a §40 a §40b vyhlasky Ministerstva vnttra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov projektovi
dokumentaciu stavby z hl'adiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre stavebné konanie:
Nézov stavby: Terasovy bytovy dom, Nitra - Cermai
Miesto stavby: ka. Nitra, pare. ¢. 4839; 4840; 4841/1; 4838; 4910/1; 4909; 4878/2; 4928/1; 4911/4;
4925 a s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.
Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujuce
podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a spolu s nami schvalenou projektovou dokumentaciou stavby pozadujeme ho
predlozit’ pri kolauda¢nom konani.
Upozoriiujeme stavebny urad, ze predpokladany poziarne nebezpecny priestor navrhovanej stavby
,,Terasovy bytovy dom ", ka. Nitra, na pare. ¢. 4841/1 zasahuje do susednych pozemkov v ku. Nitra,
pare. €. 4841/2 pricom sa poziadavky na umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od
susednych stavieb urcujui v podmienkach na umiestnenie stavby, ktoré urcuje stavebny trad pri
uzemnom konani alebo pri spojenom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

20.6 Krajsky pamiatkovy trad, zavizné stanovisko ¢. KPUNR-2021/24806-2/103557/NIK
z13.12.2021
Krajsky pamiatkovy urad Nitra, podl'a ustanovenia § 9 ods. 5 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zakon") a ustanovenia § 11
ods. 2 pism. d) pamiatkového zédkona miestne a vecne prislusny organ Specializovanej $tatnej spravy
na ochranu pamiatkového fondu, podla ustanovenia § 30 ods. 4 pamiatkového zakona vydava toto
zavizné stanovisko
Krajsky pamiatkovy trad Nitra na zaklade Ziadosti stavebnika, Jozefa Gala, Zirany 478, 951 74
Zirany, zastipeného splnomocnencom, Ing. arch. Stanislavom Bab&anom, Juzna 6, 949 01 Nitra,
doruéenej dna 10.12.2021, o zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby:,,Terasovy
bytovy dom, Nitra - Cerméﬁ"parc. ¢. 4839, 4840, 4841/1, kat. Gz. Nitra, okr. Nitra, pre ucely
vydania uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia prislusSnym stavebnym uradom urcuje
nasledovné podmienky:

—Krajsky pamiatkovy urad Nitra poZaduje ohlasenie realncho terminu zadiatku vykopovych prac

suvisiacich so stavbou najmenej s dvojtyZzdiiovym predstihom Krajskému pamiatkovému uradu
Nitra.

—Krajsky pamiatkovy trad Nitra vykona odborny dohPad formou obhliadky vykopov stavby.
Stavebnik je povinny vytvorit’ vSetky nevyhnutné predpoklady pre vykonanie obhliadky. Ak
pocas obhliadky déjde k zisteniu archeologického naleziska alebo nalezov, Krajsky pamiatkovy
urad Nitra urci do troch pracovnych dni podmienky vykonania zachranného archeologického
vyskumu na tizemi stavby.

—V pripade zistenia nalezu nalezca (osoba zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych k nalezu
doslo) podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona, oznami nalez najneskér na druhy
pracovny defi Krajskému pamiatkovému tradu Nitra a ndlez ponecha bezo zmeny aZ do
obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca
povinny vykonat’ vietky nevyhnutné opatrenia na zichranu nilezu, najmé zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a
premiestnit z povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnend osoba metdédami
archeologického vyskumu.

20.7 Zapadoslovenska distribu¢na spolo¢nost’ a.s. stanovisko zo dia 03.02.2026:
Stanovisko k projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie: Nitra - Cerméii - Terasovy bytovy
dom - Distribu¢ny elektricky rozvod NN.
Vazeny Ziadatel’,
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spolo¢nost’” Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava, ICO: 36
3615818 (dalej len ,,Zapadoslovenska distribu¢na, a.s."), ako prevadzkovatel’ distribu¢nej ststavy
podla zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o energetike") a dotknuty organ v zmysle § 140 a ods. 1 pism.
¢) zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov, na zaklade ziadosti zo dia 27.01.2026 vydava toto stanovisko k projektovej
dokumentacii pre ucely stavebného konania.

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. sthlasi s vydanim stavebného povolenia pre stavbu
Nitra - Cermaii -Terasovy bytovy dom - Distribuény elektricky rozvod NN na pozemku registra Nitra,
s parcelnym ¢islom /podla projektovej dokumenticie/, v katastralnom uzemi Nitra (d’alej len
,.Stavba"), podla predlozenej projektovej dokumentacie Nitra - Cerman -Terasovy bytovy dom -
Distribu¢ny elektricky rozvod NN, zo dna 27.01.2026 (dalej len ,,Projektova dokumentacia"), kt.
obsahuje:

SO 03.1 Distribu¢ny elektricky rozvod NN

za tychto podmienok:

* Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a predloZenej odsuhlasenej projektovej dokumentacie;

Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti

Zapadoslovenska distribuc¢nd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma
Zakona o energetike tak, aby nedoslo poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych
zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na;
. Pred realizdciou zemnych prac je Stavebnik povinny poziadat o vytyCenie existujucich
elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktorti s povinnou prilohou
zaSle na odberateltSJzsdis.sk, alebo poStou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P, O. BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnenda v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.);

Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (obozndmenie) vSetkych osob
vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na Stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
WN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu
vykonavané rucne so zvysenou opatrnostou.

. V pripade vykonavania cinnosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpeénostnych dévodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac,
prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktora odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk. alebo
postou na adresu Zapadoslovenska distribucnd, a.s., P. O. BOX 292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska
distribucna, a.s.).

. Toto stanovisko a podmienky v iom uvedené su platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do
zaniku Zmluvy o pripojeni, podl'a toho, ktora zo situacii nastane skor.

Toto stanovisko je vylu¢ne stanoviskom spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. ako dotknutého
organu, pricom nenahradza stanovisko a vyjadrenie spolocnosti Zapadoslovenska distribucna ako
ucastnika konania (ak ma spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. v prisluSnom konani aj
postavenie ucastnika konania).

20.8 Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s. potvrdenie platnosti vyjadrenia ¢.: 9233-2026
zo dia 09.02.2026:

ZsVS, a.s. OZ Nitra bola doru¢ena ziadost' o predizenie platnosti vyjadrenia ZsVS, a.s. OZ Nitra &.
88436-2023 zo dita 18.12.2023 ku stavbe ,, Terasovy bytovy dom Nitra - Cerman “ v k.u. Nitra pre
stavebnika MC - REAL s.r.o0., Kupecka 9, Nitra.
ZsVS, ass. OZ Nitra po prestudovani predlozenej ziadosti, tymto potvrdzuje platnost’ vyjadrenia €.
88436-2023 zo dna 18.12.2023.
Technické podmienky stanovené v predmetnom vyjadreni ¢. 88436-2023 je nevyhnutné v plnom
rozsahu dodrzat’.
Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nitra je platné dva roky od datumu vystavenia , t.j. do 09.02.2028

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s. vyjadrenie ¢.: 88436-2023 zo dia 18.12.2023:
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K parcele ¢. 4839, k.a. Nitra je zriadend vodovodna a kanaliza¢na pripojka (e.¢.0. 61247630) zmluvny
partner Jozef Gal.

Jestvujuce pripojky budl zruSené a fakturacné meradlo demontované na zéklade Ziadosti (v zmysle §4
ods. 7 pism. a) Zakona ¢. 442/2002 Z.z.) odbornymi pracovnikmi ZsVS, a.s. OZ Nitra na naklady
ziadatela.

K zruSeniu pripojok je nevyhnutné odkopanim spristupnit’ miesto pripojenia na verejny vodovod a
zaustenia do verejnej kanalizacie.

1/ ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi so zasobovanim navrhovaného objektu bytového domu vodou, z
verejného vodovodu v ulici Dolno&ermanska, navrhovanou vodovodnou pripojkou HDPE DN50 dizky
5,1 metra (po vodomemu Sachtu).

Vodomemu Sachtu (min. vnutornych rozmerov 900x1200x1800mm), pre osadenie fakturacného
meradla, je nevyhnutné situovat’ max. 1 meter za hranicou pozemku p.¢. 4839, k.. Nitra. Dimenziu
fakturaéného meradla stanovi prevadzkovatel’ verejného vodovodu.

V zmysle § 24 ods. 2 Zakona ¢. 442/2002 Z.z. dodavka vody kvalitou a tlakom je splnena vtokom vody
z verejného vodovodu do vodovodnej pripojky a preukazuje sa v najblizZSom mieste na verejnom
vodovode, kde je to technicky vykonatel'né, ak sa vlastnik verejného vodovodu a odberatel’ nedohodnu
inak.

ZsVS, a.s. OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpecuje potrebu vody na hasenie poziarov, hydranty
na verejnom vodovode sluZia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osob. 2/ ZsVS, a.s. OZ
Nitra suhlasi s odvadzanim vylu¢ne splaskovych odpadovych vod kanaliza¢nou pripojkou dimenzie
PVC DN200 dizky 9,5 metra (po reviznu kanalizaénu $achtu) do jestvujucej verejnej kanalizacie v ulici
Hlboka.

Reviznu kanaliza¢nu $achtu min. DN600 je nevyhnutné situovat’ max. 1 meter za hranicou pozemku p.
¢. 4839, k.u. Nitra.

Zatustenie navrhovanej kanalizaCnej pripojky do verejnej kanalizacie je nevyhnutné previest medzi
dvoma Sachtami pod uhlom 45°- 60° do hornej tretiny profilu potrubia.

ZsVS, a.s. OZ Nitra upozoriiuje - navrhovanou splaskovou kanalizaciou do verejnej kanalizacie je
nepripustné odvadzat’ akékol'vek zrazkové vody.

3/ ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi s likvidaciou dazdovych vod v navrhovanom vsakovacom systéme na
pozemku stavebnika.

4/ Vlastnikom pripojok je v zmysle § 4 Zakona ¢.442/2002 Z.z. osoba, ktora zriadila pripojku na svoje
naklady a to spdsobom uréenym prevadzkovatel'om a znaSa naklady na jej udrzbu a opravy.

5/ ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje pred realizaciou stavby dodrzat’” Smernicu ,,Technické podmienky
pripojenia a odpojenia“, ktora je zverejnena na stranke www.zsvs.sk v sekcii ZAKAZNICI / Zriadit
vodovodnu a kanalizacnu pripojku.

6/ Pred zacatim vykopovych prac je nevyhnutné vytycit' IS v sprave ZsVS, a.s. OZ Nitra pracovnikom
OZ Nitra, na zaklade podanej objednavky, na naklady stavebnika.

Pri realizécii pripojok dodrzat podmienky STN EN 752, STN EN 805, v subehu a pri krizovani
inzinierskych sieti STN 73 6005 a pasma ochrany inzinierskych sieti §19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z., v
ochrannom pasme je nevyhnutné realizovat’ rué¢ny vykop.

Pripojenie na verejny vodovod, osadenie vodomemej zostavy s fakturatnym meradlom, musi byt
uskutoénené odbornymi pracovnikmi OZ Nitra, zatstenie do verejnej kanalizacie musi byt’ uskutocnené
pod dohl'adom odbornych pracovnikov OZ Nitra, k comu je potrebné podat’ Ziadost' na predpisanom
tlacive spolu s pozadovanymi dokladmi.

8/ Odberatel-producent je povinny, pred realizdciou vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky, v zmysle
Zakona ¢. 442/2002 Z.z., uzatvorit s OZ Nitra Zmluvu o dodavke vody z verejného vodovodu a
odvadzani odpadovych vdd verejnou kanalizaciou.

9/ Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nitra je platné dva roky od datumu vystavenia, t.j. do 18.12.2025.

20.10 SPP-distribucia, a.s. — stanovisko ¢.: TD/NS/0144/2026/Ch zo diia 20.02.2026:
SPP-D, ako prevadzkovatel’ distribu¢nej siete, podl'a ustanoveni zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov: Suhlasi s vydanim stavebného
povolenia na vysSie uvedenu stavbu ( bez jej plynofikacie) za dodrzania nasledujicich podmienok:
Vseobecné podmienky:
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- Pred realiziciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.srjp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzby),

- v zaujme predchddzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne

stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby z dovodu
potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly prevadzky, udrzby a vykonu
odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,
stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

stavebnik je povinny oznamit zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk
(Cast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zahajenim planovanych prac. V pripade neoznamenia
zaCatia prac upozoriujeme, ze SPP-D moéze podat’ podnet na Slovensku obchodntl in§pekciu (SOI),
ktora je opravnena za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpeénostnom pasme plynarenského
zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,
stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od
obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*) plynovodu a stiedotlakého (d’alej ako ,,STL*) plynovodu a vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako ,,VTL®) plynovodu, aZ po
predchadzajicom vytyceni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ru¢ne, bez pouzitia
strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o
vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdua stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu, inym
spdsobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku
krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k plyndrenskému zariadeniu) obnazit' plynarenské
zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového uloZenia plynarenského
zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vitacieho (resp. pretlaCacieho) zariadenia, pricom
technické parametre uvedenej sondy st neoddeliteI'nou prilohou tohto stanoviska,

v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ruc¢ne alebo bezvykopovou metédou s
ruéne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D realiza¢ni projektovi
dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie podmienok na vykonavanie takychto prac,

vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metdodou bez rucne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat’
pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. HYBELA Ivan, email: ivan.hybela@spp-distribucia.sk)
na vykonanie kontroly stavu obnazené¢ho plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a
uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

stavebnik je povinny zabezpec€it odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej doby
ich odkrytia proti poskodeniu,

stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by
zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu pozadujeme vietky
zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené
SPP-D na tel. €. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest' k vdznemu ohrozeniu Zivota,
zdravia a majetku verejnosti,

upozornujeme, ze SPP-D moze pri vSetkych pripadoch poSkodenia plynarenskych zariadeni podat
podnet na Slovensku obchodnil inSpekciu (SOI), ktord je opravnend za porusenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia uloZzit’ podl'a ustanoveni Zakona o
energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poSkodenim plynarenského zariadenia moze dojst’
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aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia podl'a § 284 a § 285, pripadne trestného ¢inu
poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288
zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat' ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného
zakona a inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z
vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najma
TPP 702 01, TPP 702 02, TPP 906 01, TPP 700 02,

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpe¢nostnych pasiem,

stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatel’a distribu¢nej siete v
ochrannom pasme plyndrenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani umiestnovat stavby, kontrolné
Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatel’a distribu¢nej siete v
bezpeénostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiovat’ stavby,

Osobité podmienky:

- pri umiestneni navrhovaného objektu bytového domu ziadame dodrzat’ vzdialenost’ minimalne
2,1 m ( alebo vicsej) od existujucej STL plynovej pripojky ocel’ DN32, PN1 ( ID GIS 505048 ) t.j.
stavbu umiestnit’ mimo jej bezpecnostné pasmo, uvedena STL plynova pripojka je ukonc¢ena hlavnym
uzaverom plynu { d’alej len HUP ), ktory je situovany v jej nadzemnej Casti - na pozemku k.. Nitra,
parc.c. 4839,

- upozornujeme, ze za HUP v smere pradenia plynu je pripojené existujice odberné plynové
zariadenie (d’alej len OPZ ) v prevadzke - konkrétne NTL vonkajsi domovy plynovod, ku ktorému
vSak SPP-distribucia, a.s. nema uzavrety ziadny zmluvny vztah, uvedeny NTL plynovod zasobuje
zemnym plynom objekt rodinného domu na pozemku k.G. Nitra, parc.¢. 4841/2. Trasa uvedeného OPZ
nie je znama, nakol'ko sa nejednd o plynarenské zariadenie a SPP-distribucia, a.s. tento typ zariadeni
neeviduje,

- v pripade priestorovej kolizie v ramci existujiceho NTL vonkajSicho domového plynovodu a
navrhovanou stavbou bytového domu, bude nevyhnutné zabezpecit' technické opatrenia v zmysle
prislusnej legislativy ( realizovat stavbu bytového domu na OPZ je z hladiska bezpecnosti a
technickej legislativy nepripustné),

- d’alej upozornujeme, ze material existujiicej STL plynovej pripojky ukonCenej na pozemku
parc.¢. 4839 je v predloZenej v situacii projektovej dokumentacie uvedeny chybne ( PE D32 ), spravne
ma byt ocel’ DN32, PN1 - odporuc¢ame opravit’ (v technickej sprave je iidaj uvedeny spravne).

20.11 Orange Slovakia, s.r.0. — vyjadrenie ¢.: BA-4078/2023 zo diia 15.11.2023
Nedojde k stretu PTZ prevadzkovatel'a Orange Slovensko a.s., Metodova8, 821 08 Bratislava
Existujuce PTZ st chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st ulozené HDPE trubky, optické
kable a spojky
roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE poskytneme po zddvodnenej potrebe pri
vytycCeni trasy.
Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych, komunikaciach ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti, tesnych
subehoch, pri budovani novych komunikacii aspevnenych ploch pokial’ nedochadza k prekladke,
optickt trasu mechanicky chranit’ zlabovanim. VSetky vynutené pracevystavbou na ochrane TKZ a
prekladky trasy riesit’ samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko a.s..
Mechanicka ochrana a prekladky budu realizovné v plnej vySke na naklady investora. Realizaciu
prekladky PTZ Orangevykona na zaklade tzemného rozhodnutia a "Zmluvy o prelozke" so
spolocnostou Orange Slovensko a.s. nim poverendservisna organizacia. Zahajenie stavebnych prac v
ochrannom pasme optickej trasy oznanit’ spravcovi PTZ.
Upozoriiujeme, Ze:
1/ vo Vasom zaujmovom Uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat’ TKZ inych
prevadzkovatelov
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2/ radiokomunika¢né stavby Orange Slovensko a ei. pripojky ku nim, nie su predmetom toho

vyjadrenia

Dalej, pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny

vykonat’ vSetky

objektivne u¢inné ochranné opatrenia najma tym, ze zabezpecite:

* pred zaCatim zemnych prac vytycenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednat’
u spravcu PTZ

/ vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel’ farbou, alebo kolikmi /

* preukazatelne oboznamit’ pracovnikov vykonavajicich zemné prace, s vytyCenou a vyznacenou
polohou PTZ,

upozornit’ na moznu polohovi odchylku vyty¢enia 30 cm od skutoéného ulozenia, aby pri pracach v
miestachvyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najve¢Sou opatrnost'ou a bezpodmienecne
nepouzivali nevhodné naradiea hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznagenej polohy PTZ

* dodrzanie zdkazu prechadzania tazkyma vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu

* nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali pristup
k PTZ

* vyziadat’ si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochranom pasme

* aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poSkodeniu nepovolanou
osobou

* pred zahmom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a znacenie
(zakrytové dosky, folia, markéry)

» aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 /77 320 32, mob. 0907 721 378

* je nutné preverit vyskové a stranové ulozenie PTZ rucnymi sondami (vzhladom na to, Ze
nezodpovedame za zmeny

priestorového uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

* pred zdhrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy

20.12  Mesto Nitra — odbor ZP, rozhodnutie &. : OZP/20599/2025-Ga zo diia 09.12.2025

Mesto Nitra, ako prislusny organ Statnej spravy vo veciach ochrany prirody podla § 69 ods.1 pism. dl
a e/zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (d’alej len zakona) v zneni neskorSich
predpisov a § 47 ods. 3 a § 48 ods. 1 toho istého zakona v sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (d’alej len spravneho poriadku) v zneni neskorsich predpisov, na zaklade Zziadosti zo
dia 31.10.2025 o vydanie sthlasu na vyrub drevin, po prevereni miestnych okolnosti a stavu drevin
ziadatelovi, ktorym je: Jozef Gal, Zirany 478, 951 74 Zirany, vydava suhlas na vyrub 11 ks stromov:

3 ks Ceresna vtacia - Primus avium s obvodom kmena 73, 22 a 82 cm.

2 ks slivka domaca - Prunus domestica s obvodom kmena 67 a 89 cm.

2 ks orech kralovsky - Juglans regia s obvodom kmena 85 a 37cm,

1 ks hruska obyc¢ajna - Pyrus domestica s obvodom kmena 76 cm 1 ks javor mlieény - Acer
platanoides s obvodom kmena 42 cm 1 ks duglaska tisolista — Pseudotsuga menziesii s obvodom
kmena 153 cm 1 ks jabloni domaca - Malus domestica s obvodom kmena 78 cm

1 ks liana: bre¢tan popinavy _Hedera helix s obvodom kmienka 10 cm a dizkou 5m 1 ks porastovych
skupin: figovnik oby¢ajny - Facus carica o ploche 15 m2

Dreviny sa nachadzaju na C-KN parcele ¢. 4839, 4841/1 v k.u. Nitra. Parcela je podla LV ¢. 341 vo
vlastnictve ziadatela. Parcela je vedena ako ostatna plocha. Podl'a UPN Mesta Nitra je dana parcela
ur¢ena funkcia byvanie Vlastnik je v konani zastiipeny Ing. Arch. Stanislav Bab¢an, Juzna 6, 949 01
Nitra. Dreviny boli uz raz povolené na vyrub rozhodnutim ¢. OZP/8625/2022-Ga.

L V sulade s § 82 ods.12 zakona Mesto Nitra urCuje zavdzné podmienky vykonania vyrubu,
zabezpecujuce ochranu prirody a krajiny:
a) Vyrub drevin zabezpeci ziadatel. Prace budu vykonané tak, aby nedoslo k ohrozeniu zivota a

zdravia ludi ani ku Skodam na majetku. Vyrub bude uskutocneny na patri¢nej odbornej irovni v sulade
s STN 83 7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V pripade poskodenia
oSetrenie zabezpeci Ziadatel’ do 3 dni od poSkodenia.

b) Vyrub sa uskuto¢ni po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia prednostne v obdobi
vegeta¢ného pokoja (1.10. - 28.02) najneskor do 28.02.2028.
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a) V pripade, Ze termin vyrubov pripadne na vegeta¢né obdobie, vyrub je mozné vykonat’ len za
podmienky kontroly hniezdiaceho vtactva ktord na vyzvu Ziadatela vykona pracovnik Statnej ochrany
prirody, SCHKO Ponitrie, Samova 3, Nitra. Ohliadka sa uskuto¢ni 7 dni pred realizaciou vyrubu. Z
miestnej ohliadky bude spisany zaznam. V pripade, ze na drevine sa bude nachadzat’ chraneny druh
7ivo¢icha, je potrebné s vyrubom pockat az do &asu vyvedenia mladat. Ziadatel je povinny
re$pektovat’ pokyny a riadit’ sa usmerneniami pracovnikov SOP SR.

b) Ziskana drevna hmota vyrubom bude do terminu odvozu bezpecne uloZena na ploche tak aby
neboli ohrozené osoby a ucastnici dopravy pohybujtci sa v jej blizkosti.
C) Hrubina a haluzina vzniknutd vyrubom drevin bude z miesta odvezend v najkratSom moznom

termine najneskor do 7 dni od vyrubu.

d) Minimalne 30 dni pred uplynutim doby, na ktort je sthlas na vyrub vydany moéze ziadatel
poziadat’ vydavajuci organ o prediZenie jeho platnosti, resp. o sment rozhodnutia. Drevinu nie je
mozné vyrubat’ po strate platnosti vydaného sthlasu.

II. V sulade s § 48 ods.1 zikona Mesto Nitra uklada nahradna vysadbu s nasledovnymi
podmienkami:

. a) Ziadatel’ zabezpe¢i realizaciu uloZenej nahradnej vysadby za uskuto¢neny vyrub na parcele
vyrubu, alebo prilahlych parcelach vo najme Ziadatela najneskor do 31.12.2028. Ziadatel’ vysadi na
parcelu vyrubu v zmysle predlozenych sadovych uprav vyhotovenych Ing. Arch. Stanislav Babcan k
uzemnému konaniu v pocte min. 14 ks stromov a 40 ks krov. Vysadba bude urobena v dostatocnej
vzdialenosti od stavebnych objektovb) Ziadatel' zabezpedi odbornti predvysadbova pripravu
stanovista pre vysadbu stromov obvod min 14/16, zahfiiajicu vykop jam o priemere 2-nasobku voci
priemeru koretiového balu vysadzaného stromu, hibka jamy dosiahne 1,5 nasobok vysky koretiového
balu, 100% vymenu pddy a primeranu zalievku. Vysadba a nasledna udrzba sa bude realizovat’ v
zmysle STN 83 7016 Technologia vegetaénych tprav v krajine; Rastliny a ich vysadba, a STN 83
7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

c) V pripade uhynu drevin bude vysadba adekvatne doplnena vzdy najneskér do 12 mesiacov od
zaznamenaného uhynu. Ak sa potvrdi, Ze pri¢inou thynu drevin bol nevhodny vyber pre dané
stanovi§té, mozu byt pri dosadbé odumreté jedince nahradené inymi, vhodnej$imi taxonmi.

d) Néhradna vysadba musi byt na stanovenych plochach umiestnena tak, aby neboli naruSené
ochranné pasma nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti, ustanovené osobitnymi predpismi.
e) Stromy budt sadené v dostato¢nej vzdialenosti od bytovych a nebytovych budov 3m a viac z

dovodu predchddzania ich poskodzovania, poskodenia inzinierskych sieti vratane predchadzaniu
vzniku nevyhovujucich hygienickych podmienok v bytovych a nebytovych priestoroch.

20.13 Mesto Nitra —, suhlas ¢. : 8684/2025/0M a 132301/2025 zo dia 14.05.2025
Dna 05.05.2025 nam bola doru¢ena Vasa Zziadost’ o suhlas uloZenim pripojky inzinierskych sieti-
vodovodna pripojka, kanalizacna pripojka, plynova pripojka, elektricka NN pripojka.
Vodovodna pripojka, kanalizacna pripojka, plynova pripojka a elektricka NN pripojka, vSetky su
navrhnuté v kat. uzemi Nitra cez parcely registra C KN ¢. 4838, ¢.4878/2 evidované na LV ¢. 3681
a cez parcelu registra E KN ¢. 4577/1 ( C KN ¢. 4904/1, ¢. 4910/1, ¢. 4909, ¢. 4928/1, ¢. 4911/5, ¢.
4911/4) evidovanu v LV ¢. 6879.
Mesto Nitra- Mestsky urad v Nitre, odbor majetku SUHLASI parcele registra C KN ¢&. 4838, &.
4878/2 evidované na LV ¢. 3681 a cez parcelu registra E KN ¢. 4577/1 ( C KN ¢. 4904/1, ¢. 4910/1, ¢.
4909, ¢. 4928/1, ¢. 4911/5, ¢. 4911/4 ) ( ulica Dolno¢ermanska — Hboka) evidovanti na LV ¢. 6879 vo
vlastnictve Mesta Nitra.
Podra priloZenej situacie projektovej dokumentacie k stavbe: ,, Terasovy bytovy dom, Nitra- Cerman*
je investorom MC-Real s.r.o.
Sthlas je vydany za splnenia podmienok, toré budu stanovené v podvoleniach Mesta Nitra, spravcu
miestnych ciest uvedenej stavbe a spravcu vodovodu a kanalizacie- Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost, a.s. kuvedenej stavbe, pre stavebnika za podmienky, Zze ak je vlastnikom verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie Mesto Nitra investor uvedenej stavby uhradi néklady suvisiace
s realizaciou pripojenia vodovodnej pripojky na verejny vodovod a kanaliza¢nej pripojky na verejnu
kanalizaciu
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20.14 Mesto Nitra — urcenie TDZ. : OD-4929/1/2025 zo dia 30.04.2025

Mesto Nitra, ako prislusny cestny spravny organ, podl'a ustanovenia § 3, ods. 2, zakona c. 35/1961 Zb
o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov po sthlasnom
stanovisku Krajského dopravného inSpektoratu PZ Nitra podl'a § 3, ods. 7 citovaného zakona( ORPZ-
NR-ODI1-3-110/2025-ING zo dia 10.04.2025, dorucené 16.04.2025)

urcuje pouzitie a umiestnenie trvalého dopravného znacenia a zariadenia

pouzitého v ramci trvalého uZivania stavby - Terasovy bytovy dom Cerman, pristupny z miestnej cesty
Dolnocermanska, podl'a predlozeného projektu trvalého dopravného znacenia a zariadenia (vykres €. 1
a 4), ktoré su nedelitelnou sucastou tohto urenia, za podmienky stanovenej dopravnym
inSpektoratom:

grafické vyobrazenie a umiestnenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude

v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov

a vyhlaSky c. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni a nadvdzne v zmysle prislusnych technickych
noriem a predpisov, J 3

- Okresny dopravny inSpektorat OR PZ v Nitre si na zaklade aktudlneho vyvoja dopravnej situacie
vyhradzuje moznost’ zmenit’ alebo doplnit’ dopravné znacenia.

Predmetné urCenie sa vydava za podmienok prislusného cestného spravneho organu a spravcu
miestnych ciest:

- Mesto Nitra, ako prisluSny cestny spravny organ si na zaklade aktualneho vyvoja dopravne;j
situdcie a v pripade preukdzania potreby vyhradzuje moZznost’ zmenit, alebo doplnit’ dopravné
znacCenie a dopravné zariadenie.

Stredisko mestskych sluzieb, spravca mestskych ciest odporuca vydanie urCenia pouzitia a
umiestnenia trvalého dopravného znacenia na miestnej ceste, pouzitého pocas trvalého uzivania stavby
a zmenu organizacie dopravy, (stanovisko ¢. SMS-59u/2024-002 zo dia 28.02.2024)

Tymto urCenim sa rusi urCenie pouzitia a umiestnenia trvalého dopravného znacenia vydané pod ¢.
0D-24397/3/2023, OD-6582/2024 zo dna 12.03.2024. Stanovisko spravcu miestnych zostava v
platnosti, nakol’ko k zmene dochadza vo vnutornych parkovacich miestach.

Dopravné znagenie musi spiiat’ tieto podmienky:

- grafické vyobrazenie a osadenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude osadené v
zmysle zadkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zékonov a
vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni a nadvézne v zmysle prislusnych technickych noriem
a predpisov,

- dopravné znacenie bude zriadené v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, vykonavacej vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a normy STN 018 020 a technickych predpisov,

- dopravné znacenie musi mat’ certifikat preukazania zhody a to na vyrobok a material v stilade
so zdkonom €. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavajucej vyhlasky ¢. 162/2013 Z. z. k
zakonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty, chodniky a iné dopravné plochy,

- dopravné znacenie a zariadenie osadi investor na svoje naklady a bude zodpovedat’ za jeho
stalu funkcnost’ pocas trvalého uZivania stavby.

20.15 Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. — vyjadrenie ¢.: 6612601867 zo dia 23.01.2026
Déjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygonu, dovodu Ziadosti, ¢elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v Ziadosti
nezodpoveda vyzna¢enému polygonu, alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade, ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: Martin Moravcik,
martin.moravcik@telekom.sk, +421 37 6566312, +421 0902719875.
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4. V zmysle V zmysle § 21 ods. 12 zakona C. 452/2021 Z.z.o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 zékona C. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez
uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozornujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriad’'ovania skladok materialu a
zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

7. V pripade, ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenic sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je
potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti posSkodeniu alebo naruSeniu ochranného
pasma.

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla §23
zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dévodov pokracovat’

po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit zemné prace a poziadat' o nové
vyjadrenie.
Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na vasom
zaujmovom Uzemi sa mdzu nachddzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako s napr. radiové
zariadenia, radiové trasy,. televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme ziadatel'a na povinnost
vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10.Vyty¢enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. na povrchu terénu
vykona Slovak telekom, a.s. na zaklade objednavky zadanej cez internetova aplikdciu na stranke
https://www.telekom.sk/vyjadrenia. VytyCenie bude zrealizované do troch tyzdinov od podania
objednavky.

11.Stavebnik, alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vysSie uvedené body dodrzat’ pri
svojej ¢innosti aj vSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12.Ziadatel mbze vyjadrenie pouzit’ iba pre ticel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre ticel
konani podl'a stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, zZiadatel’ nie je opravneny poskytnuté
informécie a data dalej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez suhlasu spolocnosti Slovak
Telekom, a.s.

13.Ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojit nehnutenost na verejnu
elektronicki komunikaénu siet’ loznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku.

14.Poskytovatel' negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronicke;j
forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vyty¢enie.

15.Prilohy k vyjadreniu:

. Vseobecné podmienky ochrany SEK
Situa¢ny vykres obsahujici zaujmové izemie Ziadatel'a

— Ostatné dotknuté organy nevzniesli Ziadne namietky ani pripomienky k vydaniu stavebného povolenia
a k uskutoc¢neniu stavby.

21. Zoznam ucastnikov konania:

— stavebnik: MC — Real s.r.o. (ICO 35 975 695), Kupecka 9, 949 01 Nitra — v konani zastapeny
splnomocnenym zastupcom : EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797), Juzna 6, 949 01 Nitra,

— zodpovedny projektant — Ing. arch. Stanislav Bab&an — EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797), Juzna 6,
949 01 Nitra,

— vlastnikci pozemkov a stavieb (parcelné Cisla : 4838, 4839, 4840, 4841/1, 4878/2, 4925 (reg. ,,C*),
4577/1 (reg. ,,E“), v katastralnom uzemi : Nitra), vlastnikom susednych pozemkov a stavieb
(parcelné Cisla : 4821/30, 4822/2, 4827, 4924, 4923, 4922, 4921, 4920, 4919/1, 4919/2, 4918/2,
4918/1, 4917, 4916, 4915, 4914, 4913, 4833/3, 4833/2, 4833/1, 4834, 4837, 4836/1, 4841/2,
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4841/3, 4903/15, 4904/3, 4900/1, 4905, 4906, 4908/1, 4910/2, 4910/3, 4821/37, 4926, 4927 (reg.
,,C), v katastralnom tizemi : Nitra

22. Rozhodnutie onamietkach, pripomienkach a podmienkach ucastnikov konania:
Ugastnici konania vzniesli v konani nasledovné namietky :
22.1. FrantiSek Dedi¢ a manzelka Silvia DediCova, Dolnofermanksa 66, 949 01 Nitra, dia
13.08.2024, formou pisomného podania do podatel'ne MsU v rozsahu :

1. Zasadne nestihlasime so stavbou bytového domu tohto typu, nakol’ko tato lokalita je husto
zastavana a je vyslovene uréena na stavbu domu iného typu.

Stavbou bytového domu bude ohrozené nase byvanie, nakol’ko sme hrani¢ni susedia. Bytovy dom
ma byt postaveny len 3 metre od plotu nasho pozemku, nasa viditeInost’ z terasy a balkénu bude
nulova, nakol’ko vyska balkonu je 3m a bytovy dom ma planovana vysku 16,500m, hrozi celkové
svetelné zatienenie rodinného domu a tplného ohrozenia kvality byvania, kde Zijeme 22 rokov.
Toho ¢asu sme s manzelkou v seniorskom veku, ¢im bude ohrozené naSe zdravie a zivotna
uroven, nakol’ko budeme v uzavretom priestore ako zvierata v klietke, zjednej strany pohostinstvo
a z druhej strany bytovy dom.

2. Taktiez bola porusena vyhlaska zakona z r. 50/1976 Zb., kde ma byt odstup vzdialenosti
bytového domu minimalne 7 metrov od hranice pozemku, kde sa toto riesi aj vyhlaskou
532/2002 Zb. o odstupe vzdialenosti, ako vstup z terasy, balkéna a okien, ktoré idi do
obytnych miestnosti.

3. Taktiez mdze byt naruSend statika rodinného domu, kde v dazdivom pocasi mame v
podpivni¢enych priestoroch vodu, ktori odéerpavame, ¢im by mohlo pri vykopovych
pracach na obytnom dome vzniknut’ jeho znehodnotenie a celkova hodnota nehnutel'nosti
bude nulova a nepredajna.

4. Cesta, ktora prechadza ulickou je 3,9m Sirokd, neprechodna pre 2 auta, neexistuje tu ziaden
chodnik, uz teraz je problém tu prechadzat’ a vobec sa tu neda parkovat’.

5. Taktiez nemdzeme suhlasit’ s vydanim izemného rozhodnutia z r. 12/2022, nakol’ko boli
porusené nase obcianske a vlastnicke prava, kde sme neboli osloveni ani upovedomeni o tejto
skuto¢nosti a nemézeme suhlasit’ s tym, Ze ste to dali na Gradnt tabul'u z dévodu, Ze tu bolo viac¢sie
mnozstvo l'udi, nakol’ko konkrétnymi vlastnikmi susediacimi s planovanou vystavbou sme my s
manzelkou a mali sme byt’ osloveni, ¢o sa vobec nestalo.
6. Je taktiez nespokojnost’ byvajicich obCanov v tejto lokalite, ktori chodia po tejto uzkej ceste k
autobusovej zastavke, do obchodu a do prace.
7. Prechod automobilov je problematicky a chodnik tu vlastne neexistuje, ¢im su ohrozené zivoty
I'udi prechadzajucich po cesti¢ke. A to si ani nevedia predstavit, ze by tu mala byt nakladna doprava
pri vystavbe bytového domu a Ze tu pribudne vel’ké mnozstvo automobilov a tymto hrozi dopravny
kolaps.

8. Svoj nesuhlas vyjadrili peticiou, ktori podpisalo 120 obyvatelov susediacich s moznym

terasovym bytovym domom, ktory tu planuja postavit’.

Uvedenej pripomienke stavebny urad ne vy h ovel zddvodov, ktoré su podrobne uvedené
v odovodneni tohto rozhodnutia.

22.2. David Kis, HIboka 1554/37, 949 01 Nitra, formou pisomného podania do podatelne MsU diia
20.08.2024 v rozsahu:

1. namietam spdsob dopravy a umiestnenie stavebného Zeriavu vzhl'adom na to, Ze vyloznik
zeriavu sa bude pohybovat’ nad verejnou komunikaciou, po ktorej sa pohybuju pesi obyvatelia
prilahlych bytovych domov, zaroveni v jeho dosahu sa nachddzajii rodinné domy, ¢im buda
obyvatelia trvale vystaveni nebezpeCenstvu tUrazu a poskodenia majetku pri pripadnom
uvol'neni sa prepraveného materialu.

2. namietam, Ze pocas vystavby bude ulica trvale nepriechodna vzhl'adom na to, Ze siiCasne pocas
vystavby betonového skeletu nebudu moct byt na ploche staveniska zaroven vozidla
privazajice beton a betonova pumpa, ktora bude zabezpeCovat’ prepravu betdénu a tym, ze tieto
vozidla budu musiet’ stat’ na ceste, trvalé zhorSia pristup obyvatelom k svojim domovom.
Pristupova cesta ma Sirku cca 3 metre, je nepriechodna pre dve stiCasne idlice vozidla a cesta
nema chodniky.
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3. namietam, Ze poCas vystavby bude trvale poruSovana hladina maximalnej povolenej hlu¢nosti
v obytnej zone, nakol’ko suc¢asne bude na stavenisku pracovat’ stavebny Zeriav, domieSavac a
betoénova pumpa plus ruch ostatnych stavebnych mechanizmov.

4. namietam, taktiez, Ze pocCas vystavby dojde k trvalému zhorSeniu dopravnej situdcie aj z
odbocky z ulice Dolno¢ermanska (cesta 2. triedy) smerom k ulici Hlboka, kde by sa dana
stavba mala nachadzat, pretoze prichadzajuce vozidla zasobujlice stavbu budi musiet’ do nej
cuvat. Zarovenn touto obsluznou komunikidciou sa zasobuje prilahla predajna potravin
Nitrazdroj. VzhI'adom uZ na teraj$i komplikovany pristup zasobovacich nakladnych aut, ktoré
musia ¢akat’ na DolnoCermanskej ulici na vykladku tovaru, pretoze na rampe vo dvore mdze
stat’ iba jedno vozidlo, zhustenim premavky nakladnymi autami obsluhujice stavbu, budu
vznikat’ kolizne situacie v neprehl’adnej krizovatke.

5. namietam, nesulad medzi projektovou dokumentaciou a podkladmi, ktoré boli predlozené
odboru dopravy k schvaleniu poctu a umiestneniu parkovacich miest v bytovom dome, pretoze
v projektovej dokumentécii v stavebnom konani stavitel' definuje stavbu ako bytovy dom a
odboru dopravy predlozil odlisnu dokumentaciu- definujucu stavbu ako apartmanovy dom. Y
sucasnosti v ulicke Dolno¢ermanska a Hlboka, ktoré su pril'ahlé k planovanej vystavbe je
absolutny nedostatok parkovacich miest a obe ulice st sice obojsmerne prejazdné, no de facto
su v rezime prejazdu jednosmernom pre svoju nedostatoénu Sirku. Vzhl'adom na pocet
projektovanych velkometraznych bytov (trinast bytovych jednotiek), podla projektovej
dokumentacie je pocet parkovacich miest v bytovom dome nepostacujuci a v rozpore s
platnymi normami a stavebnou legislativou.

6. namietam podl'a pripojenej projektovej dokumentacie trasovanie privodu elektrickej pripojky,
pretoze tato planovana pripojka dvakrat pretina trasu existujucej plynového vedenia.

7. namietam, ze k prislusnej projektovej dokumentacii je priloZené povolenie na vyrub stromov,
ktorému vyprSala platnost’.

8. namietam, Ze podla prislusnej dokumentacie umiestnenie planovanej stavby, vzhladom k
susediacim parcelam nezodpoveda pravidlam protipoziarnej ochrany, pretoze v pripade poziaru
objektu, budi ohrozené okolité stavby.

9. namietam, Ze vySka stavby a jej umiestnenie vzhl'adom na existujiice stavby, bude z hl'adiska
svetlotechnického trvale znehodnocovat kvalitu byvania majitel'ov bytového domu na Tehelne;j
ulici a aj majitela domu susediaceho priamo s planovanym objektom.

10.K namietkam sa pripajaju dotknuté osoby, obyvatelia bytov a bytovych domov ako c¢astnici
stavebného konania v prilohe.

11.Zarovenn si Vas dovolujem poziadat o dalSie dorucovanie pisomnosti prostrednictvom
Slovenskej posty $.p., na adresu mojho trvalého pobytu.

Uvedenej pripomienke stavebny urad vy hovel zdovodov, ktoré su podrobne uvedené
v odovodneni tohto rozhodnutia.

22.3. FrantiSek Dedi¢ amanzelka Silvia Dedi¢ovd, Dolno¢ermanksa 66, 949 01 Nitra, dna

14.10.2024, formou pisomného podania do podatelne MsU v rozsahu :

1. Na zaklade prestudovania podkladov projektovej dokumentécie (PD) nesuhlasime s vypoctami
presvetlenia nasho rodinného domu na parcele 4841/3, ktory susedi s pozemkom, kde ma byt’
postaveny ,, Terasovy bytovy dom*, kde nie je ani zmienka o vypoc¢toch nasho rodinného domu
a st tam dané len vypocty vedlajSich budov.

Neda nam aby sme neupozornili na to, Ze ¢o chcu vypocitat, aké dostatocné svetlo, ked” podl'a PD
je od hranice susedného bytového domu 3m a jeho vyska ma byt 16,50m! Nas rodinny dom je
vo vySke hrebena strechy 8,35 a balkon, ktory je oproti susednému pozemku vo vyske 3,20m,
¢im by nam uplne zabranilo vo vyhl'ade na mesto a kalvariu, ktora je pychou Nitry.

2. Taktiez nemdzeme suhlasit’ s vypoctami statickej dopravy a spevneni plochy. Nakolko pri
dlhodobom dazdi sa vyskytuje spodna voda, ktora ja precerpavam do kanalizacie. Taktiez sa
nachadza na pozemku stredotl. plynové potrubie a Ciasto¢ne aj nizkotlak, ktory vedie na nas
pozemok.

Cesta ktora je tam v Sirke 3,90m nie je stavana na pouzitie tazkych mechanizmov, lebo bola
stavand pred 40-50 rokmi a to tak, Ze podklad bol dany Sutolinou a zhutnény a na povrch bol
dany len 5-10cm asfalt.
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Taktiez nebolo pocitané s tym, ze buda cez cestu chodit’ tazké mechanizmy (domieSavace) a
tazkotonazne auta s materidlom, kde hrozi mozné posSkodenie inZinierskych sieti, ako aj
preliacenie samotnej cesty a popukanie uz jestvujucich stavieb.

Odvodnenie dazd'ovej vody je planované len volne na ulicu, ¢im hrozi Ciasto¢né zaplavenie
spodnych susednych bytoviek, nakol'’ko kanalizacia nestaci zabranovat’ pouli¢nej vode.

Taktiez parkovanie je pre 16 vozidiel, kde je mozné este pripoCitat’ 8 vozidiel, nakol’ko niektori
vlastnia aj 2 autd v rodine. UZ teraz je problém s parkovanim, lebo niektoré autd parkuju na
travnatych plochach.

Uvedenej pripomienke stavebny tirad vy h ove 1 zdbvodov, ktoré si podrobne uvedené
v odovodneni tohto rozhodnutia.

22.4. David Kis, Hlboka 1554/37. 949 01 Nitra, formou pisomného podania do podatene MsU dia
20.08.2024 v rozsahu:

1. Na zaklade doplnenia prepoctu koeficientu parkovacich miest od Odboru dopravy, Mestského

uradu v Nitre zo diia 02.12.2024 so zistenim, ze na plochu ako aj pocet bytov t. j. 13
planovanych bytovych jednotiek, ktort stanovuju platné normy a stavebna legislativa je
potrebny pocet parkovacich miest 19. V predlozenej dokumentacii, zobrazujici podorys 1. PP,
ktory je sucast'ou spisuje naprojektovanych 17 miest a to diverzifikované, 4 sa nachadzajtce sa
pred bytovym domom a 13 v podzemnej garazi.
Nakol'ko tento stav je nevyhovujici namietanie nesulad a ziadame doplnit’ resp. aktualizovat’
celu projektovil dokumentéciu, kde stavebnik uvedie a zakresli jednotlivé parkovacie miesta s
prislusnymi parametrami podl'a nového prepoctu, taktieZ doplni prislusnti dokumentaciu o tieto
nové parametre.

Uvedenej pripomienke stavebny tirad vy h ove 1 zdbvodov, ktoré si podrobne uvedené
v odovodneni tohto rozhodnutia.

22.5. David Kis, Hlboké 1554/37, 949 01 Nitra, formou pisomného podania do podatelne MsU diia
22.01.2025 v rozsahu:

— .Na ziklade doplnenia prepoctu koeficientu parkovacich miest od Odboru dopravy, Mestského
uradu v Nitre zo diia 02.12.2024 so zistenim, Ze na plochu ako aj pocet bytov t. j. 13
planovanych bytovych jednotiek, ktort stanovuju platné normy a stavebna legislativa je
potrebny pocet parkovacich miest 19. V predlozenej dokumentacii, zobrazujuci podorys 1. PP,
ktory je stcastou spisuje naprojektovanych 17 miest a to diverzifikované, 4 sa nachadzajice
sa pred bytovym domom a 13 v podzemnej garazi.

— Nakol’ko tento stav je nevyhovujici namietanie nestlad a Ziadame doplnit’ resp. aktualizovat’
celt projektova dokumentaciu, kde stavebnik uvedie a zakresli jednotlivé parkovacie miesta s
prisluSnymi parametrami podl’a nového prepoctu, taktiez doplni prislusntt dokumentaciu o
tieto nové parametre.

— K namietkam sa pripajaji dotknuté osoby, obyvatelia bytov a bytovych domov ako castnici
stavebného konania.

Uvedenej pripomienke stavebny urad vy h ove I zdovodov, ktoré su podrobne uvedené
v odovodneni tohto rozhodnutia.

Ostatni ucastnici konania v uskutocnenom stavebnom konani nevzniesli Ziadne namietky
a pripomienky k vydaniu stavebného povolenia a k uskuto¢neniu stavby.

Podla § 70 stavebného zakona, stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania.

Odovodnenie

Mesto Nitra, ako prislusny a ureny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad“) podla § 117
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ods. 1 a § 119 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon‘), obdrzal Ziadost’ stavebnika: MC —
Real s.r.o. (ICO 35975 695), so sidlom Kupecka 9, 949 01 Nitra, vkonani zastipeny
splnomocnenym zastupcom : EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797), so sidlom JuZna 6, 949 01 Nitra
(dalej len ,stavebnik™), zo dna 28.11.2023 s doplnenim 22.03.2024, 12.06.2024, 28.08.2024
a 02/2025, o vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Terasovy bytovy dom, Nitra —
Cerman- Dolnogermanska/Hlboka ulica, katastralne uzemie Nitra - na pozemkoch parc. &. 4838,
4839, 4840, 4841/1, 4878/2 (reg. ,,C*), 4577/1 (reg. ,,E*) v k.G. Nitra, spolu s dokladmi a projektovou
dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou.

Polohové, urbanistické a funkéné rieSenie stavby je v sulade s pravoplatnym tizemnym rozhodnutim
o umiestneni stavby a vyuZziti uzemia stavby , Terasovy bytovy dom, Nitra — Cerman“ -
Dolnocermanska / Hlboka ulica, katastralne tzemie Nitra - vydanym mestom Nitra pod cislom ¢. SP
13091/2022-004-Ing. DKk, zo diia 16.11.2022 (pravoplatné dia 23.12.2022).

Stavebny trad v stlade s § 61 ods. 4 stavebného zakona a § 18 ods. 3 a § 26 ods. 1 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®) oznamil oznamenim ¢.: SP 24735/2023-004-Ing. Tr zo dna 24.07.2024 zacatie stavebného
konania ucastnikom konania a pretoZe mu boli dobre zname pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny urad vsulade s § 61 ods. 2
stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a istneho konania.

V salade s § 61 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad urcil, ze ucastnici konania mozu
svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskér v lehote 7 pracovnych dni odo dna dorucenia
oznamenia, inak k nim nebude prihliadnuté. Zarovein stavebny urad ti€astnikov konania poucil, kde je
mozné nahliadnut’ do podkladov konania. Zaroven v sulade s § 61 ods. 1 stavebného zakona stavebny
urad upozornil ucastnikov konania, ze na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt
uplatnené v izemnom konani, sa neprihliada.

Stavebny trad podla § 61 ods. 6 stavebného zakona urcil, Ze vrovnakej lehote do 7
pracovnych dni oznamia svoje stanoviska aj dotknuté organy, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven ich
stavebny urad poucil, kde je mozné nahliadnut do podkladov konania. Dotknuté organy boli
upozornené, ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie dlhsi &as, predizi stavebny
tirad na jeho Ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote
neozndmil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklad4d sa, Zze so stavbou z hladiska nim
sledovanych zaujmov suhlasi. V uréenej lehote Ziadny dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty.
Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzajomnom stlade a poziadavky z nich
vyplyvajice boli premietnuté do podmienok stavebného povolenia pre realizaciu stavby.

Do podkladov rozhodnutia - predloZenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk
a posudeni dotknutych organov bolo uc¢astnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzajomnom sulade a poziadavky
z nich vyplyvajuce boli premietnuté do podmienok stavebného povolenia pre realizaciu stavby.

Pocas stanovenej lehoty boli uplatnené nasledovné namietky a pripomienky uc¢astnikov konania:

22.6. FrantiSek Dedi¢ a manzelka Silvia Dedicova, Dolnocermanksa 66, 949 01 Nitra, dia

13.08.2024, formou pisomného podania do podatePne MsU v rozsahu :

1. Zéasadne nesuhlasime so stavbou bytového domu tohto typu, nakolko tato lokalita je husto
zastavana a je vyslovene urcend na stavbu domu iného typu.
Stavbou bytového domu bude ohrozené nase byvanie, nakol’ko sme hrani¢ni susedia. Bytovy
dom ma byt postaveny len 3 metre od plotu nasho pozemku, nasa viditenost’ z terasy a
balkénu bude nulova, nakolko vyska balkonu je 3m a bytovy dom ma pldnovanu vysku
16,500m, hrozi celkové svetelné zatienenie rodinného domu a uplného ohrozenia kvality
byvania, kde Zijeme 22 rokov.
Toho ¢asu sme s manzelkou v seniorskom veku, ¢im bude ohrozené nase zdravie a Zivotna
uroven, nakolko budeme v uzavretom priestore ako zvieratd v klietke, z jednej strany
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pohostinstvo a z druhej strany bytovy dom.

2. Taktiez bola porusena vyhlaska zakona z r. 50/1976 Zb., kde ma byt odstup vzdialenosti
bytového domu minimalne 7 metrov od hranice pozemku, kde sa toto riesi aj vyhlaskou
532/2002 Zb. o odstupe vzdialenosti, ako vstup z terasy, balkéona a okien, ktoré idu do
obytnych miestnosti.

3. Taktiez mdéze byt naruSena statika rodinného domu, kde v dazdivom pocasi mame v
podpivnicenych priestoroch vodu, ktorti od€erpavame, ¢im by mohlo pri vykopovych pracach
na obytnom dome vzniknut’ jeho znehodnotenie a celkova hodnota nehnutel'nosti bude nulova
a nepredajna.

4. Cesta, ktora prechadza ulickou je 3,9m Siroka, neprechodna pre 2 auta, neexistuje tu ziaden
chodnik, uz teraz je problém tu prechadzat’ a vobec sa tu neda parkovat’.

5. Taktiez nemézeme sthlasit’ s vydanim tzemného rozhodnutia z r. 12/2022, nakolko boli
porusené naSe obcianske a vlastnicke prava, kde sme neboli osloveni ani upovedomeni o tejto
skuto¢nosti a nemdézeme suhlasit’ s tym, ze ste to dali na uradnu tabul'u z dévodu, Ze tu bolo
vacsie mnozstvo l'udi, nakol'ko konkrétnymi vlastnikmi susediacimi s planovanou vystavbou
sme my s manzelkou a mali sme byt osloveni, o sa vobec nestalo.

6. Je taktiez nespokojnost’ byvajucich obcanov v tejto lokalite, ktori chodia po tejto tizkej ceste k
autobusovej zastavke, do obchodu a do prace.

7. Prechod automobilov je problematicky a chodnik tu vlastne neexistuje, ¢im st ohrozené zivoty
Pudi prechadzajucich po cesticke. A to si ani nevedia predstavit, Ze by tu mala byt nakladna
doprava pri vystavbe bytového domu a Ze tu pribudne velké mnozstvo automobilov a tymto
hrozi dopravny kolaps.

8. Svoj nesuhlas vyjadrili peticiou, ktort podpisalo 120 obyvatel'ov susediacich s moznym
terasovym bytovym domom, ktory tu planuji postavit’.

Uvedenej pripomienke stavebny irad nevyhovel znasledovnych dovodov:

Polohové, urbanistické a funkeéné rieSenie stavby je v stlade s pravoplatnym tizemnym rozhodnutim

o umiestneni stavby a vyuziti Uzemia stavby ¢. SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022

(pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré vydalo mesto Nitra.

SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dia 16.11.2022 (pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré vydalo mesto

Nitra, st umiestnené aj dopravné stavby pod cislami stavebnych objektov : SO 02 — Dopravné

komunikacie na parcele ¢islo : 4838, 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*); katastralne tizemie : Nitra;

,» pristup k navrhovanému bytového domu bude zabezpeceny navrhovanym pripojenim z miestnej

cesty Dolnocermanska, z pozemku s parcelnym ¢islom 4838 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra ,,

- Na uvedeni dopravnu stavbu vydal Specialny stavebny trad - Mesto Nitra odbor dopravy stavebné
povolenie dna 06.12.2024 pod cislom OD-24396/2023-04-Ing.D4 auviedol vnom podmienky
vydané odborom dopravy ¢.: OD-24397/2023, OD-6582/2024 z 13.03.2024 ktoré vydal odbor pod
podmienkami stanovenymi Krajskym dopravnym in$pektoratom .

- Ucastnikom v tomto konani bol aj Frantisek Dedi¢, Dolno¢erménska 66, 949 01 Nitra, ktory v tomto
konani tykajticeho sa dopravnej stavby nevzniesol Ziadnu namietku.

- Predmetom tohto konania je povolenie pozemnej stavby — stavby bytového domu a nie dopravnych
stavieb. Preto pripomienky k dopravnym stavbam st neopodstatnené a v tomto konani sa Ziadna
dopravna stavba nepovol'uje.

- Umiestnenie stavby je v stilade s vydanym uzemnym rozhodnutim ktoré vydalo mesto Nitra pod
¢islom: SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022 (prévoplatné dna 23.12.2022), ktoré¢ vydalo
mesto Nitra. V lom Stavebny urad postdil navrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného
zakona a zistil, Ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustni zdkonom narusené Zivotné
prostredie, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, ochrany pol'nohospodarskeho
podneho fondu, lesného pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti a pod.. Stavebny urad v
uzemnom konani o umiestneni stavby zosuladil stanoviska dotknutych organov. Stavebny urad v
podmienkach izemného rozhodnutia o umiestneni stavby urcil podmienky pre spracovanie projektu
stavby pre stavebné povolenie a podmienky, ktoré je potrebné zapracovat’ do stavebnych povoleni.
Stavebny urad urcil, pre ktoré stavebné objekty stavby bude vydavat’ stavebné povolenie Specialny
stavebny trad a ktoré st v kompetencii vSeobecného stavebného tradu. Rovnako stavebny trad
zapracoval do podmienok tizemného rozhodnutia pre umiestnenie stavby tie podmienky dotknutych
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organov, ktoré sa tykaju projektovej pripravy stavby. V tizemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie
podmienky zo stanovisk dotknutych organov, ktoré sa tykaju stavebného konania stavby (jej
samotnej realizdcie), kolaudacného konania resp. uZzivania stavby. Tieto podmienky budua
vyhodnotené v ramci stavebného konania (kolauda¢ného konania) a buda prenesené do podmienok
stavebného povolenia (kolauda¢ného rozhodnutia).

22.7.

David Kis, Hlboka 1554/37, 949 01 Nitra, formou pisomného podania do podatelne MsU diia

20.08.2024 v rozsahu:

1.

10.

1.

namietam spdsob dopravy a umiestnenie stavebného Zeriavu vzhl'adom na to, ze vyloZznik
zeriavu sa bude pohybovat’ nad verejnou komunikaciou, po ktorej sa pohybuju pesi obyvatelia
prilahlych bytovych domov, zaroven v jeho dosahu sa nachadzaju rodinné domy, ¢im budu
obyvatelia trvale vystaveni nebezpelenstvu Urazu a poSkodenia majetku pri pripadnom
uvolneni sa prepraveného materialu.

namietam, Ze pocas vystavby bude ulica trvale nepriechodna vzhl'adom na to, Ze stcasne pocas
vystavby betonového skeletu nebudi moéct byt na ploche staveniska zaroven vozidla
privazajlce beton a betonova pumpa, ktora bude zabezpecovat’ prepravu betonu a tym, ze tieto
vozidla budi musiet’ stat’ na ceste, trvalé zhorSia pristup obyvatelom k svojim domovom.
Pristupova cesta ma Sirku cca 3 metre, je nepriechodna pre dve sicasne iduce vozidla a cesta
nema chodniky.

namietam, zZe pocas vystavby bude trvale porusovana hladina maximalnej povolenej hluc¢nosti
v obytnej zone, nakol’ko stiasne bude na stavenisku pracovat’ stavebny zeriav, domieSavac a
beténova pumpa plus ruch ostatnych stavebnych mechanizmov.

namietam, taktiez, Ze pocas vystavby ddjde k trvalému zhorSeniu dopravnej situacie aj z
odbocky z ulice Dolnocerménska (cesta 2. triedy) smerom k ulici Hlboka, kde by sa dana
stavba mala nachadzat,, pretoze prichadzajuce vozidla zasobujice stavbu budii musiet’ do nej
cuvat. Zaroven touto obsluznou komunikaciou sa zasobuje pril'ahla predajna potravin
Nitrazdroj. Vzhl'adom uz na teraj$i komplikovany pristup zasobovacich nékladnych aut, ktoré
musia ¢akat’ na DolnoCermanskej ulici na vykladku tovaru, pretoZze na rampe vo dvore moze
stat’ iba jedno vozidlo, zhustenim premavky nakladnymi autami obsluhujice stavbu, budi
vznikat’ kolizne situédcie v neprehl’adnej krizovatke.

namietam, nesulad medzi projektovou dokumentaciou a podkladmi, ktoré boli predlozené
odboru dopravy k schvaleniu poc¢tu a umiestneniu parkovacich miest v bytovom dome, pretoze
v projektovej dokumentécii v stavebnom konani stavitel' definuje stavbu ako bytovy dom a
odboru dopravy predlozil odlisni dokumentaciu- definujucu stavbu ako apartmanovy dom. Y
sucasnosti v ulicke Dolno¢ermanska a Hlboka, ktoré su prilahlé k planovanej vystavbe je
absolutny nedostatok parkovacich miest a obe ulice su sice obojsmerne prejazdné, no de facto
su v rezime prejazdu jednosmernom pre svoju nedostatocnit Sirku. Vzhladom na pocet
projektovanych velkometraznych bytov (trinast’ bytovych jednotiek), podla projektove;j
dokumentacie je pocet parkovacich miest v bytovom dome nepostacujiici a v rozpore s
platnymi normami a stavebnou legislativou.

namietam podl'a pripojenej projektovej dokumentacie trasovanie privodu elektrickej pripojky,
pretoze tato planovana pripojka dvakrat pretina trasu existujicej plynového vedenia.

namietam, ze k prislus$nej projektovej dokumentacii je priloZené povolenie na vyrub stromov,
ktorému vyprsala platnost’.

namietam, ze podla prislusnej dokumentacie umiestnenie planovanej stavby, vzhladom k
susediacim parcelam nezodpoveda pravidlam protipoziarnej ochrany, pretoze v pripade poZziaru
objektu, budi ohrozené okolité stavby.

namietam, ze vySka stavby a jej umiestnenie vzhl'adom na existujuce stavby, bude z hl'adiska
svetlotechnického trvale znehodnocovat’ kvalitu byvania majitel'ov bytového domu na Tehelne;j
ulici a aj majitela domu susediaceho priamo s planovanym objektom.

K némietkam sa pripajaju dotknuté osoby, obyvatelia bytov a bytovych domov ako ti€astnici
stavebného konania v prilohe.

Zaroven si Vas dovolujem poziadat o dalSie doruovanie pisomnosti prostrednictvom
Slovenskej posty §.p., na adresu mojho trvalého pobytu.
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Uvedenej pripomienke stavebny irad vy ho vel znasledovnych dovodov:

Na zéklade pripomienok stavebnik na stavebny urad dolozil doplnenie podkladov k spisu ¢.
24735/2023-Ing.Tr a to : Svetlotechnicky posudok stavby, vypocet narokov dopravy+ tabulky bytov+
TS SO 01 Dopravne komunikacie. O doloZeni do spisu stavebny trad informoval tcastnikov konania
listom €. : SP 24735/2023-10 zo dna 16.09.2024. Nasledne dia 25.09.2024 bol tcastnik konania
David Kis, Hlboka 1554/37, 949 01 Nitra nahliadat do spisu aoboznamil sa s dolozenou
dokumentéciou.

K namietkam : ,,1. Namietam spdsob dopravy a umiestnenie stavebného Zeriavu vzhl'adom na
to, Zze vyloznik zeriavu sa bude pohybovat’ nad verejnou komunikaciou, po ktorej sa pohybuju pesi
obyvatelia prilahlych bytovych domov, zaroven v jeho dosahu sa nachadzaju rodinné domy, ¢im budu
obyvatelia trvale vystaveni nebezpecenstvu trazu a poSkodenia majetku pri pripadnom uvolneni sa
prepraveného materialu.” Stavebny tUrad uvadza nasledovné : kstavbe bol spracovany projekt
organizacie vystavy v ktorom na str. ¢.4 sa popisuje vezovy zeriav Linden Comansa LC5211 so 40m
ramenom, jeho spdsob montaze aj demontdze a sposob zasobovania stavby materidlom. V technickej
sprave sa dalej na strane ¢. 8 uvadza zoznam zakonov a vyhlasok, ktoré buda dodrziavané pri BOZP
na stavebnisku. Zakon ¢. 124/2006 Z. z. (o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci): Zakladny ramec,
ktory urcuje povinnost’ stavebnika zaistit’ bezpe¢nost’ 0s6b v dosahu Zeriava.

Vyhlaska MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z.: Definuje technické poziadavky a kontroly
vyhradenych technickych zariadeni (zdvihacie zariadenia).

2.Namietam, ze pocCas vystavby bude ulica trvale nepriechodna vzhl'adom na to, Ze stucasne
pocas vystavby betdnového skeletu nebudi moct byt na ploche staveniska zaroven vozidla
privazajice betdon a betdnova pumpa, ktora bude zabezpecCovat’ prepravu betonu a tym, Ze tieto vozidla
budi musiet’ stat’ na ceste, trvalé zhorsia pristup obyvatelom k svojim domovom. Pristupova cesta ma
Sirku cca 3 metre, je nepriechodna pre dve sucasne idice vozidla a cesta nema chodniky.

3. namietam, ze pocas vystavby bude trvale poruSovana hladina maximalnej povolenej
hluc¢nosti v obytnej zone, nakol'ko sicasne bude na stavenisku pracovat’ stavebny Zeriav, domiesavac a
beténova pumpa plus ruch ostatnych stavebnych mechanizmov

namietam, taktiez, ze pocCas vystavby ddjde k trvalému zhorSeniu dopravne;j situacie aj
z odbocky z ulice Dolnocermanska (cesta 2. triedy) smerom k ulici Hlboka, kde by sa dana stavba
mala nachadzat, pretoze prichadzajice vozidla zadsobujuce stavbu budii musiet’ do nej ciivat. Zaroven
touto obsluznou komunikaciou sa zasobuje prilahla predajna potravin Nitrazdroj. Vzhl'adom uz na
teraj$i komplikovany pristup zasobovacich nakladnych aut, ktoré musia ¢akat’ na DolnoCermanske;j
ulici na vykladku tovaru, pretoZe na rampe vo dvore moze stat’ iba jedno vozidlo, zhustenim premavky
nakladnymi autami obsluhujuce stavbu, budu vznikat’ kolizne situacie v neprehladnej krizovatke.

Stavebny urad k namietkam ¢. 2,3,4 uvadza nasledovné : v podmienka tohto rozhodnutia
Stavebny urad zavizuje v bode ¢. 8 stavebnika k : ,, Pri realizicii stavby je potrebné dodrziavat
predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni, najmi vyhlasku Ministerstva prace,
socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti 0 odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a nariadenie vlady SR ¢.
396/2006 Z.z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a dbat’ na
ochranu zdravia osob na stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu Zivotného prostredia podla
osobitnych predpisov. Stavenisko zriadit’ a usporiadat’ tak, aby stavba bola uskuto¢iiovana v stlade s
uvedenymi osobitnymi predpismi — stavenisko stavby nesmie ohrozovat’ a nadmerne obt'azovat’ okolie
stavby - osobitne hlukom, prachom a pod., ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych
komunikaciach, znecistovat’ komunikacie a okolité pozemky, ovzdusie a vody, obmedzovat’ pristup k
prilahlym stavbam alebo pozemkom, k sietam technického vybavenia Uzemia a k poziarnemu
zariadeniu, v sulade s § 43i ods. 3 stavebného zékona a § 13 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie) a § 14 VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Nitry ¢. 15/2007 o dodrziavani
verejného poriadku a verejnej Cistoty.*

S.namietam, nesulad medzi projektovou dokumentaciou a podkladmi, ktoré boli predloZzené odboru
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dopravy k schvaleniu po¢tu a umiestneniu parkovacich miest v bytovom dome, pretoZze v projektovej
dokumentacii v stavebnom konani stavitel' definuje stavbu ako bytovy dom a odboru dopravy
predlozil odlisni dokumentéciu- definujicu stavbu ako apartmanovy dom. V stcasnosti v ulicke
Dolnocermanska a Hlboka, ktoré st prilahlé k planovanej vystavbe je absolutny nedostatok
parkovacich miest a obe ulice st sice obojsmerne prejazdné, no de facto si v rezime prejazdu
jednosmernom pre svoju nedostato¢nu Sirku. Vzhl'adom na pocet projektovanych velkometraznych
bytov (trinast’ bytovych jednotiek), podl'a projektovej dokumentacie je pocet parkovacich miest v
bytovom dome nepostacujici a v rozpore s platnymi normami a stavebnou legislativou.

Stavebny trad k namietkam ¢. 5 uvadza nasledovné :Stavebnik dolozil do spisu projektovi
dokumentaciu stavebného objektu SO-02 — Dopravné komunikacie- spevnené plochy, overenu
Okresnym dopravnym inSpektoratom OR PZ v Nitre, ktora je sucastou Urcenia trvalého dopravného
znalenia — Terasovy bytovy dom Cerman vydaného dita 30.04 2025 pod &islom OD-4929/1/2025
Mestom Nitra.- odborom dopravy. V dolozenej PD st jednozna¢né definované parkovacie statia pred
objektom a v iom, ich pocet je 19ks.

6. namietam podl'a pripojenej projektovej dokumentacie trasovanie privodu elektrickej pripojky,
pretoze tato planovana pripojka dvakrat pretina trasu existujucej plynového vedenia.

Stavebny trad k namietkam ¢. 6. uvadze nasledovné : V stavebnom konani stavebnik predlozil
kladné stanovisko SPP-distribucia, a.s. — stanovisko ¢.: TD/NS/0156/2024/Ch zo dna 10.04.2024
ktoré je citované v bode 20.09 tohto rozhodnutia. SPP- distibucia a.s., vo svojom stanovisku neuviedla
nesthlas ztoho vyplyva Ze sthlasi so stavbou, Cize aj strasou stavebného objektu SO 03.1 —
Distribuény elektricky rozvod NN a SO 03.2 — Elektrickd NN pripojka atieZ vyjadrenie ¢.
a TD/NS/0144/2026/Ch z20.02.2026, v ktorom SPP suhlasi s vydanim stavebného povolenia na
vyssie uvedenu stavbu, kde je menovana aj Elektricka pripojka pod ¢islom stavebného objektu SO 03.

7.namietam, ze k prislusnej projektovej dokumentacii je priloZené povolenie na vyrub stromov,
ktorému vyprsala platnost’.

Stavebny urad k namietkam ¢. 7. uvadza nasledovné : Stavebnik dolozil aktualizované rozhodnutie
o vyrube - rozhodnutie &. : OZP/20599/2025-Ga zo diia 09.12.2025.

8. namietam, Ze podla prislusnej dokumentdcie umiestnenie planovanej stavby, vzhladom k
susediacim parcelam nezodpoveda pravidlam protipoziarnej ochrany, pretoze v pripade poZiaru
objektu, budi ohrozené okolité stavby.

Stavebny trad k namietkam ¢. 8. uvadza nasledovné : Stavebnik dolozil kladné stanovisko :
Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, ¢.: ORHZ-NR1 -2024/000014-002 zo
dna 03.01.2024: v ktorom sa piSe: Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre
posudilo podl'a §28 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a
§40 a §40b vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v zneni neskor§ich predpisov projektovii dokumentaciu stavby z hl'adiska protipoziarnej bezpec¢nosti
stavby pre stavebné konanie: Nazov stavby: Terasovy bytovy dom, Nitra — Cermaf. Miesto stavby:
k. Nitra, pare. ¢. 4839; 4840; 4841/1; 4838; 4910/1; 4909; 4878/2; 4928/1; 4911/4; 4925 a s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

9. namietam, ze vySka stavby a jej umiestnenie vzhladom na existujuce stavby, bude z hl'adiska
svetlotechnického trvale znehodnocovat kvalitu byvania majitel'ov bytového domu na Tehelnej ulici a
aj majitel'a domu susediaceho priamo s planovanym objektom.

Stavebny turad k namietkam €. 9. uvadza nasledovné: Sucastou PD je aj Vypocet vplyvu stavby ,,
Terasovy bytovy dom Nitra — Cermai® na susedné stavby z hladiska denného osvetlenia a preslnenia.
Zaver vypoctu je nasledovny :

Preslnenie:

Navrhovana stavba ,, Terasovy bytovy dom Nitra - Cerman,, neprispieva k skrateniu ¢asu preslnenia
susedného bytového domu na p.¢. 4905.

Navrhovana stavba ,,Terasovy bytovy dom Nitra - Cerman,, neprispieva k skrateniu ¢asu preslnenia
susedného rodinného domu na p.¢. 4841/3.
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Navrhovana stavba ,,Terasovy bytovy dom Nitra - Cerma,, prispieva k skrateniu Gasu preslnenia
susedného rodinného domu na p.¢. 4836/1, v kontrolnom bode vSak nepoklesne preslnenie okna pod
1,5 hodiny pozadovanych podl'a STN 73 4301:2021.

Denné osvetlenie:

Navrhovana stavba ,,Terasovy bytovy dom Nitra - Cermai ,, prispieva k znizeniu denného osvetlenia
pre susedné objekty na p.C. 4905, 4836/1, 4841/3. Ako z vysledkov vypoctov vyplyva nie je
prekroCeny ekvivalentny uhol tienenia 30° ani v jednom kontrolnom bode. Zatienenie okien
neprekracuje povolené hodnoty podl'a STN 73 0580-1.

Navrhovana novostavba ,,Terasovy bytovy dom Nitra - Cerméi ,, mdZe byt zrealizovana podla
spracovanej projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, realizaciou stavby sa neznizia
poziadavky kladené na denné osvetlenie a preslnenie susednych existujucich objektov pod pozadované
hodnoty STN 73 4301:2021, STN EN 17037 a STN 73 0580 - 1,2.

10.K namietkam sa pripajaju dotknuté osoby, obyvatelia bytov a bytovych domov ako ucastnici
stavebného konania v prilohe.

Stavebny trad k namietkam ¢. 10. uvadza nasledovné : Stavebny trad vyclenil ucastnikov konania
v bode ¢.21 tohto rozhodnutia :

Z o zn a m ucastnikov konania:

-stavebnik: MC — Real s.r.o. (ICO 35 975 695), Kupecka 9, 949 01 Nitra — v konani zastupeny
splnomocnenym zastupcom : EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797), Juzna 6, 949 01 Nitra,

-zodpovedny projektant — Ing. arch. Stanislav Bab&an — EAGLE s.r.0. (ICO 44 522 797), Juzné 6, 949
01 Nitra,

- vlastnici pozemkov a stavieb (parcelné Cisla : 4838, 4839, 4840, 4841/1, 4878/2, 4925 (reg. ,,C*),
4577/1 (reg. ,,E®), v katastralnom tzemi : Nitra), vlastnikom susednych pozemkov a stavieb (parcelné
Cisla : 4821/30, 4822/2, 4827, 4924, 4923, 4922, 4921, 4920, 4919/1, 4919/2, 4918/2, 4918/1, 4917,
4916, 4915, 4914, 4913, 4833/3, 4833/2, 4833/1, 4834, 4837, 4836/1, 4841/2, 4841/3, 4903/15,
4904/3, 4900/1, 4905, 4906, 4908/1, 4910/2, 4910/3, 4821/37, 4926, 4927 (reg. ,,C*), v katastralnom
uzemi : Nitra

11.Zaroven si Vas dovol'ujem poziadat’ o d’alSie doruovanie pisomnosti prostrednictvom Slovenskej
posty $.p., na adresu mojho trvalého pobytu.

Stavebny trad k namietkam ¢. 11. uvadza nasledovné :Vzhl'adom na velky pocet ucastnikov konania
Stavebny trad zvolil formu dorucovania formou Verejnej vyhlasky podla Zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani, ktory sa vyuziva prave vtedy, ak ide o konanie s velkym poctom tcastnikov.

V pripade dorucovania formou Verejnej vyhlasky plati princip procesnej rovnosti t.j. v§etci ucastnici
konania maju v konani rovnaké procesné prava apovinnosti , nie je mozné ani jedného znich
uprednostnit’ tym, ze mu bude dorucované inou formou (prostrednictvom Slovenskej posty $.p., na
adresu mojho trvalého pobytu) ako formou Verejnej vyhlasky

22.8. FrantiSek Dedi¢ a manzelka Silvia Dedicovda, Dolnofermanksa 66, 949 01 Nitra, dia
14.10.2024, formou pisomného podania do podatelne MsU v rozsahu :

1. Na zaklade prestudovania podkladov projektovej dokumentacie (PD) nestihlasime s vypoc¢tami
presvetlenia nasho rodinného domu na parcele 4841/3, ktory susedi s pozemkom, kde ma byt
postaveny ,, Terasovy bytovy dom®, kde nie je ani zmienka o vypoctoch nasho rodinného
domu a st tam dané len vypocty vedl'ajSich budov.

2. Neda nam aby sme neupozornili na to, Ze ¢o chcu vypocitat’, aké dostatocné svetlo, ked’ podl'a
PD je od hranice susedného bytového domu 3m a jeho vyska ma byt 16,50m! Nas rodinny
dom je vo vyske hrebena strechy 8,35 a balkon, ktory je oproti susednému pozemku vo vyske
3,20m, ¢im by nam Uplne zabranilo vo vyhl'ade na mesto a kalvariu, ktora je pychou Nitry.

3. Taktiez nemdzeme suhlasit’ s vypoctami statickej dopravy a spevneni plochy. Nakolko pri
dlhodobom dazdi sa vyskytuje spodna voda, ktora ja pre¢erpavam do kanalizacie. Taktiez sa
nachadza na pozemku stredotl. plynové potrubie a Ciasto¢ne aj nizkotlak, ktory vedie na nas
pozemok.

4. Cesta ktora je tam v Sirke 3,90m nie je stavana na pouzitie tazkych mechanizmov, lebo bola
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stavana pred 40-50 rokmi a to tak, Ze podklad bol dany Sutolinou a zhutnény a na povrch bol
dany len 5-10cm asfalt.

5. Taktiez nebolo pocitané s tym, ze budu cez cestu chodit’ tazké mechanizmy (domieSavace) a
tazkotondzne autd s materidlom, kde hrozi mozné posSkodenie inzinierskych sieti, ako aj
preliacenie samotnej cesty a popukanie uz jestvujucich stavieb.

6. Odvodnenie dazd’ovej vody je planované len vol'ne na ulicu, ¢im hrozi Ciasto¢né zaplavenie
spodnych susednych bytoviek, nakol'ko kanalizacia nestaci zabranovat’ pouli¢nej vode.

7. Taktiez parkovanie je pre 16 vozidiel, kde je mozné eSte pripocitat’ 8 vozidiel, nakol’ko
niektori vlastnia aj 2 autd v rodine. Uz teraz je problém s parkovanim, lebo niektoré auta
parkuju na travnatych plochéch.

Uvedenej pripomienke stavebny irad nevyhovel znasledovnych dovodov:

Polohové, urbanistické a funkeéné rieSenie stavby je v sulade s pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim o
umiestneni stavby a vyuziti uzemia stavby ¢. SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022
(pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré vydalo mesto Nitra.

SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022 (pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré vydalo mesto
Nitra, st umiestnené aj dopravné stavby pod cCislami stavebnych objektov : SO 02 — Dopravné
komunikacie na parcele ¢islo : 4838, 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*); katastralne tizemie : Nitra;

,» pristup k navrhovanému bytového domu bude zabezpeCeny navrhovanym pripojenim z miestnej
cesty Dolnocermanska, z pozemku s parcelnym ¢islom 4838 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra ,,

- Na uvedent dopravnu stavbu vydal Specialny stavebny trad - Mesto Nitra odbor dopravy
stavebné povolenie dna 06.12.2024 pod ¢islom 0OD-24396/2023-04-Ing.Da a uviedol v nom
podmienky vydané odborom dopravy ¢.: OD-24397/2023, OD-6582/2024 z 13.03.2024 ktoré vydal
odbor pod podmienkami stanovenymi Krajskym dopravnym inSpektoratom .

- Utastnikom v tomto konani bol aj FrantiSek Dedi¢, Dolno¢ermanska 66, 949 01 Nitra, ktory v
tomto konani tykajuceho sa dopravnej stavby nevzniesol ziadnu namietku.

- Predmetom tohto konania je povolenie pozemnej stavby — stavby bytového domu a nie
dopravnych stavieb. Preto pripomienky k dopravnym stavbam su inrevelantné.

- Umiestnenie stavby je v stlade s vydanym tzemnym rozhodnutim ktoré vydalo mesto Nitra
pod cislom: SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022 (pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré
vydalo mesto Nitra. V iom Stavebny urad postdil navrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného
zakona a zistil, ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustni zdkonom naruSené Zivotné
prostredie, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, ochrany pol'nohospodarskeho podneho
fondu, lesného pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti a pod.. Stavebny tirad v izemnom konani
o umiestneni stavby zosuladil stanoviska dotknutych organov. Stavebny trad v podmienkach
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ur¢il podmienky pre spracovanie projektu stavby pre
stavebné povolenie a podmienky, ktoré je potrebné zapracovat’ do stavebnych povoleni. Stavebny trad
urcil, pre ktoré stavebné objekty stavby bude vydavat stavebné povolenie Specialny stavebny trad a
ktoré st v kompetencii vSeobecného stavebného tradu. Rovnako stavebny trad zapracoval do
podmienok Gzemného rozhodnutia pre umiestnenie stavby tie podmienky dotknutych organov, ktoré
sa tykaju projektovej pripravy stavby. V uzemnom rozhodnuti vSak nie si uvedené tie podmienky zo
stanovisk dotknutych organov, ktoré sa tykaju stavebného konania stavby (jej samotnej realizacie),
kolauda¢ného konania resp. uzivania stavby. Tieto podmienky budu vyhodnotené v ramci stavebného
konania (kolauda¢ného konania) a budi prenesené do podmienok stavebného povolenia
(kolauda¢ného rozhodnutia).

22.9. David Kis, Hlbok4 1554/37, 949 01 Nitra, formou pisomného podania do podatel'ne MsU diia
20.08.2024 v rozsahu:

1. Na zaklade doplnenia prepoétu koeficientu parkovacich miest od Odboru dopravy, Mestského
uradu v Nitre zo diia 02.12.2024 so zistenim, Ze na plochu ako aj pocet bytov t. j. 13
planovanych bytovych jednotiek, ktort stanovuju platné normy a stavebna legislativa je
potrebny pocet parkovacich miest 19. V predlozenej dokumentacii, zobrazujuci podorys 1. PP,
ktory je stcastou spisuje naprojektovanych 17 miest a to diverzifikované, 4 sa nachadzajice
sa pred bytovym domom a 13 v podzemnej garazi.

Nakol’ko tento stav je nevyhovujuci namietanie nesulad a ziadame doplnit’ resp. aktualizovat’
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celt projektovi dokumentaciu, kde stavebnik uvedie a zakresli jednotlivé parkovacie miesta s
prislusnymi parametrami podl’a nového prepoctu, taktiez doplni prislusnu dokumentaciu o
tieto nové parametre.

Uvedenej pripomienke stavebny irad vy ho vel znasledovnych dovodov:

Na zéklade pripomienok stavebnik na stavebny trad dolozil doplnenie podkladov k spisu €.
24735/2023-Ing. Tr ato tieto doklady : Odbor dopravy ¢. OD-19514/2024 — odpoved’ na ziadost' z
02.12.2024, Odbor dopravy : Stavebné povolenie ¢. OD-24396/2023-Da z 06.12.2024. O dolozeni do
spisu stavebny urad informoval ucastnikov konania listom ¢. : SP 24735/2023-13 zo dna 07.01.2025.
Nasledne dna 09.01.2025 bol ucastnik konania David Kis, Hlboka 1554/37, 949 01 Nitra nahliadat’ do
spisu a oboznamil sa s doloZenou dokumentaciou.

22.10. David Kis, Hlbok4 1554/37, 949 01 Nitra, formou pisomného podania do podatel'ne MsU diia
22.01.2025 v rozsahu:

— .Na zaklade doplnenia prepoctu koeficientu parkovacich miest od Odboru dopravy, Mestského
uradu v Nitre zo dia 02.12.2024 so zistenim, ze na plochu ako aj pocet bytov t. j. 13
planovanych bytovych jednotiek, ktort stanovuju platné normy a stavebna legislativa je
potrebny pocet parkovacich miest 19. V predlozenej dokumentacii, zobrazujuci podorys 1. PP,
ktory je stcastou spisuje naprojektovanych 17 miest a to diverzifikované, 4 sa nachadzajice
sa pred bytovym domom a 13 v podzemnej garazi.

— Nakolko tento stav je nevyhovujuci namietanie nestlad a ziadame doplnit’ resp. aktualizovat’
celu projektovu dokumentaciu, kde stavebnik uvedie a zakresli jednotlivé parkovacie miesta s
prislusnymi parametrami podla nového prepoctu, taktiez doplni prislusnu dokumentaciu o
tieto nové parametre.

— K namietkam sa pripajaji dotknuté osoby, obyvatelia bytov a bytovych domov ako castnici
stavebného konania.

Uvedenej pripomienke stavebny irad vy ho vel znasledovnych dovodov:

Polohové, urbanistické a funkéné rieSenie stavby je v stlade s pravoplatnym tzemnym rozhodnutim

o umiestneni stavby a vyuziti uzemia stavby ¢. SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dia 16.11.2022

(pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré vydalo mesto Nitra.

SP 13091/2022-004-Ing. Dk, zo dna 16.11.2022 (pravoplatné dna 23.12.2022), ktoré vydalo mesto

Nitra, st umiestnené aj dopravné stavby pod cCislami stavebnych objektov : SO 02 — Dopravné

komunikacie na parcele Cislo : 4838, 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*); katastralne tizemie : Nitra;

,» pristup k navrhovanému bytového domu bude zabezpeCeny navrhovanym pripojenim z miestnej

cesty Dolnocermanska, z pozemku s parcelnym ¢islom 4838 (reg. ,,C*), v katastralnom izemi Nitra ,,

- Na uvedenti dopravnu stavbu vydal $pecidlny stavebny urad - Mesto Nitra odbor dopravy stavebné
povolenie dna 06.12.2024 pod ¢islom OD-24396/2023-04-Ing.Da auviedol vnom podmienky
vydané odborom dopravy ¢.: OD-24397/2023, OD-6582/2024 z 13.03.2024 ktoré vydal odbor pod
podmienkami stanovenymi Krajskym dopravnym inSpektoratom .

Stavebny urad po posudeni predloZenej Ziadosti v stavebnom konani podl'a § 62 stavebného
zakona a vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ajej prerokovani v uskutoénenom konani
s dotknutymi organmi a so znamymi ucastnikmi konania zistil, Ze uskuto¢nenim stavby a jej budicim
uzivanim nie st ohrozené verejné zaujmy spolocnosti ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu povolenia na
realizaciu uvedenej stavby.

Dokumentacia stavby vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu a
vSeobecnym technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu podla ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. aje vypracovanda odborne spdsobilym
projektantom (podla zakona ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov).

Stavebny urad vydal stavebné povolenie dia 18.06.2025 Stavebné povolenie pod ¢islom SP
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24735/2023-016-Ing. Tr. Voci tomuto rozhodnutiu sa odvolal u¢astnik konania David Kis, Hlboka
1554/37, Nitra dina 7.7.2028. Stavebny urad informoval 0Uc¢astnikov konania o podani odvolania
anasledne spis predlozil odvolaciemu orginu — Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu SR,
Regionalnemu tradu pre tzemné planovanie a vystavbu NR, oddeleniu Statnej stavebnej spravy.

Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR, Regionalny urad pre tzemné planovanie a vystavbu NR,
oddelenie Statnej stavebnej spravy, rozhodol o odvolani Rozhodnutim ¢. : 17454/2025-19.1.2 dna
18.11.2025, pravoplatné ditom 3.12.2025. V rozhodnuti uviedol ze rozhodnutie mesta Nitra ¢. SP
24735/2023-016-Ing. Tr zo dna 18.06.2025 zrusuje a vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.
Nasledne stavebnik dna 11.02.2026 doplnil do spisu doklady, ktoré odvolaci organ vytkol
v rozhodnuti. Nasledné Stavebny urad informoval ucastnikov konania o doplneni podkladov do spisu
oznamenim ¢. SP 24735/2023-025-Ing. Tr z dha 16.02.2026

Podl’a ods. 1 cit. ust. § 62 stavebného zakona stavebny urad v stavebnom konani postdil navrh a jeho
sulad s podmienkami z vydaného izemného rozhodnutia, taktiez z hl'adiska poziadavky tykajlce sa
verejnych zaujmov, predovSetkym ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota l'udi, a ¢i
zodpoveda v§eobecnym technickym poziadavkam na vystavbu

Podl'a ods. 2 vyssie cit. ust. § 62 stavebného zdkona stavebny trad v stavebnom konani zabezpecil
stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny stlad a posudil vyjadrenia ti¢astnikov a ich namietky.
Stavebny urad neprihliadol na namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Stavebny trad pri vydani rozhodnutia vychadzal z dostato¢ne zisteného skutkového stavu veci a
rozhodnutie vydava az po predlozeni vSetkych dokladov.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Podkladom pre vydanie povolenie na uskutocnenie uvedenej stavby boli nasledovné doklady:

1. Projektova dokumentacia stavby: EAGLE s.r.o, Juzna 6, 949 01 Nitra zastipena konatel'om
Ing.Arch. Stanislav Bab¢an

2. Kopia katastralnej mapy vytvorena dna 19.03.2026

Vypis z listu vlastnictva ¢. 341 zo dna 19.03.2026

Splnomocnenie na zastupovanie v konani pre : EAGLE s.r.o, Juzna 6, 949 01 Nitra zastipena

konatelom Ing. Arch. Stanislav Bab¢an z 10.12.2025

SPP Distribucia, vyjadrenie ¢. : TD/NS/0156/2025/Ch z 13.03.2024

Cetin — stanovisko z09.02.2026

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Stanovisko z 03.02.2026

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecnych bremien a prevzati zaviazku z 31.12.2025

9. Zapadoslovenska distribucna AS, plnomocenstvo ¢. 509/2025 Fe z 10.12.2025

10.Dodatok ¢.1 k zmluve o uzatvoreni buducej kiipnej zmluvy zo 17.12.2024

11.Plnomocenstvo pre EAGLE s.r.o z dia 10.12.2025

12.Mesto Nitra odbor ZP, rozhodnutie o vyrube &.: 0ZP/20599/2025-Ga z 09.12.2025

13.Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., potvrdenie platnosti vyjadrenie ¢. 88436-2023
7 09.02.2026

14.Sovak Telekom, vyjadrenie ¢, 6612601867 z 23.01.2026

15.Mesto Nitra, odbor dopravy, uréenie dopravného znacenia ¢. 0D-4929/1/2025 z 30.04.2025

16.Mesto Nitra —, suhlas ¢. : 8684/2025/0M a 132301/2025 zo dna 14.05.2025

17.Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. — vyjadrenie ¢.: 6612330564 zo dia 10.11.2023

18.0range Slovakia, s.r.o. — vyjadrenie ¢.: BA-4078/2023 zo dna 15.11.2023

19.SPP-distribucia, a.s. — stanovisko ¢.: TD/NS/0156/2024/Ch zo dna 10.04.2024:

20.Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s. vyjadrenie ¢.: 88436-2023 zo dna 18.12.2023:

21.Z4apadoslovenska distribuc¢na spolocnost’ a.s. vyjadrenie zo dna 20.02.2023:

22 .Krajsky pamiatkovy trad, zavdzné stanovisko ¢. KPUNR-2021/24806-2/103557/NIK z 13.12.2021

23.0kresné riaditel’stvo hasiéského a zachranného zboru v Nitre, vstanovisko ¢.: ORHZ-NRI1 -
2024/000014-002 zo dna 03.01.2024:

B w
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24.0Okresny trad Nitra, odbor ZP-ochrana prirody, vyjadrenie &.: OU-NR-OSZP3-2021/043720-F46
zo dna 1706.12.2021:

25.0kresny urad Nitra, odbor ZP-odpady, vyjadrenie &.: OU-NR-OSZP3-2023/061051-002 zo dia
04.12.2023:

26.TUV SUD Slovakia, s.r.o., Jasikova 6, 821 06 Bratislava— odborné stanovisko Evidenéné &islo
7165054420/50/24/BT/OS/DOK dia 09.02.2023:

27.0kresny trad Nitra, Odbor krizového riadenia— vyjadrenie k PD &.: OU-NR-OKR1-2023/0610680-
2 dna 14.12.2023

28.Doklad o zaplateni — v pokladni mesta Nitra dita 28.11.2023 vo vyske 300 Euro

Stavebny turad na zaklade preskiimania a zhodnotenia predloZenej Ziadosti, vyjadreni
ucastnikov konania, dotknutych organov, ktorym toto postavenie vyplyva z § 59 a § 126 stavebného
zakona a predloZzenej projektovej dokumentacie stavby zistil, Ze st splnené podmienky podla
stavebného zakona a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Poucenie

Podla § 53 anasl. ustanoveni spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat
odvolanie v lehote 15 dni odo diia 0znamenia rozhodnutia ucastnikovi konania.
Podl'a § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, t.j. na Mesto Nitra, so sidlom na Stefanikova trieda 60, 949 01 Nitra
Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sidom
podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon ¢. 162/2015 Z.z.).
Marek Hattas
primator mesta

Priloha pre stavebnika: 1x projektova dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruéi sa verejnou vyhlaskou tcastnikom konania : stavebnikovi — MC — Real s.r.o. (ICO 35 975 695),
Kupecka 9, 949 01 Nitra — v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom : EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797),
Juzna 6, 949 01 Nitra, zodpovednému projektantovi — Ing. arch. Stanislav Bab&an — EAGLE s.r.o. (ICO 44 522
797), Juzna 6, 949 01 Nitra, vlastnikom pozemkov a stavieb (parcelné Cisla : 4838, 4839, 4840, 4841/1, 4878/2,
4925 (reg. ,,C*), 4577/1 (reg. ,,E), v katastralnom tizemi : Nitra), vlastnikom susednych pozemkov a stavieb
(parcelné Cisla : 4821/30, 4822/2, 4827, 4924, 4923, 4922, 4921, 4920, 4919/1, 4919/2, 4918/2, 4918/1, 4917,
4916, 4915, 4914, 4913, 4833/3, 4833/2, 4833/1, 4834, 4837, 4836/1, 4841/2, 4841/3, 4903/15, 4904/3, 4900/1,
4905, 4906, 4908/1, 4910/2, 4910/3, 4821/37, 4926, 4927 (reg. ,,C*), v katastralnon uzemi : Nitra) (v zmysle §
61 ods. 4 stavebného zdkona — liniova stavba, zvlast rozsiahla stavba a stavba s vel’kym poctom ucastnikov
konania a vzmysle § 26 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®)), zverejnenie verejnej vyhlasky musi byt uskuto¢nené v zmysle § 3
ods. 5 a § 26 ods. 2 spravneho poriadku —

1.  Mesto Nitra — uradna tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené diia : Ukoncdené dna :
2. Mesto Nitra— VMC ¢&. 3 — Cermai — zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené diia : Ukon¢ené diia :

3. Internetova strdnka mesta Nitra www.nitra.sk + CUET — zverejnenie po dobu 15 dni :

Zverejnené dia : Ukoncené diia :

Doruci sa dotknutym organom :
4. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 1016/8, 949 01 Nitra
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5. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 39/69, 949 01 Nitra

6.  Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 39/69, 949 01 Nitra

7. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Stefanikova trieda 39/69, 949 01 Nitra

8.  Dopravny trad, civilné letectvo, letiska a stavby, referat ochrannych pasiem, Letisko M. R. Stefanika, 823
05 Bratislava

9.  Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 258/8, 832 47
Bratislava

4.  Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 1107/64, 949 01 Nitra

5. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 946/4, 949 01 Nitra

6.  Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 811 09 Bratislava

7.  SPP — distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

8. TUV Thuringen Slovakia s.r.0, Coboriho 2007/9, 949 01 Nitra

9. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 821 09 Bratislava

10. Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6, 821 09 Bratislava

11. Satro s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava

12. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, Stefanikova trieda 80/60, 950 06 Nitra

13. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 80/60, 950 06 Nitra

Na vedomie :

14. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Gtvar hlavného architekta, Stefanikova trieda 80/60, 950 06 Nitra

15. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor majetku, Stefanikova trieda 80/60, 950 06 Nitra

16. MC — Real s.r.o. (ICO 35 975 695), Kupecka 9, 949 01 Nitra — v zastipeni splnomocnenym zastupcom :

EAGLE s.r.o. (ICO 44 522 797), Juzna 6, 949 01 Nitra



