MESTO MALACKY

Bernolakova 5188/1A, 90101 Malacky

Cislo konania Malacky
UVaZP/97/29835/HOR 03. 06. 2026
Vybavuje

Mgr. Horiidkova

ROZHODNUTIE
VEREJNA VYHLASKA

Ucastnici konania — verejnou vyhlaskou:

1. navrhovatel': EHR INVEST MA spol. s.r.0., so sidlom Cesta Mladeze 5889/16A, 901 01 Malacky, zast. spol. 302,
s.1.0., Veternd 4, 900 66 Vysoka pri Morave

2. susedia: Mesto Malacky, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky
. susedia: Bytova agentiira rezortu ministerstva obrany, Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava
. Michal Lipni¢an, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

. Ing. Jozef Sev¢ik, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

. Pudmila Sev¢ikova, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

. Ing. FrantiSek Miklovi¢, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
. Adela Miklovicova, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

9. Andrej Opatovsky, Cesta mladeze 2093/36, 901 01 Malacky

10. FrantiSek Opatovsky, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
11. Lukas Opatovsky, Cesta Mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

12. Ing.arch. Katarina Vicakova, Cesta Mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
13. Mgr. Matti§ Balogh, PhD., Kpt. Jarosa 1312/19, 927 01 Sala

14. Ing. Méria Ivanova, Rudolfa Dilonga 449/39, 901 01 Malacky
15. Bohdana Hrdlovicova, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
16. Martin Hrdlovi¢, Zahoracka 1935/91, 901 01 Malacky

17. Khadim Hussein, Dipan Khoshi, Logar, Afganistan

18. ThDr. Slavko Ganaj, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
19. Be. Erika Ganajova, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
20. Jarmila Beitlova, Zahoracka 8/44, 901 01 Malacky

21. Rastislav Vadovsky, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
22. Lubomira Vadovska, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky
23. Ing. Igor Feriencik, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky
24. Iveta Ferien¢ikova, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky
25. Ondrej Buchta, Zadhoracka 9/34, 901 01 Malacky

26. Zuzana Lonc¢ekova, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky
27. Peter Feranec, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

28. Jan Vasek, Cesta Mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

29. Lenka Vaskova, Cesta Mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

30. Mgr. Toméas Drimal, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky
31. LCudovit Frivalsky, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

32. Marcela Frivalska, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

33. Ondrej Siladi, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

34. Radoslav Stepanovsky, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky
35. Dagmar Stepanovskd, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky
36. Peter Gallo, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

37. Jaroslava Gallova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

38. Jaroslav Draskovi¢, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
39. Renéta Draskovicova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
40. Ladislav Dospiva, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
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41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

51

Katarina Dospivova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Ing. Jaromir Bezak, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Zuzana Bezakova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Ing. Vladimir Zbyiiovec, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Monika Zbynovcova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Ing. Milan Zriny, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Maria Zrinyova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Petr Kavalik, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Ing. Jan Sokol, Cesta Mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Jolana Sokolova, Cesta Mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

. Ing. Marko Kolbenhayer, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.

Jana Kolbenhayerova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
FrantiSek Baca, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Viera Bacova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky

Viliam MaruS$inec, Halalovka 43/36, 911 08 Trencin

Jana MaruSincova, Halalovka 43/36, 911 08 Trencin

Ing. Peter Babiak, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Richard Martiniak, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Anna Martiniakova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Jana Hunarova, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Rudolf Wendeling, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Ing. Jaroslav Safr, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Miroslav Drobny, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Monika Drobna, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Vladimira Svehlova, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Ing. Martin Murin, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Ing. Gabriela Murinova, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Robert Bartko, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Martina Bartkova, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Olga Vavrova, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Ondrej Baluch, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Jaroslav Ilek, Nejedlého 3394/65, 841 02 Bratislava

Mgr. Miroslava llekova, Nejedlého 3394/65, 841 02 Bratislava
Ing. Viliam Petras, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Sylvia Petrasova, Cesta mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Erika Baginov4, Stirova 2492/159, 901 01 Malacky

Andrej Dospel, Ciernovodska 5096/23, 821 07 Bratislava

Jan Spiriak, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

Ing. Michaela Spiriakova, Cesta mladeze 2903/36, 901 01 Malacky

Marta Gavornikova, Plavecky Mikulas ¢. 427, 906 35 Plavecky Mikulas

Martin Kalata, Levoc¢ska 1766/7, 059 56 Kezmarok

Pavel Bartos, 1.méaja 93/81, 901 01 Malacky

Juraj Sporer, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

Lenka Spoérerova, Cesta mladeze 2903/38, 901 01 Malacky

Ing. Filip Krakovsky, Cesta Mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Mgr. Anna Krakovska, Cesta Mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Monika Hrdlovic¢ova, Cesta Mladeze 2903/42, 901 01 Malacky
Tomas Janecek, Zahoracka 89, 901 01 Malacky

Monika Sokolova, Cesta mladeze 2903/40, 901 01 Malacky
Adrien Brian Wolf, Malé Levare 442, 908 74 Malé Levare

Ing. Milan Staffen, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
Eva Staffenova, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky

Mgr. Patricia Dulanska, Labska 1018/11A, 900 51 Zohor

Ing. Miroslav Husenica, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
Véra Husenicova, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
Vladimir Vagas, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
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97. Gabriela Slavkova, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky

98. Ing. Pavol Vitkovi¢, Cesta Mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
99. Anna Vitkovicova, Cesta Mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
100. Ing. Slavomir Kanda, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
101. Ing. Alzbeta Kandova, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
102. Ing. Frantisek Kovac, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
103. Veronika Kovacova, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky
104. Lukas Jurovych, Plavecky Stvrtok 452, 900 68 Plavecky Stvrtok
105. Anna Novéakova, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

106. Marian Vrablic, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

107. Janka Vrablicova, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky
108. Ing. Stefan Husek, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky
109. Eva Huskova, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

110. Monika Baloghova, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky
111. Michal Kojs, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

112. Ing. Igor Krucovc¢in, Cesta Mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
113. Darius Knotek, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

114. Kristina Hulinova, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
115. Miroslav Jarabek, Cesta Mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
116. Igor Holka, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

117. Renata Holkova, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

118. Drahomira Kadlickové, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
119. Dusan Ferc¢éak, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

120. Stanislav Lacko, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

121. Elena Lackova, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

122. Or'ga Fifikova, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

123. Maros Kavecanky, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
124. Lucie Kavecankyovd, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
125. Mgr. Andrea Kesziova, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
126. Maria Zoldakova, Wuppertalska 1403/37, 040 23 Kosice

127. Monika Pijalova, Kurska 910/27, 040 22 Kosice

128. Marta Prochackova, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
129. René Ondrovi¢, Jozefa Kubina 2893/7, 901 01 Malacky

130. Tomas Rigo, Cesta mladeze 2883/30, 901 01 Malacky

131. Lucia Rigo, Cesta mladeze 30, 901 01 Malacky

132. Pavel Kozla, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

133. Jaroslava Kozlové, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky
134. Marian Spisiak, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

135. Emilia SpiSiak, Cesta mladeze 2883/32, 901 01 Malacky

136. Ing. Sylvia Pajpachova, Vajanského 324/40, 901 01 Malacky
137. Daniela Muchova, Slovenska 5373/1C, 901 01 Malacky

138. Patrik Sajan, Zahoracka 1935/89, 901 01 Malacky

139. JUDr. Nikola Grancova, Muskatova ulica 1175/3, 900 51 Zohor
140. Michaela Micovéa, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky
141. Denis Zagéek, Cesta mladeze 2883/34, 901 01 Malacky

142. Michal Pecha, Ferdisa Kostku 2429/12, 901 01 Malacky

143. Peter Selinga, Veterna 21, 900 55 Lozorno

144. Kristina Selinga, Veterna 21, 900 55 Lozorno

145. Katarina Spuchlakova, Svétoplukova 24, 901 01 Malacky

146. Peter Stanovsky, Solosnica 400, 906 37 Solosnica

147. Dragana Muzdeka, L. Saru 2501/1, 075 01 TrebiSov

148. Mgr. Monika Massarovi¢ova, Plavecky Stvrtok 122, 900 68 Plavecky Stvrtok
149. Monika Haskova, Cesta Mladeze 5815/48, 901 01 Malacky
150. Miriama Balytova, Cesta mladeze 5815/48, 901 01 Malacky
151. Vitalij Balyta, Cesta mladeze 382, 901 01 Malacky

152. Jana Vukmirovicova, Olsovského 132/11, 901 01 Malacky
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153. Milan Balco, Cesta mladeze 5815/48, 901 01 Malacky

154. Mgr, Slavomira KociSova, Cesta mladeze 5815/48, 901 01 Malacky
155. Katarina Krchnikova, Budmerice 753, 900 86 Budmerice

156. Anna Huskova, Cesta Mladeze 5814/46, 901 01 Malacky

157. Katarina Lancari¢ova, Krajna 947/10A, Zalesie

158. Jozef Dvorovy, Nova 338/33, Kuzmice

159. Ing. Jana Lofflerova, Agatova 5534/8, 901 01 Malacky

160. Silvia La¢na, Zahoracka 9/32, 901 01 Malacky

161. Zlatko Handanovi¢, Adisa Nukica, 792 80 Klju¢, Bosna a Hercegovina
162. Ing. Andrej La¢ny, Zahoracka 9/32, 901 01 Malacky

163. Daniela Novotova, Cesta mladeze 46, 901 01 Malacky

164. Erika Kopcova, Cesta mladeze 5814/46, 901 01 Malacky

165. Erik Hupka, Cesta mladeze 5814/46, 901 01 Malacky

166. Barbora Skrabalkova Arvova, Cesta mladeZe 5814/46, 901 01 Malacky
167. Beata Kocdkova, Martina Benku 1697/41, 901 01 Malacky

168. Marek Kl¢o, Cesta mladeze 5889/16B, 901 01 Malacky

169. MUDr. Klaudia Kl¢ova, Cesta mladeze 5889/16B, 901 01 Malacky
170. Peter Ehrmann, Hlavna 106/185, 900 61 Gajary

171. Martin Sramek, Velkomoravska 5935/39D, 901 01 Malacky

172. Lenka Sramkova, Velkomoravska 5935/39D, 901 01 Malacky

173. Richard Klein, Dusnica 526/15, 906 38 Rohoznik (adresa BSM: Stut’azna 1121/9, 82108 Bratislava
174. Paulina Kleinova, Dusnica 526/15, 906 38 Rohoznik (adresa BSM: Stut'azna 1121/9, 82108 Bratislava

Prizvany:
175. projektant: Ing. arch. Vladimir Strelecky, Velkomoravska 52A, 901 01 Malacky

Na vedomie:

176. EHR INVEST MA spol. s.r.0., so sidlom Cesta Mladeze 5889/16A, 901 01 Malacky, zast. spol. 302, s.r.0.,
Veterna 4, 900 66 Vysoka pri Morave

177. Mesto Malacky, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 malacky — so ziadostou o vyvesenie

Dotknuté organy — jednotlivo:

178. Eustream a.s., Votrubova 11/a, 821 09 Bratislava

179. CETIN Networks s.r.0., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

180. Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

181. Mesto Malacky, utvar vystavby a Zivotného prostredia, odbor dopravy, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky
182. Mesto Malacky, ttvar vystavby a Zivotného prostredia, odpadové hospodarstvo, Bernolakova 5188/1A, 901
01 Malacky

183. Mesto Malacky, utvar strategického rozvoja, orgdn uzemného planovania, Bernoldkova 5188/1A, 901 01
Malacky

184. Michlovsky spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany

185. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

186. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

187. Obvodny bansky urad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava

188. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882, 901 01 Malacky

189. Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny, EIA,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

190. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany prirody a krajiny,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

191. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

192. Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany vod, Zahoracka
2942/60A, 901 01 Malacky

193. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

194. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

195. OTNS a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava
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196. Pozagas, a.s., Malé namestie 1, 901 01 Malacky

197. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava

198. Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie uizemného planovania, Tomasikova
12375/64, 831 04 Bratislava

199. Sitel s.r.0., Zemplinska 6, 040 01 KoSice

200. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

201. SPP — distribucia, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

202. Zapadoslovenska distribucnd a.s., Culenova 6, 815 47 Bratislava 1

203. Zdravotechnika s.r.0., Olsovského 228/34, 901 01 Malacky

Mesto Malacky ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny tirad v zmysle § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny
zékon*), prerokoval navrh v izemnom konani s u¢astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podla § 35
a § 36 stavebného zakona, posudil navrh podl'a § 37 a § 38 stavebného zékona a zosuladil stanoviska uplatnené
dotknutymi organmi a vyhodnotil namietky a vyjadrenia ti¢astnikov konania. Na zaklade toho podl'a § 39 a § 39a
stavebného zakona a § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. vydava

rozhodnutie o umiestneni

pre stavbu: Obytny subor Romanka
v objektovej skladbe:

SO 01 Bytovy dom A

SO 02 Bytovy dom B

SO 03 Dopravné rieSenie

SO 04 Vodovodné pripojky

SO 05 Kanalizacné pripojky

SO 06 NN pripojky elektro

SO 07 Verejné osvetlenie

navrhovatel'a: EHR INVEST MA spol. s.r.0., so sidlom Cesta Mladeze 5889/16A, 901 01 Malacky, ICO: 52904156,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 144326/B

miesto stavby: na pozemkoch reg. C KN parc. €. 5432/44, 5432/614, 5432/30, 5432/255, 5432/256 v k.4. Malacky

ucel stavby: v zmysle § 43b ods. 1 stavebného zdkona, SO 01 a SO 02 predstavuju pozemné stavby — bytové domy;
SO 03 v zmysle § 43a ods. 3 pism. a) stavebného zdkona — inZinierska stavba — ucelova komunikécia a nekryté
parkovisko a SO 04 az SO 06 predstavuju technicku infrastruktaru, SO 07 v zmysle § 43a ods. 3 psim. i) miestny
rozvod elektriny, stoziare.

Tymto Gzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby sa umiestiiuje stavba ,,Obytny stibor Romanka®“ v urcenej
objektovej skladbe tak, ako je zakreslené vo vykrese Celkova situacia - koordina¢na C3 na podklade katastralnej
mapy v mierke 1:300, overenom v tzemnom konani o umiestneni stavby, ktory tvori neoddelite'nu sucast’ tohto
rozhodnutia.

Stavba ,,Obytny stibor Romanka* bude umiestnena podl'a dokumentacie pre tizemné rozhodnutie - projektova
dokumentacia pre uzemné rozhodnutie ,,Obytny subor Romanka“, REVIZIA &.2 z 06/2024, vypracovana Ing. arch.
Vladimirom Streleckym, 0363AA.

Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby urcuje tunajsi stavebny urad tieto podmienky:

A/ Urbanisticko — architektonické podmienky:

Predmetom uzemného rozhodnutia je navrhovana vystavba 2 bytovych domov Bytovy dom A a Bytovy dom B s
prijazdovou komunikéaciou, parkovacimi miestami a inzinierskymi siet'ami. RieSené iizemie sa nachadza v okrajove;j
polohe tzemia mesta Malacky kolmo na Cestu Mladeze. Subor stavieb predstavuje vystavbu 2 bytovych domov,
dopravnu a inzinierska infrastruktiru, bude umiestneny na pozemkoch reg. C KN parc. €. 5432/44, 5432/614,
5432/30, 5432/255, 5432/256 v k.u. Malacky. Predmetné parcely priamo susedia s existujicimi bytovymi domami
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napojenymi z ul. Cesta mladeZe a s obytnym suborom rodinnych domov na ul. Ernsta Wiesnera a Pavla Hallona,
vd’aka comu bude mozné rieSené izemie priamo napojit’ na existujicu siet’ komunikécii a inzinierske siete.

Stavba bude umiestnend v zmysle vykresu Situacia koordinacna C2, z ktorého je zrejmé polohové a vyskové
umiestnenie stavby. Stavby SO 01 Bytovy dom a a SO 02 Bytovy dom B budu identické, zrkadlovo otocené, buda
umiestnené v jednej linii, rovnobezne s existujucou komunikaciou, vo vzdialenosti 8,7 m resp. 8,8 m od hranice
pozemkov parc. €. 5432/256, 5432/255. Bytové domy budu medzi sebou vytvarat' medzeru 5,5 m. Bytovy dom A
bude vzdialeny 13,3 m od existujuceho bytového domu sup. ¢. 2903. Bytovy dom B bude vzdialeny 15,6 m od
existujuceho bytového domu stp. €. 5814 a vo vzdialenosti 16,8 m od rodinného domu sup. ¢. 6089.

Stavba bude pozostavat’ zo stavebnych objektov:
SO 01 Bytovy dom A

SO 02 Bytovy dom B

SO 03 Dopravné rieSenie

SO 04 Vodovodné pripojky

SO 05 Kanaliza¢né pripojky

SO 06 NN pripojky elektro

SO 07 Verejné osvetlenie

SO 01 Bytovy dom A

Bytovy dom A je samostatne stojaca, patpodlazna, nepodpivnicend stavba s plochou strechou. Piate podlazie bude
ustupené. Zakladné rozmery stavby: 43,05 x 18,70 m. Bytovy dom mé jeden vchod a obsahuje 41 bytovych jednotiek.
Bytovy dom bude napojeny na verejny vodovod, verejni kanalizaciu a elektricku energiu, bez plynofikacie.

Skladba bytov:

1-izbové byty ................ 3

2-izbové byty.............. 35

3-izbové byty........c....... 2

5-izbovy byt:.....ccceueee. 1

Zakladné udaje o stavbe:

Zastavana plocha — SO O1:.....ccccoiiiviiniiiieieceeeen 781,12 m2
Uzitkova plocha — INP:.......coooviviiieieeeeeeeeeeeeen 647,89 m2
Uzitkova plocha — ITLNP:.......coooviviieeeeeeeseeeeeens 651,42 m2
Uzitkova plocha — IILNP:.......co.oovoiviiieeeeeeeessen. 651,42 m2
Uzitkova plocha — IV.NP:.......oooviiiiieeeeeeeeeeeeees 577,06 m2
Uzitkova plocha — V.NP:.......ooovivieeeeeeeeeeeeeeeen 270,84 m2
Uzitkova plocha — SO O1:.cciiiiiiiieeeeeeeee, 2.798,63,88 m2
VP8KaA it +15.930 od £ 0,00 (£0,00=158,81 m.n.m.)
Pocet podzemnych podlazi:..........cccoeviniiioiniiiiieieee, 0

Pocet nadzemnych podlazi:..........ccooceevirniinieniiniieeee 5

POCEt DYtOV:..eiiiieeieee et 41

POCEt PIVIIC ..ot 28

SO 02 Bytovy dom B

Bytovy dom B je samostatne stojaca, patpodlazna, nepodpivnicena stavba s plochou strechou. Piate podlazie bude
ustupené. Zakladné rozmery stavby: 43,05 x 18,70 m. Bytovy dom mé jeden vchod a obsahuje 41 bytovych jednotiek.
Bytovy dom bude vykurovany centralne, kazdy byt bude mat’ vlastny merac tepla. Ako zdroj tepla st navrhnuté
tepelné Cerpadla vzduch/voda. Bytovy dom bude napojeny na verejny vodovod, verejni1 kanalizaciu a elektricka
energiu, bez plynofikacie.

Skladba bytov:

1-izbové byty ................ 3
2-izbové byty.............. 35
3-izbové byty........c....... 2
5-izbovy byt:.....ccceue.ee. 1
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Zakladné udaje o stavbe:

Zastavana plocha — SO 02:........ccooviiviiiienienieeeeee. 781,12 m2
Uzitkova plocha — INP:.......cooooiviiiieeeeeeeeeeeeean 647,89 m2
Uzitkova plocha — ITLNP:.......coooviviieeeeeeeseeeeeens 651,42 m2
Uzitkova plocha — IILNP:.......coooviviiiiieeeeeeeeeeen. 651,42 m2
Uzitkova plocha — IV.NP:.......ooovieiiiieeeeeeeeeeeeees 577,06 m2
Uzitkova plocha — V.NP:.......ooovivieieeeeeeeeeeeeeeeen 270,84 m2
Uzitkova plocha — SO 01t 2.798,63 m2
VPSKaA o +15.930 od £ 0,00 (£0,00=158,81 m.n.m.)
Pocet podzemnych podlazi:..........cccoeviniiioiniiiiieieee, 0

Pocet nadzemnych podlazi:..........ccooceevinniinieiiiniiieee 5

POCEt DYtOV: .. ittt 41

POCEt PIVIIC ..ot 28

SO 03 Dopravné rieSenie

Pre potreby bytovych domov sa navrhuje vybudovat’ 99 parkovacich stati. Cast’ parkovacich stati (31 ks kolmych
parkovacich stati) bude pristupnd priamo z existujicej obsluznej cesty. Zvysné parkovacie statia budu pristupné
cez dva navrhované obojsmerné vjazdy. Vjazdy pri bytovom dome A bude zabezpecovat’ pristup k 8 kolmym
parkovacim statiam. Pri tomto vjazde bude taktiez umiestnené stojisko smetnych nddob. Kontajnerové stojisko bude
predstavovat’ uzamykatel'ny pristreSok rozmerov cca 4 x 6m s prestreSenim maximalnej vysky 2,5 m. Vjazd pri
Bytovom dome B, bude taktiez obojsmerny, uréeny pre pristup k zvy$nym parkovacim statiam, a to: 6 pozdiznych
parkovacich stati a 54 kolmych parkovacich stati.

Zastavana plocha — chodnik:..........ccoccoeiiiiininn 432,00 m2
Zastavana plocha — komunikacia a parkoviska:.....2.430,94 m2
Zastavana plocha — smetné naddoby:...........cccceeveennenne. 23,92 m2
Zastavana plocha — rampy a schodiska:...................... 35,90 m2
Plocha zelene:...........ooeeviiveiieiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 3.089,00 m2
Koeficient zelene:.........ccoooevviiieiiieieeiieeeecieec e, 40,78 %
Pocet parkovacich miest:..........cccceevieneeneenienieneenen, 99

SO 04 Vodovodné pripojky

Objekty bude zasobované pitnou vodou z jestvujuceho verejného vodovodu DN100. Navrhuju sa 2 vodovodné
pripojky. Pripojky budua dizky 6,5 m, DN 50mm, kazda zatistena do vodomernej $achty. Vodomerné $achty budu
umiestnené pred kazdym objektom, poklop osadeny v chodniku. Vo vodomernej Sachte bude vodomerna zostava s
vodomerom DN40 a prislusnymi armatirami.

SO 05 Kanaliza¢né pripojky

Splaskové vody z jednotlivych objektov budu odvadzané aredlovou kanalizaciou cez 2 novonavrhované pripojky do
existujucej splaskovej kanalizacie vedenej v existujicej obsluznej ceste. Kazdy objekt bude napojeny samostatnou
kanalizagnou pripojkou DN 315 dizky 2,5 m.

Dazdové vody z rieSeného aredlu budu delené. Samostatne budii odvadzané dazd’ové vody zo striech budov a
samostatne budu odvadzané vody z komunikécii, parkovisk a spevnenych ploch. Vody zo striech buda odvadzané
gravitaénym systémom do aredlovej dazd’ovej kanalizacie DN 150-200 mm, vedenej okolo objektov. Zachytené
vody budu nasledne dopravené do dvoch podzemnych vsakovacich systémov ¢.1 a ¢.2. Pred zatstenim do
vsakovacieho systému budu vody prefiltrované pomocou filtracnych Sachiet.

Parkoviskd, komunikacie a spevnené plochy budu odkanalizované pomocou odvodiiovacich zariadeni — vpustov
a dazdové vody budi odvadzané arealovou kanalizaciou DN 200-300 mm. Vody z parkovisk a ciest buda
predcistované v spolo¢nom odlucovaci ropnych latok typu ORL. Po precisteni budi dazd’'ové vody zatstené do
vsakovacieho systému. Pred zatstenim do vsakovacieho systému budu dazd’'ové vody predCistené vo filtracnych
Sachtach.

SO 06 NN pripojky elektro

Pripojky elektro budu zhotovené nasledovné: z rozvodnej silnopradovej skrine PSR1 bude k Bytovému domu A
pripojka o dizke 26,5 m a z rozvodnej silnopradovej skrine PSR2 povedie k Bytovému domu B pripojka o dizke 31,0
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m. Ukoncia sa v pripojkovej skrini s elektromerovym rozvadzacom pre 45 ks elektromerov osadenym v samostatnej
miestnosti pre elektromery pri Bytovom dome A a rovnako aj pri Bytovom dome B.

SO 07 Verejné osvetlenie

Vybuduju sa nove NN rozvody pre napojenie verejného osvetlenia pre vonkajsi aredl bytovych domov. Siet
bude realizovana vyvedenim nového podzemného kabla CYKY 4Bx16 z najblizsieho stipu verejného osvetlenia.
Navrhnuté uli¢né osvetlenie sa vybuduje ako samostatny okruh pre novobudovant lokalitu. Pouziji sa parkové 6-
metrové ocel'ové zinkované osvetl'ovacie stoziare s LED svietidlom v rozostupe 35 m. Stoziare verejného osvetlenia
budi ocelové, vysky 6 m. Navrhuje sa 12 ks stoziarov verejného osvetlenia.

B/ Poziadavky vyplyvajuce zo zavdznych stanovisk, stanovisk a vyjadreni dotknutych organov a spravcov
inzinierskych sieti:

Navrhovatel’ dodrzi podmienky:

» Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, uvedené¢ v zavdznom stanovisku pod ¢. S-PUR-005983/2024, zo dna
13.03.2024, a to:

Sthlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktorad sa nenachadza na pamiatkovom tzemi a nedotyka
sa narodnej kulturnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s
podmienkou:

1. V pripade nepredvidaného nélezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zékona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nélez ponecha bez zmeny aZ do obhliadky KPU BA
alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou.

* Mesto Malacky, utvar vystavby a zivotného prostredia, odbor dopravy, uvedené¢ v stanovisku pod ¢.
UVaZP/1581/42050/2024/MIKU zo diia 11.07.2024, a to:

- na zéklade statického prepoctu dopravy je potrebnych 99 parkovacich miest, vybudovanych bude 99 parkovacich
miest na pozemku investora,

- upozoriiujeme, ze v pripade zmeny poctu bytov alebo ich rozlohy je potrebné opédtovné posudenie statickej dopravy,
- dodrzanie vSetkych opatreni a postupov uvedenych v predloZenej projektovej dokumentécii,

- pocas prac treba dodrzat’ platné pravne predpisy a normy, poziadavky cestného spravneho organu,

- pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prilahlych komunikacii, Ziadame predlozit’ v
zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR €. 30/2020 Z. z. v zneni neskorSich predpisov: projekt organizacie dopravy
pocas vystavby - doCasné dopravné znaCenie odsthlasené dopravnym inzinierom ODI v Malackach a ur¢enym
cestnym spravnym organom mesta Malacky,

- 30 dni pred kolaudéciou je potrebné poziadat’ o urcenie trvalého dopravného znacenia,

- ziadatel’ zodpoveda za vSetky pripadné vzniknuté skody tretim osobam suvisiace s realizovanou stavbou,

- ziadatel’ zodpoveda za vSetky Skody spdsobené zasahom na cudzich zariadeniach, v pripade ich poskodenia je
povinny zabezpecit' neodkladné opatrenia a oznamenie spravcovi zariadenia,

- v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (Cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov
je stavebnik povinny pocas stavby udrziavat' Cistotu na stavbou zneCistovanych komunikéacidch a verejnych
priestranstvach, a vystavbu zabezpecit’ bez poruSenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a pesej premavky, - zemina
zo stavby bude uskladiiovana mimo miestnej vozovky a chodnika.

» Michlovsky spol. s.r.0., uvedené vo vyjadreni pod ¢. BA-0661 2024, zo dia 27.02.204, a to:

Nedodjde ku stretu PTZ prevadzkovatel'a Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava. Existujuce PTZ su
chranené ochrannym pasmom. V kéblovej ryhe st ulozené HDPE trubky, optické kable a spojky réznej funkcnosti.
Udaje o technickom stave a potte HDPE poskytneme po zddvodnenej potrebe pri vyty&eni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat' priestorovia normu STN 736005 a ustanovenia zdkona o elektronickych
komunikécidch €. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti, tesnych stibehoch, pri budovani novych
komunikécii a spevnenych ploch pokial’ nedochédza k prekladke, optickll trasu mechanicky chranit’ Zl'abovanim.
Vsetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit’ samostatnym projektom odsthlasenym
spravcom PTZ Orange Slovensko a.s.. Mechanicka ochrana a prekladky budi realizované v plnej vyske na naklady
investora. Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade tzemného rozhodnutia a "Zmluvy o prelozke" so
spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom
pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

Upozoriiujeme, Ze :
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1/ vo VaSom ziaujmovom tUzemi, resp. v trasich Orange Slovensko a.s., sa mdézu nachadzat TKZ inych
prevadzkovatel'ov

2/ rddiokomunikac¢né stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie st predmetom toho vyjadrenia

Dalej, pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny vykonat vietky
objektivne uc¢inné ochranné opatrenia najmi tym, zZe zabezpecite:

» pred zaCatim zemnych prac vytycenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednat’ u spravcu
PTZ /vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednate!” farbou, alebo kolikmi /

» preukazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajticich zemné prace, s vytycenou a vyznacenou polohou PTZ,
upozornit’ na moznu polohovu odchylku vytycenia +,- 30 cm od skuto¢ného uloZenia, aby pri pracach v miestach
vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvi¢Sou opatrnost'ou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné
naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznacenej polohy PTZ

* dodrzanie zédkazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému poskodeniu

» nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali pristup k PTZ

» vyziadat’ si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme

* aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poSkodeniu nepovolanou osobou

* pred zdhrnom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit’ krytie a znacenie (zakrytové dosky,
folia, markery) » aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32, mob. 0907 721 378
* je nutné preverit’ vyskové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhl’'adom na to, Ze nezodpovedame za
zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

» pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy

» d’alSie podmienky prevadzkovatela a spravcu PTZ : -

» Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, odbor spravy nehnutel'ného majetku Statu, uvedené v
stanovisku pod ¢. SEMal/EL13/2-9-986/2024, zo dna 04.10.2024, a to:
- sthlasime s realizaciou stavby.

* Okresny trad Malacky, odbor krizového riadenia, uvedené v zavdznom stanovisku pod ¢.j. OUMAOKR-
2024/012515-002 zo dna 26.02.2024, a to:
- nema pripomienky a sthlasi s vydanim izemného rozhodnutia.

» Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany prirody a krajiny, uvedené
v zaviaznom stanovisku pod ¢.j. OUMAOSZP2024/012451-002 zo dna 14.02.2024, a to:

- Na tizemi plati podla zékona prvy stupeii ochrany.

- Navrhovana stavba nezasahuje do Ziadnych ekologicky hodnotnych prvkov krajiny a ani narti§a funkénost’ ziadneho
prvku USES.

- Ak sa na pozemku nachddzaju dreviny, ktoré nie je mozné z dovodu stavby ponechat’, je na ich vyrub potrebny
suhlas podl'a § 47 ods. 3 zakona.

*» Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany vod, uvedené vo vyjadreni
pod ¢.j. OUMAOSZP2024/012323-002, zo dna 09.04.2024, a to:

- stavebné prace musia byt zrealizované v sulade s vodnym zdkonom a pocas nich nesmie prist’ k znecisteniu
povrchovych a podzemnych véd,

- prace musia byt’ zrealizované podl'a platnych noriem STN v Case realizacie,

- k napojeniu sa vodovodu a kanalizacie na existujuci verejny vodovod a verejni kanalizaciu je potrebné suh,
stanovisko ich vlastnika (prevadzkovatel'a) a suhlasné stanovisko vlastnika (prevadzkovatel'a) COV, do ktorej b
splaskové vody odvadzané,

- pozemky, cez ktoré bude vedena vodna stavba, musia byt k vodopravnemu konaniu vysporiadané,

- vlastnik nehnutel'nosti musi likvidovat’ vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) na vlastnom pozemku,

- pri odvadzani vdd z povrchového odtoku do podzemnych vdd nesmie prist’ k podmacaniu okolitych pozemkov,

- k odvadzaniu vod z povrchového odtoku (dazd’ovych vod) do podzemnych vod je potrebné predchadzajice
zistovanie (hydrogeologicky prieskum), ¢i je navrhovany sposob odvadzania vod z povrchového odtoku na
predmetnom pozemku z hl'adiska ochrany podzemnych a povrchovych véd mozny,

- musi byt zarucend uc¢innost’ Cistenia ORL na vystupe 0,1 mg NEL/I1,

- na dazd’ov kanalizaciu, vsakovaci systém a ORL je potrebné vodopravne povolenie.
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* Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, uvedené
vo vyjadreni pod ¢. OUMAOSZP2024/012383-002, zo diia 12.02.204, a to:

1. V ramci stavebného povol'ovania Ziadame doplnit’ do projektovej dokumentacie predpokladané druhy a mnozstva
stavebnych odpadov vznikajucich pocas stavebnej ¢innosti, zaradenych podl'a Katalégu odpadov (Vyhlaska MZP
SR €. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katal6g odpadov).

2. Povodca (Investor) stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 a § 77 zakona o odpadoch:

- zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva (predchadzanie vzniku odpadu,
priprava na opitovné pouzitie, recyklacia, zhodnotenie, zneskodnenie),

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi podl'a zakona o odpadoch, ak nezabezpecuje ich
zhodnotenie alebo zneskodnenie sam.

3. Pévodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demolacii sa povol'uje zhromazd'ovat’ odpad v mieste jeho vzniku
(t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia vel’koobjemového kontajnera), nasledne je povinny
odovzdat’ odpad opravnenému odberatel'ovi.

4. Odpad, kat. ¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05 06 - vykopova zemina ina
ako uvedend v 17 05 05, pouzity na skladovanie a na terénne Gipravy mimo miesta vzniku (t. j. mimo miesta stavby)
bez sthlasu Okresného uradu v sidle kraja je v rozpore so zdkonom o odpadoch.

* Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, uvedené vo vyjadreni pod ¢. OUMAPLO-2024/012285-002,
zo dna 12.02.2024, a to:

1. Organ ochrany PP suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia na stavbu ,,Obytny sibor ROMANKA® na
p-€.5432/30, 5432/44, 5432/614 reg. C KN v k.i. Malacky. Stavba musi byt’ v stilade s izemnym planom obce mesta
Malacky.

2. V pripade trvalého zaberu PP poziada investor pred vydanim stavebného povolenia tunajsi urad o vydanie
rozhodnutia o trvalom odnati PP podla § 17 zdkona ¢. 220/2004 Z.z..

3. V pripade pouzitia PP pre nepol'nohospodarske ucely do jedného roka, poziada investor po vydani stavebného
povolenia pred realizaciou stavebnych prac tunajsi tirad o vydanie stanoviska podla § 18 zakona ¢. 220/2004 Z.z. k
pouzitiu pol'nohospodarskej pédy na nepol'nohospodarske ticely na dobu kratsiu ako jeden rok.

4. Uvedené podmienky ziadame uviest’ vo vydanom tzemnom rozhodnuti.

* Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, uvedené v stanovisku pod ¢. ORHZ-
MA1-2024/000146-002, zo dia 19.02.2024, a to:
- sthlasi bez pripomienok.

* OTNS a.s., uvedené vo vyjadreni pod ¢. 10205/2024, zo dia 06.02.2024, a to:

- pri realizacii stavby pride k subehu a krizovaniu s optickymi kdblami SWAN, a.s. V suvislosti s vykonavanymi
pracami pozadujeme dodrziavat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorova upravu vedeni technického
vybavenia, ako aj STN 33 3300.

- realizaciu vykopovych prac min. 1,5 m od osi trasy zemnych telekomunikacnych vedeni a zariadeni /ochranné
pasmo/ pozadujeme vykondvat’ zasadne ru¢nym spoésobom bez pouzivania strojnych mechanizmov (Ziadne riadené
zmysle §a neriadené podvrty) v 21, ods.(3) a §24 ods.(6) Zakona ¢. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach.
Pri vykopovych pracach v blizkosti telekomunikac¢nych kablov je potrebné dodrzat’ maximalnu opatrnost’, kable
zabezpecit' proti poskodeniu a pripadnému odcudzeniu.

- jestvujuce kable musia byt vytycené, vytycenie sa realizuje na zéklade pisomnej objednévky spolo¢nosti na adresu:
OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava, elektronicky na obchod@otns.sk , pri objednavke je nutné uviest’ ¢islo
nasho vyjadrenia zo diia, prilozit’ kopiu samotného vyjadrenia so zakresom. Trasy siete SWAN je potrebné vytycit
geodeticky. V pripade potreby vieme poskytnit’ porealizatné geozameranie tras OK vZU v dgn na vyziadanie/
objednavku-digi, ziskany podklad nahradza fyzické vytyCenie v teréne, sluzby su spoplatnené v zmysle Cennika
OTNS,a.s., uvedeného na webe.

- nad vytycenou trasou sa nebudu pouzivat’ tazké mechanizmy pokial’ sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu, nad vyty€enou trasou sa nebudu umiestiiovat’ skladky materialov a stavebnej sute.

- vytyCené, zemnymi pracami odkryté telekomunikacné vedenia a zariadenia je dodavatel’ stavby povinny riadne
zaistit' proti poskodeniu cudzim zdsahom aj mimo pracovného casu /ulozenim do drevenych Zzlabov, resp.
vyviazanim na tram/ a tym zabezpecit ich plynult prevadzky schopnost.

- oboznamenie pracovnikov, ktori budti vykonavat’ zemné prace s vytycenou trasou na moznu polohovu odchylku
+- 30cm skutocného uloZenia zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu.
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- v pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit' alebo znizit' krytie tel. kablov, je toto mozné vykonat len so
suhlasom poverené¢ho zamestnanca OTNS.

- v pripade, ze stavbou bude vyvolana prekladka naSich tras, je nutné prekonzultovat’ a odsuhlasit’ navrh prekladky
v d’alSom stupni PD.

- ziadame, aby bol zastupca spolocnosti OTNS, a.s. prizvany ku kontrole a prevzatiu odkopanych tras este pred
zasypom ryh: optika@otns.sk, jedna z podmienok pre kolaudaciu stavby, vystavenie potvrdenia o neposkodeni
vedenia.

- stavebnik je zodpovedny za zachovanie vytyCovacich znaciek (markerov), ochrannej folie a zdkrytovych dosiek.
- ak je v zdujmovom tizemi planovana vystavba cestnych komunikécii, komunikacii pre pesich a parkoviska ¢i iné
spevnené plochy nad nasou existujiicou trasou, pozadujeme zabezpecit' dodatocnu mechanicka ochranu optickych
chrani¢ieck SWAN uloZenim chrani¢iek do betonovych zPabov TK2 s vekom po celej dizke pod spevnenymi
plochami.

- Vsetky prace spojené s ochranou kablov alebo prelozkou budu zrealizované na naklady investora. V pripade, ze k
tymto pracam dojde je NUTNE VOPRED prekonzultovat’ a odsiihlasit’ realizaéni projektovii dokumentaciu s nasou
spolo¢nost’ou so zapracovanou ochranou alebo prekladkou OK/TKV.

- bezodkladne oznamit’ kazdé poskodenie zariadenia spolo¢nosti SWAN, a.s., helpdesk kontakt: 0908706819, +421
2 35000999, 0650/123 456 a helpdesk@swan.sk

- Upozoriiujeme, Ze v pripade nedodrzania podmienok a pripadného poskodenia optickych vedeni siete SWAN
ponesie stavebnik/realizator celt zodpovednost’ za prerusenie telekomunikacnej prevadzky a bude znasat’ vsetky
naklady spojené s odstranenim poruchy/ opravy optickej trasy vratane pokt.

- Vyjadrenie je platné 6 mesiacov a vydavame ho pre potreby izemného konania. Pozadujeme d’alsi stupenn PD SP/
RS predlozit’ na odsuhlasenie.

« Regionalny trad verejného zdravotnictva, uvedené v zavdiznom stanovisku pod & RUVZBA/
OHZPaZ/4177/24275/2024, zo diia 19.08.2024, a to:

Stihlasi sa s ndvrhom ziadatel'a na izemné konanie stavby ,,Obytny stbor ROMANKA". pare. ¢. 5432/44, /614, /30,
k.u. Malacky.

Stcasne sa pozaduje:

1. V dalSom stupni PD (stavebné konanie) je potrebné preverit’ vplyv navrhovanej stavby (narast stvisiacej
dopravy, statickd doprava, VZT, tepelné Cerpadlo a iné zdroje hluku) na stivisiace chranené prostredie z hl'adiska
poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v
zneni neskorSich predpisov. V pripade prekrocenia najvyssich pripustnych hodnét navrhnut’ a zrealizovat’ t€inné
protihlukové opatrenia na ochranu dotknutého chraneného prostredia.

2. Zabezpecit potrebnu nepriezvucnost” stavebnych konstrukcii medzi jednotlivymi bytmi, bytovymi a nebytovymi
priestormi v sulade s poziadavkami STN 73 0532 Akustika. Hodnotenie zvukoizola¢nych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukcii. Poziadavky.

3. Ku kolaudacii stavby predlozit™:

» protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, vysledky ktorého preukazu jej stlad s
poziadavkami vyhl. MZ SR €. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovujui ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody
a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov,

» protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukdzu, ze hluk z vnutornych, vonkajsich a inych
zdrojov navrhovanych objektov nebude negativne vplyvat na dotknuté chranené prostredie v zmysle poziadaviek
vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,

* protokol z merania zvukoizola¢nych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi bytmi a bytovymi a nebytovymi
priestormi, vysledky ktorého preukazu sulad s poziadavkami STN 73 0532.

» SPP-— distribticia a.s., uvedené vo vyjadreni pod ¢. TD/NS/0121/2024/An zo dna 13.02.2024, a to:

Sthlasi s umiestnenim vysSie uvedenej stavby (bez jej plynofikacie) za dodrzania nasledujucich podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych Cinnosti je stavebnik povinny poziadat
SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejnené¢ho na
webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poskodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribucne;j siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,
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- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie
podl’a inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni,

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovii dokumentéciu pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podl'a inych pravnych predpisov, na posudenie SPP-D,

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych predpisov, pozadujeme,
aby stavebnik:

» reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,
* pri stibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujiicimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal minimalne
odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

» zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu k existujucim plynarenskym
zariadenia,

» zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych stibehov a krizovani navrhovanych vedeni
s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

» zabezpecCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych stibehov a krizovani existujucich plynarenskych zariadeni
a navrhovanou stavbou,

OSOBITNE PODMIENKY:

- V blizkosti zdujmového tizemia je vybudovany VTL plynovod DN 500, PN 4,0MPa ocel’ a VTL DN 300, PN
2,5MPa ocel’. Zaujmové izemie stavby zasahuje do bezpecnostného pasma (BP) VTL plynovodu - Vid’ info zakres .
Umiestnovat’ stavby v BP plynarenskych zariadeni ( PZ) bez suhlasu prevadzkovatel'a ( SPP - distribticia a.s.) nie
je dovolené.

- V pripade umiestnenia stavby v BP PZ je investor povinny na SPP- distriblicia a.s., poziadat' o stanovisko
k umiestneniu stavby v bezpe¢nostnom pasme PZ a na zaklade vydaného stanoviska - spracovat’ projektova
dokumentaciu, ktora nésledne zasle na postidenie do SPP - distribucia a.s. ( pre ucely SP).

- V PD pre stavebné konanie je potrebné dopracovat’ okétovany detail krizovania a stibehu navrhovanych domovych
pripojok z uli¢nych IS s existujucimi plynarenskymi zariadeniami ako aj dodrzanie odstupovej vzdialenosti
( bezpec¢nostného pasma ) od VTL plynovodu.

* Slovak Telekom, a.s. Bratislava, uvedené vo vyjadreni €. j. 6612424612 zo diia 03.09.2024, a to :

Dojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o0.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduji zahrnit’ do podmienok ur¢enych stavebnym tradom pre
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré
su neoddelitenou sucast’ou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujuce zariadenia si chrdnené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zarovei je potrebné
dodrzat’ ustanovenie §108 zdkona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny vyznaceného
polygonu, dovodu zZiadosti, icelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v zZiadosti nezodpoveda vyzna¢enému
polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal uvedenu ziadost’
je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti
povereného spravou sieti:

Marian Parovsky, marian.parovsky@telekom.sk, +421 34 6512662

4.V zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby musi
zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o
podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je
mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozoriiujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zdkaze zriad’ovania skladok materidlu a zriad’'ovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kéabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunikacna
siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je potrebné zo strany ziadatel'a
zabezpecit' nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu ochranné¢ho pasma.
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8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podl'a §23 zakona ¢.
452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov pokracovat’ po tom,
ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat' o vytyCenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na VaSom zaujmovom tzemi
sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. rddiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozornujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov
tychto zariadeni.

10. Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu vykona
Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetova aplikdciu na stranke: https://www.telekom.sk/
vviadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri svojej ¢innosti
aj Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12. Ziadatel’ moze vyjadrenie pouzit’ iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre tuéel konani
podl'a stavebného zdkona a naslednej realizicie vystavby, ziadatel nie je opravneny poskytnuté informécie a data
d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na verejnu elektronicku
komunikaénu siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu
pripojku.

14. Poskytovatel' negarantuje geodetickii presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme
nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycCenie.

15. Prilohy k vyjadreniu:

* VSeobecné podmienky ochrany SEK

» Situacny vykres obsahujici zaujmové uzemie Ziadatel’a

Vseobecné podmienky ochrany SEK

1. V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedent ziadost, je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/
alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po konzultacii so
zamestnancom Slovak Telekom, a.s. povinny zabezpecit™:

* Ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok ur¢enych zamestnancom Slovak Telekom, a.s.

* Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunika¢ného vedenia

* Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunika¢ného vedenia

V lokalite predmetu Vasej ziadosti je opravneny vykonavat’ prace suvisiace s preloZenim sieti (alebo vybudovanim
telekomunikacnej pripojky) iba zmluvny partner:

Ladislav Hradil, hradil@suptel.sk, 0907 777474

UPOZORNENIE: V kéblovej ryhe sa mdze nachadzat’ viac zariadeni (kéble, potrubia) s réznou funk¢énost'ou.

2. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt’ ohrozené alebo poskodené zariadenia, je ziadatel’ povinny vykonat’
vSetky objektivne ti€inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

* Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,

* Preukézatel'né oboznamenie zamestnancov, ktori budi vykonavat’ zemné prace, s vytycenou a vyznacenou polohou
tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené

» Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na mozni polohovil odchylku + 30 cm skuto¢ného
uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu

» Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najvic¢Sou
opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje)

* Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti akémukol'vek ohrozeniu, kradezi a poskodeniu vo
vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia

* Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim)

* Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefonne ¢islol 2129

* Overenie vyskového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, ze spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.0. nezodpovedajii za zmeny priestorového ulozenia zariadenia vykonané bez ich vedomia)
UPOZORNENIE: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit’ krytie tel. kablov je toto mozné
vykonat’ len so stthlasom povereného zamestnanca ST.
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3. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejnd siet’ ST) je potrebné si podat’ ziadost’
o urcenie bodu napojenia, (www.telekom.sk).
4. Ziadame dodrzat’ platné predpisy podl'a STN 73 6005 pre priestorovi ipravu vedeni v plnom rozsahu.

» Zapadoslovenska distribu¢na a.s., uvedené vo vyjadreni zo dia 14.10.2024, a to:

- Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

- Stavebnik je povinny zrealizovat' stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumenticie tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolocnosti Zapadoslovenska distribucna.

- V zaujmovom uzemi na dotknutych parcelach sa nachadzajii podzemné elektrické kdblové vedenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribucnd, a.s.;

- Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujuce inzinierske siete vytycit'.
Ziadost o vyty&ovanie sieti WN, VN, NN podajte prostrednictvom elektronického formulara v aplikécii e-Ziadosti (v
casti Objednanie sluzieb distribucie). Sluzba ja spoplatnena v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distribucie
elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

- Stavebnik je povinny respektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné padsma Zakona o energetike tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat’ ochranné
pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonévajice prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby mdzu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (obozndmenie)
vSetkych os6b vykondvajucich ¢innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

* Zdravotechnika s.r.0., uvedené vo vyjadreni zn. 020/2024 zo dna 06.02.2024, a to:

- S vydanim uzemného rozhodnutia pre navrhovanu stavbu sthlasime.

- Pre pripojenie predmetnych nehnutel'nosti na W a VK je mozné vyuzit’ jestvujuce pripojky, ktoré boli vybudované
sucasne s vystavbou verejnych sieti v predmetnej lokalite.

- Individualne podmienky pripojenia budu stanovené Standardne v ramci stavebného konania (po predlozeni PD s
navrhovanymi pripojkami).

C/ Iné podmienky:

* Navrhovatel’ je povinny projektovi dokumentéciu pre stavebné konanie spracovat’ v zmysle podmienok uvedenych
v tomto rozhodnuti a predlozit’ ju na vyjadrenie dotknutym organom a ucastnikom konania, ktori si to vo svojich
stanoviskach vyhradili.

» Stavebnik méze realizovat’ stavbu len na zaklade pravoplatného stavebného povolenia v stilade s § 54 stavebného
zakona.

» Navrhovatel’ st povinni poziadat’ o vydanie stavebného povolenia prislusné Specializované stavebné urady, v
zmysle predlozenych stanovisk dotknutych organov.

* Projektant zodpoveda za spravnost’ a uplnost’ vypracovania projektovej dokumentacie, je zodpovedny za navrhnuté
rieSenie stavby a za jeho realizovatel'nost’, ako aj za stilad s podmienkami tohto uizemného rozhodnutia a dotknutych
organov, uplatnenych v rdmci projektovej pripravy stavby.

» Terénne upravy a odvedenie dazd’'ovych vod zo stavby budi navrhnuté tak, aby vody neodtekali na susedné
pozemky a aby nepdsobili nepriaznivo na susedné stavby.

» Stavebnik je povinny v stavebnom konani preukazat’ pisomné stihlasy vlastnikov pozemkov, na ktoré bude pocas
realizacie vstupovat'.

* Poziadavky a podmienky zo strany dotknutych organov (§ 140a stavebného zakona) musia byt reSpektované.

D/ Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:
V ramci konania neboli zo strany ucastnikov konania vznesené ziadne ndmietky.

Toto rozhodnutie plati podl'a ust. § 40 ods. 1 stavebného zdkona tri roky odo dia
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’ pokial’ bude v tejto lehote podana
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

Toto rozhodnutie je zadvdzné v zmysle ust. § 40 ods. 4 stavebného zakona aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov konania.
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Odovodnenie

Spoloénost EHR INVEST MA spol. s.r.o., so sidlom Cesta Mladeze 5889/16A, 901 01 Malacky, ICO: 52904156,
zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &.: 144326/B, zastipena
splnomocnenym zastupcom spol. 302, s.r.0., Veterna 4, 900 66 Vysoka pri Morave, ICO: 45638811, podala na diia
05.04.2024 mesto Malacky, stavebny urad, navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Obytny
subor Romanka“ v objektovej skladbe SO 01 Bytovy dom A, SO 02 Bytovy dom B, SO 03 Dopravné rieSenie,
SO 04 Vodovodné pripojky, SO 05 Kanaliza¢né pripojky, So 06 NN pripojky elektro, SO 07 Verejné osvetlenie, na
pozemkoch reg. C KN parc. €. 5432/44, 5432/614, 5432/30, 5432/255, 5432/256, v k.. Malacky v uizemnom konani.
Stavebny urad predloZzené podanie preskimal a zistil, ze neposkytuje dostatoény podklad pre vydanie tizemného
rozhodnutia o umiestneni stavby, z uvedeného dévodu konanie rozhodnutim &. UVaZP/97/30532/2025/Hor zo dita
03.06.2025 prerusil a vyzval navrhovatel’a na doplnenie podania v lehote 120 dni od dorucenia rozhodnutia.
Navrhovatel' podanim zo diia 15.10.2025 poziadala o prediZenie lehoty na doplnenie podkladov. Lehota bola
predizena o d’alsich 90 dni od 27.10.2025.

Dna 14.01.2026 navrhovatel’ doplnil podanie o parcelné ¢isla vSetkych pozemkov, na ktorych sa predmetna stavba
umiestnuje, projektovit dokumentaciu v 2 vyhotoveniach, Svetlotechnicky posudok bytovych domov a ich vplyv na
okolie vypracovany Ing. arch. Martinom Zahorskym, stanovisko cestného spravneho organu — mesto Malacky, tvar
vystavby a Zivotného prostredia ¢. UVaZP/158142050/2024/MIKU zo dita 11.07.2024, a zavizné stanovisko organu
tizemného planovania — Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny trad pre Gizemné
planovanie a vystavbu Bratislava, Oddelenie izemného planovania ¢. 10119/73604/2025/22.1.1 zo dia 16.12.2025.
Mesto Malacky, stavebny trad, oznamil listom ¢&.j. UVaZP/97/22017/2026/HOR zo dita 17.03.2026 podla § 36 ods.
1 stavebného zakona dia 20.03.2026 zacatie uzemného konania o umiestneni stavby vSetkym znamym ucastnikom
konania a dotknutym organom a dna 23.04.2026 bolo vykonané Ustne pojednavanie spojené s miestnym Setrenim o
vysledku ktorého bola spisana zapisnica. Stavebny trad zaroven upozornil ucastnikov konania, ze podl'a § 36 ods.
1 stavebného zakona i€astnici izemného konania mézu svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit’ najneskor
pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté. V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska aj dotknuté
organy. V stlade s ustanovenim § 36 ods. 3 stavebného zakona, ak dotknuty organ v ur¢enej lehote neoznami svoje
stanovisko k povol'ovanej stavbe, sa ma za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov stihlasi. Oznamenie
o zacati izemného konania bolo podl'a ustanovenia § 36 ods. 4 stavebného zdkona dorucované formou verejnej
vyhlasky a v stlade s § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. zékon o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov zverejnené na tradnej tabuli, v zmysle § 34 zakona ¢. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe
vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(zékon o e-Governmente) na Centralnej tiradnej elektronickej tabuli na ustrednom portali verejnej spravy (CUET na
UPYVYS). V ramci konania neboli zo strany ucastnikov vznesené namietky.

Podla § 36 ods. 1 stavebného zakona: ,,Stavebny trad oznami zacatie izemného konania dotknutym organom
a vSetkym znamym uc¢astnikom a nariadi Gstne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sti¢asne
upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskorsie pri istnom pojednavani, inak zZe
sa na ne neprihliadne.*

Podra § 36 ods. 3 stavebného zakona: ,,Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej moézu
uplatnit’ svoje pripomienky a namietky ucastnici izemného konania. Ak niektory z organov §tatnej spravy potrebuje
na riadne posudenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny urad na jeho Ziadost’ urc¢enu lehotu pred jej uplynutim, primerane
predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o za¢ati izemného konania, neoznami v uréenej alebo predizenej
lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov
suhlasi.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona: ,,Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st uzemné plany obci a
z6n. Ak pre izemie nebol spracovany tizemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia
su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny
urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie tizemného rozhodnutia iné podklady, najmé skuto¢nosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.*

Podl'a § 37 ods. 3 stavebného zakona: ,,Stavebny tirad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov
a ich vzajomny stlad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.*

Podrla § 38 stavebného zakona: ,,Ak nema navrhovatel’ k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez sthlasu
vlastnika izemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuziti izemia vydat’ len vtedy, ak mozno
na navrhovany uc¢el pozemok vyvlastnit’.*

15/17



Podla § 39a ods. 1 stavebného zikona: ,,Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje stavebny pozemok,
umiestiiuje sa stavba na flom, uruju sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky na obsah
projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného
rozhodnutia.*

Podrla § 39a ods. 2 stavebného zakona: ,,V podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky a) na ochranu
prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o zivotné prostredie, b) na zabezpecenie stladu urbanistického
rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmd na vyskové a polohové
umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uzivanie
stavieb osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikécie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku
vratane poziadaviek na upravu jeho nezastavanych ploch, c) vyplyvajuce z chranenych casti krajiny alebo z ich
blizkosti, d) vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych orgénov.*

Podra § 40 ods. 1 stavebného zakona: ,,Rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuziti izemia plati dva
roky odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’ a rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny tirad neurcil v odévodnenych pripadoch dlhsiu lehotu; nestraca vsak platnost’,
pokial’ bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne upravy, prace a
zariadenia podl'a tohto zakona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa zacalo s vyuzitim uzemia na urceny ucel.

Podra § 42 ods. 5 stavebného zakona: ,,V odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky a pripomienky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupiiovom konani v urc¢enej lehote, hoci uplatnené mohli byt’. Stavebny tirad je povinny i¢astnikov
konania na to upozornit’ v oznameni o zacati izemného konania.*

Podla§ 140b ods. I stavebného zdkona: ,,Zavdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto zédkona stanovisko,
vyjadrenie, sthlas alebo iny spravny ukon dotknutého orgéanu, uplatiujiceho zadujmy chranené osobitnymi
predpismi, ktory je ako zavizné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavizného stanoviska je pre
spravny organ v konani podla tohto zdkona zavédzny a bez zostladenia zavdzného stanoviska s inymi zdvédznymi
stanoviskami nemoze rozhodniit’ vo veci.*

Podla § 4 ods. 1 pism. c¢) vyhlasky: ,,Uzemné rozhodnutie obsahuje okrem vieobecnych naleZitosti ... druhy a
parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa predmet izemného rozhodnutia umiestiiuje;
ak ide o pripady uvedené v § 36 ods. 4 zdkona, postaci opis uzemia.*

Pozemky parc. reg. ,,C*“ KN €. 5432/44, 5432/614, 5432/30 v k. 0. Malacky, evidované na LV ¢. 8949 ako druh
pozemku ornd podda, su vo vlastnictve navrhovatela EHR INVEST MA spol. s.r.o., so sidlom Cesta Mladeze
5889/16A, 901 01 Malacky, ICO: 52904156 v podiele 1/1.

Pozemok reg. ,,C*“ KN par. ¢. 5432/255 v k.. Malacky, evidovany na LV ¢. 9779 ako druh pozemku ostatna plocha,
je vo vlastnictve navrhovatel'a EHR INVEST MA spol. s.r.0., so sidlom Cesta Mladeze 5889/16A, 901 01 Malacky,
ICO: 52904156 v podiele 1/1.

Pozemok reg. ,,C*“ KN par. €. 5432/256 v k.. Malacky, evidovany na LV ¢. 9780 ako druh pozemku ostatna plocha,
je vo vlastnictve navrhovatel'a EHR INVEST MA spol. s.r.0., so sidlom Cesta Mladeze 5889/16A, 901 01 Malacky,
ICO: 52904156 v podiele 1/1.

Stavebny tirad postupoval v konani v sucinnosti s dotknutymi organmi, ktoré chrania zdujmy z vyssie uvedenych
hl'adisk podla osobitnych predpisov. Tieto zdujmy chrania v rozsahu, v akom im predpisy urcuju. Suhlasy,
vyjadrenia, stanoviska a zaviazné posudky, t.j. zavidzné stanoviska dotknutych organov boli k predmetnej stavbe
vydané v ramci Gzemného konania ako kladné a neboli protichodné. Obsah tychto stanovisk je pre spravny
organ, t.j. stavebny trad podla § 140b ods. 1 stavebného zakona, v konani podl'a citovaného zakona zavézny,
z &oho vyplyva, 7e ich obsah musi akceptovat, a Ze ich nemédze napadnut, zmenit, alebo dopinat. Svoje
zavézné stanoviska, stanoviska a vyjadrenia predlozili dotknuté organy a spravcovia inzinierskych sieti -CETIN
Networks s.r.0.; eustream a.s.; Hydromelioracie, §.p.; Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava; mesto Malacky, atvar
vystavby a zivotného prostredia, odbor dopravy; mesto Malacky, utvar vystavby a zivotného prostredia, odpadové
hospodarstvo; Michlovsky spol. s.r.o.; Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, odbor spravy
nehnutel'ného majetku $tatu; Obvodny bansky trad v Bratislave; Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného
zboru v Malackach; Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany vod;
Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny; Okresny
urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stdtna sprdva ochrany prirody a krajiny, EIA; Okresny
urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprdva odpadového hospodarstva; Okresny trad
Malacky, pozemkovy a lesny odbor; Okresny urad, odbor krizového riadenia; OTNS a.s.; Pozagas a.s.; Regionalny
urad verejného zdravotnictva Bratislava; SITEL s.r.o.; Slovak Telekom a.s.; SPP — distribucia a.s.; Urad pre
uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava,
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Oddelenie uzemného planovania; Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.; Zdravotechnika s.r.o.. Stanoviska boli kladné
a neboli protichodné.

Navrhovatel’ doplnil vyjadrenie Okresného tiradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava
ochrany prirody a krajiny, EIA pod ¢. OU-MA-OSZP-2024/012710-002 zo dina 21.02.2025, v zmysle ktorého pre
posudzovant ¢innost’ nie je potrebné zistovacie konania ani posudzovanie vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie.
Navrhovatel' doru¢il stavebnému tGrad zavizné stanovisko organu tizemného planovania Uradu pre tizemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny tirad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava,
Oddelenie uzemného planovania ¢. €. ¢. 10119/73604/2025/22.1.1 zo dna 16.12.2025 pre stavbu Obytny stbor
Romanka. V zmysle predlozeného stanoviska je navrhovana stavba v sulade s izemnym planom.

Stavebny trad na zaklade vysledkov vykonaného tizemného konania konstatuje, e umiestiiovana stavba spiiia
kritéria v§eobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného,
dopravného a ochrany Zivotného prostredia, o com svedcia suhlasné stanoviska dotknutych organov a ich odbornych
vyjadreni a je v stlade s platnymi uzemnoplanovacimi dokumentaciami. K projektovej dokumentacii ako aj k
umiestneniu stavby neboli vznesené namietky zo strany dotknutych organov a organizacii, opravnenych vyjadrovat’
sa k ndvrhu umiestnenia stavby podl'a osobitnych predpisov. Z dolozenych vyjadreni a stanovisk dotknutych organov,
ani z odbornych posudkov nevyplynula v izemnom konani o umiestneni stavby Ziadna pochybnost’ o nepriaznivom
vplyve stavby na riadne uzivanie susednych nehnutelnosti, ani o tom, Ze by navrhovana stavba bola v uzemi
nevhodnd. Stavebny tirad postdil navrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného zdkona a zistil, ze umiestnenie
zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. Ze tymto hl'adiskdm neodporuje, ani zZivotné prostredie
neohrozuje.

Dokumentacia stavby spiiia poziadavky stanovené stavebnym zakonom v &asti vieobecnotechnické poziadavky
na vystavbu a vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z.z. Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vS§eobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie.

Spravny poplatok podl'a zdkona NR SR €. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, ktory
sa spoplatiuje podla polozky 59 pism. a) bod 2. sadzobnika spravnych poplatkov v hodnote 400,- € bol zaplateny
do pokladne PPD ¢. 14/159/2024 dna 05.04.2024.

Toto uzemné rozhodnutie ma z dévodu liniovej stavby podl'a ustanovenia § 36 ods. 4 stavebného zdkona a z
dovodu nezndmych tcastnikov konania podla § 26 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. zakon o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov povahu verejnej vyhlasky, preto musi byt podla § 26 ods. 2 spravneho
poriadku vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta Malacky. Posledny dei tejto lehoty sa povazuje za den
dorucenia. Po uplynuti doby, urcenej na vyvesenie, bude verejna vyhlaska vratend na mesto Malacky - stavebny
urad, s vyznaCenym datumom vyvesenia a zvesenia. Zaroven bude rozhodnutie v zmysle § 34 zakona ¢. 305/2013
Z.z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (zakon o e-Governmente) na Centralnej tradnej elektronickej tabuli na tstrednom
portali verejnej spravy.

Vychadzajiic zo schvélenej tizemnoplanovacej dokumenticie, ktorda je zaviznym podkladom pre tzemné
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb a kladnych zaviznych stanovisk dotknutych organov k
navrhovanej stavbe a posudeni zdsahu do prav ucastnikov konania, stavebny turad nenaSiel dovod tento navrh
zamietnut’ a rozhodol tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15 dni odo dia jeho
dorucenia na mesto Malacky, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom podla Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.) az po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.

primator mesta

Dorucuje sa
ucastnikom konania - verejnou vyhlaskou, dotknutym orgdnom - jednotlivo, prizvanym , na vedomie
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