Podmienky obchodnej verejnej sut'aze

Trnavsky samospravny kraj

Starohajska 10, 917 01 Trnava

podla §281 a nasl. Zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov
vyhlasuje
obchodnu verejnu sut’'az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o podnajme nebytovych
priestorov restauraéného zariadenia v budove so sup. €. 9 na pozemku
parc. €. 704/2 na Hlavnej ulici €. 17 v Trnave, k.U. Trnava

za nasledujucich sutaznych podmienok:

1. ZAKLADNE INFORMACIE

1.1. Identifikacia najomcul/vyhlasovatela
Trnavsky samospravny kraj

Starohajska 6868/10 917 01 Trnava v
zastupeni: Mgr. Jozef Viskupi€, predseda
ICO: 37836901 bankové spojenie: Statna
pokladnica

Cislo u€tu Fondu buducej prevadzky IBAN: SK02 8180 0000 0070 0068 6761

1.2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze

Podnajom nebytovych priestorov kaviareri (ozn. 030) o vymere 108,90 m?, barova
¢ast (ozn. 031) o vymere 34,50 m?, predsiert WC (ozn. 032) o vymere 3,44 m?, WC
pani (ozn. 033) o vymere 6,00 m?, predsiefi WC pani (ozn. 033a) o vymere 2,10
m?2, WC damy (ozn. 034) o vymere 5,55 m?, kuchyna (ozn. 035) o vymere 27,00
m?, filter (ozn. 036) o vymere 5,72 m?, $atfa, denna miestnost (ozn. 037) o vymere
5,38 m?, prezliekareri zamestnanci (ozn. 038) o vymere 3,26 m?, WC zamestnanci
(ozn. 039) o vymere 3,33 m?, upratovacka, sklad. Gist. prostriedkov (ozn. 040) o
vymere 2,36 m?, schodisko suterén (ozn. 041) o vymere 14,00 m?, WC zamestnanci
(ozn. 042) o vymere 1,96 m?, kaviaren - schodisko (ozn. -107) o vymere 14,34 m?,
kaviaren - chodba (ozn. -108) o vymere 3,41 m?, kaviaren - sklad chladeny (ozn. -
109) o vymere 6,40 m?, kaviareri - sklad (ozn. -110) o vymere 10,70 m? na prizemi



a v suteréne budovy so sup. €. 9 postavenej na pozemku reg. ,C*“ KN parc. €. 704/2
v k.U. Trnava, zapisanej na LV. €. 12341 vo vlastnictve Mesta Trnava. Budova sa
nachadza na Hlavnej ulici €. 17 v Trnave. Spolu s nebytovym priestorom je
podnajomca opravneny vyuzivat na ucel podnajmu v nevyhnutnom rozsahu aj
spolo¢né priestory podchodu, prejazdu (ozn. 001) o vymere 44,70 m?, chodba,
schodisko (ozn. 024) o vymere 10,10 m?, schodisko vstup (ozn. 024.1) o vymere
5,00 m?, rampa - ztp (ozn. 024.2) o vymere 6,12 m?, schodisko (ozn. 025) o vymere
19,16 m?, schodisko (ozn. 043) o vymere 9,75 m?2, nadvorie (ozn. 050) o vymere
170,40 m?, ktoré budu st¢asne uzivané i inymi uzivatemi a nagjomcom. Pédorys
nebytovych priestorov tvori prilohu ¢ 2 a prilohu €. 3 tychto sutaznych
podkladov.

Predmetna budova je sidlom Kreativheho centra Trnava prevadzkovaného TTSK
na zaklade Zmluvy o najme uzatvorenej s Mestom Trnava ako vlastnikom
nehnutelnosti dfia 06.12.2019 s dobou ngjmu do 31.12.2034.

1.3. Uéel podnajmu

Ugel podnajmu musi spadat do ramca kulturno-kreativneho a / alebo gastro
priemyslu a zapadat do celkového konceptu Kreativheho centra Trnava. Ucel
podnajmu navrhuje navrhovatel v zmysle kritérii pre posudzovanie sutaznych
navrhov.

1.4. Termin obhliadky

Obhliadka miesta predmetu podnajmu nie je urCena. V pripade zaujmu o
uskuto€nenie obhliadky navrhovatel poZiada o obhliadku u kontaktnej osoby.

1.5. Kontaktna osoba

Meno: Mgr. Petra Malovcova — Manazérka programov Kreativneho centra Trnava
telefén: 0902 309 357

e-mail: malovcova.petra@trnava-vuc.sk

1.6. Doba podnajmu

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov bude uzatvorena na dobu 7 rokov s
moznostou jej predizenia maximalne do 31.12.2034 na zaklade poziadavky
podnajomcu a sthlasu TTSK. TTSK si vyhradzuje pravo odmietnut prediZzenie doby
podnajmu na zaklade Ziadosti podnajomnika. Celkova doba podnajmu vSak
nepresiahne dobu najmu v zmysle Zmluvy o najme uzatvorenej s vlastnikom
budovy.

1.7. Vyska najomného

VyS8ka najomného bude uréena na zaklade vitaznej ponuky predloZzenej do tejto
sutaze, pricom minimalna vySka najomného je vyhlasovatelom stanovena v sume
12 000,00 Eur ro¢ne za cely predmet podnajmu (t.j. 1 000 Eur/mes.). Zalohy na
naklady spojené s prevadzkou predmetu podnajmu — ceny za sluzby (vykurovanie
plynom, vodné a sto€né, elektricka energia, telekomunika&né poplatky, udrzba) su
stanovené v sume 14 237,04 Eur roCne (t.j. 1 186,42 Eur/mes.).



Ucastnik sut'aze je povinny uviest’ v sitaznom navrhu zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov. nim ponukanu vySku mesacného a rocného
najomného za cely predmet podnajmu. Vyska najomného bude jednym z kritérii
pre posudzovanie sutaznych navrhov v zmysle bodu 2.3. sutaznych podmienok.

Naklady za elektricku energiu a vodné a sto¢né budu vyratavané zo skuto€nych
nakladov na zaklade odpoctu z podruzného meraca elektrickej energie a vody.
Vyuctovanie nakladov za ostatné sluzby bude zrealizované na zaklade rozpocitania
celkovych nakladov na objekt medzi jednotlivych uzivatelov podla vymery uzivanej
plochy.

Najomca je opravneny kazdoroCne prehodnotit a upravit vySku dohodnutého
najomného o mieru inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien zverejnenej
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Ceny za odber energii a ceny za poskytované sluzby budu aktualizované pri
akejkolvek ich zmene, t.j. pri zvySeni ceny zo strany dodavatelov.

Najomné spolu s uhradami za sluzby bude uhradzané mesacne, vzdy do 10. dnha
prislusného kalendarneho mesiaca.

1.8. Penazna zabezpeka

Ugastnik sutaze je povinny zloZit na bankovy uget vyhlasovatela sutaze &islo uétu
IBAN: SK71 8180 0000 0070 0050 1122 zabezpeku vo vysSke ponuknutého
najomného za 2 mesiace. Vitazovi sutaze sa finan¢na zabezpeka po uzatvoreni
zmluvy o podnajme zapocCita na uhradu penaznej zabezpeky po dobu podnajmu
(vid. €l. IV ods. 5 a 6 navrhu zmluvy o podnajme).

Zlozena zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatefa sutaze v pripade, ak vitaz
sutaze napriek predchadzajucej vyzve vyhlasovatefa do 15 dni od tejto vyzvy
neuzavrie zmluvu o podnajme nebytovych priestorov. U&astnikom, ktori nebudu v
sutazi uspesni, bude zabezpeka vratena na ucet do 15 dni odo dria vyhodnotenia
sutaznych navrhov.

2. PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE
Obsah navrhu ucastnika Obchodnej verejnej sutaze

2.1. Pozadované nalezitosti sut'azného navrhu

Sutazny navrh bude predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov podla vzoru v prilohe €. 5 tychto sutaznych podmienok spolu
s ostatnymi poZzadovanymi dokladmi. Navrh zmluvy a vSetky ostatné dokumenty
predkladané do obchodnej verejnej sutaze musia byt spracované v slovenskom
jazyku.

21.1.

Vzor navrhu zmluvy o podnajme nebytovych priestorov je prilohou €. 5 tychto
sutaznych podmienok. Ugastnik je povinny spracovat sUtazny navrh v zmysle
prilozeného vzoru. V8etky ustanovenia navrhu zmluvy o podnajme nebytovych
priestorov v prilozenom navrhu zmluvy st zavézné a nemenné. Uéastnik je
povinny doplnit’ do navrhu zmluvy:




a) ldentifikaéné udaje ucastnika sut’aze - navrhovatela:

a. ak ide o fyzicki osobu: meno a priezvisko, datum narodenia, adresu
trvalého pobytu, oznaCenie bankového spojenia, z ktorého bude
poukazané najomné, Cislo telefonu, e-mail,

b. ak ide o fyzicku osobu - podnikatela: meno a priezvisko, obchodny
nazov (ak ma), adresu miesta podnikania, zapis v zivnostenskom registri a
gislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznadenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazané najomnée, Cislo telefénu, e-mail,

c. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno (nazov), meno a priezvisko
Statutara (v pripade, ak za pravnicki osobu kona viac os6b spolo¢ne,
oznadenie vSetkych konajucich oséb), adresu sidla, ICO, DIC, ozna&enie
zapisu v prislusnom registri, oznacenie bankového spojenia, z ktorého
bude poukazané najomné, Cislo telefénu, e-mail,

b) ac€el podnajmu: v zmysle navrhu navrhovatela v sulade s bodom 1.3.
sutaznych podmienok,

c) vysku mesaéného a roéného najomného za cely predmet podnajmu v
zmysle navrhu navrhovatela v sulade s bodom 1.7. sutaznych podmienok a z
toho vyplyvajucu celkovu vySku uhrady za podngjom a sluzby poskytované s
uzivanim predmetu podnajmu prepocitanu na mesiac a rok,

d) podpis navrhovatela (jeho Statutarneho organu).

21.2.

Ugastnik sutaze je povinny k svojmu sUtaznému navrhu priloZit nasledujuce

prilohy:

a) Popis navrhovaného ucelu podnajmu a navrhovana vyska najomného, v
ktorom ucastnik vystizne popiSe aké Cinnosti, sluzby alebo tovary planuje v
predmete podnajmu poskytovat a uvedie navrhovanu vysku mesacného a
roéného najomného za cely predmet podnajmu. Vzor popisu navrhovaného
ucelu podnajmu tvori prilohu €. 1 sutaznych podmienok a bude neoddelitelnou
sucastou uzatvorenej Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov ako jej priloha
€. 1. PredloZenie navrhu vizualu priestoru je vyhodou.

b) Doklad o zaplateni zabezpeky podla bodu 1.7. tychto podmienok sutaze.

c) Cestné vyhlasenie o opravneniach potrebnych pre realizaciu
navrhovaného uc€elu podnajmu, Cislo Zivhostenského opravnenia a doklady a
potvrdenia preukazujuce ostatné opravnenia / kvalifikacie/ absolvované skusky
navrhovatela, ktoré su relevantné pre realizaciu ucelu podnajmu, ktory navrhuje
- vzor Cestného vyhlasenia tvori Prilohu €. 4 tychto podmienok sutaze.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo overit u vitazného uc€astnika pravdivost
jednotlivych deklarovanych skuto¢nosti pred uzavretim zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov.

Sutazny navrh a suvisiace prilohy, pokial v tychto podmienkach sutaze nie je
urené inak, musia byt podpisané uc€astnikom, jeho Statutdrnym organom
opravnenym na konanie v mene ucastnika alebo ¢lenom Statutarneho organu alebo



inym zastupcom ucCastnika, ktory je opravneny konat v mene ucastnika v
zavazkovych vztahoch.

Ak sucast'ou sutazného navrhu nebudu dokumenty uvedené v bode 2.1.,
resp. ak navrh nebude spinat poziadavky stanovené vyhlasovatelom na
predmet podnajmu, bude takyto navrh zo sutaze vyltuéeny. Uéastnikovi bude
v takomto pripade pisomne oznamené vylucenie jeho navrhu s uvedenim
dévodu vyluéenia.

Predlozenim navrhu v zmysle tychto sutaznych podmienok navrhovatel
vyjadruje suhlas s podmienkami tejto sut'aze a berie na vedomie, ze svojim
navrhom je az do vyhodnotenia sut'aze, resp. do uzatvorenia zmluvy v
pripade vitazného uchadzaca, viazany.

2.2. Podmienky ucasti v sut'azi a sutazné podmienky

2.21. Vek uéastnika
Ugastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskér v defi podavania sitazného
navrhu dovrsit vek 18 rokov.

2.2.2. Naklady spojené s predlozenim navrhu

a) VSetky naklady a vydavky spojené s pripravou a predlozenim navrhu znasa
ucastnik bez finanéného naroku voci vyhlasovatelovi, bez ohladu na vysledok
sutaze,

b) Navrhy doru€ené na adresu vyhlasovatela v lehote predkladania navrhov sa
ucastnikovi nevracaju.

2.2.3. Predlozenie navrhu

a) Kazdy ucastnik mdze v sutazi predloZit iba jeden navrh, v pripade predlozenia
viacerych navrhov jednym ucastnikom vyhlasovatel berie do uvahy len prvy z
predloZenych navrhov,

b) Ug&astnik méze predloZzeny navrh dodatoéne doplnit, zmenit alebo vziat spat do
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov podfla bodu 2.2.5,

c) Neumozfiuje sa predlozit variantné rieSenie. Ak suCastou navrhu bude aj
variantné rieSenie, nebude takéto variantné rieSenie zaradené do vyhodnotenia
a bude sa nan hladiet, akoby nebolo predloZzené. Ak suastou navrhu bude aj
variantné rieSenie a z navrhu nebude zrejmé, ktory navrh je hlavny a ktory
variantny, bude cely navrh zo sutaze vylugeny. Ugastnikovi sutaze bude v
takomto pripade pisomne oznamené vylucenie jeho navrhu s uvedenim dévodu
vylucenia,

d) Ugastnik predlozi navrh v uzavretom obale osobne alebo prostrednictvom
postovej zasielky na adresu vyhlasovatela v lehote na predkladanie navrhov. V
pripade, ak ucastnik predlozi navrh prostrednictvom poStovej zasielky, je
rozhodujuci defi a hodina doruc€enia navrhu vyhlasovatelovi. Do sutaze nebude
zahrnuty navrh, ktory bude predlozeny po lehote ur€enej v podmienkach sutaze,



e) Pri osobnom doru€eni navrhu vyhlasovatel vyda ucastnikovi potvrdenie o
prevzati s uvedenim miesta, datumu a €asu prevzatia navrhu.

2.24. Spésob predkladania navrhu

Ugastnik vlozi navrh do nepriehladnej obalky, ktora musi byt uzatvorena s
uvedenim mena a postovej adresy ucCastnika s oznacenim: ,,Obchodna verejna
sttaz na podnajom nebytovych priestorov restauraéného zariadenia -
NEOTVARAT“.

2.2.5. Lehota na predlozenie navrhu
Lehota na predkladanie navrhov je do 20.2.2026 12,00 hod.

Navrh predloZzeny po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov uvedenej v tomto
bode sa vrati uCastnikovi sutaze neotvoreny.

2.2.6. Preskumanie a vyhodnotenie navrhov

Otvaranie obalok je neverejné. Vitaznému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15
dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze odoslany list s oznamenim o
prijati jeho sutazného navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine do 27.2.2026 na
internetovej stranke http://www.trnava-vuc.sk, https://kct.sk/ a na elektronicke;j
uradnej tabuli Trnavského samospravneho kraja.

2.2.7. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo

a) odmietnut v8etky predlozené navrhy,

b) menit zverejnené podmienky sutaze alebo sutaz zrusit aj bez uvedenia dévodu
alebo predizit lehotu na vyhlasenie vysledku sutaze,

c) v pripade predlozenia navrhu, ktory nebude obsahovat pozadované nalezitosti,
navrh odmietnut,

d) pri formalnych nedostatkoch navrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvat
navrhovatela na doplnenie a vykonanie opravy.

2.3. Kritéria pre posudzovanie sut'aznych navrhov

Vyhlasovatel sutaze bude predloZzené navrhy hodnotit’ prostrednictvom komisie, v
ktorej su nominovani odborni zamestnanci Trnavského samospravneho kraja,
mesta Trnava a zastupcovia z oblasti kulturno-kreativneho priemyslu a
gastrondmie. Otvaranie obalok a vyhodnocovanie bude neverejné. Navrhy budu
hodnotené podfla nasledovnych kritérii s vdhami vyjadrenymi v bodoch:

2.3.1. Navrhovany ucel podnajmu - vaha 0 - 60 / 100 bodov

Ugastnik v navrhu popise (v rozsahu do 150 slov), ako navrhovany G&el podnajmu
zohladnuje kulturno-kreativny a / alebo gastro priemysel a zapada do celkového
konceptu Kreativneho centra Trnava. U&astnik vystizne popise aké &innosti, sluzby
alebo tovary navrhuje v predmete podnajmu poskytovat.

Pri hodnoteni zameru uc€astnika bude hodnotiaca komisia brat do uvahy ako
kvalitna, odborna, aktualna a dostupna je Cinnost, sluzba alebo tovar, ktoru chce
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ugastnik v priestore poskytovat a &i jeho vizia vhodne dopifia existujlice prevadzky
a zapada do celkového konceptu Kreativheho centra Trnava. Projekt by mal
reflektovat’ kulturno-kreativny aspekt a obohatit' priestory Kreativneho centra v
Trnave.

2.3.2. Navrhovana vyska najomného - vaha 0 - 40/ 100 bodov

Vitazom sut'aze je ten sut'azny navrh, ktory ziska sumarne najvyssi pocet
bodov v hodnotenych kritériach.

VTrnave dia ...cccoeevveeeeeeeeeaennnn,

Mgr. Jozef Viskupi¢
predseda TTSK



