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Vec: Uzemnoplanovacia informacia k lokalite ki. Kubrica — CKN 506/1

Mesto Trenéin — Utvar uzemného planovania prijal Vas$u Ziadost o vyssie uvedenu

uzemnoplanovaciu informaciu zaslant e-mailom dnfa 23. 5. 2025. Po jej postudeni davame v
zmysle platného UPN mesta, v zneni zmien a doplnkov nasledovné stanovisko:

podla platného UPN, schvaleného uznesenim MsZ &. 683 zo dia 12. 12. 2012, v zneni
Zmien a doplnkov &. 2, schvalenych uznesenim MsZ ¢. 338 zo dha 16. 12. 2015, Zmien a
doplinkov €. 1, schvalenych uznesenim ¢. 427 zo dia 17. 2. 2016, Zmien a doplnkov ¢&. 3,
schvalenych uznesenim €. 1537 zo diia 26. 9. 2018, Zmeny a dopinku &. 5, schvalenej
uznesenim MsZ &. 328 zo dfia 25. 9. 2019, Zmeny a doplinku &. 6, schvalenej uznesenim
MsZ €. 575 zo dha 27. 5. 2020, Zmien a doplnkov &. 4, schvalenych uznesenim ¢&. 846 zo
dna 7. 4. 2021, Zmien a dopinkov €. 7, schvalenych uznesenim ¢&. 1276 zo dna 22. 6. 2022,
Zmien adoplnkov &. 8, schvalenych uznesenim &. 442 zo dha 13. 12. 2023 a Zmien
a doplinkov €. 9, schvalenych uznesenim &. 842 zo dna 10.12.2024, su predmetné parcely
sucast'ou Uzemia, definovaného regulativom UB 01 — Obytné izemie — Rodinné domy,
s maximalnou vyskou zastavby 2 NP + S. Maximalna zastavanost je pri tomto regulative
ur¢ena na 40%, minimalny podiel zelene je stanoveny na 50%. Tieto percenta je nutné
re$pektovat’.

Zaroven je toto Uzemie $pecifikované aj uéelovym regulativom U7, ktorého znenie spolu
s regulaénym listom UB 01 tvoria prilohu tohto stanoviska a ktorych spinenie je podmienkou
akejkolvek ¢innosti v tomto Gzemi.

V ramci uzemnoplanovacich procesov bol tejto lokalite udeleny siihlas s pouzitim pédy na
nepolnohospodarske ucely, tj. ide o stavebny pozemok, s moZnostou vystavby podla
regulativu UB 01

V rdmci pripravovanej aktualizacie UPN mesta Trenéin nie je uvazované v tejto lokalite so
Ziadnymi zasadnymi zmenami, t.j. aj nadalej pdjde o Uzemie s regulativom UB 01.
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= Toto stanovisko sa vydava za uc¢elom rieSenia majetkovo — pravnych vzt'ahov.

= Tato uzemnoplanovacia informacia nenahradza zavazné stanovisko Mesta Trenéin pre
ucely konani v zmysle zakona, & 50/76 Zb., v zneni Géinnom do 31. 3. 2024, zakona &.
200/2022 Z.z., v zneni u¢innom od 1.4.2024 a zakona ¢&. 46/2024 Z.z., ktorym sa meni a

dopliia zékon &. 50/76 Zb., ktoré vydava organ Gzemného planovania pre prislusné stupne
projektovej dokumentacie.

S pozdravom =
Ing. arch. Adriana Mlynéekova, PhD.
Veduca Utvaru tizemného planovania
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4. odstavné miesta a garaZe (najma podzemné parkovacie),
5. verejna a izolatna zelen, liniova a plogna.

Podmieneéne vhodné funkcie

rodinné domy s Eistou funkciou byvania,

zariadenia vedy a vyskumu,

Sportové a volnodasové zariadenia (ako sucast objektov v mestskom bloku),

Cerpacie stanice pohonnych latok ako suéast objektov obéianskeho vybavenia, parkovisk

a hromadnych garazi,

5. zariadenia na zber odpadov nenarusajuce charakter prostredia, sliZiace pre obsluhu
mestskeho bloku, resp. prifahlého tzemia,

6. drobna vyroba (remeselna vyroba, pekarenska a cukrarenska vyroba,...),

7. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujuce a zasahujlce mestsky blok.

QO NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1. sklady, zariadenia velkoobchodu (mimo pripustnych zariadeni),
2. zariadenia pre nakladanie s odpadmi (mimo pripustnych zariaden),

3. zariadenia technického vybavenia (mimo pripustnych zariadeni) a dopravné zariadenia
(mimo pripustnych zariadeni) a vyrobné &innosti (vratane vyrobnych sluZieb), ktoré negativnymi
vplyvmi priamo & nepriamo zasahuju bytové budovy, objekty obéianskeho vybavenia, alebo iné
objekty a priestory vyuzivané verejnostou na tizemi mestského bloku a prifahlych pozemkoch,

PN

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyviiovat susedné
parcely viac, neZ stanovuju hygienické normy pre obytnu zastavbu,

» parkovanie vozidiel uZivatelov musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov sluzieb,
alebo na vyhradenych odstavnych plochach a na verejnych komunikaciach,

* pri rekonstrukciach existujicich objektov je potrebné preferovat' vyuzitie parteru budov pre
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a s obytnou funkciou uvazovat vo vy&sich podlaZiach

* pri novo navrhovanej zastavbe je potrebné reSpektovat najmé zachovanui lokalnu urbanisticku
kompoziciu v historicky vykrystalizovanych jadrach byvalych samostatnych obci.

Regulativy zastavatelnosti tizemia:

» Max.miera zastavania v %: 50
e Min.podiel zelene v %: 30
« Max. kondtrukéna vyska podlazia: 4,5 m

| UB 01 OBYTNE UZEMIE - RODINNE DOMY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi na byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZITIE:

Q PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie

1. byvanie v rodinnych domoch (izolovanych alebo dvojdomoch),
2. zelef sukromnych zahrad.

Vyhovujtce funkcie

byvanie v ostatnych typoch rodinnych domov

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

byvanie v mestskych vilach

zakladné obéianske vybavenie - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov tzemia,

zariadenia administrativy re$pektujlce charakter okolitej zastavby,

PO 5
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6. malé ihriska pre neorganizovany $port obyvatelov Gzemia,

7. nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia, sliziace pre obsluhu mestského bloku,
resp. prifahlého tzemia,

8. prislusné pesie, cyklistické a obsluzné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

9. parkevo upravena liniova a plodna zelen,

10. nevyhnutné odstavné plochy pre automoblly

Podmieneéne vhodné funkcie

1. ostatné zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb,

2. ubytovacie zariadenia penziénového typu reSpektujuce charakter okolitej zastavby,

3. mensie kostoly a modlitebne, kultirne, socidlne, zdravotnicke a 3portové zariadenia,
materske Skoly a im zodpovedaijlice vychovné zariadenia, ako aj zariadenia nevyhnutné pre
obsluhu tohto lzemia,

4. neruSiace vyrobné sluzby ako sucast pozemkov rodinnych domov a dopinkova funkcia
byvania,

5. zariadenia na zber odpadov nenarisajluce charakter prostredia, sliZiace pre obsluhu
mestského bloku, resp. prifahlého Uzemia,

6. drobn3 vyroba (remeselna vyroba, pekarenska a cukrarenska vyroba,...),

7. trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujlice a zasahujlice mestsky blok.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. vyroba, skladovanie (mimo pripustnych zariadeni),

2. zariadenia pre nakladanie s odpadmi (mimo pripustnych zariadeni),

3. zariadenia dopravy a technického vybavenia (mimec pripustnych zariadeni) nesliZiace
pre priamu obsluhu mestského bloku, resp. prilahlého Uzemia,

4. vietky druhy c&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zédpachom, hlukom,

zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie Uzemia

mestského bloku a prifahlych pozemkov, a to najméa na Gcely byvania a ob&ianskeho vybavenia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

odstavné miesta obyvatelov redinnych domov musia byt rie§ené v ramci stikromnych pozemkov
s preferenciou gara2i ako stavebnych suéasti rodinnych domov,

parkovanie uzivatelov zariadeni komercneho vybavenia a sluZzieb musi byt riedené
na pozemkoch ich prevadzkovatefov, resp. na zaklade suhlasu mesta (Utvaru uzemného
planovania) na inych plochach,

byvanie v malopodlaZnych bytovych domoch je vhodné lokalizovat' ako prechodovi formu medzi
rodinnymi a viacpodlaznymi bytovymi domami,

pri obytnych stboroch rodinnych domov v okrajovych polohach mesta je potrebné zabezpedit
navrhom urbanistickej skladby volny priechod obyvatelov z vnutorného zastavaného tzemia
do okolitej prirody,

podla stanoviska Okresneho uradu Trenéin - Pozemkovy a lesny odbor je optimélna vzdialenost
vonkajsich obvodovych kondtrukcii hlavnych stavieb v blokoch leZiacich v OP lesa 25 m od
hranice lesneho pozemku (v sulade s ustanoveniami § 10 zékona ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch),

k umiestneniu stavby v OP lesa sa odportca uzavretie dohody s obhospodarovatelom lesa,
bloky leziace v OP lesa musia mat vybudované komunikacie nadvazujlice na lesné cesty
s prislugnymi parametrami na odvoz dreva pre véetky kategérie odvoznych prostriedkov.

Regulativy zastavatelnosti Uzemia:

Max.miera zastavania v %: 40
Min.podiel zelene v %: 50
Max. konstrukéna vyska podlazia: 3,6 m
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Zavazna éast

U3

Medzi Bratislavskou ulicou
a Zelezniénou tratou pod
privadzacom z dialnice D1

Realizacia dréhy pre motocyklovy §port a drahy pre
bikros v tomto priestore je podmienena najma:
- suhlasom maijitelov ckolitych parciel,

- odhluénenim arealu prirodnymi terénnymi valmi, protihlukovymi
stenami, resp. izolaénou zelefiou,

- zabezpecenim pristup k telesu dialniéného privadzada pre
vozidla udrzby,

- sthlasom RUVZ v Trenéine.

U4

Atrium medzi MsU a KU

Plocha je urena vyhradne pre verejné kultirne zariadenia (letné
kino, galéria...)

us

Polyfunkéna zéna pri
Biskupickom kanali Vahu a
prifahlé plochy zelene

Cast polyfunkénej zény vyélenena prednostne pre utulok pre
zvierata s karanténnou stanicou, vybehom a cviéiskom —
realizécia je podmienena suhlasom RUVZ v Trenéine.

V tzemi je mozné zriadit cintorin pre spoloenské zvierata za
predpeckladu spinenia poziadaviek vyhlasky ¢.148/2012 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov a ostatnych platnych pravnych
predpisov viazucich sa k zriadeniu cintorina pre spolo¢enskeé
zvierata.

us

Areal Investing, s.r.o. —
Soblahovska cesta

Plocha urena vyhradne pre téelovy chov koni a $portovo-
rekreacné priestory a zariadenia s tym spojené (parkur).
Byvanie majitela/majitelov vyznagenych parciel mozné.

u7

Vietky plochy v OP lesa
navrhované v UPN

s moZnostou vystavby
objektov (ako aj sucasné
zastavané plochy

s mozZnostou dalsej vystavby)

Regulativ je vyznatenim ochranného pasma lesa v zmysle
zakona NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch (lesného zékona)

v zneni neskor3ich predpisov, § 10, podla ktorého pozemky do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku tvoria ochranné
pasmo lesa.

Pre funkciu byvania ako aj pre ostatné funkcie podla UPN mesta
sa na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia
v ochrannom pasme lesa

vyZaduje aj zavazné stanovisko organu tatnej spravy lesného
hospodarstva,

Podla stanoviska Okresného tradu Trengin - Pozemkovy a lesny
odbor je optimalna vzdialenost vonkajsich obvodovych
kon3trukcii hlavnych stavieb v blokoch leZiacich v OP lesa 25m
od hranice lesného pozemku.

UBa

Terminal verejnej dopravy

Vystavba v bloku je podmienena zabezpe&enim bezkolizneho
krizovania pesich a cyklistickych komunikéacii s navrhovanym
prietahom cesty I/61 (trasovanym pod Groviiou terénu) a
vytvorenim tak bezkolizneho prepojenia so Zelezniénou stanicou.

V mestskom bloku je potrebné reépektovat nasleduijuce
poziadavky na architektonické rie§enie zastavby (Poziadavky
mézu byt na zaklade podrobnej$ej dokumentacie upravené v
pripade, ak budd zmeny odsthlasené mestom (Utvarom
uzemneho planovania)):

- zabezpetit na celej dizke fasady orientovanej k Zeleznitnej
stanici odsadenie zvislej obvodovej steny 1.NP od zvislej
obvodovej steny 2.NP minimalne o 2 metre smerom do vnutra
bloku a vytvorit tak prekryty priestor pre chodcov. V trovni 1.NP
zamedzit vzniku pinych nepriehfadnych pléch. Parter vyuZit pre
umiestnenie vykladov jednotlivych prevadzok s maximalnym
vyuZitim transparentnych materialov.

- na celej dizke fasady orientovanej k Zelezniénej stanici a
smerom k parku M.R. Stefanika zabezpetit odsadenie zvislej
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