Zmluva o najme nebytovych priestorov €. .../2024/vaMm

uzavretd v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podnajme nebytovych
priestorov”) (dalej len ,, Zmluva“) medazi:

Prenajimatelom: Mestska &ast Kosice — Sidlisko KVP
Sidlo: Trieda KVP 1, 040 23 KoSice
ICO: 00 691 089
DIC: 2020928327
IC DPH: nie je platcom
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK54 5600 0000 0005 3629 6014
Statutarny orgdn: Mgr. Ladislav Lorinc, starosta
Zodpovedna osoba: Ing. Iveta Urbanova, iveta.urbanovda@mckvp.sk ,+421948967981
(dalej len ,,Prenajimatel™)
a
Najomcom: Sidlo:
ICo:
DIC: IC
DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisana v registri:

Statutarny orgén: .

Zodpovedna osoba: ey 0 @..., +421...

(dalej len ,,Najomca“)

(dalej spolu Prenajimatel’ a Najomca len ,Zmluvné strany alebo ,,U&astnici Zmluvy*)

Clanok 1.
Predmet a ucel Zmluvy

1.1 Mesto Kosice je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — stavba, ..., supisné ¢. ..., postavené
na parcela C-KN ... o vymere ... m2, zastavana plocha a nadvorie, nachadzajuce sa na ... v
Kosiciach (dalej len ,Nebytové priestory”) vedené Okresnym Uradom Kosice, katastralny odbor
na liste vlastnictva €. 965, okres Kosice Il, obec Kosice — Sidlisko KVP, katastralne Gzemie Grunt.

1.2 Prenajimatel je opravneny prenajimat Nebytové priestory na zaklade Zmluvy o zvereni majetku do
spravy ¢. 5/2014 zo dna 10.02.2014 v zneni jej neskorsich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o zvereni
majetku do spravy“).

1.3 Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Ndjomcovi na docasné uzivanie casti Nebytovych
priestorov, miestnost ¢. ... o podlahovej ploche ... m?, miestnost ¢. ... o podlahovej ploche ... m?
a miestnost ¢. ... o podlahovej ploche ... m? nachadzajlce sa na ... poschodi (...NP) (dalej len
,Predmet najmu“).

1.4 Pdédorysné vymedzenie Predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelna siéast
(dalej len ,,P6dorysné vymedzenie”). Celkova podlahova plocha Predmetu najmu predstavuje ...

m?2.
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1.5 Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do uZivania Predmet ndjmu za icelom vykonavania ¢innosti

1.6 Prenajimatel ddva Najomcovi do najmu Predmet ndjmu vratane jeho sucasti a prislusenstva.
Najomca je opravneny uzivat spolotné Ccasti, spolocné priestory, spolo¢né zariadenia a
prislusenstvo Nebytovych priestorov v rozsahu zodpovedajicom beZznému uZivaniu. Najomca
vyhlasuje, Ze sa o stave Predmetu ndjmu presvedcil osobne prehliadkou Nebytovych priestorov,
potvrdzuje jeho uZivania schopnost a spésobilost na dohodnuty Ucel a v tomto stave ho
Prenajimatel odovzdava a Ndjomca prebera. Stav a vybavenie Predmetu ndjmu bude Zmluvnymi
stranami zaznamenany aj protokoldrne.

1.7 Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel, obvyklym spésobom a v
sulade s touto Zmluvou a udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohfadom na obvyklé
opotrebenie. Zmena Ucelu uzZivania Predmetu najmu je moind len na zdklade pisomného
dodatku k tejto Zmluve.

1.8 Najomca je povinny za uZivanie Predmetu najmu platit Prenajimatelovi ndjomné podla Clanku II.
tejto Zmluvy.

1.9 Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit pre Ndjomcu na zaklade tejto Zmluvy dodavku nasledujucich
médii a sluZieb:

1.9.1 teplo a UK,

1.9.2 pitna voda/odvadzanie odpadovej vody,

1.9.3 ohrev a tepla voda,

1.9.4 odvadzanie vody z povrchového odtoku (zrazkova voda),

1.9.5 upratovanie WC,

1.9.6 elektricka energia,

(dalej len ,,Dodavka médii a sluzieb”).

Dodavka médii a sluZieb okrem upratovania WC bude poskytovana Standardne podla podmienok
stanovenych primarnymi doddavatelmi. Upratovanie WC Prenajimatel zabezpecuje pre Najomcu
priebezne podla potreby s prihliadnutim na jeho znedistenie.

1.10 Dodavku inych médii a sluzieb ako je Dodavka médii a sluzieb zabezpecovana Prenajimatelom si
Nadjomca zabezpecuje samostatne, na vlastné naklady, na zdklade osobitnych zmluiv s prisluSnymi
dodavatelmi.

Clanok I1.
Ndjomné, cena za Dodavku médii a sluzieb a financna zabezpeka

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude platit za uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné v celkovej
vyske ... € (slovom ... eur .../100 centov) mesacne, t. j. ... € (slovom ... eur .../100 centov) ro¢ne.
Prenajimatel nie je platcom DPH a preto sa na ndjomné nebude uplatriovat DPH.

2.2 V ndjomnom je zahrnuta cena za Dodavku médii a sluZieb, ktora predstavuje sumu ... € (slovom ...
eur .../100 centov) mesacne, t. j. ... € (slovom ... eur .../100 centov) roéne a bude platena
Najomcom vo forme zalohy.

2.3 Ndjomné bez ceny za Dodavku médii a sluZieb je stanovené v stlade so Statutom mesta Kosice (dalej
len ,,Statut“) a Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice- Sidlisko
KVP (dalej len ,,Zasady hospodarenia“) vo vyske ... € (slovom ... eur .../100 centov) mesacne, t. j.
... € (slovom ... eur .../100 centov) roéne.

2.4 Specifikacia ndjomného a ceny za Dodavku médii a sluZieb je uvedend v Predpise ndjomného a ceny
za Dodavku médii a sluZieb, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelnt sucast
(dalej len ,,Predpis platieb”).
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2.5  Prenajimatel je opravneny z nizsie uvedenych dévodov kazdoro¢ne jednostranne zvysit:
2.5.1 ndjomné:
2.5.1.1 ak doslo k inflacii (vSeobecny narast cenového indexu tovarov a sluzZieb) a
Prenajimatel do 31.03. beZzného roka oznamil Najomcovi oficidlnu vysku priemernej
inflacie za predchadzajuci kalenddrny rok a zaroven k 01.04. beZného roka
jednostranne upravil vysku najomného (zvySenie je moZné len o hodnotu
priemernej inflacie z predchadzajiceho roka, uvadzanej Statistickym Gradom SR ako
oficialny udaj),
2.5.1.2 ak sa zmenou Statitu alebo Zasad hospodarenia zmeni minimélna vyska
najomného a dohodnuta vyska ndjomného je nizsia ako minimalne ndjomné urcené
novymi pravidlami (zvySenie je mozné len o tento rozdiel),
2.5.2 cenu za Doddavku médii a sluZieb: ak rozdiel z vyuctovania zaloh na cenu za Dodavku médii
a sluzieb presiahne nasobok mesacnej zalohy na cenu za Dodavku médii a sluzieb
(zvySenie je moZné len o tento rozdiel).
Najomca sa zavazuje platit takto zvySené najomné a cenu za Dodavku médii a sluZieb po doruceni
nového predpisu platieb, s G¢innostou odo dria, ktory je v iom uvedeny.

2.6 Najomné vratane ceny za Doddvku médii a sluzieb je splatné mesacne v mesiaci, za ktory sa plati s
lehotou splatnosti 15. den v tomto mesiaci a to na zdklade Predpisu platieb vystaveného
Prenajimatelom jedenkrat ro¢ne na zaciatku prislusného kalendarneho roka bez povinnosti
fakturacie. Tym nie je dotknuté vystavenie Predpisu platieb v pripade zmien uskutocnenych v
sulade so Zmluvou.

2.7 Prenajimatel raz rocne vykona vyuctovanie zdloh na cenu za Doddvku médii a sluZzieb oproti
skuto¢nym ndkladom a predlozi ho Najomcovi do 31.05. nasledujuceho roka. Rozdiel z tohto
vylctovania nakladov je splatny do 30 dni odo dfia jeho doruéenia Najomcovi.

2.8 V pripade zaniku najmu pocas kalenddrneho mesiaca, za ktory Ndjomca zaplatil mesacné ndjomné
sa Prenajimatel zavazuje vratit alikvotnu cast preplatku ndgjomného na ucet Ndjomcu uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy a to do 14 dni odo dna skonéenia najmu v zmysle tejto Zmluvy.

2.9 Ndjomca je povinny zloZit finanénu zabezpeku vo vyske ... € (slovom ... eur) ako garanciu na pripadnu
Skodu, usly zisk, zmluvné pokuty, Uroky z omeskania, najomné, cenu za Dodavku médii a sluZieb
a iné ndroky suvisiace a vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy.

2.10 Financna zabezpeka je splatna na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom do 7 dni odo dia
ucinnosti tejto Zmluvy s lehotou splatnosti 14 dni odo dfia vystavenia faktury Najomcovi.

2.11 Finan¢nd zdbezpeka podla tejto Zmluvy trvd pocas celej doby najmu. Prenajimatel je opravneny
pouzit finanénl zabezpeku alebo jej ¢ast na Uhradu zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi,
pricom Prenajimatel tak mdZe urobit pocas trvania ndjmu alebo po jeho skonceni. V pripade, Ze
Prenajimatel pouZije finanénu zadbezpeku, je Ndjomca povinny ju vidy doplnit. Prenajimatel je
opravneny finan¢nu zabezpeku aj zvysit a to aj opakovane ak dojde k zvySeniu ndjomného a ceny
za Dodavku médii a sluzieb podla ods. 2.5 tohto ¢lanku Zmluvy. Finanéna zabezpeka moze byt
zvySend aZz o hodnotu zodpovedajucu rozdielu povodnej vysky financnej zabezpeky a vysky
najomného a ceny za Dodavku médii a sluZieb po zvyseni. Na doplnenie financnej zabezpeky pri
jej pouziti alebo zvySeni sa primerane pouZiju ustanovenia tykajuce sa zloZenia financnej
zabezpeky.

2.12 Najomca je opravneny pisomne poziadat o vratenie finanénej zdbezpeky a Prenajimatel je povinny
vratit finanénu zdbezpeku az po skonéeni ndjmu, vrateni Predmetu najmu a vyuctovani ceny za
Dodavku médii a sluZieb. Prenajimatel vrati financénu zdbezpeku (v plnej vyske alebo vo vyske
kratenej) do 14 dni odo dna kedy N&ajomca dorucil pisomnu Ziadost o vratenie financnej
zabezpeky Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy.
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2.13 Ndjomné, cenu za Dodavku médii a sluzieb a finanénu zabezpeku Najomca zaplati prevodnym

prikazom na dohodnuté platobné miesto, ktorym je bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
ako bankovy ucet Prenajimatela. Za zaplatené sa povazuju diiom pripisania sumy zodpovedajucej
ich vySke na dohodnuté platobné miesto.

2.14 V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkolvek platby v zmysle tejto Zmluvy, zaplati Ndjomca

3.1

3.2

Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy deri omeskania.

Clanok ll.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

3.1.1 odovzdat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie za Géelom podla tejto Zmluvy tak,
aby Najomca mohol vykonavat svoje prava vyplyvajlce z tejto Zmluvy,

3.1.2 umoznit Najomcovi riadne a bez obmedzenia uzZivat Predmet najmu po celt dobu trvania
najmu,

3.1.3 udrziavat Predmet najmu v stave umozfujiucom riadne uZivanie Predmetu najmu
Ndjomcom.

Najomca je povinny:

3.2.1 vcas a riadne zaplatit ndjomné, cenu za Dodavku médii a sluzieb a finanénu zdbezpeku,

3.2.2 uzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel, obvyklym spésobom a v stlade s touto Zmluvou
a udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie,

3.2.3 chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim; v pripade $kody hroziacej
Predmetu najmu alebo havarie sa Najomca zavazuje zakrodit na ich odvratenie, spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia a pripadne zabezpecit okamzity pristup do Predmetu
najmu,

3.2.4 odstranit zavady a poskodenia, ktoré na Predmete najmu spdsobil, alebo ktoré sposobili
osoby zdrZiavajuce sa na Predmete najmu s jeho suhlasom; ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni Ndjomcu zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat od Ndjomcu ndhradu nédkladov za odstranenie takychto zévad a
poskodeni,

3.2.5 vychadzajuc z Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a Udrzbe Predmetu najmu, ktoré tvoria
prilohu €. 3 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelnt sucast (dalej len ,,Povinnosti zmluvnych
stran pri oprave a udrzbe”) zabezpecit vykonanie vietkych nevyhnutnych drobnych oprav
a udrzby na Predmete ndjmu na vlastné naklady a zaroven bez zbytoéného odkladu
pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania inych ako drobnych oprav na
Predmete ndjmu, na ktoré je povinny Prenajimatel a umoznit Prenajimatelovi ich
vykonanie,

3.2.6 nahradit Skodu, ktord na Predmete najmu spdsobil, alebo ktord spdsobili osoby
zdrZiavajuce sa v Predmete ndjmu s jeho suhlasom, ako aj Skodu alebo ind ujmu, ktora
vznikne Prenajimatelovi z dévodu porusenia zdvazkov Najomcu podla tejto Zmluvy,
vratane ak bude Najomca konat v rozpore s touto Zmluvou,

3.2.7 dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zikon o
odpadoch®) a VSeobecne zavdazného nariadenia mesta Kosice €. 131 o miestnom poplatku
za komundlne odpady a drobné stavebné odpady na uUzemi mesta KoSice v zneni
neskorsich zmien (dalej len ,VZN ¢. 131%),

3.2.8 dodrziavat zdkaz faj¢enia v Predmete najmu, s vynimkou priestorov vyhradenych na
fajcenie,
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3.2.9 dodrziavat vsetky povinnosti, vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ako aj predpisov hygienickych, ak sa vztahuju na Predmet ndjmu a na dinnost
Najomcu vykondvanu na Predmete ndjmu, vratane vypracovania dokumentacie, predpisov
a pravidiel BOZP a OPP pre svojich zamestnancov a osoby, zdrzujucich sa na Predmete
najmu v pracovnom i mimo pracovnom case,

3.2.10 zabezpedit v zmysle prislusnych pravnych predpisov minimalne poziadavky na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov pri pouZivani pracovnych
prostriedkov a vyhradenych technickych zariadeni pri praci v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu,

3.2.11 dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajlce z predpisov o poziarnej ochrane, ak sa vztahuju
na Predmet ndjmu a na ¢innost Najomcu vykondvanu na Predmete najmu, vratane
zabezpecovania, plnenia a vykondvania zabezpecéenia ochrany pred poZiarmi,

3.2.12 dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane Zivotného prostredia,
vratane zabezpecenia vykonania opatreni potrebnych na ochranu Zivotného prostredia,

3.2.13 dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajlice z vnitornych predpisov Prenajimatela tykajucich
sa ochrany majetku, ktoré sa vztahuju na Predmet ndjmu a na cinnost Najomcu
vykonavanu na Predmete najmu,

3.2.14 dodrziavat prislusné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na uZivanie Predmetu najmu a
zasady verejného poriadku v priestoroch tvoriacich Predmet ndjmu ako aj v spolocnych
Castiach, spolocnych priestoroch, spoloénych zariadeniach a prislusenstve Nebytovych
priestorov a zabezpecit ich dodrZiavanie i zo strany inych osdb uZivajlcich Predmet ndjmu,
vratane udrziavania Cistoty a poriadku, dodrziavania noc¢ného kludu a nenardsania
obdianskeho spolufzitia,

3.2.15 prenajimatelovi umoznit vykonanie kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrZiavania
zmluvnych podmienok a vykonania udrzby, oprdv a rekonstrukcii Predmetu ndjmu alebo
iného majetku,

3.2.16 na Predmete najmu neuskutocriovat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela Ziadne zmeny, resp. akékolvek Upravy, pricom odsuhlasené zmeny Ndjomca
vykond v sulade s platnymi pravnymi predpismi na vlastné ndklady, bez moZnosti
pozadovat ich ndhradu, a to aj v pripade skonéenia ndjmu a Zmluvné strany vylucujd
pouZitie ustanovenia § 667 ods. 1, posledna veta zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zédkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik“),

3.2.17 na Predmet ndajmu, resp. Nebytové priestory neumiestiiovat/nenanasat bez
predchddzajuiceho pisomného suhlasu Prenajimatela Ziadne zariadenia, veci alebo
akékolvek iné materialy, ktoré by menili vzhlad, pripadne by robili akukolvek reklamu
Ndjomcovi alebo tretim osobdm s vynimkou oznacdenia Predmetu najmu
nazvom/obchodnym menom Néjomcu podla ods. 3.6 tohto ¢lanku Zmluvy,

3.2.18 pisomne upovedomit Prenajimatela o hroziacom, resp. zacatom konkurznom ako aj
restrukturalizacnom konani.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho ¢asti akymkolvek spdsobom zatazovat.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnédjmu tretej osobe

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

3.5 Pri vykonavani ¢innosti na Predmete najmu postupuje Ndjomca ako samostatny pravny subjekt a

zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou ¢innostou.
Preto je Ndjomca povinny na vlastné naklady a zodpovednost ziskat pred zahajenim svojej
¢innosti v Predmete najmu a pocas tejto ¢innosti udrziavat v platnosti vietky dradné povolenia
vyZzadované v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre jej vykonavanie a odovzdat
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Prenajimatelovi kdpiu kazdého takéhoto povolenia, pricom Prenajimatel sa zavazuje pri tom
poskytnut Najomcovi nevyhnutnd sucinnost. Rovnakd povinnost ma Ndjomca aj ¢o sa tyka
dokladu stavebného Uradu o uzivani stavby na dohodnuty Ucel ndjmu, ak sa v zmysle platnej
pravnej Upravy takyto doklad vyZzaduje.

3.6 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela zriadit si v
Predmete najmu sidlo spolo¢nosti a zapisat si adresu Predmetu najmu ako svoje sidlo do
obchodného registra, Zivnostenského registra alebo inej evidencie; Najomca je zaroven
opravneny oznacit Predmet najmu svojim obchodnym menom so $pecifikdciou vykonavanej
¢innosti suladnej s i¢elom ndjmu a to vo forme tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste
na fasdde Nebytovych priestorov i na vstupe do Predmetu najmu.

3.7 Najomca je opravneny vybavit Predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu os6b
do priestorov tvoriacich Predmet najmu (prostriedky elektronickej ochrany), pricom tuto
skutoénost je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi.

3.8 Najomca je povinny poistit sa pre pripady beZnych poistnych rizik zo zodpovednosti za skodu.
Poistenie Nebytovych priestorov v rdmci poistenia majetku zabezpecuje prenajimatel na svoje
vlastné naklady.

3.9 Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v €ase vzniku Skody nachadzal na Predmete najmu, pokial skoda nevznikla v désledku
vad Predmetu najmu. Prenajimatel sa zavazuje nahradit takto spésobenud skodu, ak Najomca
relevantne preukaze Ze ku Skode doslo a Ze vznikla v d6sledku vad Predmetu najmu,

3.10 V pripade, Ze Ndjomca porusi povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z ustanoveni ¢lanku lll. ods. 3.2.2,
3.2.7 a23.2.17, 3.3, 3.4 a 3.6 Zmluvy, zaplati Najomca Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
50 € (slovom pétdesiat eur) za kazdy jednotlivy pripad porusenia danej povinnosti.

Clanok IV.
Doba trvania najmu a jeho skoncenie

4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita od ..., pricom Predmet ndjmu je Najomca opravneny uzivat
24 hodin denne a 7 dni v tyzdni. Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu sa uskutocni dia ....

4.2  Prenajimatel a Najomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjom v zmysle tejto Zmluvy je mozné skondit:
4.2.1 uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty, ak bola Zmluva uzavreta na dobu uréitu,

4.2.2 dohodou Zmluvnych strdn v pisomnej forme ku driu uvedenému v takejto dohode,

4.2.3 vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovedna lehota je 2-mesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bola dorucen3,

4.2.4 odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu, ak druhd Zmluvna strana
podstatnym spdsobom porusi ustanovenia tejto Zmluvy, pricom ndjom sa skonci diiom
nasledujicim po dni kedy doslo k odstupeniu od Zmluvy,

4.2.5 zanikom Predmetu najmu,

4.2.6 zanikom Ndjomcu alebo Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

4.3 Podstatnym porusenim Zmluvy Najomcom v zmysle ods. 4.2.4 tohto ¢lanku Zmluvy je nezaplatenie
akejkolvek platby v zmysle tejto Zmluvy do 14 dni po lehote splatnosti alebo porusenie
ustanoveni ¢lanku lll. ods. 3.2.2,3.2.7 a7 3.2.17, 3.3, 3.4 a 3.6 Zmluvy.

4.4 Podstatnym porusenim Zmluvy Prenajimatefom v zmysle odseku 4.2.4 tohto ¢lanku Zmluvy je
porusenie ustanoveni ¢lanku lll. ods. 3.1 Zmluvy.

4.5 Vypoved a odstupenia od Zmluvy su uUcinné okamihom dorucenia ich pisomného vyhotovenia
druhej Zmluvnej strane.
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4.6 V pripade skonéenia ndjmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny vykonané v sulade
s touto Zmluvou a to najneskor v denl nasledujuci po dni skonenia ndjmu. Ak Najomca vykond
na Predmete najmu akékolvek zmeny, ktoré nie su v sulade s touto Zmluvou, je povinny uviest
Predmet najmu na svoje naklady do stavu pred takymito zmenami.

4.7 V pripade omeskania s vratenim Predmetu ndjmu sa Najomca zavézuje zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu rovnajucu sa dvojndsobku vysky denného najomného za kazdy, ¢o aj len zacaty
dent omeskania. Zarovenn Ndjomca neodvolatelne splnomocriuje Prenajimatela na vypratanie
Predmetu najmu na naklady Ndjomcu a jeho nebezpecdenstvo.

Clanok V.
Osobitné, spolo¢né a zaverecné ustanovenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zo Zmluvnych stran smerujuci ku vzniku, zmene,
zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZzeného touto Zmluvou,
alebo akékolvek oznamenie, vyzva, poZiadavka alebo suhlas niektorej zo Zmluvnych stran, ktory
sa bude vyzadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na zéklade tejto Zmluvy, musi
byt vychadzajic z ustanoveni § 40 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obdiansky zdkonnik“) pisomny (dalej len ,,Pisomnost*). Pisomnost musi byt
dorucena postou ako doporucena zasielka, osobne alebo elektronicky podla zakona ¢. 305/2013
Z. z. o elektronickej podobe vykonu p6sobnosti orgdnov verejnej moci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,,Zakon o e-Governmente®). V osobitnych pripadoch, ak ide o beznu
komunikdciu medzi Zmluvnymi stranami, ktord ma informativnu, resp. doplnkovu funkciu, méze
byt Pisomnost dorucena iba e-mailovou postou. Na pisomny styk (odosielanie a dorucovanie) sa
pouZziju adresy sidla, miesta podnikania alebo trvalého pobytu
Zmluvnych stran, identifikdtor Zmluvnych strdn v zmysle ustanoveni § 3 pism. n) Zakona o
eGovernmente a e-mailové adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Povinnost
Zmluvnej strany dorucit Pisomnost postou alebo osobne sa povaZuje za splnend a Pisomnost sa
povazuje za dorucenu, len €o ju druha Zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie Pisomnosti.
U¢inky dorucenia Pisomnosti po$tou alebo osobne nastanu aj vtedy ak:

5.1.1 Zmluvna strana zmenila adresu, na ktori sa ma podla tejto Zmluvy odosielat Pisomnost,
bez toho, aby tuto zmenu druhej Zmluvnej strane ozndmila, a nasledne posta tuto
Pisomnost vratila Zmluvnej strane ako nedoruditelnt, a to driom vratenia takejto
Pisomnosti Zmluvnej strane,

5.1.2 dorucenie Pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej Zmluvnej strany,
ktorej bola Pisomnost adresovana, a to driom, kedy k takému konaniu doslo,

5.1.3 Zmluvna strana prijatie Pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia Pisomnosti,

5.1.4 odosielatelovi bola Pisomnost vratena ako nedorucend, a to diiom vréatenia nedoruéenej
Pisomnosti.

Povinnost Zmluvnej strany dorucit Pisomnost elektronicky podla Zdkona o e-Governmente sa

povazuje za splnent a Pisomnost sa povazuje za dorucenu, ak bola doruc¢ena v zmysle ustanoveni

§ 29 a nasl. Zdkona o e-Governmente. Povinnost Zmluvnej strany dorucit Pisomnost elektronicky

e-mailovou postou sa povazuje za splnenl a Pisomnost sa povazuje za dorucenu v najblizsi

pracovny den nasledujuci po dni jej dorucenia.

5.2 Ndjomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nebude
jednostranne zapocditavat akékolvek vzajomné pohladavky a to pod sankciou neplatnosti a
zaplatenia zmluvnej pokuty vo vyske 20% z hodnoty zapocitanych pohladavok.
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5.3 Zmluvné strany nie su bez predchddzajuceho pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany opravnené
previest (postupit) svoje prava (pohladavky) alebo previest svoje povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce z tejto Zmluvy na tretiu osobu.

5.4 Zmluvné pokuty dohodnuté na zaklade tejto Zmluvy hradi Najomca nezavisle od toho, ¢i a v akej
vyske vznikne Prenajimatelovi skoda porusenim povinnosti, ktord mozno vymahat samostatne.
Uplatnenie zmluvnych pokdt nie je povinnostou Prenajimatela. Ndjomca ma povinnost uhradit
zmluvné pokuty aj ked' svoju povinnost nezavinil.

5.5 Vsetko, ¢o vyslovne neposkytuje v sulade s touto Zmluvou Prenajimatel, je povinny zabezpedit
Ndjomca na vlastné néaklady.

5.6 Zmluvné strany sa zavazuju, ze budu zachovavat obchodné tajomstvo a nepouziju tieto informacie
na iné zmluvné ucely.

5.7 Zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami (ak to nie v ten isty den, tak
rozhodujuci je den neskorsieho podpisu) a Ucinnost v sulade s platnou pravnou Upravou.
Najomca berie na vedomie skutoc¢nost, Ze tato Zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a a nasl. zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informacii“) v spojeni s ustanovenim §
47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika povinne zverejiiovanou zmluvou.

5.8 Tato Zmluva bude zverejnend v sulade s ustanovenim § 5a ods. 6 a nasl. Zakona o slobode informacii.
Prenajimatel je zarover opravneny zverejnit tuto Zmluvu aj na svojom webovom sidle.

5.9 Ndjomca suhlasi so spracovanim osobnych Udajov poskytnutych pre Ucely uzavretia tejto Zmluvy a
prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0séb pri spractvani osobnych Gdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov (dalej len Nariadenie ¢. 2016/679“), ktoré su zverejnené na
webovom sidle Prenajimatela ako prevadzkovatela www.mckvp.sk a na Uradnej tabuli v jeho
priestoroch.

5.10 Zmluvné strany aj ich zamestnanci, ktori prichadzaju pri vykone svojich pracovnych povinnosti do
styku s osobnymi udajmi, resp. tieto Udaje akymkolvek sp6sobom spracovavaju v rdmci svojej
pracovnej ¢innosti, st povinni dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia ¢. 2016/679 a zdkona
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o
ochrane osobnych udajov*“).

5.11 Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su prilohy:

5.11.1 Priloha ¢. 1: PGdorysné vymedzenie,
5.11.2 Priloha €. 2: Predpis platieb,
5.11.3 Priloha €. 3: Povinnosti zmluvnych stran pri opravach a udrzbe.

5.12 V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym, neucinnym alebo
nevymahatelnym, jeho neplatnost, nedcinnost alebo nevymahatelnost nebude mat vplyv na
zostavajuce ustanovenia tejto Zmluvy a obe Zmluvné strany sa bez zbytocného odkladu dohodnu
na nahradnych ustanoveniach, s ¢o najskorsou pravnou zavaznostou.

5.13 Vsetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie,
budu v pripade, ze sa Zmluvné strany nebudu vediet dohodnut na ich odstraneni rieSené pred
prislusnym sidom v Slovenskej republike podla slovenského prava. Zmluvné strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sudu. Jeho rozhodnutie bude pre Zmluvné strany zavazné.

5.14 Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto Zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a dalSimi platnymi pradvnymi predpismi
Slovenskej republiky.
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5.15 Tdto Zmluvu mozno menit alebo dopliiat len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne
ocislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami a vyhotovenych v pocte
vyhotoveni tejto Zmluvy.

5.16 Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, majlcich povahu origindlu, z ktorych jedno
vyhotovenie obdrzi Ndjomca a dve Prenajimatel.

5.17 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola uzavreta v tiesni
alebo za nevyhodnych podmienok, Ze ju uzavreli z vlastnej vole, uréite, vazne a zrozumitelne a
na zaklade suhlasu s fiou ju podpisuju.

V Kosiciach, dna V Kosiciach, dna

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Mestska cast Kosice — Sidlisko KVP

Mgr. Ladislav Lorinc, starosta I
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