OBEC CHORVATSKY GROB
Nam. Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob

13157/2025 Chorvatsky Grob, 25.11.2025
UKaSP-2370-2025-PF-VYH
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Vybavuje:Ing.arch. Pavlina Forréova, tel. 02/322 230 07, pavlina.forroova@chorvatskygrob.sk,

VEREJNA VYHLASKA

OZNAMENIE
0 zACATi KONANIA O ZMENE UZEMNEHO ROZHODNUTIA

IPON SK, s.r.o0., Cesta na Klanec 1323/1, 841 03 Bratislava,
ktoru zastupuje Rastislav Lu¢ansky, Kvacany 107, 082 41 Kvacany

(dalej len "navrhovatel”) podal dfia 19.11.2025 ndvrh na vydanie rozhodnutia o zmene Uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby:

IBV Chorvatsky Grob lil.
Chorvatsky Grob, VYHON

na pozemku register "C" parc. ¢. 801/199, 801/198, 801/197, 801/196, 801/195, 801/194, 801/193,
801/234, 801/192, 801/191, 801/190, 801/189, 801/233, 801/188, 801/106 v katastralnom UGzemi
Chorvatsky Grob. Uvedenym driom bolo zacaté konanie o zmene Uzemného rozhodnutia.

Obsah stavby —zmena:

e SO 04 Rodinné domy 49ks

e SO 01.1 Miestne komunikacie
e SO 01.2 Chodniky pre pesich
e SO 03.1.1 Pripojky NN

D6vodom navrhu zmeny Gzemného rozhodnutia je posun umiestnenia vyhladovej komunikacie do IV.
etapy stavby IBV Chorvatsky Grob pre zachovanie gravitacnej kanalizacie v celom rozsahu IV.
vyhladovej etapy, kde z uvedeného dévodu doslo k posunu umiestnenia 9 stavebnych pozemkov.
Zaroven povodny pozemok podla aktudlnej katastralnej mapy situovany na parcele KN-C ¢. 801/199,
katastralne Gizemie Chorvatsky Grob, v pdvodnom Gzemnom rozhodnuti €. z. 13213/2024; €. sp. UKaSP-
883-2024-PF-VYH alternativne urceny bud' za stavebny pozemok alebo za retencné jazero s prilahlym
parkom, je v navrhu zmeny Uzemného rozhodnutia uréeny na umiestnenie retencného jazierka s
prifahlym parkom.

Uc¢elom stavby — je vytvorenie byvania rodinného charakteru v zastavanom tzemi obce Chorvatsky
Grob s potrebnou infrastruktdrou. PredloZend projektova dokumentdcia rieSi umiestnenie rodinnych
domov s jednou bytovou jednotkou. RieSené Uzemie sa nachddza v katastralnom Uzemi Chorvatsky
Grob.

Navrhovand stavba bola sucastou povinného posudzovania vzmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni


mailto:pavlina.forroova@chorvatskygrob.sk

C.sp. UKaSP-2370-2025-PF-VYH ¢&.z. 13157/2024 str.2

neskorsich predpisov, pre ktoré bolo vydané zavereéné stanovisko ¢. OU-SC-OSZP-2024/011748-18 zo
dria 10.09.2024, a ktoré nadobudlo pravoplatnost dra 14.10.2024.

Zodpovedny projektant : Ing. Peter Jurica, Tehelnd 12, 083 01 Sabinov, autorizovany stavebny
inZinier SKSI 5113*A1, Komplexné architektonické a inZinierske stavby.

Odstupy objektu SO.04 od susednych nehnutelnosti:
a) Uli¢na Ciara—6m

b) Odstupové vzdialenosti medzi novovytvorenymi objektami je minimalne 7m

Charakter zastavby: samostatne stojace bytové domy s jednou bytovou jednotkou.

Priestorové regulativy vyuZitia parciel definované v UP Zmeny a doplnky €. 14 obce Chorvatsky Grob,
lokalita U55/1 — plochy malopodlaZnej bytovej zastavby — SO 04 Rodinné domy 49ks:

- intenzita zdstavby:

o koeficient zastavanosti objektami 30%

e minimalna plocha pozemku 600 m?

e max. pocet nadzemnych podlazi 2 vratane podkrovia
e Povolené su ploché, valbové, sedlové strechy

e uli¢na ¢iara bm
e odstupové vzdialenosti od hranic novovytvorenych parciel je minimalne 3,5 m
e odstupové vzdialenosti od novovytvorenych objektov je minimalna vzdialenost 7,0 m
e zadna Ciara — linia moZnej zastavanej plochy od zadnej hranice stavebnych parciel 2,0 m
e Vyska zastavby /max.pozicia hrebena/ atiky: Sikma strecha 9,3 m
: rovna strecha 9,0 m

Maximalny koeficient zastavanosti U55/1:
- rodinny dom, vstavana alebo pristavana garaz

(okrem drobnych stavieb a bazénu): max. 30% z celkovej vymery pozemku
- spevnené plochy vratane drobnych stavieb a bazénu: max. 20% z celkovej vymery pozemku
SPOLU: max. 50% z celkovej vymery pozemku

- podiel zelene (mimo plochy spevnenych ploch, dlaZieb, zatrdvriovacich tvarnic, kamennych ¢i inych
spevnenych povrchov) min. 50%

Vyska podlahy 1.NP + 0,000: + 0,30 m nad uroven osi komunikacii
Pozadovany pocet parkovacich stojisk min: 3 (do tohto poctu sa zapocitavaju aj parkovacie miesta

v garazach)

Oplotenie:
Uli¢né oplotenie: max.1,2 m od Urovne upraveného povrchu obsluznej komunikacie

Boc¢né a zadné oplotenie: max.1,8 m
Odstupy oploteni pozemkov musia byt riesené v sulade s STN 73 6056 /bod ¢.18/ tak, aby bol
zabezpeceny nalezity rozhlad pri vychddzani z pozemkov na komunikaciu.

Doprava
Sirka jazdnych pruhov 2x2,75m  ...ccceuuee. 5,5m
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Sirka chodniKOV  eveeeeeees e, 1,5m
Bezpecnostny odstup 2x0,5 M ....cccecvieeeeennneen. 1m
Celkova Sirka dopravného priestoru ... ........... 9,5m
Celkova dizka navrhovanej komunikacie ....... 571,3m
Celkova dizka navrhovanych chodnikov ........ 602,7 m

Priestorové regulativy vyuZitia parciel lokality U55/2 UP Zmeny a doplnky €. 14 obce Chorvatsky
Grob- plochy obcianskej vybavenosti — SO 04.1 lhrisko:

- dominantna funkcia: plochy detskych ihrisk, plochy verejnej parkovej zelene
- intenzita zdstavby:

o koeficient zastavanosti objektami 30%

e podiel zelene (mimo plochy spevnenych ploch, dlaZieb, zatravriovacich tvarnic, kamennych i
inych spevnenych povrchov) 60%

e  max. pocet nadzemnych podlazi 2 vratane podkrovia

e Oplotenie ulicné: max.1,2 m od Urovne upraveného povrchu obsluznej komunikacie

PloSné ukazovatele uzemia:

CELKOVA PLOCHA 41 377,04 m?
KOMUNIKACIE CESTNE 571,23 m
KOMUNIKACIE PESIE 602,7 m
POCET DOMOV 49 KS

Pocet novych parkovacich miest na jednu bytovu jednotku/rodinny dom

Pocet novych parkovacich miest spolu 147
URBANISTICKY BLOK A

Pocet nadzemnych podlazi 2

Celkova plocha 4035,28 m?

Max. koeficient zastavanej plochy 0,30

Koeficient podlaznej plochy 0,60
URBANISTICKY BLOK B

Pocet nadzemnych podlazi 2

Celkova plocha 4474,32 m?

Max. koeficient zastavanej plochy 0,30

Koeficient podlaznej plochy 0,60
URBANISTICKY BLOK C

Pocet nadzemnych podlazi 2

Celkova plocha 3065,1 m?

Max. koeficient zastavanej plochy 0,30

Koeficient podlaznej plochy 0,60
URBANISTICKY BLOK D

Pocet nadzemnych podlazi 2
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Celkova plocha 9432,4 m?

Max. koeficient zastavanej plochy 0,30

Koeficient podlaznej plochy 0,60
URBANISTICKY BLOK E

Pocet nadzemnych podlazi 2

Celkova plocha 10895,52 m?

Max. koeficient zastavanej plochy 0,30

Koeficient podlaznej plochy 0,60

SO 01.1 - MIESTNE KOMUNIKACIE

SO 01.2 - CHODNIKY PRE PESICH

- zmena spociva v novom umiestneny vjazdov na 9 stavebnych pozemkov, novom umiestneni obratiska
na zapadnej strane miestnej komunikacie a novom umiestneni chodnika pre pesich

SO 04 - RODINNE DOMY ... 49ks
- zmena spociva v pocte stavebnych pozemkov a nazvoslovi stavebného objektu: pévodne ,,SO
04 — RODINNE DOMY ... 50 ks“; novy navrh: ,SO 04 — RODINNE DOMY ... 49 ks“

Obec Chorvatsky Grob, ako stavebny Urad prislusny podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny
zakon 25/2025“), v spojeni s § 84 ods. 7 pism. a) stavebného zakona 25/2025, v stlade s ustanovenim
§ 36 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zdkon 50/1976") oznamuje zacatie Uzemného konania
dotknutym orgdnom a organizacidam a zndmym ucastnikom konania. KedZe pre dané uzemie je
spracovana a schvalend Gzemno-planovacia dokumentacia, upusta stavebny drad podla § 36 ods. 2
stavebného zdkona 50/1976 od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci.

Ucastnici izemného konania mézu svoje namietky a pripomienky uplatnit na prisluinom spravnom
organe do

7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia;

na neskor podané namietky sa nebude prihliadat. V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska dotknuté
organy a organizacie. U¢astnici konania mézu nahliadnut do podkladov rozhodnutia (Obec Chorvétsky
Grob, Uradné dni Po 7:00-16:00 a St 13:00-18:00).

v

Stavebny drad Vam zaroven, vzmysle § 49 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Z.z. o spravnom poriadku,
oznamuje, Zze Vas navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby bude vybaveny v lehote do 60
dni.

Poucenie:

Ugastnici Gzemného konania sa md7u pred vydanim rozhodnutia vyjadrit k jeho podkladom, pripadne
navrhnut ich doplnenie.

Ak si niektory z Uéastnikov konania zvoli svojho zastupcu, tento musi predlozit pisomnu plnd moc
s overenym podpisom toho Uc¢astnika konania, ktory sa dal zastupovat.

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova
starostka obce Chorvatsky Grob
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Toto oznamenie ma, podla § 36 ods. 4 stavebného zdkona 50/1976, povahu verejnej vyhlasky
avsulades § 26 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,spravny poriadok“) musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej tabuli sprdvneho organu
a web stranke obce. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Toto ozndmenie musi byt vyvesené na Gradnej tabuli mesta /obce/ na dobu 15 dni.

Vyvesené dna: ....coeecveerieeiineenenns Zvesené dha: ....cccceeveciieee e,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie ozndmenia.

Doruci sa Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. Navrhovatel: IPON SK, s.r.o., Cesta na Klanec 1323/1, 841 03 Bratislava

2. Splnomocneny zdstupca: Rastislav Luc¢ansky, Kvacany 107, 082 41 Kvacany

3. Vlastnik pozemkov reg. C KN p.¢. 801/199, 801/198, 801/197, 801/196, 801/195, 801/194,
801/193, 801/234, 801/192, 801/191, 801/190, 801/189, 801/233, 801/188, 801/106 - IPON SK
s.r.o., Cesta na Klanec 1323/1, 841 03 Bratislava

4. vlastnikom pozemkov a stavieb, ktoré su susedné k pozemkom register "C" parc. ¢. 801/199,
801/198, 801/197, 801/196, 801/195, 801/194, 801/193, 801/234, 801/192, 801/191, 801/190,
801/189, 801/233, 801/188, 801/106 v k.u. Chorvatsky Grob, t.j. zndmym a neznamym ucastnikom
konania, ktorych vlastnicke prava k pozemkom astavbam, ako aj k susednym pozemkom
a stavbdm, modZu byt ozndmenim priamo dotknuté, podla § 26 ods. 2 zdkona &. 17/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, a podla § 36 ods. 4 stavebného zdkona, t.j
vlastnikom pozemkov:

ucastnici konania - vlastnici susednych nehnutelnosti

k.u. Chorvatsky Grob - KN ,,C” p.¢.:

801/39, 801/200, 8001/201, 801/202, 801/203, 801/204, 801/205, 801/206, 801/207, 8001/208,
801/209, 801/210, 801/109, 801/108, 801/107, 801/76, 801/178, 801/179, 801/180, 801/181,
801/182,801/183,801/184, 801/185, 801/186, 801/187, 801/104, 801/159, 801/105

k.U. Chorvatsky Grob - KN ,E“ p.¢.:
858, 857, 859




C.sp. UKaSP-2370-2025-PF-VYH ¢&.z. 13157/2024 Str.6

Doruci sa dotknutym organom:

5. Krajsky pamiatkovy Urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

6. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

7. Okresné riaditelstvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat, Hollého 8, 903 01 Senec
8. Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek ochrany prirody a krajiny,
Hurbanova 21, 903 01 Senec

9. Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek posudzovanie vplyvov na
Zivotné prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec

10. Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

11. Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej spravy odpadového
hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec

12. Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy,
Hurbanova 21, 903 01 Senec

13. Okresny urad Senec, Odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

14. Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a komunikacii Hurbanova 21, 903 01 Senec

15. Bratislavska vodarenska spolocnost a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

16. Hydromelioracia, Statny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

17. Slovensky plynarensky priemysel a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

18. Institut monitoringu a analyz s.r.o., Kocelova 9, 821 08 Bratislava

19. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

20. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

21. Slovensky vodohospodarsky podnik, Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

22. Regionalny Urad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

23. Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava 3

24. Sprdva ciest Bratislavského samospravneho kraja, Cu¢oriedkova 6, 827 12 Bratislava

25. Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefanika, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 216




