m Estate investments s.r.0.

l Na Troskach 3
974 01 Banska Bystrica

OZNAMENIE O OPAKOVANE] DRAZBE
Cislo konania: EI/1/2026
Estate investments s.r.0. ako draZobnik v zmysle § 17 z4kona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach,
zverejiiuje nasledovné
Ozndmenie o opakovanej draZbe:

A.  Oznalenie drazobnika )

L. Obchodné meno ... [Estate investmentssro. 5

1. [sidlo/ bydlisko

a) Nézov ulice ' Na Troskach i 5

b) Orientatné/ stipisnééislo 3 X Sl -

) Nazov obce Banské Bystrica d) PSC 974 01

e) Stat Slovenska republika

HI. Zapisany: v OR OS Banskd Bystrica, odd. Sro, vloZka &. 18855/S -~ |

L1V, 1CO/ datum narodenia 45 714 894 h ’
i ) Oznacenie navrhovatelov !

[. Obchodné meno/ menoKUPA GROUP s.r. 0.
a priezvisko

VI

Sidlo/ bydlisko s

i14a) Nazov ulice Buzuluckd

//b) Orientatné/ stipisné ¢islo 3 o
/) Nazov obce ____[zvolen o g LPSC o B600T
e) Stat Slovenska republika i B
III. Zapisany: v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vloZka
€.54916/S ARl e d
§,1V. €0/ ddtum narodenia 57 457 531

C. _ Miesto konania drazby Notarsky urad JUDr. Torﬁé’i‘g'fi:élla, Mostova 2a, 8?[1 02 Bratislﬁé&z_{ : i
D, Datum konania drazby {04.11.2026 2 e e |
W E. Cas konaniadrazby  [11:00 hod
IF., Kolo drazby IL. kolo opakovanej drazby L Y T EERT BT U TR
A&g‘G. Predmet drazby " i i

- Predmetom drazby je nasleaujﬁci stibor nehnutelnostf:

i1 Predmetom draZby je nasledujici sibor nehnutel'nostf ako stoji a leZi:

o stavba oznatend stp. & 17079, stojaca na p.l. 3310/45 popis stavby - Skladovacie haly s
administrativou :

. parcela CKN 3310/43, druh pozemku: Zastavani plocha a nddvorie o vymere 1057 m2

. parcela CKN 3310/45, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere 778 m2

Nehnutel'nosti zapfsané na LV & 7429, na Ulici Domové role v Bratislave, k.. RuZinov.
obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava IT, vedené Okresnym tiradom Bratislava, Katastrdlny odbor.,
Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je spolotnost’: Estate s.r.0., Grésslingova 62, 811 09 Bratislava,
SR, 1€0: 35805633

Opis predmetu drazby

Jedna sa o objekt Skladovacie haly s administrativou s.¢. 17079 na p.C. 3310/45 evidované na LV ¢.7429 k.ui.
Ruzinov, obec Bratislava - RuZinov, okres Bratislava II, ktora pozostava z dvoch konstrukéne aj funkéne
rozdielnych Casti preto pre ti¢ely ohodnotenia je rozdelené na &asti: Skladovacie haly s administratfvou s.&
17079 (Cast' administrativna) a Skladovacie haly s administrativou s.&. 17079 (ast halov4). Objekt bol dany
do uZ{vania na zaklade dokladu: Kolaudac¢né rozhodnutie &,;. SU—17619-4—/2009/Sin-3? zo dita 09.11.2009,
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sucasnost

pxévoplatne 13.11.2009, vydané MC BA RuZinov, ktoré povoluje uzivat stavbu "Skladovacie halydostupne
administrativou”, objekty: SO 02, SO 03 Skladovacia hala Hus4r 18 s adm. budovou a so zazemim, SO 'premévke
IVodovodnat pr 1p01ka S005 Kanalizacia, SO 06 Pripojka NN, SO 09 Oplotenie arealu. _ dostupnd

CH. fOpls stavu predmetu drazby ' prilezitos

Skladovacie haly s administrativou s.¢. 17079 (¢ast’ admimstratlvna) ma dve nadzemné padlaZia, tv si¢asnos
budovy je obdl#nikového pédorysu. Pred budovou sa nachadza parkovisko, hlavny pristup do administrati |, w_“_.[_]
je zo strany parkoviska. Z oboch podlaZf je priamy vstup do halovej &asti. DISPOZICNE RIESENIE:1.NP - {jst vlast
vstupna chodba so schodiskom, kancelarske(admlmstrativne) priestory, priestory socialno-hygienickét o 2
zéazemia, kuchynka, socidlne zariadenie muzi, Zeny, priestory prevadzkového zézemia, technicka miestnos K
2.NP -> chodba so schodiskom, kancelarske(admlnlstratfvne) priestory, priestory socialno-hygienickéh I
zazemia, kuchynka, socidlne zariadenie muZi, Zeny, priestory prevadzkového zazemia, balkén. Zakladoy
konstrukcie si beténové pasy s vodorovnou izoldciou. Zvislé nosné konstrukcie murované. Stropy s rovnyi
podhladom z prefabrikovanych Zelbet. prvkov. Zastre$enie - plocha strecha s natavovanou krytinoi
klampiarske konstrukcie s Gplné z pozinkovaného plechu. Obvodové kon$trukcie st murované. Uprav
vonkajsich povrchov -omietky na baze umelych latok. Upravy vnutomych povrchov - hladké omietky n
bazeumelych latok. Vniitorné keramické obklady - lokalne. Dvere sii prevazne plné a ¢iastoéne

zasklené. Vrata nie sti. Okn4 - plastové s termoizolatnym zasklenfm s Al Zaltiziami a na prizemf aj s mrezalﬁ'
Povrchy podldh st aplikované podla vyuZitia priestorov - prevaine keramickd dlazby, lamindtov |
velkoplosne parkety. Vykurovanie - podla tielu priestorov - teplovodné rozvody s radidtormi napojené ni
centralny zdroj el. kotol Protherm. Priprava TUV - el zdsobnikovy ohrieva&. V objekte je rozvod vody i
kanalizécie. Elektroinstaldcia - svetelny a motoricky rozvod (400/230 50 Hz), rozvadza¢ s automatickyn |
istenim. Objekt ma bleskozvod. Ostatné vybavenie - protipoZiarne zabezpetenie - prenosné hasiace pristroje |
lokélne nitené vetranie, Vniitorné vybavenie - kuchynska linka, vybavenie Socidlno-hygienickych priestorov |
Objekt je napojeny na verejné rozvody vody, elektrickej energie. Kanalizicia do Zumpy. Objekt nevykazuj¢ |
poruchy prvkov dlhodobej Zivotnosti, vyZaduje beZnt tidrzbu. = 5

o |

Skladovacie haly s administrativou s.& 17079 (¢ast halova) je nadvizujica halova dast ns
administrativnu ¢ast. Ma vstavané €iastoéné podlaZie, tvar haly je obdiZnikového pédorysu. Za halou sa i
nachéadzaji spevnené manipulaéné a skladové plochy s parkoviskom. Hlavny pristup do haly je zo zadnej I-
strany s napojenim na prechody do administrativne;j ¢asti z oboch podlazi. DISPOZICNE RIESENIE: 1.NP -> }Hodr
skladové priestory, prevadzkové priestory a priestory prevadzkového zdzemia, schodisko. 2.NP -> skladové Ing.1
priestory. Zdkladové konstrukcie si beténové pitky a pasy s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie SPT&
a zastreSenie tvoria polobliikové nosné rebra s profilovanych valcovanych obliikov z pozinkovaného plechu. POZG
Stropy si monolitické bet. na kovovych prekladoch/ tramoch na samostatnej modulovej stlpo'??

konstrukeii. Klampiarske kon3trukcie si tiplné z pozinkovaného plechu. Obvodové konstrukcie oblikov g ~~~~~
zateplené s interiérovej strany. Upravy vonkaj$fch povrchov - pozink. a natery. V soklovej Casti omletky na M.
béze umelych latok. Upravy vndtornych povrchov - natery na baze umelych latok. Dvere st prevazne plné a '5) )
Ciastotne zasklené. Vrata kovové s vypliiou. Oknd - plastové s termoizolaénym zasklenfm. Povrchy podlah st/ gra
aplikované podl’a vyuZitia priestorov - cementovy poter a liate podlahy. Vykurovanie - centralne nie je. V
objekte nie st rozvody vody ani kanalizécie. Elektroinstalacia - svetelny a motoricky rozvod (400/230 50
Hz), rozvadzal s automatickym istenfm. Objekt ma bleskozvod. Ostatné vybaveme - protipoZiarne
zabezpelenie - prenosné hasiace pristroje, nutené vetranie. Objekt je napojeny na rozvody elektrickej|
energie. Skladovacie haly s administrativou s.¢. 17079 na p.¢. 3310/45 vréatane prislu§enstva a pozemkov C-
KN p.¢. 3310/43, 3310/45 evidované na LV &.7429 k.. RuZinov, obec Bratislava - RuZinov, okres Bratislava
lI sa nachddzajui v okrajovej ¢asti mestskej ¢asti Ruzinov v hlavnom meste SR Bratislava, v lokalite Domové ‘)
role medzi Prievozom a Slovnaftom, zastavanej prevazne priemyselno-vyrobnymi, skladovyml 21,(
a pestovatel'skymi objektmi, &i malymi arealmi. Na okraji lokality v smere do centra je aj obytna zdna. e

V starych korytdch Malého Dunaja su aj stavby individuélnej rekreécie. Lokalita je dostupné individudlnou,
aj mestskou hromadnou .dopravou s vybornou moZnostou napojenia na dialniéné komunikacie. K |
posudzovanej nehnutelnosti je moZné sa dostat osobnym, aj nakladnym vozidlom po spevnenej, v, a
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,aa‘éw—};;]»wsﬁéasnosti vel'mi degradovanej miestnej komunikacii. V oblasti je velmi dobre rozvinuta ipfraé‘tx.‘uktaraf
- SOyu dostupné su v8etky druhy inZinierskych sietf. Vzdialenost do centra mesta je cca 6,5km (11 min pri idedlnej
’ premavke), vzdialenost na najbliZ${ dialni¢ny napaja¢ je cca 1,5km. Okrem Zelezniénej, je v meste tie¥
=== dostupnd leteckd a lodn4 doprava. Letisko je vzdialené cca 6,5km, ndkladny pristav priblizne 4 km. Pracovné
__________ prilezitosti st v hlavhom meste SR vel'mi dobré s kompletnou ponukou sluZieb, nezamestnanost’ je Vi

vdlaZia, tv stcasnosti do 5 %.

ninistrati ], Pravaa zdvdzKy viaznuce na predmete drazby

\'”_E :1;N P - List viastnictva & 7429 obsahuje v Casti C: tarchy nasledujtice zépisy:
'gienické} * ZaloZné pravo v prospech: KUPA GROUP s. r. o,, IC0: 57 457 531, na pozemky registra C KN parc.C.

.n.negtnc’ns 3310/43, 3310/45 a na stavbu - skladovacie haly s administratfvou sip.&.17079 na parc.. 3310/45,
gzlf,émckeh podla V-19636/21 zo diia 21.6.2021, podl'a zmluvy o postiipeni pohl'adavky zo dria 28.04.2025, Z-
; sa:féad‘{‘ 14009/25, podl'a Zmluvy o posttipen( pohl'addvok z 26.05.2026, Z- 10866/2026

Ko t‘ﬁ]’y : e Datlové ziloZné pravo v prospech Hlavné mesto SR Bratislava na pozemky registra C KN
é g . 9 parc.t.3310/43, 3310/45 a stavbu so siip.t.17079 na parc.t.3310/45, podla rozhodnutia &
m'ietlxzya: 8/23/001726-22/95/748966 zo 17.05.2023, vykonatelné 04.06.2023, pravoplatné 21.06.2023, Z-

8952/2023

— @ e Datiové zdloZné pravo v prospech Hlavné mesto SR Bratislava, na pozemky registra C KN parc.i?
caarg. ¢.3310/43, 3310/45 a stavbu so sipis. &17079 na parc. & 3310/45, podla Rozhodnutia &,

:Ef’elat,o"' ; 8/24/001593-22/99/748966 zo dia 05.06.2024, vykonatelné difia 26.06.2024, pravoplatné diia
d ]v:;ynf 11.07.2024, Z-9422/2024.

natickyn e Dailové zéloZné pravo v prospech Hlavné mesto SR Bratislavana pozemky registra CKN parc.é.
T | 3310/43, 3310/45 a stavbu stp.f. 17079 na pozemku registra CKN parc. ¢ 3310/45,podla

Bfisthoje ) rozhodnutia & 6/25/000059-22/95/0748966 zo diia 29.09.2025, prévoplatné dia 03.11.2025,7-

lestoroy 18604/25

vykazuje

e . * Exekutné zéloZné pravo v prospech Slovenska konsolidagnd, as. (1€0 35776005) na pozemKy
- ; registra C KN parc. ¢ 3310/43, 3310/45 a stavbu s.& 17079 na pare. & 3310/45, podl'a exekuéného

tast na | prikazu €. 18EX 391/25 - 19 zo diia 04.08.2026 (stdny exekitor Mgr. Vladimir Cipar), Z-

Clousi 14349/2026 R

) zadnej J. Spésob stanovenia ceny predmetu drazby |

1L.NP -> iHodnota predmetu drazby bola zistend podl'a znaleckého posﬁdliué 32/2026, ktory vypracoval znalecﬁ
kladové [Ing. Branislav Heger, zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, vedenom Ministerstvom!
itrukcie. spravodlivosti Slovenskej republiky pod & 911073, pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie: 37 01 00,

plechu, [Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nostf, na sumu 1 220 000,- EUR.

tipoy e K. INajnizsie podanie 854 000,- EUR a 1
kov ST, Minimaélne prihodenie|5 000,- EUR
tkyna M, |Drazobnd zabezpeka |a) vyska |30 000, EUR -
if ;ﬁesjs b) ) sstob zloZenial o Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gfet drajobnika ¢
e V§ draZobnej zabezpeky SK3§11'00,000000292584312 1, vedeny vTatra banke, as,
30 '502 s variabilnym symbolom 12,026
Hatne o V hotovc'astli do pokladne v sfdle draZobnfka alebo v mieste konania draiby.j
Tickej e Bankovd zdruka. i
v Cd * Notarska tischova. '
islava : Drazobni zabezpeku nie je moZné zlo%it’ platobnou kartou ani $ekom. ]
mové c) Vdoklad preukazujicil e Origindl prikazu na thradu petiaZnych prostriedkov vo vy$ke draZobnej
)VJ'/mi[ zlezenie drazobne;j zabezpeky. Utastnik bude pripusteny k draZbe, ak do otvorenia drazby
, zabezpeky bude draZobna zdbezpeka pripisan4 na téet drazobnika.
| e Hotovost vo vySke drazobnej zdbezpeky.
Inou,f ¢ - Original alebo overend képia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky, !
8, K/ Wi ° Original alebo overent képiu dokladu preukazujiiceho notarsku tschovu. |
ej, v d) lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky IDo otvorenia drazby. ,
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e) vratenie draZobnej zabezpeky Bez  zbytotného odkladu po skonéenf draz i
; : bezhotovostnym prevodom na tidet G&astnika drazby. D
N. ISposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim N
Vydrazitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnutd vydraZenim v hotovosti do pokladne v sidle draZobni C
alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na tidet drafobnfka &fslo: SK381100000000292584312 c
vedeny v Tatra banke, a.s., s variabilnym symbolom 12026, a to do 15 dnf odo diia skon¥enia drazby, price \
uvedeny spdsob dhrady sa tyka pripadu, ked’ suma dosiahnutd vydraZenim presiahne 6.640,00 EU =
v opacnom pripade je vydrazitel povinny uhradit’ cenu dosiahnutii vydrazenim hned' po ukonéenf drazby. é)ﬂftﬂulw
,0 Obhliadka predmetu drazby|Diia 20.10.2026 o0 15:00 hod. ﬁaé—ﬁé
(datum) adnfa 22.10.2026 o0 15:00 hod. cﬂ)rré;
| Miesto obhliadky. Pred objektom tvoriacim predmet drazby. d}s]&ﬂ)
| Organizané opatrenia Zaujemcovia o obhliadku sa ohlésia aspon jeden deri pred konanfi —~———
% obhliadky na tel. €. 0911 522 444,

P. iINadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby V Bans!

§Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydrazenfm v ustanovenej lehote, prechdza na neho vlastnicke prav
diiom udelenia priklepu. Drazobnik vyd4 bez zbytoéného odkladu po nadobudnutf viastnickeho alebo iné
prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydraZenf predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazb! Za drai
;ispisuje notarska zapisnica vydd draZobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved&eného odpisu notarske
zapisnice,

R.

T

.. ,?JiAM
i

PPodmienky odovzdania predmetu d'r"'éi'%iiy

Po nadobudnutf vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu dra?by odovzda draZobnfk bej e ;

-------

zbytofného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo asi JUDT:
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuji iné prava vydragitela k predmett Konat
drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdj. - Estate

Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajtici vlastnik je povinny odovzdat predme!
drazby na zdklade predloZenia osvedeného odpisu notdrskej zapisnice adoloZenia toto¥nost
vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spfsat’ zapisnicu o odovzdani
predmetu draZzby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpi$e predchédzajici vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydraZitel, Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat,
tato skuto€nost sa vyzna€i v zépisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdant aj tejto osobe. ,
VSetky ndklady spojené sodovzdanim aprevzatim predmetu dratby nesie vydrazitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na nédklady, ktoré by in4¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spbsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora 1%
postihla, x
Osoba povinna vydat' predmet drazby zodpovedé vydrazitel'ovi za $kodu spbsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby. i

IPoutenie podl'a § 21 ods. 2 a% 6 zakona & 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach:

V pripade, ak boli poru$ené ustanovenia zékona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi,
Ze tym bola dotknuta na svojich prévach, poziadat' stid, aby uréil neplatnost’ drazby. Prdvo domé&hat/
sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatnf do troch mesiacov odo dfia priklepu, ak dévody;
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroveii ide o drafbu domu alebo bytu, v
ktorom mé predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
zdkona € 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obtanov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov
Slovenskej republiky v znenf zékona & 454/2004 Zz., v tomto pripade je mozné doméhat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej draZby bude neplatné len t4 ¢ast
draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktoréd podala na stide Zalobu podl'a bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe, je povinna
oznamit' prislu$nej sprave katastra nehnutel'nostf zatatie siidneho konania.

Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ draZby podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o
drazbe st navrhovatel' draZby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba

_Tel.: 421/48/4152924, , mobil:0911 522 444, e-mail: estate.investments@d-m.sk
ICO: 45714 894, DIC: 2023102719, Tatra Banka &.0. SK3811000000002925843121
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podl'a bodu 2 pfsmena S tohto ozndmenia o drazbe.

¢ Ak vydraZitel' zmaril draZbu alebo ak sid uréf drazbu za neplatnui, ulinky priklepu zanikaju ku diiu

priklepu.

e Neplatnost draZby nie

vlastn{cke prévo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zatatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zalatia draZby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumoZnil vlastnfk predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako

Za drazobnika;

‘ s

..................

...........................

Aaves bmaonts sr.o,

lca

Estate inve$tments $.0.

JUDr. Ivan|Heger
Konatel’ s;%hsinu;‘iﬁ

....................................

Za navrhovatel'a:

i/
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