OBEC CHORVATSKY GROB
Nam. Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob

z.: 4916/2026 Chorvatsky Grob 27.03.2026
sp.: UKaSP-87-2026-AH-PRISTUDNI

Vybavuje: Ing. Anna Hikkerov4, tel. 02/322 230 41, anna.hikkerova@chorvatskygrob.sk,

Ox Ox

VEREJNA VYHLASKA

STAVEBNE POVOLENIE

Obec Chorvatsky Grob, ako Specialny stavebny urad prislusny podla §117 a § 120 zédkona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
"stavebny zakon 50/1976 ") na zaklade ust. § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 5 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zakon 25/2025")
a podla § 3a ods. 4 zdkona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov, v konani ozmene stavby pred jej dokoncenim podla §68 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon 50/1976) v zneni neskorsich predpisov, posudil podla § 58 az
§ 66 stavebného zdkona Ziadost o vydanie rozhodnutia ozmene stavby pred jej dokonéenim, ktord dna
12.01.2026 podal

KLM CHG 4 s.r.o0., Namestie SNP 11, 960 01 Zvolen, ICO : 53 889 100
ktoru zastupuje PRO InZiniering, s.r.o., Severna 12, 900 25 Chorvatsky Grob, ICO : 51 813 904,

(dalej len "stavebnik"), a na zdklade tohto preskimania vydava podla § 66, §68 stavebného zakona a § 10
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 26, § 46a § 47
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( dalej len ,, spravny poriadok ,, )

rozhodnutie o zmene stavby pred jej dokoncenim

na stavbu
» Z0na centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkéna zéna Pramen ,,

objekt - SO 04 Vnutro arealové cesty a spevnené plochy
Chorvatsky Grob, Pri studni

(dalej len "stavba") na pozemkoch reg. KN-C : parc. ¢. 1044/29, 1318/29, 1318/34, 1318/36, 1318/13, 1318/33
v katastralnom uzemi Chorvatsky Grob.

Zmena stavby obsahuje
STAVEBNE A INZINIERSKE OBJEKTY:
SO 04 Vnutro arealové cesty a spevnené plochy

Pévodné stavebné povolenie bolo vydané stavebnym Gradom obce Chorvatsky Grob pod ¢. UKaSP-297-2025-
MS-PRI STUDNI dria 23.09.2025, pravoplatné dra 24.10.2025.

Zmena oproti vydanému prdvoplatnému stavebnému povoleniu spociva v:
e V ramci stavby je nutné upravit vonkajSiu miestnu cestu popri navrhovanom obchodnom centre.

Uprava sa tyka krajnice, ktord bude roziirena a doplnend o ,,obrubnikové” odvodnenie. Zaroveri sa
dobuduje chodnik pre pesich a tri priechody pre chodcov medzi si¢asnym obchodnym centrom a
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novo navrhovanym.

Stavebné rieSenie:

Cesty su navrhnuté z cementobetdnevej vozovky CB Ill. PIne vystuZzené dosky su na zaciatku - vstup,
konci Useku - popri budovach. Rozmer dosiek nie je konstantny. VSetky $kdry vystuzené klznymi tfiimi
resp. kotvami. Novy CB kryt je navrhnuty ako jednovrstvovy, realizovany na celd vysku dosky.

Navrhovany kryt je mozné realizovat ruc¢ne, bez pouzitia finiséra.
e Zvacsuje sa Sirka zdsobovacej rampy pre obchodnu galériu €. 1 z pévodnych 4,5m na 5,80m.

o Na zaklade poziadavky investora, z dévodu velkej rezervy parkovacich miest pre nasu rieSenu lokalitu
Klokan RB I, RB Ill, RB IV a futbalovy $tadién OSK dochadza k redukcii poctu parkovacich miest pri
zachovani vstupnych dat pre vypocet statickej dopravy z projektu DSP, v zmysle STN73 6110:2024.
Namiesto rusenych parkovacich miest ¢.149 - ¢.217 parkoviska s polovegetacnym krytom sa vybuduje
oddychova zéna s chodnikom pre chodcov s konstrukciou z maltu. Dobuduje sa 11 parkovacich miest s
polovegetacnym krytom. V ramci obchodného centa RB IV bolo navrhnutych 241 PM, v ramci zmeny
stavby pred dokonéenim sa vybuduje 159 PM. V rdmci navrhovaného obchodného centa RB IV sa
vybuduje celkovo 159 PM Chybajucich 16 PM bude pokrytych z rezervy, ktora vznikla pri vybudovani
RB I, RB Ill a OSK, kde sa zrealizovalo 296 PM, pricom potreba bola len 210 PM. V rdmci preve] etapy
bolo vybudovanych o 86 PM viac ako bola potreba. Celkova rezerva obchodnych aredlov RB |, RB IIl, RB
IV a OSK sa zniZi 86 - 16 = 70 PM. 70 PM je celkova rezerva pre aredl.

Z navrhovanych komunikacii nebudu odvadzané na verejné priestranstvo Ziadne povrchové vody.

Zodpovedny projektant : Ing. Michal Mojzis, autorizovany stavebny inZinier, 6112 *A2, Komplexné
architektonické a inZinierske sluzby.

Ostatné ¢asti pévodného stavebného povolenia pod é. UKaSP-297-2025-MS-PRI STUDNI diia 23.09.2025,
pravoplatné dina 24.10.2025 ostavaju bez zmeny.

Uvedena stavba ma vzmysle § 43a ods.3 pism. a) Stavebného zakona charakter — miestna a ucelova
komunikacia.

Predmetnému konaniu predchadzalo zistovacie konanie navrhovanej c¢innosti, ku ktorému bolo dna
04.07.2024 Okresnym uradom v Senci, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, Usekom posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie vydané rozhodnutie ¢. OU-SC-OSZP-2024/004726-030 — navrhovana cinnost
»Z0na centrum - Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zéna Pramen ,, sa nebude posudzovat.

Pre uskutoCnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutocnend podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktoru
vypracovala spoloc¢nost IPE-CONSULT, s.r.o., Rolnicka 116, 831 07 Bratislava, zodpovedny projektant
Ing. Michal Mojzis, autorizovany stavebny inZinier, 6112 *A2, Komplexné architektonické a inZinierske
sluzby a ktora je prilohou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajiceho
povolenia stavebného uradu.

2. Investor zabezpeci vytycenie stavby podla vykresu situacie a tiez vytycenie jestvujucich podzemnych
vedeni.

v

3. Stavba bude umiestnend na pozemku register KN-C parc. ¢. 1044/29, 1318/29, 1318/34, 1318/36,
1318/13, 1318/33 v katastralnom Gzemi obce Chorvatsky Grob, ako je zakreslené na prilozenom situa¢nom
vykrese — vykres €. 01 v mierke 1:500 s ddtumom 11/2025.
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10.

11.

12.

13.

14.

Pri uskutoériovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpelnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti
na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a dbat na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

v

Pri uskuto€riovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a
prislusné technické normy.

Pristup k stavebnym pozemkom je z Obchodnej ulice, vo vlastnictve KLM logistic ZV, a.s., umiestnenej na
pozemku parc .¢. 1318/33. Napojenie komunikacii bude rieSené v stlade s Rozhodnutim — o pripojeni na
ul. Obchodnd — rozhodnutie ¢. D0-2151-2025-MS-PRISTUDNI, vydané obcou Chorvatsky Grob dna
19.9.2025.

Pocas vystavby musi byt neodkladne a suvisle udrZiavana ¢istota komunikacii a nesmie byt narusené
teleso, okraje aani povrch komunikacii akoukolvek stavebnou ¢innostou, alebo ¢innostou dopravnych,
alebo stavebnych mechanizmov. Stroje a mechanizmy, ktoré pracuju s podpretim mimo kolesovych
gumenych naprav musia podoprenia podlozit gumenymi, ¢i inymi podlozkami za Gcelom ochrany povrchu
cesty. Na miestne komunikdacie je zakdzany vstup mechanizmov pohybujicich sa, alebo vykondvajiucim
¢innost inym spdsobom, ako na pneumatikach ( napr. nesmu vstupit na komunikacie ziadne pasové
vozidla a ani iné, pri ktorych je predpoklad, Ze svojou ¢innostou narusia povrch komunikacii)

V pripade akéhokolvek poskodenia komunikacii je povinny toto poskodenie stavebnik nahradit v plnej
vySke Skody v rozsahu opravy s predpokladom opravy celého bloku cesty a to v celej Sirke komunikacie (
nie len lokdlne rieSenie opravy). V Sirke priestoru komunikacie ( chodnik cesta, odvodnovaci rigol) nie je
dovolené skladovanie materidlu, prevadzanie stavebnych cinnosti a ani iné uzivanie priestoru mimo
nutnych prejazdov a vstupov na stavebny pozemok.

Stavba bude ukoncend najneskor do 2 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavba bude uskutoénend doddvatelsky. Doddavatel bude uréeny na zaklade vyberového konania
a nasledne do 15 dni ozndmeny stavebnému udradu.

Pri stavebnych pracach nebude poskodena okolita zeleri a dreviny, travnaté plochy verejného
priestranstva, ktoré budu poskodené rozkopavkou, alebo uloZzenym stavebnym materidlom, budu
bezodkladne uvedené do pévodného stavu (t.j. vycistit povrch od stavebnych zvyskov, pohrabat, zhutnit,
prip. naviest humusovu vrstvu zeminy do vysky 5 cm, osiat travnik).

Zabezpecit stavbu tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpecnosti obyvatelov, realizaciu stavebnych
¢innosti zabezpedit vyhovujlicimi technicko-organizaénymi opatreniami na ochranu ostatnych obyvatelov
tak, aby neboli vystaveni nadmernej hlu¢nosti, prasnosti, nadmernym prachom a hlukom, pri stavebnych
pracach neobtaZovat uZivatelov susednych nehnutelnosti, nevykondavat stavebné prace po 22. hod. a o
vikendoch a sviatkoch, zabezpedit znizenie negativnych vplyvov zo stavebnych prac na Zivotné prostredie
technickou disciplinou (zniZenie hluénosti, prasnosti, dodrziavanie nocného kludu) v sulade so zdkonom ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane a podpore a rozvoji verejného zdravia, a v sutlade s vyhlaskou ¢&. 549/2007 Z. z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, zabezpecit dodrZiavanie Cistoty v okoli
stavby, vylucit rusenie hlukom v no¢nych hodinach, vykonat opatrenia na zamedzenie moZznosti padania
stavebného materidlu prip. inych stavebnych pomodcok na susedné pozemky a zamedzit znedisteniu
susednych pozemkov.

V pripade poskodenia susednych nehnutelnosti uviest ich do pévodného stavu, a ak to nie je mozné, alebo
hospodarsky ucelné, poskytnut vlastnikovi ndhradu podla vseobecnych predpisov o ndhrade skod.

Bez suhlasu stavebného dradu stavebnik nesmie navazat na stavebny pozemok zeminu, zo staveniska
zabezpedit spevneny panelovy vyjazd.

Dodrziavat prislusné ustanovenia §43d a e Stavebného zdkona, ktoré upravuju zdkladné a vSeobecné
technické poZiadavky na vystavbu. Pri vystavbe musia byt dodrZané vSeobecne technické poZiadavky na
vystavbu a prislusné technické normy.
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15. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 90/1998
Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorsich predpisov a pouzivat material vyhovujdci platnym normam
v zmysle §43f Stavebného zdkona ( ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predloZzi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov).

16. Pocas stavebnych prac stavebnik zabezpedi, aby nakladnou dopravou neboli znedistované miestne
komunikacie a zabezpediich Cistenie.

17. Skladovanie stavebného materialu pocas stavby na verejnych priestranstvach, t.j. na uliciach, namestiach,
chodnikoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie verejného priestranstva je nutné poziadat
Obecny urad Chorvatsky Grob.

18. V $tadiu realizacie stavby je stavebnik povinny dodriat vietky podmienky vyjadreni, stanovisk, stiihlasov
a rozhodnuti dotknutych organov, ktoré boli vydané v izemnom aj stavebnom konani.

19. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2 pism. h) Stavebného zakona oznamit zacatie stavby prislusnému
stavebnému uradu.

20. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 3 pism. j) Stavebného zdkona stavbu oznacit Stitkom "STAVBA
POVOLENA".

21. Stavebnik je povinny oznamit prislusnému stavebnému dradu termin ukonéenia stavby pred jej
uvedenim do trvalého uzivania a poziadat v zmysle § 79 Stavebného zdkona o vydanie kolaudaéného
rozhodnutia.

22. Stavebnik je povinny bezodkladne ohlasit povolujicemu stavebnému Uradu a Krajskému pamiatkovému
uradu Bratislava vyskyt zvlastnych predmetov a inych veci, ktoré by sa objavili pri vykopoch a ktoré mozu
mat pamiatkovy, alebo archeologicky charakter a vyckat na dalSie dispozicie uvedenych organov.

23. V zmysle §70 Stavebného zékona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti st zavazné

aj pre pravnych nastupcov konania.

Osobitné podmienky: Ostatné ¢asti povodného stavebného povolenia pod &. UKaSP-297-2025-MS-PRI
STUDNI dna 23.09.2025, pravoplatné dna 24.10.2025 ostavaju bez zmeny.

Podmienky vyplyvajtice zo stanovisk dotknutych organov:

1. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o ZP, usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
Hurbanova 21, 903 01 Senec, vyjadrenie €. OU-SC-OSZP-2026/014070-003 zo dria 27.03.2026

e zavdzné stanovisko ku konaniu o zmene stavby pred jej dokonéenim

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako vecne prislusny organ Statnej spravy podla §
1 a § 5 zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a zédkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) zdkona ¢. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon“) vydava podla § 38 ods. 4 zdkona nasledovné zavazné stanovisko:

#iadost spolo¢nosti KLM CHG 4 s.r.o., Namestie SNP 11, 960 01 Zvolen ICO: 53 889 100 vo veci zmeny stavby
pred jej dokoncenim podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zdkon 50/1976") je v sulade so zdkonom ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a s rozhodnutim ¢&. OU-SC-OSZP-2024/004726-030 zo dria 04.07.2024 a jeho
podmienkami.

Odévodnenie:

Listinnym podanim na Okresnom urade Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ste ndm dna
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03.03.2026 dorudili Ziadost o zavazné stanovisko k stavebnému konaniu ,,Zéna centrum - Chorvatsky Grob,
Polyfunkéna zéna Pramen”, stavebné objekty: SO 04 Vnutro aredlové cesty a spevnené plochy na pare, C.:
1318/13,1318/29, 1318/33, 1318/34, 1318/36, 1044/29, v k.u. Chorvatsky Grob pre stavebnika KLM CHG 4
s.r.o., Namestie SNP 11, 960 01 Zvolen ICO: 53 889 100.

K vydaniu zavazného stanoviska boli zaslané nasledujlice dokumenty:
« oznadmenie o zadati konania o zmene stavby pred jej dokonéenim verejnou vyhlaskou &. 4037/2026 UKaSP-
87-2026-MS-PRISTUDNI zo dna 02.03.2026;
+ Pisomné vyhodnotenie stladu s podmienkami ustanovenymi rozhodnutim vydanym v zistovacom konani;
» Projektova dokumentacia: vypracoval IPE - CONSULT, s.r.o., Rolnicka 116, 831 07, Zodpovedny projektant:
Ing.Michal Mojzis.
Navrhovand &innost ,ZONA CENTRUM - CHORVATSKY GROB POLYFUNKCNA ZONAPRAMEN“, bola
posudzovana podla zakona a bolo vydané rozhodnutie zo zistovacieho konania ¢. OU-SC-0SZP-2024/004726-
030 zo dria 04.07.2024 podla, ktorého sa navrhovana ¢innost nebude posudzovat podla zakona.
Podla § 38 ods. 1 zdkona je navrhovatel povinny zabezpecit stilad nim predkladaného navrhu na zacatie
povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla
zdkona a ich podmienkami.
Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie po prestudovani predloZzenych podkladov nezistil
také skutocénosti v predlozenom navrhu na vydanie stavebného povolenia vo veci ,Zéna centrum - Chorvatsky
Grob, Polyfunkéna zéna Pramen®, SO 04 Vnutro arealové cesty a spevnené plochy, ktoré by boli v rozpore so
zakonom o posudzovani, s rozhodnutim vydanym v zistovacom konani a relevantnymi podmienkami ur¢enymi
v rozhodnuti vydanym v zistovacom konani.
Poucenie: Podla §38 ods. 6 musi rozhodnutie povolujiceho organu obsahovat podmienky, ktoré uréil prislusny
organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo zavereé¢nom stanovisku.
Toto zavazné stanovisko nenahrddza iné stanoviska a vyjadrenia prislusnych dotknutych organov v
zmysle osobitnych predpisov. Podla § 38 ods. 12 zdkona o posudzovani povolujuci organ zasle rozhodnutie
z povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti do piatich dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti
prislusnému organu a rezortnému orgdanu.

2. TUV_SUD Slovakia s.r.0., Jadikova 6, 821 03 Bratislava, odborné stanovisko &.

7165070125/50/25/BT/0S/DOK zo diia 18.11.2025

Pri inSpekcii vykonanej v dia 16.12.2025 boli zistené nasledovné nedostatky:

1. Sucastou predloZzenej projektovej dokumentacie vykurovania nie je zaradené technické zariadenie
plynové (tepelné cerpadld na streche na zdklade mnoZstva chladivd) do kategdrie podla miery
ohrozenia, €o nie je v stlade s § 4 zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na
§ 4 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Sucastou predlozenej projektovej dokumentéacie vykurovania nie su zaradené technické zariadenia
tlakové (expanzné nadoby Reflex N80) do kategdrie podla miery ohrozenia, ¢o nie je v sulade s § 4
zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na § 4 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009
Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Na zadklade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zdkona ¢.
124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vydavame toto
odborné stanovisko:
Projektovd dokumentacia splfia poZiadavky bezpecnosti technickych zariadeni po odstraneni
nedostatkov v bode 1 a 2.
Odborné stanovisko je vydané len pre Ucely stavebného konania len v rozsahu predloZenej projektovej
dokumenticie.
Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:
- Pre konstrukéni dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia elektrického skupiny A/i
(elektroinstalacia v zhromazdovacich priestoroch) plati poZiadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢.
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508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov o posudeni dokumentacie technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou,
napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pred uvedenim vyhradeného technického zariadenia elektrického skupiny A/i (elektroinstalacia v
zhromazdovacich priestoroch) do prevadzky je potrebné vykonat Uradnu skusku podla § 12 wvyhl.
MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
v zneni neskorsSich predpisov v nadvadznosti na § 5 ods. 1 NV SR ¢. 392/2006 Z. z. opravnenou
pravnickou osobou, napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pre konstrukéni dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia plynového skupiny A/i
(potravinové chladenie s mnoZzstvom chladiva nad 25kg) plati poZiadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR
¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov o posudeni dokumentdcie technickych zariadeni oprdvnenou pravnickou osobou,
napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pred uvedenim vyhradeného technického zariadenia plynového skupiny A/i (potravinové chladenie s
mnozstvom chladivd nad 25kg) do prevadzky je potrebné vykonat Uradnu skudsku podla § 12 vyhl.
MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na § 5 ods. 1 NV SR ¢. 392/2006 Z. z. opravhenou
pravnickou osobou, napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pre konstrukéni dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia plynového skupiny B/i (tepelné
cerpadla vzduchotechniky s mnoZstvom chladiva od 3kg do 25kg) plati poZiadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl.
MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov o posudeni dokumentdcie technickych zariadeni opravnenou prdvnickou
osobou, napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pracovné prostriedky - technické zariadenia (klimatizacné a vzduchotechnické jednotky na streche,
prip. lis na papier, ffaskomat a pod.) navrhované v projektovej dokumentacii je mozné uviest do
prevadzky v zmysle § 13 ods. 3 a 4 zdkona ¢.124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 5 ods. 1
nariadenia vlady SR ¢. 392/2006 Z. z. len, ak zodpovedaju predpisom na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, po vykonani kontroly po ich instalovani pred ich prvym poutzitim, aby sa
zabezpecila ich spravna instalacia a ich spravne fungovanie.

- Pred uvedenim technickych zariadeni do prevddzky po ich nainstalovani na mieste pouzivania je
potrebné poziadat opravnenu osobu, ktorou je napr. TUV SUD Slovakia s.r.0., o vydanie odborného
stanoviska v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

- Sprievodna technickd dokumentdcia k navrhovanym technickym zariadeniam musi byt vypracovand v
Statnom jazyku najmenej v rozsahu ,,Navodu na pouZivanie” (inStrukcna prirucka pre pouzivatela) v
zmysle ¢l. 1.7.4.2 prilohy €. | Smernice Eurdpskeho parlamentu a rady 2006/42/ES a Casti 6.4 STN EN
ISO 12100.

Upozornenie:

- Dvere a brany otvarajuce sa smerom nahor sa musia vybavit mechanizmom, ktory ich zaisti proti
samovolnému padu podla ¢l. 11.6 Prilohy ¢. 1 NV SR ¢. 391/2006 Z. z.

- Vsetky technické zaradenia v stavbe musia byt zaradené do kategérie podla miery ohrozenia (aj sekéné
brany s vyskou zdvihu nad 2,7m) v sulade s § 4 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

- Priehladné alebo priesvitné steny musia byt navrhnuté v stlade s ¢l. 9.4 Prilohy ¢. 1 NV SR €. 391/2006
Z.z.

- Posuvné dvere sa musia vybavit bezpecnostnym zariadenim na ochranu pred vykolajenim a
vypadnutim podla ¢l. 11.5 Prilohy ¢. 1 NV SR €. 391/2006 Z. z.

- Dvere unikovych vychodov nesmu byt zamknuté ani zaistené takym spdsobom, ktory by znemozrioval
ich jednoduché a rychle otvorenie podla ¢l. 4.4. Prilohy ¢. 1 NV SR ¢. 391/2006 Z. z.

- Nebezpecné miesta, na ktorych vznikd nebezpecenstvo padu (povrch podldah bez protiSmykovej
Upravy) sa oznacuju podla nariadenia vlady SR ¢. 387/2006 Z. z.

- Pri realizacii stavebnych prac sa musia podrobnejsie urcit zasady technickych, organizaénych pripadne
dalsich opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla vyhl. MPSVR SR ¢. 147/2013
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3.

Z. z. v zneni neskorsich predpisov a sicasne vypracovat plan bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v
zmysle nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z., ktord musi stavebnik pred zacatim prac predlozit
inSpektoratu prace (§ 3 ods. 3 nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z.).

Poznamka:

TUV SUD Slovakia s.r.o. méze vykonat indpekciu podla STN EN ISO/IEC 17020:2012 posudenim suladu
vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré su v nej inStalované, alebo namontované, s
pozZiadavkami bezpecnosti technickych zariadeni (v prislusnej etape vystavby - technicky dozor stavieb).
Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Nedostatky a upozornenia budu odstranené ku diiu kolaudacie stavby.

Vysledky in$pekcie podané v tomto odbornom stanovisku sa vztahuju len k posudzovanej dokumenticii.
Odborné stanovisko nie je mozné bez suhlasu TUV SUD Slovakia s.r.o. a zdkaznika rozmnoZovat inak nez
v celku.

Institut Monitoringu a Analyz, s.r.o., Kocelova 9, 821 08 Bratislava , vyjadrenie zo diha 22.12.2025 pod ¢.

IMAZ/179/2025 :

e 7 hladiska situovania stavby: nemame namietky.

e 7 hladiska zasobovania PV:

K PDSP casti projektu ,Zasobovanie pitnou vodu” sa nevyjadrujeme, nakolko IMAZ s.r.o. nie je

prevadzkovatelom VV v tejto (poévodnej) ¢asti obce Chorvatsky Grob.
e 7 hladiska odvddzania SOV:

Podla PDSP ma byt podla mnoZstva odobratej vody z VV produkovanych (pri planovanom pocte
prevadzkovych dni 300):

SO 01 - Obchodné centrum Q=12 160 I/den Q, = 3 648 m3/rok

SO 02 - Obchodny priestor Qp,=3500l/den Q: =1 050 m3/rok

Qp = 15 660 I/defs
Qr =4 698 m3/rok SOV.

Podla vypoctu, vychddzajiceho z Q, by Q, malo byt produkovanych (pri planovanom pocte 365 dni):
SO 01 - Obchodné centrum Q, =12 160 |/den Q:r = 4 438,4 m3/rok
SO 02 - Obchodny priestor Qp,=3500|/den Q:~1277,5 m3/rok

Qp - 15 660 |/den
Qr =5 715,9 m3/rok SOV.

Z hladiska odvadzania SOV hemame namietky.
e 7 hladiska realizacie:

Za spravnost technického riesenia napojenia stavby s prislusnymi potrubiami zodpoveda projektant.
Technické riesenie vnutro aredlovych kanalizacii a navrh kanalizaénych pripojok musi byt v stlade so
zdkonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch institut monitoringu a analyz a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon ¢. 442/2002 Z. z.“), za suc¢asného dodrzania STN, EN a ON /ON
75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403, STN 73 6005/ vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnym
dokumentom: , Technické podmienky pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrafiovania vodovodne] a kanaliza¢nej
pripojky v podmienkach IMAZ s.r.0." (dalej len ,technické podmienky”), ktoré si zverejnené na
webovom sidle IMAZ s.r.0.,
v trase VVaVK, vratane pasma ochrany, je zakdzané vykonavat zemné prace, umiestfiovat stavby a
objekty trvalého charakteru, umiestriovat konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k VVaVK alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat
trvalé porasty, umiestriovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne - § 19 zakona €. 442/2002
Z.z.,

akékolvek stavebna ¢innost v ochrannom pasme vodohospodarskych zariadeni v prevadzke IMAZ s.r.o.
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mbze byt vykonavana len na zaklade pisomného suhlasu prevadzkovatela vodohospodarskych
zariadeni, po predchadzajucom vytyceni v teréne (§ 18, ods. 2) pism. j) zdkona ¢. 442/2002 Z. z.) a
pod odbornym dohladom prevadzkovatela,

- investor poziada prevadzkovatela VK, IMAZ s.r.o. o preverenie splnenia technickych podmienok -
tla¢ivo na webovom sidle prevadzkovatela: imaz_ziadost_o_preverenie_TP_na_VK.pdf. Po splneni
technickych podmienok prevadzkovatel VK predlozi investorovi ndvrh zmluvy na odvadzanie SOV.

K stavebnému objektu SO 07 Dazdova kanalizacia IMAZ s.r.o. nebude zaujimat stanovisko, nakolko SO 07
nie je sucastou VK a IMAZ s.r.o. nie je a nebude jeho prevadzkovatelom.
e Platnost vyjadrenia je dva roky, resp. do vydania a pravoplatnosti stavebného povolenia.

4. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku, oddelenie poZiarnej prevencie, Hasic¢ska
4,902 01 Pezinok zn. ORHZ-PK1-2025/002670-003 zo dria 05.12.2025

Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku posudilo podla §28 zakona
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi vzneni platnom do 31.3.2025 a §77d ods. 3 zdkona
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, §40 a §40b vyhlasky Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
projektovd dokumentdciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre stavebné konanie , RieSenie
protipoZiarnej bezpecnosti stavby, TESCO FITOUT Chorvatsky Grob, Polyfunkény zéna Pramen-
obchodné centrum, par. ¢. 1318/13,29 a 34 k. U. Chorvatsky Grob“, vypracovanu Ing. Radovanom
Kostelnikom, Specialistom poziarnej ochrany, reg. ¢.: 49/2021 v 02/2024, a s rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

r)< (g8

PoZiarne nebezpeény priestor predmetnej stavby zasahuje do susedného pozemku, vhodnost
takéhoto riesenia musi posudit stavebny Urad v stavebnom konani.

Toto stanovisko nenahrddza stanovisko orgdnu statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujice
podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov aspolu s nami overenou projektovou dokumentdciou stavby poZadujeme ho
predlozit pri kolauda¢nom konani.

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavhé mesto so sidlom v Bratislave, RuZinovska
48113/8, 820 09 Bratislava, vyjadrenie &. Rl'JVZBA/OHiPaZ/15876/37135/2025 zodna 17.11.2025

Listom doru¢enym dfia 12.11.2025 ste v zastUpeni stavebnika KLM CHG 4 s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 11,960 01 Zvolen (ICO: 53 889 100), poziadali tunajsi trad o vyjadrenie k projektovej
dokumentacii zmeny stavby pred dokoncenim ,,Zéna Centrum - Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zdna
Pramen“ na pozemkoch reg. ,,C“ KN pare. ¢. 1318/13, 1318/29, 1318/30, 1318/33, 1318/34, 1318/36,
1044/29, 1044/50, v katastralnom Uzemi Chorvatsky Grob, v okrese Senec. Sucastou podania bola
projektova dokumentacia zmeny stavby pred dokonéenim (dalej len ,PD ZSPD“) z 11/2025,
vypracovana spolo¢nostou IPE - Consult, s. r. 0., so sidlom Rolnicka 116, 831 07 Bratislava (ICO: 36
863 327), zodpovedny projektant Ing. arch. Milan Skorupa.

Po preskimani suvisiaceho spisového materidlu sa zistilo, Ze k uUzemnému konaniu
predmetnej stavby vydal tunajsi Urad na zaklade predloZenej projektovej dokumentacie - projekt pre
stavebné povolenie z 02/2025, vypracovanej spolo¢nostou IPE - Consult, s. r. 0., so sidlom Rolnicka
116, 831 07 Bratislava (ICO: 36 863 327), zodpovedny projektant Ing. arch. Milan Skorupa, dfia
10.04.2025 zavazné stanovisko ¢. RUVZBA/OHZPaz/5504/9794/2025. V predkladanej PD ZSPD doslo
oproti projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie k drobnym zmendm v rozsahu:
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- zruSenie zatraviovacieho parkovania €. 149 azZ €. 217,
vybudovanie nového zatraviiovacieho parkovania €. 51 aZz ¢. 61 zhotovenie parkovych Uprav vratane
chodnika pre pesich, osadenie lavi¢iek a smetnych koSov
stavebné Upravy Obchodnej galérie ¢. 1
rozSirenie zasobovacej rampy
posun sekcionalnej brany
rozsirenie Unikovych dveri na osi A, na osi H
odstranenie 4 okien rozmeru 1500x1700 v obvodovej konstrukcii na osi H
e. odstranenie ocelovej markizy nad Unikovymi dverami na osi H
f. doplnenie stavebnych profesii pre interiérové Upravy pre TESCO FITOUT, aktualizacia
technologickej infrastruktury pre Obchodnu galériu €. 1.

o o0 oo

V zmysle vyssSie uvedeného Vam oznamujeme, Ze zavdzné stanovisko v predmetnej veci tunajsi urad
nevydava, nakolko sa jednd o konanie, ktoré nie je predmetom posudkovej Cinnosti organu
verejného zdravotnictva podla zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni t¢innom do 31.3.2025.
Podmienky stanovené v zaviaznom stanovisku tunajsieho uradu &. RUVZBA/OHZPaz/5504/9794/2025
zo dna 10.04.2025 k uUzemnému konaniu stavby, ostdvaju v platnosti. Ich splnenie bude
skontrolované v rdmci kolaudacného konania stavby.

6. Obec Chorvatsky Grob, Nam. Josipa Andriéa 17, 900 25 Chorvatsky Grob, zn. 13581/2025, zo dria
10.12.2025

Navrhovana stavba : , Zona centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkéna zéna Pramen —
obchodné centrum“ je v stlade s Uzemnym pldnom obce Chorvétsky Grob UPN-O 1/2001, Uzemn4
lokalita U13, lokalita PRI STUDNI,:

ZAVAZNE FUNKCNE VYUZITIE PREDMETNEHO UZEMIA:
Trvalé byvanie — pohotovostné byvanie ako sucast nebytovych objektov
Obéianska vybavenost :
- zdravotnictvo - ambulancia, lekdrske sluzby
- kultdra - kluby a iné malokapacitné zariadenia kultury
- obchod - predajne s potravindrskym a nepotravindrskym tovarom
- sluzby — prevadzky sluZieb pre obyvatelov a ndvstevnikov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika .....),
informacné a ubytovacie kanceldrie, zmendrne, zariadenia sluZieb pre rekredcie a cestovny ruch
- verejné stravovanie - bufety, pohostinstvad ,restaurdcia, koliby, vindrne, espresd
- verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penzionového typu — malokapacitné penziony, Specifické
ubytovanie viazané na iné funkcie (rehabilitacné zariadenia)
- telovychova a Sport - sportové plochy a ihriskd, minigolf, tenisové ihriskd, telocvicne, kolkdrern,
kupaliska
Doplnkové funkcie — ako sucast regulacnej zony: administrativne kanceldrie, vnutroaredlovad
zelen, vnutro
aredlové komunikdcie a spevnené plochy, plochy statickej dopravy, plochy technickej obsluhy
Rekreacnd funkcia - rehabilitdcia a zotavenie- lieCebne, ozdravovne, sauny, fitnes centrd,
zariadenia vo vizbe
na termdlny vrt — bazény, iné zariadenia, ktoré maju vdzbu na vyuZitie termdlnych véd pre
rehabilitdciu,
oddych a zotavenie
Nepripustné funkcie — vsetky Cinnosti a zariadenia negativne pésobiace na Zivotné prostredie,
vSetky
¢innosti a zariadenia nad rdmec vymedzenych pripustnych funkcnych pléch a zariadeni
INTERVENCNE ZASAHY
novd vystavba na novych plochdch
INTENZITA ZASTAVBY a URBANISTICKA STRUKTURA:
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Intenzita zdstavby: bude potrebné stanovit v niz§om stupni UPD resp. v overovacej urbanistickej
studii

stym, Ze bude potrebné sledovat poZiadavku tvorby prostredia s prevlddajicim charakterom
prirodného

prostredia.

Urbanisticka struktura: usporiadand zdstavba solitérov, blokova zdstavba aredlov

Zelen: stabilizovat plochy jestvujucej zelene dotvdrajicej historicky obraz sidla, vybudovat linie
zelene pozdl? vodného toku, vybudovat plochy parkovej a aredlovej zelene, pri rieseni rozvoja
zelene v jej druhovej skladbe, zohladnit spracovany M USES

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie pod ndzvom : , Zéna centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkéna zéna Prameri ,,.
Dria 04.07.2024 bolo Okresnym uradom Senec , odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, Usekom
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pod ¢. OU-SC-OSZP-2024/004726-030 vydané
Rozhodnutie v zistovacom konani, Ze navrhovana ¢innost sa nebude posudzovat.

Obec Chorvatsky Grob st hlasi svydanim rozhodnutia o zmene stavby pred dokonéenim ,,
Zoéna centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zéna Pramen — obchodné centrum ,, podia § 68
stavebného zdkona 50/1976.

PredloZeny zamer musi v zmysle UPN-O 1/2001, okrem iného spfﬁat’ nasledovné regula¢né
a legislativne prvky :

e Zabezpecit potrebu normového parkovania ( STN 73 6110/22 ).

¢ V maximalnej miere minimalizovat vplyv rieSenej investicie na dotknuté susedné nehnutelnosti a Zivotné
prostredie.

e Stavba musi spiiiat vieobecné poziadavky na priestorové usporiadanie Gzemia, ustanovenia § 47-53
stavebného zakona, ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, v zneni neskorsich predpisov
a zohladnovat zaujmy chranené osobitnymi predpismi.

e Ziadame akceptovat stanovisko obce Chorvatsky Grob k zdmeru navrhovanej €innosti ,, Zéna centrum —
Chorvatsky Grob, Polyfunkéna zéna Pramen ,,, ¢. 1447-2023-PRISTUDNI, 64/2024, zo dna 10.01.2024.

e Stavba bude uskuto¢nena vyluéne na pozemkoch, ktoré si uvedené v zamere stavby,

o 7 hladiska tvorby zelene/ adaptacie na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy obec Ziada:

= nezastavané plochy riesit hodnotnou vzrastlou zelefiou

= vSetky, aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
umozZiujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gzemi.

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu vertikdlnych zelenych
stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/chodnika.
Toto zavdzné stanovisko nenahradza stanovisko obce Chorvatsky Grob ako pripadného vlastnika
nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny zdmer uvaZuje, pripadne su
susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada préavo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelhostiam vo vlastnictve obce.

Odovodnenie:

Dria 12.01.2026 podal stavebnik Ziadost o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokonéenim na objekt
SO 04 Komunikacie v ,,Zéna centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zéna Pramen” na pozemkoch reg. KN-C :
parc. ¢. 1044/29, 1318/29, 1318/34, 1318/36, 1318/13, 1318/33 v katastrdlnom uzemi Chorvatsky Grob,
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tymto dfiom bolo za&até konanie. Predmetna stavba bola povolend stavebnym povolenim pod & UKaSP-297-
2025-MS-PRI STUDNI vydané diia 23.09.2025, pravoplatné dra 24.10.2025

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie pod ndzvom ZONA CENTRUM — CHORVATSKY GROB POLYFUNKCNA ZONA PRAMEN pod &. OU-SC-
0SZP-2024/004726-030 zo dria 04.07.2024, vedené Okresnym Uradom Senec, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie, posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie, navrhovana ¢innost sa nebude posudzovat podla
zakona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov. PredloZené bolo vyhodnotenie suladu projektovej dokumentacie pre GUzemné
konanie s podmienkami rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a rozhodnutim vydanom podla tohto zakona. Predlozené bolo suhlasné zavazné stanovisko vydané
Okresnym udradom Senec, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie zn. OU-SC-OSZP-2025/023979-003 zo diia 12.8.2025, cit. , Ziadost spolo¢nosti KLM CHG 4 s.r.o.,
Ndmestie SNP 11, 960 01 Zvolen ICO: 53 889 100 vo veci spojeného tizemného a stavebného konania podla §
117 a §120 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zdkon 50/1976") je v sulade so zdkonom ¢& 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a s rozhodnutim ¢. OU-SC-OSZP-2024/004726-030 zo dria 04.07.2024 a jeho podmienkami.”

Stavebny dUrad zaistil vzidjomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizécii
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poZiadaviek vlastnikov a spravcov sieti technického
vybavenia na napojenie a tieto stanoviskd a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.
S preukazanim vlastnickeho alebo iného prava navrhovatelom k pozemkom dotknutych stavbou sa spravny
organ vysporiadal v zmysle zakonnych ustanoveni - § 3 ods. 1 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 139 ods. 1 stavebného zdkona - navrhovatel predlozil :

» Najomna zmluva medzi INVEST 65 — STORIA Chorvatsky Grob a.s. Karloveska 34, 841 04 Bratislava

a KLM CHG 4 s.r.0., Namestie SNP 11, 960 01 Zvolen

Stavebny Urad podla ustanoveni § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania, nakolko pomery staveniska mu boli dobre zname a Ziadost poskytovala dostato¢ny podklad pre
riadne a spolahlivé posidenie navrhovanej stavby. KedZe sa jednd o konanie s velkym poctom ucastnikov
konania, oznamil tunajsi Urad zacatie konania o zmene stavby pred jej dokonéenim verejnou vyhlaskou, ktord
bola vyvesena po dobu 15 dni na Uradnej tabuli obecného uUradu Chorvatsky Grob a zaroven bola zverejnend
na Centralnej Uradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Obce Chorvatsky Grob.

Stavebny Urad listom zo diia 27.01.2026 pod &. zaznamu 493/2026, ¢. sp. UKaSP-87-2026-AH-PRISTUDNI
zverejnil na Uradnej tabuli ainternetovej strdnke obce Chorvatsky Grob informdciu v zmysle §58a ods.4
stavebného zdkona 50/1976 s prilohou képie Ziadosti o vydanie povolenia zmeny stavby pred jej dokoncenim,
zo dria 12.01.2026 a udajom o zverejneni zdvere¢ného stanoviska zo zistovacieho konania vydaného Okresnym
uradom Senec, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, Usekom posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie pod ¢. OU-SC-0OSZP-2024/004726-030 zo dria 04.07.2024.

Stavebny urad si listom €. z. 4356/2026, ¢. sp. UKaSP-87-2026-AH-PRISTUDNI dfia 02.03.2026 vyziadal od
Okresného uradu Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, zdvazné stanovisko k stladu ndvrhu na zacatie konania ozmene stavby pred jej dokonéenim
v zmysle §140c ods.2 stavebného zdkona 50/1976.

Dna 27.03.2026 prijal stavebny Urad zavazné stanovisko Okresného Uradu Senec, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie ¢. OU-SC-OSZP-2026/014070-003 so zaverom, Ze
navrh na vydanie povolenia na zmenu stavby pred jej dokoncenim je v sulade so zdkonom ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a rozhodnutim ¢. OU-SC-0SZP-2024/004726-030 zo dria 04.07.2024 a jeho podmienkami.

Stavebny Urad v uskuto¢nenom spravnom konani rozhodujic podla §66, §68 stavebného zakona 50/1976,
preskimal predlozent Ziadost z hladisk uvedenych v § 62 stavebného zidkona 50/1976, prerokoval ju
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s Ucastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami a zistil, Ze jej realizaciou alebo uZivanim nie su
ohrozené zaujmy chrdnené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutocnenie a osobitnymi
predpismi.

Stanoviskd oznamili:

-TUV sUD Slovakia s.r.o., Jadikova 6, 821 03 Bratislava,

-Institut Monitoringu a Analyz, s.r.o., Kocelova 9, 821 08 Bratislava,

-Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o ZP, Usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Hurbanova
21,903 01 Senec

-Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, oddelenie poZiarnej prevencie, hasi¢ska 4,
902 01 Pezinok

-Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, RuZinovska 48113/8,
820 09 Bratislava

-Obec Chorvatsky Grob, Nam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob,

Stavebny Urad zaistil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych orgdnov a organizacii poZzadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpedil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technického
vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Projektova dokumentdcia stavby spifia vieobecné technické poziadavky na vystavbu a podmienky tzemného
rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby. Stavebny Urad v priebehu stavebného konania nezistil dovody,
ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokonéenim. Stavebny Urad preto rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Upozornenie:

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zdkona platnost, ak sa s uskuto¢nenim stavby nezacne do 3
rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost(§ 52 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

Poucenie o odvolani: Podla § 54 spravneho poriadku je mozné proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie do
15 dni odo dna jeho dorucenia na Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Hurbanova 21, 903 01 Senec cestou stavebného Uradu — Obec Chorvatsky Grob, ndm. J. Andri¢a 17, 900 25
Chorvatsky Grob.

Toto rozhodnutie je v zmysle Spravneho sidneho poriadku (zdkon €. 162/2015 Z.z.) preskimatelné spravnym
sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova — starostka obce

Poplatok:

Spravny poplatok podla zdkona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vo vyske
1500.00 € bol zaplateny dra 12.01.2026.
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Toto rozhodnutie ma podla § 69 ods. 2 stavebného ziakona povahu verejnej vyhlasky a v sulade s § 26 ods.
2 spravneho poriadku musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Obce Chorvatsky Grob a zaroven
bude zverejnené na Centralnej uradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Obce Chorvatsky Grob.
Posledny den vyvesenia je diom dorucenia.

Vyvesené dia: .....ccccveeeeenivneeeenns Zvesené dNa: .....ccceeccieee e,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie ozndmenia.

Dorucisa:

Uc¢astnikom konania verejnou vyhldskou podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona a vsulade s § 26 ods. 2
spravneho poriadku, vsetkym zndmym aj nezndmym ucastnikom konania, aj uUéastnikom konania, ktorych
vlastnicke prava k susednym pozemkom a stavbam mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté a neznamym
Ucastnikom konania.

Priloha : Situdcia -etapa ¢. 1, vykres ¢. E, v mierke 1:500, s datumom 11/2025

Doruci sa :

Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou -

Uéastnici konania :

1. stavebnik - KLM CHG 4 s.r.o., Namestie SNP 11, 960 01 Zvolen, ICO : 53 889 100

2. splnomocneny zastupca stavebnika - PRO-InZiniering, s.r.o., Severna 12, 900 25 Chorvatsky Grob

3. vlastnik pozemkov dotknutych stavbou - KLM logistic ZV a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava

4. vlastnik pozemkov dotknutych stavbou - INVEST 65 — STORIA Chorvatsky Grob a.s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava

5. projektant - IPE — CONSULT, s.r.o., Rolnicka 116, 831 07 Bratislava, Ing. Michal Mojzis

6. vlastnici pozemkov a stavieb, ktoré su susedné k pozemkom na ktorych sa stavba realizuje - reg. KN C: parc.
¢. KN C: 1318/30, 1318/190, 1318/189, 1318/188, 1044/48, 1044/50, 1044/30, 1318/114, 1318/133, 1318/113,
1318/139 a KN E parc. ¢. 1058, 1046, katastralne Uzemie Chorvatsky Grob

t.j. zndmym a neznamym uc&astnikom konania, ktorych vlastnicke prava k pozemkom a stavbam, ako aj
k susednym pozemkom a stavbam, mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté, podla § 26 ods. 2 zakona ¢&.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov, a podla § 61 ods. 4 stavebného zakona 50/1976

Uéastnici konania z procesu EIA :

7. ZdruZenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava
8. Obec Chorvatsky Grob, Nam. J. Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob

9. PhDr. Ondrej Turza, PhD., M.Granca 10, 851 10 Bratislava

10. Ing. Andrea Prievalska, Hlboka cesta 4006/43D, 900 25 Chorvatsky Grob

11. Michal Liszkay, Balkdnska 32/68, 851 10 Bratislava — Rusovce

12. Adrian Bobok, Severna 1570/21, 900 25 Chorvatsky Grob

13. Ing. Henrich HrZi¢, Polnd ulica 631/3, 900 25 Chorvatsky Grob

Doruci sa dotknutym organom jednotlivo :
14. Okresny Urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek posudzovania vplyvov na ZP,
Hurbanova 21, 903 01 Senec
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15. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej spravy odpadového
hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec

16. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy, Hurbanova 21,
903 01 Senec

17. Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek ochrany prirody a krajiny, Hurbanova
21,903 01 Senec

18. Institut Monitoringu a Analyz, s.r.o., Kocelova 9, 821 08 Bratislava

19. TUV SUD Slovakia s.r.o., Jasikova 6, 821 03 Bratislava

20. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

21. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

22. SPP-distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44B, 825 11 Bratislava

23. Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

24. Okresné riaditelstvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat, Hollého 8, 903 01 Senec

Na vedomie ucastnikom konania ( nema ucinky dorucenia ) :

1. stavebnik - KLM CHG 4 s.r.o., Namestie SNP 11, 960 01 Zvolen, ICO : 53 889 100

2. splnomocneny zastupca stavebnika - PRO-Inziniering, s.r.o., Severnd 12, 900 25 Chorvatsky Grob

3. vlastnik pozemkov dotknutych stavbou - KLM logistic ZV a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava

4. vlastnik pozemkov dotknutych stavbou - INVEST 65 — STORIA Chorvatsky Grob a.s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava

5. projektant - IPE— CONSULT, s.r.o., Rolnicka 116, 831 07 Bratislava, Ing. Michal Mojzis



