MESTSKA CAST BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE

Trojicné namestie 11, 821 06 Bratislava

podla rozdel'ovnika

Vaslist¢. /zodna Nase cislo Vybavuje / linka Bratislava
/02.1.2026 SU-433/2029/2026/SJ Ing. arch. Silinger /40207226 23.1.2026
(1806/2025) jan.silinger@mupb.sk
Vec

»Vajnorsky Pudovy dom“, Rol'nicka ul., Bratislava, pozemky KNC parec. €. 673/11, 686, 687, 688/1,
688/2, 689, 690, k.u. Vajnory

Oznamenie o zacati spojeného izemného a stavebného konania a o upusteni od miestneho zist’ovania
a tustneho pojednavania

Podatel'na miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice prijala dna 31. 3. 2025
s poslednym doplnenim zo dna 2.1.2026 ziadost’ Mestskej Casti Bratislava — Vajnory so sidlom Rol'nicka
109, 831 07 Bratislava v zastupeni Mgr. Katariny Bojanovskej, bytom Mileticova 72, 821 08 Bratislava
(d’alej aj stavebnik) o zmenu Gcéelu vyuzitia stavby ,,Cudovy dom™ na pozemkoch KNC parc. ¢. 686, 687 v
k.u. Vajnory v Bratislave v objektovej skladbe:

SO 01 — Expozicia

SO 02 — Pristavba

SO 03 — Exteriérové plochy

SO 04 — Oplotenie a brana

SO 05 — Buracie prace

Stavebny urad ziadost' preklasifikoval na ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v spojenom
uzemnom a stavebnom konani.

Dniom podania ziadosti bolo vo veci v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon
ucinny do 31. 3. 2025%) zacaté spojené izemné konanie o umiestneni stavby a stavebné konanie (d’alej aj
,,konanie®).

Predmetom konania je v zmysle predlozenej projektovej dokumentécie z februara 2024 pre stavebné
povolenie, ktori vypracoval Mgr. art. Martin Varga, PhD. (autorizovany architekt, ¢. opravnenia
*2645AA*) umiestnenie a povolenie stavby ,,Vajnorsky 'udovy dom*, v rozsahu:

SO 01 — Expozicia

Existujtci objekt pozostava z troch miestnosti, z ktorych kazdd ma samostatny vstup. Vzhl'adom na
nadmernu vlhkost” a nevyhovujuci stavebnotechnicky stav budu vo vsetkych miestnostiach odstranené
existujuce povrchové tupravy, s vynimkou zachovanej historickej maliarskej vyzdoby. Po sanicii
stavebnych konstrukcii budu tieto upravy nahradené novymi, zodpovedajicimi technickym a estetickym
poziadavkam. V miestnosti 1.01 sa nachadza hodnotnad historickd maliarska vyzdoba, ktora bude
predmetom odborného restauratorského zdsahu. V tomto priestore je navrhnuta instalacia elektrického
podlahového vykurovania arealizacia novych podlahovych vrstiev s findlnou naSlapnou vrstvou z
pieskovcovej dlazby. Z hladiska statiky bude potrebné zabezpecit' stabilitu klenbovych konstrukcii
prostrednictvom ocelového t'ahadlového systému, situovaného nad poskodenym klenbovym pasom.
Predmetna miestnost’ bude plnit’ reprezentativnu funkciu vinnej pivnice. Miestnosti 1.02 a 1.03 nebudu
vykurované a ich vyuzitie bude orientované na vystavnl a prezenta¢nu ¢innost’. Pristup do podkrovného
priestoru bude zabezpeceny z miestnosti 1.02 prostrednictvom rebrikového schodiska.




SO 02 — Pristavba

Objekt je navrhnuty ako samostatne stojaca hospodarska stavba stodolového typu s podorysnymi rozmermi
8,0 m X 5,8 m, realizovana z drevenej konstrukcie. Ide o otvoreny objekt orientovany do exteriéru, ktorého
primarnou funkciou je zabezpecit’ prekrytie a priestorovi prezentaciu technologickych nastrojov a zariadeni
vyuzivanych pri spracovani hrozna a vyrobe vina. Max. Vyska stavby bude +5,27 m od tirovne + 0,00.

SO 03 — Exteriérové plochy

Stavebny objekt zahfiia upravy vonkajsich ploch pozemku s cielom zvysit’ jeho funkénost’ a esteticku
hodnotu. Navrh pocita s realizdciou peSieho prepojenia medzi Povraznickou a Ochotnickou ulicou
prostrednictvom chodnika z kamennych stapdkov. Tento chodnik vytvara nielen fyzicku, ale aj vizualnu
spojnicu medzi ulicami a umoziiuje plynuly priechod izemim, pricom zdroven poskytuje priame napojenie
na areal Domu kultiry. Pristupova komunikacia z Ochotnickej ulice je navrhnuta vo forme spevnenej
plochy zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost’ a estetické zaclenenie do prostredia.
Stcast'ou navrhu su aj sadové upravy. Existujuca vysadba viniCa v severozapadnej Casti pozemku ostava
zachovana. Zaroveii sa pozdiz vychodného okraja pozemku navrhuje nova vysadba vini¢a, ktora vizualne
oddeli prilahly susedny objekt a zaroven podpori charakter vinarskeho domu ako ustredného motivu celého
rieSenia. Zachovany zostava aj povodny zaklad historického vinarskeho presa. V ramci navrhu podlieha len
drobnym estetickym upravam, ktoré zahiiiaju jeho ocistenie, odstranenie nesurodych a poskodenych Casti
a vyrovnanie podkladu, s cielom pripravit’ ho na opitovné umiestnenie historického presa.

SO 04 — Oplotenie a brana

Predmetom stavebného objektu je ndvrh nového oplotenia a vstupnej brany pozemku. Navrhované
oplotenie bude rieSené ako drevené stipové s horizontilnym latovanim. V severnej Gasti parcely, pri
Ochotnickej ulici, ako aj na vychodnej hranici pri susednom pozemku, sa uvazuje so zachovanim
existujuceho oplotenia. Navrh zaroven pocita s obnovenim plota medzi zahradou a obytnou ¢astou domu,
v predpokladanej pdvodnej polohe. Jeho vytvarné rieSenie bude predmetom umelecko-remeselnej
rekonstrukcie vychadzajucej z dobovych fotografickych materidlov. Technicky bude nové oplotenie
zalozené na betonovych pitkach, do ktorych budi kotvené ocelové U-profily sluziace ako nosna
konstrukcia pre drevené vyplne. Ciel'om rieSenia je vytvorit’ autenticky historicky citlivy prvok, ktory bude
v stlade s charakterom vinarskeho arealu a celkovou koncepciou obnovy.

SO 05 — Buracie prace

Predmetom buracich prac v exteriéri je najma odstranenie zvyskov zakladov po povodnej stavbe, ktora bola
pristavand k existujucemu objektu z jeho severnej strany. Dalej sa navrhuje odstranenie nesurodych vrstiev
omietky a findlnej vrstvy nateru (bledomodrej farby] zo vsetkych fasadnych ploch vratane existujucich
rims. Kominové teleso a tehlové Casti strechy budu oCistené, vyskrabané a nasledne znovu vyskarované. Z
fasady buda odstranené aj vsSetky existujice exteriérové svietidla. Vyplne stavebnych otvorov budi
rekonstruované umelecko-remeselnou metddou s dorazom na historickd autenticitu. V interiéri bude
realizované odstranenie vrstiev hlinenej podlahy az na uroven zékladovej zeminy, priCom bude potrebné
postupovat’ s mimoriadnou opatrnost'ou. Omietky budu odstranené az po nosné murivo, s vynimkou miest,
kde sa nachadza historicka maliarska vyzdoba - td musi byt zachovana a chranena. Zo stropnej konstrukcie
budu odstranené vSetky nevhodné maliarske zasahy a nestirodé omietkové vrstvy. Sti€astou buracich prac
bude aj demontaz elektroinstalacii, odstranenie rebrikového schodiska, ako aj nefunkéného kominového
telesa, ten bude dokladne ocisteny a nasledne vyvlozkovany.

Mestska cast’ Bratislava-Podunajské Biskupice ako urceny stavebny trad (d’alej ,,stavebny urad*)
podla § 14 ods. 1 pismeno f) zakona NR SR ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (d’alej len ,,Stavebny zédkon*), podla Statitu hlavného mesta SR Bratislavy a podl’a
§ 46, § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny
poriadok®), v stlade s ust. § 84 ods. 4 Stavebného zdkona, podl'a ustanoveni § 36 ods. 1,4, § 61 ods. 1,4
stavebného zakona ucinného do 31. 3. 2025

oznamuje
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zaCatie spojeného uzemného konania o umiestneni stavby a stavebného konania vo veci Gcastnikom
konania a dotknutym orgénom, a pretoze su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost’
poskytuje dostatoény podklad pre postdenie navrhovanej stavby, uptsta od tustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim.

Do podkladov pre vydanie rozhodnutia je moZn¢ nahliadnut’ a pripadné¢ namietky uplatnit’ na
stavebnom urade, Ziacka 2, Bratislava, prizemie (v strankové dni v pondelok a v stredu od 8.00 hod. do
12.00 hod. a od 13.00 hod. do 17.00 hod., v ostatné dni len po telefonickom dohovore).

Stavebny trad upozoriiuje ucastnikov konania, Ze svoje namietky, pripomienky a stanoviskd mézu
uplatnit’ do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto ozndmenia, na neskor podané namietky sa podl'a
ustanoveni stavebného zdkona ucinného do 31. 3. 2025 neprihliadne.

V zmysle § 61 ods. 6 stavebného zdkona ucinného do 31. 3. 2025 dotknuté organy su povinné
oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplatnit’ svoje namietky i€astnici konania. Ak
niektory z dotknutych organov potrebuje na riadne posudenie dlhsi &as, predizi stavebny urad na jeho
ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo v prediZenej lehote neoznami svoje
stanovisko k povol'ovanej stavbe, predpoklada sa, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov
suhlasi.

Ak sa niektory z Gi¢astnikov konania necha zastupovat’, predlozi jeho zastupca plni moc s podpisom
toho ucastnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

priloha: situacia na podklade katastralnej mapy

Ing. Roman LamoS$, MBA
starosta

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Dadtum vyvesenia: Datum zvesenia:

peciatka a podpis: peciatka a podpis:

dorucuje sa verejnou vyhlaskou:
- tcastnikom konania:
1. Mestska cast’ Bratislava — Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava, dorucuje sa prostrednictvom
splnomocnenca: Mgr. Katarina Bojanovska, Mileticova 72, 821 08 Bratislava
2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
3. domnelym dedicom po neb. Milan Jurkacek, Rol'nicka 117, 831 07 Bratislava (pozemky KNC parc.
¢. 683, 684 k.. Vajnory podl'a LV ¢. 441)
4. Katarina Mészarosova, Parkova 5, Jelka
5. Tomas Hejl, Rol'nicka 177, 831 07 Bratislava
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Alexandra Hejlova, Nova 3, Vysoka pri Morave

Ol'ga Namesna, Trstice

Miroslava Hejlova, M R. Stefanika 19, Most pri Bratislave

9. Simona Hejlova, Matejkova 10, 841 05 Bratislava

10.Miroslav Heil, Nova 554/3, 90066, Vysoka pri Morave

11.Méria Zemanova, Rybnicna 5, 831 07 Bratislava

12.Matas Gondek, Kratiny 10890/2A, 831 07 Bratislava

13.Vladimira Gondekova, Kratiny 10890/2A, 831 07 Bratislava

14.6, s.r.o., Stavbarska 5175/24, 821 07 Bratislava, Mgr. art. Martin Varga, PhD., (projektant)

o N

dotknutym organom jednotlivo:
15.Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
16.Mestska ¢ast’ Bratislava — Vajnory (organ UP), Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava
17.0Okresny urad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
- odbor starostlivosti o ZP (SVS, OPaK, OH)
- odbor krizového riadenia
18.Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
19.Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, P. O. BOX 26,
820 09 Bratislava
20.Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
21.Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
22.Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
23.0range Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava
24 .Slovak Telekom, a. s, Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
25.UPC Broadband Slovakia, s. r. 0., Sev&enkova 36, 851 01 Bratislava

- so zZiadostou o vyvesenie verejnej vyhlasky a jej vrdtenie po zveseni (s potvrdenim datumu
vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky):
26.Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Podunajské Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava

co: spis



ROUNICKA ULICA

OCHOTNICKA ULICA




