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URAD PRE UZEMNE
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f SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny tirad pre izemné planovanie a vystavbu Kosice

Cislo rozhodnutia: 30520/2026-16.1.2.-002 V Kosiciach dfa 26.10.2026

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Regiondlny drad pre uzemné planovanie a vystavbu Kosice, oddelenie $tatnej stavebnej spravy
ako vecne a miestne prisludny organ itatnej spravy vo vystavbe, podla ust. § 12 pism. b} v spojen( s ust.
§ 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov {dalej len ,zdkon & 25/2025 Z.2.), v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zikona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok} v zneni neskoriich predpisov takto

rozhodol:

Podla ust. § 140b ods. 6 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni Géinnom do 31.03.2024 (dalej len ,,stavebny zdkon"), v spojeni s ust. § 29 ods. 1 a § 46 a nasl.
spravneho poriadku na dobu 60 dni odo dfia dorucenia tohto rozhodnutia

prerusuje

odvolacie konanie vedené na zaklade odvolania Ing. Gabriela Polaka a Mgr. Danky Polakove], v zast.
advokatskou kanceldriou PUCHALLA, SLAVIK & partners, s. r. o. proti rozhodnutiu stavebného tradu
mesta Kosice, pracoviska Kosice — Vychod €. MK/A/2026/05170-57/11L/PYT 20 diia 02.07.2026, ktorym
beolo rozhodnuté o povoleni umiestnenia stavby s nazvom ,IBV Pod vodojemom Kosickd Nova Ves" na
pozemkoch KN-C parc. & 1152/26, 1152/42-47, 1152/10, 1152/73 v k. 0. Kodickd Nova Ves, pre
navrhovatela: REAL ESTATE ZC, s.r.0., Muskatova 7, 040 11 Kodice, ICO: 51168081, z dovadu potreby
zabezpedenia preskimania obsahu zavdznych stanovisk dotknutych organov, a to:

1. zdvazného stanoviska Okresného dradu Ko3ice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, €.
OU-KE-O5ZP3-2024/011470-002 zo dna 25.01.2024,

2. zavdzného stanoviska Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach, €.
ORHZ-KE4-521-001/2023 20 dfia 14.04.2023,

ktorych obsah bol namietany v podanom odvolani.

Odévodnenie:

Napadnutym rozhodnutim &. MK/A/2026/05170-57/11L/PYT zo dria 02.07.2026 mesto KoSice
umiestnilo podfa ust. § 39, § 39a a § 142I stavebného zakona v spojeni s sut. § 4 vyhlasky . 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona stavbu ,IBV Pod vodojernom
Kosicka Nova Ves” na pozemkoch KN-C parc. & 1152/26, 1152/42-47, 1152/10, 1152/73 v k. (. Kosicka
Nova Ves, a to na zaklade navrhu navrhovatela REAL ESTATE ZC, s.r.o., so sidlom Muskatova 7, 040 11
Kodice, ICO: 51168081 podaného diia 27.04.2023. Proti uvedenému rozhodnutiu sa v zakonnej lehote
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odvolali Ing. Gabriel Poldk a Mgr. Danka Poldkova, obaja bytom Ortvaiova 71/A, 040 14 Kodice, pravne
zast. advokatskou kancelariou PUCHALLA, SLAVIK & partners s.r.o., so sidlom Thurzova 7, 040 01
Kogice, ICO: 36860930.

Odvolanie okrem iného smeruje aj proti zdvdznému stanovisku Okresného tradu KoSice,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢ OU-KE-QSZP3-2024/011470-002 zo dha 25.01.2024 a
zdvdznému stanovisku Okresného riaditefstva Hasiského a zachranného zboru v Kosiciach & ORHZ-
KE4-521-001/2023 zo dfia 14.04.2023.

Odvolatelia v bode 20 a 21 odvolania spochybiiuji posidenie hydrogeclogickych pomerov v
Uzemi, najmé vo vzfahu k moznému hromadeniu zrazkovych vid na susednych nehnutelnostiach v
dosledku realizacie navrhovanej stavby. Namietaju pritom, Ze posidenie uvedenych rizik bolo
ponechané a? na nasledné vodopravne konanie, hoci podfa ich nazoru ide o otazku, ktord mé byt
vyrie3ena uZ v dzemnom konani. Sucasne spochybriuji dostatoénost zaverov prisluiného orgdnu
Statne] vodnej spravy, ako aj jeho nadriadeného organu, ktoré sa podlfa tvrdeni odvolatefov s
uvedenymi rizikami vecne nevysporiadali.

Z administrativneho spisu vyplyva, e Okresny Grad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, vydal diia 25.01.2024 vyjadrenie ¢. OU-KE-O5ZP3-2024/011470-002 podra ust. § 28 zdkona
¢. 364/2004 Z. 2. o vodach, v ktorom k riedeniu odvaddzania daidovych vad uplatnil poZiadavky, podla
ktorych je moZnost vypistania vod z povrchového odtoku do podzemnych véd prostrednictvom
vsakovacieho zariadenia podmienend kladnym vysledkom hydrogeologického prieskumu. Zarovei
poiadoval predloZenie daldieho stupiia projektovej dokumenticie na vyjadrenie pred zadatim
stavebného konania. Predmetné zavdzné stanovisko bolo na zdklade nadmietok Gfastnikov konania
preskimané uz v priebehu prvostupfiového dzemného konania, pricom prisluiny nadriadeny orgén
$titnej vodnej sprivy jeho obsah potvrdil. Napriek uvedenému odvolatelia v podanom odvolani
opitovne spochybfuji dostatoénost posudenia predpokladanych vplyvov navrhovanej stavby na
vodné pomery v (zemi.

Odvolatelia zdrovert v bodoch 27 aZ 30 odvolania namietaju rozpor napadnutého rozhodnutia
s potiadavkami protipoiiarnej bezpeénosti stavby, pritom poukazuji na stanovisko Okresného
riaditefstva Hasitského a zéchranného zboru v Kodiciach & ORHZ-KE4-521-001/2023 zo dia
14.04.2023. V predmetnom stanovisku dotknuty organ sice vyslovil sidhlas s riefenim protipoZiarnej
bezpeénosti stavby na Géely tuzemného konania, zidrover viak konstatoval, fe v predioZene] situdcii
stavby nie je zakresleny poZadovany zdroj vody na hasenie poZiarov, pricom odstrianenie uvedeného
nedostatku poZadoval ai v dalSom stupni projektove} dokumentacie. QOdvolatelia povaZuji takyto
postup v rozpore s poZiadavkami osobitnych predpisov na dseku ochrany pred poZiarmi a namietaju,
Ze otazka umiestnenia zdroja vody na hasenie poZiarov predstavuje si&ast priestorového usporiadania
stavby a jej technickej infrastruktGry, ktora ma byt rie3end uZ v izemnom konant.

Odvolaci orgdn po oboznameni sa s absahom podaného odvolania dospel k zaveru, Ze uvedené
namietky svojim obsahom smeruji aj proti odbornym zédverom a podmienkam vyplyvajicim 2
citovanych zavdznych stanovisk dotknutych arganov, na ziklade ktorych bolo vydané napadnuté
Gzemné rozhodnutie.

Podla ust. § 140b ods. 6 stavebného zdkona {znenie Gcinné do 31.03.2024), ak odvolanie proti
rozhodnutiu podia tohto zgkona smeruje proti obsahu zdviizného stanoviska, odvolact orgdn konanie
prerusi najviac na 30 dni a v oddvodnenych pripadoch najviac na 60 dni a vyZiada si stanovisko k obsahu
odvolania od dotknutého orgdnu prisluiného na vydanie zdvizného stanoviska. Odvolanie spolu so
stanoviskom dotknutého orgénu k obsahu odvolania predlodi stavebny urad orgdnu, ktory je
nadriadenym orgdnom dotknutéhe orgdnu a vyZiada si od neho potvrdenie alebo zmenu zdvézného
stanoviska. PoCas prerusenia konania neplynt lehoty na rozhodnutie o odvolani.
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Podfa ust. § 29 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvny orgdn konanie prerusi, okrem iného, ak tak
ustanovuje osobitny zdkon.

Vzhladom na to, Ze odvolacie namietky chsahovo smeruju proti zavaznym stanoviskadm dvoch
dotknutych orgénov, odvolaci organ povaiuje za potrebné zabezpetit ich preskimanie postupom
podfa ust. § 140b ods. 6 stavebného zakona. Na tento el si odvolaci organ vyZiada od prisluénych
dotknutych organov stanoviskd k obsahu odvolania a nasledne zabezpeéi predioienie potrebnych
podkladov ich nadriadenym organom na potvrdenie alebo zmenu zavdznych stanovisk.

QOdvolaci organ pristdpil k preruieniu konania na dobu 60 dni vzhladom na potrebu
preskiimania dvoch samostatnych zavdznych stanovisk vydanych dotknutymi organmi na rozdielnych
Usekoch Statnej sprivy, pricom zékonom predpokladany postup zahffia zabezpedenie stanovisk
povodnych dotknutych orgénov k obsahu odvolania a ich ndsledné preskimanie prisludnymi
nadriadenymi organmi. Uvedeny rozsah procesnych ukonov odévodnuje prerusenie konania na dlhsiu
dobu, neiZ je zakladna 30-diova lehota ustanovenad v ust. § 140b ods. 6 stavebného zdkona.

Pocas prerusenia konania v zmysle ust. § 140b ods. 6 stavebného zakona lehoty na rozhodnutie
o odvolani neplynu. Po pominuti dévodov prerusenia, pripadne po uplynuti uréenej doby prerusenia,
bude odvolaci organ v konani pokracovat a vo veci rozhodne.

Na zaklade vyidie uvedeného Regiondlny trad pre dzemné planovanie a vystavbu KoSice
rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej casti rozhodnutia.

Pouéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa podfa ust. & 29 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. spravnom konani
nemozno dalej odvolat. Rozhodnutie nie je preskimatefné sidom.

JUDr. Martin Petrusko
riaditel
Regiondlny trad pre lzemné
planovanie a vystavbu Kosice

Rozhodnutie sa dorudi GEastnikom konania formou verejnej vyhlaiky vyvesenim na dobu 15 dni na uradnej tabuli
Regionalneho tradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Ko3ice, Zriedlovd 3366/13, 040 01 Kogice a zdroved bude
zverejnené na webovom sidle Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR v Zasti ,Uradna tabula”, ako aj na
centralnej uradnej elektronickej tabuli na strénke portdiu www.slovensko.sk v asti JUradna tabufa”. Posledny
defi vyvesenia je dilom doruéenia. Toto rozhodnutie sa su¢asne zverejni aj inym spdsobom v mieste obvyklym,
t.j. vyvesenim na Uradnej tabuli mesta KoSice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kodice a webovom sidle mesta KoSice.

Vyvesené dria: 28b50‘)6 ........................ EVEEEIE AIEY sirvmmmosisissismssamisinnsissirersns

Petiatka, podpis:  (jrad pre zemné planovanie a vystavbu Petiatka, podpis:

Slovenskej republiky
Regionalny Grad pre dzemné planovanig
_ a vyslavbu Kosice
Zriedlova 3366/13. 040 01 Kosice
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Doruti sa {&astnici konania):

Marjak, Ferenci & Partners, s.r.o0., Tajovského 17, 040 01 Kogice
Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kodice
PUCHALLA, SLAVIK & partners s.r.o., Thurzova 7, 040 01 Kofice
Ing. Dusan Nemes, Ortvariova 69/A, 040 14 Kosice
Ing. Zuzana Neme3ova, Ortvatiova 69/A, 040 14 Kolice
Viktor Neme3, Ortvafiova 69/A, 040 14 Kosice
Ing. arch. Igor Hradsky, Slovenskej jednoty 48, 040 01 Kosice
Ing. Pavel Baros, Sokolovska 19, 040 11 Kosice
Slovensky pozemkovy fond, Badkova 36, 817 15 Bratislava
. Ostatni U&astnici konania {t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju k takymto
pozemkom a stavham iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbdm méiu byt
rozhodnutim priamo dotknuté)
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Na vedomie:

1. Mesto KoSice, stavebny Urad, pracovisko Kosice — Vychod, Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice
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