MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES
Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

&. j. KV/SU/4363/2026/23707/ER Bratislava 29.10.2026

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. (1) zdkona
¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), v nadvdznosti na §7a ods. (2) pism. 1) zékona
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon o hlavnom meste*) a €l. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
v nadvéznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych poésobnosti z organov
Statnej spravy na obce a na vyssie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny
urad®), rozhodujic podl'a § 15 ods. (5) a § 60, v spojeni s § 48 ods. (2) Stavebného zdkona v spojeni
s § 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informa¢ného systému tizemného planovania
a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025
Z.2.%),vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

nazvov stavby: »2X atriovy rodinny dom“

stavebné objekty: SO 01 — Rodinny dom A
SO 02 — Rodinny dom B
SO 03 — Vjazd a spevnené plochy
SO 04 — Oplotenie a oporné mury
SO 05 — Pivnica
SO 06 — Bazén na pozemku A
SO 07 — Bazén na pozemku B
SO 08 — Vodovod
SO 09 — SplaSkova kanalizacia
SO 10 — Dazd’'ov4 kanalizacia
SO 11 — Pripojky NN
miesto stavby: pozemok registra ,,C*“ KN parcelné ¢islo 2958/9 k. u. Karlova Ves, Plavkova ul.
v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 3485 vo vlastnictve stavebnikov;
inZinierske siete na pozemkoch parcelné Cislo 2958/8, 2958/81 a 2958/88 k. u.
Karlova Ves
stavebnikeci: JUDr. Juraj Sulhai, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
JUDr. Nikola Sulhafova, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
(d’alej len ,,stavebnici®);
v zastupeni: Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave
Ing. Jozef LeSko, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave, na zaklade
splnomocnenia z 03.08.2025

ucel stavby: bytova budova — 2x rodinny dom
identifika¢ny kod
stavby: 1111 - jednobytové budovy, podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z.z. o ¢leneni stavieb

ID stavby: neuvedené — podanie listinné



projektant: ARCHSTYL s.r.o., Pazite 423/1, 907 01 Myjava, Ing. arch. Zoltan Horvéth,
autorizovany architekt SKA, reg. ¢. *2243 AA*, ktora vypracoval v 1/2026,

identifika¢né udaje

dokumentécie: projekt pre stavebny zamer z 9/2026

Zoznam ucastnikov konania:

— JUDr. Juraj Sulhaf, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava, v zastupeni Jana Leskova, Robotnicka
29, 900 66 Vysoka pri Morave a Ing. Jozef Lesko, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave

— JUDr. Nikola Sulhatiova, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava, v zastipeni Jana LeSkova,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave a Ing. Jozef LeSko, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka
pri Morave

— Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava

—  Univerzita Komenského v Bratislave , Safarikovo nam. 6, 814 99 Bratislava

—  Mag. Jan Matugka, Langesandnohe 12, Niklausen, 06005 Svajéiarska konfederacia

— Ing. Jana Matuskova, Langesandnohe 12, Niklausen, 06005 Svajéiarska konfederacia

— Ing. Ivan Liska, H. Melickovej 14, 841 05 Bratislava

— Ing. Stefan Bele§, Na Baranku 4529/1, 811 04 Bratislava

—  Martin Terek, Pod Rovnicami 50, 841 04 Bratislava

— Gabriel Szabd, Karloveské rameno 2A, 841 04 Bratislava

— Ing. Juraj Kucera, Svetla 5754/8, 811 02 Bratislava

— MUDr. Martin Kafka, Palackého 3382/6, 038 61 Vrutky

— Ing. Mario Laborde, Medenal6, 811 02 Bratislava

—  Mgr. Katarina Laborde, Medenal6, 811 02 Bratislava

— Ing. Andrej Liptak, Rolnicka 10, 831 07 Bratislava

— Ing. Pavol Schwarz, Grosslingova 2463/39, 81109 Bratislava

— Ing. Dana Schwartzov4, Pri hradzi 272, 900 43 Kalinkovo

— Petra Kajan, Rajecka 8682/8, 821 07 Bratislava

— Ing. Andrej Priecel, Staré Grunty 324/8, 841 04 Bratislava

— JUDr. Veronika Priecelova, Staré¢ Grunty 324/8, 841 04 Bratislava

— Roman Suva, Fialova 4036/6B, 851 07 Bratislava

—  Mgr. Miroslava Stivova, Fialova 4036/6B, 851 07 Bratislava

—  Mgr. Sona Povazanova, Rozvodna 3200/11, 831 01 Bratislava

— JUDr. Alexander Kucharik, Zbojniky 195, 935 55 Hantianska Vrbica

— Ing. Maria Rosolové, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava

—  MSec. Michal Rosolov, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava

— MUBDr. Boris Kucera, Svetla 5754/8, 811 02 Bratislava

—  PharmDr. Ivan Duncko, Lis¢ie tidolie 33, 841 04 Bratislava,

— Sona Dunckova, Lis¢ie udolie 33, 841 04 Bratislava,

— ARCHSTYL s.r.0., Pazite 423/1, 907 01 Myjava, Ing. arch. Zoltan Horvéath - projektant

Podrobné tidaje o stavbe:

Névrh uvazuje s vystavbou dvoch dvojpodlaznych atriovych rodinny domov v zmysle platnych
tizemnych regulativov. Pozemok bude deleny na dve samostatné ¢asti s vymerou 500 m?. Pozemky
dokumentécia oznacuje ako pozemok A na severnej strane pozemku a pozemok B na juZnej strane
pozemku.
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Vjazd na pozemky je rieSeny cez existujuci vjazd z Plavkovej ulice. Pozemok A je pristupny
cez spevnenu plochu na pozemku B. Pravo uzivania tejto Casti pozemku B pre pozemok A bude
rieSené formou zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Rodinny dom A - SO.01 je navrhnuty ako dvojpodlazny rodinny dom v tvare ,,L". Stucastou
rodinného domu je zastreSena terasa zo severnej strany a zastreSené statie pre parkovanie osobnych
vozidiel zo zépadnej strany rodinného domu. Na pozemku bude umiestneny bazén (SO.06), pivnica
(S0O.05) a vjazd (SO.03). Pozemok je z troch stran oploteny (SO.04), pricom navrhnuté oplotenie
Giastoéne spiia aj funkciu oporného muru. Hlavny vstup do rodinného domu A je cez atrium medzi
domami. Vstup do zahrady je rieSeny cez branku pod pristreSkom pre auta.

Pivnica (SO.05) na pozemku bude sluzit’ ako skladovy priestor a miesto pre bazénovu technologiu.
Horizontalna aj vertikdlna nosnd konstrukcie pivnice bude vybudovana zo zelezobetonu. Strecha
pivnice na urovni terénu bude obalena kompozitnymi doskami a bude sluzit’ ako terasa.

Objekt bude zastreSeny plochou strechou. Plocha strecha nad doskou najvyssieho podlazia bude
odvodnena prostrednictvom dazd’ovych vpusti do vertikdlnych zvodov (skrytych vo fasadnom
zatepleni do vsakovacich boxov) s retencnou funkciou na pozemku stavebnikov. Konstrukcia strechy
nad terasou a nad parkoviskom bude rieSend z ocelove] konstrukcie obalenej konstrukénym
materidlom.

Rodinny dom B - SO.02 je navrhnuty ako dvojpodlazny rodinny dom v tvare ,,.L”. Sucastou
rodinného domu je zastreSenda terasa z juznej strany a zastreSené statie pre parkovanie osobnych
vozidiel zo zapadnej strany rodinného domu. Na pozemku bude umiestneny bazén (SO.07) a vjazd
(S0.03). Pozemok je z troch stran oploteny (SO.04), pricom navrhnuté oplotenie &iastoéne spiiia aj
funkciu oporného muru. Hlavny vstup do rodinného domu B je zo strany pristreSku pre parkovanie.
Vstup do zdhrady je rieSeny pri vjazde na pozemok pomocou terénnych schodov. Pri schodoch bude
umiestneny spolo¢ny box na kontajnery pre odpad.

Objekt bude zastreseny plochou strechou. Plochd strecha nad doskou najvyssieho podlazia bude
realizovana s tepelnou izoldaciou v spade za ucelom zabezpecenia odvodnenia prostrednictvom
dazdovych vpusti do vertikalnych zvodov (skrytych vo fasadnom zatepleni do vsakovacich boxov) s
retencnou funkciou na pozemku investora. Konstrukcia strechy nad terasou a nad parkoviskom bude
riesSend z ocelovej konstrukcie obalenej konstrukcnym materialom.

Zakladné udaje o stavbe:

Celkova plocha pozemku: 1000 m?

z toho plocha pozemku A: 503 m?

z toho plocha pozemku B: 497 m?

Rozmery stavby

rodinny dom A - SO 01 tvar L; 7,603 m x 14,497 m;
6,371 mx 11,70 m;

celkova vyska stavby od 1.NP +6,950 m

uroven podlahy 1.NP +0,000 = 230,89 m. n.m.

rodinny dom B - SO 02 tvar L; 5,05 m x 13,55 m;
7,50 m x 13,936 m;

celkova vyska stavby od 1.NP +6,950 m

uroven podlahy 1.NP +0,000 = 232,62 m. n.m.

Rodinny dom A — SO.01

podlahova plocha nadzemnych podlazi 208,39 m?

obytna plocha 64,61 m?

Zastavana plocha 182,86 m?

spevnend plocha 190,22 m?

Plocha zelene 113,96 m?

Pocet nadzemnych podlazi 2
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pocet izieb 5
Rodinny dom B SO.02

podlahova plocha nadzemnych podlazi 206,47 m*
obytna plocha 100,11 m?
Zastavana plocha 165,72 m*
spevnena plocha 166,86 m?
Plocha zelene 141,66 m?
Pocet nadzemnych podlazi 2

pocet izieb 5

pocet parkovacich miest objekt A+B 6
Odstupové vzdialenosti

Rodinny dom A -SO 01

od hranice pozemku parc. ¢. 2497/2 8,800 m

od hranice pozemku parc. ¢. 2957/1 2,050m

od hranice pozemku parc. ¢. 2958/10 10,595 m

od objektu SO 02 2,0m
Rodinny dom B -SO 02

od hranice pozemku parc. ¢. 2958/88 5,260 m (najmensia vzdialenost’)
od hranice pozemku parc. ¢. 2958/3 0,550 m

od hranice pozemku parc. ¢. 2958/10 10,60 m

od objektu SO 01 2,0m

SO 05 pivnica

od hranice pozemku parc. ¢. 2497/2 0,00 m

od hranice pozemku parc. ¢. 2958/10 0,00 m

SO 06 bazén A

od hranice pozemku parc. ¢. 2497/2 0,90 m

od hranice pozemku parc. €. 2958/10 9,40 m

SO 07 bezén B

od hranice pozemku parc. €. 2598/88 2,148 m (min. vzdialenost))

od zapadnej fasidy RD B
od juznej fasady RD B

1,20 m
1,306 m

Zoznam zavaznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava zavdzné stanovisko ¢. Z-PUSR-087657/2025 zo dna
26.11.2025;

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, zdvdzné stanovisko ¢. OU-BA-
0OSZP3-2025/521796-002 dia 01.10. 2025;

Okresny urad Bratislava odbor pozemkovy a lesny stanovisko ¢. OU-BA-PLO-2026/485703-002
zo dna 11.05.2026;

Okresny turad Bratislava odbor pozemkovy alesny zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-PLO-
2025/471235-041 zo dia 4.08.2025;

Mestské lesy v Bratislave - ¢. R2025/001051 zo diia 14.08.2025;

Mestska Cast’ Bratislava - Karlova Ves, organ Uzemného planovania zavdzné stanovisko
& KV/UR/4781/2025/23427/1G dita 26.11.2025;

Mestska cast' Bratislava - Karlova Ves, cestny spravny organ - zavdzné stanovisko
¢. KV/DVP/3728/2026/5035/PN zo dita 09.04.2026
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Mestska ¢ast’ Bratislava - Karlova Ves, zavdzné stanovisko ¢. KV/ZP/3743/2026/6701/MS zo dna
11.03.2026;

PreVak, s.r.o., vyjadrenie ¢. 146/2026 zo dita 01.09.2026;

Zapadoslovenska distribucnad, a. s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava — zavdzné stanovisko
zo dina 9.04.2026;

Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a.s., so sidlom Platennicka 19013/2, 821 09
Bratislava — zavdzné vyjadrenie dotknutej pravnickej] osoby k stavebnému zameru
¢. TD/NS/0280/2026/Pe zo dna 9.06.2026;

Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a.s., vyjadrenie ¢. 10694/290426/BA/MM zo dina
13.05.2026;

Orange Slovensko, a.s., vyjadrenie ¢. 3730020338 zo dia 9.04.2026 ;

MICHLOVSKY spol. s.r.o., - protokol o odsthlaseni projektovej dokumentacie prekladky
optickej trasy, vydanie zavdzného stanoviska, ku sietam Orange SK, a.s. ¢.ID: PN2026150402 zo
dna 15.04.2026;

Vnet a.s., zaviazné stanovisko z 27.04.2026;

02 Slovakia s.r.0. - CETIN stanovisko ¢. SO-2605000421 zo dna 21.05.2026;

SITEL s.r.o., v sprave SITEL: CETIN Networks, s.r.o. — SITEL s.r.0., vyjadrenie ¢islo: 260408-
0741, zo dna 12.06.2026;

SATRO s.r.0. — vydala stanovisko zo dia 27.04.2026;

SLOVANET, a.s. vydalo vyjadrenie ¢.31510 zo dia 20.04.2026;

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o. vydala zavdzné stanovisko ¢. 697/2026 zo dna
9.04.2026;

Teplarensky holding, a.s. vydalo vyjadrenie ¢. 3814/Ba/2026/MH2500/BA dia 17.04.2026 ;
VALDE s.r.o. stanovisko zo dna 27.04.2026;

Energotel, a.s., zdvdzné vyjadrenie ¢. 620260702 dna 21.04.2026 ;

Veolia Energia Slovensko, a.s., vyjadrenie ¢. VES/VPD/26/231 dna 13.04.2026;

Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612613450 zo dna 12.05.2026;

Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. TSB3184/2026 zo dna 26.05.2026;

OTNS, a.s., vyjadrenie k projektovej dokumentéacii pre stavebny zadmer a k existencii
telekomunika¢nych vedeni spolo¢nosti SWAN, a.s. a DEVNET, a.s., ¢. 103640 dna 14.04.2026.

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1.

Stavba bude uskuto¢nena podl'a overeného projektu stavby, ktory vypracoval ARCHSTYL s.r.o.,
Pazite 423/1, 907 01 Myjava, Ing. arch. Zoltan Horvath, autorizovany architekt SKA, reg.
¢. *2243 AA*, v 1/2026,. Za spravnost’, Uplnost a realizovatelnost’ stavby je zodpovedny
projektant.

Pripadné zmeny stavby, alebo zmeny v spdsobe uzivania stavby, nie je mozné uskutocnit’ bez
predchadzajiiceho rozhodnutia stavebného tradu.

Stavebnik je povinny dodrziavat ustanovenia § 30 stavebného zakona, najmd oznamit
stavebnému uradu zacatie uskutocnovania povolenych stavebnych prac v stlade s § 30
ods. (3) pism. a) stavebného zdkona. Stavba nesmie byt zacatd skor, kym toto rozhodnutie
nenadobudne pravoplatnost’.

Stavebnik je povinny v sulade s § 60 ods. (1) pism. h) stavebného zakona oznamit’ stavebnému
uradu do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitela stavby a meno
a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel’ stavby bude urceny az po overeni projektu stavby.
O priebehu realizécie stavby je stavbyveduci povinny viest' stavebny dennik podla § 39
stavebného zakona a v rozsahu § 28 ods. (1) a 2 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona. Na stavbe musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky
doklady tykajtce sa uskutocniovanej stavby.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Stavenisko sa vymedzuje na pozemok registra ,,C*“ KN parcelné ¢islo 2958/9 k. u. Karlova Ves,
Plavkova ul. v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 3485 vo vlastnictve stavebnikov
a na pozemky na ktorych su umiestnené inZinierske siete parcelné Cislo 2958/8, 2958/81
a2958/88 k. u. Karlova Ves. Iné pozemky sa nebudu vyuzivat’ ako stavenisko. Stavenisko ma
byt’ vytvorené v sulade s ustanoveniami § 6 stavebného zakona, § 13 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orienticie, nariadenia vlady ¢&. 396/2006 Z. z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a inych stvisiacich pravnych
predpisov.

Pri uskuto¢iovani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajlice sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni, najma vyhlasku ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a o
odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti v zneni neskorSich predpisov
a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

Pri uskuto¢iiovani stavby musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientéacie a prislusné technické normy.

Stavebnik zabezpeci vytycenie priestorovej polohy stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na
to opravnenou podrla § 40 stavebného zakona.

Pri uskuto¢novani a uzivani stavby sa musi dbat’ na ochranu Zzivotného prostredia aj tym,
ze stavebnik nesmie nadmernymi negativnymi vplyvmi obt'azovat’ okolie stavby, napr. pracou
v noci, hlukom, prasnostou, zdpachmi, vibraciami a pod. Pri realizicii stavby nesmie dojst’
k znecistovaniu komunikécii.

Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby pri realizacii stavby boli pouzité stavebné vyrobky, vhodné
na pouzitie v stavbe podla osobitnych predpisov. Doklady o preukazani vhodnosti stavebnych
vyrobkov predlozi pri kolaudacii stavby.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutocnovani stavebnych prac nedoslo k spésobeniu
§kod na cudzich nehnutel'nostiach a majetku. VSetky plochy, ktoré budi stavebnymi pracami
porusené, uviest’ do povodného stavu do doby ukoncenia stavebnych prac

Ak sa na stavebné prace vztahuju bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy,
vSeobecne zauzivané pracovné postupy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob
pouzitia, stavebné prace sa musia vykonat’ v sulade s nimi.

Stavebnik je povinny zabezpeCit, aby pocas realizdcie stavby nedoSlo k zasahovaniu
do vlastnickych alebo inych prav dotknutych pravnickych, alebo fyzickych osdb. V pripade
potreby stavebnika vstupovat’ na cudzie pozemky, Ci uz pri realizacii stavby, pripadne dovozu
stavebného materialu, resp. likvidécii odpadu, je stavebnik povinny zabezpecit’ pisomnu dohodu
s jeho vlastnikmi.

Dodrziavat Vyhlasku MPSVaR SR ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich
a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Zabezpecit' také opatrenia, aby hluk zo stavebnej cinnosti neobt'azoval obyvatelov
a dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi ako aj
na dodrZanie ostatnych pravnych predpisov, smernic, hygienickych predpisov a zdkonnika prace.
Stavebnik je povinny zabezpecit dodrziavanie Cistoty a poriadku v okoli stavby, pocas realizacie
stavby tak, aby nebola narusena pohoda byvania v okoli stavby.

Zabezpecit' odvezenie stavebného odpadu na riadent sklddku odpadu a nakladat’ s odpadom
v stlade so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zadkonov.
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18.

19.

20.
21.

Stavenisko musi byt zabezpefené pred vstupom cudzich osob na miesta, kde moze dojst
k ohrozeniu zivota.

Stavebnik je povinny mat zariadenie staveniska a stavebny materidl uloZzeny na pozemku,
ku ktorému ma vlastnicke alebo iné pravo.

Stavbu je mozné uzivat’ len na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Stavebnik je pri uskutoctovani stavby povinny dodrzat’ poziadavky dotknutych organov
uplatnené v zédviznych stanoviskach, ak nie su ur¢ené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:

21.1 Mestskd cast’ Bratislava-Karlova Ves, orgdn uzemného plédnovania - pod ¢.
KV/UR/4781/2025/23427/1G zo dia 28.0526.11.2025:

Stavebnik je povinny za tdelom posudenia suladu navrhnutej stavby s UPN a vydania
zaviazného stanoviska organu uzemného planovania predlozit’ Mestskej Casti Bratislava-Karlova
Ves kazdi zmenu projektovej dokumentacie a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a
vyjadreni dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob, ktorymi by doslo k zmene
hmotovo-priestorového usporiadania a/alebo ucelu, resp. funkéného vyuzitia stavby.

21.2 Krajsky pamiatkovy urad Bratislava - ¢. Z-PUSR-087657/2025 zo dia 26.11.2025:

1. V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla
ustanovenia § 40 ods. (2) a 3 pamiatkového zakona oznami nlez KPU Bratislava a nalez ponecha
bezo zmeny az do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

21.3  Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — pod ¢. OU-BA-
0OSZP3-2025/521796-002 zo dia 01.10. 2025:,

e Ked’Ze stavby maju byt situované;

e v Uzemi s prvym stupiiom ochrany podla § 12 zékona ¢. 543/2002 Z. z, kde sa uplatiiuju
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti tohto zakona (preto nie
je zakonom ¢. 543/2002 Z. z. alebo vSeobecne zavdznymi predpismi vydanymi na jeho
zéklade v danom tzemi zakazana),

e v intravilane ktory je Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zmysle jeho zmien
a doplnkov stabilizovanym uzemim s funkénym vyuzitim; (102) ,,malopodlaznd zastavba
obytného tizemia“ vonkajsieho mesta (Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zmysle
jeho zmien a doplnkov),

emimo priestor prvkov RUSES /Regionalny tGzemny systém ekologickej stability mesta
Bratislavy, SAZP, 1994/,

ena parcele registra ,,C* KN ¢. 2958/9 druhu TTP ktorej odinatie z pol'nohospodarskeho
podneho fondu nebude mat’ vplyv na zauymy chranené zdkonom ¢. 543/2002 Z. z.,

¢ vo verejnej zeleni (ustanovenie § 47 ods. 1 zdkona €. 543/2002 Z. z.).

OU BA, ako dotknuty organ ochrany prirody a krajiny v sidle okresu preto z hl'adiska zaujmov

chranenych zédkonom €. 543/2002 Z. z. sthlasi s vydanim stavebného rozhodnutia vo veci

zmeny stavby pred dokonenim za predpokladu uplatnenia opatreni na zmiernenie alebo

odvratenie nepriaznivych u¢inkov ¢innosti podl'a ustanovenia § 82 ods. 12;

1. Platnost’ vydaného zavéazného stanoviska uplynie o 2 roky od jeho ozndmenia ziadatel'ovi.

2. Désledne dodrzat’ koeficient zelene v miere stanovenej izemnym planom alebo vy$Som.

3. Na vyrub drevin sa vyzaduje vydanie sihlasu miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava -
Karlova Ves alebo vyjadrenia odboru starostlivosti o zivotné prostredie Okresného uradu
Bratislava.

21.4 Okresny urad Bratislava Bratislava, odbor pozemkovy alesny — pod ¢. OU-BA-PLO-

2026/485703-002 zo dna 11.05.2026:

1. Zabezpecit zakladna starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktora bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.
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2. Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpecit’ hospodarne
a ucelné jej vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pdde.

3. Po realizicii stavby, za uCelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny urad
Bratislava, katastralny odbor, o zmenu druhu pozemku ,, Trvaly travny porast* na ,,Zastavana
plocha®, pripadne na ,,Ostatna plocha“ po predlozeni porealiza¢ného geometrického planu a
kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni supisného ¢isla na stavbu (ak
sa vydava) a tohto stanoviska.

21.5 Okresny urad Bratislava, odbor pozemkovy a lesny — pod ¢. OU-BA-PLO-2025/471235-

041 zo dna 4.08.2025:

1/- nebudete vyzadovat tazbu zdravych stromov z dévodu ich mozného padu na vasu

nehnutel'nost’ umiestnent v ochrannom pasme lesa

- budete respektovat’ prava vlastnika a obhospodarovatel’a pril'ahlych lesnych pozemkov, ktory
je ucastnikom v ramci konani vedenych podl'a stavebného zédkona

- date si ,, stavbu ” poistit’ pre pripad vzniku skody vplyvom lesa, ktorti spdsobia prirodné
podmienky alebo vykondvanie hospodarskej ¢innosti v lese tak, aby tuto Skodu poistovina
nasledne nevymahala od majitel’a alebo obhospodarovatel’a lesa

- pokial’ bude les ohrozovat’ majetok a zdravie na vaSom pozemku a odborny lesny hospodar
vyda povolenie na tazbu, date ju vykonat na vlastné naklady

- vyrovnate opravnené navysené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych navysenie bude z
dovodu ochrany vasej nehnutel'nosti

nebudete na okolité¢ lesné pozemky umiestiovat vykopovi zeminu, ziaden stavebny a
komunalny odpad pocas stavby ani po jej ukonceni

- nebudete zasahovat’ do pril'ahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov)

2/- prace realizovat’ v sulade s platnou legislativou zakona o lesoch, zakona o ochrane prirody a
krajiny ¢. 543/2002 Z. z., zdkona 50/1976 Zb. stavebny zakon, zédkona ¢.314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi a vyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z. z. o protipoziarnej ochrane, v zneni
neskorsich predpisov

3/- hore uvedené podmienky budu v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia a v
pripade, Ze nebudu dodrZzané, toto zavidzné stanovisko strati platnost’.

21.6 Mestské lesy v Bratislave — pod €. R2025/001051 zo dila 14.08.2025:

1. Stavba bude realizovand v sulade s predloZenou dokumentaciou len na uvedenych parcelach.

Vystavbou a tpravami nebudu zasiahnuté lesné pozemky, ktoré su v sprave Mestskych lesov v

Bratislave, najmé parcela registra ,,C* KN pare ¢. 2497/1 k.u. Karlova Ves.

2. Pocas realizacie stavebnych prac a uzivania stavby sa na dopravny pristup nebudu vyuzivat

lesné pozemky v sprave Mestskych lesov v Bratislave.

3. Na lesnych pozemkoch nebude vykonavana Ziadna stavebna ¢innost’.

4. Pocas vystavby Ziadame dodrziavat’ Cistotu a poriadok okolia a na lesnych pozemkoch
neumiestiiovat’ Ziadne stavebné ani odpadové materidly.

5. Pri vystavbe a uzivani stavby ziadame dodrziavat protipoziarne predpisy - nevytvorit
podmienky k vzniku poZiaru v lese.

6. Pri ndhodnom péde stromu, alebo konéra z lesnych pozemkov, pri poSkodeni stavby lesnou
zverou a pri pripadnom inom poskodeni majetku a zdravia z titulu umiestnenia stavby v
ochrannom pasme lesa, nebude vlastnikom stavby pozadovana nahrada Skody od Mestskych
lesov v Bratislave.

7. Néklady spojené s bezpeCnostnym orezom, alebo vyrubom drevin z titulu umiestnenia stavby
v ochrannom pasme lesa bude znaSat’ stavebnik (praca arboristu, praca pil¢ika, prendjom
vysokozdviznej ploSiny, prendjom traktora a pod.).

8. Pocas vystavby a uZivania stavby ziadame dodrZiavat’ platné zdkony, a to hlavne platné pravne
ustanovenia lesného zédkona €. 326/2005 Zb. v zneni neskorSich predpisov, vSeobecné zavizné
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pravne predpisy, vSeobecne zavdzné nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy, ako aj
mestskej Casti Bratislava Karlova Ves.

.7 Mestska cCast’ Bratislava - Karlova Ves, cestny spravny organ — pod ¢.

KV/DVP/3728/2026/5035/PN zo dita 09.04.2026:

1.

2.

W

2]

10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

Upravy a zmeny oproti schvalenému rozsahu moze Ziadatel' vykonat iba so sthlasom
cestného spravneho organu.

Povinnost'ou ziadatela je dodrziavat’ technické rieSenie vjazdu a vyjazdu podla projektovej
dokumentécie (vykres €. 2.2 z 07/2025 - situacia - vjazd a spevnené plochy). Dodrzanie Sirky
vjazdu na pozemok vlastnika - 4,50 m. Vybudovanie vjazdu na pozemok vlastnika musi byt
realizovany tak, aby netvoril prekazku pre budici vjazd na susednu parcelu.

. RieSenie parkovania vozidiel, vylucne podla priloZzenej projektovej dokumentacie (na

pozemku vlastnika nehnutel'nosti v pocte 3 parkovacie miesta pre jeden atriovy dom,
technicka sprava z 07/2025, bod. €.7 : posudenie statickej dopravy).

. PoCas vystavby pozadujeme zabezpecit, v pripade zneCistenia vozidiel stavby Cistenie

a udrzbu verejnej komunikécie Staré¢ Grunty.

. Dodrziavat’ prislusné slovenské technické normy.
. Ziadatel’ je povinny sa pri realizécii rozkopavkovych prac riadit’ a dodrziavat’ detaily, ktoré

urcuju Technické listy mesta Bratislava.

. 'V pripade, ze dojde pri stavebnych pracach k naruSeniu alebo poSkodeniu verejnej

komunikécie v danom tseku Staré Grunty, v sprave MC Karlova Ves, Bratislava, je stavebnik
povinny odstranit’ tieto Skody na vlastné naklady.

. Vjazd nesmie zamedzit’ ani obmedzit’ plynuly odtok dazd’ovych vod z komunikécie.
. Dodrzat’ odvodnenie spevnenej plochy podl'a projektovej dokumentacie t.j. vyspadovanie do

liniového ZI'abu pozdiZ oporného muru aj spolu s vjazdom, v zmysle predlozenej technickej
spravy z jula 2025, bod 3.5 : odvodnenie.

. Pocas stavby zabezpecit’ bezpecné pristupy a vjazdy ku vSetkym objektom, ktorych sa stavba

dotkne.

Stavebnik je povinny listom oznamit’ zacatie stavebnych prac minimalne 7 pracovnych dni
pred zaCatim prac oddeleniu dopravy mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves.

Trvalé dopravné znacenie musi byt odsuhlasené Krajskym dopravnym inSpektordtom
a urCené v operativnej dopravnej komisii pre ur¢ovanie dopravnych znaciek a dopravnych
zariadeni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

V pripade, zZe ddjde pri stavebnych pracach k naruSeniu alebo poSkodeniu verejnej
komunikacie v danom useku komunikécie Staré Grunty, je stavebnik povinny odstranit’ tieto
Skody na vlastné naklady.

V pripade potreby poZiadat’ prislusny cestny spravny organ o povolenie na uzavierku
komunikacie.

Ziadatel' sa tymto povolenim zavizuje, e bude reSpektovat dopravné usmernenia,
schvalené cestnym spravnym orgadnom v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke
v zneni neskorsich predpisov a vyhlaSky MV SR €. 9/2009 Z. z., ktorou sa zdkon o cestnej
premavke vykondva.

V pripade zvlaStneho uzivania verejného priestranstva pocas stavebnych prac (zabratie
priestranstva s kontajnermi, inymi stavebnymi materidlmi, technikou a i.) je potrebné
poziadat' o zaujatie verejného priestranstva v zmysle § 8 zdkona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov;

Ziadatel’ je povinny chranit’ Zivotné prostredie dodrzanim prisluinych pravnych predpisov
VZN hl. m. SR Bratislavy &.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleit a VZN MC Bratislava-
Karlova Ves &.2/2011 o dodrziavani &istoty a poriadku na uzemi MC Bratislava-Karlova
Ves.

Pri vykopovych pracach postupovat’ v sulade so vSeobecne zaviznym nariadenim mestske;j
Casti Bratislava - Karlova Ves ¢islo 59/1999 o vykonavani rozkopavkovych prac na tizemi
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mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, doplnenym vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves ¢islo 7/2004 a so vSeobecne zdviznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava

20. Karlova Ves cislo 6/2015 v zneni VZN ¢. 9/2015 o miestnych daniach a vykonavani
rozkopavkovych prac na izemi mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves;

21. V pripade obmedzenia cestnej premavky stavebnymi pracami pozadujeme spracovat’ projekt
organizacie dopravy, ktory bude nasledne predlozeny prislusnému cestnému spraévnemu
organu a obci na prerokovanie a ur¢enie dopravného znacenia v zmysle zakona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikéicidach v zneni neskorSich predpisov s uvedenim presného
terminu realizdcie prac- dopravného obmedzenia, zodpovednou osobou za docasné
dopravné znacenie a dopravné zariadenia a telefonickym kontaktom na zodpovednu osobu;

21.8 Mestska cast’® Bratislava - Karlova Ves, organ Statne] vodnej spravy — pod

¢. KV/ZP/3743/2026/6701/MS zo dita 11.03.2026

— v blizkosti drevin na hranici stavebného pasma budu stavebné prace vykonavané v zmysle
STN 83 70 10 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) Bod
4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, korenova sustava). Vykopy
sa budu vykonavat’ ru¢ne a maximalne sa budt chranit’ najblizsie rastice dreviny s dorazom
na ochranu korenového systému. Nesmie sa vykop viest blizSie ako 2,5 m od pity kmena
a pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Po¢as vystavby budu blizke
kmene a minimalne tretina priemetu koruny stromov na zem chranené debnenim pred
poskodenim stavebnymi mechanizmami a zhutnenim pody;

21.9 PreVak, s.r.o. - pod €. 146/2026 zo dina 01.09.2026

1) Stavba bude zrealizovana na parcele reg. ,,C* 2958/29,(preklep spravna parcela 2958/9) k.0.
Bratislava-Karlova Ves podla predlozenej projektovej dokumentéicie z 08/2026, ktora
vypracoval Ing. Zoltan Horvéth (Archstyl architekti, Cemysevského 26, Bratislava).

2) Rodinné domy ,,A* a ,,B*“ budl napojené na spolo¢nti vodovodnu pripojku d40, ktord napaja
aj susedny pozemok pare. reg. ,,C“ 2958/8. Existujuca vodomernd Sachta umiestnena
na pozemku reg. ,,C* 2958/81 bude upravené na tri vodomerné zostavy. Rodinny dom ,,A*
bude napojeny na existujucu vodovodnu pripojku HDPE d32, ktora je vyvedena z existujucej
vodomernej Sachty. Rodinny dom ,,B* bude mat’ vybudovani novi vodovodnu pripojku
vyvedent z existujiicej vodomernej Sachty. Vodomerné zostavy budi obsahovat’ uzatvaraci
ventil a Y-filter maximalnej zrnitosti 0,4 mm v casti pred vodomerom a uzatvaraci ventil
s odvodnenim a spdtnou klapkou v ¢asti za vodomerom. Vodomer typu SENSUS 420 Q3 4
L165 R3/4 sa intaluje na teleskopické zavitoveé pripojky a U-drziak z nehrdzavejicej ocele.

3) Uprava vystrojenia vodomernej $achty na tri vodomerné zostavy budua prevedené na naklady
investora.

4) Osadenie vodomeru vykond prevadzkovatel’ po kontrolnej obhliadke do 7 pracovnych dni
od zaslania ziadosti 0 montdz po realizécii stavebnych prac.

5) Na novu vodovodnu pripojku vedenej zo Sachty poZadujeme umiestnit’ vyhl'adavaci vodic.

6) Splaskové vody budu zvedené pripojkami splaskovej kanalizacie PVC dl 60, ktoré buda
zatistené do existujicej reviznej kanalizaénej Sachty RS. Osadenie reviznych 3acht
odporuc¢ame na kazdom lomovom bode pri zmene smeru.

7) Dazd'ové vody vodu budi zvedené zo striech a spevnenych ploch na pozemok investora
do reten¢nych nadrzi s bezpecnostnym prepadom do vsakovacej Sachty.

8) Pri zemnych pracach a trvalom zabere pody pozadujeme dodrzat’ ochranné pasma v stlade
s § 19 zakona €. 442/2002 Z .z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene
a doplneni zékona €. 276/2001 Z. z, o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich
predpisov.

9) Podla § 27 ods. (4) zékona ¢, 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zédkona ¢, 276/2001 Z. z, o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov, kazdy, kto vykondva opravy, rekonstrukcie, terénne Upravy a iné
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stavebné prace, ktoré mézu mat’ vplyv na zariadenia verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie, je povinny po dohode s prevadzkovatel'om vykonat’ neodkladne na svoje naklady
prisposobenie poklopov, vstupov do Sachiet, zastvadlovych uzaverov a inych objektov
a zariadeni verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie novému stavu.

10) V pripade obnazenia potrubia verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie ziadame pred

zasypanim vykopu prizvat zodpovedného zamestnanca naSej spoloc¢nosti na kontrolnu
obhliadku.

11) V miestach krizovania alebo subehu s verejnym vodovodom a verejnou kanalizaciou dodrzat’

podmienky podl'a STN 73 6005 - Priestorova uprava vedeni technického vybavenia.

12) Po realizacii stavby investor bezodkladne:

— poziada o uzavretiec Zmluvy o dodavke pitnej vody a odvadzani splaskovych vod

— predlozi vyskopisné a polohopisné geodetické zameranie vodovodnej a kanalizacnej
pripojky (pozn.: i v elektronickom formate .DWG a .DGN)

— predlozi protokoly z tlakovych skusok (pozn.: tlakové skusky sa vykonavaju za tiCasti
zodpovedného zamestnanca spolo¢nosti PreVaK)

— poziada o vyjadrenie ku kolaudacii stavby.

13) Zmluvu o dodavke pitnej vody a odvadzani splaskovych vod je investor povinny uzavriet’

s vlastnikom vodovodu a kanalizacie v danej lokalite (spol. SITINA s.r.0.). K Zmluve
je potrebné dolozit” dohodu o spolo¢nej vodomernej Sachte a Casti vodovodnej pripojky
medzi investorom a majitelom pozemku par. reg. ,,C* 2958/8 (pre pripad poruch a oprav).

21.10 Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., - pod &¢. CDP 004050/2026 zo diia 9.04.2026:

Ak je pre pripojenie stavby potrebné rozsirenie distribucnej sustavy, stavebnikom stavebnych
objektov, ktoré maji byt sufastou distribucnej ststavy, musi byt spolo¢nost’
Zapadoslovenska distribu¢nd. Spolocnost’ Zapadoslovenska distribu¢nd vystavi Ziadatel'ovi
splnomocnenie na zastupovanie v osobitnom konani, ktorého predmetom je povolovanie
vystavby stavieb distribu¢nej sustavy.

Nie je potrebné rozsirenie distribucnej sustavy.

Ak je sucast'ou posudzovanej projektovej dokumentacie aj zariadenie na vyrobu elektriny,
toto vyjadrenie nenahraddza vyjadrenie k moznosti pripojenia zariadenia na vyrobu elektriny.
Nie je predmetom posudzovanej projektovej dokumentacie zariadenie na vyrobu elektriny.
Ak je sucastou posudzovanej projektovej dokumentacie prelozka elektrického vedenia alebo
elektroenergetického zariadenia distribucnej sustavy, projektova dokumentdcia musi byt
vyhotovena v stulade so zmluvou o vykonani prelozky, ktoru stavebnik uzatvori so ZSD.
Sucastou posudzovanej projektovej dokumentacie nie je prelozka elektrického vedenia ani
prelozka elektroenergetického zariadenia distribucnej sustavy.

Dalsie informacie

Projekt stavby, ak je jeho predmetom elektroenergetické zariadenie alebo elektrické vedenie,
musi byt vypracovany v sulade s dokumentéarni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna,
ktoré si zverejnené na https://www.zsdis.sk/Uvod/Spolocnost/Dokumentv/Predpisv-
prevadzkovatela (najmd Technické podmienky prevadzkovatela sustavy, Pravidla pre
prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie, Zasady planovania sistav VN a NN) a
zverejnené na https://www.zsdis.sk/Uvod/Spolocnost/Dokumentv/Standardy-proiektovei-
dokurnentacie.

Predmetom projektu stavby nie je elektroenergetické zariadenie ani elektrické vedenie

Ak sa v dosahu miesta stavby nachadza podzemné elektrické vedenie alebo vedenie
elektronickej komunikacnej siete, pred zacatim stavebnych préac, je potrebné elektrické
vedenie a vedenie elektronickej komunikacnej siete zakreslit’ a vytyc€it. Sluzbu vyty¢ovania
kablov VVN, VN, NN je mozné objednat’ elektronicky cez ZSDIS e-Shop. Sluzba je
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuc¢na.

Stavebnici zabezpecia vytycenie kablov VVN, VN, NN pred zacatim stavebnych prac.
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e Ziadatel je povinny re$pektovat’ ochranné pasma elektrickych vedeni a elektroenergetickych
zariadeni spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. podla § 43 zédkona o energetike a
dbat’ na to, aby nedoslo k ich poSkodeniu alebo ohrozeniu ich prevadzky.

e Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie (oboznamenie) vSetkych osob
vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

e O konzultaciu technického rieSenia buduceho pripojenia stavby modzete poziadat
prostrednictvom elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti:
https://www.diportal.sk/eziadosti/#/ziadost/ziadost- o-konzultaciu-pd/uvod
devkonpd?ziadatel=podnikatel

e Ak mate zdujem o vysvetlenie procesu zabezpecenia zmluvného vztahu a sposobu
vysporiadania majetkovopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych
vedeni a elektroenergetickych zariadeni, mozete vyplnit' kontaktny formular: Kontaktny
formular pre developerov Zapadoslovenska distribucna, a. s.

e Projekt stavby, ak je jeho predmetom elektronickd komunikacna siet’ alebo telekomunikacné
zariadenie umiestnené na fyzickej infrastruktare alebo v blizkosti distribucnej sustavy
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd, musi byt vypracovany v sulade s dokumentéarni
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, ktoré su zverejnené na
https.//wwwzsdis.sk/Uvod/Spolocnost/  Dokumenty/Predpisy-prevadzkovatela  (najméa
Optické siete na VN a NN vedeniach a v subehu s kablami v zemi)

e Predmetom projektu stavby nie je elektronicka komunikacna siet' ani telekomunikacné
zariadenie umiestnené na fyzickej infrastrukture alebo v blizkosti distribucnej sustavy
spolocnosti Zapadoslovenska distribucna

e Ziadatel’ je povinny respektovat’ ochranné pasmo elektronickej komunikaénej siete podla
§ 23 zadkona o elektronickych komunikéaciach a dbat’ na to, aby nedoslo k ich poskodeniu
alebo ohrozeniu ich prevadzky.

e Ak sa v dosahu miesta stavby nachadza podzemné vedenie elektronickej komunikacnej siete,
pred zaCatim stavebnych prac je potrebné vedenie elektronickej komunikacnej siete zakreslit’
a vytycit'.

20.11 Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a.s., - pod ¢. TD/NS/0280/2026/Pe zo dia

9.06.2026:

VSEOBECNE PODMIENKY:

e Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zaCatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vytycenie existujiicich plyndrenskych zariadeni prostrednictvom
online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk [Cast’ E-
sluzby),

e v zdujme predchddzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonéava vytycovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,

e stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prdc v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (€ast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zahdjenim planovanych prac. V
pripade neozndmenia zadatia prac upozoriiujeme, ze SPP-D moze podat’ podnet na Urad pre
reguléciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit® podla ustanoveni Zakona o
energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,

e stavebnik prac je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie
¢innosti z dévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie
(obnovy) plynarenskych zariadeni,

Rozhodnutie & KV/SU/4363/2026/23707/ER
Strana 12/ 23


https://www.diportal.sk/eziadosti/%23/ziadost/ziadost-
http://www.spp-distribucia.sk/
http://www.spp-distribucia.sk/
http://www.spp-distribucia.sk/

e stavebnik je povinny umoznit' zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizécie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

e stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1.00 m na kazdu
stranu od obrysu nizkotlakého d’alej ako ,,NTL* plynovodu a stredotlakého d’alej ako ,,STL
plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého d’alej ako ,,VTL
plynovodu, az po predchadzajucom vytyceni tychto plynarenskych zariadeni, a to ru¢ne, bez
pouzitia strojovych mechanizmov, so zvysenou opatrnostou, za dodrzania STN 73 3050, a to
pokial sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

e pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu
VTL plynovodu, inym sposobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste kriZovania s
plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochddza, v mieste priblizenia k
plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou
pre overenie priestorového uloZenia plynarenského zariadenia a taktiez overenie priebehu
trasy vitacieho (resp. pretlaacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy
si neoddelite'nou prilohou tohto zavdzného vyjadrenia,

e v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou
metddou s ru¢ne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit’ SPP-D
realizaCni projektovi dokumentdciu a vopred poziadat o stanovenie podmienok na
vykonavanie takychto prac,

e vykonévanie zemnych prac bezvykopovou metdédou bez rué¢ne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakdzané,

e ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plyndrenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazené¢ho plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a ulozenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

e pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s
nimi je prisne zakdzand, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie
prevadzkovatel’a,

e stavebnik je povinny zabezpecit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

e stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne Upravy,
ktoré by zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny urovne terénu
pozadujeme vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej Grovne
terénu,

e kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt ithned’
ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti moéze viest' k vaZznemu
ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

e stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat' ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zdkona a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytyCenia plyndrenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych
pravidiel pre plyn (TPP) jmi 700 02,

e stavebnik zabezpeci realizaciu stavby podla podmienok uvedenych v tomto zavidznom
vyjadreni apodla podmienok stanovenych v predchddzajuicom vyjadreni SPP-D
k umiestneniu stavby v bezpecnostnom pasme ¢. 10694/290426/BA/MM,

e stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pésiem,
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e stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73
6005 a TPP 906 01,

e v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti a zhotovit’,
zmenit’ alebo odstranit’ stavbu,

e v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribu¢nej siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni zhotovit’, zmenit’ alebo
odstranit’ stavbu,

OSOBITNE PODMIENKY:

e Toto stanovisko nenahriadza technické podmienky pripojenia budiceho odberného
plynového zariadenia k distribu¢nej sieti SPP-D.

e V pripade, Ze stavba ma byt v budicnosti pripojend na distribu¢nu siet’ prevadzkovani SPP-
D, je stavebnik povinny pred zaCatim konania o stavebnom zdmere overit” dostupnost’ a
kapacitu distribu¢nej siete a to podanim ziadosti o pripojenie do distribu¢nej siete na
predpisanom tlacive, alebo elektronicky, prostrednictvom aplikécie zverejnenej na webovom
sidle SPP-D (www.spp- distribucia.sk).

e Pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby pozadujeme predlozit Ziadost' o zavizné
vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby ku kolaudacii stavby, ktorej prilohou musia byt

»kopia ,,Ozndmenia o zacati prdc v ochrannom péasme plynarenskych zariadeni®, ktoré
stavebnik dorucil SPP-D (vid’ 3. odsek vysSie uvedenych VSeobecnych podmienok),

» dokumentécia skutocného zhotovenia stavby,

= geodetické zameranie skutocného vyhotovenia dokoncenej stavby v digitdlnom tvare
(format *.dgn, *.dxf).

= k6pia "Rozhodnutia o stavebnom zamere*

pricom na zaklade tejto ziadosti a predlozenych dokladov SPPD vyda zavazné vyjadrenie ku

kolaudacii stavby.

e Toto zavizné vyjadrenie nahradza zavizné vyjadrenie SPP-D pre posudenie projektu stavby
podl’a Stavebného zakona.

20.12 Slovensky plynarensky priemysel - distribuicia, a.s., - pod ¢. 10694/290426/BA/MM zo

dila 13.05.2026:

e stanovuje zdékladnu vzdialenost' stavby: atriové rodinné domy vratane nadzemnych
a podzemnych Casti, terasy, pristresky, bazény, retencné nadrze, vsakovacie bloky, oporné
mury, schodisko, pivnica od PZ na: 2 m

e stanovuje skratenil vzdialenost’ stavby: oplotenie vratane pétiek/zékladu/kotvenia, skrinka
elektromerového rozvadzaca, vratane pétiek/ zakladu/ kotvenia, stojisko komundlneho
odpadu vratane pétiek /zakladu /kotvenia, od PZ na:1,01 m

e stanovuje skrateni vzdialenost’ stavby: vjazd na pozemok, spevnené plochy od PZ na Om,
suhlas je podmieneny osadenim HUP STL 1 pripojovacieho plynovodu (ID: 45834240, D 32
PN 80kPa) do odvetravanej skrinky do pevnej Casti oplotenia,

VSEOBECNE PODMIENKY:

e k urceniu presnej polohy vyssSie uveden¢ho PZ je stavebnik povinny poziadat SPP-D o
vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formulam
zverejnené¢ho na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby)

e v zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vytycovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,

e stavebnik je povinny zabezpecit, aby sa rekonStrukciou pdvodnej stavby nezmenil jej
charakter a podorys,
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stavebnik je povinny zabezpecit' vypracovanie projektovej dokumentécie (d’alej len ,,PD*)
stavby opravnenou osobou v stlade s podmienkami stanovenymi v tomto vyjadreni,

pred podanim ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere a/alebo overenim projektu
stavby a/alebo pred ohldsenim drobnej stavby je stavebnik povinny poziadat’ SPP-D o vydanie
zavazného vyjadrenia k PD stavby,

v ochrannom a bezpec¢nostnom pasme vyssie uvedeného PZ nie je dovolené navrhovat’ ziadne
d’alSie stavebné objekty (budovy, garaze, pristresky, pripadne objekty so zhromazd’ovanim
0sob ...),

stavebnik pri realizacii stavby nesmie v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni zriadit’
aredl staveniska, prechddzat tazkymi mechanizmami, prip. inym spdésobom poskodit
plynarenské zariadenia,

OSOBITNE PODMIENKY:

[\
—_

pri krizovani a sibehu ostatnych inziniersky sieti s STL plynovodom dodrzat’ priestorovu
normu STN 73 60 05 a TPP 906 01,

v ramci realizécie stavby vjazd na pozemok, spevnené plochy (d’alej len stavba) pozadujeme
dodrzat’ niveletu plynovodov. Rovnako Vas Ziadame, aby ste stavbou neznizovali hibku
existujuceho krytia plynarenskych zariadeni. V pripade ak v désledku planovanych ¢innosti
moze dojst’ z akéhokol'vek dovodu ku kolizii s plynarenskym zariadenim, napr. z dévodu
hibky jeho uloZenia, alebo jeho trasy, je potrebné, aby bola na néklady stavebnika vykonana
prelozka takéhoto plynarenského zariadenia, a to podl'a podmienok stanovenych SPP-
distribucia, a.s.,

povinnost’ zachovat’ charakter a podorys stavby sa vzt'ahuje na vjazd na pozemok nad STL
plynovodmi a al m kolmo od osi plynovodu na kazd stranu,

vysSie uvedené stanovisko nesluzi ako vyjadrenie pre stavebny a/alebo overenie projektu
stavby a /alebo ohldsenie drobnej stavby. Po zapracovani vyssie uvedenych podmienok do
projektovej dokumentacie mdzete spolocnost’ SPP-distribucia, a.s., poziadat’ o vyjadrenie k
stavebnému zameru a/alebo overenie projektu stavby a /alebo ohldseniu drobnej stavby

Pre ucely vydania stanoviska SPP-D k projektovej dokumentacii stavby pre uzemné a/alebo
stavebné konanie predlozte spolu s projektovou dokumentaciou a ziadostou o vydanie
stanoviska aj kopiu podania (Vasho navrhu na zacatie izemného, resp. stavebného konania
podaného najneskdr do 31.3.2025 ) na prislusSny stavebny urad, naslednde Vam vydame
stanovisko pre ucely konkrétneho, uz prebiehajuceho tzemného a/alebo stavebného konania
podl'a ustanoveni zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

.13 Orange Slovensko, a.s.- vyjadrenie ¢. 3730020338 zo dna 9.04.2026:

. V zmysle § 21 ods. 11 zdkona ¢. 452/2021 Z.z. sa do projektu stavby musi zakreslit’ trasa

vSetkych znamych vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

. EKS su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zdkona ¢. 452/2021 Z.z.). Zéaroven je potrebné

dodrziavat’ v§eobecnu prevencnu povinnost’ upravenu v § 23 zakona €. 452/2021 Z.z. ako aj
ustanovenia o ochrane proti ruseniu upravené v § 108 zakona €. 452/2021 Z.z.

.V pripade, Ze je v tomto Vyjadreni uvedené, Ze dojde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange

Slovensko, a.s. ako aj v pripade, Ze stavebnym zdmerom bude dotknuté ochranné pasmo EKS,
je stavebnik povinny reSpektovat’ VSeobecné podmienky ochrany EKS, ktoré tvoria prilohu
tohto Vyjadrenia. Najneskor pred spracovanim projektovej dokumentécie stavby je stavebnik
povinny vyzvat’ spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s., cez nim poverenu osobu/spolo¢nost’, na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia EKS. Kontaktné udaje st
uvedené vo VSeobecnych podmienkach ochrany EKS.

.V zmysle § 24 zékona €. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prelozky

EKS s vlastnikom dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné zrealizovat’ prelozku
EKS.

. Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozoriiuje na zakaz budovania skladok a zariadeni nad
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trasou EKS.

. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany je porusenim povinnosti podla § 23

zakona €. 452/2021 Z.z.

V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov
pokracovat’ po tom, ako vydané Vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace
a poziadat’ o nové vyjadrenie.

. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy EKS

spoloCnosti Orange Slovensko, a.s. Kontaktné udaje st uvedené vo VsSeobecnych
podmienkach ochrany EKS.

Bez suhlasu spoloc¢nosti Orange Slovensko, a.s. nie je Ziadatel’ a/alebo stavebnik opravneny
informacie uvedené v tomto Vyjadreni d’alej rozsSirovat’, zdielat’ alebo vyuzivat’ na iny ucel
nez na ucel uvedeny v ziadosti a vysSie v tomto Vyjadreni.

Ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, Ze v pripade, ak planuje napojit' nehnutelnost’ na verejnu
elektronickiit komunika¢nu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné
rozhodnutie doplnit aj telekomunikaénu pripojku.

Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat.
Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie
polohy EKS.

21.14 Technické siete Bratislava, a.s., pod & TSB3184/2026 dia 26.05.2026:

Pred zacatim prac pozadujeme zrealizovat’ zakres a vytycenie sieti VO a MOS.

Ziadost' o zakres sieti je potrebné zaslat' e-mailom na adresu_info@tsb.sk s vymedzenim
presnej lokality (zdujmovej oblasti) v ramci ktorej ma byt zakres sieti realizovany v
prehl'adnom mapovom podklade, prip. v katastralnej mape s vyznacenim jednotlivych ¢isel
parciel a katastralneho tizemia, v ktorom sa zaujmové uzemie nachadza.

Vytyc€enie sieti v teréne je mozné uskuto¢nit’ az po realizacii zakresu sieti VO a MOS.
VytycCenie sieti v teréne mdze zabezpecovat’ iba osoba s odbornou spdsobilostou na uvedeny
vykon &innosti prislu§nym poverenim od spolo¢nosti Technické siete Bratislava, a.s. Ziadost’
o vytycCenie sieti je potrebné zaslat’ e-mailom na adresu info@tsb.sk s prilozenim zakresu sieti
VO a MOS realizovanym spolo¢nostou Technické siete Bratislava, a.s.

Realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumenticie nesmie prist ku obmedzeniu ani
ohrozeniu prevadzky, udrzby, modernizicie a rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo MOS
(d’alej ako ,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS*) a nadvizujucich zariadeni. Pri
realizécii diela Ziadame o dodrziavanie platnych pravnych predpisov prisluSnych noriem
(naymi, nie vSak vyluéne dodrziavanie a reSpektovanie ochrannych pasem zariadeni VO
a/alebo MOS).

V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi Zziadatel zabezpecit
projektovlil dokumentaciu, ktortl je potrebné zaslat’ na odsuhlasenie na_info@tsb.sk, ako aj
naslednti realizdciu opatreni - vyvolané upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak, aby
nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realizaciou diela
obmedzend prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonStrukcia zariadeni VO a/alebo MOS.
Zaciatok prac je potrebné oznadmit’ na info@tsb.sk.

Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO a/alebo
MOS pozadujeme vykonavat zasadne rucnym spésobom bez pouzivania akychkol'vek
strojnych mechanizmov. potrebné dodrzat’ maximalnu opatrnost’ a predmetné zariadenia VO
a/alebo MOS zabezpecit’ proti poSkodeniu a pripadnému odcudzeniu.

V pripade, Ze realizaciou diela na zdklade predlozenej dokumentécie pride k poskodeniu alebo
ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS ziadame o tejto skutoCnosti
bezodkladne informovat na tel. €. +421 2 32 332 332 a zaroveil e-mailom na_info@tsb.sk.
Naslednt opravu poskodeného zariadenia VO a/alebo MOS je potrebné realizovat’ na zdklade
pisomného usmernenia spravcu VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.
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e Stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za pripadné
Skody voci akymkol'vek tretim strandm sposobené realizaciou diela.

e V pripade napdjania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je
nevyhnutny suhlas TSB, a.s. a v pripade, ze bude potrebné, tak aj ucast’ zastupcu TSB, a.s.
pocas pripajania.

e V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné nahlésit
minimalne deni vopred na_info@tsb.sk s uvedenim ndzvu akcie, realizacnej spolo¢nosti,
kontaktu na zodpovednud osobu a presny harmonogram prac.

e V pripade, Ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti
odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby sucast'ou predlozene;j
PD pre stavebné povolenie bol samostatny stavebny objekt Verejné osvetlenie. Technické
rieSenie tohto stavebného objektu je potrebné konzultovat' v rozpracovanosti s buducim
spravcom VO, spol. Technické siete Bratislava, a.s., kontaktny e-mail:_info@tsb.sk.

21.15 Univerzita Komenského v Bratislave — pod ¢. 01/8309/2026 zo diia 12.10.2026:
Univerzita Komenského v Bratislave ako vlastnik susednych pozemkov reg.,,E"-KN parcelné
¢islo 3-20354/1a3-20353/2 druh pozemku ,,lesny pozemok" LV 5284 a parc. reg. ,,C" KN 2497/2
druh pozemku ,,lesny pozemok" podla LV ¢islo 727, v katastralnom uzemi Bratislava-Karlova
Ves upozornuje, ze stavebnik nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Univerzity Komenského akymkol'vek spdsobom uzivat, zatazovat’ ani vstupovat na pozemky
vo vlastnictve Univerzity Komenského. Rovnako stavebnik nie je opravneny prechovavat
material, zriad'ovat’ skladky odpadu alebo umiestiiovat’ zariadenie staveniska na pozemkoch vo
vlastnictve Univerzity Komenského.

Zaroven upozornujeme, ze Univerzita Komenského v Bratislave neudelila stavebnikovi ziaden
(pisomny ani Gstny) suhlas na takéto uzivanie. K dotknutym pozemkom Univerzity Komenského
v Bratislave nie je v prospech stavebnika zriadené zmluvné ani zakonné vecné bremeno a nebolo
vydané ani ziadne rozhodnutie o povoleni vstupu na cudzi pozemok.

Namietky ucastnikov konania:

Stavebny urad urcil v konani o stavebnom zamere okruh ucastnikov konania v sulade s § 49
Stavebného zakona. V konani o stavebnom zamere neboli uplatnené navrhy, pripomienky a namietky
ucastnikmi konania ani nesuhlasné stanoviskd dotknutych orgédnov a dotknutych pravnickych osob.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. (1) Stavebného zédkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dna,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podand Ziadost’
o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zadmere straca platnost’ dilom straty platnosti
overovace] dolozky.

Podla § 61 ods. (4) stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania.

Podla § 62 ods. (3) stavebného zdkona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere
predizit na Ziadost stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 600,- € bol (slovom Sest’sto eur) zaplateny dna 21.06.2026 prevodom na ucet
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves.

Upozornenie:

Stavebny urad stavebnika upozornuje, Ze predmetna stavba moze podliehat’ spoplatneniu v zmysle
platnych ustanoveni zdkona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.
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Odovodnenie

Diia 22.06.2026 s doplnenim v ditoch 20.07.2026, 24.08.2026 a 14.09.2026 podali stavebnici
JUDr. Juraj Sulhan a JUDr. Nikola Sulhatiova, obaja bytom Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava,
v zastupeni Jana LeSkova a Ing. Jozef Lesko, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave, na zéklade
splnomocnenia z 03.08.2025 Zziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere na stavbu
,»2X atriovy rodinny dom®, na pozemku registra ,,C*“ KN parcelné ¢islo 2958/9 k. 0. Karlova Ves,
Plavkova ul. v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 3485 vo vlastnictve stavebnikov;
a inzinierske siete na pozemkoch parcelné ¢islo 2958/8,2958/81 a 2958/88 k. 1. Karlova Ves, ziadost’
o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere na uvedenu stavbu.

Diiom podania bolo zacaté konanie o stavebnom zamere.

Ked’Ze ziadost’ nebola uplna, stavebny urad vyzval listom &. KV/SU/4363/2026/15290/ER zo
dina 029.06.2026 na odstranenie nedostatkov podania a sucasne konanie prerusil. Stavebnik
pozadované doklady tiplne doplnil diia 14.09.2026.

Stavebny trad oznamil listom & KV/SU/4363/2026/20595/ER zo dia 24.09.2026 zacatie
konania o stavebnom zamere vsetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym orgédnom
a dotknutym pravnickym osobam. Ked’ze boli stavebnému uradu dobre zndme pomery staveniska
a ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad pre postidenie navrhovanej stavby, stavebny trad upustil
od miestneho zistovania v stlade s § 53 ods. (2) stavebného zakona.

Stavebnik v konani predlozil nasledovné doklady: projektovi dokumentaciu pre stavebny
zamer, list vlastnictva €. 3485, spravu o prerokovani stavebného zdmeru, suhlas spravcu pristupove;j
ucelovej komunikacie SITINA, s.r.o. k s dopravnému napojeniu a uzivaniu komunikécie,
a stanoviska dotknutych organov uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Stavebny urad si elektronicky vyhotovil kopiu katastralnej mapy a vypis z listu vlastnictva ¢. 3485
a informacnych systémov verejnej spravy.

V konani o stavebnom zamere neboli uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikmi
konania ani nesuhlasné stanoviska dotknutych orgdnov a dotknutych pravnickych osob.

Stavebny urad v uskuto¢nenom spravnom konani preskimal predlozenu ziadost' z hladisk
uvedenych v § 57 stavebného zékona, prerokoval ju s tcastnikmi konania a s dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami a zistil, Ze jej realizaciou alebo uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskuto¢nenie a osobitnymi predpismi.

Stavebny urad zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a dotknutych
pravnickych os6b pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poZiadaviek vlastnikov a
spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad vyhodnotil okruh ucastnikov konania podl'a § 49 stavebného zdkona, zabezpecil
procesné prava ucastnikov konania postupom podla § 50 a § 51 stavebného zdkona a prislusnych
ustanoveni spravneho poriadku a dostatocne zistil skutkovy stav veci. Zaroven podrobne a v celom
rozsahu preskimal Ziadost' na zacatie konania spolu s projektovou dokumenticiou a spisovym
materidlom, posudil ju s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym
so zakonom o spravnom konani a stavebnym zakonom, ako aj prislusnymi vyhlaSkami Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky a Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky. Nakol'ko v priebehu konania o stavebnom zamere stavebny urad nezistil dévody, ktoré by
branili vydaniu rozhodnutia o stavebnom zédmere rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realiziciu stavby.
Stavebnik je povinny pre realizaciu stavby poziadat’ stavebny trad o overenie projektu stavby
podl’a § 65 stavebného zakona.
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Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma tcastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dita ozndmenia (dorucenia) rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Stavebny trad Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Namestie
sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava, priCom odvolacim orgdnom je Regiondlny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64, 831 04 Bratislava, oddelenie Statnej
stavebnej spravy.

Toto rozhodnutie je preskimateI'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Dana Cahojova
starostka

Prilohy:
1. 1x Situacia

2. 1x Projektova dokumentécia overend stavebnym tradom (stavebnik prevezme osobne)

Dorudi sa:

Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou

— JUDr. Juraj Sulhan, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
v zastipeni Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave a Ing. Jozef Lesko,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave

—  JUDr. Nikola Sulhaniova, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
v zastipeni Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysokd pri Morave a Ing. Jozef LeSko,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave

— Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava

—  Univerzita Komenského v Bratislave , Safarikovo nam. 6, 814 99 Bratislava

— Mag. Jan Matuska, Langesandndhe 12, Niklausen, 06005 gvajéiarska konfederacia

—  Ing. Jana Matuskova, Langesandnohe 12, Niklausen, 06005 Svajéiarska konfederacia

— Ing. Ivan Liska, H. Melickovej 14, 841 05 Bratislava

— Ing. Stefan Bele§, Na Baranku 4529/1, 811 04 Bratislava

—  Martin Terek, Pod Rovnicami 50, 841 04 Bratislava

—  Gabriel Szabo, Karloveské rameno 2A, 841 04 Bratislava

— Ing. Juraj Kucera, Svetla 5754/8, 811 02 Bratislava
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MUDr. Martin Kafka, Palackého 3382/6, 038 61 Vrutky

Ing. Mario Laborde, Medenal6, 811 02 Bratislava

Mgr. Katarina Laborde, Medenal6, 811 02 Bratislava

Ing. Andrej Liptak, Rol'nicka 10, 831 07 Bratislava

Ing. Pavol Schwarz, Grosslingova 2463/39, 81109 Bratislava

Ing. Dana Schwartzova, Pri hradzi 272, 900 43 Kalinkovo

Petra Kajan, Rajecka 8682/8, 821 07 Bratislava

Ing. Andrej Priecel, Staré Grunty 324/8, 841 04 Bratislava

JUDr. Veronika Priecelova, Staré Grunty 324/8, 841 04 Bratislava
Roman Stiva, Fialova 4036/6B, 851 07 Bratislava

Mgr. Miroslava Stivova, Fialova 4036/6B, 851 07 Bratislava

Mgr. Sonia Povazanova, Rozvodna 3200/11, 831 01 Bratislava

JUDr. Alexander Kucharik, Zbojniky 195, 935 55 Hantianska Vrbica
Ing. Maria Rosolova, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava

MSc. Michal Rosolov, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava

MUDr. Boris Kucera, Svetla 5754/8, 8§11 02 Bratislava

PharmDr. Ivan Duncko, LiS¢ie tdolie 33, 841 04 Bratislava,

Sona Dunckova, Lis¢ie udolie 33, 841 04 Bratislava,

ARCHSTYL s.r.o0., Pazite 423/1, 907 01 Myjava, Ing. arch. Zoltdn Horvéath - projektant

Doruduje sa za u¢elom zverejnenia verejnej vyhlasky:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99

Bratislava

2. Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava

Dotknutym organom na vedomie:

3.

4,

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, organ tizemného planovania, Primacidlne nam.
1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, odpadové hospodarstvo, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, referat prirody a krajiny, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Mestskd cast’ Bratislava-Karlova Ves, oddelenie Zivotného prostredia, organ Statnej vodnej
spravy, Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava

Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves, oddelenie dopravy a verejného poriadku, referat
uzemného planovania, Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, oddelenie dopravy a verejného poriadku, cestny spravny
organ, Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku s infraStruktiry, odbor spravy
nehnutel'ného majetku Statu, Namestie genaréala Viesta 2, 832 47 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 8/11 04 Bratislava

Hasi¢sky a zachranny atvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
SPP-distribtcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 17 Bratislava

Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, P.O.BOX 83/C, 814 99 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Mestské lesy v Bratislave, Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava

PreVak, s.r.o, Puchovska 8, 831 06 Bratislava
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18. SITINA, s.r.o, Hurbanovo némestiev7, 811 03 Bratislava
19. Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Na vedomie:

20. JUDr. Juraj Sulhaf, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
v zastupeni Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave a Ing. Jozef LeSko,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave

21. JUDr. Nikola Sulhafiova, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
v zastupeni Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysokd pri Morave a Ing. Jozef Lesko,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave

22. Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves - starostka

23. spis

24. ala

Verejna vyhlasSka

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli
Miestneho uradu MC Bratislava-Karlova Ves. Za defi doruéenia sa povaZuje 15. deii vyvesenia.
Zarovei sa toto oznamenie zverejiiuje aj na stranke www.karlovaves.sk a na tiradnej tabuli Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava. Po uplynuti uvedenej lehoty
ziadame zaslat’ potvrdentl verejn(l vyhlasku spét’.

Datum vyvesenia Datum dorucenia Datum zvesenia

peciatka a podpis peciatka a podpis
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Graficka legenda:

i Hlavny vstup do RD

P an Vstup do zahrady

i, Hlavny vstup na rieseny pozemok
Pliseseatit Hranica pozemku/oplotenie

2840n - emem e Hranica pozemku A
Hranica zastavenej plochy A
"‘ = emw e Hrgnicd pozemku B
Hranica zastavanej plochy B
A —) — - Jestvujlca verejnd splaskovd kanalizdcia
e ] Navrhaované napojenie na kanadlizéciu
; Jestvujici verejny vodovod

' -3 - Navrhované napojenie na vodovod
| Novd vodovodnd pripojka
& Jestvujici verejny STL plynovod - nebude vyuZité

Jestvujice vedenie NN
= Pripojka NN a rozvody na pozemku
‘ Jestvujlice vedenie ddtove] siete
‘ Pripojka datovej siete a rozvody na pozemku

@0 Jestvujice verejné osvetlenie

Vieobecné poznamky

Vielky prava vyhradens. Zicidna Edst tohio dokumentu nesmie byl reprodukovand, ukladand do
irvalého pomdlového syslému alebo vysisiand v Ziadnej forme a Ziadnym sposobom elekironicky,
1 meachanicky, fotokopirovanim, nahrévanim, clebo inck. bez predchdédzajiceho suhlasu: ARCHSTYL
\ ™ sr.o., Pazite 423/1, 907 01 Myjava, emaii: kre@archstyl.com.
‘\ Akékolvek nejasnosti, pochybnosti alebo nestlad projektove] dokumentacie s realifou stavby, must
| dodavatei stavby pred realizéiciou diela alebo jeho Easti vopred prekonzultovaf s projekianiom
| stavby.
Projekiant nenesie zodpovednosi za zmeny uskuloénenéd doddvalelom pocas redlizécie diel bez
\ predchédzojiceho upozornenio projekianta diela a jehe vyslovného (pisomného) sihlasu.

Doddvaiel stavby je povinny, pred zacalim realizécie diela, neffudovat §i celld projektowd
\ dokumentaciu diela. V pripade zstenia nedostalkov v projekiovej dekumentacii diela je dodévate
Lo stavby povinny na lieto nedostatky upozomil projekianta diela, Doddavalel diela pii realizacii diela
S musi postupoval v zmysle platnych legislativnych o pravnych predpisov.

Projektova dekumentacia neslid na ucely realizécie stavby. Pred zacatim je nulné vypracoval
realizaénl projektovs dokumentdéciu
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