MESTO STUPAVA

Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

Vas list ¢islo/zo dia
6042/30.03.2025

Mesto Stupava ako stavebny urad prislusny podl'a ustanovenia § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) (dalej ako ,,novy
stavebny zakon), v nadvéznosti na ustanovenie § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z. z. o prechode
niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vysSie izemné celky v zneni neskorSich
predpisov (d’alej iba ,,stavebny trad*), v zmysle prechodnych ustanoveni § 84 ods. 4 pism. a) nového
stavebného zdkona a v zmysle ustanoveni § 39 a § 39a stavebného zakona, v sulade s ustanovenim § 4
vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov, podl'a ustanoveni § 46 a § 47 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,spravny

Nase cislo Vybavuje Stupava

C.j.: SU-805/2026/28190-HER  Ing. Estera Herrmannova 14.10.2026
(2483/2026/6042) estera.herrmannova@stupava.sk
(2025/STU/01085) 02/ 6020 0924

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

poriadok®), a na zaklade vysledkov konania vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

nazov stavby:

objektova skladba:

SU-805/2026/28190-HER

-BYTOVY DOM S OBCHODNYMI PRIESTORMI

CEVAMALL - STUPAVA*“

SO 01 BYTOVY DOM S OBCHODNYMI PRIESTORMI
SO 02 Komunikdcie a spevnené plochy
SO 03 Arealova splaskova kanalizacia
SO 04 Dazd’ova kanalizacia a vsakovanie
SO 05 Arealovy rozvod vody

SO 06 Pripojovaci plynovod

SO 07 Arealovy rozvod uZitkovej vody
SO 08 Pripojka NN

SO 09 Arealové rozvody NN a osvetlenie
SO 10 Slaboprudové rozvody

SO 11 Sadové upravy
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navrhovatel’:

(ticastnik konania)

miesto stavby:

druh konania:

kéd druh stavby:

druh stavby:

ucel stavby:

ostatni ucéastnici konania:

spolo¢nost AGRO INVESTMENT, s.r.o., so sidlom
Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35 819 031 v zastapeni
splnomocnencom spolo¢nostou IRS — inZiniering, s.r.o., so sidlom
Bottova 8122/4, 811 09 Bratislava, ICO: 50 447 335

pozemky parc. ¢ 4137/2, 4137/30, 4137/71, 4137/651, 4137/668,
4137/854, 4137/856, 4137/857, 4137/858, 4137/868, 4137/874 k. u.
Stupava (reg. ,,C*“ KN)), areal CEVASERVIS, obec Stupava
(pozemky parc. ¢. 4137/2, 4137/856 k. u. Stupava (reg. ,,C*“ KN) vo
vlastnictve spoloénosti CEVASERVIS, a.s., ICO: 31 412 670, LV ¢&.
443)

(pozemky parc. ¢. 4137/30, 4137/71, 4137/651, 4137/857, 4137/858 k.
u. Stupava (reg. ,,C*“ KN) vo vlastnictve spolo¢nosti Tatra-Leasing,
s.r.0., ICO: 31 326 552, LV &. 10601)

(pozemky parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. 1. Stupava (reg. ,,C*“ KN) vo
vlastnictve FrantiSek Kopal, Jana Kopalova, Roman Minarovi¢ ml.,
Roman Minarovic€ st., LV ¢. 12029)

(pozemok parc. ¢. 4137/874 k. 4. Stupava (reg. ,,C“ KN) vo
vlastnictve Roman Minarovi¢ ml., Roman Minarovic st., LV ¢. 12030)
(pozemok parc. ¢. 4137/854 k. 4. Stupava (reg. ,,C“ KN) vo
vlastnictve AGRO INVESTMENT, s.r.o., ICO: 35 819 031, LV &.
7901)

uzemné konanie na pozemnu stavbu bytového domu s obchodnymi
priestormi a inZinierske stavby, sadové upravy

9 — bytovy dom, 23 — inzinierska stavba

pozemna stavba — bytovy dom s obchodnymi priestormi a inZinierske
stavby

pozemné stavba — bytova budova - bytové domy na trvalé byvanie (8
obchodnych priestorov, 36 bytovych jednotiek roznej izbovitosti, 6
nebytovych priestorov — apartmanov, kobky, technické a spolo¢enské
priestory bytovych jednotiek), inzinierske siete, zabezpeCenie
osvetlenia arealu, sadové upravy

Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/669 k. . Stupava ,,C*“ KN

(dorucenie verejnou vyhlaskou)

SU-805/2026/28190-HER

Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/669 k. . Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/855 k. . Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/853 k. u. Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/652 k. u. Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/7 k. u. Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/660 k. u. Stupava ,,C*“ KN
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SU-805/2026/28190-HER

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc.
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. 4137/663 k. u. Stupava
.4137/33 k. 0. Stupava ,,C*“ KN
.4137/859 k. 0. Stupava
.4137/159 k. 0. Stupava
. 4137/547 k. u. Stupava
.4137/320 k. 0. Stupava
.4137/597 k. 0. Stupava
. 4137/546 k. u. Stupava
.4137/598 k. 0. Stupava
.4137/27 k. 0. Stupava ,,C*“ KN
. 4137/645 k. 1. Stupava
. 4137/488 k. 0. Stupava
. 4137/644 k. 0. Stupava
.4137/434 k. 0. Stupava
.4137/314 k. 0. Stupava
.4137/453 k. 0. Stupava
.4137/432 k. 0. Stupava
. 4137/445 k. 0. Stupava
. 4137/542 k. 0. Stupava
. 4137/689 k. . Stupava
. 4137/690 k. . Stupava
.4137/220 k. 0. Stupava
. 4137/686 k. 1. Stupava
.4137/685 k. 0. Stupava
.4137/687 k. 0. Stupava
.4137/342 k. 0. Stupava
.4137/656 k. 0. Stupava
. 4137/655 k. 0. Stupava
.4137/222 k. 0. Stupava
. 4137/683 k. u. Stupava
.4137/682 k. 0. Stupava
.4137/684 k. 0. Stupava
.4137/51 k. u. Stupava ,,C*“ KN
.4137/639 k. 0. Stupava
.4137/192 k. 1. Stupava
. 4137/866 k. 1. Stupava
. 4137/867 k. 1. Stupava
. 4137/869 k. . Stupava
.4137/870 k. u. Stupava
.4137/871 k. u. Stupava
.4137/675 k. u. Stupava
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,»C“ KN
,»C“ KN
,C“ KN
,»C“KN
,C“ KN
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v

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/703 k. u. Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/34 k. 1. Stupava ,,C*“ KN

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/35 k. 1. Stupava ,,C*“ KN
.4137/36 k. 0. Stupava ,,C*“ KN
.4137/6 k. 0. Stupava ,,C*“ KN

.4137/29 k. u. Stupava ,,C“ KN

[el8

Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc.

O

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

O

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc.

Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/31 k. 0. Stupava ,,C*“ KN

Ing. Juraj Kyselica, ATELIER KM, s.r.0., Veterna ulica 24, 919 08 Boleraz,
ICO: 47 404 183 projektant
spravny poplatok: Navrhovatel’ zaplatil podl'a V. Casti Stavebnd sprava polozky ¢. 59

pism. a) bod 2. Sadzobnika spravnych poplatkov zédkona €. 145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch u¢inného od 15.03.2025, spravny
poplatok vo vyske 5000,- eur (slovom: pattisic eur).

Navrh o vydanie uzemného rozhodnutia spolu so ziadost'ou o odstranenie stavieb a casti stavby podal
navrhovatel’ na tunajsi stavebny tirad dna 30.03.2025 pod evid. ¢. 6042/2025, s poslednym doplnenim dna
04.09.2026. Uvedenym ditom podania navrhu bolo zacaté uzemné konanie, Suc¢ast’ou navrhu na vydanie
rozhodnutia o odstraneni stavby bola aj ziadost’ o odstranenie predmetnej stavby. O jej odstraneni je
rozhodované v osobitnom procesnom rezime podla ustanoveni § 88 az § 90 stavebného zékona (spis
3416/2026).

Na odstrafiované stavby bolo Mestom Stupava — stavebnym tradom vydané rozhodnutie o odstraneni
stavieb ¢.j.: SU-3416/2026/26353-HER zo dna 23.09.2026, pre stavebnika spolo¢nost AGRO
INVESTMENT, s.r.0., ICO: 35 819 031.

Posudenie z h’adiska uzemného planu:

Sulad s izemnym planom bol potvrdeny zaviznym stanoviskom &.j.. OVZP-3488/2025/22179-VAV
zo dna 04.07.2025 referatu uzemného rozvoja a zivotného prostredia, Mesta Stupava v zmysle
ustanovenia § 37 ods. 1 stavebného zakona a ustanovenia § 24 zdkona &. 200/2022 Z. z. 0 izemnom
planovani v zneni do 31.03.2025.

Vlastnicke prava:

Navrhovatelv’ spolo¢nost AGRO INVESTMENT, s.r.o., so sidlom Cementarenska 15, 900 31
Stupava, ICO: 35 819 031 je vylucnym vlastnikom pozemku parc. ¢. 4137/854 k. u. Stupava (reg. ,,C*
KN) s vymerou 480 m?, &o vyplyva z listu vlastnictva LV ¢. 7901.

Spolo¢nost CEVASERVIS, a.s., so sidlom Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 31 412 670 je
vyluénym vlastnikom pozemkov parc. €. 4137/2, 4137/856 k. u. Stupava (reg. ,,C* KN) s vymerami 7968
m? a 63 m?, ¢o vyplyva z listu vlastnictva LV ¢&. 443. Spolo¢nost CEVASERVIS, a.s., ICO: 31 412 670
vyjadrila suhlas zo dia 15.10.2024 s navrhom navrhovatel'a na predmetnt stavbu v izemnom konani.

Spolocnost’ Tatra-Leasing, s.r.o., so sidlom Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 31 326 552
je vyluénym vlastnikom pozemkov parc. ¢. 4137/30, 4137/71, 4137/651, 4137/857, 4137/858 k. 1.
Stupava (reg. ,,C*“ KN) s vymerami 106 m?, 2574 m?, 5360 m?, 4 m* a 38 m?, o vyplyva z listu vlastnictva
LV ¢&. 10601. Spoloénost’ Tatra-Leasing, s.r.o., ICO: 31 326 552 vyjadrila sthlas zo diia 11.04.2025 s
navrhom navrhovatel'a na predmetnt stavbu v izemnom konani.

Frantisek Kopal a Jana Kopalova obaja bytom Agatova 5, 900 31 Stupava, Roman Minarovi¢ ml.,
bytom Gastanova 16, 900 31 Stupava, Roman Minarovi¢ st., bytom Hlavna 72, 900 31 Stupava st
podielovymi spoluvlastnikmi pozemkov parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. 0. Stupava (reg. ,,C* KN)
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s vymerami 283 m? a 57 m?, ¢o vyplyva z listu vlastnictva LV ¢&. 12029. Vlastnici vyjadrili stihlasy zo diia
08.09.2025 a zo dna 08.09.2025 s navrhom navrhovatel'a na predmetni1 stavbu v izemnom konani.

Roman Minarovi€ st., bytom Hlavna 72, 900 31 Stupava je vyluénym vlastnikom pozemku parc. €.
4137/874 k. 0. Stupava (reg. ,,C*“ KN) s vymerou 49 m? o vyplyva z listu vlastnictva LV & 12030.
Vlastnik vyjadril suhlas zo diia 08.09.2025 s navrhom navrhovatel'a na predmetnu stavbu v izemnom
konani.

Stavebny trad pri posudzovani vlastnickych a inych prav vychadza z ddajov evidovanych v
katastri nehnutel’nosti, ktoré sa podl'a § 70 ods. 1 Kkatastrilneho zikona povaZuju za
hodnoverné, ak sa nepreukaze opak.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel’ preukazal vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom dotknutym
navrhovanym umiestnenim stavby v rozsahu potrebnom na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby.

Stavba bude umiestnena podl'a dokumentécie, ktoru vypracoval 10/2024 zodpovednym projektantom -
autorizovany stavebny inZinier (Komplexné architektonické a inZinierske sluzby) €. opr. *6490*A1* Ing.
Juraj Kyselica, ATELIER KM, s.r.0., so sidlom Veterna ulica 24, 919 08 Boleraz, ICO: 47 404 183.

Projektant podla ustanovenia § 46 stavebného zakona vykonava projektovi c¢innost’ a
zodpoveda za spravnost’ a uplnost’ vypracovania projektovej dokumentacie v zmysle
ustanovenia § 45 ods. 2 stavebného zikona. Projektant vypracovaného projektu stavby
zodpoveda aj za jeho realizovatel’nost’.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu stavby urcuje tunajSi stavebny urad tieto
podmienky:

A) Podmienky pre umiestnenie:

Popis stavby:
Objektova skladba:

SO 01 BYTOVY DOM S OBCHODNYMI PRIESTORMI  parc. & 4137/71

SO 02 Komunikacie a spevnené plochy parc. €. 4137/651, 4137/858, 4137/857

SO 03 Arealova splaskova kanalizacia parc. €. 4137/651

SO 04 Dazd’ova kanalizacia a vsakovanie parc. ¢. 4137/651

SO 05 Arealovy rozvod vody parc. ¢. 4137/868, 4137/874, 4137/668,
4137/651

SO 06 Pripojovaci plynovod parc. ¢. 4137/651

SO 07 Arealovy rozvod uzitkovej vody parc. €. 4137/651

SO 08 Pripojka NN parc. ¢. 4137/651, 4137/856, 4137/2

SO 09 Areilové rozvody NN a osvetlenie parc. €. 4137/651

SO 10 Slaboprudové rozvody parc. €. 4137/651

SO 11 Sadové upravy parc. ¢. 4137/651, 4137/30

SO 01 BYTOVY DOM S OBCHODNYMI PRIESTORMI:

Bytovy domu s obchodnymi priestormi budi umiestnené na pozemkoch parc. ¢. 4137/2, 4137/30,
4137/71, 4137/651, 4137/668, 4137/854, 4137/856, 4137/857, 4137/858, 4137/868, 4137/874 k. 1.
Stupava (reg. ,,C*“ KN), areal CEVASERVISU. Pozemky st v rovinatom teréne.

Vyskové osadenie SO 01 BD s OP:

e podlaha 1.NP: £ 0,000 m = 174,605 m n. m. (Bpv);
e vyska atiky strechy ustapeného podlazia od + 0,000 m =+ 12,175 m;
e vyska komina od = 0,000 m =+ 13,175 m;
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Odstupové vzdialenosti SO 01 BD s OP od susednych pozemkov:

odstup od pozemku parc. ¢. 4137/668 — 30,70 m;
odstup od pozemku parc. ¢. 4137/660 — 34,50 m;
odstup od pozemku parc. ¢. 4137/27 — 13,90 m;

odstup od pozemku parc. ¢. 4137/859 — 13,90 m;

YV VY

Bytovy dom s obchodnymi priestormi (polyfunkcia) je navrhnuty ako trojpodlazny, bez
podpivnigenia. Podorys bytového domu je v tvare obdiznika o max. rozmeroch 50,05 m x 43,22 m bez
zateplenia. ZastreSenie domu sa navrhuje plochou strechou s vyskou atiky od + 0,000 m = 174,60 m n.
m. (Bpv) =+ 12,175 m, s vyskou komina od = 0,000 m = 174,60 m n. m. (Bpv) =+ 13,175 m. Pre
bytovy dom s obchodnymi priestormi sa navrhuje8 obchodnych priestorov, 36 bytovych jednotiek
r0znej izbovitosti, 6 nebytovych priestorov — apart manov, kobky, technické a spoloCenské priestory
bytovych jednotiek. Sucastou navrhovanej stavby st aj spevnené plochy pre parkovanie — 96 PM (5
PM pre ZTP, 8 PM s elektronabijackami). Vietky automobilové komunikacie a spevnené plochy buda
zrealizované s povrchom z cementobetonu. Parkovacie statia budi z betonovej dlazby. Chodniky buda
mat’ povrch z betéonovej dlazby bez fazy. Pripojky IS — vodovodné pripojka - existujica D63x5,8
HDPE z verejného vodovodu DN100TVLT, bod napojenia stavby na verejny vodovod je vo VS na
parc. €. 4137/868, k.u. Stupava; kanalizacna pripojka — novonavrhovana D200 do jestvujucej arealovej
splaskovej gravitacnej kanalizéacie; plynova pripojka — novonavrhovand, pripojeny na aredlovy STL
plynovod; pripojka NN je novonavrhovani. Dazd’ové vody budi odvadzané do dvoch lokalnych
vsakovacich systémoch, vsakovacie systémy budu sluzit’ pre odvodnenie stresnych aj spevnenych
ploch, dazd’'ové vody z uliénych vpusti budi spolo¢nym potrubim D200 resp. D250 privadzané do
dvoch samostatnych odlucovacov ropnych latok. Ako zdroj tepla su navrhnuté Styri zavesné
kondenza¢né plynové kotly Viessmann Vitodens 200-W.

KonS$trukény systém:
Nosny systém objektu je navrhnuty kombinovany stipovo - stenovy - priecne a pozdlzne nosné steny a
nosné stlpy. Stuzenie objektu budu tvorit’ komunikaéné jadra schodisk a vytahov.

Zakladanie:
Niektoré zakladové konstrukcie st ponechané existujiice. Navrhované zakladové konstrukcie su
rieSené ako zakladové pasy a zakladové pitky s pokracujicim nadzakladovym murivom.

Zvisly nosny systém:

Zvisly nosny systém objektov je tvoreny prevazne jestvujucimi stipmi, prie¢nymi a pozdiznymi
murovanymi stenami. Medzi zvislé nosné Zelezobetonové konstrukcie objektov patria steny vytahovej
Sachty. Vnutorné akustické medzi bytové steny budu z keramickych akustickych tehal HELUZ AKU
25MK , murované celoplo$ne na murovaciu maltu HELUZ.

Vodorovné nosné konstrukcie:

Vodorovné nosné konstrukcie objektov su tvorené Zelezobetonovymi monolitickymi obojsmerne
nosnymi doskami, prievlakmi a stuzujucimi vencami. Navrhované stropné dosky st hrubky 200 mm.
Po obvode objektu st vytvorené Zelezobetonové stuzujuce vence.

Obvodovy plast:

Obvodovy plast’ objektu bude vytvoreny kombinaciou prichl'adnych presklenych ploch (vstupné otvory, pevné
zasklené steny a oknd) a pevnej steny ktora bude scasti existujiica a s¢asti vytvorena zo sendvicovej konstrukcie
(nosna deliaca konstrukcia keramicka tehla a kontaktné zateplenie s povrchovou tpravou).

Schodisk4 a vytah:
Schodiska st navrhnuté ako dvojramenné, pricom s ramena zo Zelezobetonovej monolitickej dosky.
Navrhnuté st dve stuzujuce jadra s dvoma vytahmi.

Podlahové konstrukcie:
Podlahu v obytnych priestoroch tvoria drevené velkoplosné laminatové parkety. Naslapné vrstvy
podlahy schodov, kobiek a komunikac¢nych priestorov su z gressovej dlazby s protiSmykovou upravou
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povrchu. Naslapnu vrstvu podlah pred vstupom a chodnikov do objektu tvori betonova dlazba kladena
do zhutneného strkového 16zka.

Stresné konStrukcie:
Hlavny stresny plast’ objektu tvori jednoplastova plocha strecha s klasickym poradim vrstiev. Tepelna
izolaciu tvoria tepelnoizolacné dosky z expandovaného polystyrénu.

Vnutorné deliace konstrukcie:
Deliace priecky hribky 115 mm su navrhnuté z keramickych presnych tvarnic Heluz 11,5 na lepiacu
maltu Helu

Podhlady:
Podhlady z plnych sadrokarténovych platni st navrhnuté na vSetkych podlaziach. Navrhovanymi
podhladmi na 1 .NP st prekryté potrubné rozvody vedené pod stropnou konstrukciou.

Okna a dvere:

Vsetky okenné fasddne vyplne otvorov su navrhnuté ako plastové Sestkomorové , so stredovym a
interiérovym dorazovym tesnenim medzi kridlom a rdmom, s celoobvodovym kovanim, zasklené
prichl'adnym izola¢nym trojsklom. Interiérové dvere sl navrhnuté s otvaravymi, drevenymi plnymi
hladkymi dvernymi kridlami s polodrazkou do drevenych oblozko- vych zarubni, bez prahu. Kovania
dveri su kovové, zamky medziizbové, v pripade kapel'ni a WC so zaistovacou packou. Vstupné dvere
do bytov st navrhnuté bezpecnostné.

Klampiarske konstrukcie:
Vsetky klampiarske prvky budu vyhotovené z predpatinovaného titanzinkového plechu hrubky 0,7 az
1,0 mm.

Zamocnicke konstrukcie:
Medzi zamoc¢nicke konstrukcie objektu sa zarad’uju interiérové madlo schodiska, vonkajsie zabradlia
vyhotovené z jaklovych profilov.

Tepelné izolacie:

Vsetky pevné Casti fasad st z exteriérovej strany celoplosne zateplené doskovou tepelnou izolaciou z
expandovaného polystyrénu réznych hribok ako sucast’ kontaktného zateplovacieho systému s
tenkovrstvou silikatovou omietkou na povrchu.

Doskovu tepelnu izolaciu obvodovych stien z expandovaného polystyrénu je nutné v rozsahu 300 mm
nad terénom nahradit plochami nenasiakavou doskovou tepelnou izolaciou z extrudovaného
polystyrénu.

Izolécie proti hluku:

Vicsina interiérovych podlah objektu st navrhnuté ako plavajice podlahy, v ktorych st navrhnuté ako
izolacia proti krocajovému hluku systémové dosky podlahového vykurovania z penového polystyrénu
hrabky 30 mm s okrajovym pasom izolacie oddel'ujucim betonovi mazaninu od okolitych konstrukcii.

Povrchové tpravy interiérové:
Interiérové povrchy murovanych stien budi omietnuté jednovrstvovou vapennocementovou omietkou
a nasledne opatrené interiérovym naterom.

Povrchové upravy exteriérové:

Fasada objektov je rieSend ako kontaktny zateplovaci systém s konecnou povrchovou upravou
omietnutim tenkovrstvou silikatovou omietkou farbenou v hmote.

Dispozi¢né a prevadzkové rieSenie SO 01 BD s OP:
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Stavba polyfunkcie obsahuje 36 bytovych jednotiek roznej izbovitosti (27x 2-izb., 7x 3-izb., 2x 4-
izb.), 6 nebytovych priestorov — apartmanov (4x 1-izb., 2x 3-izb.), s kompletnym prislusenstvom
a nasledovnym dispozi¢nym rieSenim:

Dispozi¢né rieSenie SO 01 BD s OP:

LNP:

Spolo¢né komunikacné priestory:

Dispozicia: zadverie, schodisko, vytah, bicykle, upratovacka, sklad, zadverie, schodisko, vytah,
bicykle, upratovacka;

Technické priestory:
Dispozicia: kotoliia, technicka miestnost’, elektrorozvodna;

Obchodné priestory:

Dispozicia: obchodny priestor — OP 01, obchodny priestor — OP 02, obchodny priestor — OP 03,
obchodny priestor — OP 04, obchodny priestor — OP 05, obchodny priestor — OP 06, obchodny priestor
— OP 07, obchodny priestor — OP 08;

2.NP:
Spolo¢né komunikaéné priestory:
Dispozicia: schodisko, vytah, chodba, chodba, schodisko, vytah, chodba, chodba;

Priestory kobiek:
Dispozicia: kobky — 8x, kobky — 4x, kobky — 8x;

Apartmanové priestory:
Dispozicia: apartman (3-izb.) — A-01, apartman (1-izb.) — A-02, apartman (1-izb.) — A-03;

Bytové priestory:

Dispozicia: byt (2-izb.) — B-01, byt (2-izb.) — B-02, byt (2-izb.) — B-03, byt (2-izb.) — B-04, byt (2-
izb.) — B-05, byt (2-izb.) — B-06, byt (4-izb.) — B-07, byt — mezonet (3-izb.) — B-08, byt — mezonet (3-
izb.) — B-09, byt — mezonet (3-izb.) — B-10, byt — mezonet (3-izb.) — B-11, byt — mezonet (3-izb.) — B-
12, byt (2-izb.) — B-13, byt (2-izb.) — B-14, byt (2-izb.) — B-15, byt (2-izb.) — B-16, byt (2-izb.) — B-
17, byt (3-izb.) — B-18, byt - mezonet (2-izb.) — B-19, byt - mezonet (2-izb.) — B-20, byt — mezonet (2-
izb.) — B-21, byt - mezonet (2-izb.) — B-22, byt - mezonet (2-izb.) — B-23;

3.NP:
Spolo¢né komunikacné priestory:
Dispozicia: schodisko, vytah, chodba, chodba, schodisko, vytah, chodba, chodba;

Priestory kobiek:
Dispozicia: kobky — 8x, kobky — 4x, kobky — 8x;

Apartmanové priestory:
Dispozicia: apartman (3-izb.) — A-04, apartman (1-izb.) — A-05, apartman (1-izb.) — A-06;

Bytové priestory:

Dispozicia: byt (2-izb.) — B-24, byt (2-izb.) — B-25, byt (2-izb.) — B-23, byt (2-izb.) — B-27, byt (2-
izb.) — B-28, byt (2-izb.) — B-29, byt (4-izb.) — B-30, byt — mezonet (3-izb.) — B-08, byt — mezonet (3-
izb.) — B-09, byt — mezonet (3-izb.) — B-10, byt — mezonet (3-izb.) — B-11, byt — mezonet (3-izb.) — B-
12, byt (2-izb.) — B-31, byt (2-izb.) — B-32, byt (2-izb.) — B-33, byt (2-izb.) — B-34, byt (2-izb.) — B-
35, byt (3-izb.) — B-36, byt - mezonet (2-izb.) — B-19, byt - mezonet (2-izb.) — B-20, byt — mezonet (2-
izb.) — B-21, byt - mezonet (2-izb.) — B-22, byt - mezonet (2-izb.) — B-23;
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Bilancia ploch:

celkova plocha pozemku: 9194,00 m?
zastavana plocha stavbou celkom: 2185,00 m?
zastavana plocha SO 01 BD s OP: 2183,00 m?
0zitkova plocha 1.NP: 1978,70 m?
uzitkova plocha 2.NP: 1447,00 m?
uzitkova plocha 3.NP: 1490.,40 m?
celkova uzitkova plocha: 4916,10 m?
celkova uzitkovy plocha nebytovych priestorov: 283,60 m?
(apartmany)

celkova uzitkovy plocha obchod. priestorov: 1309,60 m?
celkova uzitkova plocha bytov: 2149,40 m?
spevnené plochy: 4498,00 m?
zatravnené a zelené plochy: 1881,00 m?
Koeficient zastavanosti: 0,238
Koeficient zelene: 0,205

Pocet obchodnych jednotiek: 8 (obchodné priestory)

Pocet bytovych jednotiek: 36 (byty ro6znej izbovitosti)
Pocet nebytovych jednotiek: 6 (apartméany)
Pocet podzemnych podlazi: 0
Pocet nadzemnych podlazi: 3
Pocet vSetkych podlazi: 3

Parkovanie na teréne: 96 osobné vozidla
(8 parkovacich miest s elektronabijackou, 5 parkovacich miest pre ZTP)

Technické vybavenie bytového domu:

Zdroj tepla, vykurovanie a priprava TUV:

Ako zdroj tepla su navrhnuté Styri zavesné kondenzacné plynové kotly Viessmann Vitodens 200-W.
Kotly budu zapojené do kaskady, menovity vykon jedného kotla je 59,4 kW pri 80/60°C. Celkovy
vykon kotolne je 240 kW. Odvod spalin bude rieSeny spali- novou kaskddou do nerezového
kominového prieduchu.

Prevadzka kotlov bude zavisla na vzduchu v miestnosti. Vetranie kotolne bude zabezpeCovat’ dvojica
neuzatvaratelnych prieduchov s rozmerom 500 x 300 mm, ktoré budu prekryté protidazd’ovou
zalGiziou a budu sa nachadzat’ nad podlahou resp. pod stropom kotolne.

V systéme su navrhnuté tieto okruhy:

e radiatorové vykurovanie, teplotny spad 70/55 °C, ekvitermicka regulacia

e ohrev teplej vody, teplotny spad 80/60 °C, regulécia na konstantnu teplotu
Kotlovy okruh je cez rozdelovac distribuovany do jednotlivych vykurovacich vetiev. Kotly budu
dodané s kaskddovou ekvitermickou regulaciou. Vykurovacia vetva ma vlastné cerpadlo s
frekvenénym meni¢om, trojcestny ventil s pohonom, uzatvaracie ventily a filter. Vetva TV ma vlastné
trojstupnové obehové Cerpadlo a armatury. Tepelny spad vykurovacej vody kotlového okruhu je
80/60°C. Kotolna bude umiestnend na 1. nadzemnom podlazi. V kotolni bude vyspadovana podlaha s
podlahovou vpustou v podlahe napojenou na kanalizaciu.

Ohrev teplej vody - Tepla voda bude ohrievand samostatnou vetvou z rozdel'ovaca. Ohriata TV bude
zohrievana v zasobnikovom ohrievaci TV - Viessmann Vitocell o objeme 1000 litrov.

Zabezpecovacie zariadenie - Vykurovaci systém je zabezpeCeny proti expanzii podla STN EN 12828
tlakovymi expanznymi nadobami. Pri moZznom zvyseni tlaku v systéme je vykurovaci systém isteny
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poistnymi ventilmi osadenymi v pripojovacich sadach ku kotlom. Na zabezpecCenie proti expanzii sa
navrhuju $tyri externé tlakové expanzné nadoby Reflex N50/3 o objemoch 50 litrov. Celkovy objem
expanznych nadob je 200 litrov.

Rozvody a vykurovacie telesd - Navrhované vykurovanie objektu bude samostatnou vetvou z
rozdel'ovaca teplovodnym dvojrirkovym systémom s nitenym obehom. Vykurovacia voda bude mat’
teplotu 70/55°C a tato bude privadzana do vykurovacich telies potrubim z us$lachtilej ocele vedenym
na 1 NP pod stropom, kde stupne do instalacnych jadier. V priestoroch st navrhnuté¢ panelové
vykurovacie telesa firmy U.S.Steel - Korad typu ventil kompakt so vstavanym termostatickym
ventilom, s pripajacou Stvorcestnou armatirou Herz H3000 a s termostatickou hlavicou ,,H" Herz
Design a v kupelniach bytov rebrikové vykurovacie telesd firmy Korado typu Koralux Linear s
termostatickym ventilom Herz TS-90 a termostatickou hlavicou Herz Design na privode a so
spiatockovym ventilom Herz RL-5 s prednastavenim na spiatocke.

Meranie a regulacia - Chod kotlov a ekvitermicku regulaciu riadi kaskadovy regulator Viessmann
Vitotronic 300. Regulaciu teploty vzduchu v jednotlivych miestnostiach podla Zelania buda
zabezpecovat termostatické hlavice Herz Design, namontované na vykurovacich telesach.

Odvod spalin je rieSeny spolo¢nou spalinovou kaskadou DN200 do nerezového kominového
prieduchu.

VZDUCHOTECHNIKA:

V objektoch budu instalované nasledujuce zariadenia:

1.1 Zariadenie €. 1 - Vetranie komer¢nych priestorov

1.2 Zariadenie €. 2 - Vykurovanie a chladenie komerénych priestorov
1.3 Zariadenie €. 3 - Vetranie socialnych priestorov (komercné priestory)
1.4 Zariadenie €. 4 - Vzduchové clony do komer¢nych priestorov

15 Zariadenie €. 5 - Klimatizacia bytovych priestorov

1.6 Zariadenie €. 6 - Vetranie socialnych priestorov (bytové priestory)
1.7 Zariadenie €. 7 - Vetranie kuchyn v bytovych priestoroch

1.8 Zariadenie ¢. 7- Hygienické vetranie spolo¢nych priestorov

1.9 Zariadenie ¢. 8 - Vetranie CHUC

Vetranie komerénych priestorov:

Komer¢né priestory KP-01 az KP-08 budu vetrané rovnotlako. Vetranie tychto priestorov budu
zabezpecovat’ vzduchotechnické jednotky so spitnym ziskavanim tepla, ktoré budiu umiestnené v
jednotlivych komerénych priestoroch. Sanie Cerstvého vzduchu z exteriéru a odvod znehodnoteného
vzduchu do exteriéru bude cez VZT stupacky, ktoré budii umiestnené v jednotlivych komerénych
priestoroch a vyustené budu na strechu objektu, kde budii ukonéené nasavacimi a vyfukovymi
hlavicami.

Vykurovanie a chladenie komerénych priestorov:

Pre vykurovanie a chladenie jednotlivych komerénych priestorov budi navrhnuté klimatizaéné
systémy s variabilnym tokom chladiva a s variabilnym chladiacim a vykurovacim vykonom (inverter).
Zariadenia budu zabezpecovat’ vykurovanie a chladenie priestorov na pozadovanu teplotu celoroc¢ne.
Klimatizacné zariadenie budi pozostdvat z vonkajSich kondenzac¢nej jednotky a z vnutornych
kazetovych vyparnikovych jednotiek navzajom prepojenych izolovanym medenym chladiarenskym
potrubim.

Zariadenia budu pracovat’ na principe priameho vyparnika s chladivom R32. Vnutorné jednotky, v
ktorych st umiestnené vyparniky a ventilatory a prisluSenstvo na riadenie odparovania chladiva,
pracuju s obehovym vzduchom, ktory nasava z miestnosti, filtruje ho, tepelne upravuje podl'a potreby
a vyfukuje spat’ do miestnosti. Teplo odobraté z miestnosti bude odvadzané do vonkajsieho prostredia
cez kondenza¢né jednotky, kde sa nachadza kompresor a vzduchom chladeny kondenzator.

Vonkajsie kondenza¢né jednotky budi umiestnené na streche objektu. Vzajomné prepojenie
vnutornych a vonkajSich jednotiek bude rieSené dvojicami izolovaného medeného chladiarenského
potrubia. Rozvody potrubia od vnatornych jednotiek budi vedené v medzistrope a budi prestupovat

10/50
SU-805/2026/28190-HER



do exteriéru k vonkajs$im jednotkam.

Vetranie socialnych priestorov (komercné priestory):

Priestory hygienickych zariadeni v komer¢nych priestorov budi vetrané podtlakovo, tj. nateny odvod
vzduchu. Odvod vzduchu bude zabezpefeny samostatnymi odsavacimi ventildtormi s casovym
dobehom pre kazdy vetrany priestor.

Vzduchové clony do komerénych priestorov:

Aby sa zabranilo v zimnom obdobi vnikaniu chladného vzduchu z vonkajSieho priestoru cez vstupné
dvere a v lete teplého vzduchu, budid nad vstupnymi dverami jednotlivych komerénych priestorov
umiestnené zariadenia, ktoré vytvoria vzduchovu clonu pred dverami.

Vzduchové clony budli umiestnené nad vstupom do komerénych priestorov. Vzduch pre dvernu clonu
nebude tepelne upravovany.

Klimatizacia bytovych priestorov:

Na zabezpecenie tepelnej pohody v bytovych priestoroch budii navrhnuté klimatizacné zariadenia.
Zariadenia budu zabezpecovat’ pozadovanu teplotu, tzn. v letnom obdobi chladenie a v prechodnom
obdobi vykurovanie. Klimatizacné zariadenia budi v prevedeni Monosplit Inverter a Multisplit
Inverter. Zariadenia budu pracovat’ s cirkulaénym vzduchom, ktory podla potreby bud’ dochladi, resp.
dohreje na pozadovanu teplotu. Vmitorné klimatizacné zariadenia budi v nastennom prevedeni a budu
umiestnené na stene. Umiestnenie vonkajsich jednotiek bude na balkonoch.

Vetranie socialnych priestorov (bytové priestory):

Priestory hygienickych zariadeni v bytoch budi vetrané podliakovo, t.j. nfiteny odvod vzduchu. Odvod
vzduchu bude zabezpeCeny samostatnymi odsdvacimi ventildtormi s Casovym dobehom pre kazdy
vetrany priestor.

Vetranie kuchyi v bytovych priestoroch:

V kuchynskych priestoroch budi inStalované nad spordkmi odsdvacie zakryty - digestory. Zakryty
budi vybavené odsavacimi ventilatormi, ktoré budi zaustené do horizontdlneho VZT potrubia
vedeného pod stropom, ktorym bude odpadovy vzduch odvedeny na strechu objektu, kde bude
ukoncené vyfukovou hlavicou. VZT potrubie bude v interiéri, nad digestormi, ukoncené spétnou
klapkou.

Hygienické vetranie spoloénych priestorov:

Hygienické vetranie spolo¢nych priestorov - schodiskd, chodby, kobky budu vetrané rovnotlako.
Vetranie tychto priestorov buda zabezpecovat dve vzduchotechnické jednotky so spatnym ziskavanim
tepla, ktora bude umiestnena streche objektu a budu v tichom prevedeni.

Vetranie CHUC:

Chranené tnikové cesty (CHUC) buda vetrané niitene, s intenzitou vymeny vzduchu 10 x /hod.
Poziarne vetranie CHUC bude pretlakové. Privodné ventiltory budu zabezpecovat' privod vzduchu do
CHUC na 1.NP nad podlahou. Odvod vzduchu bude rieseny pretlakom cez okné, ktoré budu osadené v
najvyssom bode jednotlivych schodisk. Otvaranie okien a samotné splstanmie ventildtorov bude
prostrednictvom EPS.

SO 02 Komunikécie a spevnené plochy:

Na vychodnej strane sa buda od jestvujucej komunikacie nachadzat’ priamo pripojené kolmé statia , za
ktorymi bude pas zelene a d’alej pri objekte pesi chodnik. Statia st o rozmeroch 2,6 m x 5,0 m s
moznost'ou presahu cez obrubnik do zelene. V zeleni sa budi medzi kazdym druhym statim nachadzat’
vel'koformatové dlazobné kocky (Slapaky) pre prechod na pesi chodnik Sirky 2,50 m. Na juZne strane
je navrhnutd Trasa 1 spristupiiujuca parkovacie statia a statia pre zasobovanie, ktoré nadvézuje na
pesiu zonu a pristup k vSetkym objektom. Na konci je kolmo pripojend komunikécia parkoviska Trasa
2, na ktort st obojstranne pripojené kolmé parkovacie statia.

Dalsie komunikacie Trasy 3, Trasy 4 a Trasy 5 st navrhnuté pre obsluhu parkovacich stati. Parkovisko
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od objektu oddel'uje Siroky pas zelene cez ktory vedu tri pesie trasy. Trasa 4 je uvazovana pre d’alSie
pokraCovanie resp. pre pripojenie objektu Cevaservisu. Trasa 5 prepaja jednotlivé cesty parkoviska a
tiez je navrhnutd pre obsluhu stojiska pre kontajnery komunalneho a triedeného odpadu. Zo zépadne;j
strany Trasy 5 bude ulozeny uplne zapusteny cestny obrubnik pre vyhl'adové pripojenie susedného
objektu a uvazovanych parkovacich stati.

Pesie chodniky sa nachadzaji okolo celého objektu. Intenzivne trasy su navrhnuté v zépadnej strane
medzi objektami, kde st medzi dvoma radami chodnika §.2,5m vloZené ostrovéeky zelene. Dalej na
zapadnej strane sa nachadza plocha ihriska.

Vsetky automobilové komunikacie a spevnené plochy buda zrealizované s povrchom z
cementobetonu. Parkovacie statia budu z beténovej dlazby. Chodniky budi mat’ povrch z betdonovej
dlazby bez fazy.

Navrhované komunikécie Trasy 1 a Trasy 2 st navrhnuté kategorii MO 6,5/30. Komunikacie Trasy 3 -
5 st kategorii MO 7,0/30. VSetky kom. st zaradené do funkcnej triedy C3 miestnych obsluznych
komunikacii kategérii. Komunikécie st vedené v mestskej uUprave s lemovanim z cestnych
obrubnikov. Obrubniky budt ulozené¢ v zdkladnom prevedeni ako zvysené o +12cm. V miestach
napojenia parkovacich stati alebo priechodov pre chodcov budu cestné obrubniky ulozené ako uplne
zapustené do urovne okraja vozovky. Chodnik bude lemovat’ od komunikacie cestny obrubnik a pri
okraji so zeletiou zapusteny parkovy obrubnik. Obrubniky budu ulozené do betonového 16zka a bet.,

opory.

Prie¢ny sklon komunikécie je vzdy jednostranny a je navrhnuty v hodnote do 1,0% 3,0%. Pozdizny
skon komunikécie je navrhnuty v rozmedzi -0,5% -1,2%%.

A - KonStrukcia komunikacie:

Cementobetonova doska CBIII STN 736131 220 mm
Metlickova uprava

Vystuz kari rohozou 08,150/150, Nater s protiSmykovou upravou

Kamenivo spevnené cementom CBGM C8/10  STN EN 14227-1 150 mm
Drvené kamenivo fr.0/63 UM SD STN EN 13285 200 mm
Geotextilia separatna 150g/m?

Geomreza (podl'a vysledkov skusky, napr. Tensar Triax TCX)

Plan upravena na inosnost’ min. Edef 2 = 45MPa, Edef.2 / Edef 1 <2.5

Spolu 560 mm

B - Konstrukcia parkovacich stati:

Betonova dlazba BD STN 73 6131 80 mm
Drvené kamenivo fr.4/8 L STN 73 6131 40 mm
Kamenivo spevnené cementom CBGMCS8/10  STN EN 14227-1 150 mm
Drvené kamenivo fr. 0/63 UM SD STN EN 13285 200 mm

Geomreza (podla vysledkov skusky, napr. Tensar Triax TCX)
Plan upravena na tinosnost’ min. Edef.2 = 45MPa. Edef.2 / Edef. 1 <2.5
Spolu 450 mm

C - Konstrukcia chodnika:

Betonova dlazba BD STN 73 6131 60 mm
Drvené kamenivo fr.4/8 L STN 73 6131 40 mm
Drvené kamenivo fr. 0/63 UM SD STN EN 13285 250 mm
Plan upravena na unosnost’ min. Edef,2 = 45MPa, Edef,2 / Edef. 1 <2.5

Spolu 350 mm

D - Konstrukcia pojazdného chodnika a miesta pre komunalny odpad:
Betonova dlazba BD STN 73 6131 60 mm
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Drvené kamenivo fr.4/8 L STN 73 6131 40 mm

Kamenivo spevnené cementom CBGMCS8/10  STN EN 14227-1 150 mm
Drvené kamenivo fr. 0/63 UM SD STN EN 13285 200 mm
Plan upravend na unosnost’ min. Edef,2 = 45MPa, Edef,2 / Edef. 1 <2.5

Spolu 450 mm

SO 03 Arealova splaskova kanalizacia:

Likvidacia splaskovych vod bude realizovana vlastnou navrhovanou splaskovou kanalizacnou
pripojkou D200 do jestvujucej aredlovej splaskovej gravitacnej kanalizacie, ktord sa nachadza v
blizkosti rieSené¢ho objektu a je stiCastou existujuceho aredlu na Cementarenskej ulici v Stupave.
Navrhovana kanaliza¢na pripojka bude vyhotovena z potrubi hrdlovych PVC-U vo svetlosti D200-2%
vhodnych na uloZenie do zeme. Pripojenie na stoku bude realizované prestupom do jestvujuce;j
kanaliza¢nej lomovej Sachty a prestup do Sachty bude dotesneny. Na smerovych lomoch a sutokoch
jednotlivych vetiev arealovej kanalizacie budu vyhotovené vstupné kanalizaéné Sachty. Potrubie
pripojky aj arealovej splaSkovej kanalizacie bude ulozené v zemi v pieskovom 16zku, Sachty buda
vyhotovené z typovych beténovych skruzi s priemerom 1000mm s poklopom v urovni upraveného
terénu. Do kanaliza¢nej pripojky budu zaustené vylucnej splaskové odpadové vody z rieSeného
objektu.

SO 04 Dazd’ova kanalizacia a vsakovanie:
Likvidacia dazd’ovych vod zo strechy bude realizovana rovnotlakovym systémom odvodnenia, ktora
bude tstit vo dvoch lokalnych vsakovacich systémoch. Vsakovacie systémy buda sluzit pre
odvodnenie stresnych aj spevnenych ploch.

Dazd'ové vody budu odvedené vnutornymi odpadovymi potrubiami do aredlovej dazd’ovej
kanalizacie. Na lomoch potrubi ako aj na krizovani jednotlivych vetiev aredlovej dazd’'ovej kanalizacie
budt vyhotovené kanalizacné Sachty.

Odvodnenie parkovacich ploch a cesty budi odkanalizované priamo ulicnymi vpustami so
zapachovymi uzavierkami do arealovej dazd’ovej kanalizacie. Dazd’ové vody z uli¢nych vpusti budia
spolo¢nym potrubim D200 resp. D250 privadzané do dvoch samostatnych odlu¢ovacov ropnych latok
s dvoma sorbénymi filtrami a kapacitou 20,0 1/s resp. 30 I/s s vystupnou hodnotou ropnych latok do
0,1 mg/l NEL. ORL tvori betonova nadrz, v ktorej je osadené technologické zariadenie. ORL sa osadi
pod spevnenou plochou na pozemku investora a opatri sa vstupnymi Sachtami s poklopmi v irovni
upraveného terénu. Na pritoku do ORL sa vybuduje kanalizacné Sachta, rovnako na odtoku z ORL sa
vybuduje kontrolna Sachta, v ktorej bude mozné robit’ odber vzorky vody po vycisteni. Pristup k
odlucovacu ropnych latok bude mozny cez kruhovy poklop 0600mm s triedou zat'azenia ,,B“-125kN.

Vsakovaci systém bude tvoreny z PPR blokov od fy. Wavin AquaCell. Arealova dazd’'ova kanalizacia
sa navrhuje vo svetlosti D250 resp. D200 z PVC-U s menovitou kruhovou tuhostou SNS.

Voda z odvodiiovanych ploch bude pred zatstenim do vsaku zbavena pevnych mechanickych necistot
a ropnych latok. Na odstranenie pevnych necistot budu pouzité filtracné Sachty s osadenym filtrom
pevnych necistdt, alebo sedimentacné nadrze. Na odstranenie ropnych latok st navrhnuté odluc¢ovace
ropnych latok.

SO 05 Arealovy rozvod vody:

V lokalite, v blizkosti navrhovanej stavby je existujuci verejny vodovod DN100TVLT (je sucastou
INV Panske). Navrhovana stavba CEVAMALL bude zasobovanad pitnou vodou prostrednictvom
existujucej vodovodnej pripojky D63x5.8 HDPE z verejného vodovodu DN100TVLT (je sucastou
INV Pénske) a to tak, ze SO 05 Arealovy vodovod bude napojeny vo VS na p.&. 4137/688. Bod
napojenia stavby na verejny vodovod je vo VS na p.&. 4137/868, k.u. Stupava. SO 05 je na pozemkoch
p.&. 4137/868,4137/874,4137/668,4137/651, DN90, dizka 240 m. Svetlost’ vodovodnej pripojky v
zmysle vysSie uvedeného rozhodnutia a podmienok BVS a.s. je D63x5,8. Pripojka vody je ukoncena
vo vodomernej Sachte s rozmerom 2700x2100x1800mm.
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Vo VS bude osadené 6x fakturaéné meranie spotreby vody.

SO 06 Pripojovaci plynovod:

Navrhovany objekt sa nachadza v areali CEVASERVIS a.s., Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO:
31 412 670. Uvedeny areal je zasobovany zemnym plynom pomocou STL pripojovacieho plynovodu,
ktory je pripojeny na distribu¢ny plynovod z Marcheggskej ulice v k.1 Stupava. Na hranici aredlu
CEVASERVIS as. je vybudované obchodné meranie s HUP-om pre cely areal. Od tohto merania je
trasovany arealovy STL plynovod z ocele s prevadzkovym pretlakom 300kPa. Z tohto plynovodu bude
pripojeny aj rieSeny objekt vybudovanim nového pripojovacieho plynovodu s podruznym meranim
spotreby plynu s HUP-om.

Z existujuceho distribu¢ného plynovodu, vedeného pod telesom pril'ahlej komunikacie, bude pomocou
navarovacej odbockovej tvarovky Manibs J110 zriadend plynova pripojka, ktora bude pokracovat’ k
domovej regulacnej zostave (DRZ), ktory sa bude nachadzat’ pred rieSenym objektom v zelenom pase.
Tato pripojka bude z plastovej riry PE a bude ulozena v ochrannej rirke. Plynova pripojka bude
ukon¢ena v DRZ gulovym uzaverom - HUP. Pristup k HUP bude zabezpeceny z verejného
priestranstva, za HUP v DRZ bude umiestnené regula¢né zariadenie redukujuce tlak plynu na 2,0 kPa.
Za regulatorom tlaku plynu bude osadeny faktura¢ny plynomer. V skrinke DRZ bude teda osadené
faktura¢né meradlo zemného plynu.

Presné technické rieSenie pripojky bude zrejmé z d’alSieho stupiia PD.
Od skrine podruzného merania, ktora sa bude nachadzat’ pred objektom bude trasovany arealovy NTL
plynovod do navrhovanej centralnej plynovej kotolne.

Novostavba bude zadsobovana teplom na vykurovanie a pripravu teplej vody z kaskady kondenza¢nych
kotlov na spalovanie zemného plynu.

SO 07 Arealovy rozvod tzZitkovej vody:

V tesnej blizkosti rieSeného objektu sa nachadza aredlovy rozvod uzitkovej vody. Aredlovy rozvod
uzitkovej vody je pripojeny na jestvujuci zdroj uzitkovej vody, ktory sa nachadza v ramci rieSeného
arealu. Zdroj vody v minulosti sluzil pre potreby technologie pdvodnej funkcie aredlu. Po zmene
funkéného vyuzitia predmetného areédlu zostal zdroj vody a aredlovy rozvod vody v prevadzke a voda
z tohto zdroja v sti€asnosti sluzi vyluéne pre zavlahy zelene v areali. Prevadzkovatel'om zdroja vody a
arealového rozvodu uzitkovej vody je vlastnik arealu. Z tohto rozvodu bude v ramci stavby vysadena
pripojka vody, ktora bude ukoncend v navrhovanej vodomernej Sachte s podruznym meradlom
preteCeného mnozstva zitkovej vody. Vodomerna Sachta bude z vodotesného betonu a bude sluzit’
vyhradne pre meranie spotrebu Uzitkovej vody. Meranie spotreby pitnej vody BVS sa navrhuje v ingj
Sachte - vid’ objekt SO 05 Vodovodna pripojka a arealovy vodovod.

Meranie spotreby uzitkovej vody bude sluzit’ ako informacia pre vlastnika zdroja vody pre stanovenie
pomernej vysky nakladov na udrzbu technolégie zdroja vody. UZitkova voda bude sluzit' v rieenom
objekte vylucne pre potreby zavlahy okolitej zelene a v Ziadnom pripade nebude odvadzand do
kanalizacie. Zavlahovy systém nie je predmetom rieSenia projektovej dokumentacie.

SO 08 Pripojka NN:

Z existujucej trafostanice TS-62-42 (1 000 kVA) bude vybudovany NN rozvod podla situacného
vykresu. Rozvody budu realizované tromi samostatnymi kablovymi vyvodmi kablom NAYY-J 4x240
o celkovej dizke cca 3x 240m, ktoré budu zatiahnuté v chrani¢kach FXKV 160 pod spevnenymi
plochami a pri krizovani s ostatnymi inzinierskymi sietami, su¢astou vykopu bude po celej dizke aj
uzemnovaci pas FeZn 30x4mm.

Z rozvéadzaca Rnn bude priamo napdjana nova skriiia SR-A - prepojenia budu rieSené zasluckovanim,
s ukoncenim v rozvadzaci Rnn/TS-32-22. Navrhnuta je volne stojaca pilierova istiaca a rozpojovacia
skrina typ SRS.
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SO 09 Arealové rozvody NN a osvetlenie:
Sucast’'ou stavebného objektu SO 09 je napojenie Styroch nabijacich stanic pre elektromobily kablom
NAYY-J 4x95 z rozpojovacej a istiacej skrine SR-A o celkovej dizke max 4x60.

Osvetlenie parkoviska a chodnikov je realizované stoziarovymi svietidlami AO1 (AMI, MARECO
LUCE 1604482N Barcellona 24 led55W, SVIETIDLO UMIESTNENE NA STLPE 8m (ST-RSV
80P) A VYLOZNIKU Im vratane vyzbroje), AO2 (AMI, MARECO LUCE INDUS 55W 18952828
INDUS55W  1895282S, SVIETIDLO UMIESTNENE NA STLPE PIAVE 4,5m), a AO3
(NASTENNE LED SVIETIDLO, 230V, do 15W, IP65), spolu s osvetlenim priechodu pre chodcov,
kde stykac¢ bude spinat’ jednotlivé obvody. Stoziare svietidiel budu pripojené drotom FeZn 10 mm
PVC na pas FeZn 30x4mm vedeny vo vykope s napajacim kablom NAYY- J 4x25. Trasa
navrhovaného rozvodu povedie vo vykopoch v zemi v hibke 0,7m vyznadenymi vystraznou féliou
PVC.

SO 10 Slaboprudové rozvody:

Rozvody VO su vedené v ststave TNC. Na svorkovnici v pétke stoziara sa sustava zmeni na TNS a
pokracuje k svietidlu. Svietidlo na stoziare bude umiestnené vo vzdialenosti od seba 25-30m.
Napajanie VO bude napajané z rozvadzaca RH objektu.

SO 11 Sadové apravy:
Navrh ozelenenia riesi vysadbu zelene v bezprostrednom okoli bytového domu.
Navrhované rieSenie obsahuje:

e vysadbu stromov a atraktivnych zahonov z krov, trvalick a okrasnych trav v okoli
navrhovanych lavi¢iek, workoutového ihriska, detského ihriska a lezeckej steny, a tym
vytvorenie plochy pre odpocinok a relax;

e vysadbu stromov na na navrhovanych parkoviskach spodsadbou trvalick alebo krov pre
plnenie izolacnej funkcie, t. j. oddelenie rieSenej plochy od okolia a zdroveni funkcie
krajinotvornej, t. j. zaClenenie objektu do okolitej krajiny, funkcie estetickej, mikroklimatickej
a hygienickej, t. j. zvySovanie vlhkosti vzduchu, zniZzovanie prasnosti, poskytnutie pritienenia;

e vytvorenie dekorativnych zahonov v ostrovéekoch pri vstupoch do jednotlivych prevadzok;

e zahonovi vysadbu listnatych krov a okrasnych trav v ,zelenom" pase pozdiz navrhovanej
komunikacie;

e vysev travnika;

e mobiliar bude rieSeny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie;

B) Poziadavky vyplyvajiice z chranenych izemi alebo ochrannych pasiem:
Navrhovatel' je povinny reSpektovat existujuce podzemné¢ a nadzemné vedenia, zariadenia
inziniersky sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych neddjde do styku so stavbou a jej technickou
vybavenost'ou a pred realiziciou prac zabezpecit’ vytycenie inzinierskych sieti.

V stavebnom konani aktualizovat' ¢asovo obmedzené potvrdenia vSetkych prevadzkovatelov
inzinierskych sieti, ktorych vedenia a zariadenia sa v dotknutom uzemi nachadzali resp.
nenachadzali v Case uzemného konania o umiestneni stavby, ktord je predmetom tohto
rozhodnutia.

C) Stanoviska dotknutych organov Statnej spravy, samospravy a tucastnikov konania a z nich
vyplyvajuce podmienky a poZiadavky:

= Mesto Stupava — oddelenie tzemného rozvoja, zavizné stanovisko & OVZP-
3488/2025/22179-VAV zo dina 04.07.2025.
Suhlasi s umiestnenim stavby .., Bytovy dom s obchodnymi priestormi CEVAMALL -
Stupava‘“ podl'a predlozenej dokumentacie pre uzemne rozhodnutie vypracovanej Ing. Jurajom
Kyselicom, 10/ 2024. Stavba sa navrhuje na pozemkoch ., ktoré st stast'ou rozvojovej
funkénej plochy F6-B-9, ktorej vyuzitie je zadefinované v regulacnom liste ¢.112. Stavebny
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zamer je v sulade s obsahom zaviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie mesta Stupava.

=  Mesto Stupava — oddelenie Zivotného prostredia a dopravy — ovzdusie MZZO, zavizné
stanovisko & OVZP-4263/2025/275345-OBT zo diia 10.09.2025.
Mesto Stupava ako dotknuty organ ochrany ovzdusia pri prenesenom vykone Statnej spravy v
oblasti ochrany ovzdu$ia podl'a § 39 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej iba zakon) v suvislosti s § 46 ods. 2
pism. b) zdkona na zaklade Ziadosti zo dna 08.09.2025 vydava suhlas na vystavbu nového
malého zdroja znecist'ovania ovzdusia v zmysle § 26 ods. 1 pism. a) zakona v ramci stavby
-Bytovy dom s obchodnymi priestormi, CEVAMALL - STUPAVA “ na pozemku pare. ¢.
4137/71, reg.“C“KN, k. 1. Stupava.

Ako zdroj tepla st navrhnuté Styri staciondrne plynové kondenzac¢né kotle Viessmann
Vitodens 200- W, celkovy vykon kotolne 240kW.

Odvod spalin je rieseny spolocnou spalinovou kaskddou DN200 do nerezového kominového
prieduchu. Komin umiestneny vo vyske + 12,500 m nad Groviou terénu.

Zatstenie dymovodu do komina a jeho vyustenie nad strechou musi byt’ realizované v sulade s
podmienkami zabezpeCenia rozptylu emisii znecistujicich latok, vypustanych zvyduchov
zariadeni na spal’ovanie paliv, vratane reSpektovania poziadaviek na zabezpecenie rozptylu
emisii znegistujicich latok pre nové zdroje, uvedenych podla vyhlasky MZP SR &. 248/2023
Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecist'ovania ovzdusia.

Komin pre odvod odpadovych plynov z kotolne musi byt rieSeny v sulade s poziadavkami
vyhlasky ministerstva vnutra ¢. 401/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické podmienky a
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost’ pri instalacii a prevadzkovani palivového spotrebica,
elektrotepelného spotrebica a zariadenia ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani
komina a dymovodu a o lehotach ich Cistenia a vykonavania kontrol.

Predmetné plynové kotle ako zdroje tepelnej energie su zaClenené ako nové malé zdroje
zneCistovania ovzdusia. Realizacia vystavby MZZO v ramci teplofikacie objektu sa uskutocni
podl'a predlozenej PD , autor projektu ATELIER KM, s.r.o0., Boleraz 721, 919 08 Boleraz,
zodpovedny projektant Ing. Juraj Kyselica, 10/2024.

Sthlas s vystavbou malého zdroja znecistovania ovzdusia s pouzitim vykurovacieho média
zemny plyyn , je podmieneny nasledovnymi podmienkami:

- pri samotnej realizacii maximalne obmedzit’ znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,

- pred podanim Ziadosti o suhlas na uvedenie malého zdroja znecistovania ovzdusia do prevadzky, v
ramci kolauda¢ného rozhodnutia, preukazat’ na konani zabezpecenie rozptylu znec€istujucich latok
v sulade s podmienkami pre zabezpecovanie rozptylu emisii zneéist'ujucich latok, predloZzenou PD
a tymto sthlasom,

-k ziadosti o sthlas na uvedenie malého zdroja znecistovania ovzdusia do prevadzky - plynového
kotla, ako podklad pre uzivacie povolenie stavby, dolozi ziadatel’

a) zaznam o namontovani a odskGSani plynového kotla odborne spdsobilym
pracovnikom,

b) reviziu stvisiaceho elektrického zariadenia,

C) spravu o revizii odbornej prehliadke/ tlakovej skiske plynového zariadenia,

d) zapis o tlakovych skuskach a funkénych skaskach vykurovacej ststavy,

e) protokol o vykonanej vykurovacej skuske,

f) zapis o napusteni plynu a odvzdusneni plynovodu,

g) montazny list kotla ktory bol skuto¢ne osadeny (zaru¢ny list),
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h) fotokopiu tohto zavézného stanoviska,

1) potvrdenie odborného pracovnika -revizneho technika ku kominovému telesu pre
odvod odpadovych plynov z plynového kotla v stlade s vyhlaSkou MV SR ¢.
401/2007 Z. z.,

j) revizny technik pre kominové telesa uvedie na doklade o revizii komina pritomnost’
kominového §titka v sulade s STN EN 12391-1 /73 4208/.

k) v pripade nedodrzania ktorejkol'vek podmienky tohto sthlasu vydaného formou
zévazného stanoviska, ktory je pre povolujici organ Statnej spravy zavdzny, sa
investor doptsta iného spravneho deliktu.

= Mesto Stupava — oddelenie Zivotného prostredia a dopravy — vyrub, rozhodnutie C.

OVZP-2420/2025/32432-OBT zo dia 07.11.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
21.11.2025.
Mesto Stupava, ako vecne a miestne prislusny organ §tatnej spravy ochrany prirody a krajiny v
prvom stupni, podl'a § 69 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (d’alej len
zakon), v nadvdiznosti na nadobudnutie ucinnosti § 2 pismeno f) zakona & 416/2001 Z. z. o
prechode niektorych pésobnosti z organov Stdatnej sprdavy na obce a vyssie vuzemné celky, v
sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), na zaklade
ziadosti podane] dna 14.02.2025, vydava suhlas Ziadatel'ovi: AGRO INVESTMENT, s.r.o.,
Cementarenska 1414/15, 900 31 Stupava, ICO : 35819031 v zastpeni: IRS - inZiniering,
Ceska 3002/7, 831 03 Bratislava, ICO : 50447335.

Dovodom na vyrub je prekdzka vo vystavbe bytového domu s obchodnymi priestormi,
CEVAMALL- Stupava a zly fyziologicky stav drevin. Niektoré dreviny z inventarizacnej
tabulky st navrhnuté na zachovanie a ochranu pocas stavebnej Cinnosti. Navrh ozelenenia
rieSi vysadbu zelene v bezprostrednom okoli bytového domu. Navrhované rieSenie obsahuje
vysadbu stromov a atraktivnych zahonov z krov, trvaliek a okrasnych trav, vysadba stromov
na navrhovanych parkoviskach s podsadbou trvaliek alebo krov pre plnenie izolacnej funkcie,
vytvorenie dekorativnych zdhonov v ostrovéekoch pri vstupoch do jednotlivych prevadzok,
zahonovii vysadbu listnatych krov a okrasnych trav v ,zelenom" pase pozdiZ navrhovanej
komunikacie a vysev travnika.

Zoznam drevin urcenych na vyrub:

Nazov vedecky Obvod kmena (cm) Zakladna spolocenska Vysledna spolocenska
plocha (m?) hodnota hodnota
1. Betula pendula 102 1198,00,-€ 1078,20,-€
2. Betula pendula 73 783,00,-€ 704,70,-€
3. Betula pendula 68 691,00,-€ 621,90,-€
4. Ligustrum ovalifolium 20,0
5. Ligustrum ovalifolium 20,0
6. Berberis thunbergii 4,0
7. Cotinus coggyegria 10,0
8. Comus mas 5,0
9. Pinus nigra 87 1244,00,-€ 1368,40,-€
10. Pinus nigra 51
11. Picea abies 65 967,00,-€ 967,00,-€
12. Picea abies 48
13. Picea abies 66 967,00-€ 967,00,-€
SPOLU 5707,20 ,-€

V stlade s § 82, ods. 12 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny urcujeme
nasledovné podrobnejsie podmienky pre uskuto¢nenie vyrubu:
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— Vyrub konkrétnej dreviny mozno uskutoénit’ v obdobi mimo hniezdenia vtictva, najméa
v dobe vegetaéného pokoija, t. . od 1. oktobra do konca februara kalendarneho roka.

— Vyrub drevin uskuto¢ni ziadatel’ na svoje naklady.

— Drevna hmota patri vlastnikovi pozemku.

— Ziadatel’ zabezpedi likvidaciu a odstranenie drevnej hmoty v zmysle zakona o odpadoch
a platného VZN o nakladani s komunalnym odpadom na izemi mesta bez zvysku.

— Stavebné préce a vyruby drevin ziadame vykonavat’ v sulade s arboristickymi Standardmi
¢.1 —Rez drevin a ¢. 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti a STN 837010 — Osetrenie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

— Vsulade s § 48 ods. 1 zékona ¢. 543/2002 Z. z. ziadatel:

— uskuto¢ni na svoje naklady primerani nahradni vysadbu drevin k vypocitanej
spolocenskej hodnote dreviny, na pozemku parc. €. 4137/651, k. . Stupava, ktory je vo
vlastnictve Tatra-Leasing, s.r.o., ICO: 31 326 552, Hod?ovo namestiec 3, 811 06
Bratislava.

o nahradnu vysadbu, podl'a navrhu a to :
= (Celtis australis, obv. Km. 17/20 - 6ks,
= Pyrus calleryana Chanticleer, obv. Km. 17/20 - 8ks,
=  Gleditsia triacanthos Skyline, obv. Km. 17/20 - 3ks,
= Carpinus betulus Fastigiata, obv. Km. 17/20 - 9 ks,
= Acer campestre Elegant , obv. Km. 17/20 — 2 ks
= Acer platanoides Crimson King obv. Km. 17/20 - 1ks
=  Prunus Accolade , obv. Km. 17/20 - 2ks
=  Amelnachier lamarckii Ballerina, v. 200/250 cm — 2ks
o pri vysadbe drevin je nutné zabezpecit’ dostato¢nu vzdialenost’ drevin od susednych
nehnutelnosti, oplotenia prip. komunikacie tak, aby mali dostatok priestoru pre
rozvoj,

— vysadbu drevin je potrebné umiestnit’ do stanovist, ktoré budi mat’ dobre pripravent
korenovua misu a pre stromy je potrebné vytvorit min. 0,75 x 0,75 m priestor tohto
stanovista tak, aby mali dostatok vyvojového priestoru,

— zabezpedi starostlivost’ o nahradnti vysadbu po dobu 3 rokov odo dia jej uskutoCnenia;
v pripade vyhynutia vysadeného rastlinného materialu zrealizuje dosadbu.

— Nahradna vysadba sa uskuto¢ni najneskor do 31.12.2027.

— Toto rozhodnutie ma platnost’ do 07.11.2027.

— Osobitné predpisy, ako aj ostatné ustanovenia zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny ostavaju vydanim tohto suhlasu nedotknuté.

— Z dévodov uvedenych v § 89, zdkona ¢ 543/2002 Z. z. mdze tunajsi urad na navrh ucastnika
konania, alebo z vlastného podnetu tento stthlas zmenit’ alebo zrusit’.

= Mesto Stupava, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy, zavizné stanovisko & OVZP-
721/2026/2012-1LJ zo dna 19.01.2026.
Cestny spravny organ mesta Stupava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1 pism. a) zakona
¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona &. 479/2005 Z.z. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) uplatiiujuci svoju pdsobnost’ pri ochrane pozemnej komunikacie v sulade s
ustanoveniami § 3b zakona &. 135/1961 Zb.z. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov (cestny zdkon) suhlasi so zriadenim vjazdu a pripojenim na miestnu komunikaciu
ul. Cementarenska z pozemku z parcelnym ¢islom KN C 4137/651 k. 0. Stupava, tak ako je
navrhnuté v projektovej dokumentacii ziadatel'a. Stihlas je vydavany v sulade so zaviznym
stanoviskom Okresného riaditel'stva Policajného zboru, Okresného dopravného inSpektoratu
malacky ¢. ORPZ-MA-ODI-2025/006183-002 zo dna 18.11.2025 a v sulade so suhlasnym
stanoviskom spravcu komunikécie &. OVZP-5361/2025/34114-HOL zo dita 3.12.2025.

Cestny spravny organ zarovei urcuje pre realizaciu nasledovné podmienky:
1. Pre napojenie na miestnu komunikaciu:

= vjazd a napojenie na miestnu komunikaciu musi byt v sulade s platnou legislativou,
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vratane TP a STN;

musia byt dodrzané podmienky vyplyvajice z technickych noriem a platnej legislativy
tykajuce sa Sirky, sklonu ndjazdovych obrubnikov, prechodové prepojenia jestvujucich
obrubnikov a pod.;

zriadenim vjazdu nesmie byt ohrozend jestvujiica pozemna komunikacia a bezpecnost
premavky na nej, a to najma zvadzanim a odtekanim vod na cestné teleso, ich technickym
spracovanim alebo umiestnenim;

budicim zriadenim vjazdu nesmie byt ohrozend jestvujica pozemna komunikacia a
bezpec¢nost’ premavky na nej, a to najmé zvadzanim a odtekanim vod na cestné teleso, ich
technickym spracovanim alebo umiestnenim,;

cestny spravny organ je opravneny pozadovat preukdzanie bezpecnosti pripojenia na
miestnu komunikéciu a dodrzanie platnej legislativy aTP a STN noriem pri vybudovani
vjazdu a stavebnik je povinny tuto skuto¢nost’ preukazat’ potvrdenim od osoby opravnenej
vydavat’ odborné stanoviska v oblasti cestnej dopravy (znalec, dopravny inZinier apod.).

2. Podmienky pre vystavbu:

stavebnik je povinny v konani na stavebnom trade, t.z. pred zahajenim vystavby ,,Bytovy
dom s obchodnymi priestormi, CEVAMALL - Stupava", ktora je navrhnutd na
pozemkoch par. ¢.: 4137/2, 4137/30, 4137/51, 4137/71,4137/192, 4137/639, 4137/651,
4137/668, 4137/854, 4137/586, 4137/587, 4137/858 k. 1. Stupava je predlozit’ cestnému
spravnemu organu projekt organizacie dopravy pocas vystavby ako aj trasovanie stavebnej
techniky pocas vystavby;

pri vystavbe nesmie dojst’ k zneistovaniu ani poSkodeniu miestnej komunikacie ani
prilahlych komunikacii; v pripade zneCistenia stavebnik musi zabezpecit' Cistenie
komunikacie a to na miestnej komunikacii ako aj prilahlych komunikacii, ktoré bude
stavebnik vyuzivat’ v rdmci pristupu k stavbe;

v d’alSom konani je stavebnik povinny poziadat ODI malacky o vydanie stanoviska k
trvalému, pripadne do¢asnému dopravnému znaceniu;

stavebnik je povinny virdmci konania vedenom na stavebnom urade predlozit’ planované
trasovanie pohybu stavebnej techniky pri vystavbe;

pri zasahu do miestnej komunikacie poziadat’ o povolenie na zvlastne uzivanie podla § 10
cestného zakona;

po skonceni prac je potrebné povrchy miestnej komunikacie uviest' do poévodného alebo
lepsieho stavu.

3. Ochranné pasmo komunikécie

v ochrannom pasme miestnej komunikacie nesmu byt umiestiiované: o stavby, objekty a
oplotenia, ktoré by ohrozovali plynulost’ dopravy, o plot ¢i zelen, ktoré zasahuji do
rozhl'adovych pomerov o nesmi byt umiestiované reklamné zariadenia, stoZiare,
technické stavby

V ochrannom pasme je na realizaciu stavieb a zariadeni potrebné sthlasné stanovisko
spravcu komunikacie. Ochranné pasmo zaroven predstavuje koridor uréeny pre mozné
roz§irenie komunikécie, umiestnenie dopravnych prvkov (chodniky, cykloinfrastruktura,
verejné osvetlenie), technickej a zelenej vybavenosti a pre =zaistenie rozhladovych
pomerov na krizovatkach.

4. Upravenie terénu a odvodnenia

Odvodnenie spevnenych ploch musi byt rieSené do vlastného pozemku nie na verejnu
komunikaciu.

5. Trvalé dopravné znacenie

pri spracovani projektu trvalého dopravného znacenia cestny spravny organ odporuca
stavebnikovi seky, na ktorych parkovacie miesta budi prisluchat’ k jednotlivym bytom,
resp. budi vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych osob (majitelov bytovych
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a nebytovych priestorov) riadne oznacit' zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim v
zmysle platnej legislativy. Takéto oznacenie je potrebné, aby bolo zrejmé, ze parkovacie
miesta nie st verejné. Podl'a zvazenia je mozné takéto parkovacie miesta okrem c¢iselného
oznacenia doplnit’ aj zabranou, ktord znemozni parkovanie inému ako vlastnikovi
pozemku, ¢o je tiez potrebné zahrnit' do projektu dopravného znaCenia. Zaroven je
potrebné riadne oznacit’ parkovacie miesta vyhradené pre imobilnych ako aj miesta s
nabijackou pre elektromobily.

= Cestny spravny organ na zaklade projektu trvalého dopravného znacenia, a stthlasného
stanoviska okresného dopravného inSpektoratu a spravcu miestnej komunikacie vystavi
rozhodnutie o urceni trvalého dopravného znacenia, ktoré bude neodelitelnou sucast'ou
dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby, potrebnej ku kolaudaénému konaniu.

Na zéklade predloZzenej dokumentacie vydava cestny spravny organ sithlasné stanovisko na
pripojenie komunikécie a povolenie vjazdu pre stavbu ,,Bytovy dom s obchodnymi priestormi,
CEVAMALL - STUPAVA", za podmienok uvedenych v tomto stanovisku. Toto stanovisko
je platné po dobu 24 mesiacov od jeho vydania. Ak si to vyziada verejny zdujem Cestny
spravny organ si vyhradzuje pravo uréené podmienky v stanovisku pred uplynutim jeho
platnosti kedykol'vek zmenit’, alebo doplnit’.

= Regionilneho 1radu verejného zdravotnictva BA, zavizné stanovisko .

RUVZBA/OHZPaZ/3009/3159/2026 zo dita 02.02.2026.

Suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia a zaroven pozaduje nasledovné:

— Respektovat zavery a odporucania hlukovej studie (Protokol: Si: 007 2025/N)
spracovanej spoloénostou VibroAkustika, s.r.0., so sidlom Kysucké cesta 3, 010 01 Zilina
(ICO: 46 352 848), protokol vypracoval Ing. Peter Palko, PhD., autorizacne overil Ing.
Dusan Bukovan, a to konkrétne:

o nepriezvu¢nost’ obvodového plasta bytového domu vratane zaskleni (cit. v bode
1b)) navrhnut tak, aby spinali poziadavky STN 73 0532-2 Akustika. Hodnotenie
zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii. Cast 2:
Poziadavky a vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, (d’alej len ,,vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.*) a vyhl. MZ SR
¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie budov
a o minimalnych poziadavkadch na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia v zneni neskor$ich predpisov, (d’alej len ,,vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z.
z.%),

o obytné miestnosti bytového domu, ktoré maju otvaravé casti okennych konstrukeii
orientované do ul. Cementarenska (z vychodnej a severnej fasady), kde bola
predikciou zistena nocna ekvivalentna hladina hluku vyssia ako 45 dB bude
potrebné vybavit’ systémom vetrania pri zatvorenych oknach obytnych miestnosti.

— Vsetky zdroje hluku suvisiace s navrhovanou stavbou (VZT, TZB, tepelné Cerpadla,
vytahy a pod.) zabezpecit' tak, aby neboli zdrojom nadmerného hluku pre chranené
vlastné a okolité prostredie v zmysle vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z..

— Jednotlivé priestory pracovisk v navrhovanom objekte v podrobnostiach riesit’ v zmysle
poziadaviek Nariadenia vlady SR ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a
zdravotnych poziadavkach na pracovisko v zneni neskorsich predpisov.

— Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zén/miestnosti s dostato¢nym dennym, resp.
zdruzenym osvetlenim, v stlade s vyhlaskou MZ SR ¢. 541/2007 Z. z. o podrobnostiach o
poziadavkach na osvetlenie pri praci, v zneni neskorsich predpisov.

— Riesit’ 0¢inné vetranie vSetkych bezokennych miestnosti v stilade s poziadavkami vyhl.
MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a
o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v
zneni neskor$ich predpisov.
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Ku kolaudacii stavby bude potrebné predlozit’:

— Protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktorého vysledky
preukazu jej sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju
ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zésobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

— Protokol z objektivneho merania hluku, ktory preukaze, ze hluk z vntitornych, vonkajsich
a inych zdrojov navrhovanej stavby nebude negativne vplyvat’ na dotknuté chranené
prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. a NV SR €. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami stivisiacimi s expoziciou hluku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,NV
SR €. 115/2006 Z. z.%).

— Protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukézu, ze hluk z predmetne;
lokality (doprava, iné¢ zdroje hluku a pod.) nebude negativne vplyvat’ na vlastné chranené
prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. a NV SR €. 115/2006 Z.
Z..

— Doklad, ktorym sa preukaze ucinnost nuteného vetrania navrhovanych chranenych
miestnosti bez potreby otvarania okien (25m70s./hod.) v stilade s poziadavkami vyhl. MZ
SR ¢. 259/2008 Z. z. a sucasne s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z..

= Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry, zavazné
stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-9-3266/2026 zo dna 12.08.2026.
Suhlasi s realizaciou stavby.
— 'V mieste planovanej vystavby sa nenachadzaju ziadne podzemné ani nadzemné vedenia
alebo zariadenia v sprave Ministerstva obrany Slovenskej republiky.
— Vsetky zmeny projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ na posudenie.

=  Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, OR HaZZ MA -
oddelenie poziarnej prevencie — stanovisko ¢. ORHZ-MA1-2025/000438-002 zo dia
06.05.2025.
V tzemnom konani sihlasi bez pripomienok.
Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Stitneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujiice podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

= Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — ochrana prirody

a krajiny, zavizné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/006199-002 zo dia 10.02.2025.

Nema pripomienky k stavbe.

- RieSeny pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce, kde v zmysle zakona plati
prvy stupeil uzemnej ochrany - vSeobecna ochrana. Cielom projektu je vytvorenie
bytového domu a obchodnych priestorov. Bytovy dom s obchodnymi priestormi bude
pozostavat’ z novovybudovanych 36 bytovych jednotiek réznej izbovitosti, 6 apartmanov a
8 obchodnych priestorov. Pri objekte bude celkovo pristupnych 89 parkovacich miest.

- Z hradiska Uzemného planu su parcely investora uréené pre bytové domy v sulade s
platnym znenim UPN Mesta Stupava. V lokalite navrhovanej stavby sa nenachadzaji
ziadne chranené tizemia, objekty a porasty, ktoré by mohli byt stavbou znehodnotené.
Stavba sa nenachddza na uzemi Zziadnej pamiatkovej zony ani mestskej pamiatkovej
rezervacie a je mimo Uzemia, v ktorom uplatiuje svoj zaujem S$tatna pamiatkova
starostlivost’.

- Podla § 47 ods. 1 zakona je zakdzané niCit’ a poSkodzovat’ dreviny. Ak sa pri realizacii
stavby bude vyzadovat’ vyrub drevin, upozoriiujeme Vas, ze na vyrub drevin je potrebny
suhlas organu ochrany prirody podl'a § 47 ods. 3 zakona. Pri stavebnych ¢innostiach je
potrebné dodrziavat’ normu STN 83 7010 Osetrovanie, udrzovanie a ochrana stromovej
vegetacie.
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= Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové

hospodarstvo, zavizné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/022145-002 zo dia 29.09.2025.

Nem4 namietky k vydaniu izemného rozhodnutia za dodrzania nasledovnych podmienok:

- Pocas vystavby sa predpokladd vznik nasledovnych stavebnych odpadov, zaradenych
podl'a Katalogu odpadov (Vyhlagka MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov):

Druh odpadu Nazov odpadu Kategoéria/ predp. mnozstvo

17 01 07 zmesi betonu, tehal, skridiel, obkladového materialu a keramiky in¢ ako uvedené
v 17 01 06 O/1446,11 17 02 01 drevo O/122,9t

17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 0/68,5t

17 09 04 zmiesané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a
1709 03 O/3 9,2t

- V. d’alSom stupni PD je potrebné upresnit’ odpady a bilanciu stavebnvch odpadov.

- Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 a § 77 zékona
o odpadoch:

o zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva
(predchadzanie vzniku odpadu, priprava na opidtovné pouZitie, recyklécia,
zhodnotenie, zneskodnenie),

o odovzdat odpady len osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi podla zakona o
odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam.

- Povodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demolacii sa povol'uje zhromazd’'ovat’ odpad
v mieste jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne je povinny odovzdat odpad opravnenému
odberatelovi.

- Odpad, kat. ¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05 06
- vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05, pouzity na terénne upravy mimo miesta
vzniku (t. j. mimo miesta stavby) bez sthlasu Okresného tiradu v sidle kraja je v rozpore
so zakonom o odpadoch.

- Povodca stavebnych odpadov je nasledne v kolaudaénom konani povinny
Okresnému uradu v Malackach, odboru starostlivesti o Zivotné prostredie, useku
Statnej spriavy odpadového hospodarstva dokladovat’ spdésob nakladania so
vzniknutym stavebnym odpadom (original potvrdenia o odovzdani odpadu z predmetnej
stavby do zariadenia na zhodnocovanie alebo zneSkodiiovanie stavebného odpadu) a
dolozit’ képiu vydaného stavebného povolenia.

= Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Statna vodna sprava,

zavéazné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/023111-002 zo dna 31.10.2025.

Konstatuje, ze navrhovand investicia je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov, za dodrzania

ustanoveni vodného zdkona mozna.

- Objekty SO 03 Areélova splaskova kanalizacia, SO 04 Dazd’ova kanalizacia a vsakovanie,
SO 07 Arealovy rozvod uzitkovej vody su v zmysle § 56 vodného zdkona vodnymi
stavbami a povol'uje ich v zmysle § 26 vodného zakona organ $tatnej vodnej spravy.

- K povoleniu vsakovacieho objektu je potrebné predlozit predchadzajuce zistovanie
(hydrogeologicky posudok).

- Na odvadzanie odpadovych vod do COV je potrebné sithlasné stanovisko vlastnika COV.

- K povoleniu objektu SO 07 Arealovy rozvod uzitkovej vody je potrebné okrem iného
dolozit’ stihlas vlastnika studne, platné povolenie na odber podzemnych vod a prepocet
mnozstva vody potrebnej pre bytovy dom a porovnanie s povolenim na odber.

- Napojenie na existujuce siete je potrebné prejednat’ s ich vlastnikom a prevadzkovatel'om.

- Stavebnik bude respektovat’ ochranné pasma vodnych stavieb, tokov a vodnych zdrojov.

Toto vyjadrenie plati pokial’ sa nezmenili skuto¢nosti za ktorych bolo vydané.

=  QOkresny urad Malacky — odbor krizového riadenia, zdviazné stanovisko ¢. OU-MA-OKR-
2026/035872-002 zo dna 26.08.2026.
Suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia.
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= Krajsky pamiatkovy urad BA, zavdzné stanovisko ¢. Z-PUSR-008795/2025 zo dna

07.02.2025.

Stuhlasi s podmienkami:

- v pripade archeologického nalezu nélezca alebo osoba zodpovednd za vykondvanie prac
podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nilez KPU Bratislava a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou.

= Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 30/2025 zo dia 27.01.2025.
Nema namietky k vydaniu izemného rozhodnutia.

Na uvedenu stavbu v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuji vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (komunikécia,
chodnik, vyhradené parkovacie plochy pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu, pristup
k a do stavby manipula¢na plocha, vytah, pohyb osoby s obmedzenou schopnost’ou pohybu v
spolo¢nych priestoroch).

Slovensky zvéz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’alSej etape projektovej dokumentacie
na ucely vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej dokumentacie je
potrebné stavbu riesit’ s ohladom na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky €. 532/2002
Z.z., ktorou sa uruji vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu

= Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko & 5/UR/2025/Ko zo dia
06.03.2025.
Suhlasi s vydaniu uzemného rozhodnutia.
Na zaklade ziadosti spoloCnosti IRS - inziniering, s.r.o. o stanovisko k projektovej
dokumentacii pre izemné rozhodnutie na stavbu ,,Bytovy dom s obchodnymi priestormi,
CEVAMALL - STUPAVA", k.4. Stupava Ziadame pri priprave projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie dodrzat’ poziadavky vyhlasky €. 532/2002 Z.z. a suvisiacich predpisov z
hl'adiska 0s6b so zrakovym postihnutim.

Ziadame dokumenticiu pre stavebné povolenie na postidenie UNSS.

= Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612604110 zo dna 13.02.2026.

Déjde k styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len ,,SEK*) spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. poZaduju zahrnit do podmienok
urc¢enych stavebnym twradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo
stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitePnou
sticast’ou tohto stanoviska. Zaroveii je stavebnik povinny respektovat’ nasledovné:

- Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruSeniu;

- Vyjadrenie strica platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, Gcelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygdénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’
podl'a bodu 3;

- Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost, je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim
projektovej dokumentacie stavby), vyzvat' spolocnost” Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti: Marian Parovsky, marian.parovsky@telekom.sk, +421
34 6512662;
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-V zmysle § 21 ods. 12 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant;

- Zéaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle § 66 ods. 10 zdkona €. 351/2011 Z. z. je
potrebné uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK;

- Upozoriiujeme ziadatela, ze v textovej casti vykonavacieho projektu musi figurovat’
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zakaze zriad’ovania
skladok materialu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujicich
podzemnych kébloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikac¢nych
vedeni a zariadeni;

-V pripade, ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachaddza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0., je potrebné zo strany Zziadatel'a zabezpecit nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma;

- Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podPa § 68 zikona €. 351/2011 Z. z o elektronickych komunikaciach v platnom zneni;
-V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi priacami alebo ¢innost’ou z akychkol'vek
dovodov pokracovat’ po tom, ake vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’

zemné prace a poZiadat’ o nové vyjadrenie;

- Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK
spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIG SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom
k tomu, Ze na Vasom zidujmovom uzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody,
tymto upozoriiujeme ziadatela na povinnost vyziadat si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatel'ov tychto zariadenti;

- Vytycenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. na zaklade objednavky zadanej cez
internetovi aplikdciu na stranke: https:/www.telekom.sk/vyjadrenia, Vytycenie bude
realizované do troch tyZdiov od podania objednavky;

- Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat
pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia;

- Ziadatel' mdze vyjadrenie pouzit iba pre wicel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel' nie je
opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez
suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.;

- Ziadatela zaroven upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejnu
elektronicki komunikaénti siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku;

- Poskytovatel negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat
v elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycCenie;

- Prilohy k vyjadreniu:

o VSeobecné podmienky ochrany SEK
o Situacny vykres obsahujuci zdujmove tizemie Ziadatel'a

- Dolezité upozornenie: § 28 ¢. zakona c. 452/2021 Z. z o elektronickych komunikdciach sa
zavaddza povinnost, aby vsetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaji stavebnymi
upravami vautornych rozvodov, na ktorych uskutocnenie je potrebné stavebné povolenie, boli
vybavené vysokorychlostnou fyzickou infrastrukturou v budove a pristupovym bodom k nej.

Vseobecné podmienky ochrany SEK:

1. 'V pripade, Ze zdmer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost, je v kolizii so SEK
Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIG SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného
pasma tychto sieti, je stavebnik po konzultacii so zamestnancom Slovak Telekom, a.s.
povinny zabezpecit’:
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o Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok urcenych
zamestnancom Slovak Telekom, a.s. ;
o Vypracovanie projektovej dokumenticie v pripade potreby premiestnenia
telekomunika¢ného vedenia;
o Odsuhlasenie projektovej dokumentdcie v pripade potreby premiestnenia
telekomunika¢ného vedenia;
V lokalite predmetu Vasej ziadosti je opravneny vykonavat’ prace suvisiace s prelozenim sieti
(alebo vybudovanim telekomunikacnej pripojky) iba zmluvny partner. Ladislav Hradil,
hradil@suptel.sk, 0907 777474

UPOZORNENIE: V kablovej ryhe sa m6Ze nachadzat’ viac zariadeni (kale, potrubia) s réznou

funk¢nostou.

2. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia, je
ziadatel’ povinny vykonat’ vSetky objektivne ti€inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

o Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na
povrchu terénu;

o Preukézatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budi vykonavat’ zemné prace,
s vytyCenou a vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiezZ s podmienkami, ktoré
boli na jeho ochranu stanovené;

o Upozornenie zamestnancov vykondvajucich zemné prace na moznil polohovi
odchylku = 30 cm skutoéného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej
polohy na povrchu terénu;

o Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni
a zariadeni pracovali s najvicSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali
nevhodné naradie(napr. hibiace stroje);

oAby boli odkryté zariadenia zabezpecené proti akémukol'vek ohrozeniu, kradezi
a poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy
zariadenia;

o0 Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim);

Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na tel. ¢. 0800123777

o Overenie vyskového ulozenia zariadenia ru¢nymi sondami (z ddévodu, ze
spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIG SLOVAKIA, s.r.0. nezodpovedaju
za zmeny priestorového ulozenia zariadenia vykonané bez ich vedomia).

O

Upozornenie: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit’ alebo znizit' krytie tel. kablov,
je toto mozné vykonat’ len so sihlasom povereného zamestnanca ST.

3. Ziadame dodriat’ platné predpisy STN 73 6005 pre priestorovii tipravu vedeni
v plnom rozsahu.

= Orange Slovensko, a.s., vyjadrenie ¢. 3730027110 zo dna 28.07.2026.
Na zéklade Vasej ziadosti o vyjadrenie Vam Orange Slovensko, a.s. ddva nasledovné
Vyjadrenie pre vyznacené zaujmové uzemie:

Optické vedenie Nedochadza ku stretu
Nizkonapit'ové vedenie Nedochadza ku stretu
MW vedenie Dochadza ku stretu

Radiové vedenie Nedochadza ku stretu

Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozoriuje Ziadatela/stavebnika, Ze toto Vyjadrenie
straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo Vyjadreni ako aj zmenou
d’alSich ddajov poskytnutych W ziadatePom na tcely vydania Vyjadrenia (zmena
dévodu Ziadosti, ucelu stavby, projektovanej vySky stavby, katastralneho tuzemia,
parc.elného Cisla, polygonu), ktoré si uvedené v Ziadosti a vysSie v tomto Vyjadreni.
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Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. poZaduje zahrnut’ do podmienok urcenych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného
povolenia VSeobecné podmienky ochrany EKS, ktoré si neoddeliteInou sucast’ou tohto
Vyjadrenia.

Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. zarovei upovedomuje stavebnika o nasledovnom:

- Vzmysle § 21 ods. 11 zdkona €. 452/2021 Z.z. sa do projektu stavby musi zakreslit’ trasa
vSetkych znamych vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda
projektant.

- EKS st chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.). Zaroven je potrebné
dodrziavat’ v§eobecnu prevencnu povinnost upravenu v § 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z. ako
aj ustanovenia o ochrane proti ruseniu upravené v § 108 zakona ¢. 452/2021 Z.z.

-V pripade, Ze je v tomto Vyjadreni uvedené, ze ddjde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange
Slovensko, a.s. ako aj v pripade, ze stavebnym zdmerom bude dotknuté ochranné pasmo
EKS, je stavebnik povinny respektovat’ Vseobecné podmienky ochrany EKS, ktoré tvoria
prilohu tohto Vyjadrenia. Najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby
je stavebnik povinny vyzvat spolocnost’ Orange Slovensko, a.s., cez nim poverenu
osobu/spolo¢nost’, na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia EKS.
Kontaktné idaje st uvedené vo VSeobecnych podmienkach ochrany EKS.

-V zmysle § 24 zakona €. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach
prelozky EKS s vlastnikom dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné
zrealizovat’ prelozku EKS.

- Spolocnost’ Orange Slovensko, a.s. upozoriiuje na zdkaz budovania sklddok a zariadeni
nad trasou EKS.

- Nedodrzanie vyssSie uvedenych podmienok ochrany je porusenim povinnosti podla § 23
zakona €. 452/2021 Z.z.

-V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov
pokra¢ovat’ po tom, ako vydané Vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit zemné
prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

- Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy EKS
spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. Kontaktné udaje su uvedené vo VsSeobecnych
podmienkach ochrany EKS.

- Bez sthlasu spoloc¢nosti Orange Slovensko, a.s. nie je ziadatel a/alebo stavebnik
opravneny informacie uvedené v tomto Vyjadreni d’alej rozsirovat, zdielat alebo
vyuzivat’ na iny ucel nez na ucel uvedeny v Ziadosti a vysSie v tomto Vyjadreni.

. Ziadatela zaroven upozoriiujeme, e v pripade, ak planuje napojit nehnutelnost’ na
verejnu elektronicki komunikacnu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢ni pripojku.

- Spolocnost’” Orange Slovensko, a.s. negarantuje geodetickii presnost’ poskytnutych dat.
Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje Zziadatel'a povinnosti poziadat o
vytycenie polohy EKS.

- Prilohy k vyjadreniu:

o Vseobecné podmienky ochrany EKS
o Situacny vykres so zakreslenim zdujmového uzemia ziadatela - vo vykrese je EKS
zakreslena orientacne.

Vseobecné podmienky ochrany EKS:

1. V pripade, Zze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost’, je v kolizii s EKS
spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je
stavebnik po konzultacii s poverenym zamestnancom/spolo¢nost’ou povinny zabezpecit:

o Ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok urcenych
poverenym zamestnancom/spolo¢nost’ou Orange Slovensko, a.s.;

o Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade premiestnenia EKS. Pri
projektovani stavieb dodrziavat' priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia
zakona o elektronickych komunikacidch ¢. 452/2021 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov o ochrane sieti a zariadeni;
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o Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia EKS
poverenym zamestnancom/spolo¢nostou Orange;

Kontakty na povereného zamestnanca/spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s.

Za optické vedenia:

MICHLOVSKY spol. s.r.o.

o Region  vychodného  Slovenska, Mobil: +421 918 945 137, E-mail:
michlovsky.ke@michlovsky.sk

o Region stredného Slovenska, Mobil: +421 907 748 032, Mobil: +421 908 945 136, E-mail:
michlovsky.bb@michlovsky.sk

o Region  zapadného  Slovenska, Mobil: +421 908 945 130, E-mail:
michlovsky.pn@michlovsky.sk

Za vedenia elektrickej siete (NN a VN pripojky) MW a radiové vedenia:

o Regién vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil VS@orange.sk
o Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil SS@orange.sk
o Regién zédpadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil ZS@orange.sk

V lokalite predmetu Vasej ziadosti je opravneny vykonavat’ prace suvisiace s prelozenim sieti
(alebo vybudovanim telekomunikacnej pripojky) iba zmluvny partner spol. Orange Slovensko,
a.s..

2. Pri akychkol'vek pracach na optickej trase, ktorymi moZu byt ohrozené alebo
poskodené zariadenia alebo vedenia EKS, je Ziadatel’ povinny vykonat’ vSetky objektivne
ucéinné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpeci:

Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni/vedeni EKS priamo
na povrchu terénu servisnou organizaciou spol. MICHLOVSKY spol. s.r.0., pri¢om o tom
bude vytvoreny zapis o vytyceni trasy.
Kontaktné idaje na ucely vytycCenia:
MICHLOVSKY spol. s.r.0.
o Region  vychodného Slovenska, Mobil: +421 918 945 137, E-mail:
michlovsky.ke@michlovsky.sk
o Region stredného Slovenska, Mobil: +421 907 748 032, Mobil: +421 908 945 136, E-
mail: michlovsky.bb@michlovsky.sk
o Region zapadného Slovenska, Mobil: +421 908 945 130, E-mail:
michlovsky.pn@michlovsky.sk
PreukazateI'né oboznamenie pracovnikov, ktori budi vykonavat’ zemné prace, s vytycenou
a vyznacenou polohou tohto zariadenia/vedenia EKS a tiez s podmienkami, ktoré boli na
jeho ochranu stanovené.
Upozornenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace na moznt polohova odchylku +
30 cm skutocného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu
terénu.
Pri krizeni sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikécii a spevnenych ploch
pokial nedochadza k prekladke, opticki trasu mechanicky chranit vhodnymi
prostriedkami, napr. zI'abovanim.
Dodrzanie zakazu prechddzania tazkymi vozidlami, pokial’ sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu.
Upozornenie pracovnikov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni
pracovali s najva¢Sou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr.
hibiace stroje).
Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti previsu, akémukol'vek ohrozeniu,
kradezi a poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdd stranu od vyznacenej polohy
zariadenia.
Pred zahrnom vykonat’ zhutnenie zeminy pod HDPE rurami, obnovit’ krytie a znacenie
(zékrytové dosky, folia, markery).
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Nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k EKS.

Suhlas servisnej organizacie spol. MICHLOVSKY spol. s.r.o. pri zmene nivelety nad
trasou EKS.

Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia EKS nasledovne:

Za optické vedenia:

MICHLOVSKY spol. s.r.0. - Mobil: +421 907 721 378, Telefon: +421 33 77 32032
Overenie vyskového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, Ze spolocnost
Orange Slovensko, a.s. nezodpoveda za zmeny priestorového uloZenia zariadenia
vykonané bez jej vedomia).

Pred opédtovnym zahrnom obnazenych miest EKS prizvat’ zastupcu servisnej organizacie
spol. MICHLOVSKY spol. s.r.0. ku kontrole, kde bude urobeny zépis o neposkodeni trasy
(ak nedoslo k poskodeniu trasy) a kontrole dodrzania podmienok vyjadrenia.

Ziadame dodrzat v plnom rozsahu platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovii
upravu vedeni.

Mechanickd ochrana a preklddky budi zrealizované v plnej vyske na naklady investora.
Realizaciu prekladky EKS vykona na zdklade 1zemného rozhodnutia a zmluvy o prelozke
uzavrete] so spolocnostou Orange Slovensko, a.s. niou poverend servisna organizacia.
Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi EKS.

UPOZORNENIE: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit’ krytie tel.
kablov, je toto mozné vykonat’ len so suhlasom povereného zamestnanca servisnej organizacie
spol MICHLOVSKY spol. s.r.o.. V kablovej ryhe sa mdze nachadzat’ viac zariadeni (kable,
potrubia) s r6znou funk¢nostou.

Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia EKS je porusenim
pravnej povinnosti podl'a §23 zdkona ¢. 452/2021 Z.z. a Trestného zakona.

Vytyéenie EKS vykona spoloénost MICHLOVSKY spol. s.r.o.na zaklade objednavky do
3 tyzdinov od jej dorucenia. Na objednavke uved’te ¢islo vyjadrenia o existencii EKS.

3. Pri akychkol'vek pracach, kde déjde ku styku s elektrickymi pripojkami, ktorymi
moZu byt ohrozené alebo poSkodené zariadenia alebo vedenia EKS, je Ziadatel’ povinny
vykonat’ vietky objektivne i€inné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpeci:
Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy pripojok na povrchu terénu v
spolupraci s uréenym dodavatel'om, ktory bude sti¢inny s Orange Slovensko a.s., pricom o
tom bude vytvoreny zapis o vytyceni trasy.
Kontaktné idaje na ucely vytycCenia:
o Regidén vychodného Slovenska, E-mail’. vyjadrenia mobil VS@orange.sk
o Region stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil SS@orange.sk
o Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil ZS@orange.sk
PreukazateI'né oboznamenie pracovnikov, ktori budi vykonavat’ zemné prace, s vytycenou
a vyznacenou polohou pripojok a tieZz s podmienkami, ktoré boli na ich ochranu
stanovené.
Upozornenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace na moznt polohova odchylku +
30 cm skuto¢ného uloZenia pripojok od vyznacenej polohy na povrchu terénu.
Pri krizeni sieti, tesnych sibehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch
pokial’ nedochadza k prekladke, trasu elektrickej pripojku mechanicky chranit’.
Dodrzanie zakazu prechddzania tazkymi vozidlami, pokial’ sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu.
Upozornenie pracovnikov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni
pracovali s najvacSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné naradie (napr.
hibiace stroje).
Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti previsu, akémukol'vek ohrozeniu,
kradezi a poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazda stranu od vyznacenej polohy
zariadenia.
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Pred zahrnom vykonat’ zhutnenie zeminy pod elektrickymi pripojkami, obnovit’ krytie a
znacenie (zakrytové dosky, folia).
Nad trasou elektrickej pripojky dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k EKS.
Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefébnne kontakty podla
prislusného regionu:

o Region  vychodného Slovenska, Mobil: +421 918 722 270, E-mail:

erisuposk@orange.sk

o Region stredného Slovenska, Mobil: +421 905 538 079, E-mail: erisuposk@orange.sk

o Regidén zapadného Slovenska, Mobil: +421 918 722 261, E-mail: erisuposk@orange.sk
Pred opédtovnym zahrnom obnazenych miest EKS prizvat’ zastupcu servisnej organizacie
ku kontrole, kde bude urobeny zapis o neposkodeni trasy (ak nedoslo k poskodeniu trasy)
a kontrole dodrzania podmienok vyjadrenia.
Ziadame dodrzat’ v plnom rozsahu platné predpisy podl'a STN73 6005 vratane ochrannych
pasiem pre priestorova Upravu vedeni.
Mechanickd ochrana a preklddky budi zrealizované v plnej vyske na naklady investora.
Realizaciu prekladky EKS vykond na zéklade izemného rozhodnutia a zmluvy o prelozke
uzavrete] so spolocnostou Orange Slovensko, a.s. niou poverend servisna organizacia.
Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme elektrickej pripojky oznamit’ spravcovi
EKS resp. nim poverenej servisnej organizacii.

4. Pri akychkol'vek pracach, kde déjde ku styku s elektrickymi pripojkami, ktorymi
moZu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia alebo vedenia EKS, je Ziadatel’ povinny
vykonat’ v§etky objektivne u€inné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpeci:
Pred zacatim prac kontaktovat’ spravcu EKS s projektovou dokumentaciu resp. zdmerom:
o Region vychodného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil VS@orange.sk
o Regidn stredného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil SS@orange.sk
o Region zapadného Slovenska, E-mail: vyjadrenia_mobil ZS@orange.sk
Pre zabezpecenie suhlasu k vystavbe bude nutna dohoda o suc¢innosti, prekladke (Dohoda
o prelozke telekomunika¢ného vedenia) resp. umiestneni technologickych zariadeni pre
zabezpecenie kontinuity poskytovania sluzieb.
Ochranné opatrenia a prekladky budi zrealizované v plnej vyske na naklady investora.

UPOZORNENIE: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit,, alebo znizit’ krytie tel.
kablov je toto mozné vykonat len so sthlasom povereného zamestnanca servisnej
organizacie.V kablovej ryhe sa méze nachadzat’ viac zariadeni (kable, potrubia) s réznou
funkcénost’ou.

Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia EKS je porusenim
pravnej povinnosti podl'a §23 zdkona ¢. 452/2021 Z.z. a Trestného zakona.

Vytyc€enie EKS vykonad servisnad spolo¢nost’ na zaklade dohody so ziadatelom do 3
tyzdnov od jej dorucenia.

= SPP-Distribucia, a.s., stanovisko ¢. TD/KS/0020/2025/An zo dia 07.02.2025.
Suhlasi s umiestnenim vyS$Sie uvedenej stavby za dodrzania nasledujticich podmienok:

VSeobecné podmienky:

- Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné
vytycenie vsetkych existujiicich podzemnych vedeni,
pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je
stavebnik povinny poZiadat® SPP-D o vytyéenie existujicich plynarenskych zariadeni
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prostrednictvom online formularu zverejnen¢ho na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

- v zédujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plyndrenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne.

Technické podmienky:
- zasobovanie rieSené¢ho uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 25

m3/hod. z hladiska kapacity distribucnej siete mozné z existujiceho STL plynovodu DN
150, PN 280 kPa. vedeného pozdiz ulice Mercheggska s bodom napojenia pred parcelou
Cislo 4137/45 v katastralnom uzemi Stupava ,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre icely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripdjania zverejnenych na webovom
sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk),

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podl'a technickych podmienok
pripojenia stanovenych na zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohladom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo ddjst’ k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009
7.7,

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

o reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

o pri suibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujlicimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a
TPP 906 01,

o zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo
vztahu k existujucim plynarenskym zariadeniam.

o zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych stibehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

o zabezpecCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych sibehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

- stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit’ na
posudenie SPP-D.

Osobité podmienky:

- Zasobovanie navrhovaného objektu plynom s predpokladanou maximalnou
spotrebou cca 25 m*h z hPadiska Kkapacity distribu¢nej siete bude mozZné z
existujiiceho STL plynovodu DN 50, PN 300 kPa. (ID: 108814) vedeného pozdiz ulice
Marcheggska pred parcelou ¢.4137/45, k.u. Stupava.

- Uvedené udaje su informativne.

- Technické podmienky budi urcené po podani Ziadosti o pripojenie (Ziadost’ o
zmenu).

= Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ZD, a.s., stanovisko zo dia 01.09.2025.
Suhlasi s vydanim tzemného rozhodnutia pre stavbu: CEVAMALL- STUPAVA (d’alej len
»Stavba'), na pozemku registra C, s parcelnym c&islom 4137/71, 4137/651, 4137/30,
4137/854, 4137/857, 4137/660, 4137/2, 4137/856, 4137/668, 4137/192, 4137/639, 4137/51, v
katastralnom uzemi Stupava, podla predloZenej projektovej dokumenticie stavby,
vypracovanej 06/2025, pre stavebny objekt /stavebné objekty: SO 08 - Pripojka NN SO 09 -
Arealové rozvody NN a osvetlenie SO 10 - Slabopridové rozvody za tychto podmienok:
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- Stavba bude pripojend z odberatel’skej trafostanice 0062-042 (COATEC) Toto pripojenie
musi dodrzat’ podmienky zmluvy uréené v Zmluve o pripojeni ¢islo 122496393.

- Pozadovany odber elektrickej energie s celkovym inStalovanym el. vykonom 942kW (Co
predstavuje maximalny sucasny el. prikon 404,6kW) je mozné zabezpecCit' z existujlice]
odberatel'ské trafostanice, podla nami odsuhlasenej projektovej dokumentacie. Meranie
odberu el. energie je spolocné a je nepriame umiestnené v elektromerovom rozvadzaci RE
v Trafostanici. Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ZSD a.s.), v sulade s
ustanovenim § 24 ods. 1 pism. a), § 28 ods. 1 pism. m) a § 28ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z je povinna zabezpecit bezpeCnost sustavy alebo siete, bezpecné a
spolahlivé prevadzkovanie prenosovych zariadeni. Zarovenn ZSD a.s. ma pravo v sulade s
ustanovenim §11 ods. Iprsm. a) a g) a v stlade s ustanovenim § 43 ods. 6 vstupovat’ a
pracovat’ na svojich zariadeniach na cudzom pozemku.

- Projekt neriesi distribucné rozvody. Riesi len hlavné elektroinstlalacné napéjacie kable.
Osadenie tychto kablov vyzadujeme prednostne mimo ochranné pasmo distribu¢nych
rozvodov VN, NN. Pri kriZzovani a subehu (v ochrannom pasme) je naviac k bodom nizsie
pozadované dostatocné a prehladné znacenie (aj v zemi) pre hlavné elektroinstlalacné
napéjacie kable tak aby boli odliSitené od distribu¢nych kablov.

-V zaujmovej oblasti dotknutej stavbou a pracami stvisiacimi so stavbou sa nachadzaju aj
kablové distribucné vedenia VN, NN a ich ochranné pasma v majetku a sprave ZSD,

- Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoslo k poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na.

- Pri krizovani a subehu inzinierskych sieti, pripojok vSetkych druhov s distribu¢nymi
kablovymi vedeniami je potrebné dodrzat’ ustanovenia normy STN 73 6005 ako aj d’alsich
relevantnych noriem a vyhlasok. V pripade potreby zabezpecenia ochrany existujucich
distribu¢nych kéablov stavebnik musi zabezpecit' dostato¢ni ochranu aj pre distribucné
kable. Stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa liniovej stavby reSpektovala iné vedenia
s ohladom na moznost ich poskodenia pri vystavbe, respektive vzajomného
ovplyviiovania pripadného poskodenia v pripade prevadzky.

- Dopravné, komunikacné stavby a stavby inzinierskych sieti je mozné osadit do
ochranného pasma NN distribu¢ného kablového vedenia len po splneni podmienok STN
73 6005 a prislusnych zakonov a vyhlasok. Pre ostatné Casti stavby sa tymto stanoviskom
neudel'uje vynimka z ochranného pasma.

- Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie/realizacnej projektovej
dokumentacie, je potrebné existujuce inZinierske siete vyty¢it. Ziadost’ o Vytyfovanie
kablov WN, VN, NN podajte cez nd$ e-Shop. Sluzba je spoplatnena v zmysle aktudlne
platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

- Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pédsma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poSkodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spoloCnosti. Je nutné dodrziavat ochranné
pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43 Zakona o energetike €.
251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby moézu prist’ do styku.
Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie (oboznamenie) vSetkych osob
vykonévajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

-V pripade potreby konzultacie navrhu projektovej dokumentacie a technického riesenia
buduceho pripojenia za ucelom spracovania projektovej dokumentacie pre stavebné
konanie (s uvedenim nasej spolocnosti ako stavebnika), vypliite elektronicky formular v
aplikacii e-Ziadosti.

v

= Bratislavskd vodarenska spolocnost’, a.s., stanovisko ¢. 033199/2025/BK zo dia
28.10.2025.
Nasledovné stanovisko:
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EXISTUJUCI STAV:

V sucasnosti podla popisu v ziadosti nie je hore uvedena nehnutelnost’ napojend na
verejny vodovod a nie je napojend na obecni kanalizaciu. V predmetnej oblasti
neprevadzkuje BVS verejnu kanalizdciu. Na parcelnom Ccisle 4137/868 bude osadena
vodomerna Sachta, v ktorej je navrhované osadit’ dalSie fakturaéné meradlo pre
nehnutelnost’ na parcelnom ¢isle 4137/71. (Odberné miesto zatial’ nie je vytvorené).

NAVRHOVANE RIESENIE:

Zasobovanie vodou:

Zasobovanie predmetnej nehnutel'nosti vodou je navrhnuté prostrednictvom existujicej
vodovodnej pripojky D63x5,8 HDPE z verejného vodovodu DN100 TVLT vedeného v
danej lokalite.

Do vodomernej Sachty (vntitornych svetlych rozmerov 2700x2100x1800mm) osadenej na
pozemku parcelné ¢islo 4137/868 je navrhnuté osadit’ vodomernu zostavu na T-kus pre
nehnutelnost’ na parcele ¢. 4137/71.

Odberné miesto, na ktorom bude realizovany T-kus zatial’ nie je vytvorené.
Priemerna potreba vody je v ziadosti vypocitana Qp=16 8901/de.

Zodpovedny za projekt Ing. Juraj Kyselica.

Odvadzanie odpadovych vod:

Odvadzanie splaskovych odpadovych vod je navrhnuté prostrednictvom kanalizacnej
pripojky do obecnej kanalizacie.

Sposob odvadzania véd z povrchového odtoku /zrazkové vody/ z parkovacich ploch je
rieSené cez uli¢né vpusty do aredlovej dazd’ovej kanalizacie.

Dazdové vody z ulicnych vpusti budi spoloénym potrubim privadzané do dvoch
samostatnych odlu¢ovacov ropnych latok.

Precistené dazd’ové vody zo spevnenych ploch budu ustit’ do vsakovacieho systému.

Poziarne zabezpecenie:

Potreba vody na hasenie poziarov bude zabezpecena pomocou jestvujucich podzemnych
hydrantov umiestnenych na jestvujicom rozvode vody v dosahu predmetného objektu.

Vyjadrenie BVS:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme
reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sc¢asti
podl'a § 19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Péasma ochrany urcené podla predpisov do uc¢innosti Zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované;

K umiestneniu stavby: ,,Bytovy dom s obchodnymi priestormi, CEVAMALL -
STUPAVA® nemame namietky, ak cez predmetnu a so stavbou stvisiace nehnutel'nosti
nie st trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude
dodrzané ich pasmo ochrany.

Technické riesenie, navrh a realizacia vodovodnej pripojky musi byt v sulade so zdkonom
¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’al§ich
zakonov, za suCasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stilade
s platnymi ,,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod a verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstraiiovania
vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti,
a.s.” (d’alej len ,technické podmienky*).

V zmysle ,,technickych podmienok* je potrebné navrhnut’ a realizovat’ vodomernt Sachtu
a zaroven je potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73
600f prip. d’alSie suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné ,, Technické podmienky*“ pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod a verejnu kanaliziciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej
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A.

spolo¢nosti, a. s.“ su dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom
sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej pripojky zodpovedd za vysporiadanie vsetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vzt'ahov stvisiacich s vodovodnou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné
doriesit’ vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.

Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej nehnutel'nosti vodou montazou
vodomeru na T-kus budeme sthlasit® za predpokladu, ze budi dodrzané podmienky BVS,
uvedené v texte vyjadrenia:

a)
L.

2.

b)

Vodovodna pripojka

Pripojenie na verejny vodovod montazou vodomeru na T-kus je mozné len vtedy, ak uz na
dant nehnutel'nost’ nebola zriadena ind vodovodna pripojka.

Ak jestvujuca vodovodna pripojka, prip. jej Cast’, nie je vo vyhovujlicom stave, musi byt
realizovana jej rekonstrukcia so suhlasom vlastnika pripojky.

Pri montazi vodomeru na T-kus nesie zodpovednost za kapacitu a technicky stav
jestvujucej vodovodnej pripojky jej vlastnik a naklady spojené s jej vymenou alebo
rekonstrukciou po¢as montaze vodomeru na T-kus znasa ziadatel’ napojenia na T-kus.
Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
lomov a nesmu byt vykondvané ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’
vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by
mohli ovplyvnit’ kvalitu a hygienické zabezpecenie pitnej vody.

Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik vodovodnej pripojky.

Vodovodna pripojka ani Ziadna jej ¢ast’ nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iné¢ho zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysSenie teploty pitnej vody.
Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mozu len
tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom urcené.

Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta je sicastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je stiastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 4137/868 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujuca poziadavkam BVS.

Majitel’ je povinny vodomernu Sachtu zabezpelit' tak, aby nedoSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

Vodomerna Sachta ziadnym spésobom nesmie ohrozovat’ bezpe¢nost’ a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajuicich ¢innosti spojené s od¢itanim vodomerov, vymenou
vodomerov, opravami vodomernych zostdv a inymi pracami suvisiacimi s meradlom.

Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat’ akykol'vek material nesuvisiaci s
prevadzkou vodomernej Sachty.

Odvédzanie odpadovych vod

V meste Stupava, v predmetnej lokalite, BVS neprevadzkuje verejnu kanalizaciu, o
stanovisko k napojeniu na miestnu kanaliza¢nu siet’ je potrebné poZiadat’ vlastnika
tychto rozvodov.

K odvadzaniu vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ vsakom na pozemok
nebudeme mat’ namietky.

Poziarne zabezpecenie
Primarnou funkciou verejného vodovodu je hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou
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vodou za ucelom zabezpeCenia ich zakladnych zdravotnych, pitnych a inych potrieb.
Verejny vodovod mdze mat’ funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vsak poziarny
vodovod.

- BVS neprevadzkuje poziarne hydranty, na sieti povoluje vyhradne prevadzkové hydranty,
z ktorych je v zmysle platnej legislativy umozneny odber vody pre poziarne ucely.

- K =zabezpeCeniu potreby poziarnej vody pre navrhovany objekt: ,Bytovy dom s
obchodnymi priestormi, CEVAMALL - STUPAVA® pomocou jestvujucich podzemnych
hydrantov umiestnenych na jestvujicom rozvode vody v dosahu predmetného objektu
nebudeme mat’ namietky.

Kompletni projektovi dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
dokladom o vlastnictve nehnutel’nosti, katastralnou mapou, Dohodou o pripojeni na
vodovodnu pripojku a d’alsimi dokladmi, ktoré vyplynu z rieSenia napojenia stavby na
verejny vodovod, verejnui kanalizaciu a poZadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte
Ziadame predloZit’ na vyjadrenie na aktudlnom formulari BVS nachadzajicom sa v
kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej webovej stranke www.bvsas.sk.

D) Iné podmienky:

Splnenie podmienok Uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat k ziadosti o vydanie
stavebného povolenia ich zapracovanim do projektu stavby pre stavebné povolenie
a stanoviskami dotknutych organov k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.
Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktor¢ vydali dotknuté
organy, a ktoré suvisia s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudacii (podl'a druhu
podmienok) preukézat’ ich splnenie.

Projektovd dokumenticia pre vydanie stavebného povolenia musi byt spracovand
opravnenymi osobami podl'a ustanovenia § 44 stavebného zakona a minimalne v podrobnosti
podl'a ustanovenia § 9 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

V pripade, Ze navrhovatel bude menit stavebné objekty (polohové osadenie, vyskové
osadenie, a pod.) je povinny v zmysle ustanovenia § 41 stavebného zakona poziadat’ o zmenu
uzemného rozhodnutia.

Povolovanie jednotlivych stavebnych objektov je v kompetencii stavebného uradu
a §pecialnych stavebnych tradov podl'a osobitnych predpisov.

Stavebnik bude mat’ zariadenie staveniska a stavebny material ulozeny na pozemkoch, ku
ktorym ma vlastnicke alebo iné pravo (podla ustanovenia § 139 stavebného zdkona);

Podl'a ustanovenia § 40 ods. 3 stavebného zakona je tizemné rozhodnutie zavdzné aj pre
pravnych nastupcov navrhovatela a ostatnych ticastnikov konania.

E) Cas platnosti izemného rozhodnutia:
Toto rozhodnutie straca platnost podla ustanovenia § 40 ods. 1 stavebného zakona, ak
navrhovatel’ nepoziada o vydanie stavebného povolenia najneskor do 2 rokov odo dna, ked’ toto
rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’.

F) Zaviznost’ rozhodnutia o umiestneni stavby a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti:
PrediZit’ platnost’ tohto rozhodnutia mozno podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 stavebného zakona len
na zaklade dostato¢ne odévodneného navrhu podaného na stavebny urad v dostato¢nom ¢asovom
predstihu pred uplynutim lehoty platnosti.

G)Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote voé¢i konaniu neboli uplatnené namietky ucastnikov konania ani
oznamené nesthlasné zavézné stanoviska dotknutych organov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a ustanovenia § 26 spravneho poriadku.
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Toto rozhodnuti esa oznamuje verejnou vyhlaskou v zmysle ustanovenia § 42 ods. 2 stavebného
zéakona.

Toto rozhodnutie s prilohou musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej tabuli mesta Stupava
v zmysle ustanovenia § 42 ods. 2 stavebného zikona. Za den dorucenia sa pokladad posledny deni
vyvesenia tohto rozhodnutia. Vyvesenie rozhodnutia oznami mesto Stupava sposobom v mieste
obvyklym a na svojej internetovej stranke www.stupava.sk.

Odovodnenie

Néavrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby podal navrhovatel spolo¢nost AGRO
INVESTMENT, s.r.o., so sidlom Cementiarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35 819 031 v
zastupeni splnomocnencom spolo¢nostou: IRS — inZiniering, s.r.o., so sidlom Bottova 8122/4, 811
09 Bratislava, ICO: 50 447 335, na tunajsi stavebny trad dia 30.03.2025 pod evid. & 6042/2025, na
stavbu ,,BYTOVY DOM S OBCHODNYMI PRIESTORMI — CEVAMALL - STUPAVA“
v objektovej skladbe SO 01 Bytovy dom s obchodnymi priestormi, SO 02 Komunikacie a spevnené
plochy, SO 03 Arealova splaskova kanalizacia, SO 04 Dazd’ova kanalizacia a vsakovanie, SO 05
Arealovy rozvod vody, SO 06 Pripojovaci plynovod, SO 07 Arealovy rozvod uzitkovej vody, SO 08
Pripojka NN, SO 09 Arealové rozvody NN a osvetlenie, SO 10 Slabopridové rozvoedy, SO 11
Sadové upravy, na pozemkoch parc. ¢. 4137/2, 4137/30, 4137/71, 4137/651, 4137/668, 4137/854,
4137/856, 4137/857, 4137/858, 4137/868, 4137/874 k. 1u. Stupava (reg. ,,C“ KN)), areal
CEVASERVIS, obec Stupava.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby bol stavebnému tradu
doruceny dna 30.03.2025, stavebny urad postupoval v predmetnom konani podla pravnych predpisov
ucinnych do 31.03.2025, v sulade s prechodnymi ustanoveniami zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
urad preto predmetny navrh posudil podla zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31.03.2025.

Na odstrafiované stavby bolo Mestom Stupava — stavebnym tradom vydané rozhodnutie o odstraneni
stavieb ¢.j.: SU-3416/2026/26353-HER zo dna 23.09.2026, pre stavebnika spolo¢nost AGRO
INVESTMENT, s.r.0., ICO: 35 819 031.

Stavebny turad listom ¢.j.: SU-805/2026/24588-HER zo dia 04.09.2026 oznamil verejnou vyhlaskou
(na zaklade velkého poctu ucastnikov konania, neuvadzaju sa menovite) znamym ucastnikom konania
zaCatie Uzemného konania, ktoré bolo vyvesené na Uradnej tabuli mesta Stupava v termine od
08.09.2026 do 23.09.2026 a zverejnené na web stranke mesta Stupava v termine od 08.09.2026 do
23.09.2026 a dotknutym organom bolo oznamené zacatie izemnného konania jednotlivo. V stilade s
ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zakona stavebny trad nariadil Ustne pojedndvanie spojené s
miestnym zistovanim, ktoré sa uskutoénilo dia 13.10.2026. Ugelom miestneho zistovania bolo
preverenie skuto¢ného stavu a pomerov na mieste stavby, ako aj posudenie navrhovaného zameru vo
vzt'ahu k podmienkam v tUzemi a predlozenej projektovej dokumentécii. O priebehu miestneho
zistovania bol vyhotoveny zaznam &. SU-805/2026/27000-HER zo diia 13.10.2026. Utastnici konania
boli v oznameni o zaCati uzemného konania pouceni o moznosti uplatnit’ svoje namietky a
pripomienky najneskor pri Gstnom pojednavani. V stanovenej lehote neboli uplatnené Ziadne namietky
ucastnikov konania ani oznamené nesuhlasné zaviazné stanoviska dotknutych organov.

V zakonom stanovenej lehote voéi konaniu neboli uplatnené namietky ucastnikov
konania ani oznamené nesuhlasné zavizné stanoviska dotknutych organov.

Posudenie z hI’adiska uzemného planu:

Stlad s tzemnym pldnom bol potvrdeny zaviznym stanoviskom &.j.: OVZP-3488/2025/22179-VAV
zo dna 04.07.2025 referatu uzemného rozvoja a zivotného prostredia, Mesta Stupava v zmysle
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ustanovenia § 37 ods. 1 stavebného zakona a ustanovenia § 24 zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom
planovani v zneni do 31.03.2025.

Vlastnicke prava:

Navrhovatel' spolo¢nost AGRO INVESTMENT, s.r.0., so sidlom Cementarenska 15, 900 31
Stupava, ICO: 35 819 031 je vyluénym vlastnikom pozemku parc. ¢. 4137/854 k. u. Stupava (reg. ,,C*
KN) s vymerou 480 m?, &o vyplyva z listu vlastnictva LV &. 7901.

Spolo¢nost’ CEVASERVIS, a.s., so sidlom Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 31 412 670 je
vyluénym vlastnikom pozemkov parc. ¢. 4137/2, 4137/856 k. u. Stupava (reg. ,,C* KN) s vymerami 7968
m’ a 63 m?, ¢o vyplyva z listu vlastnictva LV ¢&. 443. Spolo¢nost CEVASERVIS, a.s., ICO: 31 412 670
vyjadrila suhlas zo diia 15.10.2024 s ndvrhom navrhovatel'a na predmetnt stavbu v izemnom konani.

Spolo¢nost’ Tatra-Leasing, s.r.o., so sidlom Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 31 326 552
je vyluénym vlastnikom pozemkov parc. €. 4137/30, 4137/71, 4137/651, 4137/857, 4137/858 k. 1.
Stupava (reg. ,,C* KN) s vymerami 106 m?, 2574 m?, 5360 m?, 4 m* a 38 m, ¢o vyplyva z listu vlastnictva
LV & 10601. Spolo¢nost’ Tatra-Leasing, s.r.o., ICO: 31 326 552 vyjadrila sthlas zo diia 11.04.2025 s
navrhom navrhovatela na predmetnt stavbu v izemnom konani.

Frantisek Kopal a Jana Kopalova obaja bytom Agatova 5, 900 31 Stupava, Roman Minarovi¢ ml.,
bytom Gastanova 16, 900 31 Stupava, Roman Minarovi¢ st., bytom Hlavna 72, 900 31 Stupava st
podielovymi spoluvlastnikmi pozemkov parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. 0. Stupava (reg. ,,C* KN)
s vymerami 283 m? a 57 m?, Co vyplyva z listu vlastnictva LV ¢. 12029. Vlastnici vyjadrili suhlasy zo dia
08.09.2025 a zo diia 08.09.2025 s navrhom navrhovatel'a na predmetnt stavbu v izemnom konani.

Roman Minarovi¢ st., bytom Hlavna 72, 900 31 Stupava je vyluénym vlastnikom pozemku parc. €.
4137/874 k. 0. Stupava (reg. ,,C*“ KN) s vymerou 49 m? o vyplyva z listu vlastnictva LV & 12030.
Vlastnik vyjadril suhlas zo diia 08.09.2025 s navrhom navrhovatel'a na predmetnu stavbu v izemnom
konani.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel' preukazal vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom dotknutym
navrhovanym umiestnenim stavby v rozsahu potrebnom na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby.

Stavebny trad pri posudzovani vlastnickych a inych prav vychadza z ddajov evidovanych v
katastri nehnutelnosti, ktoré sa podla § 70 ods. 1 katastralneho zakona povaZuju za
hodnoverné, ak sa nepreukaZze opak.

Stavba bude umiestnena podl'a dokumentécie, ktoru vypracoval 10/2024 zodpovednym projektantom -
autorizovany stavebny inZinier (Komplexné architektonické a inZinierske sluzby) €. opr. *6490*A1* Ing.
Juraj Kyselica, ATELIER KM, s.r.0., so sidlom Veterna ulica 24, 919 08 Boleraz, ICO: 47 404 183.

Projektant podla ustanovenia § 46 stavebného zakona vykonava projektova c¢innost’ a
zodpoveda za spravnost’ a uplnost’ vypracovania projektovej dokumenticie v zmysle
ustanovenia § 45 ods. 2 stavebného zakona. Projektant vypracovaného projektu stavby
zodpoveda aj za jeho realizovatel’nost’.

K navrhu o vydanie izemného rozhodnutia boli predloZzené nasledovné listiny a pisomné stanoviska
dotknutych organov, ktoré sa vyjadrili kladne, pripadne s podmienkami k umiestneniu stavby:
= Navrh o vydanie uzemného rozhodnutia zo dia 30.03.2025 pod evid. €. 6042/2025;
= Spravny poplatok vo vyske 5000,- eur, (slovom: pittisic eur), bol navrhovatel'om uhradeny
v pokladni mesta Stupava dina 16.02.2026 (¢. PPD 194) — 500,- eur a dna 27.05.2026
bankovym prevodom — 4500,- eur, v zmysle polozky ¢. 59 pism. a) bod 2 Sadzobnika
spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zédkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorsich predpisov s ucinnostou od 15.03.2025;
=  Splnomocnenie od spolo¢nosti Tatra-Leasing, s.r.o., ICO: 31 326 552 na zastupovanie pre IRS
— inziniering, s.r.0., ICO: 50 447 335 zo dita 11.11.2024;
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= Splnomocnenie od spoloénosti AGRO INVESTMENT, sr.o., ICO: 35 819 031 na
zastupovanie pre IRS — inZiniering, s.r.o., ICO: 50 447 335 zo diia 25.04.2025;

= Suhlas spolognosti CEVASERVIS, a.s., ICO: 31 412 670 s predmetnym navrhom v izemnom
konani zo dna 15.10.2024;

=  Suhlas spolo¢nosti Tatra-Leasing, s.r.o., ICO: 31 326 552 s predmetnym ndvrhom v izemnom
konani zo dna 11.04.2025;

= Suhlas vlastnikov menami: FrantiSek Kopal, Jana Kopalovd, s predmetnym navrhom
v tzemnom konani + napojenie na vodovodnu pripojku, diia 08.09.2025;

= Sdhlas vlastnikov menami: Roman Minarovi¢ ml., Roman Minarovi¢ st. s predmetnym
navrhom v tzemnom konani + napojenie na vodovodnt pripojku, diia 08.09.2025;

= 2 x kompletna projektova dokumentacia vypracovana 10/2024 zodpovednym projektantom -
autorizovanym stavebnym inzinierom (Komplexné architektonické a inzinierske sluzby) €. opr.
*6490*A1* Ing. Juraj Kyselica, ATELIER KM, s.r.0., so sidlom Veterna ulica 24, 919 08
Boleraz, ICO: 47 404 183;

=  Vyjadrenie projektanta — Vyhodnotenie vplyvov navrhovanej stavby na zivotné prostredie, datum:
10.08.2025;

= Svetlotechnicky posudok - Zhodnotenie denného osvetlenia obytnych miestnosti
v navrhovanom bytovom dome s obchodnymi priestormi z 10/2024;

= Hlukova $tadia, datum: 04/2024;

= Hydrogeologicky posudok (vypustanie dazd’ovych vod zo striech a spevnenych ploch do
vsaku) z 10/2024;

*= Mesto Stupava — oddelenic tzemného rozvoja, zavizné stanovisko & OVZP-
3488/2025/22179-VAV zo dna 04.07.2025;

= Mesto Stupava — oddelenie zivotného prostredia a dopravy — ovzdusie MZZO, zavidzné
stanovisko & OVZP-4263/2025/275345-OBT zo diia 10.09.2025;

=  Mesto Stupava — oddelenie Zivotného prostredia a dopravy — vyrub, rozhodnutie &. OVZP-
2420/2025/32432-OBT zo dna 07.11.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 21.11.2025;

=  Mesto Stupava, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy, zavizné stanovisko & OVZP-
721/2026/2012-1LJ zo dna 19.01.2026;

= Regiondlneho uradu verejného  zdravotnictva BA, zavdzné  stanovisko  C.
RUVZBA/OHZPaZ/3009/3159/2026 zo diia 02.02.2026;

= MINISTERSTVO OBRANY SR, Sekcia majetku a infrastruktury, zavdzné stanovisko ¢.
SEMal-EL13/2-9-3266/2026 zo dia 12.08.2026;

= MINISTERSTVO VNUTRA SR - Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru
v Malackach, OR HaZZ MA — oddelenie poziarnej prevencie, zavdzné stanovisko ¢. ORHZ-
MA1-2025/000438-002 zo dia 06.05.2025;

=  MINISTERSTVO VNUTRA SR — Okresné riaditelstvo policajného zboru v Malackach,
Okresny dopravny inSpektorat, zavizné stanovisko ¢. ORPZ-MA-ODI-2025/006183-002 zo
dna 18.11.2025;

=  QOkresny trad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — ochrana prirody a krajiny,
zavazné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/006199-002 zo dna 10.02.2025;

=  Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostrediec — odpadové hospodarstvo,
zavazné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/022145-002 zo dna 29.09.2025;

= QOkresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Statna vodna sprava,
zavazné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/023111-002 zo dna 31.10.2025;

= Kopia rozhodnutia pre povolenie na osobitné uzivanie vod Okresnym uradom Malacky, Statna
vodna sprava c¢.j.. UO-MA-OSZP-2025/018721-004 zo dna 08.10.2025, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 29.10.2025;

= Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, $tatna sprava ochrany
prirody a krajiny, EIA, stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2026/036113-002 zo dna 06.08.2026 —
postipilo podanie na MZP;

* Ministerstvo ZP, Sekcia environmentalneho posudzovania a povolovania, stanovisko ¢&.
15745/2026-11.1 zo dna 26.08.2026 — nie su dotknutym organom;

=  Okresny urad Malacky — odbor krizového riadenia, zavdzné stanovisko ¢. OU-MA-OKR-
2026/035872-002 zo dna 26.08.2026;
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=  Okresny turad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — ovzduSie, zavdzné
stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/006131-002 zo dia 19.02.2025 — nevznikne stredny zdroj
znecistenia;

» Krajsky pamiatkovy urad, KPU BA, zavizné stanovisko &. Z-PUSR-008795/2025 zo dia
07.02.2025;

= Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢. 30/2025 zo dna 27.01.2025;

= Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &. 5/UR/2025/Ko zo dia 06.03.2025;

= Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612604110 zo dna 13.02.2026;

= Orange Slovensko, a.s., vyjadrenie ¢. 3730027110 zo dia 28.07.2026;

=  SPP-Distribucia, a.s., stanovisko ¢. TD/KS/0020/2025/An zo dna 07.02.2025;

= Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko zo dia 01.09.2025;

= Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., stanovisko ¢. 033199/2025/BK zo dna 28.10.2025.

Stanoviska dotknutych organov boli skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Stavebny urad pri posudzovani navrhu prihliadal na stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov, ktoré
boli v konani predlozené. V pripade stanovisk a vyjadreni, ktorym v ase vydania rozhodnutia uz
uplynula doba ich platnosti, stavebny trad konstatuje, ze tieto boli vydané a predlozené v Case ich
platnosti, a preto ich pri posudzovani navrhu akceptoval a prihliadol na ich obsah.

V suvislosti s posudenim navrhovanej ¢innosti z hladiska zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie bola dna 30.07.2026 Okresnému uradu Malacky, odboru starostlivosti o
zivotné prostredie, doru¢ena ziadost’ navrhovatel'a o vydanie zavizného stanoviska podl'a uvedeného
zakona. Okresny urad Malacky predmetné podanie listom ¢. OU-MA-OSZP-2026/036113-002 zo dna
06.08.2026 postupil Ministerstvu Zivotného prostredia Slovenske] republiky z dévodu upravy
kompetencii prislusSnych organov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia environmentalneho posudzovania a
povol'ovania, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, v stanovisku ¢. 15745/2026-11.1 zo
dna 26.08.2026 konStatovalo, Ze navrhovana ¢innost ,.Bytovy dom s obchodnymi priestormi,
CEVAMALL — STUPAVA* nebola predmetom konania podl'a zdkona &. 24/2006 Z. z. Z uvedeného
dovodu Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky nie je dotknutym organom pre
vydanie zavizného stanoviska k projektove] dokumentacii v stupni stavebny zdmer.

Stavebny trad uvedené stanovisko vzal na vedomie a pri posudzovani navrhu na vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby vychadzal zo skuto¢nosti, ze vo vzt'ahu k predmetnej navrhovanej ¢innosti nebolo
vedené konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z., a preto sa na predmetné uzemné konanie nevztahuji
podmienky vyplyvajice z rozhodnutia zo zistovaciecho konania alebo zo zavereéného stanoviska
podl'a uvedeného zakona.

Ustanovenia stavebného zakona a spravneho poriadku uplatnené v konani:

Podrla ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku:

., Sprdvne organy postupuju v konani v sulade so zakonmi a inymi pravinymi predpismi. Su povinné
chranit zaujmy Stdtu a spolocnosti, prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych osob a dosledne
vyzadovat plnenie ich povinnosti.

Podrla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku:

,Sprdvne organy su povinné postupovat v konani v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania,
zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tvka, a dat’ im vzdy prileZitost, aby mohli
svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat, najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje
navrhy. Ucastnikom konania, ziicastnenym osobdm a inym osobdam, ktorych sa konanie tyka, musia
spravne organy poskytovat pomoc a poucenia, aby pre neznalost' pravnych predpisov neutrpeli v
konani ujmu. “
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Podla ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku:

., Spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom
konania, vybavit ju véas a bez zbytocnych prietahov a pouzit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k
spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripusta, md sa spravny organ vidy pokusit' o jej
zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebichalo hospodarne a bez zbytocného
zatazovania ucastnikov konania a inych 0sob. *

Podla ustanovenia § 3 ods. 5 spravneho poriadku:

., Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy
dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali
neodévodnené rozdiely.

Podla ustanovenia § 14 ods. 1 spravneho poriadku:

,, Ucastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chranenych zdujmoch alebo povinnostiach sa
md konat alebo koho prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté; ucastnikom konania je aj ten, kto tvrdi, Ze moéze byt rozhodnutim vo svojich pravach,
pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach priamo dotknuty, a to az do casu, kym sa preukaze
opak.

Podra ustanovenia § 14 ods. 2 spravneho poriadku:

,, Ucastnikom konania je aj ten, komu osobitny zakon také postavenie priznava. *
Podrla ustanovenia § 18 ods. 1 spravneho poriadku:

,, Konanie sa zacina na navrh ucastnika konania alebo na podnet spravneho orgdnu. *

Podrla ustanovenia § 18 ods. 2 spravneho poriadku:

,,Konanie je zacaté dnom, ked podanie ucastnika konania doslo spravnemu organu prislusnému vo
veci rozhodnut. Pokial’ sa konanie zacina na podnet spravneho orgdnu, je konanie zacaté diiom, ked’
tento orgadn urobil voci ucastnikovi konania prvy ukon.

Podrla ustanovenia § 18 ods. 3 spravneho poriadku::

,, O zacati konania spravny organ upovedomi vSetkych znamych ucastnikov konania; ak mu ucastnici
konania alebo ich pobyt nie su znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zdkon, upovedomi ich o
zacati konania verejnou vyhlaskou.

Podrla ustanovenia § 19 ods. 1 spravneho poriadku:

,,Podanie mozno urobit’ pisomne v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe, alebo ustne do
zapisnice. Podanie vo veci samej urobené v elektronickej podobe bez autorizdcie podla osobitného
predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci treba do troch pracovmnych dni doplnit v
listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované podla osobitného predpisu o elektronickej
podobe vykonu verejnej moci, alebo ustne do zapisnice. Spravny orgdan na dodatocné doplnenie
podania nevyzyva. Ak osobitny predpis ustanovuje povinnost pouzit na podanie urceny formular,
podanie mozno urobit len pouzitim takého formulara.

Podra ustanovenia § 19 ods. 2 spravneho poriadku:

., Podanie sa posudzuje podla jeho obsahu. Z podania musi byt zrejmé, kto ho podava, akej veci sa
tvka a co sa navrhuje. Podanie v elektronickej podobe podla osobitného predpisu o elektronickej
podobe vykonu verejnej moci musi obsahovat identifikator osoby ucastnika konania podla osobitného
predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci. Osobitné pravne predpisy mozu ustanovit' jeho
dalsie nalezitosti.

Podla ustanovenia § 19 ods. 3 spravneho poriadku:

., Pokial’ podanie nema predpisané naleZitosti, spravny organ pomoze ucastnikovi konania nedostatky
odstranit, pripadne ho vyzve, aby ich v urcenej lehote odstranil; sucasne ho pouci, ze inak konanie
zastavi. *
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Podrla ustanovenia § 19 ods. 4 spravneho poriadku:
,,Podanie sa podava na vecne a miestne prislusnom organe (§ 5 az7).“

Podl’'a ustanovenia § 19 ods. 5 spravneho poriadku:
,»Na Ziadost ucastnika konania musi sa prijatie podania potvrdit. *

Podl'a ustanovenia § 23 ods. 1 spravneho poriadku:

., Ucastnici konania a ich zdstupcovia a ziicastnené osoby majii pravo nazerat do spisov, robit si z
nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat’ informaciu zo
spisov s vynimkou zdpisnic o hlasovani inym spésobom. **

Podrla ustanovenia § 24 ods. 1 spravneho poriadku:
,,Dolezité pisomnosti, najmd rozhodnutia, sa dorucuju do viastnych rik adresdtovi alebo osobe, ktord
sa preukadze jeho splnomocnenim na preberanie zdsielok. *

Podl’'a ustanovenia § 26 ods. 1 spravneho poriadku:
,,Dorucenie verejnou vyhldaskou pouzije spravny organ v pripade, ked ucastnici konania alebo ich
pobyt nie su mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zdakon. *

Podrla ustanovenia § 26 ods. 2 spravneho poriadku:

,,Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, zZe sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej
tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je driom dorucenia. Spravny organ zverejiuje
pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v
mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho organu
na mieste, ktorého sa konanie tyka. *

Podra ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho poriadku:
,,Spravny organ je povinny dat ucastnikom konania moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli
vyjadrit k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie.”

Podl'a ustanovenia § 46 spravneho poriadku:

., Rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na
to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané
nalezitosti. *

Podra ustanovenia § 47 ods.2 spravneho poriadku:

., Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa
rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit trovy konania. Pokial’ sa v rozhodnuti uklada
ucastnikovi konania povinnost na plnenie, spravny organ urci pre nu lehotu; lehota nesmie byt
kratsia, nez ustanovuje osobitny zdakon.

Podrla ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku:

., V odovodneni rozhodnutia spravny organ uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie,
akymi uvahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu uvahu pri pouZiti pravnych
predpisov, na zdaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov
konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podla ustanovenia § 53 spravneho poriadku:

., Proti rozhodnutiu spravneho organu ma ucastnik konania prdavo podat odvolanie, pokial’ zakon
neustanovuje inak alebo pokial’ sa ucastnik konania odvolania pisomne alebo ustne do zapisnice
nevzdal.”

Podl’a ustanovenia § 54 ods. 1 spravneho poriadku:
,, Odvolanie sa podava na spravnom orgadne, ktory napadnuté rozhodnutie vydal.”
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Podrla ustanovenia § 54 ods. 2 spravneho poriadku:
,, Odvolanie treba podat' v lehote 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia, ak inu lehotu neustanovuje
osobitny pravny predpis.”

Podrla ustanovenia § 54 ods. 3 spravneho poriadku:

., Pokial’ ucastnik konania v dosledku nespravneho poucenia alebo pre to, Ze nebol pouceny vobec,
podal opravny prostriedok po lehote, predpoklada sa, Ze ho podal vcas, ak tak urobil najneskor do 3
mesiacov odo dna oznamenia rozhodnutia.”

Podl’a ustanovenia § 34 ods. 1 stavebného zakona:
,, Ucastnikom uzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym uradom prislusnym na
tizemne konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu. “

Podl'a ustanovenia § 34 ods. 2 stavebného zakona:

., V tizemnom konani o umiestneni stavby a o vyuzivani uzemia su ucastnikmi konania aj pravnické
osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vrdtane bytov mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Podl'a ustanovenia § 35 ods. 1 stavebného zakona:

, Uzemné konanie sa zacina na pisomny ndavrh navrhovatela. Navrh sa dolozi dokumentaciou
ustanovenou vykondvacimi predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods. 4),
a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych osob a
fyzickych osob, ktori prichadzaju do wivahy ako ucastnici konania a su navrhovatelovi znami. *

Podl'a ustanovenia § 36 ods. 1 stavebného zakona:

,,Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania dotknutym organom a vSetkym znamym ucastnikom
a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim, zacatie uzemného konania
stavby podla osobitného predpisu™®) sa oznamuje prednostne. Sicasne upozorni ticastnikov, Ze svoje
namietky a pripomienky moézu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne
neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie vuzemného konania do 7 dni odo dna, ked je navrh na
zacatie uzemného konania upiny.

Podl’a ustanovenia § 36 ods. 3 stavebného zakona:

,,Dotknuté orgdany oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej moézu uplatnit svoje
pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje
na riadne posudenie navrhu dlhsi cas, stavebny urad na jeho Ziadost urcenu lehotu pred jej uplynutim,
primerane predizi. Ak dotknuty orgdn, ktory bol vyrozumeny o zacati izemného konania, neoznami v
urcenej alebo predlzenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, md sa za to, Ze so stavbou z
hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podl’a ustanovenia § 36 ods. 4 stavebného zakona:

., Zacatie uizemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zviast
rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj uzemného konania o vyuZiti
uzemia, ak sa tyka rozsiahleho uizemia, oznami stavebny urad ucastnikom vuzemného konania verejnou
vyhldaskou. Stavebny tirad ozndmi zacatie tizemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, ze mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami. *

Podl’'a ustanovenia § 37 ods. 1 stavebného zakona:

., Podkladom pre vydanie uizemného rozhodnutia je zdvizna cast' uizemnoplanovacej dokumentacie
prislusného stupna, pricom sulad navrhovanej stavby so zdviznou Ccastou uzemnoplanovacej
dokumentdcie prislusného stupiia sa potvrdzuje zavdznym stanoviskom orgdanu tzemného planovania
vydanym podla osobitného predpisu.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zakona:
,, Stavebny urad v uzemnom konani posudi ndvrh predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v uzemi a jeho dosledkov, preskuma navrh a jeho sulad
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s podkladmi podla odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje
v§eobecnym poziadavkam na priestorové usporiadanie uzemia a funkcné vyuZivanie uzemia,
v§eobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby
uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji
hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadent, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany
polnohospodarskeho podneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri inym
organom.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 3 stavebného zékona:

., Stavebny urad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad a
posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky,
ktoré su v rozpore so schvalenou vuzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podl’a ustanovenia § 37 ods. 4 stavebného zakona:

Ak stavebny urad po posudeni navrhu podla odsekov 1 az 3 zisti, Ze navrh alebo predloZend
dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajucimi vuzemnymi
rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi pozZiadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2,
navrh zamietne. *

Podl'a ustanovenia § 38a stavebného zakona:

S uzemnym konanim sa spdjaju, pokial to nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy
neustanovuju inak, aj iné konania potrebné na umiestnenie stavby alebo na urcenie vyuzitia uzemia.
Spravne organy prislusné na ich uskutociiovanie maju v tizemnom konani postavenie dotknutého

organu podla § 140a.

Podl'a ustanovenia § 39 ods. 1 stavebného zakona:

., V tizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad uzemie na navrhovany ucel a urci podmienky, ktorymi
sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v vuzemi, najmd sulad s cielmi a zamermi tzemného planovania,
vecnd a casova koordindcia jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a predovsetkym starostlivost
o zivotné prostredie vcitane architektonickych a urbanistickych hodnét v uzemi, a rozhodne o
namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch
stavebny urad moze vyhradit' predlozenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo
jej casti; podla nich méze dodatocne urcit dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnut do stavebného
povolenia. “

Podl'a ustanovenia § 39a ods. 1 stavebného zakona:

., Rozhodnutim o umiestnent stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, urcuju
sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa pozZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a cas
platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe uzemného rozhodnutia. *

Podl’a ustanovenia § 40 ods. 1 stavebného zakona:

,,Rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuziti uzemia plati dva roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost, rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost, a rozhodnutie o umiestneni stavby jadrového zariadenia a stavieb
suvisiacich s jadrovym zariadenim'®®) plati pit rokov odo dna, ked' nadobudlo pravoplatnost, ak
stavebny urad neurcil v odévodnenych pripadoch dlhsiu lehotu; nestrdaca vsak platnost, pokial’ bola v
tychto lehotdach podand Ziadost o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne upravy a prdce
podla § 71 ods. 1, alebo ak sa zacalo s vyuZitim uzemia na urceny ucel. *

i

Podl’a ustanovenia § 40 ods. 2 stavebného zakona:

., Cas platnosti tizemného rozhodnutia méze stavebny virad predlZit na Ziadost navrhovatela, ak ju
podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti iizemného rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté
uzemie schvaleny uzemny plan zomy, ktory riesi predmet vuzemného rozhodnutia.
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Podl’a ustanovenia § 40 ods. 3 stavebného zakona:
,, Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre praviych nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov
tizemného konania. “

Podl’a ustanovenia § 42 ods. 1 stavebného zakona:
,, Uzemné rozhodnutie sa ucastnikom oznamuje dorucenim pisomného vyhotovenia. **

Podl’a ustanovenia § 42 ods. 2 stavebného zakona:

., Verejnou vyhlaskou sa oznami vuzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a v odovodnenych
pripadoch aj o umiestneni zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj
rozhodnutie o vyuziti uzemia, ak sa tyka rozsiahleho vuzemia. Dorucenie sa uskutocni vyvesenim vizemného
rozhodnutia na 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny der tejto lehoty je diiom dorucenia.

Podl’a ustanovenia § 42 ods. 4 stavebného zékona:

¥V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v
prvostupnovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Stavebny urad je povinny
ucastnikov konania na to upozornit'v oznameni o zacati uzemného konania.”

Podl’a ustanovenia § 45 ods. 2 stavebného zakona:

., Projektovou cinnostou sa rozumie

a) vypracovanie tizemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie,

b) vypracovanie dokumentdacie potrebnej na vydanie uzemného rozhodnutia,

¢) vypracovanie projektu stavieb potrebného na vydanie stavebného povolenia vrdtane statickych a
dynamickych vypoctov konstrukcii stavieb a projektového energetického hodnotenia.”

Podl'a ustanovenia § 46 ods. 1 stavebného zakona:

., Projektant vykondava projektovu cinnost a zodpovedda za spravnost a uplnost vypracovania
dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatelny.
Projektant je povinny prizvat' na vypracovanie casti uzemmnoplanovacich podkladov, ndvrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo projektu stavby dalSich opravnenych projektantov, ak nie je
opravneny niektoru cast vypracovat' sam.”

Podl’a ustanovenia § 46 ods. 2 stavebného zakona:

., Projektant je povinny v ramci technickych, funkcnych a ekonomickych podmienok stavby navrhovat
nové budovy a vyznamne obnovované existujice budovy s vyuzitim vhodnych stavebnych konstrukcii,
alternativnych  energetickych systémov zaloZenych na obnovitelnych zdrojoch energie a
automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémov.”

Podl'a ustanovenia § 46 ods. 1 stavebného zakona:

., Projektant vykondava projektovu cinnost' a zodpoveda za spravmost a uplnost vypracovania
dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatelny.
Projektant je povinny prizvat' na vypracovanie casti uzemnoplanovacich podkladov, ndvrhu
uzemnoplanovacej dokumentdacie alebo projektu stavby dalsich opravnenych projektantov, ak nie je
opravneny niektoru cast vypracovat sam. *

Podl’a ustanovenia § 46 ods. 2 stavebného zakona:

., Projektant je povinny v ramci technickych, funkcnych a ekonomickych podmienok stavby navrhovat
nové budovy a vyznamne obnovované existujiice budovy s vyuzitim vhodnych stavebnych konstrukcii,
alternativnych  energetickych systémov zaloZenych na obnovitelnych zdrojoch energie a
automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémov. “

Podl'a ustanovenia § 139 ods. 1 stavebného zakona:
,,»Pod pojmom ,,iné prava k pozemkom a stavbam *“ pouzitym v spojeni ,, vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom a stavbdam na nich “ sa podla povahy pripadu rozumie
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a) uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndajomnej zmluvy, dohody o buducej kupnej
zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva prdvo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu,"”)

b) pravo vyplivajiice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,’)

c) pravo vyplyvajiice z inych pravnych predpisov,””)

d) uzZivanie pozemku alebo stavby na zdiklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu.”™)

Podl’a ustanovenia § 140 stavebného zakona:
,, Ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podla tohto zakona v§eobecné predpisy o
spravnom konani. *

Podl'a ustanovenia § 140a ods. 1 stavebného zakona:
,, Dotknutym organom podla tohto zdkona je:

a) organ verejnej spravy, ktory je spravaym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1,
ak konanie podla osobitného predpisu upravujiiceho jeho pésobnost je sucastou konania
podla tohto zakona, ma nan nadvizovat alebo s nim suvisi,

b) obec, ak nie je stavebnym uradom podla tohto zdkona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby
na jej uzemi, okrem stavby dialnice alebo rychlostnej cesty,

c¢) vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia uzemia a ina pravmnickd osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis,?’)

Podl'a ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zakona:

., Zavdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny
spravny ukon dotknutého organu, uplatiujuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako
zavdzne stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavizného stanoviska je pre spravny organ
v konani podla tohto zdkona zavdizny a bez zosuladenia zavizného stanoviska s inymi zaviznymi
stanoviskami neméze rozhodnut vo veci.

Podl’'a ustanovenia § 84 ods. 4 nového stavebného zakona ucinného od 1. aprila 2025:
,, Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie:
a) podania doruceného prislusnému stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane ohlasenia
stavby,
b) konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika,
¢) konania tykajuceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane
odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokiit za spravne delikty
vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, zacatého na stavebnom urade podl'a doterajsich predpisov
do 31. marca 2025.

Podrla ustanovenia § 84 ods. 5 nového stavebného zakona ti¢inného od 1. aprila 2025:

Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané uzemné rozhodnutie podla doterajsich predpisov, pouziju sa
doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 aj pre vybavenie Ziadosti o stavebné
povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na predcasné uzivanie stavby,
povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo
zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vrdatane vydania zaviznych stanovisk pre tieto
konania.

Podla ustanovenia § 84 ods. 6 nového stavebného zakona G¢inného od 1. aprila 2025:

Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané stavebné povolenie podla doterajsich predpisov, ak sa uzemné
rozhodnutie nevyzadovalo, pouziju sa doterajSie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 aj na
vybavenie Ziadosti o povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na predcasné uzZivanie
stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie
alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania zavdiznych stanovisk pre tieto
konania.
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Podla ustanovenia § 84 ods. 8 nového stavebného zakona i¢inného od 1. aprila 2025:
., Konanie podla odsekov 4 az 7 vedie stavebny urad prislusny podla doterajsich predpisov. Zaviizné
stanoviska podla odsekov 4 az 7 vydava organ prislusny podla doterajsich predpisov.

Podla ustanovenia § 84 ods. 23 nového stavebného zakona uc¢inného od 1. aprila 2025:
,,»Do nadobudnutia ucinnosti vykonavacich pravnych predpisov vydanych na zaklade tohto zdkona (§
83), najneskor do 31. marca 2027 zostavaju v platnosti a ucinnosti:

a) vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdakona,

b) vyhlaska Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vseobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o
v§eobecnych technickych pozZiadavkich na stavby uzZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zneni vyhldsky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky ¢. 34/2020 Z. z.,

¢) vyhlaska Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 547/2003 Z.
Z 0 obsahu a rozsahu odbornej pripravy a postupe pri overovani a osvedcovani osobitného
kvalifikacného predpokladu na zabezpecenie cinnosti stavebného uradu **

Spravny poplatok vo vyske 5000,- eur, (slovom: péttisic eur), bol navrhovatel'om uhradeny v pokladni
mesta Stupava dia 16.02.2026 (¢. PPD 194) — 500,- eur a dna 27.05.2026 bankovym prevodom —
4500,- eur, v zmysle polozky ¢. 59 pism. a) bod 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori
prilohu zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov s u¢innostou
od 15.03.2025.

Stavebny trad po preskimani ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby, predlozenej
projektovej dokumentacie, dokladov a stanovisk dotknutych organov a organizacii, ako aj po vykonani
uzemného konania a miestneho zistovania posudil navrhované umiestnenie stavby v rozsahu
ustanovenom § 37, § 38 a § 38a stavebného zakona.

Stavebny urad preveril sulad navrhovaného umiestnenia stavby so zadvdznou ¢ast'ou izemnoplanovacej
dokumentacie, pricom tento sulad bol potvrdeny zavdznym stanoviskom prislusného organu
uzemného planovania. Zaroven preskiimal vlastnicke a iné prava k pozemkom dotknutym
navrhovanou stavbou a zistil, Ze navrhovatel’ preukazal vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom v
rozsahu potrebnom na umiestnenie stavby.

Pri posudzovani navrhu stavebny trad vychadzal z predlozenej projektovej dokumentacie a z
vyjadreni, stanovisk a rozhodnuti prislusnych dotknutych organov a organizacii. Poziadavky
vyplyvajlce z tychto stanovisk boli v rozsahu relevantnom pre predmetné izemné konanie zohl'adnené
a premietnuté do podmienok na umiestnenie stavby uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny tUrad zaroven postdil navrhované umiestnenie stavby z hladiska ochrany Zivotného
prostredia, ochrany verejného zdravia, poziarnej bezpe¢nosti, dopravného napojenia, napojenia na
siete technického vybavenia tzemia a d’alSich verejnych zdujmov chranenych osobitnymi predpismi.
Na zaklade predlozenych podkladov a stanovisk dotknutych organov nezistil skutocnosti, ktoré by
branili umiestneniu navrhovanej stavby v predmetnom tzemi.

V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov konania a neboli ozndmené
nesuhlasné zaviazné stanoviska dotknutych organov, ktoré by branili vydaniu tzemného rozhodnutia.
Stavebny turad preto dospel k zaveru, Ze navrhované umiestnenie stavby je v stlade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, poziadavkami na vyuzivanie uzemia a s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zadkonom a osobitnymi predpismi.

Vzhl'adom na uvedené skutoCnosti stavebny urad vyhodnotil navrh ako dévodny a rozhodol o
umiestneni stavby tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Podl’a ustanoveni § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie ucastnik konania a to
v lehote 15 dni odo dita doruc¢enia rozhodnutia. Diilom dorucenia rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15
deni odo dia vyvesenia.

Odvolanie sa podava na Mesto Stupava, so sidlom Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO: 00 305 081
pricom odvolacim organom je Regionalny trad pre tzemné planovanie a vystavbu Bratislava, so
sidlom Tomasikova 64A, 831 04 Bratislava, ICO: 54 669 464. V&asne podané odvolanie ma odkladny
u¢inok. Uastnik konania moZe odvolanie vziat’ spit, kym sa o fiom nerozhodlo. Ak t¢astnik konania
vezme odvolanie spat’, nemoze sa znova odvolat’.

Toto rozhodnutie je preskiimatel'né spravnym stidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov
podrla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z. z.).

Priloha: Koordina¢na situacia, M 1:350
Situacia osadenie, M 1:350

Mgr. Peter Novisedlak, MBA

primator mesta

Dorutuje sa:
- navrhovatel’, dorucenie verejnou vyhlaskou:
1. AGRO INVESTMENT, s.r.0., Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35819031 v zastipeni IRS — inZiniering,
s.I.0., Bottova 8122/4, 811 09 Bratislava, ICO: 50 447 335, parc. ¢. 4137/854 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie
verejnou vyhlaskou

- ucastnici konania priamo dotknutych pozemkov, dorucenie verejnou vyhliskou:

2. CEVASERVIS, a.s., Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 31 412 670, parc. ¢. 4137/2, 4137/856 k. 0. Stupava
,,C“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou

3. Tatra-Leasing, s.r.0., Hod*ovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 31 326 552, parc. & 4137/30, 4137/71,
4137/651,4137/857,4137/858 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou

4. FrantiSek Kopal Agatova 5, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie
verejnou vyhlaskou

5. Jana Kopalova Agatova 5, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou
vyhlaskou

6. Roman Minarovi¢ ml., GaStanova 16, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868, 4137/874 k. u. Stupava ,,C*
KN - doruéenie verejnou vyhlaskou

7. Roman Minarovi¢ st., Hlavna 72, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868, 4137/874 k. 0. Stupava ,,C*“ KN -
dorucenie verejnou vyhlaskou

- ucastnici konania, dorudenie verejnou vyhlaskou:
8. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/669 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
9. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/855 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
10. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/853 k. u. Stupava ,,C“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
11. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/652 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
12. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/7 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
13. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/660 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
14. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/663 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
15. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/33 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
16. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/859 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
17. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/159 k. 1. Stupava ,,C* KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
18. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/547 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
19. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/320 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
u

20. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/597 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
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21. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/546 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
22. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/598 k. 1. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
23. Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/27 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
24. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/645 k. . Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
25. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/488 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
26. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/644 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
27. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/434 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
28. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/314 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
29. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/453 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
30. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/432 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
31. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/445 k. 1. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
32. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/542 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
33. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/689 k. 1. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
34. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/690 k. . Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
35. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/220 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
36. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/686 k. . Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
37. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/685 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
38. Vlastnici pozemku a nehnutelnosti - parc. ¢. 4137/687 k. . Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
39. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/342 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
40. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/656 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
41. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/655 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
42. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/222 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
43. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/683 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
44. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/682 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
45. Vlastnici pozemku a nehnutel’nosti - parc. ¢. 4137/684 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
46. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/51 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
47. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/639 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
48. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/192 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
49. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/866 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
50. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/867 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
51. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/869 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
52. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/870 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
53. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/871 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
54. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/675 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
55. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/703 k. u. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
56. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/34 k. 4. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
57. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/35 k. . Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
58. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/36 k. 4. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
59. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/6 k. 0. Stupava ,,C*“ KN - doruéenie verejnou vyhlaskou
60. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. €. 4137/29 k. 4. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
61. Vlastnici pozemku a nehnutel'nosti - parc. ¢. 4137/31 k. 4. Stupava ,,C*“ KN - dorucenie verejnou vyhlaskou
62. Ing. Juraj Kyselica, ATELIER KM, s.r.0., Veterna ulica 24, 919 08 Boleraz, ICO: 47 404 183— projektant -
dorucenie verejnou vyhlaskou

(e

- dotknuté organy, dorucenie jednotlivo na vedomie:

63. Mesto Stupava, oddelenie uzemného rozvoja, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO: 00 305 081

64. Mesto Stupava, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy — ovzdusie MZZO, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO:
00 305 081

65. Mesto Stupava, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy — vyrub drevin, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO:
00 305 081

66. Mesto Stupava, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy , Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO: 00 305 081

67. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RUVZ BA, Ruzinovskad 8, 820 09 Bratislava, 1CO:
00 607 436

68. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infraStruktiry, Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava, 1CO:
30 845 572

69. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéach, oddelenie poziarnej prevencie, Legionarska
882,901 01 Malacky, ICO:00 151 866_12003

70. Okresny tirad Malacky - OSZP, ochrana prirody a krajiny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky, ICO: 00 151
866 10204
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71.

72.

73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

84.
85.
86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

Okresny trad Malacky - OSZP, §tatna vodna sprava, Zéhoracka 2942/60A, 901 01 Malacky, ICO: 00 151
866_10204

Okresny urad Malacky - OSZP, $tatna sprava odpadového hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky,
I1CO: 00 151 866 10204

Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky, ICO: 00 151 866_10204
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava, ICO: 31 755 194

Slovensky zviz telesne postihnutych, Se¢enkova 19, 851 01 Bratislava, ICO: 12 664 979

Unia nevidiacich a slabozrakych, Sekulska 1, 841 04 Bratislava, ICO: 00 683 876

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 35 697 270

SPP - Distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

Zéapadoslovenska distribuén4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, BVS a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35 850 370

Vodarne a kanalizacie Stupava, s.r.o., Devinska cesta 30, 900 31 Stupava, ICO: 50 107 461

Verejnoprospesné sluzby Stupava, Dlha 11/1248, 900 31 Stupava, ICO: 50 081 497

kopia:
Mesto Stupava - stavebny tirad - so Ziadost'ou o zverejnenie tohto rozhodnutia

Mesto Stupava, stavebny urad, spis
Mesto Stupava, stavebny urad, a/a

na vedomie, bez pravoplatného nasledku dorucenia:

AGRO INVESTMENT, s.r.o0., Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35819031 v zastipeni IRS — inZiniering,
s.r.0., Bottova 8122/4, 811 09 Bratislava, ICO: 50 447 335, parc. &. 4137/854 k. 0. Stupava ,,C*“ KN
CEVASERVIS, a.s., Cementarenska 15, 900 31 Stupava, ICO: 31 412 670, parc. ¢. 4137/2, 4137/856 k. 0. Stupava
»C“KN

Tatra-Leasing, s.r.o., Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 31 326 552, parc. ¢. 4137/30, 4137/71,
4137/651,4137/857,4137/858 k. 1. Stupava ,,C*“ KN

Franti$ek Kopal Agatova 5, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. 0. Stupava ,,C*“ KN

Jana Kopélova Agatova 5, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868 k. u. Stupava ,,C*“ KN

Roman Minarovi¢ ml., Gastanova 16, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868, 4137/874 k. 0. Stupava ,,C*
KN

Roman Minarovi¢ st., Hlavna 72, 900 31 Stupava, parc. ¢. 4137/668, 4137/868, 4137/874 k. 1. Stupava ,,C*“ KN

Toto rozhodnutie sa oznamuje verejnou vyhlaskou v zmysle ustanovenia § 42 ods. 2 stavebného zakona
v nadvidznosti na ustanovenie § 26 ods. 2 spravneho poriadku.

Miestom obvyklym je elektronicka tiradna tabul’a na internetovej stranke : www.stupava.sk, pripadne tiradna
tabula stavebného tiradu mesta Stupava umiestnenej pri budove MsU Stupava, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava.

Potvrdenie o vyveseni a zveseni rozhodnutia verejnou vyhlaskou:

Rozhodnutie bolo vyvesené dna: na: internetovej stranke mesta Stupava www.stupava.sk

uradnej tabuli Stavebného uradu Stupava umiestnenej pri
budove MsU Stupava, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

Rozhodnutie bolo zvesené dna: na: internetovej stranke mesta Stupava www.stupava.sk

uradnej tabuli Stavebného uradu Stupava umiestnenej pri
budove MsU Stupava, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
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	Vetranie komerčných priestorov:
	Vykurovanie a chladenie komerčných priestorov:
	Vetranie sociálnych priestorov (komerčné priestory):
	Klimatizácia bytových priestorov:
	Vetranie sociálnych priestorov (bytové priestory):
	Vetranie kuchýň v bytových priestoroch:
	Hygienické vetranie spoločných priestorov:
	Vetranie CHÚC:
	Mesto Stupava, ako vecne a miestne príslušný orgán štátnej správy ochrany prírody a krajiny v prvom stupni, podľa § 69 zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny (ďalej len zákon), v nadväznosti na nadobudnutie účinnosti § 2 písmeno f) zákon...
	Dôvodom na výrub je prekážka vo výstavbe bytového domu s obchodnými priestormi, CEVAMALL- Stupava a zlý fyziologický stav drevín. Niektoré dreviny z inventarizačnej tabuľky sú navrhnuté na zachovanie a ochranu počas stavebnej činnosti. Návrh ozeleneni...

	− Rešpektovať závery a odporúčania hlukovej štúdie (Protokol: Si:_007_2025/N) spracovanej spoločnosťou VibroAkustika, s.r.o., so sídlom Kysucká cesta 3, 010 01 Žilina (ICO: 46 352 848), protokol vypracoval Ing. Peter Palko, PhD., autorizačne overil In...
	− V mieste plánovanej výstavby sa nenachádzajú žiadne podzemné ani nadzemné vedenia alebo zariadenia v správe Ministerstva obrany Slovenskej republiky.
	− Všetky zmeny projektovej dokumentácie je potrebné predložiť na posúdenie.
	Upozornenie: V prípade, že počas výstavby je potrebné zvýšiť alebo znížiť krytie tel. káblov, je toto možné vykonať len so súhlasom povereného zamestnanca ST.
	EXISTUJÚCI STAV:
	NAVRHOVANÉ RIEŠENIE:
	Zásobovanie vodou:
	Odvádzanie odpadových vôd:
	- Spôsob odvádzania vôd z povrchového odtoku /zrážkové vody/ z parkovacích plôch je riešené cez uličné vpusty do areálovej dažďovej kanalizácie.
	Požiarne zabezpečenie:
	Vyjadrenie BVS:
	- Pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti v trase vodovodu a kanalizácie, požadujeme rešpektovať naše zariadenia a ich pásma ochrany, vrátane všetkých ich zariadení a súčastí podľa § 19 zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných k...
	- Pásma ochrany určené podľa predpisov do účinnosti Zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a kanalizáciách  a výnimky z nich zostávajú zachované;
	- Technické riešenie, návrh a realizácia vodovodnej prípojky musí byť v súlade so zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení ďalších zákonov, za súčasného dodržania STN, EN a ON, vrátane ich zmien a dodatkov a v...
	- V zmysle „technických podmienok“ je potrebné navrhnúť a realizovať vodomernú šachtu a zároveň je potrebné dodržať platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 600f príp. ďalšie súvisiace normy a zákony, vrátane ich zmien a dodatkov.
	- Platné ,,Technické podmienky“ pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti na verejný vodovod a verejnú kanalizáciu a technické podmienky zriaďovania a odstraňovania vodovodnej a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a. ...
	- Vlastník vodovodnej prípojky zodpovedá za vysporiadanie všetkých vlastníckych a spoluvlastníckych vzťahov súvisiacich s vodovodnou prípojkou.
	- Vzájomné práva a povinnosti vzhľadom na spoluvlastnícke (príp. iné) vzťahy je potrebné doriešiť vzájomnými zmluvnými vzťahmi.
	- Všetky vodohospodárske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a križovania musia byť v koordinácii a v súlade s platnými STN.
	A. Zásobovanie vodou
	b) Vodomerná šachta
	B. Odvádzanie odpadových vôd
	C. Požiarne zabezpečenie
	▪ Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie – ochrana prírody a krajiny, záväzné stanovisko č. OU-MA-OSZP-2025/006199-002 zo dňa 10.02.2025;
	▪ Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie – odpadové hospodárstvo, záväzné stanovisko č. OU-MA-OSZP-2025/022145-002 zo dňa 29.09.2025;
	▪ Okresný úrad Malacky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, štátna správa ochrany prírody a krajiny, EIA, stanovisko č. OU-MA-OSZP-2026/036113-002 zo dňa 06.08.2026 – postúpilo podanie na MŽP;
	▪ Ministerstvo ŽP, Sekcia environmentálneho posudzovania a povoľovania, stanovisko č. 15745/2026-11.1 zo dňa 26.08.2026 – nie sú dotknutým orgánom;
	▪ SPP-Distribúcia, a.s., stanovisko č. TD/KS/0020/2025/An zo dňa 07.02.2025;
	▪ Západoslovenská distribučná, a.s., stanovisko zo dňa 01.09.2025;
	Stanoviská dotknutých orgánov boli skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
	Stavebný úrad pri posudzovaní návrhu prihliadal na stanoviská a vyjadrenia dotknutých orgánov, ktoré boli v konaní predložené. V prípade stanovísk a vyjadrení, ktorým v čase vydania rozhodnutia už uplynula doba ich platnosti, stavebný úrad konštatuje,...

