MESTO PIESTANY

Namestie SNP €. 3, 921 45 Piestany

¢. k. . 2409/3/2025/0VaD-MM Piestany 6.2.2026
Vybavuje : Macejka
Tel. . . 0948/412 245

Vec: ,,Obytny subor MARINA Piestany“ — navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia -
informéacia

Mesto Piestany prijalo dfia 31.3.2025 navrh na vydanie tzemného rozhodnutia
na stavbu: ,»Obytny subor MARINA Piest'any“ v ¢leneni na stavebné objekty:

- S0.01.1 OBJEKT “A“ + SO.01.4.A PODZEMNA GARAZ
- S0.01.2 OBJEKT “B“ + SO.01.4.B PODZEMNA GARAZ
- S0.01.3 OBJEKT "C" + S0.01.4.C PODZEMNA GARAZ
- S0.05 SPEVNENE PLOCHY
- S0.06 PLYNARENSKE ZARIADENIA A AREALOVY NTL
PLYNOVOD
o S0.06.1 PREKLADKA STL DISTRIBUCNEHO PLYNOVODU
o S0.06.2 STL PRIPOJOVACI PLYNOVOD
- S0.07 PREKLADKA TELEKOMUNIKACNEHO VEDENIA
o S007.1 TELEKOMUNIKACNA PRIPOJKA
o S007.2 OCHRANA VEDENIA TELEKOM. VEDENIA
- S0.08 DISTRIBUCNE ROZVODY NN
- S0.09 PRIPOJKA NN PRE OBJEKTY A, B, C
- S0.10 DAZDOVA KANALIZACIA
- S0.11 VODOVOD
o S0.11.1 POZIARNA NADRZ + POZIARNY AREALOVY
ROZVOD VODY
o S0.11.2 VODOVODNA PRIPOJKA + VODOMERNA
SACHTA
- S0.12 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE
o S0.12.1 SKRATENIE VEREJNEJ KANALIZACIE
- S0.13 AREALOVY ROZVOD NN A AREALOVE OSVETLENIE
- S0.14 TERENNE UPRAVY A OPORNE STENY
- S0.15 PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY
- S0.16 PREKLADKA VEREJNEHO OSVETLENIA
o S0.16.1 OCHRANA KABLOVEHO VEDENIA VO
- S0.17 ODPADOVE HOSPODARSTVO
- S0.18 UPRAVA EXISTUJUCEJ PRIPOJKY NN PRE GARAZE
- S0.19 PRIPRAVA PRE EV NABIJACKY
- S0.20 OCHRANA VN KABLOVEHO VEDENIA

a prevadzkové subory:
- Vytahy.

Tel.: 033/ 77 65 111 ICO: 00 612 031



navrhovatela: MARINA Piest'any s.r.o., Stl:éiska ., S. r. 0., so sidlom Vrbovska cesta
102/2617, 921 01 Piestany (ICO: 36226050)

miesto stavby: na pozemkoch parc. €. 10227/4, 10227/5, k. U. Piestany, na Rekreacne;j
ulici v PieStanoch

druh stavby: novostavba
ucel: pozemna stavba - bytova budova — 3 bytové domy, podzemna garaz.

Mesto Piedtany, ako prisludny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,Stavebny zakon®) v nadvaznosti na ust. § 84 ods. 6 zakona ¢€. 25/2025 v sucinnosti s
ustanovenim 8 35 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov zverejiiuje na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle
képiu navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia na vysSSie uvedenu stavbu (bez priloh) spolu
s udajom o spristupneni rozhodnutia vydanom podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

Navrh bol posudzovany v zistovacom konani v procese posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie. Okresny Urad v PieStanoch — odbor starostlivosti o zivotné prostredie sa
vyjadril nasledujucim rozhodnutim ¢&. spisu: OU-PN-OSZP-2025/009616-019 zo dfia 2.12.2025.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dfia 5.1.2026.

Dokument je pristupny na stranke: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-marina-
piestany

Podmienky na realizaciu navrhovanej €innosti uvedené v rozhodnuti zo zistovacieho konania:

Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Statna vodna sprava:

1. Dodrziavat ochranné pasma inzinierskych sieti v rieSenom uzemi (vodovod, kanalizacia).

2. RieSit spbsob odvadzania vod z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a parkovacich
pléch v sulade s ustanoveniami zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,vodny zakon®), nariadenia vlady SR ¢&. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd a platnymi STN.

3. Vody z povrchového odtoku z vonkajSich spevnenych pléch a parkovisk musia byt pred
zaustenim do podzemnych alebo povrchovych véd precistené v odluCovadi ropnych latok

4. Dodrzat vSeobecné ustanovenia vodného zakona.

5. Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu uniku
znedistujucich latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd.

6. Dodrzat ustanovenia § 39 vodného zakona, ktory stanovuje vSeobecné podmienky
zaobchadzania so znegistujucimi latkami a nasledne vyhlasky MZP SR ¢&. 200/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so znedcistujucimi latkami, o nalezitostiach
havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorsenia vod.

7. Realizaciou prac nenarusit' existujuce odtokové pomery v uzemi.


https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-marina-piestany
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-marina-piestany

Statna sprava ochrany prirody a krajiny:

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny je potrebné, aby v navrhovanej Cinnosti boli
dodrzané vsSetky opatrenia na zmiernenie vplyvov na zivotné prostredie. V zmysle § 3 ods. 3
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, vytvaranie a
udrziavanie Uuzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a
systém ekologickej stability su povinni zaroven navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvaraniu a udrziavaniu.

Statna sprava ochrany ovzdusia:

1. V lokalitach uréenych pre obytnu funkciu nepripustit' také druhy ¢€innosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre ur€ené ucely.
2. Pri vystavbe novych bytovych jednotiek zdrojom znelistovania ovzduSia budu 3 kusy
plynovych stacionarnych kondenzacnych kotlov s menovitym tepelnym prikonom vSetkych
kotlov cca 0,330 MW, €o predstavuje stredny zdroj znedistovania ovzdu$ia. Na jeho povolenie
bude potrebny suhlas Okresného uradu Piedtany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v

zmysle § 26 ods. 1 zakona &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Dopravny Grad

- vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vdetkych zariadeni umiestnenych na ich
vrcholoch a strechach / kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/logd, antény,
technolégie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy /vratane najvysSieho
bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veza, tiahlo, maximalny zdvih
ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je uréené:

a) OP vzletového a priblizovacieho priestoru letiska v rozmedzi nadmorskych vySok — 224,9 -
227,7 m n. m. Bpv, t. j. v rozmedzi vy3ok 65,4 — 68,2 m od urovne +0,0, pricom obmedzujuca
vy8ka na pozemku stupa v sklone 1:70 /1,43%/ v smere od letiska,

b) OP kuzelovej plochy letiska v rozmedzi nadmorskych vySok — 226,6 — 234,8 m n. m. Bpy, t. .
v rozmedzi vySok 67,1 — 75,3 m od urovne 0,0, pri€om obmedzujuca vySka stupa na pozemku
v sklone 1:25 /4%/ v smere od letiska. KedZe sa jednotlivé OP prelinaju, zavaznou nadmorskou
vySkou je vySka stanovena OP s nizSou hodnotou.

- zakaz realizovat' nové vzdusné vedenia, pripojky a prekladky vedenia VN a VVN, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost' leteckej prevadzky; ich realizacia podlieha suhlasu Dopravného uradu
(OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN letiska);

- v zapadnej polovici pozemku musia byt na povrchovu upravu objektov, pripadne na povrchovu
upravu inych objektov a zariadeni pouzité materidly a farby s nereflexnou uUpravou, resp.
pouzita taka uprava, ktora svojim charakterom nemédZze odputat pozornost posadky lietadiel,
pripadne ju oslepit; svetelny IU¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie objektov, arealu / staveniska,
spevnenych pléch a pod. musi byt nasmerovany priamo na povrch osvetlovanej plochy tak, aby
nemohlo dojst k oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez zakazané
pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia (laser) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena bezpe&nost
leteckej prevadzky (OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam).

Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kupelov a zZriediel

1. ReSpektovat’ skutoCnost, ze v ochrannom pasme Il. stupiia prirodnych lie€ivych zdrojov je
zakazané vykonavat Cinnosti podfa prilohy €. 5 vyhlasky MZ SR €. 255/2008 Z. z. ako aj vSetky
¢innosti, ktoré by mohli ovplyvnit fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti
prirodnej lieCivej vody, jej vyuzitelné mnozstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost



prirodnych lieCivych zdrojov v zmysle § 28 zakona €. 538/2005 Z. z.; v tejto suvislosti je
potrebné navrhovat a pouZzit' len také technické postupy, rieSenia, materidly a vyrobky, aby sa
zabezpecdila ochrana zivotného prostredia s dérazom na uUsek ochrany podzemnych véd, so
zohlfadnenim hydrogeologickych pomerov a horninového prostredia; tiez je potrebné
reSpektovat’ zavery hydrogeologického posudenia.

2. V pripade, ze by si Cinnost vyziadala realizaciu geologickych prac a dalSich prac alebo
¢innosti podla § 40 ods. 2 zakona ¢&. 538/2005 Z. z. resp. podla Casti B. prilohy &. 4 vyhlasky
MZ SR €. 255/2008 Z. z., bude potrebné vyZiadat si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, s
prilozenim prislusnej dokumentacie; v pripade geologickych prac je prislusnou dokumentaciou
projekt geologickych prac vypracovany opravnenou osobou podla zakona &. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Mesto PieStany, Namestie SNP €. 3, 921 45 PieStany

- PoZadujeme upravit vykresoveé prilohy a udaje v technickych spravach v sulade so Studiou. V
Casti 1.5 dopravné rieSenie je poloha popisovana ako 60 m od severného okraja pozemku
investora. V Casti 2.4 HIuk a vibracie je poloha cesty popisovana ako 70 m od najbliZzSieho
navrhovaného objektu. Os cesty je podla Studie len 50 m od okraja parcely a 55 m od okraja
objektu.

Mgr. Pavol Takac, Majernikova 3007/10, 841 05 Bratislava
- V dalSom stupni projektovej dokumentacie dopracovat geologicky prieskum na posudenie
hodnét chlérovanych uhlovodikov v podzemnych vodach.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti
Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Trnavskom samospravnom kraji, okrese PieStany, meste
Piestany, v katastralnom uzemi PieStany, v juznej Casti mesta v blizkosti lodenice.

Parcely rieSeného Uzemia:
€. parcely, plocha, vlastnik — 10227/4, 3 500 m2, MARINA Piestany s. r. o. €. parcely, plocha,
vlastnik — 10227/5, 4 000 m2, MARINA PieStany s. r. o.

Parcely rieSeného Uzemia su charakterizované v KN reg. reg. ,C* ako Ovocny sad umiestnené
mimo zastavaného Gzemia obce.

Dotknuté parcely: - €. parcely: 10227/297, 10233/5, 10233/14, 10227/296, 10172/2

Dotknuté parcely su charakterizované v KN reg. ,C* ako Ostatna plocha a Zastavana plocha a
nadvorie umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce. Parcela €. 10172/2 charakterizovana
ako Zastavana plocha a nadvorie je umiestnena v zastavanom Uzemi obce.

Povaha a rozsah navrhovanej €innosti

Predmetom navrhovanej Cinnosti je realizacia obytného suboru Marina, ktory pozostava z troch
bytovych domov A, B a C. Bytové domy budu mat spolo€nu podzemnu jednopodlaznu garaz.
Vystavba je planovana na nevyuzivanych pozemkoch v juznej €asti mesta PieStany v blizkosti
lodenice. Zamerom navrhu je funkéné a priestorové vyuZitie navrhovanych pozemkov za
uCelom vystavby bytovych domov spolu s vytvorenim zazemia pre travenie volného €asu v
podobe komunitnych, relaxa&nych a Sportovych priestorov pre obyvatelov

Bytové domy su navrhnuté v sulade s platnym Uzemnym planom Mesta Piestany. Podla
platného Uzemného planu mesta PiesStany su tieto pozemky uréené ako plochy vSeobecného
byvania. Z hladiska ucelu su vSetky tri objekty navrhnuté ako bytové budovy.



Kopia navrhu o vydanie Uzemného rozhodnutia musi byt zverejnena pocas trvania
konania az do jeho pravoplatného ukongéenia.

Mgr. Peter Janéovié, PhD.
primator mesta Piestany

Priloha :
- kopia navrhu na vydanie izemného rozhodnutia zo dna 31.3.2025

Potvrdenie o vyveseni a zveseni verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia.........ccvvvvvvvvvvnnvnnnnnnns Datum zvesenia............cccceeeeeeeeeel.

Podpis a pediatka



