MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA
Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35

C.j. 22650/2465/2024/SU-MRV Bratislava diia 29.11.2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’” Bratislava-Raca ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,stavebny
urad®) podl'a § 117 ods. (1) zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), v stlade s § 7a ods.
(2) pism. 1) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, § 2 pism. e) a § 4 ods. (4) zédkona ¢. 416/2001
Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce a vysSie izemné celky
v zneni neskorsich predpisov a &l. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky, podl'a § 46, §
47 a zakona €. 71/1967 Zb. o spradvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujuc na podklade vykonaného konania, podla § 37, 38,
39, 39a stavebného zdkona v stc¢innosti s § 4 vyhlaS8ky Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni

stavby »Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého
terminalu Bratislava-Raca*

v objektovej skladbe SO 101 Predajny sklad A
SO 102 Predajny sklad B
SO 103 Predajny sklad C
SO 104 Zazemie spravcu
SO 105 Polozapustené odpadové kontajnery
SO 106 Prvky drobnej vonkajsej architektiry
SO 107 Objekt automatickej tlakovej stanice
SO 201 Ugelova cesta
SO 202 Komunikacie, spevnené plochy a chodniky
SO 301 Distribu¢na trafostanica
SO 302 Pripojenie objektu TS1 z linky VN
SO 303 Distribu¢ny rozvod 0,4 kw
SO 304 Pripojky NN
SO 305 Vonkajsie aredlové rozvody NN a VO
SO 306 Prelozky existujtcich pripojok NN
SO 307 Vonkajsie aredlové rozvody SLP
SO 308 Ochrana trasy existujicich optickych kéablov
SO 401 Vodovodna pripojka



navrhovatel’

miesto stavby

druh stavby
ucel stavby

SO 402 Rozvod pitnej a poziarnej vody

SO 403 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 404 Splaskova kanalizacia

SO 405 Dazd’ova kanalizacia

SO 501 Terénne a sadové Gpravy

SO 502 Arealové oplotenie

Stavebné objekty ako sucast’ vyuzitia izemia:
SO 001 Hrubé terénne upravy

SO 108 Oporny mur

STORE.TO Raca, s. r. o., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, zapisany v
Obchodnom registri  Mestského stdu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka
Sislo 163888/B, ICO: 54 899 249, v zastupeni MADING, s.r.o., Driefiova
1H/16940, 821 01 Bratislava, ICO: 35 938 226 podl'a splnomocnenia zo
dna 14.05.2024

pozemky reg. C KN v katastralnom uizemi Raca:

parcelné cisla 3173/3, 3173/4 3173/5, 3175/1, 3175/2, 3177, 3180/2,
3180/14, 3180/15, 3180/16, 3180/17, 3180/20, 3180/22, 3189/2, 3201/1,
3180/21, 3201/24, 3201/25, 3201/26, 3277/9, 3277/10, zapisané Okresnym
uradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva &. 3748

vo vlastnictve navrhovatel'a

parcelné Cislo 3282/23, zapisany Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 2258 vo vlastnictve Bratislavsky
samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

parcelné cCislo 3282/132, zapisany Okresnym tUradom Bratislava,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1628 vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
pozemky reg. C KN v katastrdlnom uzemi Vajnory:

parcelné¢ Ccisla 2162/4, 2757/5, 2757/7 zapisané Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2298 vo vlastnictve

navrhovatel'a

novostavba

sklady — predajné sklady a priestory, administrativa, malé distribu¢né
centra, e-shopy, zariadenia drobmnych prevadzok vyroby a sluzieb
a zariadenia obcianskej vybavenosti

parkovanie — 218 parkovacich stati

Na rieSenom uzemi st navrhnuté tri samostatné hlavné stavebné objekty, doplnené o technicku

infrasStruktaru.

Jednotlivé stavebné objekty s rozdelené na samostatné ndjomné jednotky, z ktorych kazda je
vybavena vjazdom do objektu, parkovacimi statiami a pristupom pre peSich. V centralnej Casti
aredlu medzi trojicou hlavnych stavebnych objektov, je navrhnuta exteriérova oddychova zéna —
park, ktory bude vybaveny lavickami, stojiskom pre odkladanie bicyklov, doplneny sadovymi
upravami. V centralnej Casti v blizkosti parku je navrhnuty objekt zdzemia sprévcu aredlu.

V rieSenom tzemi su navrhnuté ako hlavné stavebné objekty tri predajné sklady — SO 101 A, SO
102 B a SO 103 C. Kazdy objekt bude tvoreny viacerymi samostatnymi ndjomnymi jednotkami

rozhodnutie ¢. 22650/2465/2024/SU-MRV

Strana 2 z 52



buducich najjomnikov. Objekt A bude pozostavat’ z 22 samostatnych jednotiek, objekt B zo 7
samostatnych jednotiek, a objekt C z 10 samostatnych ndjomnych jednotiek.

Hlavné objekty predajnych skladov dopiiiaju objekty infrastruktury.

SO 104 Zéazemie spravcu tvori trojica mobilnych kontajnerov maximalnych rozmerov 6,1x7,5m
vysky 2,8m, napojenych na inzinierske siete.

SO 105 Polozapustené odpadové kontajnery, v areali st navrhnuté tri stojiskd, z toho kazdé bude
vybavené troma nadobami RI1,7m ajednou R1,3m, na spevnenom chodnikovom podklade
rozmerov cca 7,9x2,35m.

SO 106 Prvky drobnej vonkajSej architektary tvoria hlavne pristresky pre bicykle. Pocet
parkovacich miest pre bicykle bol stanoveny na ziklade TP 085 Navrhovanie cyklisticke;
infrastruktiry, podl'a tabul’ky 13., pracovné miesta pre vSetky sluzby, a vyrobné zariadenia = 0,4
na osobu x 117 zamestnancov = 47 parkovacich miest pre bicykle. Na tento ucel je navrhnutych
6 pristreSkov rozmerov 2,56x3,9m vyhotovenych z ocelovej nosnej konstrukcie doplnene;j
o pultovu strechu. Kazdy pristreSok bude obsahovat’ stojan pre 8 bicyklov, a teda komplete je
navrhnutych 48 krytych parkovacich miest pre bicykle zamestnancov. Dalsie prvky vonkajsej
architektiry ako lavicky, koSe, altanky a pod., budi podrobnejSie spracované v d’alSom stupni
PD.

SO 107 Poziarna nadrz ATS, automaticka tlakova stanica bude umiestnenda v mobilnom
kontajneri rozmerov cca 6,1x2,5m, vysky 2,8m.

SO 108 Oporny mur, vzhl'adom na stucasny spad pozemku, vySkové usporiadanie jestvujlicich
komunikacii a navrhovanych SO, s na juhozépadnej hranici pozemku navrhnuté oporné mury.
Oporné mury budu prefabrikované alebo monolitické, vybavené drendzou, pre zabezpecCenie
odtoku vody z vnutornej strany opornych murov. Oporny mur je navrhnuty z piatich priamych
segmetov — oporny muar 1-5. Celkova dizka opornych marov je cca 92m, vyska vratane pity pod
terénom sa pohybuje od 2,2 do 4,38m. Konkrétne technické rieSenie bude upresnené v d’alSom
stupni PD.

Vymera rieSeného izemia 57 071 m?
Zastavana plocha spolu: 25701 m?
SO 101: 10 377 m?
SO 102: 6 238 m?
SO 103: 8391 m?
SO 104, 105, 106, 107 695 m?
Podlazna plocha spolu: 28 871 m?
Podlahova plocha SO 101: 12 165 m?
Podlahova plocha SO 102: 6 807 m?
Podlahova plocha SO 103: 9204 m?
SO 104, 105, 106, 107 695 m?
Komunikacie, spevnené plochy a chodniky spolu: 15712 m?
Aredlové komunikacie: 7 741 m?
Parkovacie plochy: 2987 m?
Chodniky pre pesich: 3692 m?
Cyklisticky chodnik: 1292 m?
Zelené plochy spolu: 15 565 m?
Zelené plochy na teréne (k=1) 15213 m?
Zelené plochy nad Vsakom (k=0,3) 352 m?
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Existujuce zachované stavby: 38 m?

Existujuce zachované spevnené plochy: 55 m?
Néjomnych jednotiek v rdmci objektov: 39
Parkovacich stati: 218
Predpokladany pocet zamestnancov v areali: 117

Podmienky pre umiestnenie stavby:

1. Urbanistické a architektonické
Umiestnenie vsetkych objektov objektu je zobrazené v overenej projektovej dokumentacii
uzemného rozhodnutia.

2. Komunikacie, spevnené plochy a dopravné napojenie

Riesenim stavebného objektu je ndvrh aredlovych komunikacii a spevnenych ploch, ktoré su
potrebné na dopravni obsluhu navrhovaného aredlu. Daldimi sGdastami rieSenia je navrh
parkovacich stojisk pre osobné automobily ako aj nadvrh chodnikov resp. cyklistickych ciest na
prepojenie pesich tahov.

Arealové komunikacie su navrhnuté so Sirkou 7,00m s dvojpruhovou obojsmernou organizaciou
dopravy.

Medzi parkovacimi stojiskami a fasddou objektu je navrhnuty chodnik so Sirkou 2,00m resp.
1,75m. Pre umoZnenie vjazdu do objektov st pred branami navrhnuté spevnené plochy so Sirkou
7,00m resp. 6,75m.

Juzne od existujicej pristupovej komunikacie je navrhnuty zdruzeny priestor pre chodcov a
cyklistov, ktory sa vo vychodnej Casti napdja na existujuci chodnik pri stykovej krizovatke s
miestnou obsluznou komunikaciou na ulici Na pantoch. Zdruzeny priestor pre chodcov a
cyklistov v rieSenom aredli d’alej pokracuje popri vychodnej resp. d’alej popri juznej fasade
objektu SO 102. Juhozapadne od objektu SO 102 je navrhnuté prepojenie s navrhovanou
cyklistickou cestou, ktord vedie popri priestorovej rezerve pre vyhladové vedenie miestnej
zbernej komunikécie, s naslednym priamym napojenim na existujucu miestnu obsluzna
komunikaciu na ulici Na Pantoch.

Prepojenie peSich t'ahov na existujuci chodnik na ulici Na pantoch je v juznej Casti rieSeného
arealu s napojenim na chodnik priamo pri autobusovej zastavke MHD. Sirka chodnika je 2,00m.
V ramci rieSenia statickej dopravy je navrhnuté parkovanie osobnych vozidiel pre pracovnikov a
navstevnikov v pocte 218 parkovacich miest, ztoho sedem je vyhradenych pre osoby
s obmedzenou schopnost'ou orientacie a pohybu v zmysle poziadavky Vyhlasky ¢.532/2002. Su
umiestnené hned’ pred vstupom do objektu.

Vyhodnotenie celého aredlu:

Potrebny pocet parkovacich stati: 152
Navrhovany pocet parkovacich stati 218
Bilancia: +66

Pocet vyhradenych parkovacich miest pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu (4%
z verejne pristupnych parkovacich miest): 7 stojisk.
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Vsetky parkovacie miesta si navrhnuté pre vozidla skupiny O2 s kolmym radenim velkosti 2,5m
X 5,0m (s moznostou presahu 0,3m). PozdiZne parkovacie miesta su rozmerov 2,2 x 6,5m.
Krajné miesta si miere rozSirené pre lepSiu dostupnost. Obsluznd komunikécia medzi
parkovacimi stojiskami ma Sirku 7,0m.

Parkovacie miesta vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou orienticie a pohybu,
v zmysle poziadavky Vyhlasky ¢.532/2002, maji rozmer stojiska 3,5m x 5,0m.

Povrchové odvodnenie spevnenych ploch a komunikécii je navrhnuté pomocou priecneho a
pozdizneho sklonu navrhovanych uli¢nych vpustov resp. odvodiiovacich ZI'abov.

Voda zo zemnej plane bude zachytdvana drenaznym trativodom, ktory bude obaleny separacnou
geotextiliou a zausteny bude do telies uliénych vpustov.

3. Podmienky vyplyvajice zo zavaznych stanovisk dotknutych organov:

3.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti, ¢. MAGS OUIC 48012/2024-
259704 zo dna 05.06.2024

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

* stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym pldnom a vydania
zavdzného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia,

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

® Cast’ zaujmovej lokality zo severozapadnej strany spadd do ochranného péasma
zelezni¢nych trati;

® Cast zaujmovej lokality spad4d do ochranného pasma plyndrenskych zariadeni VTL; ¢
zaujmova lokalita spad4 do ochranného pdsma letisk a heliportov;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

® konStatujeme, ze predlozené dopravné rieSenie reSpektuje planovany vyhladovy
dopravny zamer prelozku cesty 11/502 - vo vyhlade je trasa prelozky v zmysle UPN hl.
m. SR BA ako miestna zberna cesta f.t. B1 v kat. MZ 21,5 a taktieZ reSpektuje planované
vyhl'adové rozsirenie miestnej cesty (ul. Na Pantoch) funkénej triedy Cl kategorie MO
8.,5;

e zaver k DKP: postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného
posudenia vplyvov velkych investicnych projektov. Zatazenie cestnej siete pre sucasny
stav a smerovanie dopravy akceptujeme. Kapacitné posudenie kriZzovatiek boli vykonané
v zmysle vypoctového formularu vychadzajuce z TP 102. Dopravno-kapacitné postidenie
preukazalo, ze krizovatky Rybnicnd — Rybni¢nda — Lagermax a Na Pantoch —
investicny zamer Na Péantoch st kapacitne vyhovujuce, krizovatka Rybni¢nd - Na
Pantoch — Elmech je vo vyhl'adovom obdobi (rok 2037) na hranici vykonnosti s
funkénou uroviou E. Dopravno-kapacitné posudenie akceptujeme.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného
dopravného vybavenia so stavbou ,Revitalizacia a obnova brownfieldu” suhlasi s
podmienkami :

e podmienujucimi investiciami stavby pre Uzemné rozhodnutie ,Revitalizacia a
obnova brownfieldu‘ si dopravné stavby, vypracované samostatnymi projektovymi
dokumentaciami s nazvom ,,Upravy ul. Na Pdntoch“ a ,Rekonitrukcia prijazdovej
ucelovej cesty*
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e stavebné objekty projektovej dokumentacie .,Upravy ul. Na Pdntoch®, buda
odovzdané¢ do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

SO 02 — Rozsirenie cesty a chodniky,

SO 04 — Zastavky MHD.

« vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Revitalizacia a obnova brownfieldu" je
podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody s hlavnym mestom o budicom prevode
vlastnickeho prava k miestnej ceste II. triedy, f.t. C1, kat. MO 8,5/40, chodnikom popri
miestnej ceste Na Pantoch (Sirky 2 m) a zastavkam MHD, ktoré sa dopravnymi stavbami
projektovej dokumentécie ,,Upravy ul. Na Pantoch".

® sucastou objektovej skladby projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie na
stavbu ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu* budu podmienujuce dopravné stavby :
»~Rekonstrukcia prijazdovej ucelovej cesty” na parc. €. 2757/7, 2757/5, 2757/6, v k.u.

Vajnory a na parc. ¢. 3173/3, v k.. Raca,
,Upravy ulice Na Pantoch” v k,u. Vajnory na parc. ¢. 2758/8, 2758/20, 2165/1, 2165/3,
2166/2 a na parc, ¢. 3282/131, 3282/132, 3282/10, 3282/28 v k.u. Raca;

« vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu" je
podmienené :

-realizaciou stavby ,Rekonstrukcia prijazdovej komunikacie®,

_realizaciou stavby ,,Upravy ulice Na Pantoch*

® 7z prijazdovej cesty bude umozneny prejazd k existujicim pozemkom umiestnenym
za zamerom ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu®, t.j, tdto pristupova cesta bude mat’
charakter ticelovej verejnej cesty.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

* do d’alSieho stupiia PD pozadujeme zostladit’ textovl Cast’ s grafickou; v textovej Casti
sa uvadza potrebny objem vsakovacieho objektu 2 060 m® a v koordinacnej situacii je
uvedeny objem 1 020 m’;

o predlozit’ hydrogeologicky posudok;

o v sulade so zavermi hydrogeologického posudku upresnit’ hibku a sposob uloZenia
vsakovacich blokov v teréne. Dno vsaku musi byt umiestnené¢ min. 0,5m nad hladinou
podzemnej vody;

s pri navrhu a realizdcii stavby zosuladit’ navrhované inZinierske siete (vratane
vodozadrznych opatreni ako st dazd'ové zdhrady a vsaky) s ndvrhom vzrastlej zelene.
Pri ndvrhu dodrzat’ ochranné pasma inZinierskych sieti (IS);

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat' investicnu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 5/2018 zo dia
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleil a ochrane drevin, ktoré st stiCastou verejne;j
zelene na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v d’alSom stupni PD reSpektovat’
UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmid v
nasledovnych bodoch:

* vytvarat’ plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujticich miestnu faunu a
floru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien a fasad; zvolit' svetlée materidly a farby; e zavadzat
postupy udrzatelného hospodéarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikécii a parkovacich ploch, zo striech a terds do
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kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavace]
schopnosti podlozia; .

e zachytavat dazd’ové vody z nepriepustnych povrchov s moznost'ou vsakovania do
podlozia ¢i nasledného retencovania,

e zvySovat energeticku efektivnost’ budov, zabezpecit’ dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat’ mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buduacich majetkovo - pravnych vztahov:

« v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do
majetku a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej
dokumentéacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych
nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna

3.2 Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik. stanovisko &islo SVP 10345/2024/2
zo dna 15.05.2024

1. Stavba nezasahuje do pobreznych pozemkov ziadneho naSou organizaciou
spravovaného vodného toku a priamo sa nedotyka zariadeni v sprave nasej organizacie.

2. Pri rieSeni zameru pozadujeme reSpektovat’ ustanovenia zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Zz, o ochrane pred povodiami.
Stavebnymi aktivitami nesmie ddjst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod
a podzemnych vad.

3. Upozoriiujeme na skuto€nost, Ze na vodné stavby v zmysle 26 zakona ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach je potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy.

4. Podla § 52 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami st stavby, pripadne
ich Casti, ktoré umoZiiuju osobitné uzivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami.

5. Pozadujeme dosledne uplatiiovat’ princip zadrzania zrazkovych vod zo spevnenych
ploch v uzemi, na ktoré dazd'ové vody spadli, Z dovodu prebiehajice; klimatickej zmeny
a zvySovania extrémnosti privalovych zrdzok, a nebezpecenstva vzniku lokalnych
zaplav, pozadujeme nadimenzovat’ objekty na dazd'ovej kanalizacii (vsakovacia nadrz,
vsakovacia priehlbeil) tak, aby nebol podhodnoteny potrebny zichytny objem pre
privalova zrazku. Vypocty ziadame vykonat’ pre aktualizovant hodnotu navrhového 50-
ro¢ného dazd’a s trvanim 120 minut poskytnuta SHMU v roku 2021 (p=0,02, t=120 min.,
q=80,6 L.s"'.ha’!, k=1).

6. Upozorniujeme, Ze v pripade ak pri vydatnych zrdzkach dojde napriek navrhnutym
opatreniam na zachytavanie dazd’ovych vod k zaplaveniu tzemia a jeho objektov vodou
z povrchového odtoku, naSa organizacia nepreberd Ziadnu zodpovednost za pripadné
Skody stvisiace s nefunk¢énost'ou systému odvadzania dazd’ovych vod.

7. Dalsi stupeii PD pozadujeme predloZit’ na vyjadrenie nasej organizacii.

3.3  Zeleznice Slovenskej republiky, Generalne riaditel’stvo, Odbor expertizy, stanovisko
Cislo 28685/2024/0230-11 zo dia 19.04.2024
1. Z hladiska technickych podmienok vo vztahu k telesu drdhy a ostatnej jestvujucej
infrastruktire ZSR st rozhodujiice poziadavky uvedené vo vyjadreniach ZSR OR Tmava
¢.02757/2024/OR TT/SZTS-5 zo dia 09. 04. 2024 a jeho odbornych zloziek, dolozenych
v prilohéch, ktoré Ziadame reSpektovat’,
2. Z hladiska vyhladovych zamerov ziadame respektovat’ list ZSR &. 17113/2023/0230-
41 zo dna 24.01.2023.
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3. Stavebnik bude re$pektovat’ objekty, vedenia a zariadenia ZSR. Realizaciou stavby, jej
prevadzkou a uzivanim
a/nesmie ddjst’ k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti zelezni¢nej dopravy, k naruseniu
stavby dréhy, jej odvodnenia a k poskodeniu objektov, vedeni a zariadeni ZSR,
b/ nesmu byt’ zneéistované pozemky v sprave ZSR ani plochy v okoli Zelezni¢nej drahy
a to ani trvalym, ¢i docasnym ulozenim vykopovej zeminy, ¢i iného materidlu na
plochach v blizkosti Zelezni¢nej trate bez sthlasu prevadzkovatel'a drahy.
¢/ Pocas realizacie stavby a jej naslednej udrzby
- je nevyhnutné priebezne reSpektovat’ prechodovy prierez
kol'aji a zachovavat’ vol'ny schodny a manipulaény priestor pozdi Zelezniénej drahy,
- pohyb pracovnikov a stavebnych mechanizmov usmernit’ do priestoru mimo
obvod drahy,
- nesthlasime s pripadnym pohybom ramena zeriava a nim prenasanych
bremien ponad Zelezni¢né kolajisko.
4. Osvetlenie stavby nesmie osliiovat’ vlakovy persondl a su¢asne nesmu byt zriad'ované
svetelné zdroje a farebné plochy zamenitelné s navestnymi znakmi.
5. Stavebnik si je vedomy skuto¢nosti, Ze miesto stavby sa nachadza v blizkosti
zelezni¢nej drahy s ¢im su spojené negativne vplyvy a obmedzenia sposobené beznou
zelezni¢nou prevadzkou (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie, a pod.). Stavebnik
podl'a povahy navrhovanej stavby zrealizuje opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov zelezni¢nej prevadzky a zabezpeci, aby nim navrhovand stavba odoldvala
vplyvom Zelezni¢nej prevadzky pocas celej doby jej prevadzky. Nesuhlasime, aby si
vlastnici, resp. uzivatelia stavby z titulu pripadnych negativnych G¢inkov od Zelezni¢ne;j
prevadzky uplatiiovali naroky na upravy u Zeleznic SR nakolko nepriaznivé G&inky
zelezni¢nej prevadzky su v Case pripravy a realizacie posudzovanej stavby uz zname.
6. Investor/stavebnik zabezpeci:
a/ prizvanie ZSR OR Tmava ku kolauda¢nému konaniu,
b/ thradu nakladov v pripade nevyhnutnych uprav zariadeni ZSR vyvolanych
navrhovanou ¢innost’ou,
¢/ pripadné zmeny stavby vo vztahu k obvodu drédhy, ochrannému pasmu drédhy a
objektom stavby drahy vopred prerokovat’ s dotknutymi utvarmi ZSR.
7. Z hladiska ochranného pasma vle¢ky nachadzajucej sa medzi kolajiskom ZSR a
rieSenym aredlom je potrebné poziadat’ o vyjadrenie prisluSného vleckara.
8. V d’alSom postupe pripravy stavby Ziadame predloZit’ na vyjadrenie dokumentaciu pre
stavebné povolenie upravy komunikacie v krizovatke ulic Rybnicnd — Na pantoch na
p.€.2758/8 v k.. Vajnory + pripadné dalSie objekty zasahujice svojou polohou do
ochranného pasma drdhy mimo oploteného aredlu posudzovanej stavby + SO 002
Skrdtenie viecky v zmysle pokynov dostupnych na webovom sidle Zeleznic Slovenskej
republiky http.s://www.zsr.sk/sluzby verejnosti/obchodne- vzdelavacie-sluzby/stavby-
ochrannom-pasme,.drahy/ _prostrednictvom spravcovskych ttvarov ZSR, Oblastné
riaditel'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava a ZSR, Oblastna sprava majetku
Trnava, Bratislavskd 6/E, 917 02 Trnava. Dokumentécie ziadame predlozit’ vo forme
vytlacku a na USB kl't¢i.

3.4. Zeleznice Slovenskej republiky, Oblastné riaditelstvo Trnava, stanovisko
02757/2024/OR TT/SZTS-5 zo dita 09.04.2024
1. Realizaciou stavby nesmie dojst’ k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti Zelezni¢nej
prevadzky a ani k narusSeniu stability a odvodnenia zelezni¢ného telesa.
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2. V pripade vzniku §kod s dosledkom zhorSenia plynulosti a bezpecnosti Zeleznicnej
prevadzky budu vsetky naklady na opravné prace oductované stavebnikovi.

3. Prebyto¢na zemina z vykopov ani iny odpad nesmu byt skladované na pozemkoch v
sprave ZSR. Stavebnik musi dodrZiavat’ Zakon &. 79/2015 Z z. (Zakon o odpadoch),

4. Stavebnik si je vedomy skuto¢nosti, Ze stavba sa bude nachadzat’ v OPD, s ¢im s
spojené negativne vplyvy a obmedzenia spdsobené beznou zelezniCnou prevadzkou.
Nesthlasime s tym, aby si ktokol'vek v budiicnosti uplatiioval u ZSR dodatoéné tpravy z
dévodu jej negativnych vplyvov drahy na stavbu (hluk, vibracie, vplyv trakcie a pod.).

5. Zabezpecit, aby stavba odolavala dynamickym vplyvom Zelezni¢nej dopravy pocas
celej doby jej zivotnosti.

6. Toto stanovisko nie je suhlasom na pristup k stavbe cez pozemky v sprave ZSR alebo
akéhokol'vek ich uzivania. Pripadné majetkovopravne vztahy je potrebné riesit’ so ZSR,
OSM Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava.

7. Vyjadrenia odbornych zloziek OR Trnava (Sekcia EE, Sekcia OZT, SMSU ZTS TO
Trnava) su v prilohe. Tieto pozadujeme dodrzat Realizaciou stavby v predlozenom
rozsahu nebude dochadzat’ k stretu zaujmov z hladiska existencie kablovych vedeni v
sprave ZSR, OR Trnava.

8. Toto stanovisko je &iastkové a nenahradza suhrnné stanovisko ZSR. Nemozno pouZit
ako podklad pre potreby uzemného, stavebného ¢i iného konania. Sthrnné stanovisko za
ZSR pre tieto uéely vydava Odbor expertizy GR ZSR (0 230), Klemensova 8, Bratislava.
Zaroven stavebné povolenie je moZné vydat’ aZ po suhlase MD SR.

3.5. Zeleznice Slovenskej republiky, Spriva majetku ZSR Bratislava, stanovisko ¢&islo
14750/2024/AM/SSTT-3 zo dia 02.04.2024

1. Navrhovana stavba nie je umiestneni na pozemkoch v sprave ZSR a zasahuje do
ochranného pasma drahy najblizSej Zelezniénej trate TU 2701 Bratislava hl. stanica —
Zilina zriad'ovacia stanica, DU 06 Bratislava Raga — Svity Jur v km 8,756 — 9,262 vpravo
v smere stanicenia v min. vzdialenosti od osi krajnej hlavnej kolaje cca 17 m, resp. od
vleckovej kol'aje cca 11 m bez kriZovania Zelezni¢nej trate.

2. Pre rovnaké zaujmové tizemia bolo GR ZSR odborom expertizy 0230 vydané suhlasné
stanovisko ¢. 33140/2021/0230-6 dna 27.12.2021 pre stavebnika Sympatia Group, a.s.
v zastipeni Ing. Marek Bileny

3. V zayymovom uzemi sa nenachddzaji Ziadne inzinierske siete a objekty v sprave
a uctovnej evidencii Oblastnej sprava majetku Trnava

3.6. Zeleznice Slovenskej republiky, sekcia Zelezni¢nej dopravy a dréh, gdbor povolovania
stavieb a drah a rozvoja Zelezni¢nej infra$truktiry ¢islo 19349/2024/SZDD/59785 zo dna
22.07.2024

1. Stavba bude realizovana podl'a predlozenej projektovej dokumentacie overenej MD
SR a je prilohou tohto stanoviska. Pripadné zmeny stavby nesmu byt realizované bez
predchadzajticeho povolenia MD SR.

2. Realizéciou stavby nesmie byt ohrozovand ani naruSend stabilita a odvodnenie
zelezni¢ného telesa.

3. Stavba musi byt’ zabezpecena proti dynamickym ucinkom spdsobenych prevadzkou
drahy.

4. Stavba v OPD musi vyhovovat vSetkym bezpecnostnym a protipoZiarnym
predpisom.

5. Poukonceni prac uviest’ terén v blizkosti drahy do primerane povodného stavu.

6. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uréené v stanovisku ZSR — GR, Odbor
expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1 ¢. 28685/2024/0230-11 zo dina 19.04.2024
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7. Vlastnik (uzivatel) stavby je povinny stavbu udrziavat’ a prispdsobovat’ pravidlam
technickej prevadzky Zeleznic a drdhovym predpisom tak, ako si to vyzaduje stavba a tak,
aby bol vyluceny nepriaznivy vplyv stavby na drahu.

8. Toto stanovisko nenahradzuje povolenie stavby a nie je ani sthlasom na zacatie prac
na stavbe.

3.7._ SPP-distribucia, a.s., stanovisko ¢islo TD/NS/0325/2024/An zo dia 25.04.2024

1. Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych Cinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych
zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné zaslat’ na adresu: SPP —
distribicia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo
elektronicky, prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D
(www.spp-distribucia.sk),

2. v zadujme predchddzaniu posSkodenia plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytycovanie
plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100 m bezplatne,

3. stavebnik zabezpe¢i vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok
uvedenych v tomto vyjadrent;

4. stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit' projektova
dokumentéciu pre ucely stavebného konania. alebo pre konanie podla inych pravnych
predpisov na posudenie SPP-D;

5. v projektovej dokumentacii pre Uely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a
inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

pri  subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami dodrZal minimalne odstupové vzdialenosti v
zmysle STN 73 6005 a TPP 906;

zabezpecCil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej
stavby vo vzt'ahu k existujucim plynarenskym zariadenia;

zabezpecil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vSetkych
stibehov a krizovani navrhovanych vedeni s existujlicimi plynarenskymi
zariadeniami;

zabezpe€il vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a
kriZzovani existujucich plyndrenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.

3.8. Dopravny urad, stanovisko &islo 14653/2024/ROP-002/17300 zo dia 22.04.2024

1. vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich
strechach), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom
uzemi a najvysSej Casti stavebnych mechanizmov pripadne pouzitych pri realizécii
(maximalny zdvih autoZeriava, betonovej pumpy a pod.) — urcené:

- OP sikmej prekdzkovej roviny vzletového a pristdvacieho priestoru vzletovej a

pristavacej drahy 13/31 v zakrivenom smere v rozmedzi nadmorskych vySok: 207,7
— 213,4 m n.m.Bpv, t.j. v rozmedzi vySok 68,7 — 74,3 m od Urovne pévodného
terénu priCom obmedzujliica vySka na pozemku stipa v sklone 1 :70 v smere od

letiska;
- OP kuzelovej plochy letiska v rozmedzi nadmorskych vySok 201,5 — 212,9 m
n.m.Bpv od urovne terénu, t.. v rozmedzi vySok 62,5 — 73,9 m, pricom

obmedzujtca vyska stiipa na pozemku v sklone 1 :25 v smere od letiska.
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2.Kedze sa jednotlivé OP prelinaji, zaviznou nadmorskou vyskou je vyska stanovena
OP s nizSou hodnotou. Nad tieto vysky je zakdzané umiestiiovat’ akékol'vek stavby a
zariadenia bez sthlasu Dopravného tradu.

3.9. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko ¢islo Z-PUSR-028668/2024 zo dna
08.04.2024

1. V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona bezodkladne ozndmi nalez KPU
BA a nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou
odborne spdsobilou osobou.

3.10. Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko &islo PD24036 zo diia 07.02.2024

1. Pred zacatim prac pozadujeme zrealizovat’ zakres a vytycenie sieti VO a MOS.

2. Ziadost o zakres sieti je potrebné zasrat e-mailom na adresu info@tsb.sk s
vymedzenim presnej lokality (zaujmovej oblasti) v ramci ktorej méd byt zakres sieti
realizovany v prehl'adnom mapovom podklade, prip. v katastralnej mape s vyznacenim
jednotlivych cisel parciel a katastrdlneho tzemia, v ktorom sa zdujmové Uzemie
nachadza.

2. Vytycenie sieti v teréne je mozné uskutoc¢nit’ az po realizécii zakresu sieti VO a MOS.
Vytyc€enie sieti v teréne moze zabezpeCovat iba osoba s odbornou spdsobilostou na
uvedeny vykon cinnosti prisluSnym poverenim od spolocnosti Technické siete
Bratislava, a.s. Ziadost o vytylenie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu
info@tsb.sk s prilozenim zdkresu sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nost’ou
Technické siete Bratislava, a.s.

3. Realizaciou diela na zdklade predloZenej dokumentacie nesmie prist ku obmedzeniu
ani ohrozeniu prevadzky, Gdrzby, modernizacie a rekonStrukcie zariadeni VO a/alebo
MOS (d’alej ako ,,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS") a nadvizujucich zariadeni.
Pri realizacii diela Ziadame o dodrZiavanie platnych pravnych predpisov prisluSnych
noriem (najmd, nie vSak vylu¢ne dodrZiavanie a reSpektovanie ochrannych pasem
zariadeni VO a/alebo MOS).

4. V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi Ziadatel' zabezpecit
projektovli dokumentaciu, ktoru je potrebné zaslat’ na odsuhlasenie na info@tsb.sk, ako
aj naslednu realizaciu opatreni — vyvolané upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak, aby
nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realizaciou
diela obmedzena prevadzka, idrzba, modernizécia a rekonstrukcia zariadeni VO a/alebo
MOS. Zaciatok préac je potrebné oznamit’ na info@tsb.sk.

5. Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO
a/alebo MOS pozadujeme vykonavat zdsadne rucnym spOsobom bez pouzivania
akychkol'vek strojnych mechanizmov. Pri zemnych, resp. vykopovych pracach v
blizkosti zariadeni VO a/alebo MOS je potrebné dodrzat’ maximdlnu opatrnost a
predmetné zariadenia VO a/alebo MOS zabezpecit' proti poskodeniu a pripadnému
odcudzeniu.

6. V pripade, Ze realiziciou diela na zaklade predlozenej dokumenticie pride k
poSkodeniu alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS
ziadame o tejto skutoCnosti bezodkladne informovat’ na tel. €. +421 2 32 332 332 a
zérovenl e-mailom na info@tsb.sk. Naslednu opravu poSkodeného zariadenia VO
a/alebo MOS je potrebné realizovat’ na zaklade pisomného usmernenia spravcu VO a
MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.

7. Stavebnik zodpovedd za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za
pripadné Skody voci akymkol'vek tretim strandm spdsobené realizaciou diela.
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8. V pripade, ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v budicnosti
zaradené do spravy kazdodobého spravcu verejného osvetlenia hlavného mesta SR
Bratislavy, je potrebné, aby sucCastou predlozenej PD pre stavebné povolenie bol
samostatny stavebny objekt Verejné osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného
objektu je potrebné konzultovat’ v rozpracovanosti s budicim spravcom VO spol.
Technické siete Bratislava, a.s., kontaktny email: info@tsb.sk

3.11. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko &islo
MAGS OSK 55267/2024-450232/ROSSC-202 zo diia 20.08.2024

1. Dodrzite podmienky uvedené v Zavaznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy k
investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUC 48012/2024-259704 zo dna 05.06.2024.

2. Pri pracach sa budete riadit’ a dodrziavat’ detaily, ktoré urcuju Technické listy mesta
Bratislava zverejnené na stranke bratislava.sk, > TLMB: https://www. bratislava. sk/
doprava-a-mapy/sprava-a-udrzba-komunikacii/manual-asfaltovania a prislusné¢ >
principy a standardy MIB https://mib.sk/manual-vereinych-priestorov/principy -a-
standardy/.).

3. Podla predlozenej ziadosti ide len o vyjadrenie k PD riesenia ,,Revitalizacie a obnovy
brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu Bratislava - Raca".

,Upravy ul. Na Pantoch" - stavebné objekty: SO 01 Vymena krytu cesty, SO 02
RozSirenie cesty a chodniky, SO 03 uprava vjazdu prijazdovej ucelovej cesty, SO 04
Zastavky MHD a SO 05 VonkajsSie osvetlenie budu rieSené samostatnou projektovou
dokumentéciou, ktort ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

4. Aj ,Rekonstrukcia existujucej ucelovej komunikacie" ktora sa napaja na ul. Na Pantoch
bude rieSend samostatnou PD ktoru Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

5.V ramci predmetnej stavby do objektov v sprave SSUC zasahuji pripojky IS (napojenie
na verejné rozvody vody, kanalizdcie a pod., prepojenie zdruzeného chodnika pre
chodcov a cyklistov na cyklistickli cestu ktora vedie popri rezerve pre vyhladové
vedenie miestnej zbernej komunikécie s naslednym napojenim na existujicu MC - ul.
Na Pantoch, a napojenie aredlového chodnika §. 2,00m na chodnik priamo pri
autobusovej zastdivke MHD na ul. Na Péantoch. Prepojenie nivelety navrhovaného
chodnika na niveletu existujiceho chodnika (pri zastdivke MHD) a navrhovaného cyklo-
chodnika na niveletu existujuceho cyklochodnika tak, aby bol zabezpeceny dobry odtok
povrchovych vod -aby v miestach napojenia nestala voda.

6. Pri napojeni chodnika a cyklochodnika na existujice konsStrukcie Ziadame zabezpecit
previazanie konstrukénych vrstiev min. po 20 cm.

7. Na cyklochodnik Ziadame pouzit’ asfaltobeton v Cervenej farbe.

8. Investor je pred realizaciou rozkopavok (napojenie na verejné rozvody IS povinny
zabezpe€it' si u prislusného cestného spravneho organu vydanie ,,Povolenia na
rozkopavku" na dotknutej pozemnej komunikécii a cestnej zeleni, a tuto si naplanovat’ s
platnym POD tak, aby rozkopavka mohla byt realizovanéd v obdobi od 15. marca do 15.
novembra bezného roka v najkratSom technologicky a ¢asovo moznom rozsahu,

9. Rozkopavkové prace realizované na pozemkoch a objektoch v sprave HIl. m SR SSUC
budete vykonavat’ len na zaklade rozkopavkového povolenia a musia byt po ukonceni
prevzaté spravcom komunikacie najneskor do kolauda¢ného konania stavby.

10. Dotknuté plochy cestnej zelene v sprave SSUC ziadame upravit’ tak, aby po dazd’och
nedoslo k deformécii jej nivelety - dodrzat’ niveletu okolité¢ho terénu a odvodnovaciu
funkCnost’ zelene, terén po uUprave vycistit, rozprestriet humus min. hr. 20 cm,
zatravnit', travnik po zapestovani pred odovzdanim odburinit’ a 1 x pokosit’.

11. Pri pracach ziadame dodrzat’ TP 01/2024 (TP079) navrhovanie a realizacia dodatocnych
jazdnych pruhov, napojenia vozoviek, prie¢nych rozkopavok cestnych komunikécii a
manual verejnych priestorov Link: https://manual.mib.ak/ manual/principy-a.standardy/
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a TP 048 navrhovanie bezbariérovych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie na pozemnych komunikéciach

12. Po ukonceni stavby k preberaciemu (kolaudacnému) konaniu ziadame opravit’ vSetky
Skody na objektoch v sprave HI. m. SR - SSUC sposobené stavebnou ¢innost'ou.

13. K preberaciemu konaniu (kolauddacii) stavby ziadame prizvat SSUC - spravcu
komunikacii, spravcu DZ a spravcu cestnej zelene (dispecing), a zabezpecit’ zdroj vody
ku kontrole spadovych pomerov a odvodnenia dotknutej cyklotrasy a chodnika.. 14. Na
prace na objektoch v sprave SSUC si uplatitujeme zaru¢nu lehotu 60 mesiacov.

15. K zasahu do komunikécii ktoré¢ SSUC nespravuje, musite o vyjadrenie k PD poziadat’
ich sprévcu (prip. vlastnika).

16. PD — musite predlozit’ na vyjadrenie aj na Technické siete Bratislava, a.s. - spravcovi
verejného osvetlenia a spravcovi optickych sieti hl. m. SR Bratislavy.

17. Dalsi stupei PD Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

3.12. Hlavné mesto SR Bratislava, cestny spravny organ, stanovisko ¢islo MAGS ODP
55154/2024/519275 zo diia 12.09.2024

1. Predmetnou stavbou bude dotknutd vozovka na miestnej ceste II. triedy ul. Na pantoch,
kde prislusSnym cestnym spravnym organom je hlavné mesto SR Bratislava (d’alej len
,hlavné mesto").

2. Ziadame dodrzat’ podmienky Zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k
investi¢nej ¢innosti ¢. ¢. MAGS OUIC 48012/2024/259704, zo dita 05.06.2024.

3. Ziadame dodrzat’ podmienky stanoviska k PD vydaného Sekciou spravy a udrzby ciest
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OSK 55267/2024-450232/ROSSC-20Z zo dia
20.08.2024.

4. V pripade zasahu do vozovky na miestnej ceste II. triedy ul. Na pantoch z dovodu
realizécie rozkopavok inZ. sieti mimo hranic stavby, poZiadajte o povolenia na zvlaStne
uzivanie miestnej cesty prislusny cestny spravny organ v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) (d’alej len ,,cestny zakon").

5. V pripade ¢iastocnej neprejazdnosti ul. Na pantoch v rieSenom useku, poziadajte o
¢iastocnu uzavierku vozovky (jeden jazdny pruh musi zostat’ vZdy volny) prislusny cestny
spravny organ.

6. V pripade zasahu do vozovky na ul. Na pantoch a jej Ciasto¢nej uzavierke je potrebné
spracovat’ projekt organizacie dopravy (projekt docasného dopravného znacenia) a
zabezpecit’ jeho prerokovanie a uréenie hlavnym mestom SR Bratislava.

7. Zvlastne uZivanie miestnych ciest z dovodu rozkopavkovych prac si naplanujte v obdobi
od 15. marca do 15, novembra beZného roka ¢o v najkratSom ¢asovom rozsahu.

8. V zmysle cestného zdkona je stavebnik povinny pocas stavby udrziavat’ Cistotu na
stavbou znecistovanych komunikdciach a verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecCit’ bez preruSenia bezpec¢nosti a plynulosti cestnej a peSej premavky.

3.13. Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko vlastnika pozemkov a miestnych ciest &islo
MAGS SSUC 55270/2024-450241 zo diia 05.08.2024

1. Pred vydanim stavebného povolenia uzatvori stavebnik stavby s Bratislavou v zmysle
§ 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena, ktorej predmetom bude opraviiovat’ stavebnika uskuto¢nit’ navrhovana
realizaciu inZinierskej siete na cudzom pozemku a ,,Dohodu®, ktorej predmetom bude
opraviiovat’ stavebnika uskuto¢nit’ navrhovant realizaciu stavebnych uprav na cudzom
pozemku.
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2. Cesty pre cyklistov je potrebné konzultovat' s oddelenim cyklotrasy - Magistratu
hl.m.SR Bratislavy Ing. Stanislav Skyva, e-mail: stanislav.skyva@bratislava.sk.

3. Okrem uvedeného je stavebnik povinny dodrzat podmienky zavdzného stanoviska k
investi¢nej ¢innosti vydané¢ho Hlavnym mestom SR Bratislavy.

3.14. Bratislavsky samospravny kraj, stanovisko &islo 5364/2024/SM-23 zo diia 11.07.2024

1. Investor zabezpeci dodrzanie bezpecnostnych noriem, ako aj ostatnych noriem, ktoré
pravny poriadok SR ustanovuje pre zhotovenie stavby a jej uvedenie do prevadzky,

2. zabezpecenie majetkovopravneho vysporiadania k dotknutému pozemku KN-C parc.C.
3282/23, k.0. Raga. Urad Bratislavského samospravneho kraja uzatvori zmluvu o zriadeni
vecného bremena po realizacii a pred kolaudaciou predmetnej stavby. Pre potreby
zriadenia vecného bremena je potrebné dolozit geometricky pldn rozsahu zat'azenia
predmetu nasho vlastnictva, pricom do rozsahu vecného bremena je v geometrickom plane
potrebné zapocitat’ aj ochranné padsmo v zmysle aktudlne platnych pravnych predpisov.
Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena pri ulozeni
inzinierskych sieti a v zmysle platnych Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Bratislavského samospravneho kraja uréena je 38,00 €/m 2. Navrh zmluvy a geometricky
plan musia byt predlozené vo fyzickej, ako aj v elektronickej forme. VysSie uvedené
dokumenty st podkladom pre Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja, ktoré s
konecnou platnost'ou rozhoduje o uzavreti zmluvy o zriadeni vecného bremena, ako aj o
d’al§ich podmienkach.

3.15. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko Kk projektove] dokumentcii zo dna
26.03.2024

PoZzadovany odber el. energie s inStalovanym vykonom 2888kW, co predstavuje
maximalny stcasny vykon 1040kW (maximalna rezervovana kapacita 3x800A, 3x400A,
3x630A, 3x200A) bude pripojeny z distribucnej ststavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢néd po vybudovani novych distribucnych elektroenergetickych zariadeni (kablovy
rozvod VN, nova trafostanica, kéablovy rozvod NN), ktorych vystavbu zabezpeci
spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucna, a.s.

Pripojenie z kéablového rozvodu VN Ziadame rieSit' zaslu¢kovanim 22 kV kablového
vedenia linky ¢. 490 kablami typu 3xNA2XS(F)2Y 1x240 v useku medzi rozvodiiou BEZ
a trafostanicou TS 0775-000 do novej distribu¢ne;j trafostanice.

Nova distribu¢na trafostanica bude kioskova 22/0,42kV typ EHS5 (rozvadza¢ VN vo
vyhotoveni KKTT, 2x transformatory 1000kVA, 2x rozvddzace NN 8 vyvodové s
odpinac¢mi 400A a svorkami pre pripojenie nahradného zdroja).

Kablovy rozvod NN (Ix kabel typu NAYY-J 4x24() z novej trafostanice do rozpojovace]
istiacej skrine SR4 pri TS), z ktorého budu pripojené existujuce pripojky NN v sucasnosti
napojené v trafostanici TS 0228-000.

Budovanie elektroenergetickych zariadeni distribuéného charakteru bude zabezpecovat
spolo¢nost’

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. na zdklade Zmluvy o pripojeni odbernych elektrickych
zariadeni Zziadatela do distribucnej sustavy (Zmluva o pripojeni - developerskd) ako
vlastnu investiciu. Zmluva o pripojeni bude vypracovana v d’alSom stupni projektovej
dokumentécie pre stavebné povolenie.

Deliacim miestom medzi elektroenergetickymi zariadeniami Prevadzkovatela a
elektroenergetickymi zariadeniami Ziadatel'a budi poistkové spodky v rozvadza¢i NN v
novej trafostanici.

Pripojky NN z novej trafostanice do elektromerovych rozvadzacov RE vybuduje Ziadatel.
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Ziadatel' zabezpe¢i zruenie odberatel'skej trafostanice TS 0228-000 a presmerovanie
existujicich pripojok NN pre miesta dodavky (EIC) 24ZZS6062089000Q a
2477.S52000007605G, ktoré su z nej pripojené (ich pripojenie) z rozvodnej istiacej skrine
SR4 pri novej trafostanici, k comu treba uzatvorit’ nové zmluvy o pripojeni

V pripade, ze novonavrhované elektroenergetické zariadenia, ktoré budu tvorit’ sucast’
distribu¢ného rozvodu el. energie budu osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné
riesSit’ pred realizaciou predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre
osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom nebude uctovany prendjom
po dobu ich Zivotnosti.

V d’alSom stupni ziadame predlozit’ na odsuhlasenie projektovii dokumentaciu napojenia
stavby na distribuénu ststavu spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢nd v rozsahu
realizacnej projektovej dokumentdcie a Struktire spdsobilej na samostatné uzivanie
(samostatné¢ stavebné objekty, resp. prevadzkové subory). Sucastou projektovej
dokumentécie bude koordina¢ny vykres (koordinécia realizacie energetickych zariadeni
Prevadzkovatela s realizdciou dalSich inZinierskych sieti realizovanych inymi
zhotovite'mi) spracovany na zaklade vytycenia vlastnikmi (sprdvcami) inzinierskych sieti
a ¢asovy harmonogram vystavby. Spracovanie koordinaéného vykresu zabezpeéi Ziadatel
v elektronickej forme. Predkladané projektova dokumentacia musi obsahovat’ poziadavky
na jednotlivé odbery elektriny pre kazdé navrhované odberné miesto samostatne.

Merania spotreby elektrickej energie musia byt umiestnené v elektromerovych
rozvadzaCoch RE tak, aby boli kedykol'vek pristupné za tcelom kontroly, vymeny,
odpoctu... Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie supravy,
vratane ich montdze a zapojenia, musi byt’ v stlade s platnym predpisom ,,Pravidla pre
prevadzkovanie a montdz merania elektrickej energie" dostupnom na portali www.zsdis. sk
Pripojenie buducich miest spotreby bude rieSené na zdklade zmluvy o pripojeni (Zmluva o
pripojenideveloperskd) po doruceni formulara ziadosti o pripojenie hromadného charakteru
- zodpovedny investor. Pripojovacie poplatky budu stanovené v zmysle rozhodnutia
URSO.

V zaujmovom Uzemi na dotknutych parcelach sa nachddzaju podzemné elektrické kablové
vedenia spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujuce
inzinierske siete vyty&it. Ziadost o vytyGovanie sieti VVN, VN, NN podajte
prostrednictvom elektronického formuldra v aplikacii e-Ziadosti (v &asti Objednanie
sluzieb distribtcie). Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb
distribtcie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné padsma v zmysle ustanoveni S 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poSkodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolocnosti. Je nutné dodrziavat ochranné
pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a 5 43 Zékona o energetike €.
251/2012 Z z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku.
Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (oboznamenie) vSetkych osob
vykonavajucich Cinnost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

3.16. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, stanovisko z hl'adiska odpadového
hospodarstva ¢islo OU-BA-OSZP3-2024/412384-002 zo dia 12.08.2024

1.P6vodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi
a okrem povinnosti podl'a §14 ods.1 zdkona napr.:
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. zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov

. odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o
odpadoch,

. viest’ a uchovévat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

. ohlasovat’ udaje z evidencie prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva,je podl'a §77 ods.3 zdkona povinny:

. stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z

recykléacie realizovany v miestevzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to
technické, ekonomické a organizatné podmienky dovoluju, ¢ zabezpecit pred
vznikom odpadov odovzdavanych podla §14 ods.l1 pism.e zdkona preukézatelny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu
ur¢enom v §2 vyhlasky ¢. 344/2022 Z.z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z
demolacii,

2. Pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolaénych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste
poOsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, je pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr.
§54, 55, 57 a 88 az 93 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov), pri vykondvani obdobnych prac pre fyzické osoby je
povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

3.Podla §99 ods.1 pism. b bodu €. 5 zdkona o odpadoch sa organ Stitnej spravy v
odpadovom hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolauda¢nom konani. Ako
podklad pre vydanie zavdzného stanoviska ku kolaudacii stavby Ziadame predlozit
doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo stavby (napr. faktury, vazne listky o
odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov, SLNO, zmluvu o
fyzickom nakladani s odpadmi). V dokladoch musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej
odpad pochadza, inak doklad nebude poZzadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt
predloZeny original uvedenych dokladov.

3.17._ Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, stanovisko organu S$tatnej vodnej
spravy &islo OU-BA-OSZP3-2024/418911-002 zo dna 27.06.2024

1. Stavebny objekt: ,,Zaolejovana dazd’'ové kanalizacia s ORL* ma podla § 52 vodného

zdkona charakter vodnej stavby a na jeho uskutoCnenie sa vyzaduje povolenie organu

Statnej vodnej spravy v zmysle § 26 vodného zakona.

2. Ostatné stavebné objekty nemaju podla § 52 vodného zakona charakter vodnej

stavby, nepodliehaji povolovaniu organu S$titnej vodnej spravy podla § 26 vodného

zakona, nevyZaduji ani suhlas podla § 27 vodného zdkona a v zmysle § 63 vodného

zakona preneseny vykon posobnosti na iseku §tatnej vodnej spravy vykonava obec.

3. Stavebny objekt: ,,Trafostanica® si vyzaduje suhlas organu Statnej vodnej spravy v

zmysle § 27 ods.1 pism. ¢) vodného zakona.

4. Napojenie na existujicu vodovodnu resp. kanalizacnu siet’ je potrebné prerokovat’ s
jej budiicim odbornym prevadzkovatel'om a vlastnikom.

5. K Ziadosti o vodopravne povolenie pre stavebny objekt: ,,.Zaolejovana dazdova

kanalizacia s ORL® je potrebné predlozit’ doklady podla ust. § 8 a § 9 vyhlasky MZP ¢&.

453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona spolu s

vyjadrenim vlastnika alebo spravcu verejnej kanalizacie k napojeniu na existujuce siete,

vyjadrenie BVS, a. s..
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6.  Stavebny turad si musi zabezpecit dostatocné podklady na rozhodovanie, ¢i dany
vsakovaci objekt alebo dazdovd zahrada je spravne naprojektovany, napr.
hydrogeologickym posudkom.

7.  Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo findle navrhnuté a nésledne
zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

8.  Pocas uskutoctiovania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality (znecisteniu)
povrchovych a podzemnych vod.
9.  Existujtce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

10. 'V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie
postupovat’ zvlast’ opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

3.18. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, stanovisko podl'a § 16 ods. 4 vodného
zakona ¢islo OU-BA-OSZP2-2024/369216-002 zo dia 16.07.2024

Vzhl'adom na lokalny charakter vyssie uvedenych vplyvov a plochy utvaru podzemnych
vod SK1000300P (1668,112 km”2), vplyv na zmenu hladiny podzemnych vdd a ich
kvantitu a kvalitu mozno povazovat’ za bezvyznamny.

Z hladiska ochrany vod a vodohospodarskych utvarov je potrebné:

1. zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia pocas stavby neznecistovali a
neznizovali kvalitu povrchovych

a podzemnych vod lokality a reSpektovali podmienky vyplyvajice z vodného zékona,

2. zabezpecit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a
odpadové vody z navrhovanych technologickych procesov, reSpektovali tzv. kanalizacny
poriadok prislusného spravcu siete (priloha ¢. 3 Vyhlasky MZP SR &. 55/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii).

Na zéklade vysSie uvedeného, preskimania predloZzenych dokladov a dodrzania vysSie
uvedenych podmienok, navrhovana stavba "Revitalizicia a obnova brownfieldu v
sanovanom uzemi byvalého termindlu Bratislava Raca" si nevyzaduje postdenie
odbornym stanoviskom VUVH. Pred povolenim stavby sa nevyzaduje vynimka z
environmentalnych cielov podl'a § 16 ods. 6 pism. b) vodného zakona a nevyzaduje sa
posudenie z pohl'adu poziadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode (RSV).

3.19. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranvch zloziek zivotného prostredia, stanovisko organu ochrany prirody
a krajiny ¢islo OU-BA-OSZP3-2024/410034-002 zo diia 04.09.2024

1. Na Gzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni 12 zdkona (platia
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti zakona).

2. Podla Regiondlneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy
(SAZP, 1994) v zdujmovom tzemi sa nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

3. Nakolko v suvislosti s realizdciou stavby dochadza k vyrubu drevin, sthlas od
organu ochrany prirody v kompetencii prislusnej mestskej Casti sa vyzaduje na vyrub
stromov s obvodom kmena nad 60 cm, meranom vo vyske 130 cm nad zemou, prip. pod
rozkonarenim, a suvislych krovitych porastov s vymerou nad 20 m2. V pride, ze sa
dreviny nachadzaji na miestach vol'ne pristupnych verejnosti, sthlas sa vyZzaduje na
vSetky dreviny bez ohl'adu na velkostné parametre.

4. Vyrub invaznych druhov drevin, ako je pajasein Zliazkaty (Ailanthus altissima)
nepodlieha povolovacej ¢innosti. Vlastnik pozemku, na ktorom takato drevina rastie, je
podla S 3 ods. 2 zakona €. 150/2019 Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia
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invaznych nepdévodnych druhov a o z. a d.n.z. povinny zo svojho pozemku invézne
nepovodné druhy odstranovat’ a starat’ sa o pozemok tak, aby sa zabranilo ich Sireniu
(vztahuje sa to aj na iné invazne druhy rastlin). Spdsob odstrafiovania invaznych
druhov rastlin ustanovuje vyhldska MZP SR ¢&. 450/2019 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podmienky a spdsoby odstraiiovania invaznych nepdvodnych druhov, vo svojej pr. €. 2.

5. 'V pripade, ze sa v zdujmovom uzemi nachédzaju dreviny, ktoré zostavaju
zachované, je pri stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby
nedochadzalo k poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych ¢asti tychto drevin (S 47
ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody, Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej sa napr.
vykopové prace ani zhutnovanie pddy nesmie vykonavat’ v korenovom priestore. Tiez je
potrebné postupovat’ v stlade s Arboristickym Standardom 2. Ochrana drevin pri
stavebnej ¢innosti.

6. Stavebnik je povinny vytvorit’ dostato¢ny priestor a zabezpecit’ zivotné podmienky
(s dostatocnou hrubkou pddneho substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin, ako ndhradnej
vysadby za vyrub s umiestnenim v predmetnom aredli, t.j. zrealizovatelny navrh

sadovych uprav s ohladom na pldnované podzemné vedenia, ich ochranné pasma a

podzemné a nadzemné konStrukcie. Najmé je potrebné prispdsobit’ trasovanie novych
inzinierskych sieti tak, aby vysadba drevin, pripadne zachovalé jedince v dotknutom
uzemi neboli v kolizii s nimi.
7. Navrhnit' vodozddrzné opatrenia dazd'ovych vod v aredli stavby s dostato¢nou
kapacitou reten¢nych prvkov, napr. zberné nadrze pre zavlazovanie zelene, dazdové
zahony, vsakovacie objekty, pergoly s popinavymi rastlinami nad parkovacie stdtia a
pod.

3.20. Slovensky zviz telesne postihnutych, stanovisko ¢islo 100/2024 zo dina 15.03.2024

1. Na uvedenu stavbu sa v zmysle §56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné
technické poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
(pristup a vstup do stavby, vyhradené parkovacie miesta pre vozidla osdb s obmedzenou
schopnostou pohybu, vnuitorné komunikacie, hygienické zariadenia pre osoby
s obmedzenou schopnost'ou pohybu v prevadzkach uréenych pre verejnost’)

2. Slovensky zvdz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’alSej etape projektovej
dokumentécie na ucely vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej
dokumentécie je potrebné stavbu riesit’ s ohl'adom na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy
vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa urcuji vSeobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

3.21._Dopravny podnik Bratislava, stanovisko ¢islo 4100/4276/2024 P6036_01 zo dna
05.03.2024

1. VSetky ¢innosti pocas vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a
schvalené DPB, a.s.

2. Premavku MHD moze obmedzit’ len v rozsahu vopred prerokovanych a potvrdenych
rieSeni a s Co najkrat§im trvanim so zohl'adnenim urcenych technologickych postupov
a bezpecnosti.

3. V pripade, ak vykonavané ¢innosti budi mat’ potencidlny vplyv na MHD, je potrebné
sa s DPB, a.s. koordinovat’ minimalne 30 dni vopred.

4. Premavku MHD modze obmedzit’ len v rozsahu vopred prerokovanych a potvrdenych
rieSeni a s o najkrat§im trvanim so zohl'adnenim urcenych technologickych postupov
a bezpecnosti pricom nesmu obmedzovat’ plynulost’ premavky autobusov nad ramec
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riadne schvaleného a zastupcom DPB, a. s. potvrdeného projektu organizacie dopravy
a dopravného znacenia (operativna komisia odd. prevadzky dopravy Magistratu hl.
mesta SR Bratislavy)

5. PoCas celého trvania stavby je stavebnik povinny zabezpeCit aby nedoSlo k
poskodeniu prevadzkovych zariadeni DPB, a.s. na zastdivkach MHD

6. Stavebnik je povinny strpiet zastavku MHD ,Na Pantoch, Skoly” podas vystavby
objektov.

7. Stavebnik je povinny po skonceni prac uviest’ vSetky stavbou narusené plochy a
priestranstva do pdvodného stavu, v akom sa nachadzali pred zacatim prac.

8. Parkovanie dopravnych prostriedkov zamestnancov a navstevnikov stavby musi byt
rieSené a trvale zabezpeCované tak, aby ani sekundarne nedochadzalo k obmedzovaniu
plynulosti premavky autobusov MHD.

9. Priestor vozovky na ulici Na Pantoch nesmie byt pouzivany pre ucely skladky
stavebného materialu a ani pre odstavovanie vozidiel staveniskovej dopravy,
stavebnych strojov, mechanizmov, a pod.

3.22. Regionalny turad verejného zdravotnictvg Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave, zavazné stanovisko ¢&islo RUVZBA/OPPL/5327/23125/2024 zo dna
19.05.2024

l. protokol z laboratérneho rozboru vzorky vody zo spotrebiska, ktorym sa preukaze
zdravotna bezpecnost’ pitnej vody z vnatornych vodovodnych rozvodov prevadzky v
stlade s Vyhl. MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné
hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody,
manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych
rozvodnych systémov,

2. certifikaty o pouZitych vodovodnych potrubiach uréenych na styk s pitnou vodou
podla § 18 zak. ¢. 355/2007 Z. z.,

3. protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukdzu, ze hluk z
vnatornych, vonkajSich a inych zdrojov (vnutroaredlova doprava, jednotky
vzduchotechnického zariadenia, manipulacné plochy pred nakladacimi rampami)
nebude negativne vplyvat' na dotknuté okolit¢ prostredie podla Vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkéach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,vyhl. MZ SR €. 549/2007
Z7.2.%)

4. protokol o funkénych skuskach vzduchotechnického zariadenia (d’alej len ,,VZT*) v
predmetnej prevadzke, ktorym sa preukaze prevadzkyschopnost’ a funkénost’ daného
zariadenia.

3.23. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., stanovisko ¢islo 022016/2024/Bm zo dna
27.07.2024

1. Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie,
pozadujeme reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich
zariadeni a sucasti podl'a S 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach.

2. Pasma ochrany urcené podla predpisov do ucinnosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaji zachované.

3. K umiestneniu stavby: ,,Revitalizdcia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi
byvalého termindlu Bratislava - Raca” nebudeme mat’ namietky, nakol'ko cez
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predmetnl a so stavbou suvisiace nehnutel'nosti nie st trasované rozvody vodovodov
a kanalizacii BVS, vratane ich stcasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

4. Z dovodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na
navrhovanll stavbu je potrebné vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu,
verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne podl'a zékona €. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov.
Uvedenu sluzbu, resp. ziadost’ o vytycenie, odporacame objednat’ cez podateliiu BVS
na zdklade objednavky na prace (tlativo néjdete na nasej webovej stranke
www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

5. Technické rieSenie, navrh a realizdcia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v
sulade so zdkonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni d’alSich zakonov, za stcasného dodrzania STN, EN a ON,
vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s platnymi ,,Technickymi podmienkami
pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu a
technickymi podmienkami zriad'ovania a odstraniovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, as.” (d’alej len
»technické podmienky”).

6. V zmysle ,technickych podmienok” je potrebné navrhnit vodomernu Sachtu a
zaroven je potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN
73 6005, prip. d’al$ie suvisiace normy a zadkony, vratane ich zmien a dodatkov.

7. Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na
verejny vodovod a verejnu kanalizdciu a technické podmienky zriadovania a
odstraiiovania vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej
vodarenskej spoloc¢nosti, a.s.” si dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na
internetovom sidle www.bvsas.sk.

8. Vlastnik vodovodnej a kanalizacnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov stuvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou
pripojkou.

9. Vzijomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je
potrebné doriesit’ vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

10. VSetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a kriZzovania musia byt
v koordindcii a v stlade s platnymi STN.

Vodovodna pripojka

1. Pévodné pripojenie prostrednictvom arealovej pripojky trasovanej od susedného
objektu a aredlu pozadujeme zrusit'.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama
bez lomov a nesmu byt’ vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli
mat’ vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo
ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

3. Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky,
vratane vnutornych rozvodov, nesie vlastnik a spracovatel’ projektovej dokumentacie.

Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené
meradlo — vodomer. Vodomer je suc¢astou vodomernej zostavy a je vo vlastn ictve
BVS.
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2. Usporiadanie vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnut v
zmysle ,,technickych podmienok™.

Odvadzanie odpadovych vdd

1. S odvadzanim véd z povrchového odtoku zrazkovych vod do vsakovacieho
zariadenia na pozemku stuhlasime.

2. Odvédzanie odpadovych vod pozadujeme riesit’ ako deleny systém, odvedenie vod z
povrchového odtoku /zrazkovych vod/ pozadujeme rieSitt mimo splaskova
kanalizdciu a sposobom, ktory vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym
podmienkam. NaSa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu odvadzania
tychto vod.

3. S odvadzanim splaskovych odpadovych véd z predmetnych nehnutel'nosti budeme
suhlasit’ za predpokladu, ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte
vyjadrenia:

Kanaliza¢nd pripojka

1. Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka, prip. jej ¢ast, nebude vo vyhovujucom stave,
bude musiet’ byt’ realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Producent odpadovych vod je povinny ozndmit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie
vSetky zmeny a nové Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej
kanalizacie.

3. Kvalita odpadovych v6d odvadzanych do kanalizdcie musi byt v sulade s
ustanovenou najvysSou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe ¢. 3
Vyhlagky MZP SR &. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuji naleZitosti prevadzkovych
poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Kompletnu projektovia dokumentéciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
dokladom o vlastnictve nehnutel'nosti, katastralnou mapou, d’al§imi dokladmi, ktoré
vyplynt z rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod a pozadovanymi dokladmi v
hore uvedenom texte ziadame predlozit’ na vyjadrenie na aktudlnom formulari BVS
nachadzajucom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej webovej stranke
www.bvsas.sk.

3.24. Slovak Telekom, a.s., stanovisko zo dia 27.02.2024

1. Existujuce zariadenia su chranené¢ ochrannym pasmom (§23 zakona ¢&. 452/2021
Z.z.) a zérovein je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zékona €. 452/2021 Z. z. o
ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu: dovodu ziadosti, ticelu ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyzna¢enému polygonu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost’ podl’a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer,
pre ktory podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti
(najneskor pred spracovanim projektove] dokumentécie stavby), vyzvat’ spolocnost’
Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:
Daniel Talacko,daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605
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4. V zmysle S 66 ods. 7 zékona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby, Za
splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoritujeme stavebnika, ze v zmysle S66 ods. 10 zédkona ¢. 351/2011 Z.z.
je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’
prekladku SEK.

6. Upozoritujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykonédvacieho projektu musi figurovat
podmienka spoloc¢nosti Slovak Tetekom, as. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. o zdkaze
zriad'ovanie skladok materidlu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna sieti ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom,a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnt siet’
proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma,

8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podl'a § 23 zékona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikéacidch v platnom zneni.

9. V pripade, Ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek
dovodov pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny
zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

10. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy
SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu.
Vzhl'adom k tomu, ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa mo6zu nachadzat zariadenia
inych prevddzkovatelov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozoriiujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat' si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

11. Vytycenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
na povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez
internetovl aplikéaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia. VytyCenie bude
zrealizované do troch tyzdiov od podania objednavky.

12. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body
dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu
tohto vyjadrenia.

13. Ziadatel' mbze vyjadrenie pouzit iba pre wicel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podl'a stavebného zdkona a naslednej realizacie vystavby,
Ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté Informécie a data d’alej rozSirovat, prenajimat
alebo vyuZivat’ bez stihlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

14. Ziadatel'a zaroveh upozoriiuje, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na
verejnu elektronickt komunikacnu siet’ uloZznym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénti pripojku.

15. Poskytovatel’ negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

3.25. Slovanet, a.s., stanovisko €islo 21122 zo dia 06.03.2024

Realizator je povinny objednat’ si vytycenie sieti a zariadeni eSte pred zahajenim préc.
Realizator je povinny zabezpecit vykopové prace v ochrannom péasme vyhradne
ru¢nym naradim.

3. Pri umiestiiovani stavby pozadujeme dodrzat’ STN 73 6005

N —
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https://www.telekom.sk/vyjadrenia

4. Prim pracach v blizkosti existujucich telekomunikacnych vedeni pozadujeme dodrzat’
znenie platnej legislativy Zakona ¢. 351/2011 Z.z. — Zékon o elektronickych
komunikaciach, hlavne §66-§68. Vsetky vyvolané investicie na existujucej sieti
(ochrana, prekladka,...) je mozné realizovat len po dohode aza podmienok
dohodnutych s majitel'om alebo prevadzkovatelom dotknutého vedenia a uhradza ich
osoba, ktoréd ich potrebu vyvolala. Oprava siete pri pripadnom poskodeni siete bude
na néklady realizatora.

5. V zdujmovom uzemi sa nachadzaji optické kable a multirary firmy ACS. Pre blizSie
informacie o priebehu sieti a vytyceni treba poziadat’ majitel'a siete ACS.

3.26.  Zeleznice Slovenskej republiky, Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekcia oznamovacej
a zabezpefovace] techniky., stanovisko ¢&islo 05878/2023/OR TT/SOZT-2 zo dna
05.11.2023

Zaujmovym tizemim prechadzaji trasy kablovych vedeni v sprave ZSR OZT, ktoré
boli informativne zakreslené do prilozenej situdcie. Vzhl'adom na pritomnost
kablovych vedeni je nutné pred vypracovanim projektovej dokumenticie stavby
poziadat’ o presné vytyCenie vedeni v teréne pre vylucenie moznej kolizia stavby
s vedeniami ZSR OZT. Na podklade vytyéenia je nutné presna polohu tras vedeni
zapracovat’ do projektovej dokumentacie, aby bolo mozné posudit’ mieru kolizia
stavby s trasami vedeni v sprave ZSR OZT Leopoldov. Vypracovani projektovi
dokumentaciu stavby suvedenym rozsahom stavebnych prac a zapracovanymi
trasami ZSR OZT Zziadame predlozit na ZSR k prejednaniu. Vedenia v zmysle
zakona 351/2011 Zb.z. podliehaji ochrannym opatreniam v $irke ich ochranného
pasma (t.j. 0,5 m od osi kablového vedenia na obidve strany)

3.27. OTNS. a.s. stanovisko ¢islo 10382/2024 zo dna 29.02.2024

1. Pri realizacii stavby pride k subehu a kriZovaniu s optickymi kdblami SWAN, as. V
stvislosti s vykonavanymi pracami pozadujeme dodrziavat’ platné predpisy podl'a STN
73 6005 pre priestorova Upravu vedeni technického vybavenia, ako aj STN 33 3300.
2. Realizaciu vykopovych prac min. 1,5 m od osi trasy zemnych telekomunikacnych
vedeni a zariadeni /ochranné pasmo/ poZadujeme vykondvat zdsadne ru¢nym sposobom
bez pouZivania strojnych mechanizmov (Ziadne riadené a neriadené podvrty) v zmysle
§21 0ds(3) a §24 ods.(6) Zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikéciach. Pri
vykopovych pracach v blizkosti telekomunikaénych kéablov je potrebné dodrzat
maximalnu opatrnost’, kable zabezpecit’ proti poskodeniu a pripadnému odcudzeniu.
3. Jestvujuce kable musia byt vytycené, vytyCenie sa realizuje na zdklade pisomne;j
objednavky spolo¢nosti na adresu. OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava,
elektronicky na obchod@otns.sk , pri objednavke je nutné uviest’ ¢islo ndsho vyjadrenia
zo dna, prilozit’ kopiu samotného vyjadrenia so zdkresom. Trasy siete SWAN je potrebné
vyty¢it' geodeticky. V pripade potreby vieme poskytnut’ porealizacné geozameranie tras
OK v ZU v dgn na vyziadanie/objednavku-digi, ziskany podklad nahraddza fyzické
vytyCenie v teréne sluzby su spoplatnené v zmysle Cennika OTNS,a.s., uvedené¢ho na
webe.
4. Nad vyty€enou trasou sa nebudil pouzivat tazké mechanizmy pokial’ sa nevykona
ochrana proti mechanickému poSkodeniu, nad vytycenou trasou sa nebudil umiestiiovat’
skladky materidlov a stavebnej sute.
5. Vytycené, zemnymi pracami odkryté telekomunikacné vedenia a zariadenia je
dodavatel’ stavby povinny riadne zaistit’ proti poSkodeniu cudzim zdsahom aj mimo
pracovného casu uloZzenim do drevenych zlabov, resp. vyviazanim na trdm/ a tym
zabezpecit’ ich plynulta prevadzky schopnost’.
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6.  Oboznamenie pracovnikov, ktori budi vykonavat zemné prace s vytyCenou trasou
na moznu polohova odchylku +- 30cm skuto¢ného ulozenia zariadenia od vyznacenej
polohy na povrchu terénu.

7.V pripade, ze poCas vystavby je potrebné zvysit alebo znizit’ krytie tel. kablov, je
toto mozné vykonat’ len so sthlasom povereného zamestnanca OTNS.

8. V pripade, Ze stavbou bude vyvolana prekladdka naSich tras, je nutné prekonzultovat’
a odsuhlasit’ navrh prekladky v dalSom stupni PD.

9.  Ziadame, aby bol zastupca spoloénosti OTNS, as. prizvany ku kontrole a prevzatiu
odkopanych tras este pred zasypom ryh: optika@otns.sk, jedna z podmienok pre
kolaudaciu stavby, vystavenie potvrdenia o neposkodeni vedenia.

10. Stavebnik je zodpovedny za zachovanie vytyCovacich znaciek (markerov), ochrannej
folie a zakrytovych dosiek.

11. Ak je v zaujmovom uzemi planovana vystavba cestnych komunikacii, komunikécii
pre pesich a parkoviska €1 iné spevnené plochy nad nasou existujucou trasou, pozadujeme
zabezpecit' dodatoénii mechanickii ochranu optickych chrani¢ieck SWAN ulozenim
chrani¢iek do beténovych zI'abov TK2 s vekom po celej dizke pod spevnenymi plochami.

12. VSetky prace spojené s ochranou kéblov alebo prelozkou budi zrealizované na
naklady investora. V pripade, e k tymto pricam ddjde je NUTNE VOPRED
prekonzultovat’ a odsthlasit’ realizacnu projektovi dokumentéaciu s naSou spolo¢nost'ou
so zapracovanou ochranou alebo prekladkou OK/TKV.

13.Bezodkladne ozndmit’ kazd¢ poskodenie zariadenia spolo¢nosti SWAN, a.s., helpdesk
kontakt: 0908706819, +421 2 35000999, 0650/123 456 a helpdesk@swan.sk

14. Upozoriiujeme, Ze v pripade nedodrzania podmienok a pripadného posSkodenia
optickych vedeni siete SWAN ponesie stavebnik/realizator celti zodpovednost za
preruSenie telekomunikacnej prevadzky a bude znédSat’ vSetky ndklady spojené s
odstranenim poruchy/ opravy optickej trasy vratane pokut.

3.28. SPP — distribucia, a.s.. stanovisko ¢islo TD/EX/01375/2023/W zo dna 03.03.2023

Zaujmové uzemie zasahuje do ochranného a/alebo bezpecnostného pasma plynarenskych
zariadeni v sprave SPP-D. Orienta¢né znazornenie ma vyhradne informativny charakter
a nenahradza vytycenie plynarenského zariadenia pre ucely presného umiestnenia a/alebo
realizécie stavby a/alebo vykonu inych ¢innosti.

3.29. Michlovsky. s.r.0. stanovisko ¢islo BA-0659 2023 zo dna 23.02.2023

1. pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznafenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat’ u spravcu PTZ /vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednavatel farbou, alebo kolikmi/

2. preukézatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonévajucich zemné préace, s vytycenou a
vyznacenou polohou PTZ, upozornit’ na moznu polohovt odchylku vytycenia +,- 30
cm od skuto¢ného ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a
zariadeni pracovali s najvacSou opatrnost'ou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné
naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznacenej polohy PTZ

3. dodrZanie zdkazu prechddzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poSkodeniu

4. nad optickou trasou dodrZzanie zdkazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoziovali pristup k PTZ e vyziadat' si sthlas prevadzkovatel'a a spravcu pri
zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme

5. aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené profi prevysu, ohrozeniu a poSkodeniu
nepovolanou osobou
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6. pred zdhrnom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit’ krytie a
znacenie (zékrytové dosky, folia, markery)

7. aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32, mob.
0907 721 378

8. je nutné preverit’ vyskové a stranové ulozenie PTZ ru¢nymi sondami (vzhl'adom na
to, ze nezodpoveddme m zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez néasho
vedomia),

9. pred zdhrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o
neposkodeni rasy

3.30_Mestskd Cast’ Bratislava-Vajnory, Rozhodnutie so stthlasom na vyrub 6 ks stromov

gislo OS-ZP/4487/627/2024/HRC zo dia 03.09.2024

V sulade s § 82 ods. 12 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni

neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon‘) sa urcuju blizSie podmienky vykonania vyrubu

zabezpecujuce ochranu prirody a krajiny:

a)  Vyrub drevin sa uskuto¢ni na naklady ziadatel’a.

b)  Vyrub dreviny pod €. 3 v situdcii pod €. 37 sa vykond po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

c)  Vyrub dreviny pod €. 1, 2, 4, 5 a 6 v situdcii pod €. 35, 36, 38, 39 a 40 sa vykona po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia a po vydani prislusného povolenia na
realizaciu stavby ,,Revitalizdcia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého
terminalu Bratislava-Raca.”

d)  Vyrub drevin sa uskuto¢ni v obdobi vegetacného pokoja t.j. v termine od I. oktobra
do konca februara, ak bude vyrub realizovany vo vegetacnom obdobi (t.j. 1. marca -
30.september) musi byt vykonany s ohladom na druhovii ochranu chranenych
zivocichov, najmé hniezdiacich vtdkovu V takomto pripade ziadatel’ musi predlozit’
konajucemu spravnemu organu najmenej 5 dni pred planovanym uskuto¢nenim
vyrubu ornitologicky posudok, ktory preukdze, Ze nebudii ohrozené hniezdiace
vtaky.

e)  Vyrub dreviny uskutocnit’ najneskor do dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

f)  Pri vyrube dreviny Ziadatel musi zabezpecit, aby sa neposkodili okolité dreviny a
bude dodrziavat’ bezpecnostné predpisy tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia osob
ani k poskodeniu majetku.

g)  ziadatel’ zodpoveda za odpratanie drevnych zvyskov v stlade so zakonom €. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov.

V sulade s 48 ods. 1 zédkona ukladé ziadatel'ovi nahradnu vysadbu:

Ziadatel”

1) uskuto¢ni v termine do 2 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na
svoje naklady primeranti ndhradntl vysadbu v celkovom pocte 8 ks stromov na pozemku:

- parc. €. 2757/7 registra "C”KN, v katastralnom tizemi Vajnory, okres: Bratislava III, obec:
Bratislava-Vajnory /bol dany suhlas vlastnika pozemku s realizaciou vysadby/ v rozsahu:
-4 ks listnatych opadavych drevin druhu napr. javor polny /Acer campestre/, javor
mlie¢ny /Acer platanoides/, hrab obyéajny /Carpinus betulus/, Ceresia vta¢ia /Cerasus
avium/, jasen Stihly /Fraxinus excelsior/, Platan javorolisty / Palatanus hispanica/, Topol’
¢ierny /Populus nigra/, lipa velkolista /Tilia platyphyllos/,jelSa lekava /Alnus glutinosa/,
breza previsnuta /Betula pendula/, jasenn uzkolisty /Fraxinus angustifolia/, jablon plana
/Malus sylvestris, Morusa biela /Morus alba/, Cremcha oby¢ajna, Gervend / Padus avium,
virginiana/, hruska obyc¢ajnd /Pyrus communis/, Jarabina mukynova, vtacia /Sorbus aria,
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aucuparia/ s podmienkou, ze budu s obvodom kmeinia <1451 7 cm meranym vo vyske 130
cm nad zemou,

- parc. €. 3201/1 registra "C”KN, v katastralnom uzemi Raca, okres: Bratislava III, obec:
Bratislava-Raca /bol dany suhlas vlastnika pozemku s realizaciou vysadby/ v rozsahu:

-2 ks listnatych opadavych drevin druhu napr. javor polny /Acer campestre/, javor
mlie¢ny (Acer platanoides/, hrab oby&ajny /Carpinus betulus/, Ceresiia vtadia /Cerasus
avium/, jasen Stihly /Fraxinus excelsior/, Platan javorolisty / Palatanus hispanica/, Topol
¢ierny /Populus nigra/, lipa vel’kolista /Tilia platyphyllos/, jelsa lekavé /Alnus glutinosa/,
breza previsnuta /Betula pendula/, jasenn tzkolisty /Fraxinus angustifolia/, jablon plana
/Malus sylvestris, Morusa biela /Morus alba/, Cremcha oby¢ajna, ¢ervena / Padus avium,
virginiana/, hruska obyc¢ajnéa /Pyrus communis/, Jarabina mukynova, vtacia /Sorbus aria,
aucuparia/ s podmienkou, ze budu s obvodom kmeiia "17 cm meranym vo vyske 130 cm
nad zemou,

-2 ks ihli¢natych drevin druhu napr. smrek omorikovy /Picea omorica/, borovica hladka
/Pinus strobus/, borovica lesnd /Pinus sylvestris/, Duglaska tisolistd /Pseudotsuga
menziesii/ s podmienkou, ze budi s obvodom kmena <14<217 cm meranym vo vyske
130 cm nad zemou,

2) oznamenie o uskutocneni nahradnej vysadby so situaénym ndkresom a dokladom o
vynaloZzenych financnych prostriedkoch na jej vykonanie doru¢i na konajuci spravny
organ ochrany prirody,

3) zabezpeci stadlu odbornu udrzbu drevin pocas 2 rokov odo dina vysadby drevin a jej
kontroly orgdnom ochrany prirody:

a) zabezpefenim priaznivych podmienok pri vysadbe drevin vhodnou pripravou stanovista
na vysadbu, vratane odstranenia zvyskov predchadzajacich drevin,

b) starostlivostou o koreniovi misu s cielom zabezpecit' priepustnost’ pddneho povrchu,
stromy budi po vysadbe kotvené drevenymi kolmi,

c) vysadbu bude realizovat’ tak, aby nedoSlo ku konfliktu s vedeniami, Objektmi a
zariadeniami inZinierskych sieti,

d) odborne realizovanym a cielenym rezom dreviny,

e) odstraiiovanim odumretych cCasti drevin, ktoré ohrozuju stabilitu stromu a okolie,

f) vykondvanim nevyhnutnych mechanickych a biologickych opatreni proti Skodcom,
vCasnym oSetrenim pripadného poranenia dreviny,

g) v pripade uhynu dreviny nahradit’ tito novou drevinou,

4) ako vysadbovy materidl budi pouzité predpestované dreviny I. kategérie t.j. stromy s
rovnym kmenom bez akychkol'vek poskodeni, so zachovanym termindlnym vrcholom a
siumernou korunou.

5) Z dévodov uvedenych v § 89 zdkona mozZe konajlci spravny organ na navrh alebo z
vlastného podnetu tento suhlas zmenit’ alebo zrusit'.

6) Osobitné predpisy, ako aj ostatné ustanovenia zdkona zostdvaju vydanim tohto sthlasu
nedotknuteé.

7) V pripade, ak nestihne zrealizovat’ vysadbu do terminu urcené¢ho v rozhodnuti, poziada
spravny organ o predlzenie na realizaciu nahradnej vysadby, najneskoér 60 dni pred
ukoncenim terminu urceného v rozhodnuti na vykonanie ndhradnej vysadby,

8) Nesplnenie povinnosti ulozenej orgdnom ochrany prirody a krajiny v sthlase na vyrub
drevin je mozné sankcionovat’ v zmysle 90 zdkona.

3.31 Mestska cast’ Bratislava-Raca, Rozhodnutie so sthlasom na vyrub drevin ¢&islo
18434/2285/2024/7P r zo diia 24.09.2024

V sulade s 82 ods. 12 zédkona sa urcuju bliz§ie podmienky vykonania vyrubu zabezpecujuce
ochranu prirody a krajiny:
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1. Vyrub drevin sa uskuto¢ni na naklady ziadatel’a.

2. Vyrub drevin sa uskuto¢ni po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, po
nadobudnuti prévoplatnosti stavebného povolenia na stavbu ,,Revitalizdcia a obnova
brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého termindlu Bratislava-Ra¢a — SO 001 Hrubé
terénne upravy* a az po vyznaceni drevin, ktoré st predmetom stthlasu organom ochrany
prirody podl'a 47 ods. 11 zékona.

3. Vyrub drevin bude realizovany v obdobi vegetacného pokoja predovsetkym od 1. oktobra
do konca februara.

4. Ziadatel' zabezpe¢i v stlade s technickou normou STN 83 7010 "Ochrana prirody -
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie" a arboristickym Standardom
"Ochrana drevin pri stavebnej cinnosti” ochranu okolitych drevin, ktoré nie su
predmetom vyrubu tak, aby nedoslo k ich poskodeniu (§ 47 ods. 1 zdkona). V pripade
vyplynutia nevyhnutnosti orezu drevin, bude vykonany odborne spdsobilou osobou v
sulade s vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 170/2021
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a taktiez v
sulade s technickou normou STN 83 7010 "Ochrana prirody - OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie" a arboristickym §tandardom ,,Rez stromov”

5. Ziadatel’ pisomne oznami konajiicemu spravnemu organu (mestska ¢ast’ Bratislava-Raca,
oddelenie Zivotného prostredia a dopravy) zdmer uskuto¢nit’ vyrub najmenej 5 dni vopred
spolu s uvedenim datumu zacatia realizacie vyrubu.

V sulade s 48 ods. 1 zékona uklad4 ziadatel'ovi:

1. uskuto¢nit’ v termine do 24 mesiacov od zacatia realizacie vyrubu, najneskér vSak do
3112.2026 na pozemkoch registra ,,C" par. ¢. 3201/25, 3180/2, 3180/15, 3180/21,
3180/22 a 3277/10 k.a. Raca, lokalita ul. Na Pantoch, Bratislava, ktoré su vo vlastnictve
spol. STORE.TO Raca, s.r.o., Bottova 1/1, 81 1 09 Bratislava, na svoje ndklady ndhradnti
vysadbu v rozsahu uvedenom v rozhodnuti s podmienkou, ze budi so zapestovanym
korefiovym balom

2. vysadbu drevin zrealizovat’ odborne sposobilou osobou, v stlade s technickou normou
STN 83 7010 "Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie"
a arboristickym Standardom "Vysadba stromov a krov*'

3. dorucit’ na konajuci spravny organ doklad o vykonani nédhradnej vysadby do 30 dni od jej
realizacie

4. zabezpecit’ starostlivost’ o ndhradna vysadbu v zmysle § 47 ods. 2 zdkona

. v pripade vyhynutia rastlinného materidlu ndhradnej vysadby zrealizovat rovnocennt

dosadbu, o vykonani ktorej opitovne bezodkladne pisomne informuje konajici spravny
organ.

9]

3.32. Okresny turad Bratislava, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, podmienky vydané
v zistovacom konani v rozhodnuti ¢islo OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 zo dna
22.03.2024

1. V projektovej dokumentacii pre uzemné konanie preukazat’ stlad navrhovanej Cinnosti
s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou (UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov).

2. Spracovat’ dokumentaciu k ochrane jestvujicich drevin urenych na ponechanie, resp. k
ochrane drevin, ktoré by mohli byt zasiahnuté Cinnostou pri realizacii daného
zameru. Vyrub drevin vykonat’ v mimo hniezdnom obdobi.

3. Vsade tam, kde to priestorové podmienky umoznuju, vysadit’ 1 strom na 4 parkovacie
miesta.

4. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ navrh sadovnickych uprav. Pri
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vybere drevin do vysadby volit’ dreviny odolnejSie voci prejavom klimatickej zmeny. V
ramci vysadieb preferovat’ stromy s vel’kou korunou.

5. Do ploch travnikov vysadit’ pasy s lucnymi druhmi za ucelom podpory biodiverzity a
opel'ovania.

6. Navrhnut' ochranu zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedoSlo k ich
poskodeniu alebo neskorSiemu thynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a podl'a Arboristického
Standardu 2. Ochrana drevin pri stavebnej Cinnosti. Vzrastlé stromy, ktoré su v dobrom
zdravotnom stave, zakomponovat’ do projektu sadovych uprav ako kostrové dreviny.

7. Vytvorit' dostatocny priestor a zivotné podmienky (s dostato¢nou hribkou pddneho
substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin — stromov ako nahradnej vysadby za vyrub. Pri
navrhu sadovych uprav reSpektovat’ inzinierske siete, podzemné vedenia, ich ochranné
pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.

8. Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny v d’alSom stupni projektovej
dokumentécie navrhnit’ a nasledne realizovat’ prvky modrozelenej infrastruktiry ktoré
deklaroval navrhovatel’ v zdmere, konkrétne zelené strechy, zelené fasady, retenéné alebo
poloretencné pevné plochy a parkoviskd, vsakovacie jazierko, dazd'ové zahrady, vysadba
drevin, hlavne stromov so Sirokou korunou pre zabezpecenie tienenia a pod.).

9. Navrhnut' a realizovat vhodné vodozadrzné opatrenia (napr. otvorené vodné plochy
jazierok, priepustné spevnené plochy a parkoviskd, retenéné nadrze s regulovanym
odtokom a infiltracné zariadenia). Zrazkova vodu zo spevnenych ploch a parkovacich
miest odvadzat’ cez ORL do retencie. Zachytenu zrazkova vodu vyuzivat prednostne na
zavlahu aredlovej zelene. Zabranit’ odtekaniu dazd’ovych véd na cudzie pozemky.

10. V dalsom stupni PD nadimenzovat’ potrebné kapacity retencnych a vsakovacich prvkov
na zéklade zistenych geologickych a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia
odbornym postidenim odborne spdsobilou osobou, so zohl'adnenim navrhovych intenzit
dazd’a pre Bratislavu, ktoré SHMU aktualizoval v termine 08/2021. Do vsakovacieho
jazierka napojit’ stoky cez zvody dazd’ovej vody, objem vsakovacieho jazierka doplnit
retenénymi naddrzami v ramci rieSeného arealu.

11. V dalSom stupni projektovej dokumentéacie navrhnut’ potrebné opatrenia na zabranenie
zhorSenia stavu povrchovych a podzemnych vdd pocas vystavby a prevadzky v stlade so
Smernicou 2000/60/ES Europskeho parlamentu a rady z 23.oktébra 2000, ktorou sa
stanovuje rdmec pOsobnosti pre opatrenia spolocenstva v oblasti vodného hospodarstva
(smernicou o vodach). Vyhodnotit' a preukdzat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla
¢l.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES.

12. Poziadat’ Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie
zavdzného stanoviska podla § 16a ods. 1 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, v ktorom organ Statnej vodnej spravy urci, ¢i sa pred
povolenim ¢innosti vyZaduje vynimka v suvislosti so splnenim podmienok podla § 16
ods. 6 pism. b) vodného zékona.

13. Dodrziavat ustanovenia zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady ¢€.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a jeho
vykonavacich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon®) a reSpektovat’ stanovisko spravcu
dotknutého povodia.

14. Respektovat’ vysledky odborného hydrogeologického posudenia dotknutej lokality
odborne spdsobilou osobou v zmysle znenia v§eobecne zdviaznych pravnych predpisov.

15. Vsakovacie systémy resp. reteCno-vsakovacie systémy navrhovat’ a realizovat’ s ohl'adom
na hydrologické a odtokové pomery rieSeného tzemia a s ohladom na ochranu
jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia, okolitych pozemkov, objektov, komunikacii a
zelene.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

V pripade odvadzania vod do vodnych tokov (Na pantoch a Vajnorsky potok) alebo do
ich pritokov) apri akychkol'vek zdsahoch/Cinnostiach na vodnych tokoch a ich
pobreznych pozemkoch reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku a povodia a
dodrziavat’ ustanovenia vodného zdkona a zékona o ochrane pred povodnami.

V ramci projektovej dokumentacie pre uzemné konanie (vo vztahu k navrhovanému
vsaku v areali a vzhl'adom na byvalu environmentalnu zataz v izemi Bratislava-Raca —
terminal Slovnaft — SK/EZ/B3/143 v Registri environmentalnych zatazi SR) dolozit’
spravu z inzinierskogeologického prieskumu, resp. hydrogeologického prieskumu.

Pri planovani, navrhu, sanacii rieSeného Uzemia a realizacii navrhovanej Cinnosti
reSpektovat’ stanoviskd prisluSnych Statnych organov pre jednotlivé zlozky Zzivotného
prostredia a organov Statnej spravy na useku environmentalnej zat'aze.

Respektovat’ opatrenia a monitoring ulozené prislu§nymi orgdnmi k evidovanej sanovanej
environmentalnej zatazi B3 - (007)/Bratislava - Raca - termindl Slovnaft SK/EZ/B3/143.
V pripade instalacie zdrojov elektromagnetického a/alebo optického ziarenia vyhodnotit
vplyvy tychto zdrojov podl'a zdkona o verejnom zdravi a priamo pri zdroji aplikovat’
zmiernujuce a kompenzacné opatrenia na minimalizaciu elektromagnetického a
optického ziarenia.

Pocas vystavby minimalizovat’ znecCistenie ovzdusia a ciest Cistenim kolies dopravnych
a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladnym vycistenim znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotdzou
sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.
Dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie popisané v
kapitole IV./10 predlozeného zameru navrhovanej €innosti s osobitnym ddérazom na
protipra$né opatrenia.

Akceptovat’ ochranné pasmo Zeleznic a ponechat priestor na mozné napojenie
logistického aredlu na zelezni¢nu dopravu.

Skoordinovat’ navrhovanu ¢innost’ v katastrdlnych uzemiach Raca a Vajnory s izemnou
rezervou pre vybudovanie protihlukovej steny pozdiz Zelezni¢nej trate a vedla vietkovej
kol'aje, pri zachovani cestnej komunikacie medzi kolajami zelezni¢nej trate a vlecky a
stavbou.

Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby navrhnit' tak, aby neohrozovala,
neobmedzovala bezpe€nost, ani ziadnym inym spoésobom neovplyviiovala prevadzku
ZSR. V pripade akychkol'vek budiicich zasahov riesit’ vietky novobudované krizenia
komunikacii so Zelezni¢nou trat'ou ako mimouroviiové.

Dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy podl'a
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov., v
pripade potreby realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia.

Pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati
posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pdsmo hygienickej ochrany pred hlukom
a negativnymi u¢inkami dopravy. Navrhnut’ a realizovat’ opatrenia na maximalnu moznt
eliminaciu negativnych tc¢inkov dopravy.

V projektovej dokumentacii zahrnut” do objektovej skladby zdmeru opravu dopravného
napojenia od krizovatky Na pantoch/Rybni¢nd do samotného areélu.

Pri spracovani projektove; dokumentacie reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych
systémov technickej infraStruktiry (zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie
elektrickou energiou, plynom, teplom, produktovody, telekomunikacie, protipovodiova
ochrana) vratane ich ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem.

Respektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vykonavacie vyhlasky k tomuto zakonu.

rozhodnutie ¢. 22650/2465/2024/SU-MRV

Strana 29 z 52



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Respektovat’ upozornenie Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia
geologie a prirodnych zdrojov k sanovanej environmentalnej zatazi B3 (007)/Bratislava —
Raca — terminal Slovnaft SK/EZ/B3/143.

V ramci pripravy dokumentacie pre d’alSie povol'ovacie konania reSpektovat’ preukazané
stredné radoénové riziko, navrhnit’ primerané protiradénové stavebné opatrenia a poziadat’
RUVZ o vydanie stanoviska k prijatym opatreniam podl'a zikona o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia.

V projektovej dokumentacii pre povolovacie konania navrhnut’ a realizovat’ na vykrytie
energetickych potrieb instalaciu fotovoltickych panelov na streche objektov. Doplnkovo
inStalovat’ aj iné prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (napr.
dynamické riadenie chladenia/kurenia, spidtna rekuperacia tepla, aplikacia mikrogrid
systémov, tepelné cerpadla, priprava nabijacich stanic pre elektromobilitu).

Navrhnut' a realizovat’ také technické opatrenia (napr. kvalita stavebnych materialov,
orientacia budovy, hodnoty sucinitel’a prechodu tepla, tepelnoizola¢né parametre okien a
dveri, vyuzivanie obnovitelnych zdrojov), aby sa dosiahla zdkonom o energetickej
efektivnosti stanovena energetickd hospodarnost’ budov.

Uprednostnit’ pouzivanie chladnych materidlov na povrchoch so schopnostou odrazat
slne¢né Ziarenie spét’ do atmosféry.

V projektovej dokumentacii pre osobitné povolovacie konania reSpektovat v plnom
rozsahu poziadavky tykajice sa odpadov podla stanoviska Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava.

V dalsich stuptioch projektovej dokumenticie navrhnit' a realizovat’ opatrenia na
znizenie celkovej produkcie odpadov, efektivne triedenie komundlnych odpadov,
zvySenie mnozstva zhodnocovanych odpadov, vratane biologicky rozlozitenych
odpadov, zvySenie mnoZzstva recyklovanych odpadov, v stlade s principmi cirkuldrnej
ekonomiky a za tymto ucelom zabezpecit’ primerané materidlno-technické vybavenie na
separovany zber odpadu.

Prednostne pouzivat’ recyklované materialy z uskuto¢nenych demolacii vSade tam, kde je
to materidlovo vhodné, technicky realizovatelné a pripustné podl'a platnych noriem a
predpisov pre navrhovany typ stavby. PouZitie recyklovanych materidlov zahrnat do
projektovej dokumentécie a preukazat' ich pouzitie najneskdr v ramci kolaudacného
konania.

Realizovat’ environmentdlne opatrenia deklarované navrhovatelom v zamere a
v dopliujucich informacidch zverejnenych na webovej stranke Ministerstva zivotného
prostredia  Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-
obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-terminalubratislav. =~ za  u¢elom  zniZenia
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie; opatrenia projektovo rozpracovat v
nasledujtcich stupnioch projektovej pripravy a realizacie tak, aby ich splnenie bolo mozné
nasledne overit’ a monitorovat’.

4. Podla § 40 ods. (1) stavebného zdkona rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky
odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’; nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tychto lehotach
podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

6. Podl'a § 40 ods. (3) stavebného zdkona Cas platnosti izemného rozhodnutia méze stavebny
trad prediZit na Ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti
tizemného rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté izemie schvaleny izemny plan
zony, ktory riesi predmet uzemného rozhodnutia.

7. Podla § 40 ods. (4) stavebného zdkona uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov izemného konania.
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8. Podl'a § 41 stavebného zakona stavebny tirad mdze z podnetu navrhovatel'a nahradit’ tzemné
rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym tUzemnym rozhodnutim, ak to umoziuje
uzemnoplanovacia dokumentéacia alebo iné podklady pre uzemné rozhodnutie alebo
podmienky v Gzemi.

V tGzemnom konani o umiestneni stavby boli v stanovenej lehote dna 13.10.2024

vznesené namietky ucastnika konania Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02
Bratislava, citacia:
,Podla §15 zdkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb ,,Kazdy sa moéze urcenym sposobom
domahat na prislusnom organe svojich prav vyplyvajucich z tohto zdakona a dalsich predpisov
upravujucich veci zZivotného prostredia. Uvedené ustanovenie je zdakladnou zdsadou ochrany
Zivotného prostredia, nejde preto o procesné ustanovenie ale hmotno-prdavne ustanovenie
definujuce zainteresovanu verejnost ako advokata zivotného prostredia ako subjektu prava sui
generis.

Subjekt zainteresovanej verejnosti si moze v administrativnom konani vybrat, ¢i bude Zivotné
prostredia chranit  procesno-pravne ako ucastnik konania alebo hmotno-pravne ako
zainteresovand verejnost, hoci subeh tychto pozicii sa nevylucuje (Spravny sudny poriadok,
Velky komentar, C.H BECK, ISBN: 978-80-7400-678-4; druhd odstavec na str.279). ZDS si
vybera hmotno-pravnu ochranu Zivotného prostredia ako zainteresovana verejnost; ZDS si preto
neuplatnuje procesné prava ucastnika konania ani si neuplatiuje subjektivne prdava zivotného
prostredia, ale uplatiuje si hmotno-pravnu ochranu verejnych zaujmov Zivotného prostredia ako
zainteresovana verejnost teda ako advokat zivotného prostredia ako subjektu prava sui generis.

Medzi ludske prdava tretej generdcie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie
(http://ludskeprava.euroiuris.sk/index.php?link=gen_lud prav); medzi tieto prava vsak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat projekt tak, aby realizoval obe
tieto prava sucasne a nekladol ich do vzdjomnej kolizie. Z tohto dévodu je potrebné projekt
zanalyzovat' aj z hladiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj
obce.

Podla §17 ods.2 zakona o Zivotnom prostredi je stavebnik povinny posudit stavbu podla zdkona
o posudzovani  vplyvov na Zivotné prostredie, co sa splnilo v procese EIA
(https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-
terminalu-bratislav). Podla §40 ods.1 spravneho poriadku je rozhodnutie zo zistovacieho
konania zavdzné a stavebny urad si ho ma overit’ preskumanim vyhodnotenia plnenia podmienok
rozhodnutia EIA podla §140c ods.2 stavebného zakona a sucasne zabezpecenim zavizného
stanoviska podla §38 ods.4 resp. ods.5 zdakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
vsibehu s §140b stavebného zdkona. Ziadame, aby vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia EIA spolu so zavdznym stanoviskom dotknutého organu EIA boli v rozhodnuti
citované a aby si stavebny urad overil, ¢i stavebnik realne plni, to o ma a c¢o sam slubil.

Podla §19 zdakona o Zivotnom prostredi ,,Kazdy, kto zisti, Ze hrozi poSkodenie Zivotného
prostredia alebo Ze k nemu uz doslo, je povinny urobit' v medziach svojich moznosti nevyhnutné
opatrenia na odvrdtenie hrozby alebo na zmiernenie nasledkov a bez meSkania ohlasit tieto
skutocnosti orgdanu Statnej spravy, povinnost zasiahnut nemd ten, kto by tym ohrozil Zivot alebo
zdravie svoje alebo blizkej osoby. “ ZDS takuto skutocnost zistilo z nasledovnych skutocnosti:
1)Rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia
zo zistovacieho neboli sucastou ozndmenia o zacati stavebného konania a tak si
verejnost nemala moznost overit splnenie verejného zdaujmu v oblasti Zivotného
prostredia a teda v zmysle zdasady predbeznej opatrnosti podla §13 zdakona o Zivotnom

rozhodnutie ¢. 22650/2465/2024/SU-MRV

Strana 31 z 52


http://ludskeprava.euroiuris.sk/index.php?link=gen_lud_prav
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-terminalu-bratislav
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-terminalu-bratislav

prostredi je nutné predpokladat, Ze je pochybnost o ich doslednom splneni a to az do
okamihu, kym stavebny urad preukaze opak. Oznamenie o zacati konania bolo
realizované podla §58a ods.3 stavebného zdkona, a teda rozhodnutie zo zistovacieho
konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania
mali byt zverejnené podla ¢l.6 ods.5 konsolidovaného znenia Smernice o EIA v spojeni s
$3 ods.6 spravneho poriadku ako osobitnd nalezitost vyplyvajuca z europskeho prava,
ktord md podla ¢l.7 ods.2 Ustavy SR aplikacnii prednost’ pred vmitrostatnou prdavnou
upravou.

Upozoriujeme stavebny urad na obligatornu nalezitost rozhodnutia podla §38 ods.6
zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ,, Rozhodnutie povolujuceho orgdanu
musi obsahovat podmienky, ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v
zistovacom konani alebo v zdverecnom stanovisku. *

2)Absentuje preukazanie respektovania zaujmov ochrany drevin podla §47 zakona o ochrane
prirody a krajiny vymedzenim, ¢i je predmetna stavba v uzemnej kolizii s ochranou
drevin; ako aj absentuje preukazanie splnenia osobitnych ndlezZitosti projektovej
dokumentdacie podla $3 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §47 ods.1 zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. ,,Zakazuje sa
poskodzovat a nicit dreviny.

Podla §47 ods.3 v spojeni s §48 ods.l zdkona o ochrane prirody a krajiny ,,Na vyrub
dreviny sa vyzaduje suhlas orgdanu ochrany prirody, ak tento zakon neustanovuje inak.
Suhlas na vyrub dreviny sa moze v odoévodnenych pripadoch vydat len po posudeni
ekologickych a estetickych funkcii dreviny a vplyvov na zdravie ¢loveka a so suhlasom
vilastnika alebo spravcu, pripadne ndjomcu, ak mu takéto opravnenie vyplyva z najomnej
zmluvy, pozemku, na ktorom drevina rastie, ak Ziadatelom nie je jeho viastnik, spravca
alebo najomca a po vyznaceni vyrubu dreviny. Organ ochrany prirody uloZi Ziadatelovi v
suhlase na vyrub dreviny povinnost, aby uskutocnil primeranu nahradnu vysadbu drevin
na vopred urcenom mieste, a to na naklady Ziadatela; uprednostiuje pritom geograficky
povodné a tradicné druhy. Ak Ziadatel' nie je vilastnikom pozemku, na ktorom sa
nahradna drevina vysadila, moze mu organ ochrany prirody ulozit' i starostlivost’ o fu,
najviac vsak na dobu troch rokov. Ak nemozno ulozit' nahradnu vysadbu, organ ochrany
prirody uloZi financnu ndahradu do vysky spolocenskej hodnoty dreviny (§ 95). Organ
ochrany prirody ulozi povinnost zaplatit' financnu nahradu aj tomu, kto vyrubal dreviny
bez suhlasu, a to do vysky spolocenskej hodnoty dreviny. Financna ndahrada je prijmom
obce, na uzemi ktorej sa vyrub uskutocnuje; obec je povinna tieto prijmy pouzit vylucne
na uhradu nakladov spojenych s a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny; b)
vypracovanim dokumentu miestneho uzemného systéemu ekologickej stability; c) vysadbou
najmd geograficky povodnych a tradicnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny
rastuce na jej uzemi; d) realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho
uzemného systému ekologickej stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podla
schvaleného dokumentu miestneho vuzemného systému ekologickej stability, e) budovanim
prvkov zelenej infrastruktury, ako su zelené parky, zelené strechy alebo ekodukty; f)
realizaciou opatreni na zabezpecenie starostlivosti o chranené uzemia a chranené stromy
podla programov starostlivosti o chrdanené uzemia a chranené stromy, g) realizdciou
inych opatreni vykondavanych na ucely ochrany prirody a krajiny v odovodnenych
pripadoch na zaklade suhlasného stanoviska ministerstva.

Podla §103 ods.5 zakona o ochrane prirody a krajiny ,,Organ verejnej spravy, ktory
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vedie konanie o veci, ktorou mozu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, moze o
veci rozhodnut’ najskor po tom, ako mu bolo dorucené rozhodnutie orgdanu ochrany
prirody o vydani alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo
zdkazu, odborné stanovisko alebo zavizné stanovisko, ak sa podla tohto zdkona
vyzaduju.

Zaujmy ochrany drevin overené neboli.

Podla §6 ods.1 zakona o autorizovanych stavebnych inZinieroch ¢.138/1992 Zb. ma totiz
projektant povinnost projektovat’ v sulade s pravnymi predpismi a teda ma aj povinnost
v projekte reflektovat’ povinnosti podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny ,, (4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori
svojou cinnostou zasahuju do ekosystemov, ich zloziek alebo prvkov, su povinni na
vlastné naklady vykondvat opatrenia smerujuce k predchddzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a nicenia. (5) Podnikatelia a pravnicke osoby su povinni opatrenia podla
odsekov 3 a 4 zahrnut' uz do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej
dokumentdacie vypracuvanej podla osobitnych predpisov. “

Je nesporné, ze kazda stavba zasahuje do ekosystémov a predstavuju invazivny zasah do
lokdlnej ekologickej stability; kazda stavba minimalne docasne predstavuje ekologicku
ujmu. Je preto imanentnym predmetom tizemného konania, i projektova dokumentacia
obsahuje vsetky osobitne ulozené nalezZitosti a i si tak projektant splnil povinnost
uloZenu §6 zakon o autorizovanych stavebnych inZinieroch vo vzajomnom spojeni s §17
zdkona o Zivotnom prostredi as §3 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

Stavebny urad je viazany ustavnym imperativom ucinnej starostlivosti a ochrany
Zivotného prostredia podla ¢l.44 Ustavy SR a preto je povinny si splnenie uvedenych
skutocnosti overit, ¢o sa doteraz nestalo.

Dadvame Vam v tejto suvislosti do pozornosti aj Adaptacnu stratégiu Slovenskej republiky
(https://www.minzp.sk/files/odbor-politiky-zmeny-klimy/strategia-adaptacie-sr-zmenu-
klimy-aktualizacia.pdf), podla ktorej je nutné aplikovat' mitigacné a adaptacné opatrenia
ako sposob zmierniovania a vysporiadavania sa s prejavmi klimatickej krizy, medzi ktoré
patria vodné prvky, vodozadriné opatrenia, vegetacné strechy a vhodne krajindrsky
zvolené sadové upravy a podobne. V casoch zvysSenych prejavov klimatickej krizy je
vyuzitie uvedenych opatreni v projekte nutnostou.

3)Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany vod a vodnych pomerov podla §36 a §37
vodného zdkona hydrogeologickym posudkom. Zvolena skladba parkovacich stati narusa
vodné pomery v uzemi nad zakonom stanoveny limit.

Ddavame Viam do pozornosti Usmernenie MZP SR v oblasti nakladania s vodami:
https://www.minzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-

web-mzp-sr.pdf. Potvrdzuje sa tak vyklad vodného zdakona presadzovany ZDS ako
odborny a racionalny spoésob vysporiadavania sa s environmentdlnymi problémami:
realizacia dazdovych zahrad ako Standardné riesenie dazdovych vod z povrchového
odtoku. Preferuje sa priama infiltracia dazdovych vod do podlozia a neexistuje
raciondlny dovod pozadovat’ ORL na parkoviskda osobnych aut ani pozadovat' dazdovii
kanalizaciu, spravne je dazdové vody odviest do dazdovych zahrad a plochou
parkoviska do podloZia; v pripade Ze zavdzné stanovisko Statnej vodnej spravy tvrdi
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nieco iné, potom takéto stanovisko Stdatnej vodnej spravy namietame. Projektova
dokumentdcia predlozena stavebnému uradu vsak nie je v sulade s tymto usmernenim.

Do pozornosti davame taktiez metodicke usmernenie SSC k odvodnovaniu cestnych
komunikacii TPO17 (https://www.ssc.sk/files/documents/technicke-
predpisy/ip/tp_017.pdf), podla ktorého sa maju podla miestnych pomerov uplatiovat aj
odvodnenia komunikacii z materidlov z vodopriespustnych materialov, ¢i do prilahlych
cestnych rigolov. Projektant ma podla tohto usmernenia povinnost zvazovat alternativy
tak, aby riesil aj environmentalne vplyvy projektovania odvodnenia cestnych
komunikacil.

4)Nebolo preukdzané dodrzanie zaujmov ochrany vod a vodnych pomerov podla Smernice
o vodach v spojeni s §73 ods.21 a §16a vodného zakona.

Podla §73 ods.21 vodného zdakona ,, Zavizné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie
vynimky podla § 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej vodnej spravy v
uzemnom konani k cinnosti; ak sa uzemné konanie pre cinnost nevyZaduje, zdvizné
stanovisko a povolenie vynimky su podkladom ku konaniu o povoleni cinnosti.*

Podla rozsudku ¢.C-461/13 ,,projekt, ktory nema vyhodnotené vplyvy na vody podla
Smernice o vodach nesmie byt povoleny*‘; uvedena prdavna veta je prdavne zavdzny vyklad
vztahu europskeho a slovenskéeho prava..

Podla judikatu Najvyssieho sudu SR ¢ 3Szp/36/2012 su dotknuté organy
spolupracujucimi organmi verejnej spravy Specializujuce sa na niektoru oblast verejnych
zaujmov podla §126 ods.l stavebného zdakona, ktoré su mimo ramca posobnosti
stavebného uradu a iba z ich odévodnenia je zrejmé, ¢i a ako bol preskumany dotknuty
verejny zdujem.

Z uvedeného je zrejmé, zZe verejny zaujem ochrany vod podla Smernice o vode musi byt
preskumany v uzemnom konani, inak nie je mozné predmetnii stavbu povolit.

5)Absentuje preukdzanie splnenia indexu zelene podla uzemného planu ako aj dalSej
uzemno-planovacej regulacie z hladiska environmentdlnych zdujmov  Zivotného
prostredia regulovanych uzemnym planom a ktoré malo byt overené zdaviznym
stanoviskom obce o sulade s uzemnym planom podla §140a ods.4 stavebného zakona.

Osobitne nads vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury
podla §2 pism.zh az pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zdkona
OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury
neobsahuje, zZiadame, aby bola tdato povinnost' uvedené ako zavizna podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona). Taktiez nas osobitne zaujima splnenie
verejnych zdujmov ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zdkona a Rimcovej smernice EU
ovode , ktoré sa preukazuju najmd rozhodnutim podla §16a Vodného zdakona. Neposlednou
osobitnou nalezitostou, ktora nds zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého vizemia
a to primerane charakteru krajiny.

Preto zZiadame stavebny urad, aby zabezpecil vykonanie ucinnej starostlivosti a ochrany
Zivotného prostredia ulozenim nasledovnych opatreni ako podmienok uzemného rozhodnutia
podla §4 ods.l pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorymi sa zabezpecuje verejny
zaujem starostlivosti a ochrany Zivotného prostredia:
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o Vurbanizovanom prostredi realizovat' sadové upravy a vysadbu stromov v sulade
s technickymi normami STN EN radu 83 7000 o ochrane Zivotného prostredia. Treba sa
vSak riadit zasadami spravnej aplikacnej praxe a najnovsimi poznatkami tak, aby dreviny
v urbanizovanom prostredi mali dostatok priestoru pre korenovy systém a ich zaloZenie
bolo  zrealizované  tak, aby sa zabezpecila ich  dlhodobd  prosperita
(https.//www.sizp.sk/files/priroda/dreviny/stn%2083%207010.pdf,

).
® Realizdcia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchové parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou
korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Koreniovu sustavu pri tom je potrebné zakladat
tzv. Svédskym systéemom. “

Stavebny urad vyhovel namietkam ucastnika konania. Vysvetlenie je uvedené v oddvodneni
tohto rozhodnutia.

Podl'a polozky €. 59 pism. a) ods. (2) sadzobnika spravnych poplatkov zdkona ¢.145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov sa navrhovatel'ovi predpisuje spravny
poplatok vo vyske 2200 EUR (slovom dvetisicdvesto euro), ktory zaplatil na ucet Miestneho
uradu Bratislava-Raca dia 28.11.2024.

Odovodnenie

Mestska cast’ Bratislava-Raca prijala dina 21.06.2024 s doplnenim v dnoch 21.08.2024
a 02.10.2024 navrh navrhovatel'a Alto RE SPV 6, s.r.0., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, zapisany
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢islo 163888/B, ICO:
54 899 249 zmeneného obchodného mena na STORE.TO Raca, s. r. 0., v zastipeni MADING,
s.r.0., Driefiova 1H/16940, 821 01 Bratislava, ICO: 35 938 226 podla splnomocnenia zo dna
14.05.2024 na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby pre stavbu ,Revitalizacia a obnova
brownfieldu v sanovanom tuzemi byvalého termindlu Bratislava-Ra¢a* na pozemkoch registra ,,C
KN* parcelné cisla parcelné ¢isla 3173/3, 3173/4 3173/5, 3175/1, 3175/2, 3177, 3180/2,
3180/14, 3180/15, 3180/16, 3180/17, 3180/20, 3180/22, 3189/2, 3201/1, 3180/21, 3201/24,
3201/25, 3201/26, 3277/9, 3277/10, katastrdlne uzemie Raca v Bratislave, zapisané Okresnym
uradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 3748 vo vlastnictve
navrhovatela, parcelné ¢islo 3282/23, katastralne uzemie Raca v Bratislave, zapisany Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2258 vo vlastnictve Bratislavsky
samospravny kraj, Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava, parcelné ¢islo 3282/132, katastralne
uzemie Raca v Bratislave, zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 1628 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava, parcelné cisla 2162/4, 2757/5, 2757/7 katastrdlne tzemie Vajnory v Bratislave
zapisané Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2298
vo vlastnictve navrhovatela.

Dniom podania navrhu sa zacalo 1zemné konanie o umiestneni stavby.

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie Statnej stavebnej
spravy listom ¢islo OU-BA-OVBP2-2024/350956/FIC zo dia 18.03.2024 urcil stavebny trad
Mestskej Casti Bratislava-Raca ako prislusny stavebny tirad na predmetné konanie.

Vlastnik pozemku registra ,,C KN* parcelné ¢isla 3282/132 v katastrdlnom tizemi Raca,
zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1628
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Hlavné mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava vydal dna 05.08.2024
v stanovisku ¢&islo MAGS SSUC 55270/2024-450241 pisomny suhlas s podmienkami
s umiestnenim predmetnej stavby na uvedenom pozemku.

Vlastnik pozemku registra ,,C KN* parcelné ¢isla 3282/23 v katastralnom uzemi Raca,
zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2258
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava, vydal dina 11.07.2024
v stanovisku ¢islo 5364/2024/SM-23 pisomny suhlas s podmienkami s umiestnenim predmetne;j
stavby na uvedenom pozemku.

K predmetnej stavbe bolo vydané Okresnym uradom Bratislava, Odborom starostlivosti
o zivotné prostredie, Oddelenim ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Rozhodnutie vydané v zistovacom konani c¢islo OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 zo dna
22.03.2024, pravoplatné dna 02.05.2024 spodmienkami, ktoré su prenesené aj do tohto
rozhodnutia.

Stavebny urad v zmysle§ 35 ods. (2) stavebného zakona dna 25.07.2024 zverejnil

1. kopiu Ziadosti o stavebné povolenie/navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia zo dia
21.06.2024

2. navrh bol posudzovany v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Okresny urad
Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia vydal rozhodnutie ¢islo OU-BA-OSZP3-2004/255905-026 zo
dia 22.03.23024, pravoplatné dna 26.04.2024

Dokument je pristupny na stranke www.enviroportal.sk

Zverejnenim stavebny urad splnil povinnost’ vyplyvajicu z § 35 ods. (2) stavebného zakona. Kopia

navrhu na zacatie Uzemného konania o umiestneni stavby musi byt zverejnend pocas trvania

konania az do jeho pravoplatného ukoncenia.

Navrhovatel  predloZzil  rozhodnutie = Mestskej casti  Bratislava-Raca  ¢islo
18434/2285/2024/ZP zo dia 24.09.2024 so sthlasom na vyrub drevin, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 18.10.2024.

Navrhovatel' predlozil rozhodnutie Mestskej casti Bratislava-Vajnory ¢islo OS-
ZP/4487/627/2024/HRC zo diia 03.09.2024 so suhlasom na vyrub 6 ks stromov, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 10.10.2024.

Navrhovatel’ predlozil rozhodnutie Cislo 18847/2684/2024/SU-HLM zo dna 14.10.2024,
pravoplatné dia 13.11.2024 o povoleni odstranenia nasledovnych stavieb:
stavba dielne so supisnym ¢islom 8027 na pozemkoch parcelné ¢isla 3175/2, 3180/15,
stavba administrativnej budovy so supisnym c¢islom 8027 na pozemku parcelné ¢islo 3175/1,
stavba trafostanice so supisnym ¢islom 8027 na pozemku parcelné ¢islo 3180/16,
stavba kotolne so stipisnym ¢islom 8027 na pozemku parcelné ¢islo 3177,
stavba véaha so stpisnym c¢islom 8027 na pozemku parcelné ¢islo 3277/9,
stavba gardz so supisnym ¢islom 8027 na pozemku parcelné ¢islo 3180/17,
stavba ¢erpadlo so supisnym ¢islom 8027 na pozemku parcelné Cislo 3201/24,
stavba strojovia so supisnym ¢islom 8027 na pozemku parcelné ¢islo 3201/25,
stavba komin na pozemku parcelné ¢islo 3180/22,
stavba plechovy pristreSok bez siipisného ¢isla na pozemku parcelné ¢islo 3180/2,
stavba potrubny most bez stipisného ¢isla na pozemkoch parcelné Cisla 3180/2, 3180/22,
stavba regulacna stanica plynu bez stipisného ¢isla na pozemku parcelné ¢islo 3201/1,
stavba spevnené plochy, oplotenie, infraStruktira bez supisného cisla na pozemkoch parcelné
¢isla 3173/3, 3173/4, 3173/5, 3180/2, 3180/14, 3180/20, 3180/21, 3180/22, 3189/2, 3201/26
katastralne uzemie Raca, evidovany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na
liste vlastnictva ¢islo 3748 v katastralnom tzemi Raca.
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Navrhovatel’ predlozil Zavereéna spravu inZinierskogeologického prieskumu ¢. SGUDS:
649/2023 vypracovani spolo¢nostou pre inziniersku geologiu, hydrogeologiu a geologicky
prieskum zivotného prostredia V & V GEO, s.r.o., Gruzinska 25, 821 05 Bratislava, ICO:
36 354 651.

Navrhovatel' predlozil elaborat vyhodnotenia suladu navrhu na vydanie uzemného
rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby so zdkonom 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a rozhodnutim vydanym podl’a tohto zakona.

Navrhovatel' d’alej predlozil zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
k zriadeniu vjazdu ¢islo MGS ODP 55154/2024/519275 zo dna 12.09.2024.

Knavrhu bola predlozena predpisand projektovda dokumentacia, ktora vyhotovil
autorizovany stavebny inzinier Ing. Vladimir Mihdalik, reg. ¢. 5308*Al1, Komplexné
architektonické a inzinierske sluzby v 06/2024.

Stavebnv urad preskumal silad navrhu s platnvm uzemnyvm planom Hlavného mesta
SR Bratislavy:

Funk¢né vyuzitie izemia:

- Uzemia vyroby, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie, regula¢ny kod D

- Uzemia vyroby, distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, stabilizované
uzemie

- Plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy.

Funk¢éné vyuzitie uzemia:

Uzemia vyroby, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové tizemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribu¢nych a logistickych centier ako
aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch
liniovej a plosnej zelene. Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajtce: zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestiovat’ najmi: zariadenia drobnych prevadzok vyroby a
sluzieb a suvisiacej distriblcie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s
funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu iizemia

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuZitiu pre vonkajsSie mesto - regulaény kod D:

Kod Kod Nazov urbanistickej | . , . . IZp [ KZ
) ) Priestorové usporiadanie )
re ul. |max. | funkcie | funkcie max. |min.
D 0.9 302 Distribucné c,entra, zariadenia arealového 0.50 0,10
sklady, stavebnictvo | charakteru, komplexy
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Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky st stcastou tizemia, ktoré je definované v Casti izemia aj ako stabilizované tizemie.
UPN v stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi sa uskutociuje
na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani uUcelné obsiahnut detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom tUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taktito stavbu v stabilizovanom tGzemi umiestnit’.
Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Funk¢éné vyuzitie uzemia:

plochy ndmesti a ostatné komunikaéné plochy

Néamestia a ostatné komunikacné plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a
vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost. Stcastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Na ziklade vysledkov postidenia vo vzt'ahu k UPN uvidzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

- vo funkénom vyuziti Gzemia: distribucné centrd sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
patria zariadenia a aredly vel'koobchodnych skladov a distribuénych centier medzi prevladajtice
sposoby vyuzitia funkénej plochy, pricom zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a
stivisiacej distriblicie patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. V uzemi je
pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu aj zariadenia obCianskej vybavenosti stvisiace s
funkciou;

- osadenie objektov na pozemkoch je navrhnuté s ohl'adom na dosiahnutie optimalnej
zastavanosti vzh'adom na tvar pozemku a jeho limitujice prvky. Jednotlivé stavebné objekty su
rozdelené na samostatné ndjomné jednotky, z ktorych kazda je vybavend vjazdom do objektu,
parkovacimi statiami a pristupom pre pesich;

- Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZzitia v
silade s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uizemia:

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: distribu¢né centrd sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302, rozvojové uzemie,
regulacny kod D.

plosné intenzita vyuZzitia intenzita vyuZitia -
bilancie zaujmové  Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového izemia: 57 071,00 m?
zastavana plocha: 25701,00 m?> 1ZP=0,450 1ZPmax = 0,50
podlazna plocha (NP): 28 871,29 m? 1pp =0,505 [PPmax = 0,9
zapocitatel'na zelen: 15 565,00 m*> KZ=0,272 KZmin. = 0,10
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UvaZovany investitny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

K vyssie uvedenej dokumentécii, sa vyjadrili dotknuté organy a spravcovia inzinierskych

sieti:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti, ¢. MAGS OUIC 48012/2024-
259704 zo dna 05.06.2024

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, stanovisko ¢islo SVP 10345/2024/2 zo
dia 15.05.2024

Zeleznice Slovenskej republiky, Generélne riaditel'stvo, Odbor expertizy, stanovisko &islo
28685/2024/0230-11 zo dna 19.04.2024

Zeleznice Slovenskej republiky, Oblastné riaditel'stvo Trnava, stanovisko 02757/2024/OR
TT/SZTS-5 zo diia 09.04.2024

Zeleznice Slovenskej republiky, Sprava majetku ZSR Bratislava, stanovisko ¢&islo
14750/2024/AM/SSTT-3 zo dna 02.04.2024

Zeleznice Slovenskej republiky, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odbor povolovania
stavieb a drah arozvoja Zeleznitnej infrastruktary &islo 19349/2024/SZDD/59785 zo dia
22.07.2024

SPP-distribucia, a.s., stanovisko ¢islo TD/NS/0325/2024/An zo dna 25.04.2024

Dopravny urad, stanovisko ¢islo 14653/2024/ROP-002/17300 zo dna 22.04.2024

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko c¢islo Z-PUSR-028668/2024 zo dna
08.04.2024

Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢islo PD24036 zo dia 07.02.2024

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko ¢islo
MAGS OSK 55267/2024-450232/ROSSC-202 zo dna 20.08.2024

Hlavné mesto SR Bratislava, cestny spravny organ, stanovisko ¢islo MAGS ODP
55154/2024/519275 zo dna 12.09.2024

Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko vlastnika pozemkov a miestnych ciest ¢islo MAGS
SSUC 55270/2024-450241 zo diia 05.08.2024

Bratislavsky samospravny kraj, stanovisko ¢islo 5364/2024/SM-23 zo dna 11.07.2024
Zapadoslovenska distribucna, a.s., stanovisko k projektovej dokumentécii zo dita 26.03.2024
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZziek zivotného prostredia, stanovisko z hl'adiska odpadového hospodarstva
¢islo OU-BA-OSZP3-2024/412384-002 zo dna 12.08.2024

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek zivotného prostredia, stanovisko orgénu Statnej vodnej spravy cislo
OU-BA-0OSZP3-2024/418911-002 zo dna 27.06.2024

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, stanovisko podla § 16 ods. 4 vodného zikona
¢islo OU-BA-OSZP2-2024/369216-002 zo dna 16.07.2024

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, stanovisko orgdnu ochrany prirody a krajiny ¢islo
OU-BA-0OSZP3-2024/410034-002 zo dna 04.09.2024

Slovensky zvéz telesne postihnutych, stanovisko ¢islo 100/2024 zo dna 15.03.2024

. Dopravny podnik Bratislava, stanovisko ¢islo 4100/4276/2024 P6036 01 zo dia
05.03.2024

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
zavizné stanovisko &islo RUVZBA/OPPL/5327/23125/2024 zo dita 19.05.2024
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e Bratislavskd vodarenska spolo¢nost, a.s., stanovisko ¢islo 022016/2024/Bm zo dna
27.07.2024

e Slovak Telekom, a.s., stanovisko zo dna 27.02.2024

e Slovanet, a.s., stanovisko ¢islo 21122 zo dna 06.03.2024

e Zeleznice Slovenskej republiky, Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekcia oznamovacej
a zabezpecovacej techniky, stanovisko ¢islo 05878/2023/OR TT/SOZT-2 zo dna 05.11.2023

e OTNS, a.s. stanovisko ¢islo 10382/2024 zo dna 29.02.2024

e  Michlovsky, s.r.0. stanovisko ¢islo BA-0659 2023 zo dia 23.02.2023

e Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory, Rozhodnutie so suhlasom na vyrub 6 ks stromov ¢islo
0S-ZP/4487/627/2024/HRC zo diia 03.09.2024

e Mestskd cast’ Bratislava-Raca, Rozhodnutie so suhlasom na vyrub drevin C¢islo
18434/2285/2024/7P r zo diia 24.09.2024

e Okresny Urad Bratislava, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE,
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, podmienky vydané
v zistovacom konani v rozhodnuti cislo OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 zo dna
22.03.2024

o Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave, stanovisko C¢islo
KRHZ-BA-OPP-2024/000196-002 zo dna 25.03.2024 — bez podmienok

e Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢islo 100/2024 — bez podmienok

e Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, stanovisko ¢islo OU-BA-OKR1-2024/348865/2 ZO DnA 01.03.2024 — bez
podmienok

Stavebny urad po preskimani podania skonstatoval, ze predlozeny navrh neobsahuje
potrebné nalezitosti, a preto konanie rozhodnutim cislo 15058/2465/2024/SU/MRV zo dna
22.07.2024 prerusil a vyzval navrhovatela, aby navrh v primeranej lehote 60 dni doplnil
o nalezitosti potrebné v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zakona a jeho vykonavajlcej
vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky Cislo 453/2000 Z.z. a to najma :

1.Podla §3 ods. (1) pism. e) Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ndvrh na vydanie uzemného
rozhodnutia obsahuje ak ide o ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o
vyuziti uzemia, suhlas vlastnika pozemku, ak nemd navrhovatel k pozemku vlastnicke
alebo iné pravo a pre navrhované opatrenie sa pozemok neda vyvlastnit,
e Suhlas vlastnikov pozemkov v k.i. Ra¢a s umiestnenim stavby:
parcelné Cislo 3282/23, zapisany Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom na
liste vlastnictva €. 2258 vo vlastnictve Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16,
820 05 Bratislava a
parcelné Cislo 3282/132, zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom
na liste vlastnictva ¢. 1628 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne
nam. 1, 814 99 Bratislava

2.Podl'a § 3 ods. (3) pism. ¢) Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. k navrhu na vydanie uzemného
rozhodnutia sa prikladaju rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo
iné opatrenia dotknutych orgdnov Statnej spravy a obce,:

e FElaborat vyhodnotenia suladu navrhu s podmienkami rozhodnutia Okresného
uradu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody avybranych zloziek Zivotného prostredia ¢islo OU-BA-OSZP3-
2004/255905-026 zo dna 22.03.23024, pravoplatné dia 26.04.2024

e Sprava z inZinierskogeologického prieskumu alebo hydrogeologického prieskumu

e Pravoplatné rozhodnutie o povoleni vyrubu drevin
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e Stanovisko Ministerstva dopravy SR, sekcie Zeleznicnej dopravy a dréh, odbor
povol'ovania stavieb drah a rozvoja Zelezni¢nej infrastruktary

e Stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, so
sidlom v Bratislave

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Statna vodna sprava

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
z hl'adiska odpadového hospodarstva

e Stanovisko Okresného turadu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
z hl'adiska ochrany ovzdusia

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
z hladiska ochrany prirody a krajiny

e Stanovisko Bratislavskej vodarenskej spoloc¢nosti, a.s.

Stavebny urad v rozhodnuti d’alej uviedol, Ze bude v predmetnej veci konat' v zmysle § 29 ods.
(4) spravneho poriadku po predloZzeni podkladov uvedenych vo vyrokovej €asti rozhodnutia v
lehote, t.j. ked’ pominu prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo. Ak v danej lehote nie je mozné
ziskat' pozadované doklady, navrhovatel’ poda pred uplynutim lehoty Ziadost' o prediZenie lehoty
na doplnenie dokladov. Podl'a § 37 ods. (4) stavebného zakona ak stavebny urad po postdeni
navrhu zisti, ze navrh alebo predlozend dokumentécia nie je v sulade s uzemnym planom, s
predchadzajiicimi izemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami alebo s
predpismi uvedenymi v § 37 odseku (2) stavebného zakona, nadvrh zamietne. Podl'a § 35 ods. (3)
stavebného zakona spravny organ konanie zastavi, ak ucCastnik konania na vyzvu spravneho
organu v urcenej lehote neodstranil nedostatky svojho podania a bol o moZnosti zastavenie
konania pouceny. Pokial’ je konanie preruSené, lehoty podl'a § 29 ods. (5) spravneho poriadku,
neplynt.

Navrhovatel’ postupne v ditoch 21.08.2024 a 02.10.2024 dolozil vSetky chybajiuce doklady.

Stavebny trad po doplneni chybajtcich dokladov ozndmil zacatie izemného konania
ucastnikom konania a dotknutym organom listom ¢. 10385/1382/2023/SU-MRV zo dna
07.10.2024 a sucasne podla § 36 ods. (2) stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania
a miestneho zistovania, nakol’ko mu boli pomery staveniska dobre znime. Ucastnici konania
a dotknuté organy si mohli svoje ndmietky uplatnit’ v lehote 10 pracovnych dni urcenej
stavebnym tradom.

Stavebny urad listom cislo 19038/2465/2024/SU-MRV  zo dia 08.10.2024 v stlade s §
140c ods. (2) stavebného zdkona zaslal Okresnému turadu Bratislava, Odboru starostlivosti
o zivotné prostredie, Oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného prostredia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3 vyhodnotenie suladu ziadosti na zacatie uzemného konania
so zakonom o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, oznamenie o zacati izemného konania
a projektovil dokumenticiu k uzemnému konaniu a zaroven poZiadal o zaslanie zavédzného
stanoviska do 30 dni odo dna dorucenia tohto listu k navrhovanej stavbe vo vzt'ahu k utzemnému
konaniu. Okresny urad Bratislava vydal dna 14.10.2024 stanovisko c¢islo OU-BA-OSZP3-
2024/496201-003 zo dna 14.10.2024, v ktorom konStatuje, Ze navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby je koncepcéne v sulade so zdkonom ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie s vydanym rozhodnutim zo zistovacieho konania
EIA ¢. OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 zo dna 22.03.2024, pravoplatné dna 02.05.2024
a s jeho podmienkami.
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V tGzemnom konani o umiestneni stavby boli v stanovenej lehote dna 13.10.2024
vznesené namietky ucastnika konania Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02
Bratislava, citacia:
wPodla §15 zdkona o zZivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb ,,Kazdy sa moéze urcenym sposobom
domahat na prislusnom organe svojich prav vyplyvajucich z tohto zdakona a dalsich predpisov
upravujucich veci zZivotného prostredia.“ Uvedené ustanovenie je zdakladnou zdasadou ochrany
Zivotného prostredia, nejde preto o procesné ustanovenie ale hmotno-prdavne ustanovenie
definujuce zainteresovanu verejnost ako advokata zivotného prostredia ako subjektu prava sui
generis.

Subjekt zainteresovanej verejnosti si moze v administrativnom konani vybrat, ¢i bude Zivotné
prostredia chranit  procesno-pravne ako ucastnik konania alebo hmotno-pravne ako
zainteresovand verejnost, hoci subeh tychto pozicii sa nevylucuje (Spravny sudny poriadok,
Velky komentar, C.HBECK, ISBN: 978-80-7400-678-4; druha odstavec na str.279). ZDS si
vybera hmotno-pravnu ochranu zivotného prostredia ako zainteresovana verejnost; ZDS si preto
neuplatiiuje procesné prdva ucastnika konania ani si neuplatiiuje subjektivne prava Zivotného
prostredia, ale uplatiuje si hmotno-pravnu ochranu verejnych zaujmov Zivotného prostredia ako
zainteresovand verejnost teda ako advokat zZivotného prostredia ako subjektu prava sui generis.
Medzi ludske prdava tretej generdcie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie
(http://ludskeprava.euroiuris.sk/index.php?link=gen_lud prav); medzi tieto prava vsak patri aj
pravo na hospodarsky a socidalny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe
tieto prava sucasne a nekladol ich do vzdjomnej kolizie. Z tohto dévodu je potrebné projekt
zanalyzovat' aj z hladiska plnenia programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja kraja ako aj
obce.

Podla §17 ods.2 zakona o Zivotnom prostredi je stavebnik povinny posudit stavbu podla zdkona
o posudzovani  vplyvov na Zivotné prostredie, c¢o sa splnilo v procese EIA
(https://www.enviroportal.sk/eia/detail/revitalizacia-obnova-brownfieldu-v-sanovanom-uzemi-
terminalu-bratislav). Podla §40 ods.1 spravneho poriadku je rozhodnutie zo zistovacieho
konania zavdzné a stavebny urad si ho ma overit preskumanim vyhodnotenia plnenia podmienok
rozhodnutia EIA podla §140c ods.2 stavebného zdkona a sucasne zabezpecenim zdvizného
stanoviska podla §38 ods.4 resp. ods.5 zdakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
v sibehu s §140b stavebného zdkona. Ziadame, aby vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia EIA spolu so zdvdznym stanoviskom dotknutého organu EIA boli v rozhodnuti
citované a aby si stavebny urad overil, ¢i stavebnik redlne plni, to ¢o ma a c¢o sam slubil. **

Stanovisko stavebného tradu:

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva postavenie Ucastnika povolovacich konani zo zékona
24/2004 Z.z. ako ucastnikovi zistovacieho konania vedeného Okresnym tradom Bratislava,
Odborom starostlivosti o zivotné prostredie, ukoneného rozhodnutim ¢.s. OU-BA-OSZP3-
2024/255905-026 zo dina 22.03.2024, pravoplanym dia 26.04.2024.

V uzemnom rozhodnuti o umiestneni predmetnej stavby st citované podmienky urcené
v Rozhodnuti vydanom v zistovacom konani ¢islo OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 Okresného
uradu Bratislava, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ku ktorym spolu s vyhodnotenim
plnenia podmienok vyplyvajtcich z rozhodnutia zo zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti
,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom tzemi terminalu, Bratislava — Raca.* vydal
suhlasné zavédzné stanovisko Okresny urad Bratislava ¢islo OU-BA-OSZP3-2024/496201-003 zo
dna 14.10.2024, v ktorom konStatuje, Zze nadvrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni
predmetnej stavby je koncepcne v sulade so zdkonom €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie s vydanym rozhodnutim zo zistovacieho konania EIA ¢. OU-BA-OSZP3-
2024/255905-026 zo dia 22.03.2024, pravoplatné dna 02.05.2024 a s jeho podmienkami.
Namietke bolo vyhovené.
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,Podla §19 zdkona o Zivotnom prostredi ,,Kazdy, kto zisti, Ze hrozi poskodenie Zivotného
prostredia alebo zZe k nemu uz doslo, je povinny urobit' v medziach svojich moznosti nevyhnutné
opatrenia na odvratenie hrozby alebo na zmiernenie nasledkov a bez meSkania ohlasit tieto
skutocnosti orgdanu Statnej spravy, povinnost zasiahnut nemd ten, kto by tym ohrozil Zivot alebo
zdravie svoje alebo blizkej osoby.  ZDS takuto skutocnost zistilo z nasledovnych skutocnosti:
1)Rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia zo
zistovacieho neboli sucastou oznamenia o zacati stavebného konania a tak si verejnost nemala
moznost overit splnenie verejného zaujmu v oblasti Zivotného prostredia a teda v zmysle zdsady
predbeznej opatrnosti podla §13 zdkona o Zivotnom prostredi je nutné predpokladat, Ze je
pochybnost’ o ich doslednom splneni a to az do okamihu, kym stavebny urad preukaze opak.
Oznamenie o zacati konania bolo realizované podla §58a ods.3 stavebného zakona, a teda
rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania mali byt zverejnené podla ¢l.6 ods.5 konsolidovaného znenia Smernice
o EIA v spojeni s §3 ods.6 spravneho poriadku ako osobitna nalezZitost vyplyvajuca z europskeho
prava, ktord ma podla ¢1.7 ods.2 Ustavy SR aplikacnii prednost pred vmitrostatnou pravnou
upravou. “

Stanovisko stavebného uradu:

Mestska cast’ Bratislava-Raca dna 25.7.2024 na ‘turadnej tabuli zverejnila listom
¢. 15070/2465/2024/SU-MRV zo dna 17.7.2024 informdaciu - ozndmenie o podani navrhu na
vydanie uzemného rozhodnutia, ktorého sucast'ou bola kopia nadvrhu na vydanie rozhodnutia o
umiestneni stavby a informacia o spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, ¢im
si Mestska Cast’” Bratislava - Raca svoju povinnost v zmysle § 35 ods. 2) stavebného zakona
splnila. Stavebny urad listom €. 10385/1382/2023/SU-MRV zo dia 7.10.2024 oznamil zacatie
uzemného konania o umiestneni stavby verejnou vyhlaskou, v ktorom je ustanovena lehota na
podanie stanovisk a namietok ucastnikov konania a po tuto dobu je mozné nahliadnut’ do
podkladov rozhodnutia, sucastou ktorych je aj "Vyhodnotenie suladu ndvrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom
uzemi byvalého terminalu, Bratislava Raca“ so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
rozhodnutim vydanym podl’a tohto zékona.”

Namietke bolo vyhovené.

,, Upozorniujeme stavebny urad na obligatornu nalezZitost' rozhodnutia podla §38 ods.6 zdkona
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie , Rozhodnutie povolujuceho organu musi
obsahovat podmienky, ktoré urcil prislusny orgdan v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
alebo v zdverecnom stanovisku.

Stanovisko stavebného uradu:

Podmienky stanovené v rozhodnuti ¢.s. OU-BA-OSZP3-2024/255905-026 zo dna 22.3.2024
vydanom Okresnym uradom Bratislava, Odborom starostlivosti o zivotné¢ prostredie, v
zistovacom konani navrhovanej ¢innosti su v zmysle § 38 ods. 6 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov citované
tomto v uizemnom rozhodnuti.

Namietke bolo vyhovené.

., Absentuje preukdzanie respektovania zaujmov ochrany drevin podla §47 zdakona o ochrane
prirody a krajiny vymedzenim, Ci je predmetnad stavba v tizemnej kolizii s ochranou drevin, ako
aj absentuje preukdazanie splnenia osobitnych ndleZitosti projektovej dokumentacie podla §3
zdkona o ochrane prirody a krajiny.

Podla §47 ods.1 zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. ,, Zakazuje sa poskodzovat
a nicit dreviny. *
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Podla §47 ods.3 v spojeni s §48 ods.1 zakona o ochrane prirody a krajiny ,, Na vyrub dreviny sa
vyzaduje suhlas organu ochrany prirody, ak tento zdakon neustanovuje inak. Suhlas na vyrub
dreviny sa mozZe v odovodnenych pripadoch vydat' len po posudeni ekologickych a estetickych
funkcii dreviny a vplyvov na zdravie cloveka a so suhlasom viastnika alebo spravcu, pripadne
najomcu, ak mu takéto opravnenie vyplyva z ndajomnej zmluvy, pozemku, na ktorom drevina
rastie, ak Ziadatelom nie je jeho vlastnik, spravca alebo ndjomca a po vyznaceni vyrubu dreviny.
Organ ochrany prirody ulozi Ziadatelovi v suhlase na vyrub dreviny povinnost, aby uskutocnil
primeranu ndhradnu vysadbu drevin na vopred urcenom mieste, a to na naklady Ziadatela;
uprednostiuje pritom geograficky povodné a tradicné druhy. Ak Ziadatel nie je viastnikom
pozemku, na ktorom sa ndahradna drevina vysadila, méze mu orgdan ochrany prirody ulozit i
starostlivost o nu, najviac vsak na dobu troch rokov. Ak nemozno ulozit nahradnu vysadbu,
organ ochrany prirody ulozi financnu nahradu do vysky spolocenskej hodnoty dreviny (§ 95).
Organ ochrany prirody uloZi povinnost zaplatit' financnu nahradu aj tomu, kto vyrubal dreviny
bez suhlasu, a to do vysky spolocenskej hodnoty dreviny. Financna nahrada je prijmom obce, na
uzemi ktorej sa vyrub uskutociuje; obec je povinna tieto prijmy pouzit' vylucne na uhradu
nakladov spojenych s a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny, b) vypracovanim
dokumentu miestneho uzemného systému ekologickej stability; c) vysadbou najmd geograficky
povodnych a tradicnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny rastice na jej uzemi; d)
realizdciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho uzemného systému ekologickej
stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podla schvileného dokumentu miestneho tizemného
systéemu ekologickej stability; e) budovanim prvkov zelenej infrastruktury, ako su zelené parky,
zelené strechy alebo ekodukty, f) realizaciou opatreni na zabezpecenie starostlivosti o chranené
uzemia a chranené stromy podla programov starostlivosti o chrdnené uzemia a chrdnené
stromy; g) realizaciou inych opatreni vykonavanych na ucely ochrany prirody a krajiny v
odovodnenych pripadoch na zaklade suhlasného stanoviska ministerstva. *

Podla §103 ods.5 zakona o ochrane prirody a krajiny ,,Orgdan verejnej spravy, ktory vedie
konanie o veci, ktorou mozu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, moze o veci
rozhodnut najskor po tom, ako mu bolo dorucené rozhodnutie organu ochrany prirody o vydani
alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zdkazu, odborné stanovisko
alebo zavdizné stanovisko, ak sa podla tohto zakona vyzaduju.

Zaujmy ochrany drevin overené neboli. *

Stanovisko stavebného uradu:

Umiesthiovana stavba sa nachadza v areali, na ktorého uzemi sa nachddzaji dreviny, zvicSa
naletového charakteru. Na dreviny urcené na vyrub, ktoré st v kolizii so stavebnymi objektami
umiestiiovanej stavby, ich zdravotny alebo esteticky stav je nevyhovujuci, nakol'’ko bol areél
terminalu Bratislava — Raca dlhodobo opusteny anik sa ani ofi a teda ani o dreviny, sa v
minulosti nikto roky riadne nestaral. Na vyrub drevin, vyzadujucich suhlas organu ochrany
prirody krajiny boli vydané rozhodnutia & OS-ZP/4487/627/2024/HRC zo diia 3.9.2024,
pravoplatné dna 10.10.2024, vydané Mestskou Castou Bratislava - Vajnory a rozhodnutie ¢.
18434/2285/2024/ZP r zo dia 24.9.2024, pravoplatné dia 18.10.2024, vydané Mestskou Gastou
Bratislava - Raca, v rdmci ktorych bola urend primerana nahradna vysadba za vyrubané
dreviny. Cast pdovodnych drevin rasticich v rieSenom Uzemi umiestiiovanej stavby zostava
zachovana a bude pocas jej realizacie chranena.

Podmienky urcené v rozhodnutiach - stthlasoch na vyrub drevin st v tomto uzemnom rozhodnuti
citovane.

Namietke bolo vyhovené.

,Podla §6 ods.1 zakona o autorizovanych stavebnych inzZinieroch ¢.138/1992 Zb. ma totiz
projektant povinnost projektovat v sulade s pravnymi predpismi ateda ma aj povinnost
v projekte  reflektovat’ povinnosti podla §3 zdkona o ochrane prirody a krajiny.
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Podla §3 zakona o ochrane prirody a krajiny ,, (4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou
cinnostou zasahuju do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady
vykonavat opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poskodzovania a nicenia.
(5) Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnut uz do
navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypracuvanej podla osobitnych
predpisov.

Je nesporné, ze kazda stavba zasahuje do ekosystemov a predstavuju invazivny zasah do lokadlnej
ekologickej stability; kazda stavba minimalne docasne predstavuje ekologicku ujmu. Je preto
imanentnym predmetom uzemného konania, ¢i projektova dokumentacia obsahuje vsetky
osobitne ulozené naleZitosti a c¢i si tak projektant splnil povinnost ulozenu §6 zakon
o autorizovanych stavebnych inZinieroch vo vzdjomnom spojeni s §17 zdkona o Zivotnom
prostredi a s §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Stavebny urad je viazany ustavnym imperativom ucinnej starostlivosti a ochrany Zivotného
prostredia podla ¢1.44 Ustavy SR a preto je povinny si splnenie uvedenych skutocnosti overit, ¢o
sa doteraz nestalo.

Davame Vam v tejto suvislosti do pozornosti aj Adaptacnu stratégiu Slovenskej republiky
(https://www.minzp.sk/files/odbor-politiky-zmeny-klimy/strategia-adaptacie-sr-zmenu-klimy-
aktualizacia.pdf), podla ktorej je nutné aplikovat’ mitigacné a adaptacné opatrenia ako sposob
zmiernovania a vysporiadavania sa s prejavmi klimatickej krizy, medzi ktoré patria vodné prvky,
vodozadrziné opatrenia, vegetacné strechy a vhodne krajinarsky zvolené sadové upravy a
podobne. V casoch zvySenych prejavov klimatickej krizy je vyuZitie uvedenych opatreni
v projekte nutnostou. *

Stanovisko stavebného tradu:

V ramci umiestiiovanej stavby su na predajnych skladoch navrhované zelené strechy a prvky
zelenych fasad. VSetky dazd’ové vody budu zadrziavané a vsakované na tizemi arealu. Okrem
zariadeni na vsakovanie dazd’'ovych vdd zo striech a precistenych vod z parkovisk a prilahlych
odvodinovanych komunikacii, su na zadrZiavanie dazdovych vdd v Uzemi navrhnuté
vodozadrzné opatrenia ako dazd’ové zahrady, retencna vsakovacia nadrz, drendZzne dlazby na
parkoviskach, resp. odvodnenie chodnikov, cyklochodnikov a komunikacii bez parkovacich stati
je navrhované odparovaco vsakovacimi rigolmi do zelene. Navrhované plochy zelene vysoko
prevysSuju, platnym tzemnym planom mesta Bratislava, pozadovany minimélny koeficient
zelene. V ramci sadovych uprav bude vysadenych 168 stromov. Pre zvySenie udrzatelnosti
budov, na strechach predajnych skladov budit umiestnené fotovoltické panely ako obnovitel'ny
zdroj elektrickej energie pre pokrytie podstatnej Casti spotreby elektrickej energie arealu.
Namietke bolo vyhovené.

,,Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov podla §36 a §37
vodného zakona hydrogeologickym posudkom. Zvolena skladba parkovacich stati narusa vodné
pomery v uzemi nad zakonom stanoveny limit.

Stanovisko stavebného uradu:

Hydrogeologické pomery v predmetnom tzemi su dostato¢ne preskimané a dlhodobo zname
a overené. To znamend, Ze pre vydanie rozhodnutia o umiesteni stavby s dostatocné. Zaroven
vykonany InZiniersko-geologicky prieskum ,,Revitalizcia a obnova tizemia byvalého terminalu
Bratislava — Raca* vykonany spolo¢nostou V&V GEO, s.r.o. nedospel k skuto¢nostiam, ktoré
by viedli kinym zaverom. Odborny hydrogeologicky posudok bude spracovany v stupni
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie pred vydanim povolenia na uskutocnenie
vodnej stavby. Znecistené vody z povrchového odtoku budi pred zaustenim do vsaku precistené
v odlucovaci ropnych latok. V zmysle § 21 ods. 2) vodného zakona, povolenie na osobitné
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uzivanie vod, ktoré mozno vykonavat’ len s uzivanim vodnej stavby, bude vydané spolo¢ne so
stavebnym povolenim na uskuto¢nenie vodnej stavby.
Namietke bolo vyhovené.

,Davame Vam do pozornosti Usmernenie MZP SR voblasti nakladania s vodami:
https..//www.minzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-web-mzp-
sr.pdf. Potvrdzuje sa tak vyklad vodného zdkona presadzovany ZDS ako odborny a raciondlny
sposob vysporiadavania sa s environmentalnymi probléemami: realizacia dazdovych zdahrad ako
Standardné riesenie dazdovych vod z povrchového odtoku. Preferuje sa priama infiltracia
dazdovych vod do podlozia a neexistuje raciondlny dovod pozZadovat ORL na parkoviska
osobnych aut ani pozadovat dazdovu kanalizaciu;, spravne je dazdové vody odviest do
dazdovych zahrad a plochou parkoviska do podlozia; v pripade Ze zavizné stanovisko Statnej
vodnej spravy tvrdi nieco iné, potom takéto stanovisko Stdatnej vodnej spravy namietame.
Projektova dokumentacia predloZzenda stavebnému uradu vSak nie je v sulade s tymto
usmernenim.

Do pozornosti davame taktiez metodické usmernenie SSC k odvodnovaniu cestnych komunikacii
TPO17 (https://www.ssc.sk/files/documents/technicke-predpisy/tp/tp_017.pdf), podla ktorého sa
maju  podla miestnych pomerov uplatnovat aj odvodnenia komunikacii z materidalov
z vodopriespustnych materidalov, ¢i do prilahlych cestnych rigolov. Projektant mad podla tohto
usmernenia povinnost zvazovat alternativy tak, aby riesil aj environmentdlne vplyvy
projektovania odvodnenia cestnych komunikdcii. *

Stanovisko stavebného uradu:

Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny st v projektovej dokumentacii navrhnuté
prvky modrozelenej infrastruktiry ktoré navrhovatel’ bude realizovat’, konkrétne zelené strechy,
zelené fasady, retencné alebo poloretenéné spevnené plochy a parkoviska, dazd'ové zahrady,
vysadba drevin, hlavne stromov so Sirokou korunou pre zabezpecenie tienenia a pod.).

Namietke bolo vyhovené.

,,Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany vod a vodnych pomerov podla Smernice
o voddach v spojeni s §73 ods.21 a §16a vodného zakona.

Podla §73 ods.21 vodného zakona ,, Zavdzné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie vynimky
podla § 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej vodnej spravy v uzemnom konani
k cinnosti; ak sa uzemné konanie pre cinnost' nevyzaduje, zavizné stanovisko a povolenie
vynimky su podkladom ku konaniu 0 povoleni cinnosti. *
Podla rozsudku ¢.C-461/13 ,,projekt, ktory nema vyhodnotené vplyvy na vody podla Smernice
o vodach nesmie byt povoleny“; uvedend pravmna veta je pravme zdvizny vyklad vztahu
europskeho a slovenského prava.

Podla judikatu Najvyssieho sudu SR ¢. 3Szp/36/2012 su dotknuté organy spolupracujucimi
organmi verejnej spravy Specializujiice sa na niektoru oblast verejnych zaujmov podla §126
ods.l stavebného zdkona, ktoré su mimo ramca posobnosti stavebneho uradu aiba zich
odovodnenia je zrejmé, ¢i aako bol preskumany dotknuty verejny  zaujem.
Z uvedeného je zrejmé, Ze verejny zaujem ochrany vod podla Smernice o vode musi byt
preskumany v uzemnom konani, inak nie je mozné predmetnu stavbu povolit. “

Stanovisko stavebného uradu:

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal zavdzné stanovisko
podla § 16a ods. 4) vodného zdkona ¢. OU-BA-OSZP2-2024/369216-002 zo dna 16.7.2024, v
ktorom konStratuje: "Na zdklade vysSSie uvedeného, preskimania predlozenych dokladov a
dodrzania vysSie uvedenych podmienok, navrhovana stavba "Revitalizacia a obnova brownfieldu
v sanovanom uzemi byvalého terminalu Bratislava - Raca" si nevyzaduje posudenie odbornym
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stanoviskom VUVH. Pred povolenim stavby sa nevyzaduje vynimka z environmentilnych
cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zidkona a nevyzaduje sa posudenie z pohladu
poziadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode (RSV). Umiestnenie navrhovanej stavby je z
hladiska ochrany vodnych pomerov mozné, nakolko negativne neovplyvni stav dotknutych
vodnych utvarov."

Stavebnik planuje realizovat’ vhodné vodozadrzné opatrenia (napr. priepustné spevnené plochy a
parkoviska, retencnd vsakovacia nadrz s regulovanym odtokom a infiltratné zariadenia).
Zrazkovu vodu zo spevnenych ploch a parkovacich miest planuje odvadzat’ cez ORL do retencie.
Zachytenu zrazkova vodu bude vyuzivat’ prednostne na zavlahu arealovej zelene.

Namietke bolo vyhovené.

,,Absentuje preukazanie splnenia indexu zelene podla uzemného planu ako aj dalsej vizemno-
planovacej regulacie z hladiska environmentalnych zaujmov Zivotného prostredia regulovanych
uzemnym planom a ktoré malo byt overené zaviznym stanoviskom obce o sulade s vizemnym
planom podla §140a ods.4 stavebného zdkona. “

Stanovisko stavebného uradu:

Na umiestiiovanu stavbu bolo Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou vydané
stihlasné zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 48012/2024-259704 zo dna
5.6.2024, v ktorom sa konstatuje, sulad predmetného investi¢ného zdmeru s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Umiestiiovana stavba
vyrazne prevysuje minimélny koeficient zelene stanoveny Uzemnym planom.

Namietke bolo vyhovené.

,,Osobitne nds vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury
podla §2 pism.zh az pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zdkona
OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury
neobsahuje, Ziadame, aby bola tdato povinnost uvedené ako zavdzna podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zdkona). Taktiez nds osobitne zaujima splnenie
verejnych zdujmov ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zdkona a Rdmcovej smernice EU
ovode , ktoré sa preukazuju najmd rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona. Neposlednou
osobitnou naleZitostou, ktord nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tizemia
a to primerane charakteru krajiny.

Stanovisko stavebného uradu:

Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny su v projektovej dokumentécii navrhnuté
prvky zelenej infrastruktary, ktoré navrhovatel’ bude realizovat’. V ramci umiestiiovanej stavby
st na predajnych skladoch navrhované zelené strechy a prvky zelenych fasad. VSetky dazdové
vody budl zadrZiavané a vsakované na izemi arealu. Okrem zariadeni na vsakovanie dazd’ovych
vdd zo striech a precistenych vod z parkovisk a pril'ahlych odvodiovanych komunikécii, si na
zadrziavanie dazd’ovych vod v Gzemi navrhnuté vodozadrzné opatrenia ako dazd’'ové zéhrady,
retencnd vsakovacia nadrz, drendzne dlazby na parkoviskédch, resp. odvodnenie chodnikov,
cyklochodnikov a komunikacii, bez parkovacich stati, je navrhované odparovaco vsakovacimi
rigolmi do zelene. Navrhované plochy zelene vysoko prevysuju, platnym Uzemnym planom
mesta Bratislava, pozadovany minimalny koeficient zelene. V ramci sadovych uprav bude
vysadenych 168 stromov. Pre zvysenie udrzatel'nosti budov, na strechach predajnych skladov
budu umiestnené fotovoltické panely ako obnovitel'ny zdroj elektrickej energie pre pokrytie ¢o
najvicsej Casti spotreby elektrickej energie areélu.

Okresny turad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal zavdzné stanovisko
podla § 16 ods. 4) vodného zdkona ¢. OU-BA-OSZP2-2024/369216-002 zo dia 16.7.2024,
v ktorom konstratuje: ,,Na zaklade vySSie uvedeného, preskimania predlozenych dokladov
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adodrzania vysSSie uvedenych podmienok, navrhovana stavba ,Revitalizacia a obnova
brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu Bratislava — Raca“ si nevyzaduje posudenie
odbornym stanoviskom VUVH. Pred povolenim stavby sa nevyzaduje vynimka
z environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zdkona a nevyzaduje sa
posudenie z pohl'adu poziadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode (RSV). Umiestnenie
navrhovanej stavby je zhladiska ochrany vodnych pomerov mozné, nakolko negativne
neovplyvni stav dotknutych vodnych ttvarov.”

Projektant pri navrhu umiestiiovanej stavby dodrzal podmienky podl'a § 3 zadkona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Namietke bolo vyhovené.

., Preto Ziadame stavebny urad, aby zabezpecil vykonanie ucinnej starostlivosti a ochrany
Zivotného prostredia ulozenim nasledovnych opatreni ako podmienok uzemneho rozhodnutia
podla §4 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorymi sa zabezpecuje verejny
zdujem starostlivosti a ochrany Zivotného prostredia:
o Vurbanizovanom prostredi realizovat' sadové upravy a vysadbu stromov v sulade
s technickymi normami STN EN radu 83 7000 o ochrane Zivotného prostredia. Treba sa
vSak riadit zasadami spravnej aplikacnej praxe a najnovsimi poznatkami tak, aby dreviny
v urbanizovanom prostredi mali dostatok priestoru pre korenovy systém a ich zaloZenie
bolo  zrealizované  tak, aby sa zabezpecila ich  dlhodobda  prosperita
(https://www.sizp.sk/files/priroda/dreviny/stn%2083%207010.pdf,

).
® Realizdcia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchové parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou
korunou tieto 4 parkovacie stdtia tienili. Korenovu sustavu pri tom je potrebné zakladat
tzv. Svédskym systéemom. “

Stanovisko stavebného uradu:

Na vyrub drevin, vyZadujucich stihlas organu ochrany prirody krajiny boli vydané rozhodnutia €.
0S-7ZP/4487/627/2024/HRC zo dia 3.9.2024, pravoplatné diia 10.10.2024, vydané Mestskou
Gastou Bratislava - Vajnory a rozhodnutie & 18434/2285/2024/ZP r zo diia 24.9.2024,
pravoplatné dna 18.10.2024, vydané Mestskou ¢astou Bratislava - Raca, v ramci ktorych bola
uréena primerana nahradna vysadba za vyrabané dreviny aj podmienky nahradnej vysadby. Cast
povodnych drevin rasticich v rieSenom zemi umiestiiovanej stavby zostava zachovana a bude
pocas jej realizacie chranena.

Podmienky ur¢ené v rozhodnutiach - stthlasoch na vyrub drevin st v tomto izemnom rozhodnuti
citované.

Namietke bolo vyhovené.

Stavebny trad v uzemnom konani posudil navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti
o zivotné prostredie a potrieb pozadované¢ho opatrenia v uzemi a jeho ddsledkov, posudil, ¢i
navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu, ¢i vyhovuje predpisom,
ktoré ustanovujli hygienické, protipoZiarne podmienky a podmienky ochrany prirody.

Stavebny urad v uzemnom konani zabezpecil prostrednictvom navrhovatela stanoviska
dotknutych organov a ich vzajomny sulad.

Stavebny trad v uzemnom rozhodnuti urc¢il podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy
spoloc¢nosti v Uzemi, najmé sulad s cielmi a zdmermi uzemného pldnovania a inych opatreni
v uzemi a predovSetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach na umiestnenie
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stavby urcil poziadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné
prostredie a poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal navrh na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, postudil ho s prislusnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zdkonom o spravnom konani, stavebnym
zakonom a vyhlaskou, zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy
stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podla § 53 a § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie
do 15 dni odo dia jeho ozndmenia (dorucenia) na Mestsku cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21,
831 06 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regiondlny urad pre tzemné planovanie
a vystavbu, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Podla § 140c ods. (8) stavebného zékona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného
predpisu. Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. (9) stavebného zdkona je 15
pracovnych dni a za¢ne plynit’ odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné
podat’ na Mestskll Cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Regiondlny urad pre izemné planovanie a vystavbu, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Mgr. Michal Drotovan
starosta

Priloha
1. Situacia umiestnenia stavby
2. Ix overena projektovd dokumentécia pre stavebnika (stavebnik prevezme osobne)

Dorucuje sa:
Dorudi sa verejnou vyhlaskou:

ucastnikom konania

» STORE.TO Raca, s. r. 0., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, v zastipeni MADING, s.r.0.,
Drienova 1H/16940, 821 01 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Katulincova Zofia r. Masarykova, v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36,
817 15 Bratislava

» Katulinec Gustav, v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

YV VYV
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Pasiakova Eva, Ing., Zehrianska 7, Bratislava, 851 07

Hrdli¢kova Hana, Kadnarova 2527/30, Bratislava, 831 53

Falbova Viera, Rontgenova 30, Bratislava, 851 01

Manasova Sona, Krizna 17, Bratislava, 811 07

DobiaSova Jarmila, Osuského 38, Bratislava, 851 03

Kramplovéa Augustina, v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15
Bratislava

Cierna Ivana, Ing., Cigel'ska 7613/10, Bratislava, 831 06

Slovacek Ladislav, Karpatské namestie 24, Bratislava, 831 06

Jostova Antonia, Pri vinohradoch 253, Bratislava, 831 06

MatuSova Jolana, Detvianska 33 A, Bratislava, 831 06

MatuSova Ernestina, Detvianska 33, Bratislava, 831 06

HLT CENTER, s.r.0., Mileti¢ova 44, Bratislava, 821 09, SR, ICO: 36738395
Hrdlicka Anton, Stplarska 42, 83106 Bratislava

Puna Miloslav, Bartoniova 5A, Bratislava, 811 03

Fito§ Marian, Hornadska 16, Bratislava

Seckar Peter r. Seckar, Jakobstrasse 5, Stuttgart, 701 82, Nemecko

Fitos FrantiSek, Ing., Hodalova 1, Bratislava

Lednar Vojtech, Alstrova 6087/181, Bratislava, 831 06

Bednari¢ova Maria, v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15
Bratislava

Slovacekova Petronela, v sprave Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15
Bratislava

Argalasova Anna, Segnare 15, Bratislava, 841 03

Minarikova Ruzena, Ing., Za hradbami 2267/24, Pezinok, 902 01

Sustova Mariana, Studenohorska 207736, Bratislava

Proke§ Augustin JUDr. , Kadnarova 104, 83106 Bratislava

Kristofi¢ Miroslav, Rol’nicka 9278/101, Bratislava, 831 07

Srna Vladimir, Ing., Rol'nicka 45, Bratislava, 831 07

Bednarikova Anna, Zatureckého 17, 831 07 Bratislava

Kristofi¢ Miroslav, Rol'nicka 101, Bratislava, 831 07

Slehofer Jaroslav r. Slehofer, Vaclavska 147, Hradek nad Nisou, 463 34, CR
Fekete Milan, Za humnami 61, Bratislava, 831 07

Baumannova Petra, Ing., Exnarova 3126/12, Bratislava, 821 03

PribiSova Katarina, Ing., Horn4 2559/5, Bratislava, 831 52

Ciasnoha Daniel, Jakabova 44, Bratislava, 821 04

Zeleznice slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, 813 61

Okresny urad Bratislava, Staromestska 6, Bratislava, 814 40

MATADOR HOLDING, a.s., Bojnicka 3, Bratislava, 831 04

VVVVVVVVVVVVVVVYVY VY VVVVVVVVVVVVYVY VVVVVYVY

Utastnici konania, ktorym postavenie ucastnika konania vyplyva zo zikona &. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie:

» Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

» PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava

Na vedomie:
1. STORE.TO Raca, s. r. o., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava, v zastipeni MADING, s.r.o.,
Drienova 1H/16940, 821 01 Bratislava

Kopia: Mestska cast’ Bratislava-Raca/ stavebny trad - 1 x, spis - 2 x
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Ziadost’ o zverejnenie:

- Mestska Cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava do doby nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia:
- na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Raca
- na internetovej strinke Mestskej Casti Bratislava-Raca

- Mestska cast’ Bratislava-Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava do doby nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia:
- na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Vajnory
- na internetovej stranke Mestskej ¢asti Bratislava-Vajnory
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