Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava

Podl’a rozdelovnika

Vas list ¢islo/zo diia  16.01.2026
Nase ¢islo SU/3081/49492/2026/MBR
Vybavuje/linka Ing. Brnova/48284175

V Bratislave dna 28.10.2026

Vec: Oznamenie o zacati konania ozmene uzemného rozhodnutia spojeného
s konanim o zmene stavby pred jej dokoncenim

Mestska Cast’ Bratislava-RuZzinov prijala dita 16.01.2026, s doplnenim dila 22.04.2026,
25.05.2026 a29.09.2026, stavebnika Palinka s.r.o., Komarnicka 46, 821 02 Bratislava,
v zastipeni PRESS&BURG Consulting, s.r.o., Hrobdkova 1, 851 02 Bratislava, navrh na
vydanie zmeny uUzemného rozhodnutia spojent so ziadostou o zmenu stavby pred jej
dokoncenim,

na stavbu : ,, POLYFUNKCNY OBJEKT MIEROVA “
v objektovej skladbe:
SO-02 Bytovy dom s ob¢ianskou vybavenost'ou

stavebnik: Palinka s.r.o., Komarnicka 46, 821 02 Bratislava, spolo¢nost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel:
Sro, Vlozka &.: 65127/B, ICO: 45 521 301 v zastupeni PRESS&BURG
Consulting, s.r.o., Hrobadkova 1, 851 02 Bratislava, ICO: 50 345 613 na
zaklade splnomocnenia zo diia 15.01.2026

miesto stavby: Mierova ulica v Bratislave, stavba na pozemkoch ,,C* KN katastralne
uzemie RuZzinov, Bratislava parcelné Cisla 799/2, 3, 34, 35, 46, 47, 48,
49; 800/2, 802/8, 803/1,2,5, 822, 823, 824, 825/2, 826/2 podla listu

W

vlastnictva ¢. 5614 vo vlastnictve navrhovatela, parcela reg C-KN
805/1, podla listu vlastnictva ¢. 4405, vo vlastnictve Mestska cCast’
Bratislava Ruzinov — Mierova 21, 827 05 Bratislava, iné pravo
k pozemku preukazané zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena zo diia 18.09.2026

druh stavby: novostavba, pozemna stavba — polyfunkéna budova

ucel stavby: byvanie, administrativa, ob¢ianska vybavenost.

Predmetna stavba bola umiestnend uUzemnym rozhodnutim o umiesteni stavby
vydanym stavebnym uradom pod & SU/CS 5452/2021/12/MSU-46 zo dia 13.12.2021,
pravoplatnym dna 10.01.2022 a povolend stavebnym povolenim vydanym stavebnym tiradom
pod & SU/CS 8115/2023/12/MBR zo dita 28.06.2023, pravoplatnym diia 02.08.2023.

ICO: 00603155 Tel. ¢.: +421 248 284 111
DIC: 2020699516 Email: ruzinov@ruzinov.sk
Web: www.ruzinov.sk
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Popis zmeny stavby pred jej dokonéenim

A. Zmeny objemu

- navySenie objemu stavby v polohe pdvodne jednopodlazného kridla OV v smere k
Mierovej ulici nadstavbou jedného podorysne rozsireného podlazia, teda 2. NP
podorysného tvaru L, ktoré v sebe obsahuje kancelarsky priestor s autondémnym
nastupom z prizemia a vlastnym socialnym zdzemim na 2.NP.

- na zaklade potreby zvySenia poctu stojisk sa v podzemnej Casti rozvija stavba do 4.PP
identického pddorysného tvaru, ako su vsetky povodné podlazia suterénu. V objekte je

vve

v

- zmena vysky atiky z povodnej celkovej vysky rimsy 38,900 m (PSP) na atiku s vyskou
2,650 m s maximalnou kétou rimsy + 41,550 m od urovne +0,000 m. Celkova vyska
budovy tak dosahuje hodnotu 44,090 m od spodnej vysky upraveného terénu na strane
Gagarinovej ulice (-1,500 m = 134,400 mnm). Podlaznost’ 12 nadzemnych podlazi ostava
bezo zmeny.

B. Zmeny dispozi¢ného rieSenia

4.PP — uplne nové podlazie (pdvodne mala stavba 3 PP) — reprezentuje priestorovy program
povodne 3.PP — halovéa garaZ, strojoviia VZT, miestnost ATS, JUBS (presun z 3.PP do
4.PP). Vyrovnavacie schodisko pri modulovej osi 5 sa prestiva pod os D v module 6-7

3.PP — typické podlazie halovej gardZze — vyrovndvacie schodisko pri modulovej osi 5 sa
presuva pod os D v module 6-7, novy sklad m.¢.-03.09

2.PP — typické podlazie halovej gardze — vyrovnavacie schodisko pri modulovej osi 5 sa
presuva pod os D v module 6-7

1.PP — typické podlazie halovej gardZe — vyrovnavacie schodisko pri modulovej osi 5 sa
presiva pod os D v module 6-7, novy objem strojovne VZT pre CHUC v schodisku pri
Mierovej ul. (osi 1-C)

1.NP — pridany vestibul so schodiskom na 2.NP — modul 1-2 / B-C, rozdelenie povodného
vstupného vestibulu do bytového domu (modul 5-6 / C-D) na dva nové vstupy - vstup do
bytového domu (m. ¢. 01.01A) a vstup so schodiskom na 2.NP do kancelarii (m. ¢. 01.01B),
vlozenie vytahu (m.¢.01.03)

2.NP — pridany novy objem kancelarii v pddorysnom tvare L — ako nadstavba nad pé6vodnym
I.NP (moduly 1-2-3-4 / B-C-D E), schodisko so zrkadlom na 2.NP do kanceldrii (m. €.
A.02.01), vlozenie vytahu pri osiach 5-D (m. ¢. A.02.03)

3.NP — dispozi¢na zmena medzi osami 6-7-8 / B-C-D - povodny byt F.03 (4-izb.) rozdeleny
na dva byty — novy F.03 (4-izb.- 102,63 m2) a G.03 (1-izb. — 20,80 m2)

4.NP — dispozi¢na zmena medzi osami 6-7-8 / B-C-D - povodny byt F.04 (4-izb.) rozdeleny
na dva byty — novy F.04 (4-izb.- 103,37 m2) a G.04 (1-izb. — 19,30 m2)

5.NP — dispozi¢na zmena medzi osami 6-7-8 / B-C-D - povodny byt F.05 (4-izb.) rozdeleny
na dva byty — novy F.05 (4-izb.- 102,63 m2) a G.05 (1-izb. — 20,80 m2)

6.NP — bezo zmeny

7.NP — dispozi¢na zmena medzi osami 5-6 / C-D v byte B.07 — separé kupeltia a WC

8.NP — bezo zmeny

9.NP — bezo zmeny

10.NP — bezo zmeny

11.NP- dispozi¢nd zmena medzi osami 5-6 / B-C v byte A.11 (4-izb.) — doplnenie rohove;j
exteriérovej terasy na JZ narozi a dispozi¢na zmena medzi osami 5-6 / D-E v byte B.11 (4-
izb.zmena na 3-izb.) — doplnenie rohovej exteriérovej terasy na JV narozi

12.NP — bezo zmeny

Strecha — doplnenie bazenov na streche bytu A.12 a B.12, prevySenie atiky na kétu 177,450
mnm
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C. Zmeny technologického rieSenia

V porovnani s PSP dochadza v ZSPD aj k zmenam technologického rieSenia. Zdroj tepla
ostdva rovnaky — OST (strojoviia v 1.PP na rovnakom mieste). Namiesto klasického
radiatorového vykurovania v PSP je distribucia tepla v bytoch rieSend ohrevom beténového
jadra BKT (Betonkerntemperierung). Vytvorenie tepelnej pohody na jednotlivych podlaziach
sa zabezpeCi temperovanim nosnych betonovych stropnych konstrukcii (BKT) podlazi 3.NP
— 12.NP. Principom temperovania nosnych betonovych konstrukcii je vyuzitie akumula¢ného
objemu stavebnych konstrukcii k rovnomernému vykurovaniu aj chladeniu. Pri chladeni sa
tepelna energia prijatd stavebnou konstrukciou odvadza integrovanym potrubim. Pri
vykurovani vyhrieva potrubie stavebnu konstrukciu, ktorda moze teplo svojim povrchom
odovzdat’ znovu do miestnosti. Pre chladenie stropov v bytovych jednotkach je navrhnuty
doskovy vymennik, ktory ako primarnu energiu bude vyuzivat’ vodu z Cerpacej studne. Pre
chladenie prenajimatelnych priestorov na 1.NP a 2.NP je navrhnuté chladenie s jednym
tepelnym Cerpadlom voda-voda s vnutornou jednotkou. Tepelné cerpadlo bude na primérne;j
strane rovnako vyuzivat’® vodu z Cerpacej studne.

Technologickou zmenou v ZSPD je aj zmena klasickej formy vetrania bytov za vetranie
bytov systémom rekuperacnych jednotiek s distribiciou vzduchu v plastovych rozvodoch,
zabudovanych v stropnej Zelezobetonovej konstrukeii.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby

Povodny stav - Navrhovany stav -
PSP ZSPD rozdiel - narast
Vymera zaujmového tzemia 2543,00 m? 2543 m? 0
Zastavana plocha 888,00 m? 1115 m? 227,00 m?
Podlazng plogah;inadzem“y"h 7179,00 m? 7636,00 m? 457,00 m?
Podlazna plocha bytove;j 6177 2 6177 m2 0
funkcie
Podlazna ploch'fi nebytovej 1002 o2 1459 2 457, 00 m?
funkcie
Hrubd podlaznd plocha 4908,54 m? 6544,72 m? 1636,18 m?
podzemna
ZELEN
na teréne 466,00 m? 448,00 m? 18,00 m?
nad podzemnymi
konstrukciami hrubka 101,00 m? 90,00 m? 11, 00 m?
substratu viac ako 2,0 m
nad podzemnymi
konstrukciami hrubka 64,00 m? 64,00 m? 0
substratu viac ako 0,5 m
Zapocitana zelen 576,00 m? 548, 00 m? 28,00 m?
POCET BYTOV 50 57 7
pocet 1- izbovych bytov 0 3,00 3
pocet 2- izbovych bytov 18 22,00 4
pocet 3- izbovych bytov 21 26,00 5
pocet 4- izbovych bytov 11 6,00 5
pocet nadzemnych podlazi 12 12 0
pocet podzemnych podlazi 3 4 1
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PARKOVANIE
pocet parkovacich stojisk 99 129 30
z toho halova garaz 65 89 24
z toho stojiska v
individudlnych garazach (v 18
ramci halovej gardze ) 24 6
z toho parkovacie stojiska na 16
teréne 16 0

Diiom podania navrhu spojeného so ziadostou bolo zacaté konanie o zmene uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby spojeného s konanim o povoleni na zmenu stavby pred jej
dokoncenim.

Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad”) podla § 117 ods. (1) zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), podl'a
§ 7a ods. (2) pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podla Cl. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, podl’a ustanovenia § 84 ods. 5 stavebného zakona ¢. 25/2025 a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon), podla ustanovenia § 36 ods. (1) ods. (4)
v stlade s § 41 ods. (1) a ustanovenia § 61 ods. (1) ods. (4) v sulade s § 68 ods. (1) stavebného
zdkona a podla § 3 a § 8 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona v nadvédznosti na § 18 ods. 3 zakona ¢.71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny
poriadok*)

oznamuje

zaCatie konania o zmene uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby spojenu so
zmenou stavby pred jej dokoncenim vo vyssSie uvedenej veci vSetkym znamym ucastnikom
konania a dotknutym orgdnom.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze predlozena ziadost’ poskytuje dostato¢ny podklad pre jej
posudenie a stavebnému uradu su dobre zname pomery staveniska, v sulade s § 61 ods. (2)
stavebného zakona upusta od miestneho zistovania a ustneho pojednadvania.

V zmysle § 33 ods. (2) spravneho poriadku je spravny organ povinny dat’ ucastnikom
konania a zGc¢astnenim osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit
k jeho podkladu 1 k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnuat’ jeho doplnenie.

V zmysle uvedeného stavebny urad upozoriuje u€astnikov konania, Ze svoje namietky
moZu uplatnit’ najneskor v lehote do 7 pracovnych dni odo dila dorucenia tohto oznamenia,
inak sa na neskorSie podané namietky podl'a ustanovenia § 36 ods. (2) a § 61 ods. (3)
stavebného zakona neprihliadne. U¢astnikom konania sa zaGatie konania oznamuje verejnou
vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-RuZinov.
Diiom dorucenia oznamenia verejnou vyhlaskou je 15. dent odo diia vyvesenia.

Zaroven stavebny urad upozoriuje, Ze podla § 42 ods. (5) stavebného zakona
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom
konani v urCenej lehote, hoci uplatnené¢ mohli byt

Dalej stavebny urad upozoriiuje, e podla § 37 ods. (3) stavebného zakona
neprihliadne na namietky, ktoré st vrozpore so schvdlenou uUzemnoplanovacou
dokumentéciou.

Dotknutym organom sa zacatie konania oznamuje jednotlivo. Dotknuté organy a
organizacie oznamia svoje stanoviskd v rovnakej lehote ako ucastnici konania (do 7-mich
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pracovnych dni odo dna doruCenia tohto ozndmenia o zaCati konania). Ak niektory
z dotknutych orgénov potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi cas, stavebny urad na jeho
ziadost’ uréent lehotu pred jej uplynutim, primerane prediZi. Ak dotknuty organ, ktory bol
vyrozumeny o za¢ati konania, neoznami v uréenej lehote alebo prediZenej lehote svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa zato, ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi v zmysle § 36 ods. (3) a § 61 ods. (6) stavebného zakona.

Do podkladu pre vydanie rozhodnutia je mozné nahliadnut' na stavebnom urade
na Mierovej ulici €. 21 v Bratislave v uradnych hodinach.

Ak sa niektory z ucCastnikov konania necha zastupovat’, predlozi jeho zastupca plna
moc od zastupovaného tcastnika konania.

Ing. Martin Chren
starosta

Dorucuje sa:
Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Palinka s.r.o., Komarnicka 46, 821 02 Bratislava v zastupeni: PRESS&BURG
Consulting, s.r.0., Hrobakova 1, 851 02 Bratislava

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava

3. Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava

4. Mestska cCast’ Bratislava — Ruzinov, Oddelenie majetkové, Mierova 21, 827 05

Bratislava

PMArchitekti s.r.o., Trencianska 56/G, 821 09 Bratislava

6. vSetky pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov m6zu byt’ rozhodnutim
priamo dotknuté

W

Dotknutym orgédnom jednotlivo

1. Dopravny urad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy, atvar hlavného architekta, Primacialne
nam. 1, 814 99 Bratislava

3. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie odpadového
hospodarstva, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Hasi¢sky azachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6,
811 07 Bratislava

6. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

7. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Oddelenie prevencie architektonickych
bariér, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Dalej sa doruduje
8. Mestska cCast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so ziadost'ou
o vyvesenie verejnej vyhlaSsky podobu 15 dni natradnej tabuli Mestskej casti
Bratislava-Ruzinov a so Ziadostou o zvesenie a dorucenie verejnej vyhlasky
9. Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so ziadostou
o zverejnenie verejnej vyhlasky na webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

Na vedomie
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10.

1.
12.
13.
14.

Palinka s.r.o., Komarnicka 46, 821 02 Bratislava v zastupeni: PRESS&BURG
Consulting, s.r.0., Hrobakova 1, 851 02 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava
Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava- Ruzinov, Oddelenie majetkové, Mierova 21, 827 05 Bratislava
PMArchitekti s.r.o., Trenc¢ianska 56/G, 821 09 Bratislava

Potvrdenie o vyveseni a zveseni verejnej vyhlasky

Déatum vyvesenia Datum zvesenia

Peciatka, podpis Peciatka, podpis
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