MESTSKA CAST BRATISLAVA - KARLOVA VES
Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

C.j.: KV/SU/408/2026/9756/AF Bratislava 30.07.2026

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prislusny stavebny urad podl'a § 15 ods. (1)
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvédznosti na § 7a ods. (2) pism. i) zadkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,zakon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
v nadvdznosti na § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti
z organov $tatnej spravy na obce a na vyssie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,stavebny urad*), postupom v zmysle § 84 ods. (4) zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon), v zneni neskorSich predpisov,
na zéklade navrhu navydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby zo dna
31.12.2024, na podklade vykonaného uzemného konania, podla § 39 a § 39a stavebného
zdkona, vspojeni s § 4 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
a vnadvaznosti § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskor$ich predpisov vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

stavba s nazvom: ,,3 rodinné domy Iskernikova ul., MC - Bratislava-Karlova Ves“

stavebné objekty: SO 01 - RD A Hlavny objekt
SO 02 - RD B Hlavny objekt
SO 03 - RD C Hlavny objekt
SO 04 - Distribu¢ny kablovy rozvod NN
SO 05 - Pripojka NN, arealovy rozvod NN
SO 06 - Arealovy vodovod
SO 07 - PrediZenie (verejného) vodovodu DN 100
SO 08 - Arealova dazd’ova kanalizacia
SO 09 - Arealova splaskova kanalizacia
SO 10 - Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 11 - Spevnené plochy a pristupova cesta
SO 12 - Terénne a sadové upravy,

miesto stavby: lokalita — Iskernikova ul., Dlhé Diely,
na pozemkoch parc. ¢. 3321/4, 3307, 3308, 3309, 3310/2, 3310/3,
3319/4, 3320, 3321/5, 3321/6, 3323/1, 3310/1, 3311/1, 3311/2, 3311/3,
3319/1, 3319/2, 3321/2, 3323/3, 3323/4, 3309, 3319/3 a 3322,



v katastralnom tzemi Karlova Ves, Bratislava (dalej len ,,k.0. Karlova
Ves, Bratislava®),

navrhovatel’a: Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3,
Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1,
Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59,

v zastlpeni: spolo¢nost’ Ing. Pavol Bobula — IPB, Orenburska 17A, 821 06 Bratislava
214,1C0: 31 075 592,

ucel stavby: bytové budovy — rodinné¢ domy s pripojkami (§ 43b ods. (1) pism. b)
stavebného zakona),
inZinierska stavba — spevnené plochy, komunikdcia pre pristup k RD,
plochy pre parkovanie, vjazd (podla § 43a ods. (3) pism. a) stavebného
zékona),
inZinierska stavba — miestne rozvody elektriny (§ 43a ods. (3) pism. 1)
stavebného zakona),
inZinierska stavba — miestne rozvody vodovodu a kanalizacie (§ 43a
ods. (3) pism. g) stavebného zakona).

druh stavby: novostavba;

podl'a projektovej dokumentacie, ktord vypracoval a opeciatkoval v juni 2024 autorizovany
architekt Ing. arch. Cubomir Mezovsky, autorizovany architekt, reg. ¢. 0621 AA, ktora je
overend v konani o umiestneni stavby, a ktora je neoddelitel'nou sucast’ou tohto rozhodnutia.

Stavba sa umiestiiuje tak, ako je to zakreslené v situacii na podklade kopie katastralnej
mapy, ktord je sucastou tohto rozhodnutia.

1. Urbanisticko-architektonické podmienky:

Struc¢ny popis stavby:

Projektova dokumentacia rie$i umiestnenie troch rodinnych domov a dopravny pristup k nim,
ktory je priamo naviazany na jestvujucu Iskernikovu ulicu v Bratislave. V zmysle platnej
izemnoplanovacej dokumenticie je spodnd cast pozemku o vymere 2539 m? uréena
pre malopodlazni bytova zastavbu, navrhnuté st tu 3 rodinné domy, kazdy s rozmerom
17 000 x 12 000 mm. Staticka doprava je rieSend v ramci rodinnych domov, kde je rieSenych
dvanast’ parkovacich miest pre osobné¢ auta a dve parkovacie miesta st navrhnuté na teréne.
Na pozemku o vymere 389 m? je navrhnutd vnutroarealova, neverejna pristupova cesta
umoznujuca prijazd k rodinnym domom.

SO 01 - RD A Hlavny objekt

Rodinny dom A je navrhnuty ako samostatne stojaci RD s 1 podzemnym podlazim a 2
nadzemnymi podlaziami, s dvoma samostatnymi bytovymi jednotkami. Stavba bude prekryta
plochou strechou s extenzivnou zelefiou. Hlavny vstup do RD je navrhnuty na 1.NP.
Vertikdlne prepojenie podlazi umoznuje schodisko a vytah. Na 1.PP je navrhnuty vjazd
do technického podlazia, kde sa nachadzaji parkovacie miesta pre 4 osobné auta, technicka
miestnost’ a sklad. Na 1.NP je navrhnutd samostatnd bytovd jednotka s obyvacou izbou
s kuchynou, 3 spalne a socidlne vybavenie. Na 2.NP je navrhnuta bytova jednotka s obyvacou
izbou s kuchytou, 3 spalne a socialne vybavenie.

plocha pozemku 825 m?
zastavand plocha 179 m? / 1ZP: 0,22



podlazna plocha NP 346 m?/ IPP: 0,42

zelené plochy 330 m?/ KZ: 0,40
pocet podlazi 1 PP+ 2 NP
pocet bytov 2

Polohové a vy§kové osadenie stavby RD A:

podlaha 2. NP bude na trovni + 3,100 m od + 0,000

podlaha 1. NP bude na trovni + 0,000 =+ 209,900 m. n. m. Bpv

podlaha 1. PP bude na urovni — 2,800 m od + 0,000

najvyssi bod strechy (atika) bude na urovni + 6,800 m od + 0,000

najvyssi bod komina bude na trovni + 7,800 m od + 0,000

obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3286, k.u. Karlova Ves vzdialena v najkratse;j
vzdialenosti 11 419 mm

obvodova stena stavby bude od protilahlej steny stavby RD B vzdialena v najkratsej
vzdialenosti 8 000 mm

obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3334/3k.u. Karlova Ves vzdialend v najkratSe;j
vzdialenosti 8 286 mm

obvodova stena stavby bude od parc. €. 3317, k.u. Karlova Ves vzdialend v najkratSe;j
vzdialenosti 3 100 mm

SO 02 - RD B Hlavnv objekt

Rodinny dom B ma rovnaku dispoziciu a funkéné vyuzitie ako Rodinny dom A.

plocha pozemku 813 m?
zastavana plocha 179 m?/ 1ZP: 0,22
podlazna plocha NP 346 m?/ IPP: 0,43

zelené plochy 326 m?/ KZ: 0,40
pocet podlazi 1 PP +2 NP
pocet bytov 2

Polohové a vySkové osadenie stavby RD B:

podlaha 2. NP bude na trovni + 3,100 m od + 0,000

podlaha 1. NP bude na trovni + 0,000 =+ 206,150 m. n. m. Bpv

podlaha 1. PP bude na urovni — 2,800 m od + 0,000

najvyssi bod strechy (atika) bude na trovni + 6,800 m od + 0,000

najvyssi bod komina bude na trovni + 7,800 m od + 0,000

obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3286, k.u. Karlova Ves vzdialena v najkratSej
vzdialenosti 7 048 mm

obvodova stena stavby bude od protilahlej steny stavby RD C vzdialena v najkratsej
vzdialenosti 8 000 mm

obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3334/3k.u. Karlova Ves vzdialena v najkratsej
vzdialenosti 10 080 mm

obvodova stena stavby bude od protilahlej steny stavby RD A vzdialend v najkratSej
vzdialenosti 8 000 mm

SO 03 - RD C Hlavny objekt

Rodinny dom C je navrhnuty ako samostatne stojaci RD s 1 podzemnym podlazim a 2
nadzemnymi podlaziami, s jednou mezonetovou bytovou jednotkou. Objekt je ukonceny
plochou strechou s extenzivnou zelefiou. Hlavny vstup do RD je navrhnuty na 1.NP.



Vertikalne prepojenie podlazi bytu umoziuje schodisko a vytah. Na 1.PP je navrhnuty vjazd
do technického podlazia, kde sa nachadzaju parkovacie miesta pre 4 osobné auta, technicka
miestnost’ a sklad. Na INP mezonetu je navrhnutd spodna cCast’ bytu ateliér, 2 spalne,
pracoviia a socialne vybavenie. Na 2NP mezonetu je navrhnutd hornéd ¢ast’ bytu s obyvacou
izbou s kuchynou, 3 spalne a socialne vybavenie.

plocha pozemku 815 m?
zastavana plocha 179 m?/ 1ZP: 0,22
podlazna plocha NP 346 m?/ IPP: 0,43

zelené plochy 326 m?/ KZ: 0,40
pocet podlazi 1 PP+ 2 NP
pocet bytov 1

Polohové a vySkové osadenie stavby RD C:

podlaha 2. NP bude na trovni + 3,100 m od + 0,000

podlaha 1. NP bude na urovni + 0,000 =+ 202,400 m. n. m. Bpv

podlaha 1. PP bude na urovni — 2,800 m od + 0,000

najvyssi bod strechy (atika) bude na tirovni + 6,800 m od + 0,000

najvyssi bod komina bude na trovni + 7,800 m od + 0,000

obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3286, k.u. Karlova Ves vzdialend v najkratse;j

vzdialenosti 3 000 mm

e obvodova stena stavby bude od protil'ahlej steny stavby RD B vzdialend v najkratSej
vzdialenosti 8 000 mm

e obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3337/7 k.. Karlova Ves vzdialend v najkratSej
vzdialenosti 11 404 m

e obvodova stena stavby bude od parc. ¢. 3306/2, k.. Karlova Ves vzdialena v najkratsej
vzdialenosti 20 500 mm

SO 04 - Distribu¢ny kablovy rozvod NN

Na Iskernikovej ul. st navrhované NN distribu¢né rozvody kablami 2x NAY'Y-J 4x240 medzi
trafostanicou RS1552-000 a skriiou RIS SR8014-005. Jeden kabel tohto distribu¢ného NN sa
pripoji nova skriia PRIS (typ SR7 3 x 400A a 5 x 160A) zasluckovanim tak, ze jeden kabel
NN distribu¢ného vedenia sa preruSi anaspojkuju sa na neho nové kéable smerujuce
do navrhovanej skrine PRIS. Kable budu vedené vol'ne v zemi a pod cestou budu ulozené
v chranicke FXKVR. Navrhovana skrifia PRIS bude umiestnend na hranici pozemku investora
tak, aby bola nepretrzite pristupna z vol'ného priestranstva.

SO 05 - Pripojka NN, arealovy rozvod NN

Z navrhovanej skrine PRIS sa z poistkového vyvodu osadeného 160 A poistkami kablom
NAYY-J 4x70 napoji novy skupinovy elektromerovy rozvadza¢ RE. Z rozvadzaca RE budu
napojené hlavné rozvadzace jednotlivych odbernych miest kablami CYKY-J 4x10. Kable
budu vedené volne v zemi, pod cestou a v miestach vjazdov na pozemok budu kable ulozené
do chranic¢iek FXKVR.

SO 06 - Arealovy vodovod

Pre objekty je vramci prediZenia verejného vodovodu navrhnuta spoloéna vodovodna
pripojka DN 50. Pripojka sa pripaja na navrhovany verejny vodovod DN 100. Pripojka usti
v spolo¢nej vodomernej Sachte s rozmermi 900 x 1200 x 1800 mm. V spolo¢nej vodomerne;j
Sachte budll umiestnené 3 vodomerné zostavy DN 25.




Z vodomernej Sachty st vedené 3 vodovodné potrubia HDPE d40:
Pre objekt SO 01 - RD A — HDPE d40 dizka 81,4m

Pre objekt SO 02 - RD B — HDPE d40 dizka 103,5m

Pre objekt SO 03 - RD C — HDPE d40 dizka 125,6m

Pre potreby zasobovania objektov vodou by postacovala dimenzia d32. Vzhl'adom k velkym
vzdialenostiam s navrhnuté potrubia d40, ktoré maji mensie tlakové straty.

SO 07 - PrediZenie (verejného) vodovodu DN 100

PrediZenie existujiiceho vodovodu DN 80 PVC je navrhnuté z Iskernikovej ulice v Bratislave.
Z existujuceho vodovodného DN 80 PVC je navrhnutd odbocka pre napojenie navrhovaného
potrubia DN 100 z tvarnej liatiny. Z navrhovaného vodovodu DN 100 je navrhnutd odbocka
DN 50 do navrhovanej vodomernej Sachty s3 x fakturaénym vodomerom, ktora bude
situovand na pozemku investora pre navrhované 3RD. Ide o vodovodné potrubie DN 100
z tvarnej liatiny dizky cca 52 m a typovi vodomernti $achtu rozmerov 900 x 1200 x 1800
mm. Navrhovanii vodovodnu pripojku DN 50 dizky cca 13 m navrhujeme napojit
na vysadent odbocku z potrubia DN 100 realizované¢ho v SO 06. Navrhované potrubie DN
100 navrhujeme ukon¢it podzemnym hydrantom DN 100 pre mozné prediZenie.
Pre navrhované prediZenie vodovodu bude pasmo ochrany vo vzdialenosti 1,8 m od osi
vodovodu na kazdd stranu.

Vodomerna zostava je navrhutd: dva kusy redukcii, uzatvdraciu armattru, tri vodomery
s dialkovym odc¢itanim udajov s moznym radiovym  prenosom nameranych udajov,
kontrolovatelny spitny ventil DN 50 v zmysle STN 1717 a wuzatvaraciu armaturu
s vypustanim.

SO 08 - Arealova dazd’ova kanalizicia

Pre vSetky objekty st navrhnuté vsakovacie systémy:

SO 01 — RD A (VS1), SO 02 - RD B (VS2) a SO 03 - RD C (VS3) a pre prijazdovu cestu
(VS4). Pred kazdym vsakovacim systémom je navrhnuta revizna Sachta s filtra¢nou vlozkou.
Vsaky VS1 az VS4 st vzajomne prepojené potrubim DN 160 a DN 200.

Od objektu do vsakovacieho systému je vedené potrubie PVC-U DN 160. Kanaliza¢né
potrubie bude ukladané na Strkopieskové 16Zko hrubky 150 mm. Po uloZeni potrubia sa urobi
obsyp Strkopieskom do vysky 300 mm nad vrchol potrubia. Potom sa ryha zasype vytazenou
triedenou zeminou. Minimalny sklon potrubia DN 150 je 2%.

SO 09 - Aredlova splaskova kanalizicia
V ramci arealovej splaskovej kanalizacie je navrhovana samostatna tlakovd kanalizacia
pre kazdy rodinny dom. Dimenzia trasy je DN 40 pre kazdy rodinny dom.

Dizka trasy tlakovej kanalizacie pre SO 01 — RD A bude 83,5m
Dlzka trasy tlakovej kanalizacie pre SO 02 — RD B bude 106,0m
DlZka trasy tlakovej kanalizacie pre SO 03 — RD C bude 128,6m.

Splaskova voda z arealu bude odvedena Cerpacou stanicou CS, ktora je rieSena v projekte
pripojky splaskovej kanalizacie - SO 10 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE.

SO 10 - Pripojka splaskovej kanalizacie

Pre rodinné domy SO 01-RD A, SO 02-RD B a SO 03-RD C je navrhnutd na pozemku parc.
¢. 3323/1 k.a. Karlova Ves cerpacia stanica splaskov kruhového podorysu, s vnutornym
priemerom 1,8m, (CS SPL1) pre preCerpavanie splaskov do existujicej verejnej jednotnej
betonovej kanalizacie DN 300, ktora je napojend do verejnej kanalizacie BVS. Do kanalizcie




bude mozné napojit’ len splagkové vody. V mokrej komore CS je navrhnuté osadenie dvoch
ponornych kalovych ¢erpadiel, v zapojeni 1 pracovné a 1 zabudovana rezerva s parametrami
Q=4 I/s, H=15 m, Pm=2,1 kW. Na vytla¢nych potrubiach DN 80 jednotlivych cerpadiel je
navrhnuté osadenie gulovej spitnej klapky a uzdver. Vytlatné potrubia budi spojené
do spolo¢ného vytlacného potrubia z materialu HDPE DNS8O, ktoré bude zatustené do mernej
Sachty, v ktorej bude osadeny indukény prietokomer pre meranie Cerpaného mnoZzstva.
Vytlaéné potrubie DN 80 bude trasované cez nezastavané uzemie napojené do vrchnej Casti
existujucej betonovej kanalizacie DN 300. Prevadzka Cerpadiel bude automaticka na zaklade
vysky hladiny, pri¢om pri kazdom zapnuti bude realizované prestriedanie Cerpadiel.

SO 11 - Spevnené plochy a pristupova cesta

Vnutroaredlova pristupova cesta je navrhnutd ako jednopruhova s obojsmernou prevadzkou
v celkovej Sirke spevnenej plochy 3,00 m so spevnenymi krajnicami v Sirke 0,5 a 1,45 m.
Pristupova cesta je navrhovand s tinosnostou na zatazenie minimalne 80 kN jednou népravou
vozidla. Vo vzdialenosti 65 m od vjazdu je umiestnena vyhybna.

Celkovy pocet parkovacich miest je 12 v gardzi 3 RD + 3 miesta na teréne.

KonStrukcia — cesta, parkovisko :

- Dlazba (D) 60 mm
- Kamenna drvina fr. 4/8 (KD) STN EN 13242+ A1 40 mm
- Cementom stmelend zrnitad zmes (CBGM C12/15) STN EN 206 — 1 200 mm
- Strkodrvina fr. 0 — 63 mm (0/63GA 75) STN EN 13242+A1 200 mm
- spolu 500 mm

SO 12 - Terénne a sadové upravy

Terénne a sadové Gpravy upravuju nespevnené plochy formou travnatého porastu a vysadby
stromov na rastlom teréne. V ramci vysadby ndhradnej zelene sa uvazuje s vysadbou stromov
Javor pol'ny Elsrijk Acer - campestre Elsrijk na rieSenom pozemku.

I1. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:
VSeobecné podmienky:

1. Stavba sa umiestiiuje v sulade s predloZzenou projektovou dokumentéciou, ktort
vypracoval a opeciatkoval v jini 2024 autorizovany architekt Ing. arch. LCubomir
Mezovsky, autorizovany architekt, reg. ¢. 0621 AA.

2. Kazdti zmenu umiestnenia stavby nie je mozné uskutoCnit bez predchadzajuceho
odsuhlasenia prislusného stavebného tradu.

3. Projekt stavby bude spracovany v zmysle ustanoveni § 43d a § 43e a § 47 stavebného
zakona o zékladnych a vSeobecno-technickych poZziadavkach na vystavbu a v sulade
s podmienkami, vyplyvajicimi zo stanovisk dotknutych orgdnov a ti¢astnikov konania.

4. Navrhovatel’ méZe uskutociovat’ stavbu len na zéklade pravoplatného stavebného

povolenia (ustanovenie § 54 stavebného zakona).

Projekt pre stavebné povolenie bude vypracovany podl'a STN EN.

6. Navrhovatel' je povinny reSpektovat’ jestvujice podzemné vedenia a zariadenia
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde ku styku so stavbou a jej
technickou vybavenost’.

7. Vykonavat’ investiénll ¢innost’ v sulade s ustanoveniami VZN ¢. 8/1993 o starostlivosti
o verejnu zelefl na uzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Specilne podmienky:

8. Pred =zaustenim navrhovaného vytlaku DN80 do verejnej kanalizicie DN300

v Hlavéacikovei ulici navrhovatel predlozi projektovii dokumentéaciu, v ktorej bude

e




9.

10.

zakreslena revizna Sachta (max. 10 m min. 1,7 m od miesta zatstenia do existujuce;j
gravitacnei kanalizacie) v zmysle poziadavky Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.,
vo vyjadreni ¢. 0187802024/40201/Mev zo diia 09.06.2025. Gravitaéni Cast’ pripojky
DN150 je nutné zaustit’ do potrubia DN300.

Navrhovatel’ / stavebnik bude dbat’ na to aby svojou stavebnou cinnost'ou neohrozil
ziadne existujuce inzinierske siete.

Podmienky vyplyvajice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov_Stiatnej
Spravy, samospravy a organizacii:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy

k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 56322/2024-537710/Pet zo diia 02.10.2024:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

- investiény zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanych
hodnét IZP pri jednotlivych rodinnych domoch zplochy knim vymedzenych
pozemkov za max. pripustny v rozvojovom uzemi: malopodlazna zéstavba obytného
uzemia Cislo funkcie 102, kéd reguléacie C. Dal3i narast IZP, resp. znizovanie KZ uz
nie je pripustné

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat' investicni cCinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sti¢ast’ou verejnej
zelene na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

- re$pektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najméi v nasledovnych bodoch:

vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi,
trdvnatymi plochami a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujicich
miestnu faunu a floru so schopnost’ou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirsej
moznej diverzite;

zavadzat’ postupy udrzate'ného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit
odtok zrazkovych vod z povrchov komunikécii a parkovacich ploch, zo striech
a teras do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia

zachytavat' dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania

zvySovat’ energeticku efektivnost’ budov, zabezpecit’ dostatocnu tepelnt izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych
plynov uptstanim od lokéalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat
alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového uzemia:

- podla metodiky UPN na zéklade vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby,
predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavéznych regulativov definovanych
v UPN pre funkéné vyuzitie izemia: méalopodlazni zastavba obytného tizemia, &islo
funkcie 102, regulacny kod C urcéené pre priestorové rozvojové uzemie vnutorného
mesta, usporiadanie: RD - 600 - 1000 m?

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

- do projektu pre stavebné povolenie zapracovat’:

pouzitd intenzita dazd’a je pre danu lokalitu neaktualna. Navrh vhodnych retenc¢no
infiltra¢nych zariadeni podlozit’ aktualizovanymi hydrotechnickymi vypoctami
(predlozeny hydrotechnicky vypocet je poddimenzovany);




SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri
vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v tizemi je
potrebné pouzit aktualizovani 50-rocnt navrhovu privalova zrazku p = 0,02,
s intenzitou i = 80,6 Ls'ha!, aby nebol podhodnoteny trvajicu 120 min.,
a sucCinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k = 1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku (pre lokality Karlova
Ves, Dubravka, Devin, ..... ). Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, as. a SHMU,

- ide o znacne svahovité uzemie, v ktorom je potrebné venovat’ zvySenu pozornost’
zachytavaniu zrdzkovych vod a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby
dazd’'ové vody neodtekali na cudzie pozemky. Obzvlast pri ndvrhu pristupovej
spevnenej komunikacie zabezpecit' zachytenie vSetkych zrazkovych vod tak, aby
neodtekali na nizsie polozené uzemie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. (2) az (4), § 140b

stavebného zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. (4), § 3d ods. (3),

§ 4c ods. (4), § 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu

vzmysle § 14 ods. (1) zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych

pravnych predpisov a technickych noriem, uplatituje z hladiska rieSenia verejného

dopravného vybavenia tieto podmienky:

- dopravné pripojenie pozadujeme navrhnut tak, aby bol dodrzany bezpeény rozhlad
pri pripgjani sa na nadradent komunikaénu siet’ ul. Iskernikova;

- navrhovanu pristupovi cestu pozadujeme umiestnit’ ako ucelovu cestu s verejnym
charakterom,

- navrhované parkovacie miesta na teréne ziadame rieSitt na spevnenej
ploche/zatraviovacich tvarniciach.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, zavizné stanovisko
organu ochrany prirody a krajiny €. OU-BA-OSZP3-2024/486689-002 zo dia
28.11.2024:
OU BA, ako dotknuty organ ochrany prirody a krajiny v sidle okresu, preto z hladiska
zaujmov chranenych zédkonom ¢. 543/2002 Z. z. sthlasi s vydanim rozhodnutia
v zli¢enom uUzemnom a stavebnom konani podla ust. zakona ¢. 50/1976 Zb.
za predpokladu:
1. Dosledného dodrzania koeficientu zelene v miere stanovenej uzemnym planom
alebo vyssej.
2. V sulade s ust. § 47 ods. (4) pism. a) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. sa na vyrub drevin
s obvodom kmena vic¢§im ako 60 cm vyzaduje suhlas podla ust. § 47 ods. (3)
vydany orgdnom ochrany prirody a krajiny v pdsobnosti miestneho uradu
Bratislava-Karlova Ves. Stavebny urad nerozhodne, kym neobdrzi pravoplatné
rozhodnutie organu ochrany prirody o vyrube, a jeho vyrokom bude viazany.
3. V pripade drevin ktoré nie su uréené na vyrub bude pri stavebnych alebo
vykopovych prac ziadatel’ postupovat’ v sulade s ust. § 47 ods. (1) zakona 543/2002
Z. z. tak aby,
3.1 predisiel poSkodeniu nadzemnych alebo podzemnych casti drevin, vykopové
prace ani zhutiiovanie pody nevykonaval v korennovom priestore (STN 83 7010), ak



to vo vynimoc¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit, vykopové prace sa musia
vykonévat rucne, pricom vykop sa nesmie viest’ blizSie ako 2,5 m od péty kmena.
3.2 navazky vykopovej zeminy neboli vykonavané blizSie ako 4 m od pna dreviny
ktora nie je urcend na vyrub.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie organu
Statnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2024/452206-002 zo diia 23.08.2024:

I. vyjadrenie

Stavebné objekty ,,SO 07 Predizenie (verejného) vodovodu DN 100, SO 09 Arealova

splaskova kanalizacia, SO 10 Pripojka splaskovej kanalizacie® maju charakter vodnej

stavby podl'a § 52 vodného zakona, a preto podliehaji povolovaniu podla § 26 vodného
zakona.

Uskuto¢nenie a uzivanie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:

1. Uskuto¢nenie objektov ,, Tepelné cerpadlo vzduch/voda* vyzaduje suhlas v zmysle § 7
ods. 1 pism. b) vodného zakona.

2. K ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podl'a ust. § 8a § 9
vyhlasky MZP & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona.

3. K ziadosti o vodopravne povolenie predlozit’ vyjadrenie BVS, a.s.

4. Do verejnej kanalizdcie mozno vypustat’ iba odpadové vody mierou znecistenia a
mnozstvom zodpovedajuce prevadzkovému poriadku verejnej kanalizacie v sulade
s § 23 zékona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach a
o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach.

5. Existujuce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

6. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’
zvIast opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

7. PoCas uskutociiovania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality (zne€isteniu)
povrchovych a podzemnych vod.

8. Toto vyjadrenie je podl'a § 73 ods. 18 vodného zakona zavdaznym stanoviskom a nie je
rozhodnutim podl'a zdkona

9. ¢ 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) a ani nenahrddza suhlas
na uskuto¢nenie povolenie zmeny na uskuto¢nenie predmetnej stavby.

10. V sulade s § 140b ods. (2) zdkona €. 50/1976 Z. z. o izemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zdkon), plati toto vyjadrenie aj
pre konania nasledujuce podl'a stavebného zdkona.

I1. suhlas

V zmysle § 27 ods. (1) pism. b) vodného zdkona na uskuto¢nenie stavebnych objektov

s nazvom: ,,Tepelné Cerpadlo vzduch/voda®, ktoré je sti€astou hlavnej stavby s nazvom:

,,3 RODINNE DOMY ISKERNIKOVA UL., MC BRATISLAVA-KARLOVA VES*,

pre investorov Martin Gajer, Palavskd 4, 831 02 Bratislava, Ing. Ingrid Kosibova,

Zeleninova 49, 851 10 Bratislava, Ing. Emil Kosiba, Moskovska 25, 811 08 Bratislava

Podmienky sthlasu:

1. Suhlas plati za predpokladu, ze nedojde ku zmendm v predloZenej projektovej
dokumentacii, ktora bola vypracovand v 06/2024 Ing. arch. Cubomir Mezovsky,
autorizovany architekt (Cast’ vykurovanie - Ing. Maridn Botka).

2. Pocas prevadzky je stavebnik povinny reSpektovat’ ustanovenia § 39 vodného zakona.



3. Pravidelne vykonavat' kontroly, skuSky tesnosti nadrzi a ich pravidelnu udrzbu
a opravu.

4. Pri uskuto¢iiovani stavby a néaslednom uzivani zabranit’ k Gniku nebezpecnych latok,
do pody, povrchovych a podzemnych vod.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie organu
odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2024/450158-002 zo diia 30.09.2024:
Z hladiska odpadového hospodarstva orgéan Statnej spravy odpadového hospodarstva
nema namietky k predmetnej stavbe za dodrzania nasledovnych podmienok:
Povodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podla zakona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. (1) zakona napr.:
zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov
odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona
o odpadoch,
viest’ a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,
ohlasovat’ udaje z evidencie prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, je podl'a § 77 ods. (3) zdkona povinny:

- stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materidlovo zhodnotit’ a
vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej
¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizaéné podmienky dovol'uju,
zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdévanych podla 14 ods. (1) pism. e)
zakona preukazatel'ny zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny
minimalne v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom.
odstranenie stavebnych materidlov obsahujucich azbest je mozné realizovat len
osobou opravnenou odstranovat’ azbestové materidly zo stavieb, ktorda ma
udeleny suhlas podla § 97 ods. (1) pism. b) =zdkona o odpadoch
/zneskodnovanie odpadov/, na ktoré nebol vydany sthlas podl'a pismena a).

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie orginu
odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OOP6-2025/351274-002 zo diia 08.01.2025:

Z hladiska

OU-BA-OOQOP, ako prislusny organ ochrany pol'nohospodarskej pddy podla ustanoveni
§§ 13 - 15 zékona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody
a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon
o ochrane pddy*), a ako prislusny organ ochrany pol'nohospodarskej pddy v zmysle
ustanovenia § 5 ods. (3) pism. e) zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
potvrdzuje, Ze pozemky parcela CKN parc. ¢. 3321/4, 3323/1, 3308, 3310/2, 3310/3,
3319/4, 3321/5, 3321/6, 3310/1, 3311/1, 3311/3, 3319/1, 3319/2, 3321/2, 3323/3, 3323/4,
3319/3 v k.. Karlova Ves o celkovej vymere 0,2854 ha, v KN evidované ako druh
pozemku ,,zahrada®, je sticast'ou plochy, na ktora bol udeleny suhlas s budicim moznym
nepolnohospodarskym pouzitim pol'nohospodarskej pddy listom ¢. 520/192/06, zo dna
27.03.2006 v ramci ,,Navrhu uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy*.

Podl'a zakona o ochrane pody pri kazdom obstaravani a spracovavani izemnoplanovace;j
dokumentécie sa musi dbat’ na ochranu najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody a vinic,
riadit’ sa z4dsadami ochrany pddy podla § 12 zdkona. Okrem inych zisad musi byt
dodrzana zasada nevyhnutnosti nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pddy
a odovodnenosti rozsahu.
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Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves ako cestny spravny organ, stanovisko ¢.
KV/DVP/1111/2025/1267/PN zo diia 24.04.2025:

Ziadame dodrziavat podmienky uréené Krajskym dopravnym indpektoratom
Policajného zboru v Bratislava zdviznym stanoviskom zo dna 26.08.2024 pod. ¢.
KRPZ-BA-KDI3-2024/005343-002 a zaviznym stanoviskom zo dna 30.10.2024 pod.
¢. KRPZ-BA-KDI3-2060-001/2024-S.

Ziadame dodrziavat’ podmienky zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
zo diia 02.10.2024 (MAGS OUIC 56322/2024-537710/Pet).

Upravy a zmeny oproti schvalenému rozsahu moze Ziadatel’ vykonat iba so suhlasom
cestného spravneho organu.

Povinnost'ou ziadatel’a je realizovat’ vjazd ako vyhrievani komunikaciu.

Povinnostou ziadatel'a je dodrziavat’ technické rieSenie vjazdu a vyjazdu podla
projektovej dokumentacie zjuna 2024 (vykres ¢. 06 — situdcia, dopravné rieSenie
z 06/2024 a vykres ¢.14 — detail vjazdu z 06/2024). Povinnost'ou Ziadatel'a je najskor
30 dni pred zacatim realizacie stavby predlozit’ projekt organizicie dopravy
na prerokovanie a odsthlasenie KDI pre potreby ur€enia trvalych a docasnych
dopravnych znaciek a dopravného zariadenia v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikécidch. Projekt organizicie dopravy docasnych dopravnych
znaCiek musi zaroven obsahovat presny termin realizacie prac a konkrétnu osobu
zodpovednu za dopravné znacenie.

Riesenie parkovania vozidiel, vyluéne podla priloZzenej projektovej dokumentacie
(na pozemku vlastnika nehnutel'nosti v pocte 14 parkovacich miest).

Pocas vystavby pozadujeme zabezpecit, v pripade znecistenia vozidiel stavby Cistenie
a udrzbu verejnej komunikécie Iskernikova.

Dodrziavat prislusné slovenské technické normy.

Ziadatel’ je povinny sa pri realizacii rozkopavkovych prac riadit’ a dodrziavat’ detaily,
ktoré urcuju Technické listy mesta Bratislava.

V pripade, ze dojde pri stavebnych pracach k naruSeniu alebo poskodeniu verejnej
komunikacie v danom useku komunikécie Iskernikova, je stavebnik povinny odstranit’
tieto Skody na vlastné naklady.

Vjazd nesmie zamedzit’ ani obmedzit’ plynuly odtok dazd’ovych vdd z komunikécie.
Pocas stavby zabezpecit’ bezpecné pristupy a vjazdy ku vSetkym objektom, ktorych sa
stavba dotkne.

Ziadame, aby ku diiu kolaudaéného konania bola stavba - miestna cesta Iskernikova
na pozemku reg. parc. ¢. 3651/462 k.u. Karlova Ves, k stavbe: ,,3 RD Iskernikova ul.,
Bratislava®, Karlova Ves, Bratislava, uzivania schopna a v stavebno-technickom stave,
bez zavad, vycistena od vSetkych necistot v zmysle bodu ¢. 14.

Stavebnik je povinny opravit’ ¢ast’ komunikacie Iskernikova minimélne v plnej Sirke
komunikacie, ktora je ohrani¢ena dizkou celého vjazdu k stavbe: ,, 3 RD Iskernikova
ul., Bratislava “, Karlova Ves, Bratislava, tak, aby bol predmetny usek pokryty novou
asfaltovou vrstvou.

Vzhladom na technické parametre komunikacie Iskernikova je potrebné dodrzat
pri vybudovani vjazdu k stavbe: ,,3 RD Iskernikova ul., Bratislava®, Karlova Ves,
Bratislava, polomery otacania vozidiel a rozhladové podmienky, tak je uvedené
v predlozenej projektovej dokumentécii.

Stavebnik je povinny listom oznamit zacatie stavebnych prac minimalne 7 pracovnych
dni pred zaCatim prac oddeleniu dopravy mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves.
Trvalé dopravné znacenie musi byt odsuhlasené Krajskym dopravnym inSpektoratom
aurCené¢ v operativne] dopravnej komisii pre urcovanie dopravnych znaciek
a dopravnych zariadeni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.
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-V pripade potreby poziadat’ prisluSny cestny spravny organ o povolenie na uzavierku
komunikacie.

. Ziadatel' sa tymto povolenim zavizuje, ze bude re$pektovat’ dopravné usmernenia,
schvalené cestnym spradvnym organom v zmysle zdkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej
premavke v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa
zakon o cestnej premavke vykonava.

-V pripade zvlaStneho uzivania verejného priestranstva pocas stavebnych prac (zabratie
priestranstva s kontajnermi, inymi stavebnymi materidlmi, technikou a i.) je potrebné
poziadat' o zaujatie verejného priestranstva v zmysle § 8 zdkona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov;

. Ziadatel' je povinny chranit Zivotné prostredie dodrzanim prislu§nych pravnych
predpisov VZN hl. m. SR Bratislavy ¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen a VZN
MC Bratislava-Karlova Ves ¢.2/2011 o dodrziavani ¢istoty a poriadku na uzemi MC
Bratislava-Karlova Ves.

- Pri vykopovych pracach postupovat’ v sulade so vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢islo 59/1999 o vykondvani rozkopavkovych
prac na uzemi mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, doplnenym vSeobecne zdviznym
nariadenim mestskej casti Bratislava-Karlova Ves ¢islo 7/2004 aso vSeobecne
zaviznym nariadenim mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢&islo 6/2015 v zneni
VZN ¢. 9/2015 o miestnych daniach a vykonavani rozkopavkovych prac na tzemi
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves.

-V pripade obmedzenia cestnej premavky stavebnymi pracami pozadujeme spracovat’
projekt organizacie dopravy, ktory bude nasledne predlozeny prisluSnému cestnému
spravnemu orgdnu a obci na prerokovanie a urenie dopravného znacenia v zmysle
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach v zneni neskorSich predpisov
s uvedenim presného terminu realizacie prac- dopravného obmedzenia, zodpovednou
osobou za docasné dopravné znacenie a dopravné zariadenia a telefonickym
kontaktom na zodpovednu osobu.

Upozoriiujeme, Ze Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves ako cestny spravny organ sa
vyjadruje tymto stanoviskom k zriadeniu vjazdu a vyjazdu kstavbe: ,3 RD
Iskernikova ul., Bratislava®, Karlova Ves, Bratislava, na miestnej komunikacii
Iskernikova zpozemku reg. parc. ¢ 3651/462 k.. Karlova Ves, Bratislava
na pozemok reg. parc. ¢. 3323/1, 3324 k.a. Karlova Ves, Bratislava zmysle
predlozenej projektovej dokumenticie zjuna 2024. Zuvedeného vyplyva, ze
stanovisko cestného spravneho organu k zriadeniu vjazdu a vyjazdu, nenahradza
ohlasenie stavebnych prac (rozkopavkového povolenia).

e Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko zo dia 07.08.2024:

- Pripojenie nového odberu el. energie pre 3 RD bude mozné zrealizovat’ vybudovanim
2 x nového NN kablového distribuéného vedenia kdblom NAYY-J 4 x 240 mm?
z existujucej TS 1552-000 do navrhovanej skrine SR HASMA.

- Koncové odbery el. energie budu napojené kablovou pripojkou zo skrine SR HASMA
a merania odberu budu sustredené v skupinovom rozvadzaci RE na hranici pozemku,
v mieste verejne pristupnom.

-V zauyjmovom tuzemi na dotknutych parcelach sa nachadzaji podzemné elektrické
kablové vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

- Pred spracovanim projektovej dokumentdcie pre stavebné konanie je potrebné
existujuce inZinierske siete vytygit. Ziadost' o vyty¢ovanie sieti WN, VN, NN podajte
prostrednictvom elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti (v ¢asti Objednanie
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sluzieb distribticie). Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribucna, a.s.

- Stavebnik je povinny reSpektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenské distribu¢na, a.s. a ich ochranné padsma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo posSkodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat ochranné
pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43 Zakona o energetike

¢. 251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby

a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby

moézu prist do styku. Zodpovednd osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie

(oboznémenie) vsetkych osdb vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe

o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

e Zapadoslovenska distribucna, a.s., stanovisko zo dia 22.04.2025:

- Stavba a jej stavebné objekty, sa nachadzaju v blizkosti a aj v ochrannom pdsme
nadzemného vedenia VVN.

- Posudzovana objektova skladba Stavby :

SO 05 Areédlovy rozvod NN, SO 06 Arealovy vodovod, SO 09 Areédlova splaSkova
kanalizacia, SO 10 Pripojka splaskovej kanalizicie (vratane CS SPL) - objekty sa
nachadzaji v ochrannom pasme vedenia VVN a aj mimo ochranného pasma ako
podzemnd stavba - bez pripomienok. Pre d’al§i stupen PD je potrebné doplnit’
podmienky realizécie prac, ktoré st uvedené v Casti vSeobecné sthrnné podmienky
tohto stanoviska.

- SO 01azSO 03 RD A, B, C - objekty sa nachadzaju mimo ochranného padsma vedenia
VVN - bez pripomienok.

- Objektom posudzovania je aj SO 11 Spevnené plochy a pristupova cesta. Tu musi byt’
zachovana také troven (niveleta), ktora nezmensuje zvisli vzdialenost’ od elektrickych
vodi¢ov nadzemného vedenia VVN.

- K predlozenému projektu vyddvame podmienecné suhlasné stanovisko. Podmienky
uvedené v tomto stanovisku Ziadame zapracovat’ do d’alSich stupniov projektove;
dokumentécie pre pouZitie v stavebnom konani, realizécii stavby a nasledne kolaudécii
stavby ako aj do vSetkych povolovacich dokumentov alebo dokladov umoziujicu
realizéciu stavby.

- Dovol'ujeme si upozornit, Ze na priestor v ochrannom pasme sa vztahuji obmedzenia
vyplyvajice zo zakona €. 251/2012 o energetike a st uvedené v § 43. V zmysle
uvedeného zdkona je ochranné pasmo definované ako priestor v bezprostrednej
blizkosti elektroenergetického zariadenia, ktory je ur€eny na zabezpecenie spolahlivej
a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia osdb a majetku.
Pre nadzemné vedenie VVN je ochranné pasmo priestor vymedzeny zvislymi
rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodic¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiCov
pri napiti od 35 kV do 110 kV vratane je 15 m. Do tohto priestoru spadé aj pas zemia
pod elektrickym vedenim. V ochrannom pasme je zakazané: zriadovat stavby,
konstrukcie a skladky, vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m,
pouzivat osobitne tazké mechanizmy, zriadovat parkovacie alebo odstavné plochy
pre strojné mechanizmy a motorové vozidla, vykonéavat’ bez predchadzajiceho stihlasu
prevadzkovatel'a elektrického vedenia zemné prace a iné Cinnosti, ktoré by mohli
ohrozit’ elektrické vedenie, spol'ahlivost’ a bezpecnost’ prevadzky, pripadne stazit’
pristup k elektrickému vedeniu. Podl'a § 43 ods. (14) d’alej plati, Ze zriad'ovat’ stavby
v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia moZno iba po predchadzajlicom
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suhlase prevadzkovatel'a stistavy. Stihlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby
v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre uzemné
a stavebné konanie.

Pocas realizacie stavby ziadame dodrziavat obmedzenia, pri ktorych je potrebné
dodrzat’ bezpecné vzdialenosti strojnych mechanizmov a zariadeni, montovanych
konstrukcii od koridoru ochranného pasma a samotného nadzemného vedenia VVN.

V priestore ochranného pasma nadzemného vedenia VVN nie je mozné zriadit
stavebny dvor, skladku alebo ulozisko materidlu (ani docasne) alebo parkovacie
miesta pre stavebné stroje a vozidla.

Ak to charakter a povaha prac vyzaduje a prace budu prebiehat’ aj v ochrannom pasme
a pod nadzemnym elektrickym vedenim VVN v prevadzke - pod napétim, tak vsetky
tieto prace sa budu realizovat’ na ,,B-prikaz” pod dozorom odborne spdsobilej osoby
zhotovitela prac. Odborne spdsobila osoba na tento ucel disponuje platnym
osvedcenim o Odbornej sposobilosti elektrotechnika na riadenie ¢innosti v zmysle
vyhlasky MPSV SR ¢. 508/2009, (§ 23 bez obmedzenia potrebny na ,,B-prikaz"
na 110 kV). Vydanie ,,B-prikazu* na prace v blizkosti vydava povereny zamestnanec
Timu prevadzky VVN.

e Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢. 0187802024/40201/Mev
zo dia 09.06.2025:

L

II.

Z hl'adiska situovania navrhovanej stavby

V Gzemi navrhovanej stavby sa nachadzaji zariadenia BVS, ktoré Ziadame
reSpektovat’ vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z.
,O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach" verejny vodovod DN8O - 1,5 m
od okraja potrubia vodorovne na obidve strany vodovod DN50, kanalizacia DN300 -
BVS neprevadzkuje

Vytycéenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne je
mozné objednat’ cez podatelitu BVS na zdklade objednavky na prace (tlacivo
na webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach). Sucastou
objednavky musi byt situicia z GIS-u BVS, ktort je mozné ziskat’ na ktoromkol'vek
kontaktnom centre BVS.

V trase vodovodu kanalizacie vratane pasma ochrany je zakdzané vykonavat’ zemné
prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ reklamné
tabule, billboardy, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykondvat’ ¢innosti,
ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré
by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiestiiovat skladky,
vykonavat’ terénne Upravy a podobne.

Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorove] uprave vedeni
technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

Do tzemného rozhodnutia Ziadame v zmysle § 19 ods. (2) a (4) zékona ¢. 442/2002
Z.z. uviest vymedzenie budliceho pasma ochrany navrhovanych verejnych
inZinierskych sieti.

P4dsma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranich
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti 1,8 m pri verejnom
vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane.

Z hl'adiska zdsobovania pitnou vodou
Z bilan¢ného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu BVS mozné. Verejny vodovod mdze mat’ funkciu zdroja poZziarnej vody,
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nenahradza vSak poziarny vodovod. V pripade poziaru nemozeme garantovat’ potrebné
mnozstvo vody a pozadovany pretlak pri napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu
siet’.
Z hladiska majetko-pravnych vzt'ahov uvadzame, ze vykon odbornej prevadzky
existujuceho verejného vodovodu DN80, na ktory sa navrhovany verejny vodovod
DN100 pripdja, zabezpecuje BVS na zaklade ZOP ¢. 20/2005 s vlastnikom verejného
vodovodu Mestska €ast’ Bratislava-Karlova Ves.
Z hladiska koncepcie nemame pripomienky. Navrh zohl'adiiuje rozsirenie verejného
vodovodu v danom tzemi.
Z hladiska technického riesenia mame nasledovné pripomienky:
Verejny vodovod ziadame navrhovat v sulade s STN 755401, STN 736005
a Standardami vodovodnej siete v podmienkach BVS. Projekt vratane klada¢skej
schémy ziadame predlozit’ na posudenie Divizii distribicie vody BVS.
Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z.
,O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach" situovat vo verejnych
komunikaciach, resp. do verejne pristupného koridoru so Sirkou a nosnostou
povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujucich vykon prevadzky.
Vodovodnu pripojku vratane vodomernej Sachty ziadame riesit’ v sulade so zdkonom
¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alsich
zadkonov, za sucasného dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov
a v sulade s dokumentom ,,Technické podmienky pripojenia nehnutel'nosti na verejny
vodovod a technické podmienky zriadenia a odstranenia vodovodnej pripojky
v podmienkach Bratislavskej vodérenskej spolo¢nosti, a.s., ktory je dostupny
v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

II1. Z hl'adiska odkanalizovania

Z bilan¢ného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby do verejnej kanalizécie
BVS mozné len v rozsahu splaskovych vod. Zariadenia na odvadzanie vod
z povrchového odtoku do vsakovacich zariadeni Zziadame rieSit na podklade
skuto¢nych hydrogeologickych podmienok tzemia.
Z hl'adiska majetko-pravnvch vztahov uvddzame, ze navrhovana tlakova kanaliza¢na
pripojka sa pripaja na verejn kanalizdciu DN300 v ulici Hlavacikova, ktora nie je
v majetku ani prevadzke BVS. V zmysle listu GIB ¢ 218/2024/JT zo dia 3.9.2024
Magistrat hl. m. SR ako pravdepodobny vlastnik verejnej kanalizacie musi poziadat’
BVS o uzatvorenie zmluvy o odbornom vykone prevadzky pripadne zmluvy
0 odovzdani VK do majetku BVS.
Z hl'adiska koncepcie mame nasledovné pripomienky:
.V zmysle UPN zény DIhé diely 4-5 — navrh rieSenia, je planované
pre odkanalizovanie rieSené¢ho uzemia vybudovat verejnii kanalizaciu DN300
v ulici Komonicova so zalstenim do kanaliza¢ného zbera¢a AVIII 8 v Devinske;j
ceste.
- Nakolko predlozeny névrh odkanalizovania 3 rodinnych domov nie je
koncepény a nezohladiiuje pldnované rozsirenie verejnej kanalizacie v uzemi
s predloZzenym rieSenim odvadzania splaskovych odpadovych vod z buducej
vystavby suhlasime iba ako s docasnym rieSenim do doby vybudovania
a majetko-pravneho vysporiadania verejnej kanalizacie v Komonicovej ulici.
Z hladiska technického rieSenia mame nasledovné pripomienky:
- Kanaliza¢né pripojky Ziadame navrhovat’ v stilade s STN 756101, STN736005
a dokumentom ,,Technické podmienky pripojenia nehnutelnosti na verejna
kanalizaciu a technické podmienky zriadenia a odstranenia kanalizacnej pripojky
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v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.", ktory je dostupny
v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk
Nesuhlasime so zaustenim vytlaku DN80 do verejnej kanalizacie DN300
v Hlavacikovei. Pred zatstenim navrhovaného vytlaku Zziadame vybudovat
reviznu Sachtu (max. 10 m min. 1,7 m od miesta zatstenia do existujucej
gravitatnei kanalizacie). Gravitacnu cast’ pripojky DN150 je nutné zaustit
do potrubia DN300.

1V. Z hl'adiska budticej prevadzky

V zmysle § 3 ods. (2) zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z.
oregulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon €. 442/2002 Z.z.") mdze byt vlastnikom verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie len subjekt verejného prava, pricom podmienkou vydania izemného
rozhodnutia je Zmluva o budicej zmluve o prevode vlastnickeho prava dotknutej
stavby medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava (obec, zdruZenie obci,
pravnické osoba s majetkovou tucast'ou obce) a nasledne podmienkou pre vydanie
uzivacieho povolenia je uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi
vlastnikom stavby a subjektom verejného prava.

+ V pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS,a.s. ziadame pred vydanim
uzemného rozhodnutia uzavriet' Zmluvu o budicej zmluve o prevode vlastnictva
VHS na BVS,a.s.

« V pripade, ze Zmluva o budlcej zmluve o prevode vlastnictva k VHS bude
uzavretd s inym subjektom verejného prava, odliSnym od BVS, as., je tento
subjekt verejného prava povinny pred vydanim stavebného povolenia uzavriet
s BVS, a.s. Zmluvu o buducej zmluve o odbornom vykone prevadzky verejného
vodovodu.

Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky
pripadne do majetku je splnenie vyssie uvedenych technickych podmienok.
Upozoriiujeme, ze k DSP sa vyjadrime az po predlozeni platného wzemného
rozhodnutia vydaného na podklade vyjadrenia BVS a Zmluvy o buducej zmluve
o prevedeni vlastnickeho prava na vodnu stavbu v stilade s Novelou Zak. €. 442/2002
Z.z. Nedodrzanie podmienok vyjadrenia k DUR a Standardov vodovodnej siete
v podmienkach BVS pri navrhu projektovej; dokumentécie k stavebnému povoleniu,
modze byt dovodom na vydanie nestthlasného stanoviska k dokumentacii pre vydanie
stavebného povolenia.

Dalsi stupen projektovej dokumentacie ziadame predlozit’ na vyjadrenie BVS.

Slovensky plynarensky priemysel — distribuicia, vyjadrenie . TD/NS/0538/2024/S¢

zo diia 04.09.2024:
VSEOBECNE PODMIENKY:

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zaCatim vykonavania inych ¢innosti je
stavebnik povinny poziadat’ SPP-D o vyty€enie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),

v zaujme predchadzania poskodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribuc¢nej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

stavebnik zabezpe¢i vypracovanie projektove] dokumentacie pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok
uvedenych v tomto vyjadrent,
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stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit projektovu

dokumentéciu pre Gcely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych pravnych

predpisov, na posudenie SPP-D,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

« reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

« pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a
TPP 906 01,

« zabezpeCil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby
vo vztahu k existujucim plynarenskym zariadeniam,

+ zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.

OSOBITNE PODMIENKY:

je potrebné dbat’ hlavne na krizovanie a stubeh s distribuénym plynovodom - ochranné
a bezpecnostné pasma (hlavne podl'a TPP 906 01)

e Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave,
Krajsky dopravny inSpektorat, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-2024/005343-002
zo dia 26.08.2024:

Zasah stavby do prilahlych pozemnych komunikacii ako aj chodnika pozadujeme
najneskor 30 dni pred zacatim realizacie stavby predlozit’ projekt organizacie dopravy
na odsthlasenie KDI KR PZ v BA pre potreby urcenia trvalych ako aj docasnych
dopravnych znaciek a dopravného zariadenia v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch. Projekt organizacie dopravy docasnych dopravnych
znaciek musi zarovenn obsahovat’ presny termin realizdcie prac a konkrétnu osobu
zodpovednu za dopravné znacenie,

KDI KR PZ BA v sulade so zdkonom NR SR ¢. 171/1993 Z. z. 0 PZ v zneni
neskorSich predpisov nema k predloZenej projektovej dokumentécii ziadne dalSie
pripomienky, ale vyhradzuje si zavdzné pravo na zmeny svojho stanoviska a stanovit’
dodatocné podmienky alebo uloZené zmenit’ v pripade pokial’ to budu vyzadovat
naliechavé okolnosti bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky, ako aj v pripade
verejného zaujmu.

e Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Povodie Dunaja, odStepny zavod,
vyjadrenie ¢. SVP 16365/2024/2 zo diia 30.08.2024:

Navrhovana stavba nezasahuje do pobreZnych pozemkov Ziadneho naSou organizaciou
spravovaného toku a nie su ani priamo dotknuté pozemky a zariadenia vo vlastnictve
alebo v sprave naSej organizacie.

Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a
o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon). Vystavbou a prevadzkou nesmie ddjst’ k zhorSeniu, resp. k znecisteniu
kvality povrchovych a podzemnych vod.

Pred zacatim stavebnych prac odporticame vytyc¢it’ vSetky jestvujlice inzinierske siete.
V zmysle § 52 vodného zékona je vodovod, splaSkova a dazd’ova kanaliz4cia vodnou
stavbou a je na fiu potrebné povolenie Statnej vodnej spravy (§ 26 ods. (1) vodného
zdkona). Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod (vsaky) je
vzmysle § 21 ods. (1) pismeno d.) vodného zakona takisto potrebné povolenie
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prislusného organu statnej vodnej spravy, kde je potrebné predlozit’ hydrogeologicky
posudok, ktory zhodnoti dostatoénti kapacitu navrhnutych vsakovacich zariadeni
na infiltraciu dazd’'ovych vod do podlozia a ur¢i ich vplyv na kvalitu vodného utvaru
podzemnych vod v sulade s § 37 vodného zdkona.

- Pri névrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazd’ovymi
vodami) v danom uzemi, pozadujeme pri vypoctoch potrebného objemu vsakovacich
objektov pouzit’ min. 50 - ro¢ni navrhova privalovu zrazku trvajucu 120 minut (p -
0,02, q - 80,6 Ls".ha'!) a sti¢initel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii
K = 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku.
Uvedena sprisnend poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajiucej klimatickej zmeny
a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva vzniku lokélnych
zaplav.

- Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo findle navrhnut¢ a nasledne
zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani pocas
privalovych zrazok.

- Precistovanie dazd’ovych vod z parkovacich miest Ziadame zabezpecovat' v sulade
s nariadenim vlady SR €. 269/2010 Z. z. Dazd'ové vody musia byt precistené v ORL
na hodnoty s obsahom menej ako 0,1 mg/l NEL.

- NaSa organizdcia nepreberd Zziadnu zodpovednost' za pripadné Skody suvisiace
s nefunk¢nost’ou systému odvadzania dazd’ovych vod.

- Dal§i stupen projektovej dokumentécie ziadame predloZit’ na vyjadrenie.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavizné stanovisko ¢. Z-PUSR-000391/2025

zo dna 07.01.2025:

-V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac a podla § 40 ods. (2) a (3) pamiatkového zakona ozndmi nalez KPU BA a nélez
ponechd bezo zmeny az do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou.

Osobitné podmienky:

1.

V projektove; dokumentacii pre stavebné povolenie vyznalit presné umiestnenie
vonkajSich jednotiek tepelnych cerpadiel na strechdch objektov a predlozit' hlukovu
Studiu vplyvu navrhovaného rieSenia na susedné nehnutelnosti v suvislosti s moznym
prekroc¢enim pripustnej hladiny hluku (s pripadnym navrhom opatreni).

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie predlozit detailny navrh
vsakovacieho systému pre odvedenie dazdovych vod vsulade so zavermi
hydrogeologického posudku (ktory vypracoval RNDr. Ivan Vlasko v aprili 2024).

Do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie zapracovat’ konkrétne primerané
opatrenia na predchadzanie havarii a negativneho vplyvu rieSenia odvedenia splaskovych
vod precerpavanim.

II1. Platnost’ uzemného rozhodnutia:

Podla § 40 ods. (1) stavebného zdkona rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky

odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’; nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tychto lehotach

1.

podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

Podla § 40 ods. (3) stavebného zdkona cas platnosti izemného rozhodnutia moze
stavebny trad prediZit na ziadost’ navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty (avsak
o ziadosti na prediZenie jeho platnosti musi byt pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim
dvojroénej zékonnej lehoty vratane odvolacieho konania). Cas platnosti uzemného
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rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté tzemie schvaleny uzemny plan zony,
ktory riesi predmet izemného rozhodnutia.

2. Podla § 40 ods. (4) stavebného zakona izemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

3. Podla § 41 ods. (1) stavebného zadkona, mdze stavebny urad z podnetu navrhovatela
nahradit’ izemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym uzemnym rozhodnutim, ak to
umoziuje uzemnoplanovacia dokumentacia alebo iné podklady pre izemné rozhodnutie
alebo podmienky v uzemi.

IV. Namietky ucastnikov konania:
Stanoviska dotknutych organov nie su protichodné, s vydanim uzemného rozhodnutia
suhlasia za dodrzania ich stanovenych podmienok.

V Uzemnom konani o umiestneni stavby boli podané namietky tc¢astnikov konania:

1) Marian Krajcirovi¢, Haburska 49C, 821 01 Bratislava, dorucené dia 09.12.2025

2) Robert Ondrejkovic, Beniadicka 3008/17, 851 06 Bratislava, v zastipeni: LEGATE, s.r.o.,
Dvoidkovo nabrezie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909, dorucené diia 18.12.2025

3) Klinika pohybovej mediciny, s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO:35 959
541 v zastapeni: LEGATE, s.r.o., Dvoiakovo nabrezie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO:
35 846 909, dorucené dna 18.12.2025

4) Podotech s. r. o., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO: 45591 041, v zastupeni:
LEGATE, s.r.o., Dvorakovo nébreZie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909, doru¢ené
dna 18.12.2025

5) Robert Sadloni, Komonicova 17, 841 05 Bratislava, v zastipeni: keramika.sk, s.r.o.,
969 01 Bansky Studenec 129, ICO: 47 617 039, dorucené dita 09.01.2026

Rozhodnutie 0 namietkach ucéastnikov konania:

1) Néamietkam, ktoré podal ucastnik konania: Marian Kraj¢irovic, stavebny urad v rozsahu
bodu 1. vyhovuje, v rozsahu bodu 2. vyhovuje, v rozsahu bodu 3. zamieta, v rozsahu
bodu 4. zamieta a v rozsahu bodu 5. zamieta;

2) namietkam, ktoré podal Ucastnik konania: Robert Ondrejkovi€, v zastupeni: LEGATE,
s.r.0., stavebny urad v celom rozsahu zamieta;

3) namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Klinika pohybovej mediciny, s. r. o.,
v zastupeni: LEGATE, s.r.o., stavebny turad v celom rozsahu zamieta;

4) namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Podotech s. r. 0., v zastupeni: LEGATE, s.r.o.,
stavebny urad v celom rozsahu zamieta;

5) namietkam, ktoré podal i¢astnik konania: Robert Sadlon, v zastipeni: keramika.sk, s.r.o.,
stavebny urad v celom rozsahu zamieta.

Odovodnenie

Stavebny trad prijal dna 31.12.2024 navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby
stavba s naizvom: ,,3 rodinné domy Iskernikova ul., MC - Bratislava-Karlova Ves*
stavebny objekt: SO 01 - RD A Hlavny objekt
SO 02 - RD B Hlavny objekt
SO 03 - RD C Hlavny objekt
SO 04 - Distribu¢ny kablovy rozvod NN
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SO 05 - Pripojka NN, arealovy rozvod NN
SO 06 - Arealovy vodovod
SO 07 - PrediZenie (verejného) vodovodu DN100
SO 08 - Arealova dazd’ova kanalizacia
SO 09 - Arealova splaskova kanalizacia
SO 10 - Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 11 - Spevnené plochy a pristupova cesta
SO 12 - Terénne a sadové upravy,

miesto stavby: lokalita — Iskernikova ul., DIhé Diely,
na pozemkoch parc. ¢. 3321/4, 3307, 3308, 3309, 3310/2, 3310/3,
3319/4, 3320, 3321/5, 3321/6, 3323/1, 3310/1, 3311/1, 3311/2, 3311/3,
3319/1, 3319/2, 3321/2, 3323/3, 3323/4, 3309, 3319/3 a 3322,
v katastralnom tuzemi Karlova Ves, Bratislava (d’alej len ,,k.u. Karlova
Ves®),

navrhovatel’a: Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3,
Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1,
Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59,

v zastlpeni: spolo¢nost’ Ing. Pavol Bobula — IPB, Orenburska 17A, 821 06 Bratislava
214,1C0: 31 075 592.

Podla vypisu z listu vlastnictva €. 5743 vlastnikom pozemku parc. €. 3321/4 k..
Karlova Ves je:
1) Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3 v podiele 2/3
2) Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1 a
Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59 v podiele 1/3.

Podla vypisu z listu vlastnictva €. 2098 vlastnikom pozemku pare. €. 3307, 3308, 3310/2,
3310/3, 3319/4, 3321/5, 3321/6 k.u. Karlova Ves je:
1) Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1 a
Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59 v podiele 1/1.

Podl'a vypisu z listu vlastnictva €. 5735 vlastnikom pozemku parc. €. 3323/1 k.u. Karlova
Ves je:
1) Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3 v podiele 363/544
2) Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1 a
Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59 v podiele 181/544.

Podrla vypisu z listu vlastnictva €. 2100 vlastnikom pozemku pare. €. 3310/1, 3311/1, 3311/2,
3311/3, 3319/1, 3319/2, 3321/2, 3323/3, 3323/4, k.0. Karlova Ves a stavby zahradnej chaty
so sup. €. 6318 stojacej na pozemku parc. ¢. 3311/2 k.. Karlova Ves je:

1) Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3 v podiele 1/1.

Podl'a vypisu z listu vlastnictva €. 2099 vlastnikom pozemku pare. €. 3309 k.a. Karlova Ves
a stavby zahradnej chaty so sup. €. 6293 stojacej na tomto pozemku je:
1) Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3 v podiele 1/1.

Podl'a vypisu listu vlastnictva €. 5734 vlastnikom pozemku pare. €. 3319/3 k.a. Karlova Ves

je:
1) Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3 v podiele 1/1.
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Podl’a vypisu z listu vlastnictva €. 2103 vlastnikom pozemku parc. €. 3322 k.u. Karlova Ves
je:
1) Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3 v podiele 1/1.

Diiom podania navrhu bolo zacaté izemné konanie o umiestneni stavby.

Predlozeny navrh spolu s prilohami neposkytoval dostato¢ny podklad pre posudenie
navrhu, a preto stavebny urad vyzval navrhovatel'a vyzvou s rozhodnutim o preruseni konania
&. KV/SU/408/2025/3404/ZM zo diia 04.02.2025, na doplnenie podania v uréenej lehote.

Dia 28.07.2025 navrhovatel' poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie néavrhu.
Stavebny urad prediZil lehotu na doplnenie podania listom &. KV/SU/408/2025/16904/ZM
zo diia 12.08.2025. Lehota bola predizena do 30.09.2025.

Stavebny urad prijal dia 20.08.2025 oznamenie o zmene trvalej a doru¢ovacej adresy
ucastnikov konania, ktoré doruéili:

= Ing. Martin Krajcirovi¢, Haburska 49C, 821 01 Bratislava
= Marian Kraj¢irovi¢, Haburska 49C, 821 01 Bratislava
= Magdaléna Krajcirovicova, Haburska 49C, 821 01 Bratislava.

Diia 30.09.2025 navrhovatel' poziadal o opitovné prediZenie lehoty na doplnenie
navrhu.  Stavebny urad predizil lehotu na  doplnenie podania listom &
KV/SU/408/2025/19978/AF zo diia 18.10.2025.

Navrhovatel' svoje podanie niekol’ko krat doplnil. Po poslednom doplneni podania
stavebny pokracoval v konani.

Stavebny trad oznamil listom & KV/SU/408/2025/23724/AF zo diia 17.11.2025
zaCatie uzemného konania vo vyssie uvedenej veci zndmym ucastnikom konania a dotknutym
organom, ktorym zaroven upustil od Gstneho pojednavania spojené¢ho s miestnym zistovanim
a stanovil lehotu na uplatnenie namietok najneskér do 7 pracovnych dni odo dita dorucenia
oznamenia. Stavebny Urad vyhodnotil okruh tcastnikov konania podla platného pravneho
stavu v sulade s § 34 stavebného zdkona v rozsahu, v akom sa povolovand stavba moze
priamo dotykat’ ich vlastnickych alebo inych prav k pozemkom alebo stavbam, ako aj
k susednym pozemkom a stavbam. Vzhladom na velky pocet ucastnikov konania bolo
oznamenie o zacati izemného konania o umiestneni stavby doru¢ované verejnou vyhlaskou
v sulade s § 36 ods. (4) stavebného zakona.

Stanoviskd dotknutych organov nie su protichodné, s vydanim tzemného rozhodnutia
stihlasia za dodrZania ich stanovenych podmienok.

Namietky ucastnikov konania:

V tizemnom konani o umiestneni stavby boli podané namietky ti¢astnikov konania:

1) Maridn Krajcirovic, Haburskd 49C, 821 01 Bratislava, ndmietky dorucené dia
09.12.2025:
1.
Chybna dorucovacia adresa:
20.8.2025 bola dorucena informdcia na stavebny urad do spisu p. Gajera a p. Vickovej
o zmene trvalého bydliska Mariana Krajcirovica a Magdalény Krajcirovicovej. Napriek
tomu je v Oznameni o zacati uzemného konania uvedend zld adresa a listy
0 Oznameni boli teda mylne zaslané asi na staru adresu. Spravna adresa: Haburska 49C,
821 01 Bratislava.
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2.

Novovybudované inZinierske siete krizuju moju pripojku vody k p. ¢. 3317 zo Sachty
na krizovatke Iskernikovej a Komonicovej ul. Zaroven nové ochranné pasmo nového
vodovodu stavebnika prekryva uz ochranné pasmo el. kabla patriaceho ZSDIS. S tymto sa
musi BVS, a.s. , alebo ZSDIS, a.s. vysporiadat’ a akceptovat, Ze pokial preberie do spravy
stavebnikov vodovod, kanalizaciu (BVS, a.s.) popripade vybuduje nové pripojenie el.
kabla (ZSDIS, a.s.), aby svojim ndarokom na ochranné pdasmo neobmedzovali uz skor
vybudované inzinierske siete a ich majitelov v pripade opravy, alebo vymeny, hlavne uz
spominaného vodovodu, ktory nie je v sprave BVS, a.s.. Tak isto ziadam, aby stavebnik
neohrozil uz existujuce inzinierske siete.

3.

Je obvyklé, Ze sa vyzaduje pri vystavbe planovanej novej bytovej budovy dodrzanie
odstupu od susedného pozemku min. 3,5 m, aj ked tam doposial’ ind bytova budova
nestoji. Ide o slusnu obvyklost, ktora predpoklada, Ze pokial’ susedny pozemok je podla
uzemného planu vhodny na vystavbu bytovej budovy, tak sa dodrzi obojstrannad
vzdialenost' 3,5m. Zdkon 532/2002 Z.z. § 6 pise, Ze v stiesnenych podmienkach moze byt
mensia vzdialenost, ¢o v tomto pripade nie je nutné, nakolko stavebnik medzi RD A a RD
B ma vzdialenost az 8m. Natlacenie stavby rodinny dom A na moj pozemok p. ¢. 3317 nie
je Ziaduce a posobi negativne na ucel, na ktory ho vyuzZivam a v buducnosti planujem
vyuzivat.

4.

Z projektovej dokumentdacii nie je jasné, kde presne bude umiestnené tepelné cerpadio,
v akej vyske a na ktoru stranu bude otoceny vyduch ventildtora. Aj to mozZe negativne
ovplyvnit uzivanie mojej nehnutelnosti.

5.

Umelé navysenie tzv. ,,nuly “ 0,000 na 209,90 m.n.m. pri rodinnom dome A az o cca Im -
1,5m v neprospech mojho pozemku p. ¢. 3317. Na hranici s mojim pozemkom sa
nadmorska vyska pohybuje 209,00 m.n.m. Pri vzdialenosti 3m od hranice pozemku ma
stavebnik aktudlne nadmorsku vysku 208,50 m.n.m. nakolko pozemok je vo svahu.
Pri 17m Sirokej stavbe rodinné domu A, kde stavba prekryje celu spodnu sSirku mojho
pozemku, je toto navySenie aj ked o 1 m v neprospech presinenia mojho pozemku hlavne
v zimnych mesiacoch. Tu opdt zopakujem, Ze stavebnik ma dost siroky a dlhy pozemok,
aby takymito , nepatrnymi“ posunmi obmedzoval susedny pozemok, na ktorom sa
v buducnosti tiez bude stavat. Preto s takymto umiestnenim objektu rodinného domu A
nemozem suhlasit’ a teda ani s vydanim uzemného konania pre umiestnenie stavby.

Stavebny urad dokladne postdil podané namietky ucastnika konania Maridna
Krajéirovi¢a. Stavebny trad sa podrobne zaoberal vSetkymi bodmi namietok
k izemnému konaniu a vyhodnocuje ich nasledovne:

1.

Stavebny trad prijal dia 20.08.2025 ozndmenie o zmene trvalej a dorucovacej adresy
ucastnikov konania, ktoré dorudili:

= Ing. Martin Kraj¢irovi¢, Habursk4 49C, 821 01 Bratislava

= Marian Krajcirovi¢, Haburskad 49C, 821 01 Bratislava

= Magdaléna Kraj¢irovi¢ova, Haburska 49C, 821 01 Bratislava.
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Avsak stavebny urad pri pisani adresy vychadzal z vypisu z listu vlastnictva ¢. 2101,
v ktorom je uvedend adresa: Medvedovej 19, 851 04 Bratislava, povazujic adresu
za spravnu, ked’ze ide o dolezitu tradnu listinu.

Vzhl'adom na to, Ze listiny su v tomto konani dorucované verejnou vyhlaskou, uvedenim
neaktudlnej koreSpondenc¢nej adresy nebol ucastnik konania obmedzeny na svojich
procesnych pravach. V tomto rozhodnuti je adresa uvedena.

2.

K umiestneniu inzinierskych sieti — rozvodov vody a rozvodov kanalizacie sa vyjadril
spravca tychto sieti: Bratislavska vodarenskd spolo¢nost, a.s., vyjadrenie ¢.
0187802024/40201/Mev zo dia 09.06.2025, ktoré¢ je citované v bode 9. vo vysSie
uvedenych podmienkach tohto rozhodnutia.

K umiestneniu inzinierskych sieti — rozvodov elektriny sa vyjadril spravca tychto sieti:
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., stanovisko zo dna 07.08.2024, ktoré je tiez citované
v bode 10. vo vyssie uvedenych zaviznych podmienkach tohto rozhodnutia.

Stavebny urad uviedol vbode 9.vysSie uvedenych zavidznych podmienkach tohto
rozhodnutia povinnost’ bude dbat’ na to, aby svojou stavebnou ¢innost’ou neohrozil Ziadne
existujliice inzinierske siete.

3.

Néamietky uvedené vbode 3. st Cciastocne konStatovanim a CiastoCne strunym
zhodnotenim situacie v dotknutom tizemi.

Namietajuci chybne poukazuje na zdkon 532/2002 Z.z., pri¢om uvedené ustanovenie § 6
o odstupovych vzdialenostiach pre predmetom ,,Vyhlasky 532/2002 Z.z.%.

Podl’a § 6 ods. (1) Vyhlasky 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia (dalej len
., Vyhlaska ) Odstupy stavieb

(1) Vzdjomné odstupy stavieb musia spliiat poziadavky urbanistické, architektonické,
Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych vod,
ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné
osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umozZiovat
udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie
uzemia a c¢innosti, ktoré suvisia s funkcnym vyuzivanim vuzemia.

Podla § 6 ods. (3) Vyhlasky 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia

Odstupy stavieb

(3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost' medzi nimi
nesmie byt menSia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolocnych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

Podla § 6 ods. (4) Vyhlasky 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia

Odstupy stavieb

(4) V stiesnenych uizemnych podmienkach mozno vzdialenost' medzi rodinnymi domami
znizit' az na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su okna obytnych miestnosti;
v tychto pripadoch sa nevyzZaduje dodrzanie vzdialenosti od spolocnych hranic pozemkov
podla odseku (3).

Najkratsia vzdialenost’ navrhovanej stavby od hranice susedného pozemku parc. €. 3317
k.u. Karlova Ves je 3100 mm. Navrhovand vzdialenost 3100 mm je v sulade
s ustanoveniami vyhlasky. Vzhl'adom na to, Ze na protil'ahlej stene navrhovanej stavby
budu okné zo schodiska, z 2 kapel'ni a vchodovych dveri do domu, a tieto oknd nie su
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2)

3)

4)

okna z obytnych miestnosti, umiestnenie stavby rodinného domu RD A spiia poziadavky
vyhlasky.

Stavebny urad pre uceleny obraz uvadza, ze vzdialenost’ existujucej susednej chaty
so sup. ¢. 5378 na pozemku parc. ¢. 3317 k.u. Karlova Ves od navrhovaného RD A je
priblizne 30 m.

Odstupové vzdialenosti uvadzané v § 6 Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. sa tykaju len
stavieb rodinnych domov. Netykaju sa ostatnych stavieb.

4.

Presné osadenie tepelného cerpadla na RD A bude obsahovat’ projektova dokumentécia
pre stavebné konanie a stavebny urad bude v stavebnom konani jeho umiestnenie
posudzovat’ v zmysle podkladov vyziadanych v osobitnych podmienkach tohto
rozhodnutia. Namietajuci Maridn KrajCirovi¢ nepreukazal zakonom alebo normou
stanovené limity, ktoré budi naruSené¢ umiestnenim novostavby RD A pri vzdialenosti
medzi stavbami cca 30 m. Namietajuci nepreukdzal akym sposobom ma dochddzat
k negativnemu ovplyviiovaniu susednej nehnutelnosti.

5.

Némietky v bode 5. st opit’ konStatovanim a bez preukazania relevantnych dovodov.
Aktuélne bez konkrétneho navrhu nie je mozné preukéazat negativny vplyv navrhovanej
stavby na susednt nehnutelnost’. S prihliadnutim na to, Ze stavba je umiestnend v stlade
s vyhlaskou stavebny urad nezistii doévod pre ktory by nebolo mozné stavbu
RD A umiestnit’.

Namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Marian Krajéirovi¢, stavebny trad
v rozsahu bodu 1. vyhovuje, v rozsahu bodu 2. vyhovuje, v rozsahu bodu 3. zamieta,
v rozsahu bodu 4. zamieta a v rozsahu bodu 5. zamieta.

Robert Ondrejkovic, Benadicka 3008/17, 851 06 Bratislava, v zastipeni: LEGATE, s.r.o.,
Dvoidkovo nabrezie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909, namietky dorucené dia
18.12.2025:

Klinika pohybovej mediciny, s. r. o., Nitrianska 4272/32A. Senec 903 01, ICO:35 959
541 v zastipeni: LEGATE, s.r.o., Dvoidkovo nabrezie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35
846 909, namietky dorucené dna 18.12.2025

Podotech s. r. 0., Nitrianska 4272/32A., Senec 903 01, ICO: 45 591 041, v zastipeni:
LEGATE, s.r.o., Dvofdkovo nabreZie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909, namietky
dorucené dna 18.12.2025

Namietky troch ucastnikov konania

2) Roberta Ondrejkovica, v zastiupeni: LEGATE, s.r.o.

a

3) Klinika pohybovej mediciny, s. r. 0., v zastupeni: LEGATE, s.r.o.
a

4) Podotech s. r. 0., v zastipeni: LEGATE, s.r.o.

su rovnakého znenia, preto ich stavebny urad uvadza len jeden krat:

NAMIETKY UCASTNIKA
Nesplnenie kritérii podzemnych podlaZzi:
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4.1.

V zmysle § 43b ods. 3 Stavebného zdakona ,, Rodinny dom je budova urcenad predovsetkym
na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, ktora ma najviac tri
byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. *

4.2.
Podlazim nad urovitou upraveného terénu sa rozumie podlazie, ktoré ma uroven stropu
(plochu spodnej strany nosnej konstrukcie v jej najvyssom bode), vyssie ako 900 mm

vvr

podlazia sa povazuju za podlazia pod uroviiou upraveného terénu.

4.3.

Pre posudenie, ¢i podlazie splia podmienky podlazia nad viroviiou upraveného terénu sa
neberie do uvahy uroven upraveného terénu priliehajuceho k Ccasti/Castiam fasady,
v ktorej je umiestneny vjazd/viazdy alebo vstup/vstupy do objektu. Maximdlna dizka
fasady posudzovaného podlazia, resp. suctu jej casti, pre ktoru je mozné uplatnit uvedenu
vynimku je 3.000 mm, v pripade ak je v casti fasady umiestneny vstup, alebo 6.000 mm ak
Jje v casti fasady umiestneny vjazd do objektu. Vynimku pre vjazd nie je mozné uplatnit
na plochach s funkénym vyuzitim Uzemie individudlnej a rodinnej rekredcie, s typom
intenzity vyuzitia izemia R2.

4.4.

Na plochdch s funkénym vyuzitim Uzemie individudlnej a rodinnej rekredcie, leZiacich
v inundacnom uzemi, sa za podlazie nad uroviiou upraveného terénu nepovazuje
podlazie, ktoré je tvorené stlpmi za iicelom zvysenia irovne dalSieho podlazia
do nevyhnutnej vysky nad predpokladanu hladinu tisicrocnej vody.

4.5.
Dilzka fasady sa meria vo vyske 900 mm pod viroviiou stropu (plochy spodnej strany
nosnej stropnej konstrukcie, v jej najvyssom bode), ak sucet dlzok:

4.5.1.4+B < 6.000 mm (resp. 3.000 mm, ak v casti fasady nie je umiestneny vjazd),
povazuje sa podlaZie za podlazie pod uroviiou upraveného terénu,

4.5.2.A+B > 6.000 mm (resp. 3.000 mm, ak v casti fasdady nie je umiestneny vjazd),
povazuje sa podlazie za podlazZie nad uroviiou upraveného terénu.

4.6.

Z projektovej dokumentdcie k stavbe vyplhva, Ze deklarované podzemné podlaZia
v jednotlivych rodinnych domoch (RD A, RD B a RD C), nespliaju kritéria rozmerov
podzemnych podlazi, uvedenych v bodoch 4.2. az 4.5. tychto Namietok.

4.7.

Tym, ze deklarované podzemné podlazia nie je mozné povazovat za podzemné podlazia
dochadza k rozporu s § 43b ods. 3 Stavebného zdakona, a to, Ze rodinny dom je budova
s najviac dvoma nadzemnymi podlaziami a podkrovim. V predmetnom Konani maju
Jednotlivé stavby tri nadzemné podlazia, ndsledkom coho je, Ze stavby nespliaji kritéria
rodinného domu, ale bytového domu v zmysle § 43b ods. (2) Stavebného zdakona.

4.8.
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Z dovodu nesuladu projektovej dokumentdcie a skutocného stavu je potrebné, aby
stavebnik uvedeny rozpor odstranil, resp. predlozil projektovii dokumentaciu, ktora by
bola v sulade so skutocnym stavom.

4.9.
V' pripade neodstranenia uvedenych rozporov, stavebny urad nemoze v Konani vydat
kladné rozhodnutie o umiestneni stavby (3 rodinné domy).

Nepripustnost realizacie vsakovacich systéemov pre dazd'ovu vodu:

4.10.

V Oznameni v casti SO 08 — Aredlova dazdova kanalizacia je uvedené, zZe pre vSetky
objekty (rodinné domy a prijazdova cesta) su navrhnuté vsakovacie systemy dazdovej
vody. Pred kazdym vsakovacim systémom ma byt umiestnend revizna Sachta s filtracnou
vlozkou a jednotlivé vsaky maju byt vzajomne prepojené potrubim.

4.11.
Z projektovej dokumentdcie a Oznamenia nevyplyva, ¢i stavebnik realizoval
hydrogeologicky prieskum za uicelom osadenia vsakovacieho systému.

4.12.

Podla informacii Ucastnika, ktorého pozemky bezprostredne susedia so zamyslanou
vystavbou, nie je mozné v danej lokalite osadit vsakovacie systemy pre dazdovi vodu
z dévodu nevyhovujucich podmienok pre danu technologiu. Je preto potrebné, aby
stavebnik preukdzal, ¢i je mozné osadit vsakovaci systéem pre dazdovu vodu v danej
lokalite, a to predlozenim hydrogeologického prieskumu.

4.13.

Ak by doslo k osadeniu vsakovacich systémov bez hydrogeologického prieskumu, tak
Ucastnikovi Konania, ktorého pozemky bezprostredne susedia s pozemkami na, ktorych
sa planuje vystavba, moze hrozit Skoda. A to v pripadoch, ak poda v danej lokalite nie je
vhodnd na osadenie vsakovacich systémov, tj., Ze poda ma nizku priepustnost (napr.
llovita poda, tazka zhutnena poéda, poda s vysokou hladinou podzemnej vody pripadne
skalnata alebo velmi kamenista poda). V takychto pripadoch moéze dochadzat
k zaplavovaniu a podmdcaniu pozemkov Ucastnika, coho ndsledkom méze byt ndslednd
erozia alebo zosuvy pody, nakolko stavebna lokalita sa nachadza vo svahovitom teréne.

4.14.

Ucastnik konania Ziada stavebny irad, aby vyzval stavebnika na predlozenie
hydrogeologického prieskumu, ktory preukdze ci je osadenie vsakovacich systémov
v danej lokalite pripustné.

Nevhodnost riesenia aredlovej splaskovej kanalizacie:

4.15.

V' Oznameni v casti SO 08 — Aredlova dazdova kanalizdacia je dalej uvedene, Ze:
,Splaskova voda z aredlu bude odvedena cerpacou stanicou CS, ktora je rieSend
v projekte  pripojky splaskovej kanalizacie - SO 10 PRIPOJKA SPLASKOVEJ
KANALIZACIE. -
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4.16.

Z projektovej dokumentacie vyplyva, Ze arealova splaskova kanalizacia nie je riesena
prirodzenym spadom do miestneho kanalizacného systému (verejnej kanalizacie), ale je
rieSena technologicky — tlakovou cerpacou stanicou v ramci aredlu, do miestneho
kanalizacného systému (verejnej kanalizacie) nachadzajuceho sa nad aredlovou
splaskovou kanalizaciou.

4.17.

Stavby, ktoré su predmetom Konania sa nachddzaju vo vyvysenej casti dotknutého
uzemia, pod ktorym su v sucasnosti umiestnené iné stavby a nehnutelnosti — okrem iného
aj nehnutelnosti Ucastnika.

4.18.

Vzhladom k pripadnému zlyhaniu technologického riesenia aredalovej splaskovej
kanalizacie v dosledku rieSenia proti spadu pozemku (do kopca) hrozi, Ze splaskova
odpadovad voda moze presakovat alebo vyvierat na nehnutelnosti Ucastnika.

4.19.

Ucastnik preto namieta rieSenie aredlovej splaskovej kanalizdcie spésobom navrhovanym
v projektovej dokumentdcii, ktora je sucastou administrativneho spisu v Konani, ako
nevhodné a bez zabezpecenia primeranych prevencnych opatreni pred vznikom priesaku
alebo vyvierania splaskov na susednych nehnutelnostiach.

5.

ZAVERY UCASTNIKA

Ucastnik s ohladom na vyssie uvedené skutocnosti uvadza nasledovné zavery:

A.

stavebnik riadne nepreukdzal, Ze deklarované podzemné podlazia v jednotlivych
rodinnych domoch spliaju kritéria rozmerov podzemnych podlazi v zmysle bodov 4.2. az
4.5. tohto Podnetu;

B.

stavebnik riadne nepreukazal pripustnost’ osadenia vsakovacich systém dazdovej vody
pre vsetky objekty (rodinné domy a prijazdovu cestu), nakolko nepredlozil
hydrogeologicky prieskum;

C.

stavebnik v ramci projektovej dokumentdcie navrhuje nevhodné rieSenie aredlovej
splaskovej kanalizacie bez primeranych prevencnych opatreni pred vznikom priesaku
alebo vyvierania splaskov na susednych nehnutelnostiach.

6.
NAVRH UCASTNIKA
6.1.

V zmysle vyssie uvedeného, Ucastnik Konania nesvhlast, aby Stavebny iirad vydal kladné
uzemné rozhodnutie o umiestnenie stavby, kym stavebnik riadne nepreukaze:

6.1.1.

splnenie kritérii pre rozmery podzemnych podlazi v navrhovanych rodinnych domoch;
6.1.2.
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pripustnost’ osadenia vsakovacich systéemov pre dazdovu vodu, a to predlozenim
hydrogeologického prieskumu;

6.1.3.

opatrenia pred vznikom priesaku alebo vyvierania splaskov na susednych
nehnutelnostiach.

Stavebny trad dokladne posudil podané namietky ucastnikov konania

2) Roberta Ondrejkovica, v zastiipeni: LEGATE, s.r.o., dorucené dia 18.12.2025

a

3) Klinika pohybovej mediciny, s. r. 0., v zasttipeni: LEGATE, s.r.o., dorucené dia
18.12.2025

a

4) Podotech s. r. 0., v zastipeni: LEGATE, s.r.o., dorucené dia 18.12.2025.

Stavebny urad sa podrobne zaoberal namietkami kazdého namietajiceho ucastnika
konania, vSetkymi bodmi namietok k tizemnému Kkonaniu a vyhodnocuje ich
spolo¢ne a rovnako:

Stavebny tUrad namietky ucastnika konania v odseku 4.1. vyhodnocuje ako
konStatovanie.

Stavebny urad namietky ucastnika konania v odseku 4.2. a v odseku 4.3. vyhodnocuje
ako vyklad vlastného nazoru bez poukazania na prislusny pravny predpis.

Stavebny tUrad namietky ucastnika konania v odseku 4.4. vyhodnocuje ako
neopodstatnené, nakol’ko stavbou dotknuté uzemie nie je inundacnym Gzemim.

Stavebny trad namietky ucastnika konania v odseku 4.5.1. a 4.5.2. vyhodnocuje ako
zmétocné, pretoze nekonkretizoval ¢o znamend oznaenie pismenami A a B.

Stavebny turad néamietky ucastnika konania v odseku 4.6. vyhodnocuje ako
neopodstatnené a zmdtocné, priCom ani neuviedol pravnu normu, ktora ho viedla
v uvahéch.

Namietajuci nepreukdzal zakonni opodstatnenost’ svojich tvrdeni. Nepreukazal
prepocet vypracovany opravnenou osobou potvrdzujuci, ze podlaznost’ navrhovanych
rodinnych domov je sporna.

Podla § 45 ods. (1) ods. a) stavebného zakona vybrané cinnosti, ktorych vysledok ma
vplyv na ochranu verejnych zaujmov vo vystavbe je projektova cinnost.

Podl’a § 45 ods. (2) ods. b) stavebného zdakona projektovou cinnostou sa rozumie
vypracovanie dokumentdcie potrebnej na vydanie uzemného rozhodnutia.

Navrhovatel’ v uizemnom konani predlozil projektovu dokumentéciu, ktort vypracoval
a opeciatkoval autorizovany architekt Ing. arch. Cubomir Mezovsky, autorizovany
architekt, reg. €. 0621 AA, vypracovanu v 6/2024, pricom projektant zodpoveda za stlad
dokumentéicie s platnymi pravnymi predpismi anormami anajmi s regulativmi
uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien
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a doplnkov, anavrhovatel preukézal kladné¢ zavdzné stanovisko organu Uzemného
planovania ¢. MAGS OUIC 56322/2024-537710/Pet zo diia 02.10.2024.

Podla § 45 ods. (4) stavebného zakona veta prva vybrané cinnosti vo vystavbe mozu
vykonavat len fyzické osoby, ktoré ziskali opravnenie na vykon tychto cinnosti (dalej len

,,opravnend osoba ) podla osobitnych predpisov.

Vzhl'adom na neopodstatnenost’ vyssSie uvedenych namietok, ndmietky v bode 4.9.
a v bode 4.10. stavebny urad rovnako zamieta ako neopodstatnené.

K namietkam v bode 4.11. stavebny urad uvadza nasledovné:

Navrhovatel' v konani predlozil dna 28.07.2025 Hydrogeologicky posudok zo dia
20.12.2024. Posudok vypracoval: V&V GEO, s.r.o., Gruzinska 25, 821 05 Bratislava,
zodpovedny rieSitel ulohy: RNDr. Ivan Vlasko ml., osoba odborne sposobila
na geologicky prieskum Zivotného prostredia, reg. ¢. 16/2025.

Podl’a § 23 ods. (I ) spravneho poriadku ucastnici konania a ich zastupcovia
a zucastnené osoby maju prdavo nazerat do spisov, robit si z nich vypisy, odpisy a dostat
kopie spisov s vynimkou zdpisnic o hlasovani alebo dostat informdciu zo spisov
s vynimkou zdpisnic o hlasovani inym sposobom.

Podla § 23 ods. (2) spravneho poriadku veta prva spravny orgdan moze povolit’ nazriet
do spisov a urobit si vypis, odpis, moze poskytnut kopiu spisov alebo moéze poskytnut
informaciu zo spisov inym sposobom aj inym osobam, pokial preukdzu odovodnenost
svojej poziadavky.

Diia 03.12.2025 sa dostavil na tunajii stavebny arad Michal Sulko, P. Hostinského
1716/22, 979 01 Rimavsk4d Sobota, za Uc¢elom nahliadnutia do spisu a vyhotovenia
fotodokumentacie zo spisového materialu, o Com je spisany ,,Zdznam o nahliadnuti
do spisu .

Nahliadajuci Michal Sulko predlozil substituéné plnomocenstvo od:

LEGATE, s.r.o0., Dvofdkovo nabreZie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909,
ako pravny zéstupca:

Réberta Ondrejkovica, Beniadicka 3008/17, 851 06 Bratislava

Podotech s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO: 45 591 041

Klinika pohybovej mediciny, s. r. o., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, I1CO:35

959 541.

V Case nahliadania bol hydrogeologicky posudok sucastou spisového materialu,
a preto stavebny urad vyhodnocuje namietku 4.11. ako neopodstatnent.
Zo zéaveru predlozené¢ho hydrogeologického posudku je zrejmé, Ze pri splneni urcenych
podmienok je vsakovanie dazd’ovej vody do podlozia predmetnej lokality mozné.

Némietka 4.12. — 4.14. je pravne nepodloZzena, dovody, na ktoré ucastnik poukazuje st
len predpokladom a nepotvrdenou mienkou. Na zaklade vysSie uvedenych skutocnosti
stavebny urad ndmietku zamieta. Stavebny urad zaviazal navrhovatela v osobitnych
podmienkach stavebného povolenia predlozit’ detailny navrh vsakovacieho systému
na podklade zéverov hydrogeologického prieskumu orgdnu Stitnej vodnej spravy
k tomuto navrhu.
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5)

V zmysle nédmietok ucastnika konania pod oznacenim 4.15. - 4.19, ktoré su len
konstatovanim, bez konkrétnych dokazov, stavebny turad doplnil do osobitnych
podmienok tohto rozhodnutia povinnos zapracovat do projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie, konkrétne primerané preventivne opatrenia a na predchddzanie
vzniku havarii.

V zmysle vys$Sie uvedeného navrhy ucastnika konania v bode 5. a 6. povazuje
stavebny urad za neoddvodnené.

Podla § 34 ods. (1) spravneho poriadku na dokazovanie mozno pouzit' vsSetky
prostriedky, ktorymi mozZno zistit a objasnit skutocny stav veci a ktoré su v sulade

s pravnymi predpismi..

Podla § 34 ods. (3) spravneho poriadku ucastnik konania je povinny navrhnut
na podporu svojich tvrdeni dokazy, ktoré su mu zname.

Podla § 34 ods. (4) spravneho poriadku vykondavanie dokazov patri spravnemu organu.

Podla § 34 ods. (5) spravneho poriadku sprdavny organ hodnoti dokazy podla svojej
uvahy, a to kazdy dokaz jednotlivo a vsetky dokazy v ich vzajomnej suvislosti.

Namietky, ktoré podal ucastnik konania Klinika pohybovej mediciny, s. r. o.,
v zastupeni: LEGATE, s.r.o., stavebny trad v celom rozsahu zamieta.

Namietky, ktoré podal ucastnik konania Podotech s. r. o., v zastipeni: LEGATE,
s.r.0., stavebny urad v celom rozsahu zamieta.

Namietky, ktoré podal ucastnik konania Roébert Ondrejkovi¢, v zastupeni:
LEGATE, s.r.o., stavebny urad v celom rozsahu zamieta.

Roébert Sadlon, Komonicova 17. 841 05 Bratislava, v zastupeni: keramika.sk, s.r.o.,
969 01 Bansky Studenec 129, ICO: 47 617 039, namietky dorucené dita 09.01.2026:

V' zmysle splnomocnenia ucastnika predmetného konania, Roberta Sadlona, bytom

Komonicova 17, 841 05 Bratislava uplatiujeme nasledovné poziadavky ku konaniu

o umiestnent stavby: 3 rodinné domy Iskernikova ul. M. C. Bratislava-Karlova Ves:

— ziadame dorucit elektronicky zavizné stanovisko hl. m. SR Bratislava

— Ziadame poskytnut zakres v katastralnej mape s vyznacenim odstupovych vzdialenosti
vSetkych navrhovanych stavieb od hranic susednych pozemkov a aj jestvujucich
stavieb

— ziadame dorucit projektovii dokumentaciu dopravnych stavieb

— Ziadame dorucit' stanovisko ORPZ k vyjazdu z aredlu aj s riesenim dopravného
znacenia

— Ziadame dorucit stanovisko BVS a.s.

— Ziadame dorucit situdciu s vyznacenim vrstevnic terénu

— Ziadame dorucit zdkres stavieb v pozdiznom reze celym terénom na zdiklade
vySkopisného zamerania s vyznacenim nadmorskej vysky terénu a stavieb

— Ziadame dorucit zdkres stavieb v priecnom reze Sirkou pozemku na zaklade
vySkopisného zamerania s vyznacenim nadmorskej vysky terénu a stavieb so zdakresom
susednych jestvujucich stavieb
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Dalej Ziadame stavebny urad vysvetlit, z akych dévodov ozndmil zacatie konania
17.11.2025, ked’ Ziadost od stavebnika prijal 31.12.2024.

Tieto poziadavky prosime dorucit do nasej elektronickej schranky cez slovensko.sk
do 15.1.2026 z dovodu spracovania pripomienok ku konaniu v termine do 16.1.2025.

Stavebny trad dokladne posudil podané namietky ucastnika konania Roberta
Sadlonia, v zastupeni: keramika.sk, s.r.o. Stavebny urad sa podrobne zaoberal
vSetkymi namietkami k izemnému konaniu a vyhodnocuje ich nasledovne:

— Do podkladov spisového materidlu mohli vSetci ucastnici konania — osobne alebo
prostrednictvom svojich splnomocnenych zastupcov nahliadnut’ na Miestnom urade
Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava 4,
v Case strankovych hodin. Namietajuci Robert Sadlon, v zastipeni: keramika.sk, s.r.o.
tuto moznost’ nevyuzili.

— Stavebny turad oznamil listom & KV/SU/408/2025/23724/AF zo dia 17.11.2025
zaCatie zemného konania vo vysSie uvedenej veci znamym ucastnikom konania
a dotknutym orgédnom. Sucastou oznamenia bola situdcia stavby na podklade kopie
z katastradlnej mapy, s vyznacenim vSetkych odstupovych vzdialenosti od hranic
susednych pozemkov a existujucich stavieb.

— Projektova dokumentacia dopravnych stavieb, ktort chcel namietajtici dorucit, bude
vypracovana v stavebnom konani. Stavebny objekt ,,SO 11 — Spevnené plochy
a pristupova cesta“ je rieSeny v dokumentacii uzemného konania, do ktorej mohol
prist namietajuci Robert Sadlon, v zastipeni: keramika.sk, s.r.o. nahliadnut’. Svoju
zakonnl moznost’ - nazeranie do spisu - v zmysle § 23 ods. (1) spravneho poriadku
namietajuci nevyuZil.

— Stavebny turad nedisponuje stanoviskom ORPZ. Stcastou spisového materialu je
stanovisko Ministerstva vnatra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-
2024/005343-002 zo dna 26.08.2024. Podmienky stanoviska su citované v bode ¢. 10
podmienok tohto rozhodnutia. Svoju zdkonnli moZnost’ - nazeranie do spisu - v zmysle
§ 23 ods. (1) spravneho poriadku namietajuci opat’ nevyuzil.

— Vyjadrenie Bratislavskej  vodarenskej  spolo€nosti, a.s., vydané pod ¢.
0187802024/40201/Mev zo dia 09.06.2025. Podmienky stanoviska su citované v bode
¢. 10 podmienok tohto rozhodnutia. Namietajici nebol nazerat do spisového
materialu.

— Poziadavka o dorucenie situacie s vyznacenim vrstevnic terénnu nebola odovodnena.
Zastupca namietajiceho mohol prist’ nazriet’ do spisového materialu, ¢o neurobil.

— Dal$ou namietkou bolo dorudenie zakresu stavieb v pozdiznom reze celym terénom
na zaklade vySkopisného zamerania s vyznacenim nadmorskej vysky terénu a stavieb
+ dorucenie zékresu stavieb v priecnom reze Sirkou pozemku na zéklade vySkopisného
zamerania s vyznacenim nadmorskej vysSky terénu a stavieb so zdkresom susednych
jestvujucich stavieb. Stavebny drad tato ndmietku vyhodnocuje ako neodévodnenu
a neopodstatnenu.
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Namietky, ktoré podal ucastnik konania: Robert Sadlon, v zastipeni: keramika.sk,
s.r.0., stavebny urad vyhodnocuje v celom rozsahu zamieta.

Stavebny urad prijal dna 28.01.2026 vyjadrenie navrhovatela:

Martin Gajer, Pdlavska 4, 831 02 Bratislava,

Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 49, 851 10 Bratislava,

Ing. Emil Kosiba, Moskovska 25, 811 08 Bratislava,

v zastupeni Ing. Pavol Bobula - IPB, Orenburska 12700/17A, 821 06 Bratislava

k namietkam k ozndmeniu o zacati uzemného konania o umiestneni stavby vydané pod C.
KV/SU/408/2025/23724/AF zo dia 17.11.2025:

V zastupeni vyssie uvedeného navrhovatela, tymto podavam nasledovné vyjadrenie:

1. k ndmietkam ucastnika konania: Marian Krajcirovic, Haburska 16480/49C, 821 01
Bratislava  (Oznamenie  podani  namietok so  Ziadostou o  stanovisko C.
KV/SU/408/2025/26899/AF zo diia 1 7.12.2025), k oznameniu o zacati uzemného konania
o umiestneni stavby ¢. KV/SU/408/2025/23724/AF.

K ndamietke ¢. 2 uvadzame:

Navrhovatel dolozil do uzemného konania o umiestneni Stavby ,, Stanovisko k PD
pre uzemné rozhodnutie zo dna 7.8.2024 vydané spolocnostou Zapadoslovenska
distribucnd a. s.“. Spolocnost Zapadoslovenskd distribucnd, a.s., suhlasi s vydanim
uzemného rozhodnutia pre stavbu: 3 rodinné domy Iskernikova ul., na pozemku registra
C KN s parcelnym cislom 3310/1-3, 3311/1-3, 3319/1-4, 3321/2, 3321/4-6, 3322, 3323/1,
3323/3-4, 3309, 3307,3308, v katastralnom uzemi Karlova Ves, podla predlozenej
projektovej dokumentacie stavby, pre stavebné objekty: SO - 01 RD A, SO - 02 RD B, SO -
03 RD C, Hlavné objekty, SO 04 Distribucny kablovy rozvod NN a SO 05 Pripojka NN,
arealovy rozvod NN.

Navrhovatel' dolozil do uzemného konania o umiestneni stavby , Vyjadrenie BVS*“
k projektovej  dokumentacii  pre  vydanie  uzemného rozhodnutia, cislo
0187802024/40201/Mev, Ing. Macugova/l140 zo dna 09.06.2025. Spolocnost” BVS a.s.
vo svojom vyjadreni uvadza pripomienky a podmienky k realizacii stavieb SO 06 Aredlovy
vodovod, SO 07 PredlZenie (verejného) vodovodu DN 100, SO 08 Aredlova dazdova
kanalizacia, SO 09 Arealova splaskova kanalizacia, SO 10 Pripojka splaskovej
kanalizacie, SO 11 Spevnené plochy a pristupova cesta, SO 01 - RD A Hlavny objekt,
SO 02 - RD B Hlavny objekt, SO 03 - RD C Hlavny objekt, SO 04 Distribucny kablovy
rozvod NN, SO 05 Pripojka NN, aredlovy rozvod NN, SO 12 Terénne a sadové upravy, a to
ako je nizsie uvedené:

— Z hladiska technického riesenia mame nasledovné pripomienky: Verejny vodovod
Ziadame navrhovat v sulade s STN 755401, STN 736005 a Standardami vodovodnej
siete v podmienkach BVS. Projekt vratane kladacskej schémy Ziadame predlozit
na posudenie Divizii distribucie vody BVS. b) Verejny vodovod vrdtane pasma ochrany
v sulade s § 19 Zdak. ¢ 442/2002 Z.z. ,,O verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach* situovat’ vo verejnych komunikacidach, resp. do verejne pristupného
koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujucich
vwkon prevadzky.
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Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami
Jje potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia
vratane jej zmien a dodatkov.

Z hladiska koncepcie nemame pripomienky. Navrh zohladnuje rozsirenie verejného
vodovodu v danom vzemi.

Z hladiska technického riesenia mame nasledovné pripomienky: Kanalizacné pripojky
Ziadame navrhovat' v sulade s STN 756101, STN 736005 a dokumentom ,, Technické
podmienky pripojenia nehnutelnosti na verejnu kanalizaciu a technické podmienky
zriadenia a odstranenia kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej
spolocnosti, a.s.

viastnikom pozemkov, v ktorych je plinované uloZenie sieti SO 07 Predizenie
(verejného) vodovodu DN 100, SO 10 Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 05 Pripojka
NN, aredlovy rozvod NN, SO 06 Aredlovy vodovod je Hlavné mesto SR Bratislava.
Navrhovatelia uzavreli s viastnikom predmetnych pozemkov Zmluvy o zriadeni vecného
bremena na ulozenie sieti, cim preukazali

pravny vztah k zasiahnutym pozemkom stavbami.

Obavy namietajucich s realizaciou predmetnych stavieb sieti podla projektovej
do dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie su rieSené v stanovisku Zapadoslovenskej
distribucnej, a.s. a vyjadreni BVS a.s. podmienkami a pripomienkami k realizacii
stavieb.

K namietke ¢. 3 uvadzame:

Podla STN 73 4301 : 2021 Bytové budovy su zadefinované nasledovné poziadavky
na rodinné domy: charakteristika rodinného domu v clanku 3 Terminy a definicie je
nasledovnd: bod 3.6 rodinny dom: bytova budova urcena predovsetkym na rodinné
byvanie alebo na byvanie inej socialnej skupiny so samostatnym vstupom z vonkajsej
(verejnej alebo sukromnej) komunikacie: moze mat najviac dva byty, dve nadzemné
podlazia, podkrovie alebo ustupené podlazie poZiadavka na odstupové vzdialenosti
Jjednotlivych RD v ¢lanku 7 Rodinné domy je nasledovna:

bod 7.2.1: Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost’ medzi
nimi nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost' rodinného domu od spolocnych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

Vzdialenost medzi rodinnymi domami je mozZné zmiZit az na 4 m, ak v Ziadnej
z protilahlych stien nie su okna obytnych miestnosti. V tomto pripade sa nemusi dodrzat
ustanovenie o vzdialenostiach rodinnych domov od spolocnych hranic pozemku.
Rodinny dom mozZno umiestnit' na hranici pozemku, len ak s jeho umiestnenim nebude
trvalo obmedzené uzZivanie susedného pozemku na urceny ucel. Znenie clanku neplati
. , . . 3 . Ve . v . 3
pre stanovenie odstupovych vzdialenosti z hladiska poZiarnej bezpecnosti podla
v§eobecne zavizného predpisu.

bod 7.2.2: Vzdjomné odstupy a vzdialenosti sa posudzuju na najkratsich spojniciach
medzi vonkajsimi povrchmi obvodovych stien, dalej od hranic pozemkov a okrajov
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pozemnej komunikdcie. Vystupujuca cast stavby (markiza, rimsa, balkon) sa
zohladnuje, ak vystupuje viac ako 1,50 m od steny.

Vzdialenost stavby SO 01 RD A od vlastnickej hranice s pozemkom p. ¢. 3317, k..
Karlova Ves, druh pozemku: zahrada je 3,1 m, merana medzi najblizsim bodom stavby
(roh schodiska) s pravouhlym priemetom na viastnicku hranicu. Vzdialenost fasady je
cca 5,0 m od vlastnickej hranice. Prilahly pozemok p. ¢. 3317 k spolocnej viastnickej
hranici je vyuzivany ako zahrada s travnikom.

Na zdklade tejto definicie v STN 73 4301 : 2021 Bytové budovy, nami navrhnuty SO 01
RD A splia poziadavky na odstupové vzdialenosti stanovené v STN 73 4301 : 2021.

K namietke ¢. 4 uvadzame:

Umiestnenie tepelného cerpadla bude predmetom dalsieho stupna projektovej
dokumentdcie na stavebné povolenie, umiestnenie bude projektant navrhovat' v zmysle
platného zdkona, vyhlasky a STN pripadne EN. V konani mozZe podat ucastnik svoje
namietky.

K ndmietke &. 5 uvadzame:

Vyskové osadenie stavby SO 01 RDA je navrhnuté v sulade regulativmi zaviznej casti
UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007.

Prilahla plocha pozemku p. ¢. 3317, k. u. Karlova Ves, je v casti pri viastnickej hranici
s pozemkom navrhovatela v tejto dobe vyuzivanad ako travnik. Stavba - chata (nebytova
budova pre sport a na rekreacné ucely), postavena na pozemku p. ¢. 3318, k. u. Karlova
Ves, zapisand na LV ¢. 3372, vo viastnictve namietajucich, sa podla katastralnej mapy
nachadza cca 25 m od spolocnej viastnickej hranice, a to v ochrannom pasme VVN.
Pripadné namietané mensie preslnenie casti pozemku mozZe zasahovat len na cast
pozemku zahrada s porastom travnika. Obytna budova sa na pozemku ¢. p. 3317
nenachddza. Vzhladom na vyssie uvedené povazujeme tuto namietku za nedovodnu.

Podla zaviznej casti UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov: Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven
podlahy v priemere vyssie ako 800 mm pod uroviiou upraveného prilahlého terénu.
V pripade stavby SO 01 RD A sa jedna o vyskové rozdelenie podlazi na jedno podzemné
podlazie - suterén a dve nadzemné podlazia.

2. k vyjadreniu a pozZiadavkdam k oznameniu uzemného konania cislo/SU/408/2025/26106/AF,
zo dna 9.1.20245, pana Sadlona, konajuceho v zastupeni kerammika.sk s.r.o. Bansky
Studenec129,969 01 Bansky Studenec (dalej aj ,, Vyjadrenie a pozZiadavky “).

K Vyjadreniu a pozZiadavkam sa nebudeme vyjadrovat.
3. k namietkam ucastnika Podotech s.r.o. v zastupeni LEGATE s.r.o.
4. k namietkam ucastnika Klinika pohybovej medeciny s.r.o. v zastupeni LEGATE s.r.o.

5. k namietkam ucastnika Robert Ondrejkovic v zastupeni LEGATE s.r.o.

K namietke ,, Nesplnenie kritérii podzemnych podlazi*, bod 4.1 az 4.9 uvadzame:
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Podla Zavdznej casti UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov sa za nadzemné podlazie povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy
v priemere vysSie ako 800 mm pod uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet
aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju
najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazZia. V pripade
pravouhlého poédorysu jeho vrcholy, v zlozitejsich pripadoch body s maximalnymi
a minimalnymi hodnotami vysSkovej urovne vzhladom na terén.

Na zdklade tejto definicie nami navrhnuté stavby SO 01 RD A, SO 02 RD B a SO 03
RD C maju podzemné podlazia uroven podlahy podzemného podlazia v priemere nizsie
ako 1250 mm az 1800 mm pod tiroviiou upraveného prilahlého terénu. Tymto spliiajii
poziadavky na vyskovu uroven podlahy pre podzemné podlaZia stanovené v Zaviznej
casti UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Podla STN 73 4301 : 2021 Bytové budovy su zadefinované nasledovné poziadavky
na rodinné domy:

charakteristika rodinného domu v clanku 3 Terminy a definicie je nasledovna:

- bod 3.6 rodinny dom: bytova budova urcend predovsetkym na rodinné byvanie alebo
na byvanie inej socialnej skupiny so samostatnym vstupom z vonkajsej (verejnej alebo
sukromnej) komunikacie: moze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlazia, podkrovie
alebo ustupené podlazie.

Splnenim STN 73 4301:2021 stavby SO 01 RD A, SO 02 RD B a SO 03 RDC spliiajii
charakteristiku rodinného domu s jednym podzemnym podlazim a dvoma nadzemnymi
podlaziami.

K namietke ,, Nepripustnost realizdcie vsakovacich systémov pre dazdovu vodu"‘, bod
4.10. az 4.14 uvdadzame:

V zmysle poZiadaviek SVP, §.p., BVS a.s., OR Stitna vodnd sprava a SHMU bol
vypracovany ,, Hydrogeologicky posudok Spolocnostou pre inZiniersku geologiu,
hydrogeologiu a geologicky prieskum Zivotného prostredia, V&V GEO, s.r.o.,
Gruzinska 25, 821 05 Bratislava, zodpovedny riesitel: RNDr. Ivan Viasko ml, datum
vyhotovenia: 20.12.2024.

V zmysle poziadaviek SVP, §.p., BVS a.s., OR Stitna vodnd sprava a SHMU bolo
vo vypocte uvazované s min. 50 rocnou privalovou zrazkou trvajucou 120 min. (p=0,02,
g=80,6 Ls.ha’) a sucinitelom odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K-
1,0.

Terénne prace:

Pre potreby vypracovania predkladaného posudenia bolo nutné realizovat terénne
prieskumné prace priamo na ploche skumaného uzemia. Sondy boli makroskopicky
v teréne vyhodnotené geologom zhotovitela. Tieto prace boli vykonané v rézii
objednavatela geologickej ulohy dna 17.12.2024. Na objednavatelom vybranych
miestach, v miestach vybranych vsakovacich zariadeni, boli strojne traktorbagrom
vyhibené styri kopané sondy. Priamo na zdujmovom tizemi boli podlozné skalné horniny
overené vSetkymi kopanymi sondami KS-1 az KS-4 plytko pod vyssie uvedenymi
kvartérnymi zeminami uz od hibok 0.7 az 2.2 m pod terénom.

Hydrogeologické pomery:
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Ked’e v danej oblasti sa nachddza clenity terén s vyraznejsim sklonom, je predmetné
uzemie prakticky nechranené voci moznym atmosférickym privalovym vodam.
Po obhliadke lokality mozno konsStatovat, Ze uzemie je Vv sucasnosti stabilné,
bez zjavnych znakov aktivnych alebo fosilnych svahovych deformacii alebo inych
negativnych geodynamickych javov.

Priamo na skumanom uzemi vsak uz bola v predstihu v auguste 2020 vykonana
vsakovacia skuska spolocnostou DR Unit s.r.o., Pezinok, vykonavajicou dodavky
stavieb vsakovacich zariadeni. Vykonané boli teda dve merania, z ktorych vysledkov
boli vypoctom stanovené hodnoty koeficientu filtracie zachyteného horninového
prostredia v hodnotach 9.52 x 10-5 a 7.14 x 10-5 m.s”, v priemere 8.33 x 10-5 m.s™..
Na tuto priaznivejsiu hodnotu koeficientu filtracie boli nasledne navrhnuté projektantom
aj jednotlivé dalsie vsakovacie systemy pre rodinné domy tak, aby boli tieto schopné
bezpecne zachytit' a v potrebnom case spracovat’ uvazované mnozstva dazdovych vod.
Na projektantom vypocitané celkové maximalne mnozZstva odvadzanych dazdovych vod
z jednotlivych zdrojovych ploch boli navrhnuté retencné a vsakovacie prvky miestnej
dazdovej kanalizdcie tak, aby ich tieto boli kapacitne schopné pri danych parametroch
horninového prostredia bezpecne zachytit a likvidovat. Pri spravnom navrhnuti
a vyhotoveni by nemali vsakovacie zariadenia, osadené celou svojou ucinnou castou
v tektonicky porusenych granitovych hornindach, narusat ani stabilitné podmienky
na svahovom tuzemi. Preto odporucame vydat kladné stanovisko pre vypustanie
uvazovaného malého mnozstva produkovanych - dazdovych vod do podzemnych vad,
v pripade dodrZania vsetkych uvadzanych technickych a technologickych opatreni
pre prevadzku planovaného systéemu dazdovej kanalizacie, ato hlavne v zmysle
vykonania vsakovacich skusok in-situ.

K namietke: ,, Nevhodnost riesenia arealovej splaskovej kanalizacie*, bod 4.15 az. 4.18
uvadzame:.

Projektova  dokumentacia riesi odvdadzanie splaskovej kanalizacie systémom
certifikovanej technologie vytlaku proti gravitacnému spadu do verejnej kanalizacnej
stoky DN 300. Takéto rieSenie odvadzania splaskovej kanalizacie je Mestskou castou
Karlova Ves preferované pred riesenim likvidacie splaskovych vod cez Cisticky
odpadovych vod.

V' projektovej dokumentdcii arealovej splaskovej kanalizacie je navrhovana tlakova
kanalizacia pre kazdy rodinny dom samostatne. Zberna nadoba na splasky s dvoma
Cerpadlami a bezpecnostnym systéemom bude umiestnena v suteréne, v podlahe 1.
podzemného podlazia, kazdého rodinného domu SO 01 RD A, SO 02 RD B a SO 03 RD
C. Pred moznou poruchou bude v kazdej nadobe umiestnena spdtna klapka, uzaver a
signalizacia pre pripad vypadku el. energie alebo poruchy. Jednotlivé tlakové
kanalizacie RD budu vyustené do cerpacej stanice splaskov CS SPL 1 - SO 10, ktord
bude umiestnend v hornej casti pozemku. Navrhovatela v blizkosti Iskernikovej ulice
na parcele ¢islo 3323/1, k. ui. Karlova Ves. Cerpacia stanica splaskov CS SPL 1 bude
precerpavat’ splaskovu vodu do existujucej verejnej jednotnej betonovej kanalizdcie
DN 300, ktora je napojena do verejnej kanalizacie BVS, a. s. Do kanalizacie bude
napojend len splaskova voda s troch rodinnych domov. Prevddzka navrhnutej
certifikovanej cerpacej stanice je zabezpecend proti havarii signalizacnym zariadenim,
spdtnou klapkou a uzaverom, co eliminuje moznost prekrocit kapacitu zbernej nadoby.
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Prietok cerpadiel je navrhovany v zmysle normy na pozZadovanu rychlost prudenia
vo witlacnom potrubi 0,8 m/sa typ cerpadiel je navrhnuty s priechodnostou 65 mm.
Realizaciou montaze certifikovaného systému precerpdvacich zariadeni je zabezpecené
preliatie zbernych nadob.

Vzhladom na kladné vyjadrenia, stanoviskd, zaver Hydrogeologického posudku,
splnenie regulativ_ Uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, noriem STN,
vvhlasok, zakonov a ndavrhu certifikovaného systému_tlakovej kanalizacie, Ziadame
ndmietky uicastnikov vizemného konania zamietnut a vvdat Uzemné rozhodnutie.

Stavebny trad sa s vyjadrenim splnomocneného zastupcu navrhovatela stotoZiuje.

Rozhodnutie 0 namietkach tucastnikov konania:

1) Namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Maridn Krajéirovi¢, stavebny urad
v rozsahu bodu 1. vyhovuje, v rozsahu bodu 2. vyhovuje, v rozsahu bodu 3. zamieta,
v rozsahu bodu 4. zamieta a v rozsahu bodu 5. zamieta;

2) namietkam, ktoré podal Gi¢astnik konania: Rébert Ondrejkovi€, v zastipeni: LEGATE,
s.r.0., stavebny urad v celom rozsahu zamieta;

3) namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Klinika pohybovej mediciny, s. r. o.,
v zastipeni: LEGATE, s.r.o., stavebny urad v celom rozsahu zamieta;

4) namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Podotech s. r. o., v zastupeni: LEGATE,
s.r.0., stavebny urad v celom rozsahu zamieta;

5) namietkam, ktoré podal ucastnik konania: Robert Sadlon, v zastipeni: keramika.sk,
s.r.0., stavebny urad v celom rozsahu zamieta.

Stanoviska dotknutych orgénov nie si zaporné ani protichodné, s vydanim uzemného
rozhodnutia suhlasia.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
I'Jzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov ¢. 01, 02,
03, 05, 06, 07 a 08 (d’alej len ,,UPN*).
Pre uzemie, ktorého sti€ast'ou su zaujmové pozemky parc. ¢. 3310/1, 3310/2, 3310/3, 3311/1,
3311/2, 3311/3, 3319/1, 3319/2, 3319/3, 3319/4, 3321/2, 3321/4, 3321/5, 3321/6, 3322,
3323/1, 3323/3, 3323/4, 3309, 3307, 3308, k. . Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné
vyuZitie Uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie vnitorného mesta, kod regulécie C:
e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izola¢na zelen, &islo funkcie
1130, stabilizované tzemie vnutorného mesta.

Intenzita vyuzitia izemia:

Cast’ pozemku C-KN parc. & 3323/1, k.. Karlova Ves je sutastou tizemia, ktoré je
definované ako stabilizované tuzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada
stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa
charakter izemia zasadne nemeni. Z hl'adiska vizby novej zéastavby k povodnej Strukture je
potrebné:
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vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zéastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovant funkénu plochu. Tato
uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej trovni. Zakladnym principom
pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy
funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Prevazina cast’ zaujmovych pozemkov je stcastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové Gzemie je uzernie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tGzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu
pre vnutorné mesto - regula¢ny kéd C.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzahu k UPN sa uvadza:

- z hPadiska funk¢ného vyuZzitia tizemia:
Vo funkénom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie
102, patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej funkcnej plochy.
Pripojenie stavieb na dopravnu a technicku infrastruktaru, ako zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia Gzemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102 a tzemia: ostatna
ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130.

. Predlozeny navrh je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

- hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podl'a metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

- Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavdznych regulativov definovanych
v UPN pre funkéné vyuzitie izemia: malopodlaZzna zistavba obytného tizemia, ¢islo
funkcie 102, rozvojové tzemie vnutorného mesta, regulatny kod C urcené
pre priestorové usporiadanie: RD - 600 - 1000 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze navrhovana stavba je
v stilade s obsahom zaviiznej ¢asti Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

V_tomto konani boli predloZené nasledovné podklady:

e Splnomocnenie, ktorym splnomocnitel’:
- Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3,
- Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1,
- Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59,
splnomocnil splnomocnenca:
- fyzicka osobu podnikatel'a - Ing. Pavol Bobula — IPB, Orenburskd 17A, 821 06

Bratislava 214, ICO: 31 075 592, na zastupovanie v konani;
e Plnomocenstvo zo dia 27.11.2025, ktorym splnomocnitel”:

- Roébert Ondrejkovic, Benadicka 3008/17, 851 06 Bratislava,
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splnomociiuje splnomocnenca:

LEGATE, s.r.0., Dvotakovo nabreZie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909,
na zastupovanie v konani;

PInomocenstvo zo dna 27.11.2025, ktorym splnomocnitel’:

Klinika pohybovej mediciny, s. r. o., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO: 35 959

541
splnomociuje splnomocnenca:

LEGATE, s.r.0., Dvotakovo nabreZie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909,
na zastupovanie v konani;

Plnomocenstvo zo dna 27.11.2025, ktorym splnomocnitel’:

Podotech s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO: 45 591 041,
splnomocnuje splnomocnenca:

LEGATE, s.r.o., Dvofdkovo nabrezie 8/A, 811 02 Bratislava, ICO: 35 846 909,

na zastupovanie v konani;

Vyjadrenie zo dna 09.08.2024 vlastnika nehnutelnosti a podielového spoluvlastnika
nehnutel'nosti:

Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3,

s predmetnou projektovou dokumentaciou a vyjadrenie suhlasu:

1. s umiestnenim a realizaciou stavby

2. s trvalym odnatim pody z pol'nohospodarskeho podneho fondu pre ucely vystavby.
Vyjadrenie zo dna 06.08.2024 vlastnika nehnutelnosti a podielového spoluvlastnika
nehnutelnosti:

Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1,

Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59,

s predmetnou projektovou dokumentaciou a vyjadrenie suhlasu:

1. s umiestnenim a realizéciou stavby

2. s trvalym odnatim pody z pol'nohospodarskeho pédneho fondu pre ucely vystavby.
Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 286505592500/0099 zo dina
01.08.2025 medzi buducim povinnym z vecného bremena:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam.1, 814 99 Bratislava,

ICO: 603 481
a buducim opravnenym z vecného bremena:

Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3

Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1

Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59;

Zmluva o uzavreti budtcej darovacej zmluvy uzatvorena dna 19.08.2025 medzi buducim
darcom:

Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3
- Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1,

- Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59
a buducim obdarovanym:

Bratislavska vodéarenské spolo¢nost’, a.s., PresSovské 48, 826 46 Bratislava 29;
predpisana projektovd dokumentécia, ktorti opeciatkoval Ing. arch. Cubomir Mezovsky,
autorizovany architekt, reg. €. 0621 AA, v juni 2024;
kopia autorizaéného osvedcenia autorizovaného architekta: Ing.arch. Cubomir Mezovsky;
vyjadrenie statika k trom rodinnym domom RD A RD B, RD C, dorucené dna
28.07.2025, ktoré vypracovali:

Ing. Martin Svoboda, autorizovany stavebny inZinier v oblasti statika stavieb, reg. €.

6103*I3
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- Ing. Marek Balaz, autorizovany stavebny inzinier v oblasti statika stavieb, reg. C.
5882*I3

Hydrogeologicky posudok zo dina 20.12.2024. Posudok vypracoval: V&V GEO, s.r.o.,

Gruzinska 25, 821 05 Bratislava, zodpovedny rieSitel’ tlohy: RNDr. Ivan Vlasko ml.,

osoba odborne sposobila na geologicky prieskum zivotného prostredia, reg. €. 16/2025;

Dendrologicky prieskum, ktory vypracovala dia 13. 03. 2025 odborne spdsobild osoba

Ing. Zuzana Takacova — VERT, €. reg. F115/2013;

vypisy z listov vlastnictva;

kopia z katastralnej mapy;

kladné stanoviska a vyjadrenia dotknutvch organov, s podmienkami citovanymi v tomto

rozhodnuti:

Hlavné mesto SR Bratislava — zdvézné stanovisko k investicnej ¢innosti;

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia

- vyjadrenie z hl'adiska ochrany prirody a krajiny

- vyjadrenie orgéanu $tatnej vodnej spravy

- vyjadrenie z hl'adiska odpadov;

Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat - stanovisko;
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s.;

Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s.;

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves — Oddelenie dopravy a izemného rozvoja — Referat
dopravy a verejného poriadku - Cestny spravny orgén;

Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky
dopravny inSpektorat;

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Povodie Dunaja, odStepny zavod;

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava;

kladné stanoviska alebo vyjadrenia dotknutych organov, bez podmienok:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Oddelenie Zivotného prostredia;

Mestska Gast’ Bratislava-Karlova Ves — Oddelenie Zivotného prostredia — Statna vodna
sprava;

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto;

Hasi¢sky a zadchranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia

- vyjadrenie z hl'adiska zdujmov civilnej ochrany;

Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky
dopravny inSpektorat;

Dopravny urad;

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska;

Slovensky zvéz telesne postihnutych;

Zeleznice Slovenskej republiky, Oblastné riaditel'stvo Trnava;

Transpetrol, a.s.;

SUPTel s.r.o.;

SATRO, s. r.0.;

Orange Slovensko, a.s.;

ELTODO SK, a.s.;

Rainside s r. 0.;
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e UPC BROADBAND SLOVENSKO, s.r.o.;

e Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s.;

e Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, sekcia informatiky, telekomunikacii
a bezpecnosti MV SR, Odbor telekomunikacii, Oddelenie riadenia, prevadzky a rozvoja
telekomunikacnych sieti;

e Towercom, a.s.;

e OTNS, as.;

e Sitel,sr. 0.

Slovanet, a. s.;

MH Teplarensky holding, a.s.;

FibreNet s.r.o.;

Veolia Energia Slovensko, a.s.;

Slovak Telekom a.s.;

Energotel, a.s.;

e Technické siete Bratislava, a.s.

zakreslenie priebehu inZinierskych sieti na podklade kopie Kkatastralnej mapy

v dotknutom tizemi jednotlivymi spravcami inZinierskych sieti:

Overenie existencie inzinierskych sieti:

e Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s.;

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s.;

Zeleznice Slovenskej republiky, Oblastné riaditel’stvo Trnava;

Transpetrol, a.s.;

SATRO, s. r.0.;

Orange Slovensko, a.s.;

ELTODO SK, a.s.;

OTNS, a.s.,

Slovanet, a. s.;

Dopravny podnik Bratislava a.s.;

TURK Telecom International SK s.r.o.;

BES s.r.o.;

FibreNet s.r.o.;

Veolia Energia Slovensko, a.s.;

Slovak Telekom a.s.;

VNET a.s.;

Technické siete Bratislava, a.s.

a doklad o zaplateni_ spravneho poplatku podl'a zakona NR SR ¢. 145/1995 Z. z.

€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 240 €,

zaplateny dna 11.03.2025 na t¢et Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. FrantiSka 8

v Bratislave.

Stavebny urad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby najma
z hl'adisk uvedenych v § 37 ods. (2) stavebného zakona, predlozenu projektovi dokumentaciu
preskimal aj z hladiska zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podla
osobitnych predpisov, vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky =z hladiska
hygienického, protipoZiarneho, bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravného,
ochrany prirody, o ¢om sved¢ia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia a sthlasy dotknutych
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organov a ich pripadné pripomienky a podmienky umiestnenia, ktorych splnenie bude skimat’
v stavebnom konani.

Stavebny urad v izemnom konani posudil ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby podla prisluSnych ustanoveni stavebného zakona a vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
z hl'adiska hygienickych poziadaviek a poziadaviek zivotného prostredia, bezpecnosti
technickych zariadeni a poziarnej ochrany, a ked’Ze nezistil dovody, ktoré by bréanili vydaniu
tohto rozhodnutia, vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat odvolanie na tunajSom
stavebnom urade, ktory rozhodnutie vydal, vlehote 15 dni odo dna jeho oznamenia
(dorucenia). Ak tunajs$i stavebny trad sdm nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Oddelenie Statnej stavebnej
spravy, Tomasikova 14366/64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie, ktoré po vycCerpani riadnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost’,
je mozné preskumat’ sidom podrla prislusnych ustanoveni Spravneho stidneho poriadku.

Priloha:
1. situdcia
2. 1x overena projektova dokumentacia stavby, ktord si navrhovatel’ po predchadzajucom

telefonickom dohovore osobne prevezme na stavebnom urade v ¢ase strankovych hodin
(pondelok a streda od 08:00 do 12:00 hod. a od 13:00 do 17:00 hod.).

Dana Cahojova
starostka

42



Dorudi sa:

7

I. Uéastnikom konania formou verejnej vyhlasky:

Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3, v zastupeni: Ing. Pavol Bobula — IPB,
Orenburska 17A, 821 06 Bratislava 214, ICO: 31 075 592
Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1, v zastipeni: Ing. Pavol
Bobula — IPB, Orenburska 17A, 821 06 Bratislava 214, ICO: 31 075 592
Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59, v zastupeni: Ing. Pavol
Bobula — IPB, Orenburska 17A, 821 06 Bratislava 214, ICO: 31 075 592
Ing. Martin Krajcirovi¢, Haburskd 16480/49C, 821 01 Bratislava
Marian Kraj¢irovi¢, Haburska 16480/49C, 821 01 Bratislava
Magdaléna Krajcirovicova, Haburska 16480/49C, 821 01 Bratislava
Ing. Jana VIckova, Beniakova 2, 841 05 Bratislava
Ing. Pavol Kosta, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Maria Kostova, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Pavol Kosta, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Petra Kostova, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Jan Kosta, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Marta Kostova, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Zuzana Kostova, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Katarina KoStova Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Danica Cibic¢kova, Kupel'na 8, 811 02 Bratislava
Robert Sadlon, Komonicova 17, 841 05 Bratislava
Roébert Ondrejkovic, Benadicka 3008/17, 851 06 Bratislava
Podotech s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO: 45 591 041
Klinika pohybovej mediciny, s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, IC0O:35 959
541
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam.1, 814 99 Bratislava,
1CO: 603 481
Miestny Urad mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62
Bratislava, ICO: 603 520
- Referat spravy majetku, bytov a nebytovych priestorov (spravca susednych
pozemkov, ktoré su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava)
Pravnické alebo fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
a k stavbam na nich, ako aj k susednym pozemkom a stavbam na nich, vratane bytov a
nebytovych priestorov, ktoré mézu byt’ tymto konanim priamo dotknuté

I1. Doru¢i sa so Ziadost'ou o vyvesenie alebo zverejnenie verejnej vyhlasky:

1.

2.

Miestny Urad mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62
Bratislava — so ziadostou o vyvesenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli

Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99
Bratislava 1 — so Ziadost'ou o vyvesenie verejnej vyhlasSky na tradnej tabuli

Na vedomie:

3.

4.

Martin Gajer, Palavska 4, 831 05 Bratislava 3, v zastipeni: Ing. Pavol Bobula — IPB,
Orenburskéa 17A, 821 06 Bratislava 214, ICO: 31 075 592

Ing. Emil Kosiba, Moskovska 2669/25, 811 08 Bratislava 1, v zastipeni: Ing. Pavol
Bobula — IPB, Orenburska 17A, 821 06 Bratislava 214, ICO: 31 075 592

Ing. Ingrid Kosibova, Zeleninova 720/49, 851 10 Bratislava 59, v zastipeni: Ing. Pavol
Bobula — IPB, Orenburska 17A, 821 06 Bratislava 214, ICO: 31 075 592
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S

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18
19.
20.
21.
22.

23.

Ing. Martin Krajc¢irovic, Haburska 16480/49C, 821 01 Bratislava
Marién Kraj¢irovic, Haburska 16480/49C, 821 01 Bratislava
Magdaléna Kraj¢irovicova, Haburska 16480/49C, 821 01 Bratislava
Ing. Jana VIckové, Beniakova 2, 841 05 Bratislava

. Ing. Pavol Kosta, Pecnianska 23, 851 01 Bratislava

Maria Kostova, PeCnianska 23, 851 01 Bratislava
Pavol Kosta, PeCnianska 23, 851 01 Bratislava
Petra Kostova, PeCnianska 23, 851 01 Bratislava
Jan Kosta, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava

Marta Kostova, PeCnianska 23, 851 01 Bratislava
Zuzana Kostova, Pe¢nianska 23, 851 01 Bratislava
Katarina KoStova Pecnianska 23, 851 01 Bratislava

. Danica Cibickova, Kupel'na 8, 811 02 Bratislava

Robert Sadlon, Komonicova 17, 841 05 Bratislava

Roébert Ondrejkovic, Benadicka 3008/17, 851 06 Bratislava

Podotech s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO: 45 591 041

Klinika pohybovej mediciny, s. r. 0., Nitrianska 4272/32A, Senec 903 01, ICO:35 959
541

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam.1, 814 99 Bratislava,
1CO: 603 481

I11. Dotknutym organom, spravcom IS, organizaciam:

24.
25.
26.
27.
28.

29.

30.

31.

32.
33.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam.1, 814 99 Bratislava
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302
102
Okresny urad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves

- Referat spravy majetku, bytov a nebytovych priestorov

- Oddelenie dopravy a uzemného rozvoja - referat dopravy a verejného poriadku —

cestny spravny organ

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Povodie Dunaja, odstepny zavod, Martinska
49, 821 05 Bratislava
Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava —
starostka
spis — 2x
a/a—2x

Verejna vyhlaska

Tato pisomnost’ sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej

tabuli mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a Hlavného mesta SR Bratislava. 15. den
vyvesenia je diiom dorucenia tejto pisomnosti.

Datum vyvesenia Déatum dorucenia: Datum zvesenia
na uradnej tabuli: z uradnej tabule:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis
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