MESTSKA CAST BRATISLAVA - VAJNORY

Referat staveb. tradu
Rolnicka 9282/109, 83107 Bratislava-Vajnory

Cislo konania Bratislava-Vajnory
08-SU/2395/354/2026/SUC 14.05. 2026
Vybavuje

Mgr. Jana Sucha

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Vajnory, ako prislusny stavebny urad (d'alej len ,,stavebny urad“) podla §15 ods. 1 a
ako $pecialny stavebny urad podl'a § 16 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon), v nadvéznosti na § 63 zékona
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskor§ich predpisov (vodny zakon) v stlade s § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona ¢. 377/1990 o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, § 2 pism. e) a § 4 ods. 4 zakona ¢. 416/2001 Z. z. o prechode
niektorych pésobnosti z organov §tatnej spravy na obce a vyssie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov a ¢l
67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podla § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o sprivnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok), rozhodujic na podklade
vykonaného konania podl'a § 60 Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o $trukture a prevadzke
informaéného systému zemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby
(d’alej len ,,vyhlaska ¢&. 60/2025 Z. z.*) a § 26 zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

na subor stavieb:

v objektovej skladbe:

SO 01 rodinny dom- hlavna stavba
SO 02 spevnené plochy

SO 03 oplotenie

SO 04 studna

SO 05 Zumpa

SO 06 elektricka NN pripojka

ID stavby: nepridelené

stavebnik: JUDr. Natdlia Hangacova, PhD. Teplicka 13, Bratislava a Kamil Kuba, Herlianska 30, Bratislava v
zastipeni AK InZiniering spol. s. . 0., Pri mlyne 12, Bratislava na zaklade splnomocnenia zo dia 19.09.2025

miesto stavby: ulica Rybni¢na

stavebné pozemky: p. . 2681/48, 2052/52, 2052/53, 2052/54, 2052/55 v katastralnom fizemi Vajnory zapisané
Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva ¢. 7504 vo vlastnictve JUDr. Natélic Hangacove;
PhD. a v najme Kamila Kubu, p. & 2052/58 v katastralnom tizemi Vajnory zapisany Uradom geodézie, kartografie
a katastra SR na liste vlastnictva ¢. 7535 vo vlastnictve JUDr. Natalie Hangacovej PhD. a v n4jme Kamila Kubu,
p. & 144/2 v katastralnom tizemi Vajnory zapisany Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva
¢. 5297 vo vlastnictve viacerych sukromnych osdb a v najme JUDr. Natalie Hangacovej PhD. a Kamila Kubu, p.
&. 473/1 v katastrilnom Gizemi Vajnory zapisany Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva ¢&.
5389 vo vlastnictve hl. m. SR Bratislava

ucel stavby: 1111- rodinny dom
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2711- oplotenie

2214- studna

2215- Zumpa

2324- elektricka NN pripojka

druh stavby: jednoducha stavba- jednobytova budova
typ stavby: podla § 3 stavebného zakona- budova
charakter stavby: trvald stavba

spracovatel' PD: Prikler atelier s. r. 0. Robotnicka 8, Bratislava, zodpovedny projektant: Ing. arch. Filip Prikler

%

autorizovany architekt reg. ¢. *2380AA*, dokumentacia vypracovana september 2025
vlastnik stavby: rovnaky ako stavebnik
sticet pldch miestnosti nadzemnych podlazi: 238,5m2

identifika¢né udaj dokumentacie:

- Cast’ PD vypt&tanie dazdovych vdd zo striech, spevnenych pléch do vsaku, vypracované RNDr. Jan Antal, reg.
¢. 106/1993, vypracovana maj 2025

- Cast’ PD architektira- zodpovedny projektant: Ing. arch. Filip Prikler autorizovany architekt reg. ¢. *2380AA*,
dokumentacia vypracovana september 2025

- Cast’ PD spevnené plochy, zodpovedny projektant Ing. Norbert Nemec, autorizovany stavebny inZinier, reg. &
6921*12, dokumenticia vypracovana maj 2025

- Cast’ PD statika, zodpovedny projektant Ing. Marek BaldZ, autorizovany stavebny inZinier reg. ¢. 5882*13,
dokumentacia vypracovana jul 2025

- Cast’ PD zdravotechnika, studiia, zodpovedny projektant Ing. Juraj Herda, autorizovany stavebny inZinier, reg. ¢.
6481*14, dokumentacia vypracovana maj 2025

- Cast’ PD vykurovanie, zodpovedny projektant Ing. Richard Nagy, PhD., autorizovany stavebny inZinier, reg. &.
5608*14, dokumentacia vypracovana jul 2025

- Cast' PD elektricka NN pripojka a elektroinitalacia, zodpovedny projektant Ing. Peter Sadiv, autorizovany stavebny
inZinier, reg. ¢. 0728*Z*5-3, dokumentacia vypracovand m4j 2025

- Cast’ PD protipoziarna bezpe&nost’, zodpovedny projektant Ing. Alexandra Cifrova, $pecialista poziarnej ochrany,
reg. ¢. 46/2021, dokumentacia vypracovana jul 2025

- Cast’ PD tepelnotechnické postudenie, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Stieranka, autorizovany architekt,
reg. €. *2523AA*, dokumenticia vypracovana marec 2025

- Sprava o prerokovani stavebného zameru, vypracovana Ing. arch. Filip Prikler autorizovany architekt reg. €.
*2380AA*, vypracovana marec 2026

Zoznam ucastnikov konania:

1. JUDr. Natélia Hangacova, PhD. Teplicka 13, 831 02 Bratislava

2. Kamil Kuba, Herlianska 30, 821 03 Bratislava

3. AK Inziniering spol. s. r. 0., Pri mlyne 12, 831 07 Bratislava

4. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1. Bratislava

5. Pol'nohospodarske druzstvo Vajnory, Hospodarska 9, 831 07 Bratislava

6. Prikler atelier, Robotnicka 8, 831 03 Bratislava

7. vlastnici pozemkov reg. ,,C“ p. &. 2052/19, 144/2 k. 0. Vajnory, reg. ,,E“ p. €. 360/14, 360/15, 435/1, 434/2, 432/2,
43172, 430/2, 430/1, 360/11 k. 0. Vajnory

Udaje o stavbe:

Projektova dokumentacia pre stavebny zémer rie$i novostavbu rodinného domu a terénne Gpravy spolu s
vybudovanim studne, Zumpy a NN pripojky. Objekt rodinného domu je samostatne stojaci s jednou bytovou
jednotkou a gardZou. Dom ma jedno nadzemné podlaZie a jedno ustipené podlazie. ZastreSenie je plochymi
strechami. Pristupovéa komunikacia k domu je navrhnuta s vjazdom z miestnej komunikacie Rybni¢na ulica. Staticka
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doprava je rieSena na vlastnych pozemkoch v pocte 3 stojiska z toho dve garazové statia a jedno nekryté parkovacie
miesto na spevnenej ploche.

Plosné bilancie:

Plocha rie§eného izemia: 931,00m2
Zastavana plocha objektom SOO01: 213,60m2
Podlazna plocha: 316,60m2

Uzitkova plocha: 316,60m?2

Spevnené plochy pristupovej cesty: 121,76m?2
Spevnené plochy terasy: 87,90m2

Spevnené plochy spolu: 209,66m2

Plochy zelene: 507,74m2

Pocet nadzemnych podlazi: 2

Pocet parkovacich miest: 3

Vyskové osadenie: £0,000 = 131,85 m. n. m. b. p. v. = podlaha 1. NP
Svetla vyska | NP 2,8m

Svetla vyska 2. NP 2,8m

Vyska atiky dvojpodlaznej ¢asti objektu od £0,000: +7,010m

Vyska atiky jednopodlaznych ¢asti objektu od +£0,000: +3,540m

+4, 485m

Vyska atiky garaze: +3,260m

Odstupové vzdialenosti od susednych pozemkov:

Vzdialenost' stavby SO 01 rodinného domu od susednych pozemkov a stavieb:
Od pozemku reg. ,,E“ p. €. 435/1 k. 0. Vajnory......... 3,00m

Od pozemku reg. ,,E“ p. €. 434/2, 432/2 k. 1. Vajnory.......16,96m

Od pozemku reg. ,,E“ p. €. 431/2 k. 0. Vajnory.............. 29,79m

Od pozemku reg. ,,E“ p. ¢. 430/1 k. 0. Vajnory............. 3,29m

Od pozemku reg. ,,E“ p. €. 360/14 k. . Vajnory......... 2,00m

O O O O O

SO 01 rodinny dom

Rodinny dom ma jedno piné a jedno ustupené podlazie. Vstup do domu je nevrhnuty zo severovychodnej strany
od ulice Rybni¢na. Podlaha prvého podlazia je navrhovana v Grovni £0,000= 131,85m. n. m. Na prvom podlaZi
sa nachadza gardz, priestory technického zdzemia domu, hostovska izba a denna zéna s obyvackou jedalilou a
kuchyiou. Gardz je pripustna z exteriéru cez gardZovi branu, alebo aj priamo z interiéru cez vstupnu predsien. Z
garaze je tiez mozny pristup do technickej miestnosti, z ktorej je mozny prechod do $pajze a ndsledne aj do kuchyne.
V centrdlne ¢asti domu sa nachidza komunikaény priestor s dvojramennym schodiskom. Schodiskovy priestor je
presvetleny stre$nym svetlikom. Na priestor schodiska a chodbu nadvézuje pracoviia, kiipel'fia a hostovska spéliia s
vyhladom a priamym pristupom na terasu. V juhozapadnej Casti prvého podlazia sa nachadza obyvacia miestnost,
ktorej sGi¢ast'ou je aj jedalenska zona. Kuchynsky kut sa nachadza vo vy€lenenom priestore za schodiskom, pricom
je pocitovo oddeleny od zvysku denného priestoru. Na druhom podlaZi domu sa nachadza no¢na zéna domu a dve
samostatné kiipel'ne. Noénl zénu tvori hlavnd spéliha so Satnikom a vlastnou kupel'tiou, dve plochou identické detské
izby a samostatna kupelfia pristupna z chodby. Plocha strecha nad prvym podlazim je pristupna zo vSetkych izieb
a chodby ako pochédzna terasa.

Dazd’ové voda bude zo strechy objektu odvadzana dazd’ovymi odpadovymi potrubiami DN100. Odpadové potrubia
budd vedené zo strechy po fasade objektu. Na péate odpadového potrubia vedeného po fasade bude vidy osadeny
lapa¢ stre$nych splavenin HL660. Voda bude odvadzana do akumulaénej nadrze a vsakovacej Sachty, umiestnenych
na pozemku.

SO 02 spevnené plochy

Predmetna stavba rodinného domu sa napaja na ulicu Rybniéna. Z dévodu existencie priekopy medzi objektom a
existujiicou cestou je napojenie rieSené prostrednictvom priekopového zlabu. Sirka vjazdu je navrhnuté na 4,0m.
Priblizna diZka prijazdovej cesty je 24,27m. Medzi navrhovanou cestou a zelefiou je osadeny zapusteny obrubnik.
Naprie¢ vjazdom je uvazovany verejny chodnik pre chodcov, ktory bude realizovany etapovite. Chodnik bude mat
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Sirku 2,0m s povrchom z beténovej dlazby s celkovou plochou 10,5m2. Vjazd do arealu bude zo zatraviiovacej
dlazby s celkovou plochou 17,4m2. Povrch prijazdovej cesty od vstupnej brany je navrhnuty z drendznej dlazby
s celkovou plochou 91,6m2. Po vstupni branu st navrhnuté kamenné obrubniky hribky 10 a 15cm. Za vstupnou
branou st navrhnuté beténové obrubniky hrabky 15cm. Odvodnenie spevnenych ploch je rieSené kombinaciou
priepustnej dlazby a pozdiZneho a prieéneho vyspadovania do prilahlych zatrdvnenych ploch. Spevnené plochy
budi odvodiované volne na terén.

SO 03 oplotenie
Oplotenie vratane brany z uli¢nej strany bude priehl'adné, resp. polopriehl'adné do vysky 1,6m.

SO 04 studna

Studtia bude sluzit’ pre pitn( aj uzitkovi vodu. V Sachte rozmerov 1700x2300x1800mmm budl umiestnené
zariadenia na privod vody z vitanej studne priemeru 200mm. Sachta bude opatrena poklopom a vstupnym rebrikom.
Vyuzivana studené voda sa bude nasavat’ z vitanej studne pomocou ponorného Cerpadla. Na dno studne sa osadi
kalnik, filter- silonové pletivo a postupne montovanim pozinkovaného potrubia sa osadi na dno studne ponorné
&erpadlo. Parametre studne: vnatorny priemer- 200mm, hibka- 10,50m, hibka ustalenej hladiny podzemnej vody-
4m.

SO 05 Zumpa
Zumpa bude umiestnena minimalne jeden meter od objektu rodinného domu a desat’ metrov od vodného zdroja.
Zumpa bude prefabrikovand Zelezobetonova s objemom 12,0m a uréena na zachytavanie splaskovej vody

SO 06 elektricka NN pripojka

Novy rozvadza¢ merania RE bude umiestneny v oploteni naproti podperného bodu vzdusného vedenia z ktorého
napojenie je navrhnuté. Objekt bude napojeny novo- navrhovanym zemnym vedenim NAY'Y-J 4x25mm s d{zkou cca
21m, ktoré bude privedené na hranicu pozemku z podperného bodu vzdusného vedenia ¢. 34025, ktory je osadeny
pred pozemkom p. €. 144/2 k. 0. Vajnory za oplotenim. Na beténovy stoziar sa osadi nova poistkova skrinka SPP2.
Z novej stoziarovej poistkovej skrinky bude kabel vedeny vo volnom teréne, prejde pod oplotenim po chodnik a
dalej pod chodnikom v hibke 1200mm v kéablovej chrani¢ke a vo volnom teréne aZ po rozvadza¢ merania RE. V
novom rozvadzad¢i merania RE sa osadi elektromer pre trojfazovy odber s isticom 25A/B/3P pred elektromerom a
isti¢ 25A/B/3P ako vypinaci prvok. Rozvddza¢ merania musi byt umiestneny na verejne pristupnom mieste. Pred
RE a po stranach musi byt’ vol'ny priestor min. 80cm.

Dopravné napojenie: predmetna stavba sa napdja na ulicu Rybni¢na. Z dévodu existencie priekopy medzi objektom
a existujiicou cestou je napojenie rieSené prostrednictvom priekopového zl'abu. Sirka vjazdu je navrhnuta na 4,0m.
Pribliznd dlzka prijazdovej cesty je 24,27m. Medzi navrhovanou cestou a zelefiou je osadeny zapusteny obrubnik.

Sudast’'ou stavebného zdmeru je aj vyrub 3ks drevin, ku ktorému vydala Mestska ¢ast’ Bratislava Vajnory stihlasné
zévizné stanovisko pod &. 0S-ZP/1471/293/2026/HRC zo dia 10.03.2026 a zriadenie nového vjazdu ku ktorému
vydalo sthlasné zavizné stanovisko hlavné mesto SR Bratislava pod ¢. MAG84257/20260D1/72/26-BP zo dila
13.02.2026.

Sulad s izemno- planovacou dokumentéaciou: Pre stavebny zamer vydala Mestska Cast’ Bratislava Vajnory ako organ
uzemného planovania zavizné stanovisko z hl'adiska stiladu s uzemno- planovacou dokumentaciou hlavného mesta
SR Bratislavy pod ¢. OS-SU/4981/35/2025/KRU zo diia 20.11.2025.

Udaje zo zist'ovacieho konania: Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona €. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zavazné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb:

- Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-
PLO-2026/442568-002 zo dna 26.02.2026:

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZziek
zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2025/536272-002 zo dita 06.11.2025
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- HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primacialne namestie 1 , P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava, zavdzné stanovisko k zriadeniu vjazdu &. MAG 84257/20260DI/72/26-BP zo dna 13.02.2026

- HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primacilne namestie 1, P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava, sekcia spravy a Gdrzby ciest, ¢. MAGS SSUC 63747/2025-630505/ROSSC-298 zo dna 07.11.2025

- Slovak Telekom a. s. Bajkalska 28, 817 62, Bratislava vyjadrenie ¢. 6612528582 zo dha 27.10.2025

- Zapadoslovenska distribu¢na a. s., Culenova 6, 81647, Bratislava, stanovisko zo dita 06.11.2025

- Orange Slovensko, Metodova 8, 821 08, Bratislava, vyjadrenie ¢. 3730011182, zo diia 14.01.2026

- Technické siete Bratislava, a. s. list &. TSB834/2025 zo dia 02.12.2025

- Mestska Cast’ Bratislava Vajnory, referat zivotného prostredia, Rol'nicka 109, Bratislava, zavizné stanovisko k
vyrubu drevin & OS-ZP/1471/293/2026/HRC zo diia 10.03.2026

- Mestska cast’ Bratislava Vajnory, organ tzemného planovania, Rolnicka 109, Bratislava, zavizné stanovisko ¢.
08-SU/4918/35/2025/KRU zo diia 20.11.2025

- UPC Broadband Slovakia s. r. 0., Sev€enkova 36, Bratislava &. 2170/2025 zo diia 27.10.2025

Uvedené dotknuté organy si v zaviznych stanoviskdch nevyhradili postdenie projektu stavby pre potrebu vydania
dolozky stladu pri overovani projektu stavby.

Dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, ktoré sa nevyjadrili v lehote a v zmysle § 21 ods. 9 stavebného zakona
sa predpoklada, Ze nemaji pripomienky, ani poziadavky na obsah stavebného zameru.

Zéroven vydava povolenie
podl'a ustanovenia § 21 ods. 1 pism. b) vodného zakona na odber podzemnych vod z navrhovanej studne v objeme
156,35m3 za rok.

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba sa povoluje ako trvald

2. Zhotovovat stavbu je mozn¢ az po overeni projektu stavby podl'a ustanovenia § 65 stavebného zakona, za zalatie
sa podla ustanovenia § 41 stavebného zakona nepovazuje uskutonenie pripravnych prac, najmi ohradenie miesta
stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym zariadenim a vybavenim, zabezpeenie pristupu
a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z
miesta stavby, vykonanie skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pédy a odvoz odpadu z miesta stavby
a oznacenie stavby.

3. Stavenisko sa vymedzuje na stavebnych pozemkoch 2681/48, 2052/52, 2052/53, 2052/54, 2052/55 k. 0. Vajnory,
iné pozemky sa nebudl vyuzivat’ ako stavenisko. Stavenisko ma byt vytvorené v stlade s ustanoveniami § 6 ods. 3
stavebného zakona, § 13 vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, nariadenia vlady ¢.
369/2006 Z. z. o minimalnych bezpe€nostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a onych stvisiacich
pravnych predpisov.

4. Stavebnik pri zriadeni staveniska bude dodrziavat’ ustanovenia § 6 a § 38 stavebného zékona.

5. Stavebnik a osoby vykonavajlice vyhradené ¢innosti vo vystavbe st povinné zohl'adiiovat’ stavebnotechnické
poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestfiovani, projektovani, zhotovovani, kolaudacii a prevadzke stavby
podla § 19 ods. 3 stavebného zakona.

6. Stavba bude uskutofnend a osadena podla dokumentacie overenej v konani o stavebnom zamere, ktord je
sicastou tohto rozhodnutia. Projektant stavby v zmysle ustanovenia § 35 ods. 5 stavebného zakona zodpoveda za
komplexnost’, Gplnost’ a vecni spravnost’ projektovej dokumentacie a za jej pouZitelnost’

7. Stavebnik je povinny zabezpecCit’ vytySenie stavby opravnenou osobou v stlade s ustanovenim § 42 stavebného
zakona. Vytycenie priestorovej polohy musi zodpovedat’ podmienkam vyplyvajiucim rozhodnutia o stavebnom
zamere a vytyCovaciemu vykresu priestorovej polohy stavby.

8. Stavebnik je povinny zabezpelit', aby pri realizacii stavby boli pouzité stavebné vyrobky, vhodné na pouzitie v
stavbe podla osobitnych predpisov podl'a ustanovenia § 19 ods. 3 stavebného zakona.

9. Doklady o vytyCeni stavby je potrebné predlozit’ stavebnému tiradu pri kolaudaénom konani

10. Stavebnik je povinny pred zaatim stavby poziadat’ spravcov podzemnych inZinierskych sieti o ich presné
vyty€enie a pocas vystavby dodrzat’ ich ochranné pasma v zmysle pristusnych platnych predpisov a noriem.

11. Stavebnik je povinny dodrzat’ vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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12. Pri vystavbe musia byt pouZité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ustanoveniami Zdkona o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov ¢. 133/2013 Zb. v zneni neskorsich zmien, pouzity material
vyhovujici platnym normam a dodrZané vieobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.
13. Pri uskuto&hiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpefnosti prace a technickych zariadeni,
najmi vyhlasky ¢. 147/2013 Zb. Vyhlaska Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpefnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
savisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a Zakona ¢. 124/2006
Zb. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a dbat’ na ochranu zdravia
a 0sOb na stavenisku.

14. Stavebnik je povinny respektovat’ vieobecne zavizné nariadenie ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelen
na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy a ustanovenia zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody;
minimalizovat’ statie a prejazdy motorovych vozidiel na vegetaénych plochéach a pod korunami stromov; chranit’
dreviny v blizkosti stavby v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana drevin; vykonavat’ vykopové prace dalej ako
2,5m od paty stromu. Pri stavebnych pracach nebude poskodena okolita zelefi a dreviny, travnaté plochy verejného
priestranstva, ktoré buda poskodené rozkopavkou, alebo uloZzenym stavebnym materidlom, budu bezodkladne
uvedené do povodného stavu (tj. vy&istit’ povrch od stavebnych zvyskov, pohrabat’, zhutnit’, prip. naviest’ humusovia
vrstvu zeminy do vysky 5 cm, osiat’ travnik).

15. V pripade poSkodenia verejnej plochy (chodnik, komunikacia, travnik) stavebnou ¢innostou, je stavebnik
povinny zabezpedit’ ich obnovu v termine do kolaudacie stavby.

16. Stavebnik je povinny nakladat’ s odpadom v silade so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

17. Stavebnik je povinny pred zaujatim verejného priestranstva na dobu pocas vystavby poziadat’ prisludny spravany
organ o povolenie na zaujatie verejného priestranstva (vozovka, chodnik)- toto rozhodnutie nenahrddza takéto
povolenie.

18. Stavebnik je povinny kontajnery na odpad zo stavebnych prac umiestnit’ prednostne na vlastnom pozemku, alebo
na susednom pozemku so stihlasom majitel'a pozemku len na ¢as nakladania s odpadom za dodrZania hygienickych,
estetickych a protipoZziamych podmienok. Zariadenie staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia
musia byt bezpeiné a riefené vyluéne na vlastnom pozemku. Stavebnik je povinny umiestnenie kontajnerov,
zariadeni staveniska, pomocnych konstrukeii a inych technickych zariadeni riesit tak, aby zabezpecil bezpetnost’ a
plynulost’ cestnej a peSej premavky. Stavenisko musi byt vhodnym sposobom oplotené a zabezpecené proti pristupu
nepovolanych oséb.

19. Stavebnik je povinny dodrziavat’ vieobecne zdviazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
. 4/2019 zo diia 25.04.2019 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

20. Zabezpelit stavbu tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpecnosti obyvatel'ov, realiziciu stavebnych ¢innosti
zabezpelit’ vyhovujlicimi technicko-organizaénymi opatreniami na ochranu ostatnych obyvatel'ov tak, aby neboli
vystaveni nadmernej hlu¢nosti, pradnosti, nadmernym prachom a hlukom, pri stavebnych pracach neobtazovat
uzivatelov susednych nehnutelnosti, zabezpedit' zniZenie negativnych vplyvov zo stavebnych prac na Zivotné
prostredie technickou disciplinou (zniZenie hlu¢nosti, pragnosti, dodrZziavanie no¢ného kl'udu) v sulade so zdkonom
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane a podpore a rozvoji verejného zdravia, a v stilade s vyhlaSkou €. 549/2007 Z. z. ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracif a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, zabezpegit' dodrziavanie ¢istoty v okoli stavby, vylu¢it’ rusenie
hlukom v no&nych hodinach, vykonat’ opatrenia na zamedzenie moznosti padania stavebného materialu prip. inych
stavebnych pomdcok na susedné pozemky a zamedzit’ znelisteniu susednych pozemkov.

21. V dalgom stupni projektovej dokumentacie podla ustanovenia § 24 ods. 1 stavebného zdkona stavebnik a nim
povereny projektant vypracuje projekt stavby, ktory musi byt vypracovany na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere a v sulade so stavebnym zdmerom. Projekt stavby bude podkladom pre jeho overenie v d’alSom stupni
projektovej dokumentécie. V sulade s ustanovenim§ 65 ods. 2 stavebného zékona stavebnik ku Ziadosti o overenie
projektu stavby priloZi projekt stavby a dolozky sfiladu. Ak dotknuty organ , alebo dotknuta pravnicka osoba nevyda
dolozku suladu v lehote podla ustanovenia § 24 ods. 2 stavebného zakona, predpoklada sa, Ze poZiadavky zo
z4vizného stanoviska k stavebnému zadmeru sa splnené a ze vydal suhlasni dolozku suladu.

22. Podla ustanovenia § 25 stavebného zakona je moZné stavbu, zmenu dokonéenej stavby, odstrafiovanie stavby a
stavebné upravy na stavbe alebo na pozemku, zhotovit’ len podla projektu stavby overeného v konani o stavebnom
zamere.

23. Podla ustanovenia § 30 ods. 3 stavebného zdkona je stavebnik povinny pred zaCatim stavebnych prac oznamit
stavebnému aradu zacatie uskuto¢iiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné Gdaje o osobe zhotovitel'a
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stavby a odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a
pozemky na zriadenie staveniska.

24. Stavebnik je povinny podla ustanovenia § 30 ods. 4 stavebného zékona: zGcastiiovat’ sa na kontrolnych
prehliadkach stavby, uskutoénit’ na vyzvu zhotovitela stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitel'a, poskytovat’ sucinnost’ projektantovi pri kontrole stladu stavebnych prac s overenym projektom stavby
a pti kolaudacii stavby, zabezpeéit’ pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohladu projektanta nad
zhotovovanim stavby, zabezpe€it' na cely ¢as uskuto¢iiovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych
¢innosti na stavbe geodetom, zabezpedit’ ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov nachadzajicich sana
stavenisku a geodetickych bodov vytyCovacej siete vybudovanej na ucely realizacie stavby.

25. Podl'a ustanovenia § 30 ods. 6 stavebného zakona je stavebnik , ktory uskuto¢iuje stavebné prace svojpomocou,
povinny: zabezpedit’ na cely ¢as uskuto¢iiovania stavebnych prac osobu opravnent na vykon stavebného dozoru a
riadit’ sa jej pokynmi, zabezpeCit, aby stavebné prace uskutoéniovali fyzické osoby, ktoré spliiaju poziadavky podla
§ 27 ods. 3 stavebného zakona, zabezpedit’ vytycenie a stlad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s
overenym projektom stavby, zabezpedit’, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané
pouzitic a spésobom urenym vyrobcom, zabezpedit’ silad vybavenia a prevadzky staveniska s tymto zdkonom
a suvisiacimi predpismi, zabezpedit', aby pocas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachadzala dokumentécia
stavby, najmé overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zamere a stavebny dennik, viest’ stavebny dennik
a zapisovat’ do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh uskutoéiovania stavebnych prac, bezodkladne prerusit’
stavebné prace a zabezpelit' stavbu a stavenisko pred poskodenim alebo znehodnotenim, ak to prikazala osoba
opravnena na vykon stavebného dozoru alebo organ $tatneho stavebného dohl'adu, a to aZ do odstranenia prekazky.
26. Podl'a ustanovenia § 32 ods. 1 stavebného zdkona zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena
stavba je v sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s
predpismi na tseku ochrany pred poZiarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym projektom stavby.
27. Podl'a ustanovenia § 32 ods. 2 stavebného zdkona s povinnosti zhotovitel'a nasledovné: zabezpecit’ vykon
geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom a urdit’ hlavného geodeta na stavbe, zhotovovat’
stavbu v stilade s overenym projektom stavby a so zauZivanymi pracovnymi postupmi a technologickymi postupmi,
zabezpeCit', aby stavbu viedol opravneny stavbyvedici, a re$pektovat’ jeho pokyny tykajice sa organizicie,
koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych ¢innosti na stavbe, udrziavania poriadku a Cistoty na
stavenisku, umiestiiovania stavebnych vyrobkov na stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpecit’ privod
vody a elektriny, ak je privod vody a elektriny potrebné zabezpecit’ na uskuto¢iovanie stavebnych préc, zabezpecit
vybavenie potrebné na uskutofiiovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych mechanizmov a na pobyt oséb
uskutoénujicich stavebné prace, umoznit’ kontrolu stavebnym in$pektorom a re§pektovat’ poZiadavky na dodrzanie
overeného projektu stavby,

a uplatfiovat’ veobecné zisady prevencie a poziadavky bezpe¢nosti prace a ochrany zdravia pri praci podla
planu bezpeénosti prace a reSpektovat’ pokyny koordinitora bezpeénosti na stavenisku tykajiice sa uplatiiovania
pracovnych postupov a pouzivania ochrannych pracovnych pomdcok na stavbe, pouZit na zabudovanie do
stavby stavebné vyrobky, ktoré su podla zakladnych poziadaviek na stavby vhodné na zamy$lané pouZitie, a
sposobom uréenym vyrobcom, zabezpedit', aby stavebné prace uskutociovali len fyzicke osoby, ktoré maji potrebna
odbornost’, zdravotni spdsobilost’ na opravnenie, zabezpe€it’ ochranu pamiatkovych hodnét a dodrzanie poziadaviek
ochrany prirody, najmd umoznit’ hniezdenie vtdkov a prezimovanie netopierov a zabezpeCit odstraiiovanie
stromov po spineni podmienok podla osobitného predpisu, zabezpecit' priebezné vykonévanie kontroly statického
zabezpedenia pomocnych stavebnych konstrukcii, pripravit’ zhotovent stavbu na kontrolnt prehliadku stavby a
prizvat’ na kontrolni prehliadku projektanta a stavebnika, odovzdat’ zhotovenu stavbu a dokumenticiu stavby
stavebnikovi; zapis o odovzdani a prebrati zhotovenej stavby a dokumentaciu stavby je povinny zaznamenat
elektronicky v informaénom systéme, vypratat’ stavenisko po trvalom ukonceni stavebnych prac, zabezpeCovat pri
zhotovovani stavby priebezne také opatrenia, aby nedochadzalo k obmedzovaniu okolitého prostredia nadmernym
hlukom, vibraciami, pra§nost'ou alebo zapachom, zabezpecit’ zameranie priestorovej polohy odkrytej novo poloZene;j
podzemnej technickej infrastruktiry alebo inych podzemnych ¢asti stavby este pred ich zakrytim.

28. Zhotovitel' stavby je podla § 32 ods. 3 stavebného zékona povinny pocas uskuto¢iiovania stavebnych prac
zaznamenat’ v stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku kolaudacii stavby
zabezpedit’ vypracovanie dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby.

29. Projektant pri zhotovovani stavby je podl'a ustanovenia § 35 ods. 7 stavebného zdkona povinny zicastnit’ sa
kontrolnej prehliadky stavby, na ktort bol prizvany z dévodu potreby zmeny projektu stavby, z dovodu zdmeny
stavebnych vyrobkov alebo technickych systémov budovy ako aj poZadovat od stavebnika a stavbyvediceho
bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené
neodstranené odchylky
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30. Podl'a ustanovenia § 35 ods. 9 stavebného zdkona je projektant povereny stavebnikom na zabezpeCenie
prerokovania stavebného zameru, zodpovedny za zabezpedenie overenia projektu stavby.

31. Podla ustanovenia § 35 ods. 10 a 11 stavebného zadkona je projektant pri zhotovovani stavby opravneny
vykonavat’ na stavenisku dohl'ad nad zhotovovanim stavby z hl'adiska suladu stavebnych prac s projektom stavby;
tym nie je dotknuté opravnenie autora architektonického diela vykonavat dohlad nad zhotovovanim stavby z
hradiska suladu stavebnych prac s jeho navrhom (dalej len ,,autorsky dohlad*). Projektant nezodpoveda za nim
neodsuhlasené zmeny a odchylky od overeného projektu stavby, ku ktorym doslo pocas zhotovovania stavby.

32. Dodrziavat’ ustanovenia § 36 az 40 stavebného zdkona tykajice sa povinnosti a prav osoby poverenej
stavebnikom na vykonavanie stavebného dozoru, stavbyvediceho a geodeta.

33. Podl'a ustanovenia § 43 ods. 2 a 3 stavebného zakona ak sa na stavbe maju uskutocnit’ stavebné prace veduice
k odchylke od overeného projektu stavby, modze stavebnik na navrh stavbyveduceho, projektanta alebo osoby
poverenej vykonom stavebného dozoru pred ich uskutoénenim zvolat’ mimoriadnu kontrolnti prehliadku stavby.
Ak odchylky od overeného projektu stavby nie st v rozpore s rozhodnutim o stavebnom zamere a s podmienkami
dotknutych orgédnov a dotknutych pravnickych oséb uplatnenymi v zavaznych stanoviskdch dotknutych organov a
v zaviznych vyjadreniach dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyznadi v projekte stavby, stavbyveduci ich
uvedie v zapisnici podl'a odseku 4 a zaznamena v stavebnom denniku. Ak sa stavebny Grad nezii¢astnil mimoriadne;j
kontrolnej prehliadky, stavebnik mu za$le zapisnicu na odsthlasenie. Stavebny tGrad zapisnicu odsuhlasi do troch
dni odo diia dorudenia a zaznamend v informa¢nom systéme. Ak odchylky od overeného projektu stavby nemoZzno
povolit’ postupom podla odseku 2, uréi stavebny urad, Ze je potrebné overenie zmeny projektu stavby alebo nové
konanie o stavebnom zamere.

34. Podl'a ustanovenia § 44 stavebného zakona ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktord moze mat’ pamiatkova
hodnotu, archeologicky nalez alebo osobitne chranena Cast' prirody, stavbyvedici je povinny bezodkladne
zabezpeCit' prerudenie stavebnych préic, ktoré by mohli nalez ohrozit', ohlasit’ nalez krajskému pamiatkovému
uradu alebo organu ochrany prirody a krajiny a riadit’ sa ich pokynmi, vykonat' opatrenia na ochranu nélezu do
jeho odborného posudenia, zaznamenat' do stavebného dennika ¢as a okolnosti nlezu, ¢as jeho ohldsenia a opis
vykonanych opatreni, 0znamit’ ndlez a vykonané opatrenia organu Statneho stavebného dohl'adu.

35. Podla ustanovenia § 60 ods. 1 pism. d) stavebného zékona je stavebnik povinny viditelne oznacit’ stavbu a
stavenisko a to: $titkom ,,Stavba povolena* s tymito idajmi: a) Oznacenie stavby b) Oznacenie stavebnika ¢) Kto
uskutociiuje stavbu

d) Kto a kedy povolil stavbu (datum a &islo tohto rozhodnutia) e) Termin zacatia a ukoncenia stavebnych prac f)
Meno opravneného stavbyvediceho, ktory zabezpeluje uskutoénenie stavby a ponechat’ ho tam aZ do kolauddcie
stavby.

36. Podl'a ustanovenia § 66 stavebného zakona dokonéenu stavbu alebo jej Cast’ spdsobilt na samostatné uzivanie
mozno uviest’ do trvalého uZivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa vyzaduje na novii stavbu, zmenu dokoncene;j
stavby a terénnu Gpravu, na ktoru bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom zamere. Kolaudécia sa nevyzaduje na
stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné Upravy; to neplati, ak st stavebné Upravy spojené so zmenou v uzivani stavby.
Stavebnik po dokondeni stavby poZziada stavebny trad, ktory rozhodnutie o stavebnom zamere vydal o kolaudiciu
stavby.

37. Stavebnik je povinny vykopovi zeminu uskladnit’ na vlastnom pozemku.

38. Stavebnik oznami do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a stavby a meno a priezvisko
stavbyvedtceho, ak zhotovitel stavby bude uréeny az po overeni projektu stavby.

39. Stavebnik je pri uskuto¢fiovani stavby povinny dodrZat’ poziadavky dotknutych organov uplatnené v zavaznych
stanoviskach, ak nie st urené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych
pravnickych osdb.

40. Podl'a ustanovenia § 62 ods. 1 mdZze spravny organ rozhodnut’ o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere, ak ide o
zmenu stavebnika, prediZenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere, zmenu lehoty vystavby alebo zmenu ¢asu
trvania docasnej stavby, doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elekironicke;j
komunikaénej siete.

41. Podla ustanovenia § 62 ods. 2 stavebného zdkona Ziadost’ o zmenu stavebnika méze podat’ pravny néstupca
stavebnika. K Ziadosti podl'a prvej vety Ziadatel prilozi képiu dokladu preukazujuceho prevod alebo prechod prav
a povinnosti s preukdzanim splnenia poziadaviek pravneho vzt'ahu k pozemku alebo k stavbe.

42. Podl'a ustanovenia § 62 ods. 3 lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere spravny orgén prediZi na
Ziadost’ stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky. Odo diia podania Ziadosti o prediZenie platnosti
rozhodnutia o stavebnom zamere do diia pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom
zéamere neplynie. Ak je to potrebné, spravny organ méze na Ziadost’ stavebnika platnost’ rozhodnutia o stavebnom
zémere primerane prediZit, a to aj opakovane; celkovo viak lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere s
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predizeniami nesmie trvat’ viac ako sedem rokov. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere sa
nevztahuje na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim.

43,V zmysle § 60 ods. 1 pism. i) stavebného zdkona sa lehota na dokoncenie stavby ur¢uje na 24 mesiacov odo
diia zacatia stavby.

44. Stavebnik je povinny dodrziavat’ vieobecne zavdzné nariadenia mestskej Casti Bratislava-Vajnory ¢. 1/2026 zo
dnia 23. aprila 2026 o vykonavani rozkopavkovych préc na izemi mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory a ¢. 5/2025 zo
diia 18. novembra 2025 o miestnom poplatku za rozvoj na izemi mestskej asti Bratislava-Vajnory, podl'a § 4 ods. 1
zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich
predpisov diiom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost (miestny poplatok za rozvoj).

Podmienky vyplyvajlce zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob:
Pri realizécii stavby je potrebné dodrzat’ vSetky podmienky a poziadavky uplatnené dotknutymi organmi a
dotknutymi pravnickymi osobami organizaciami v zmysle zavéznych stanovisk a vyjadreni:

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-
PLO-2026/442568-002 zo dia 26.02.2026:

- Zabezpetit' zékladnl starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu, na ktorlt bolo vydané toto stanovisko az do doby
realizacie stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.

- Vykonat’ skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody a zabezpedit’ hospodarne a icelné jej vyuzitie
uloZenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej péde.

- Po realizécii stavby, za u¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutelnosti v zmysle ust. §
3 ods. 2 zdkona e. 220/2004 Z. 7., poziadat’ Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, o zmenu druhu pozemku
,Oma pdda“ na ..Zastavana plocha®, pripadne na ,,Ostatnd plocha“ po predloZeni porealizatného geometrického
planu a kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni sGpisného ¢isla na stavbu (ak sa vydava) a
tohto stanoviska

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2025/536272-002 zo dia 06.11.2025:

- Na Uzemi stavby plati prvy stupefi ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zadkona OPK. Stavebna ¢innost’ nie je
¢innost’ou v uzemi podl'a zakona OPK zakdzanou.

- Podra Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) v zdujmovom Gzemi
sa nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

- Pre potreby dopravného napojenia pozemku na miestnu komunikaciu bude potrebné odstranit’ dreviny, ktoré v
stéasnosti rastl v mieste planovaného vjazdu na pozemok. Suhlas organu ochrany prirody na prislusnej mestske;
Casti podla § 47 ods. 3 zdkona OPK sa vyZaduje na vyrub stromov s obvodom nad 60 ¢cm (merany vo vyske 130
cm nad zemou, resp. pod rozkonarenim) a stvislych krovitych porasty s vymerou nad 20 m2. Na miestach vol'ne
pristupnych verejnosti sa vyzaduje suhlas na vietky dreviny bez ohl'adu na velkostné parametre.

- Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu podzemnych alebo
nadzemnych Casti blizko rastiicich zachovalych drevin, pripadne aj na susednych pozemkoch (§ 47 ods. 1 zdkona
OPK), a aby bola zabezpeéend ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani zhutfiovanie pody nesmu
vykondvat’ v koreflovom priestore drevin, a tieZ je potrebné postupovat’ v stilade s Arboristiekym Standardom 2.
Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

- OU BA stihlasi s realizaciou vyssie uvedenej stavby za podmienky dodrZania bodov €. 3 aZ 4 zavizného stanoviska
a dodrzania koeficientu zelene podl'a platnej izemnoplanovacej dokumentacie.

- Podl’a ustanovenia § 9 ods. 4 zdkona OPK je orgén verejnej spravy prislusny na konanie podl'a odseku 1 obsahom
zavazného stanoviska organu ochrany prirody viazany.

- Toto zavizné stanovisko ma podl'a ustanovenia § 82 ods. 12 zakona OPK platnost’ do 06.11.2027.

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primaciilne ndmestie 1 , P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava, zavdzné stanovisko k zriadeniu vjazdu ¢. MAG 84257/20260DI/72/26-BP zo dia 13.02.2026, zriadenie
vjazdu je mozné za dodrZania nasledovaych podmienok:

- DodrZat’ podmienky uvedené v stanovisku spraveu komunikacii &. MAGS SSUC 63747/2025- 630505 ROSSC-
298 a v stanovisku KDI &. KRPZ-BA-KDI3-2025/016315-002

- V zmysle vydaného sthlasného Zaviazného stanoviska Mestskej Casti Bratislava Vajnory k stavebnému zdmeru
zo diia 20.11.2025 ziadame dodrzat’ podmienku: - v $irke pozemku stavebnika Ziadame dobudovat’ chodnik ako
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pokraovanie chodniku na Rybni¢nej ulici na strane stavby v stlade s technickymi listami Hlavného mesta SR
Bratislavy, v Sirke 2,0m. Chodnik by mal byt osadeny tak, aby medzi prilahlou cestou Rybni¢na a chodnikom bol
zeleny pas ako pokraovanie zeleného pasu popri Rybni¢nej. Taktiez musi vol'na Sirka chodnika zostat’ zachovana,
t. j. bez osadenia fyzickych prvkov ako st stipy verejného osvetlenia, dopravné znagenie a pod.

- Charakter chodnika ako verejne pristupnej komunikacie musi zostat’ zachovany, t. j. nesmie byt akokol'vek
obmedzeny pristup verejnosti (napr. oplotenie, brany, zavory)

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primacidlne namestie 1 , P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava, sekcia spravy a udrzby ciest, ¢. MAGS SSUC 63747/2025-630505/ROSSC-298 zo dila 07.11.2025:

- Pri vietkych pracach sa budete riadit’ a dodrZiavat’ detaily, ktoré uréuji Technické listy mesta Bratislava zverejnené
na stranke bratislava.sk, > TLMB: https://www. bratislava.sk/ doprava-a-mapy/sprava-a-udrzba-komunikacii/
manual-asfaltovania a vietky suvisiace > principy a standardy MIB https:/7mib.sk/manual-vereinvch- priestorov/
principy-a-standardy/.).

- O povolenie pripojenia vjazdu na MC II. tr. - Rybniént ul. musite poziadat prisluSny cestny spravny organ.

- Vjazd ziadame napojit’ na niveletu Rybni¢nej ul. tak, aby bol zabezpefeny dobry odtok povrchovych vod, t. j. aby
v mieste napojenia a jeho okoli nestdla voda. Ziadame dokladné zameranie spadovych pomerov.

- Vjazd musi byt $ir$i od rozmeru vjazdovej brany + 1 m na l'avil, aj pravl stranu, aviak maximalnej Sirky 6 m,
vratane oblukov.

- Stavbu, vratane pripojenia vjazdu ziadame vybudovat’ bez zasahu do konstrukcie vozovky Rybnicnej ul., vietky
prace, aj zapustenie obrubnikov urobite zo strany prilahlej cestnej zelene.

- Pri napojeni vjazdu na existujiicu vozovku ziadame osadit’ - zapustit’ do nivelety vozovky kamenny obrubnik (nie
beténovy) Sirky 15 cm bez skosenia so zrazenou hranou 5/5 mm, bez pridlazby-vid’ TL 231-2020.

- Vjazd cez cestnu zeleti Ziadame vybudovat’ z vegetaénych - zatraviiovacich tvarnic, tvarnice (aby sa zabranilo
vytekaniu povrchovych vdd z daného priestoru na vozovku Rybniénej ul. (tvarnice zahumusovat’ a osiat’ travou).

- Konstrukciu vjazdu v zelenom pése cestnej zelene po bokoch olemujete kamennymi obrubnikmi min. hribky 10
cm.

- Navrhovany priekopovy zl'ab Ziadame osadit’ tak, aby nevsiaknuté povrchové vody v priekope mohli volne
pretekat’ zjednej strany na druhi podfa mnoZstva vody v priekope.

- Odvod povrchovych véd zo stavby a aredlu pozemku investora ziadame riesit’ na pozemku investora tak, aby
nevytékali na verejny komunikacny priestor - na Rybni¢nt ul.

- Pred realiz4ciou rozkopavok je investor povinny zabezpetit' si u prislusného cestného spravneho organu vydanie
,,Povolenia na rozkopavku" na dotknutej pozemnej komunikécii, chodniku, alebo pril'ahlej cestnej zeleni s platnym
POD a tuto si naplénovat tak, aby rozkopdavka mohla byt realizovana v obdobi od 15. marca do 15. novembra
beZzného roka v najkrat§om technologicky a ¢asovo moznom rozsahu.

- V3etky rozkopavkové prace realizované na pozemkoch a objektoch v spréve HL. m SR - SSUC Ziadame
vykonavat’ len na zaklade rozkopavkového povolenia a tieto musia byt prevzaté spravcom komunikécie najneskor
do kolaudaéného konania.

- Rozkopavky (aj $tartovacia a montazna jama) ziadame zrealizovat’ v zmysle platnych predpisov a technologickych
postupov, existujiice Zivi¢né a betdnové konstrukéné vrstvy zarezat pilou, vykopok Ziadame odvazat’ - nesihlasime
s jeho ukladanim na chodniku - ani s jeho pouZitim na spétny zasyp ryh, na zasyp pouzit’ vhodny material v zmysle
STN - strkodrvu fr 0/32 mm (nie vykopok), zabezpe&it' predpisané zhutnenie (podkladu) zasypu zo Strkodrvy v
zmysle STN po vrstvach (hrabka - podPa Ginnosti pouzitého hutniaceho prostriedku a podla preukaznej skasky
pouzitého zasypového materidlu - max. 30 cm), dodrzat’ kon§trukciu a viazanie prekrytie konStruk¢nych vrstiev
min. po 15 em v chodniku (kazdej konStrukénej vrstvy na kazdi stranu od hran ryhy a jamy), dilatacie v betdnovej
konstruk¢nej vrstve urobit’ zarezanim do beténu (nie vkladanim réznych dosiek), pouzit’ modifikované asfalty, v
mieste pracovnych kar (spojov) na PU dotknutého chodnika viozit' asfaltovi spojovaciu péasku, alebo 3kéry zaliat
asfaltovou zaiievkou.

Po rozkopavkach ziadame:

- Na dotknutom chodniku dodrzat’ konstrukciu chodnikov a viazanie - preplatovanie jednotlivych konstrukénych
vrstiev min. po 15 cm, novi povrchovii tpravu ACO8 hr. 4 cm urobit’ suvislo na celd Sirku dotknutého chodnika,
povodni PU zarezat’ kolmo na os chodnika, upravit niveletu chodnika a obrubnikov, poskodené obrubniky vymenit
za nové, chybajice doplnit’ a vietky obrubniky - aj uvolnené osadit’ do beténového 16zka a zaskarovat', pouZit’
obrubniky rovnakej kvality farby a rozmerov. V3etky prace urobit’ zo strany chodnika, bez zdsahu do konStrukcie
vozovky.

- Dotknuté plochy cestnej zelene, vratane priekopy {aj po realizacii pripojky elektriny) Ziadame upravit' do
povodného stavu tak, aby po dazdoch nedoslo k deformécii jej nivelety a k splavovaniu zeminy na vozovku, dodrzat
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niveletu okolitého terénu - aj sklony svahov priekopy a odvodiiovaciu funkénost’ zelene - aj priekopy, terén po
uprave vyg¢istit', rozprestriet’ humus min. hr. 20 ¢m, zatravnit’ a travnik po zapestovani pred odovzdanim odburinit’
a 1 x pokosit’.

- Podmienky k rozkopavkam budi upfesnéné v rozkopavkovom povoleni

- VSetky Sachty a meracie zariadenia na pripojke elektriny Ziadame osadit’ na pozemku investora. Nesuhlasime s
osadenim do cestnej zelene v sprave SSUC.

- O uréenie dopravného znadenia poclas realizdcie prac poziadajte 30 dni pred realizdciou prac prisludny cestny
spravny organ.

- Ak déjde k tprave dopravného znadenia Ziadame ho po ukonéeni prac osadit’ a upravit’ do povodného stavu v
zmysle platnej dopravnej situacie - POD a zdkona &. 8/2009. vyhlaska Ministerstva vatitra SR ¢. 30/2020 Z. z. o
dopravnom znaéeni. Ziadame, aby prace zrealizovala firma odborne spdsobild na realizaciu DZ.

- Po ukonceni prac ziadame opravit’ vietky $kody vzniknuté na komunikacii, cestnej zeleni a dopravnom znaceni
na ul. Na hriadkach v sprave HL. m. SR - SSUC, ktoré boli spdsobené stavebnou ¢innostou. Vy¢istit’ aj k stavbe
prilahlé uliéné vpusty (UV).

- K technickej obhliadke skutkového stavu (preberaciemu konaniu) stavby ziadame prizvat SSUC - sprdvcu
Rybni¢nej ul., cestnej zelene a DZ ku kontrole prac, a zabezpeéit' zdroj vody ku kontrole spadovych pomerov a
odvodnenia vozovky Rybniénej ul. a funkénosti prilahlych UV,

- Investor zabezpec¢i na vlastné naklady opravu vsetkych nedostatkov a $kdd vzniknutych na objektoch v sprave HIL
m. SR - SSUC na Rybni¢nej ul. spdsobenych stavebnou ¢innost'ou zistenych pri obhliadke skutkového stavu podla
poziadaviek SSUC - spravcu komunikécie.

- Investor je povinny udrziavat' vjazd - napojenie na Rybniénti ui. v dobrom technickom stave, zabezpecit’ jeho letnu
aj zimnu udrzbu. Vietky potrebné prace zabezpedi na viastné naklady pocas celej doby uZivania.

- O vyjadrenie k predloZenej PD musite poziadat’ aj Technické siete Bratislava (spravca VO a optické siete).

- Na prace na objektoch v sprave SSUC si uplatiiujeme zaru¢nu lehotu 60 mesiacov.

- V zmysle zédkona &. 135/61 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov
je stavebnik povinny pocas stavby udrZiavat' ¢istotu na stavbou znelistovanych komunikéciach a verejnych
priestranstvach a vystavbu zabezpedit’ bez porusenia bezpecnosti a plynulosti pesej a cestnej premavky.

Slovak Telekom a. s. Bajkalska 28, 817 62, Bratislava vyjadrenie ¢. 6612528582 zo dnia 27.10.2025:

- Existujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven je potrebné dodrzat’
ustanovenie §108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

- Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny vyznaceného
polygonu, dévodu ziadosti, G¢elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému
polygoénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podla bodu 3.

- Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal uvedenu Ziadost’
je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a. s, a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. r. o, alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.
s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloénosti
povereného spravou sieti Milan Pettik, milan.petrik@telekom.sk, +421903456316

-V zmysle § 21 ods., 11 zakona & 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach sa do projektu stavby musi
zakreslit’ priebeh vietkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

- Zaroven upozortiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 zakona &. 452/2021 Z. z. je potrebné uzavriet dohodu o
podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je
mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

- Upozorniujeme ziadatel’a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka spole¢nosti Slovak
Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s. 1. 0. o zdkaze zriad'ovania skladok materidlu a zriad'ovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na existujicich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

- V pripade ak na Vami definovanom tizemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunikacna siet,,
ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. 1. 0., je potrebné zo strany ziadatel'a
zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naru§eniu ochranného pasma.

- NedodrZanie vys§ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla §23 zakona .
452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

- V pripade, ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek ddvodov pokradovat’ po tom,
ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit' zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.
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- Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poZiadat’ o vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak
Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s. 1. 0. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na Va§om zaujmovom tzemi
sa mdzu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozomujeme Ziadatel’a na povinnost’ vyZiadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov
tychto zariadeni.

- Vyty&enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a. s. a DIGI SLOVAKIA, s. r. 0. na povrchu terénu vykona
Slovak Telekom, a. s. zdklade objednavky zadanej cez internetova aplikdciu na stranke; https://www.telekom.sk/
vviadrenia Vyty¢enie bude zrealizované do troch tyzdiov od podania objednavky.

- UPOZORNENIE: O vyty¢enie nie je potrebné poziadat, ak sa v zaujmovom uzemi ziadatel'a nachadzaji len stipy
(podla prilozeného situacného vykresu).

- Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj
Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

- Ziadatel’ moze vyjadrenie pouzit’ Iba pre Gidel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre aéel konani podla
stavebného zdkona a naslednej realizécie vystavby, Ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej
rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a. s,

- Poskytovatel” negarantuje geodetick presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje
ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

Vseobecné podmienky ochrany SEK

- V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost,, je v kolizii so SEK Slovak Telekom. a. s. a/
alebo DIGI SLOVAKIA, s. 1. 0, alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po konzulticii so
zamestnancom Slovak Telekom. a. s. povinny zabezpecit™:

- Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych zamestnancom -Slovak Telekom. a. s.
- Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaného vedenia

- Odstihlasenie projektovej dokumenticie v pripade potreby premiestnenia telekomunika¢ného vedenia

- V lokalite predmetu Vasej Ziadosti je opravneny vykondvat’ prace suvisiace s prelozenim sieti (alebo vybudovanim
telekomunikaénej pripojky) iba zmluvny partner:Ladislav Hradil, hradil@supiel.sk, 0907 777474

- UPOZORNENIE: V kéablovej ryhe sa mdze nachadzat’ viac zariadeni (kable, potrubia) s r6znou funkénostou.

- Pri akychkol'vek pracach, ktorymi moéZu byt’ ohrozené alebo poSkodené zariadenia, je ziadatel povinny vykonat’
vietky objektivne ucinné ochranné opatrenia tym, ze zabezpedi:

- Pred zadatim zemnych prac vyty&enie a vyznacenie polohy zariadenf priamo na povrchu terénu,

- Preukazatel'né oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat zemné prace, s vytyenou a vyznacenou
polohou tohto zariadenia a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené « Upozornenie zamestnancov
vykonavajucich zemné prace na moznd polohovii odchylku + 30 cm skuto¢ného ulozZenia vedenia alebo zariadenia
od vyznadenej polohy na povrchu terénu

- Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najvac¢Sou
opatrnostou a bezpodmienetne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje) aby boli odkryté zariadenia
riadne zabezpe&ené proti akémukol'vek ohrozeniu, kradezi a poSkodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdd stranu od
vyznalenej polohy zariadenia. Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim)

- Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefonne ¢islo 2129

- Overenie vy$kového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Ze spolo¢nost’ Slovak Telekom, a. s. a DIGI
SLOVAKIA, s. 1. 0. nezodpovedaji za zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonan¢ bez ich vedomia)

- UPOZORNENIE: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo zniZit’ krytie tel. kdblov je toto moZzné
vykonat’ len so stthlasom poveren¢ho zamestnanca ST.

- Ziadame dodrzat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovii ipravu vedeni v plnom rozsahu

Zapadoslovenska distribu¢na a. s., Culenova 6, 81647, Bratislava, stanovisko zo diia 06.11.2025:

- Stavbu je mozné pripojit' do distribu¢nej ststavy spolognosti Zapadoslovenska distribuéna, a. s. po splneni
podmienok uréenych v Zmluve &islo 122569435, v stlade s platnym prevadzkovym poriadkom spoloCnosti
Zapadoslovenska distribuénd, a. s. a platnymi podmienkami prevadzkovatela distribucnej sustavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribudnd, a. s., ktoré s zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych
pravnych predpisoch;

- Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predloZenej odsuhlasenej projektovej dokumentacie;

- Stavebnik je povinny redpektovat’ vietky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.
s. aich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoslo poskodeniu
alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spoloénosti Zapadoslovenska distribucna, a. s.;
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- V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku Zapadoslovenskej distribucnej, a.
s,, nachadzajlicich sa v zaujmovom Uzemi stavby, je Stavebnik povinny pred realiziciou zemnych prac poziadat
o vyty&enie kdblov VVN, VN, NN cez e-shop. SluZba ja spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb
distribicie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. Informécie o existencii podzemnych kablovych vedeni moze
Stavebnik ziskat' po registracii v aplikacii Geoportali, pristupnej na www.zsdis.sk

- Je nutné dodrziavat ochranné pasma vietkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike
¢.251/2012 Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace
stvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’
poudenie (oboznamenie) vietkych o0séb vykondvajucich &innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach
bezpelnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedent;

- Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budi vykondvané rutne so zvySenou
opatrnostou;

- V pripade vykon4vania &innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych dovodov,
Stavebnik poZiada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom préc, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktora
odogle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., P. 0. BOX
292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktulne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a. s.).

Orange Slovensko, Metodova 8, 821 08, Bratislava, vyjadrenie ¢. 3730011182, zo diia 14.01.2026:

-V zmysle § 21 ods. 11 zdkona ¢, 452/2021 Z. z. sa do projektu stavby musi zakreslit’ trasa vSetkych znamych vedeni
v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

- EKS st chranené ochrannym pasmom (§ 23 zékona &, 452/2021 Z. z.}. Zéaroveti je potrebné dodrZiavat’ vieobecnti
prevendndi povinnost’ upravenu v § 23 zédkona ¢&. 452/2021 Z. z. ako aj ustanovenia o ochrane proti ruSeniu upravené
v § 108 zakona ¢, 452/2021 2,z.

- V pripade, Ze je v tomto Vyjadreni uvedené, ze ddjde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange Slovensko, a. s, ako
aj v pripade, Ze stavebnym zdmerom bude dotknuté ochranné pasmo EKS, je stavebnik povinny reSpektovat
Vieobecné podmienky ochrany EKS. ktoré tvoria prilohu tohto Vyjadrenia. Najneskor pred spracovanim projektove;j
dokumenticie stavby je stavebnik povinny vyzvat’ spolo¢nost Orange Slovensko, a. s., cez nim poverend osobuw/
spolo¢nost’, na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia EKS, Kontakiné Gdaje s uvedené vo
V8eobecnych podmienkach ochrany EKS.

-V zmysle § 24 zakona &. 452/2021 Z. z. je potrebné uzavriet’ dohodu o podmienkach prelozky EKS s vlastnikom
dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné zrealizovat prelozku EKS.

- Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a. s. upozoriiuje na zdkaz budovania sklddok a zariadeni nad trasou EKS.

- Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany je porusenim povinnosti podl'a § 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.
- V pripade, Ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkol'vek dévodov pokracovat’ po tom,
ako vydané Vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

- Pred realizdciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytycenie polohy EKS spoloCnosti Orange
Slovensko, a. s, Kontaktné adaje si uvedené vo Vieobecnych podmienkach ochrany EKS.

- Bez stihlasu spolo¢nosti Orange Slovensko, a. s. nie je Ziadatel’ a/alebo stavebnik opravneny informécie uvedené
v tomto Vyjadreni d’alej rozsirovat, zdiel'at’ alebo vyuzivat’ na iny ucel nez na i¢el uvedeny v Ziadosti a vySSie v
tomto Vyjadreni,

- Ziadatel'a zdroveil upozorfiujeme, ¥e v pripade, ak planuje napojit nehnutelnost’ na verejnu elektronicku
komunikaént siet’ tiloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu
pripojku.

- Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a. s. negarantuje geodetick presnost poskytnutych dat. Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie polohy EKS.

Technické siete Bratislava, a. s. list &. TSB834/2025 zo diia 02.12.2025 ako spravca verejného osvetlenia (VO)
a metropolitnej optickej sicte (MOS) Hlavného mesta SR Bratislavy na zéklade posidenia Vami predioZenych
podkladov k predmetnej projektovej dokumentécii nema pripomienky za splnenia nasledovnych poZiadaviek:

- Pred zadatim prac pozadujeme zrealizovat’ zékres a vyty¢enie sieti VO a MOS.

- Ziadost' o zékres sieti je potrebné zasiat e-mailom na adresu s vymedzenim presnej lokality {zaujmovej oblasti)
v ramci ktorej ma byt zakres sieti realizovany v prehladnom mapovom podklade, prip. v katastralnej mape s
vyzna¢enim jednotlivych &isel parciel a katastralneho izemia, v ktorom sa zdujmové tizemie nachadza.
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- Vyty&enie sieti v teréne je mozné uskutocnit’ az po realizicii zakresu sieti VO a MOS. Vytycenie sieti v teréne moze
zabezpecovat iba osoba s odbornou spdsobilostou na uvedeny vykon ¢innosti prislusnym poverenim od spolo¢nosti
Technické siete Bratislava, a. s. Ziadost' o vyty&enie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu s priloZzenim zédkresu
sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nost'ou Technické siete Bratislava, a. s.

- Realizaciou diela na zéklade predloZenej dokumentéacie nesmie prist’ ku obmedzeniu ani ohrozeniu prevadzky,
udrzby, modernizacie a rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo MOS (d’alej ako ,kolizia so zariadeniami VO a/
alebo MOS*) a nadvézujacich zariadeni. Pri realiz4cii diela Ziadame o dodrZiavanie plataych pravnych predpisov
prisludnych noriem {najmi, nie viak vylu¢ne dodrziavanie a re§pektovanie ochrannych pasem zariadeni VO a/alebo
MOS).

- V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi ziadatel’ zabezpecCit’ projektovit dokumentaciu,
ktor( je potrebna zasiat’ na odsthlasenie na )tsb sk, ako aj naslednu realizdciu opatreni - vyvolané Upravy zariadeni
VO a/alebo MOS tak, aby nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS 1. j. aby nebola realiziciou
diela obmedzend prevadzka, Gdrzba, modernizacia a rekonstrukeia zariadeni VO a/alebo MOS. Zaciatok prac je
potrebné oznamit’ na info@tsb.sk.

- Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO a/alebo MOS poZadujeme
vykonavat’ zdsadne runym spbsobom bez pouzivania akychkolvek strojnych mechanizmov. Pri zemnych, resp.
vykopovych pracach v blizkosti zariadeni VO a/alebo MOS je potrebné dodrzat’ maximalnu opatrnost’ a predmetné
zariadenia VO a/alebo MOS zabezpecit’ proti poskodeniu a pripadnému odcudzeniu.

- V pripade, Ze realizaciou diela na zédklade predloZenej dokumentacie pride k poSkodeniu alebo ohrozeniu/
obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS Ziadame o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ na tel. &,
+421 2 32 332 332 a zaroven e-mailom na info@sb.sk

- Niésledni oprava poskodeného zariadenia VO a/alebo MOS je potrebné realizovat’ na zaklade pisomného
usmernenia spraveu VO a MOS! Technické siete Bratislava, a s.

- Stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach! VO alebo MGS, ako aj za pripadné Skody voci akymkol'vek
tretim strandm spdsobené realizaciou diali.

- V pripade napdjania nového zariadenia na existujice zariadenie VO a/alebo MGS je nevyhnutny sthlas TSB, a, s.
a v pripade, ze bude potrebne, tak aj Gast’ zastupcu T8B, a. s. pocas pripajania.

- V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS j© tieto praca potrebné nahlasit’ minimalne den
vopred na s uvedenim nazvu akcie, realizaénej spolo¢nosti, kontaktu na zodpovednt osobu a presny harmonogram
prac.

- V pripade, Ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v budicnosti odovzdané do majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby s¢astou predlozend] PD pre stavebné povolenie bo! samostainy
stavebny objekt Verejnd osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného objektu je potrebné konzultovat v
rozpracovanosti s budicim spravecom VO, spol. Technické siete Bratislava, a. s., kontaktny e-mail: info@tsb.sk

Mestska Cast’ Bratislava Vajnory, referat Zivotného prostredia, Rolnicka 109, Bratislava, zavdzné stanovisko k
vyrubu drevin & OS-ZP/1471/293/2026/HRC zo dia 10.03.2026:

V sulade s § 82 ods. 12 zakona:

- Vyrub drevin sa uskuto¢ni na naklady Ziadatela.

- Vyrub drevin sa uskutoéni v obdobi vegetaného pokoja i. j. v termine od 1. oktobra do konca februdra, ak bude
vyrub realizovany vo vegetatnom obdobi (t. j. 1.marca - 3Q.september) musi byt vykonany s ohfadom na druhovi
ochranu chranenych zivog&ichov, najmi hniezdiacich vtakov. V takomto pripade Ziadatel' musi predlozit’ organu
ochrany prirody najmenej 5 dni pred planovanym uskuto¢nenim vyrubu ornitologicky posudok, ktory preukaze, ze
nebudu ohrozené hniezdiace vtaky.

- Vyrub dreviny uskuto¢nit’ najneskdr do konca roka 2028 a po nadobudnuti pravoplatnosti prislusného rozhodnutia
o stavebnom zamere.

- Pri vyrube drevin ziadatel’ musi zabezpecit', aby sa neposkodili okolité dreviny a bude dodrziavat’ bezpe¢nostné
predpisy tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia 0s6b ani k poS§kodeniu majetku.

- Ziadatel zabezpeéi odpratanie drevnych zvyskov v stlade so zdkonom & 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov.

V sulade s § 48 ods. 1 zdkona Ziadatel”;

- uskutoéni v termine do konca roka 2028 na svoje naklady primerant nahradnu vysadbu v celkovom pocte 9 ks
stromov na pozemku:

- pare. ¢.. 2052/53,2052/54,2052/55 a 2052/58 registra “C*“KN, k.0 Vajnory, okres Bratislava III, obec: Bratislava-
Vajnory v rozsahu:
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- 2 ks ihli¢natych drevin druhu napr. borovica ¢ierna /Pinus nigra/, Ginko dvojlalo¢naté /Ginkgo biloba/ s
podmienkou, Ze budt s obvodom kmefia <12<14 ¢m meranym vo vyske 130 cm nad. zemou a

- 7 ks listnatych opadavych drevin druhu napr. javor mliedny /Acer platanoides/ , javor japonsky /Acer japonicuny,
Breza previsnuta /fietula pendula/ s podmienkou, Ze budt s obvodom kmetia <14<17 cm meranym vo vyske 130
cm nad zemou,

spologenska hodnota drevin nahradnej vysadby bola vypocitana podl'a vyhlasky v celkovej vySke 1242,00-Eur.
ozndmenie o uskuto&neni nahradnej vysadby so situaénym nakresom doruci na orgin ochrany prirody,

- Mestska &ast’ Bratislava-Vajnory podl'a § 47 ods. 13 zédkona s poukazom na ustanovenie § 47 ods. 3 zakona si
nevyhradzuje vydanie dolozky stladu k projektu stavby.

Mestsk4 ¢ast’ Bratislava Vajnory, organ Gizemného planovania, Rol'nicka 109, Bratislava, zavizné stanovisko ¢. OS-
SU/4918/35/2025/KRU zo diia 20.11.2025:

z hl'adiska dosahovania cielov tizemného planovania:

- v izemi je potrebné reSpektovat $pecifické podmienky ochrannych pasiem urcené podla osobiinych predpisov.
Stavba bude v sulade s predlozenou PD osadend v siibehu s uliénou ¢iarou urenou prevazujucou jestvujucou
zastavbou. Oplotenie, vratane brdny z uli¢nej strany bude priehl'adné, alebo polopriehl'adné, v max. vy3ke do 1,6m
od trovne terénu a bude osadené presne podla situacie vykresu ¢. 03. Do d’alsieho stupfia PD Ziadame predloZit
podrobnejsi vykres oplotenia a brany z uli¢nej strany.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

- umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania hygienickych,
estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na
manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy re$pektovat’ v d’alSom stupni dokumenticie UPN Zmeny a
doplnky 07 kapitolu 1.2,7 Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy. predovSetkym;

- vietky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkov vodu umoziujiuce
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

- zrazkovia vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi resp. prirodzenych
vsakov (dazd'ové zahrady, suché poldre a pod.), odporitame nasledné hospodarenie so zraZkovymi vodami na
polievanie, vyuzitie tzv, Sedej vody a pod.;

- z hl'adiska zamedzovania prili$ného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych materialov a farieb na fasade
objektu;

- z dévodu prirodzeného ochladzovania fasid odporitame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegeta¢né fasady;
resp. vegetacné strechy

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dblezité, aby neboli monofunk&né a monokultime s
obmedzenim len na estetickq, funkciu, rieSenie by malo podporit’ multifunkénosf a biodiverzitu v tzem;

- v d’aliom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt sadovych tprav (vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej
zelene) a zlepsit kondiciu izemia z hl'adiska zadrZiavania zraZkovej vody napr. vyskou substratu nad kon3trukciami
ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

- ziadame v d’alSom stupni PD predloZit’ navrh a upravu jestvujiicej zelene, ktord bude sucast’'ou uli¢ného priestoru.
Odport¢ame ponechat’ vzrastlé stromy v ¢o najvacSej miere. Stavebné upravy v bezprostrednej blizkosti drevin
riadame uskuto¢iiovat’ v stilade s platnymi STN 83 7010 OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.
z hl'adiska dopravy:

- dérazne upozortiujeme, Ze parkovanie vozidlami je mozné iba na vlastnom pozemku stavebnika. Parkovanie na
chodnikoch, alebo na ceste nie je pripustné z hl'adiska platného zdkona o cestnej preméavke. Do d’alieho stupria
projektovej dokumentéacie Ziadame v $irke pozemku stavebnika dobudovat’ chodnik ako pokradovanie chodniku
m Rybni¢nej ulici na strane stavby v stlade s technickymi listami Hlavného mesta SR Bratislavy, v Sirke 2,0m.
Podrobnosti vjazdu - napojenia na cestu uréi cestny spravny organ - Hlavné mesto SR Bratislava. Chodnik by mal
byt osadeny tak, aby medzi prilahlou cestou Rybni¢né a chodnikom bol zeleny pas ako pokracovanie zeleného pasu
popri Rybniénej. Chodnik Ziadame vymedzit' v projektovej dokumentacii ako samostatny stavebny objekt.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo diia, ked nadobudlo
préavoplatnost, nestrica vSak platnost, ak bola v tychto lehotich podana Ziadost’ o overenie projektu stavby.
Rozhodnutie o stavebnom zdmere straca platnost’ ditom straty platnosti overovacej dolozky.
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Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania.

Podla § 62 ods. 3 stavebného zédkona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere predizit na ziadost
stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.
Nadobudnutie opravnenia na realizaciu stavby podla stavebného zakona:

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnt realizaciu stavby. Stavebnik je povinny pre realizaciu
stavby poZiadat’ stavebny Urad o overenie projektu stavby podla § 65 stavebného zakona. Stavba nemoéze byt zacat
skor ako stavebny urad overf projekt stavby overovacou dolozkou. Overovacia dolozka strica platnost, ak sa so
stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov odo dia jej vydania.

Rozhodnutie o rozpornych poziadavkéach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného zameru: Pripomienky
a podmienky dotknutych orgénov boli vzajomne zosuladené.

Namietky castnikov konania:
V zdkonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky Gc¢astnikov konania ani dotknutych organov a dotknutych
pravnickych 0sob.

Odovodnenie

Mestska Gast’ Bratislava Vajnory prijala dita 16.03.2026 ziadost’ na vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a §
50 Stavebného zdkona na: subor stavieb: rodinny dom v objektovej skladbe: SO 01 rodinny dom- hlavna stavba, SO
02 spevnené plochy, SO 03 oplotenie, SO 04 studia, SO 05 zumpa, SO 06 elektricka NN pripojka., pre stavebnika
JUDr. Natélia Hangacova, PhD. Teplicka 13, Bratislava a Kamil Kuba, Herlianska 30, Bratislava v zastipeni AK
InZiniering spol. s. 1. 0., Pri mlyne 12, Bratislava, na pozemkoch p. &. 2681/48, 2052/52, 2052/53, 2052/54, 2052/55
v katastralnom tzemi Vajnory zapisané Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva ¢. 7504 vo
vlastnictve JUDr. Natalie Hangagovej PhD. a v ndjme Kamila Kubu, p. ¢. 2052/58 v katastralnom tizemi Vajnory
zapisany Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva &. 7535 vo vlastnictve JUDr. Natlic
Hangacovej PhD. a v ngjme Kamila Kubu, p. &. 144/2 v katastralnom tzemi Vajnory zapisany Uradom geodézie,
kartografie a katastra SR na liste vlastnictva &. 5297 vo vlastnictve viacerych stikromnych oséb a v ndjme JUDr.
Natalie Hangacovej PhD. a Kamila Kubu.

K pozemku p. ¢. 144/2 k. 0. Vajnory o vymere 135m2, cez ktory maji byt vedené inZinierske siete dolozil
stavebnik zmluvy o ndjme s vlastnikmi predmetného pozemku a to so spolocnostou Vajnory Shopping City,
vlastnicka akciova spoloénost so sidlom Rol'nicka 116, Bratislava, FrantisSkom Grebe¢im, bytom éuty 36, Bratislava,
Mariou Grebediovou, Rybni¢na 22, Bratislava, Vierou GrebeCiovou, bytom rustaveliho 14, Bratislava a Renatou
Adamcovou, bytom Osloboditel'ska 28, Bratislava. K pozemku p. €. 473/1 k. 0. Vajnory, zastavana plocha a nadvorie,
zapisana na LV ¢&. 5389 na ktorom bude ulozena elektricka pripojka doloZil stavebnik zmluvu o buduicej zmluve o
zriadeni vecného bremena s vlastnikom uvedeného pozemku a to s Hlavnym mestom SR Bratislava.

V zmysle § 18 zédkona &. 71/1967 Zb. spravny poriadok, uvedenym diiom bolo zacaté konanie o stavebnom zdmere.

Stavba je navrhovana na pozemkoch reg. ,,C“ p. ¢. 2681/48, 2052/52, 2052/53, 2052/54, 2052/55 v katastralnom
tizemi Vajnory zapisané Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva & 7504 vo vlastnictve JUDr.
Natalie Hangacovej PhD. a v najme Kamila Kubu, p. ¢. 2052/58 v katastralnom izemi Vajnory zapisany Uradom
geodézie, kartografie a katastra SR na liste vlastnictva €. 7535 vo vlastnictve JUDr. Natalie Hangacovej PhD. a v
najme Kamila Kubu, p. & 144/2 v katastralnom Gizemi Vajnory zapisany Uradom geodézie, kartografie a katastra
SR na liste vlastnictva ¢. 5297 vo vlastnictve viacerych sitkkromnych 0séb a v najme JUDr. Natalie Hangacovej PhD.
a Kamila Kubu, p. & 473/1 v katastrAlnom tzemi Vajnory zapisany Uradom geodézie, kartografie a katastra SR na
liste vlastnictva ¢. 5389 vo vlastnictve hl. m. SR Bratislava.

Podl'a ustanovenia § 50 stavebného zakona: Ziadost' na zalatie konania (d'alej len ,,?iadost™) poddva stavebnik
stavebnému uradu elektronicky prostrednictvom na to urceného formulara. K Ziadosti sa priloZi projektova
dokumentacia vypracovana opravnenou osobou a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k Ziadosti
uloZené v informac¢nom systéme, v ziadosti sa uvedie priamy odkaz na miesto, kde su prostrednictvom informaéného
systému dostupné. Ak Ziadost’ neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny Grad vyzve do 15 dni odo dia dorucenia
ziadosti stavebnika, aby Ziadost’ v uréenej lehote doplnil, a upozorni ho, Ze inak konanie zastavi.
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Podla ustanovenia § 51 stavebného zédkona spravny organ ozndmi zacatie konania G¢astnikom konania, dotknutym
orgdnom a dotknutym pravnickym osobdm do siedmich dnf odo dila, ked je Ziadost' wplna. V oznameni o
zadati konania spravny organ uvedie podstatné Gidaje zo Ziadosti alebo prilozi képiu Ziadosti, uréi termin Gstneho
pojednavania a miestnej obhliadky, ak sa nariad'uje, a uvedie miesto, kde sa mozno obozndmit' s podkladmi
pre vydanie rozhodnutia. Spravny orgdn v oznameni o zacati konania upozorni ucastnikov konania, dotknuté
organy a dotknuté pravnické osoby, Ze svoje névrhy, pripomienky a ndmietky mozu uplatnit’ najneskor na ustnom
pojednavani; na neskor podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak spravny organ nenariadil Ustne
pojednévanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok nesmie byt kratSia ako sedem pracovnych dni odo dia
dorudenia oznamenia.

Podla ustanovenia § 52 ods. 3 stavebného zdkona: Spravny organ je povinny zaoberat sa vSetkymi navrhmi,
pripomienkami a ndmietkami uplatnenymi ucastnikmi konania.

Podla ustanovenia § 52 ods. 4 stavebného zakona Navrhy, pripomienky a namietky ¢astnikov konania musia
obsahovat' Gdaj o tom, kto ich podava, akého konania sa tykaju a v ¢om vidi i¢astnik konania porusenie alebo
nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zayjmov.

Podla ustanovenia § 52 ods. 5 stavebného zékona Spravny orgéan neprihliadne na névrhy, pripomienky a namietky
tidastnikov konania, ktoré sledujt iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov t¢astnika konania, najmé
poskodit iného, ziskat neopravneny prospech, dosiahnut’ prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim
by doslo k porueniu vieobecne zaviznych pravnych predpisov, k rozporu so zaviznou ¢astou lizemnoplanovace;
dokumentécie alebo so zavere¢nym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na Zivoiné prostredie (d'alej
len ,,organ posudzovania vplyvov*). A podl'a ods. 6 Spravny orgén neprihliadne ani na:

a) opitovne uplatnené navrhy, pripomienky a ndmietky G¢astnikov konania a dotknutych organov, o ktorych uz bolo
pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zdvizny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zasadne zmenili
skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky téastnikov konania, ktoré nemajii vplyv na ich prava a pravom chranené zaujmy
alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti,

¢) navrhy, pripomienky a namietky u¢astnikov konania, ktoré sa priamo netykaju predmetu rozhodovania,

d) navrhy, pripomienky a namietky uéastnikov konania podané po lehote

e) anonymné podania.

Podl'a ustanovenia § 53 ods. 2 stavebného zakona: Spravny organ nenariadi stne pojednavanie, ak su mu dobre
zname pomery staveniska a Ziadost’ poskytuje dostatotny podklad pre posadenie navrhovanej stavby; to neplati, ak
vedie konanie, ktorého predmetom je stiibor stavieb.

Stavebny urad oznamil zagatie konania verejnou vyhlaskou listom €. 08-SU/1590/354/2026/SUC zo dia 19.03.2026
vietkym Gastnikom konania, ako aj dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam jednotlivo o stavebnom
zamere. Nakolko boli stavebnému tiradu dobre zndme pomery staveniska a ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad
pre posiidenie navrhovanej stavby upustil v zmysle § 53 ods. 2 od ustneho pojednévania a miestneho zistovania a
stanovil lehotu na podanie pripadnych namietok a pripomienok.

Stavebny trad vymedzil okruh uastnikov konania podla § 49 stavebného zdkona. Utastnikmi konania o stavebnom
zémere st: JUDr. Natalia Hangaova, PhD. Teplicka 13, 831 02 Bratislava, Kamil Kuba, Herlianska 30, 821
03 Bratislava, AK InZiniering spol. s. 1. 0., Pri mlyne 12, 831 07 Bratislava, Hlavné mesto SR Bratislava,
Primacialne nam. 1. Bratislava, PoPnohospodérske druZstvo Vajnory, Hospodarska 9, 831 07 Bratislava, Prikler
atelier, Robotnicka 8, 831 03 Bratislava, vlastnici pozemkov reg. ,,C* p. ¢. 2052/19, 144/2 k. 1. Vajnory, reg. ,,E“ p.
&.360/14, 360/15, 435/1, 434/2, 432/2, 431/2, 430/2, 430/1, 360/11 k. 0. Vajnory.

Mestska &ast’ Bratislava Vajnory ako $pecialny stavebny trad podl'a § 16 zékona &. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®)
v sulade s ustanovenim § 26 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej nérodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) vyddva podl'a ustanovenia § 21 ods. 1
pism. b) vodného zakona aj povolenie na odber podzemnych vod z navrhovanej studne v objeme 156,35m3 za rok.
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Podl'a ustanovenia § 21 ods. 1 pism. b) vodného zdkona ,,povolenie na osobitné uZivanie vod je potrebné pri
podzemnych vodach na ich odber.

Podl’a ustanovenia § 26 ods. 1 vodného zékona ,,Povolenie organu $tatnej vodnej spravy sa vyzaduje na zhotovenie
vodnej stavby, jej zmenu, zmenu v uZivani, zruSenie alebo odstranenie vodnej stavby; ak tento zdkon neustanovuje
inak. Povolenie na vodna stavbu mozno vydat’ len, ak je vydané povolenie na osobitné uzivanie vod, ak sa
podla tohto zdkona vyzaduje. Na uskuto¢nenie stavebnych uprav na vodnej stavbe postacuje ohlasenie organu
Statnej vodnej spravy. Ohlasenie obsahuje identifika¢né Gidaje o stavebnikovi a o mieste a druhu stavebnych prac;
prilohou je jednoduchy technicky opis, situdcia v tizemi a jednoduché schematické znazornenie. Stavebnik moze
uskutoénit’ stavebné upravy na vodnej stavbe len na zéklade pisomného oznidmenia orgénu Statnej vodnej spravy,
Ze proti ich uskuto¢neniu nema néamietky. Lehota na zacatie stavebnych Gprav uplynie po dvoch rokoch odo dia
dorudenia ozndmenia. Organ §tatnej vodnej spravy moze v oznameni urcit’, Ze stavebni tipravu mozno uskutolnit’
len na zéklade rozhodnutia o stavebnom zamere. Na uskuto¢nenie jednoduchého vodného zariadenia sa nevyzaduje
rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie organu $tatnej vodnej spravy.*

Podl’a ustanovenia § 26 ods. 3 vodného zakona ,,Pri vodnych stavbach je organ statnej vodnej spravy Specidlnym
stavebnym tradom. Ak je vodna stavba st¢astou suboru stavieb a k hlavnej stavbe je prisluSny na konanie o
stavebnom zamere iny stavebny urad, organ $tatnej vodnej spravy ma v takomto konani postavenie dotknutého
organu a o stavebnom zamere vodnej stavby kona stavebny trad prisluiny na konanie o stavebnom zadmere hlavne;
stavby; to plati aj, ak ide o stavby a stavebné Gpravy, pri ktorych postacuje ohlasenie podl'a Stavebného zdkona.
Organ $tatnej vodnej spravy, ktory je prislu$ny na konanie o stavebnom zamere vodnej stavby, vykona aj kolaudaciu
vodnej stavby. Orgén $tatnej vodnej spravy nie je organom izemného planovania a nekond vo veciach vyvlastnenia.*

V stanovenej lehote Ziaden z u¢astnikov konania neuplatnil svoje namietky a pripomienky.

Pre stavebny zamer vydala Mestské ast’ Bratislava Vajnory ako organ izemného planovania zdvizné stanovisko z
hladiska saladu s uzemno- planovacou dokumentaciou hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢. OS-SU/4981/35/2025/
KRU zo diia 20.11.2025

Podrla ustanovenia § 82 stavebného zdkona, na toto konanie sa vzt'ahuji v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 1 zdkona &. 71/1967 Z. z. v Uplnom zneni, zdkona o spravnom konani (d’alej len spravny
poriadok): Spravne organy postupuji v konani v stilade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’
zaujmy Statu a spolodnosti, prava a zaujmy fyzickych os6b a pravnickych osdb a dosledne vyzadovat plnenie ich
povinnosti.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku: Spravne organy st povinné postupovat’ v konani v izkej sti€innosti
s uéastnikmi konania, za¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vZdy prileZitost’,
aby mohli svoje prava a zaujmy G¢inne obhajovat’, najmé sa vyjadrit' k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje
navrhy. Ugastnikom konania, ziastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy
poskytovat’ pomoc a poudenia, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku: Spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’
kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit' ju v¢as a bez zbytoénych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie
prostriedky, ktoré veda k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripiSta, ma sa spravny orgén vzdy
pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaji na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného
zat'azovania ucastnikov konania a inych os6b.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 5 spravneho poriadku: Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spolahlivo
zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch
nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podl'a ustanovenia § 4 ods. 2 spravneho poriadku: VSetci G¢astnici majii v konani rovnaké procesné prava a

povinnosti. Ten, komu osobitny zdkon prizniva postavenie U¢astnika konania len na Cast’ konania, ma v konani
procesné prava a povinnosti len v tej asti konania, pre ktordl ma priznané postavenie i¢astnika konania.
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Podl'a ustanovenia § 23 ods. 1 spravneho poriadku: Uéastnici konania a ich zastupcovia a ziiastnené osoby majl
préavo nazerat’ do spisov, robit’ si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo
dostat’ informéciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spoésobom.

Podla ustanovenia § 32 ods. 2 spravneho poriadku: Podkladom pre rozhodnutie si najmd podania, navrhy a
vyjadrenia udastnikov konania, ddkazy, Cestné vyhldsenia, ako aj skutoénosti vSeobecne zndme alebo zndme
spravnemu organu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny
organ. Udaje z informagnych systémov verejnej spravy a vypisy z nich, okrem udajov a vypisov z registra trestov, sa
povazuju za vieobecne zname skutodnosti a st pouZiteIné na pravne ucely. Tieto Gidaje nemusi G¢astnik konania a
zu¢astnena osoba spravnemu organu preukazovat’ dokladmi. Doklady vydané spravnym orgdnom a obsah vlastnych
evidencii spravneho organu sa povazuju za skutoénosti zname spravnemu organu z Uradnej ¢innosti, ktoré nemusia
Ucastnik konania a ziéastnena osoba spravnemu organu dokladovat’.

Podl'a ustanovenia § 33 ods. 1 spravncho poriadku: Ugastnik konania a zi¢astnena osoba mé pravo navrhovat’ dokazy
a ich doplnenie a klast’ svedkom a znalcom otazky pri istnom pojednavani a miestnej ohliadke.

Podl'a ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho poriadku: Spravny organ je povinny dat’ ucastnikom konania a zi¢astnenym
osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnat’ jeho doplnenie.

§ 46 ods. 1 spravneho poriadku

Rozhodnutie musi byt v stlade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny,
musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Podla ustanovenia § 47 ods. 1 spravneho poriadku: Rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odévodnenie a poucenie o
odvolani (rozklade). Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym acéastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podla ustanovenia § 47 ods. 2 spravneho poriadku: Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia
pravneho predpisu, podl'a ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial
sa v rozhodnuti uklada Gi¢astnikovi konania povinnost’ na plnenie, spravny organ urci pre fiu lehotu; lehota nesmie
byt kratsia, nez ustanovuje osobitny zakon.

Podla ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku: V oddévodneni rozhodnutia spravny orgdn uvedie, ktor¢
skuto¢nosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi uvahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouzil spravnu
Givahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a namietkami
udéastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 4 spravneho poriadku: Pouenie o odvolani (rozklade) obsahuje udaj, ¢i je rozhodnutie
koneé&né alebo ¢&i sa mozno proti nemu odvolat’ (podat rozklad), v akej lehote, na ktory organ a kde mozno odvolanie
podat’. Poucenie obsahuje aj tidaj, ¢i rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom.

Podla ustanovenia § 51 ods. 1 spravneho poriadku: Rozhodnutie sa u¢astnikovi konania oznamuje doru¢enim
pisomného vyhotovenia tohto rozhodnutia, ak zdkon neustanovuje inak. Detl doru¢enia rozhodnutia je diiom jeho
oznamenia.

Podl'a ustanovenia § 52 ods. 2 spravneho poriadku: Rozhodnutie je vykonatel'né, ak sa proti nemu nemozno odvolat
(podat’ rozklad) alebo ak odvolanie (rozklad) nemd odkladny G¢inok.

Podla ustanovenia § 57 ods. 1 stavebného zékona predmet konania vyplyva zo Ziadosti a zo spravy o prerokovani
stavebného zameru. Spravny orgén je viazany tymto predmetom konania a musi viest konanie k rozhodnutiu o fiom,
Po presktimani podkladov pre rozhodnutie v zmysle podl'a § 57 stavebného zékona a ustanoveni vyhlasky €. 60/2025
Z. z. o §truktlre a prevadzke informaéného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu
a rozsahu dokumentécie stavby (dalej len ,,vyhlaska &. 60/2025 Z. z.*) stavebny trad zistil, Ze Ziadatel ma vo
vlastnictve pozemky, na ktorych sa maju uskutodnit’ stavebné prace; stavebné prace su v sulade s so zavaznym
stanoviskom organu tizemného plénovania — hlavného mesta SR Bratislavy; s podla spravy o prerokovani
stavebného zameru uplatnené zdvizné stanoviska dotknutych organov a zavazné vyjadrenia dotknutych pravnickych
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0sdb; pripomienky a navrhy ugastnikov konania neboli uplatnené; stavebny zamer vypracoval projektant a spravu
o prerokovani stavebného zameru vypracoval taktiez projektant.

Pripomienky a podmienky dotknutych orgdnov boli vzajomne zostiladené, a preto nebolo potrebné rozhodovat
o rozpornych poZiadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného zadmeru postupom podla § 54
stavebného zakona.

Podl’a ustanovenia § 21 ods. 6 stavebného zdkona: Dotknuty orgén uplatiuje svoje zadkonné opradvnenie v priprave
projektovej dokumentécie a v konaniach podl'a tohto zdkona formou zavdzného stanoviska alebo dolozky suladu.
Dotknuty organ v zdviznom stanovisku uplatiiuje poziadavky len v rozsahu svojej zdkonnej pdsobnosti a na
ochranu zéujmov, ktoré mu z tejto poésobnosti vyplyvaji. V zavaznom stanovisku je dotknuty orgdn povinny
uviest’ ustanovenie pravneho predpisu, na ktorého zaklade uplatiiuje svoju pdsobnost,, uviest’ konkrétne poziadavky
a navrhy a preskumatelne ich odovodnit’ a uviest' idaj, ¢i sa tymto zavdaznym stanoviskom zaroven nahradza
stanovisko pre posudenie nasledujacich stupiiov dokumentéacie podl'a tohto zakona. Pravo dotknutého orgénu na
vydanie samostatného rozhodnutia podl'a osobitného predpisu tymto nie je dotknuté.

Sucast’ou stavebného zdmeru je aj vyrub 3ks drevin, ku ktorému vydala Mestska Cast’ Bratislava Vajnory sihlasné
zavazné stanovisko pod &. OS-ZP/1471/293/2026/HRC zo dita 10.03.2026 a zriadenie nového vjazdu ku ktorému
vydalo sthlasné zavdzné stanovisko hlavné mesto SR Bratislava pod ¢. MAG84257/20260DI/72/26-BP zo dia
13.02.2026.

Stavebnik, teda nim povereny projektant v zmysle § 23 stavebného zdkona vypracoval spravu o prerokovani
stavebného zameru, ktora je spolu so stavebnym zdmerom podkladom pre konania o stavebnom zamere na
stavebnom urade. V ramci prerokovania stavebného zdmeru svoje stanoviska a vyjadrenia predlozili dotknuté organy
a dotknuté pravnické osoby:

- Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, list &. OU-BA-
PLO-2026/442568-002 zo dna 26.02.2026:

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2025/536272-002 zo dita 06.11.2025

- HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primaciélne namestie 1, PO.BOX 192, 814 99
Bratislava, zdvdzné stanovisko k zriadeniu vjazdu ¢. MAG 84257/20260D1/72/26-BP zo dna 13.02.2026

- HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primaciélne namestie 1 , P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava, sekcia spravy a udrzby ciest, & MAGS SSUC 63747/2025-630505/ROSSC-298 zo dita 07.11.2025

- Slovak Telekom a. s. Bajkalska 28, 817 62, Bratislava vyjadrenie ¢. 6612528582 zo dita 27.10.2025

- Zapadoslovenska distribu¢na a. s., Culenova 6, 81647, Bratislava, stanovisko zo dila 06.11.2025

- Orange Slovensko, Metodova 8, 821 08, Bratislava, vyjadrenie ¢. 3730011182, zo diia 14.01.2026

- Technické siete Bratislava, a. s. list ¢. TSB834/2025 zo dna 02.12.2025

- Mestska Cast’ Bratislava Vajnory, referat Zivotného prostredia, Rol'nicka 109, Bratislava, zdvizné stanovisko k
vyrubu drevin ¢. OS-ZP/1471/293/2026/HRC zo diia 10.03.2026

- Mestsk4 ¢ast’ Bratislava Vajnory, orgdn izemného planovania, Rolnicka 109, Bratislava, zavizné stanovisko ¢.
0S-SU/4918/35/2025/KRU zo diia 20.11.2025

- UPC Broadband Slovakia s. r. 0., Sevéenkova 36, Bratislava &. 2170/2025 zo dila 27.10.2025

Podl'a ustanovenia§ 60 ods. 1 pism. f) stavebného zékona, spravny organ urci povinnost’ plnit’ poziadavky
dotknutych orgdnov uplatnené v zaviznych stanoviskach, ak nie st uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osdb. Stavebny Grad zabezpecil uréenymi podmienkami najméi
ochranu zdujmov spolo¢nosti pri vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrzanie vieobecnych
technickych poziadaviek na vystavbu, a d’al$ich predpisov a technickych noriem a dodrzanie poziadaviek uréenych
dotknutymi organmi, predovietkym vylacenie alebo obmedzenie negativaych t¢inkov stavby a jej uZivania na
zivotné prostredie.

Ochrana prav G¢astnikov konania vyplyvajlca z osobitnych predpisov je zabezpecena a zohl'adnena v podmienkach
rozhodnutia.

Stavebny arad v konani preskimal predloZzent Ziadost’ o stavebny zamer z hl'adisk uvedenych v § 57 stavebného
zékona, v spojeni s ustanoveniami vyhlasky &. 60/2025 Z. z., posudil vyjadrenia dotknutych organov a dotknutych
pravnickych 0s6b a zistil, Ze povolenim stavby nie s ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i
obrozené prava a pravom chranené zaujmy Uc€astnikov konania.
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Stavebny tirad na zaklade predloZenych dokladov posudil sulad textovej Casti a grafickej Casti projektu stavby s
obsahom rozhodnutia o stavebnom zdmere a podmienkami dotknutych organov zo zavaznych stanovisk a zadvaznych
vyjadreni dotknutych pravnickych osob k stavebnému zameru a siilad s osobitnym predpisom.

Spravny poplatok bol stavebnikovi vyrubeny podl'a polozky ¢. 59 zdkona ¢. 145/1995 Zb.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny tirad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doruované verejnou vyhlagkou wcastnikom konania a jednotlivo
dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam.

Rozhodnutie o stavebnom zémere nie je dokladom na samotni realiziciou stavby. Stavebnik je povinny pre
realizaciou stavby poziadat stavebny trad o overenie projektu stavby podl'a ustanovenia § 65 stavebného zakona.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu m4 udastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 Spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dia dorugenia rozhodnutia. Odvolanie sa poddva na Stavebny trad mestskej Casti Bratislava -
Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava , pricom odvolacim organom je Regionalny tirad pre izemné planovanie a
vystavbu v Bratislave. Toto rozhodnutie je preskiimatelné sadom az po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Michal Vicek
starosta mestskej Casti Bratislava - Vajnory

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli mesta /obce/ na dobu 15 dni.

Vyvesene dia: ......cccoeveneeiiinnnns Zvesené dia: ....ooocoeeiiiinieniiiie

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia

Dorudi sa:
Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

Rozhodnutie sa doruéi t¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky zverejnenim na webovom sidle Mestskej
Zasti Bratislava Vajnory v &asti ,,Uradna tabul'a“ ako aj na centrélnej iradnej elektronickej tabuli na stranke portalu
www.slovensko.sk v &asti ,,Uradné tabula“

Podl'a § 26 ods. 1 spravneho poriadku dorugenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu
15 dni na tiradnej tabuli spravneho organu. Diiom dorudenia verejnej vyhlasky je 15.dei vyvesenia na iradnej tabuli.

Ukastnikom konania, ktorych vlastnicke prava k susednym pozemkom a stavbam mézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté sa doruduje ozndmenie verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku

1. JUDr. Natélia Hanga¢ova, PhD. Teplicka 13, 831 02 Bratislava

2. Kamil Kuba, Herlianska 30, 821 03 Bratislava

3. AK InZiniering spol. s. r. 0., Pri mlyne 12, 831 07 Bratislava

4. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1. Bratislava

5. PoI'nohospodarske druZstvo Vajnory, Hospodarska 9, 831 07 Bratislava

6. Prikler atelier, Robotnicka 8, 831 03 Bratislava

7. Vlastnikom pozemkov reg. ,,C p. &. 2052/19, 144/2 k. 1. Vajnory, reg. ,,.E“ p. €. 360/14, 360/15, 435/1, 43472,
432/2,431/2,430/2, 430/1, 360/11 k. 4. Vajnory

dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam jednotlivo:
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. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
. Zapadoslovenska distribu¢na , a.s., Culenova 6, 81647, Bratislava

.BVS, a. s., PreSovska 48, 82646, Bratislava

. SPP- distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

. Slovak Telekom, a. s, Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

. Slovensky vodohospodarsky podnik povodie Dunaja, Martinska 49, 8§21 05 Bratislava

. Orange Slovensko, Metodova 8, 821 08 Bratislava

. VNET a. s. Cernysevského 48, 851 01 Bratislava

. Technické siete Bratislava a. s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

10. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, sekcia spravy a udrzby ciest, Primacialne nam. 1, Bratislava
11. Mestska Cast’ Bratislava Vajnory, organ UP, RoPnicka 109, 831 07 Bratislava

12. Mestska &ast Bratislava Vajnory, referat ZP, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava

O 00 -1 N D AW DN =

Doruduje sa
AK Inziniering, spol. s r.0., Pri mlyne 10186/12, 83107 Bratislava-Vajnory
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