X A V Kosiciach, 08.10.2024
] MK/A/2024/18299-16/I/BUN

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad 1. stupiia podl'a § 117 ods.1 zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podla § 29 vspojeni s § 46 a nasl. zak.C.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zzamieta sa

navrh spolo¢nosti LABAS s.r.o., so sidlom Textilna 1, KoSice (ICO 36 183 181), domahajticej
sa postavenia ucastnika konania, na prerusenie konania vo veci dodatoéného povolenia stavby
»Obchodné centrum KoSice, Pri hati“ na pozemkoch KN C parcelné c¢isla 3995/9, 3921/1,
3921/14, 3921/12, 3995/1, 3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992,
3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 4010/1, 4014/1,
3923/32, 3942, 3939, 3947, 3930, 3931, 3932, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926,
3923/27, 3925, 3923/28, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983,
3982, 3981, 3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3923/30, 3924, 3923/31, 3974, 3975/2, 3975/1,
3923/26, 3995/2, 3973, 3972, 3958, 3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3957/2, 3923/25, 3921/13,
3995/8, 4018/1, pozemkoch KN E parcelné ¢isla 10115/8, 10115/49 a 10100/3 (ktoré
zodpovedaju cCasti pozemku KN-C parcelné cislo 4021/1), v katastralnom tzemi Nové
Tahanovce, na pozemkoch KN E parcelné &isla 10115/8, 10115/49 (ktoré zodpovedajii Gasti
pozemku KN-C parcelné ¢islo 3545/1) v katastralnom uzemi Brody a na pozemku KN-C
parcelné ¢islo 8367/1, pozemku KN E 10119/1 (ktory zodpoveda Casti pozemku KN-C parcelné
Cislo 8366/1) v katastralnom uzemi Severné Mesto, v skladbe objektov

SO 01 OD KAUFLAND

SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A
SO 03 MC DONALD’S

SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B
SO 05 CS OLIVA

SO 07 PRIPRAVA UZEMIA A HTU
SO 15 VN PRIPOJKA

SO 15.1 VN PRIPOJKA K TS1



SO 15.2 VN PRIPOJKA K TS 2

SO 15.3 VN PRIPOJKA K TS 3

SO 15.4 VN PRIPOJKA K TS 4

SO 15.4 VN PRIPOJKA K TS 5

SO 16.1 TRAFOSTANICA TS1 800kVA

SO 16.2 TRAFOSTANICA TS2 400kVA

SO 16.3 TRAFOSTANICA TS3 400kVA

SO 16.4 TRAFOSTANICA TS4 630kVA

SO 16.5 TRAFOSTANICA TS1 630kVA

SO 17 AREALOVE ROZVODY NN A VO

SO 19 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 21 REKONSTRUKCIA EXISTUUJICH NN ROZVODOV
SO 23 ODBERNE ELETRICKE ZARIADENIA

SO 24 REKONSTRUKCIA VN PRIPOJKY

SO 25 OCHRANA EXISTUJUCICH INZIERSKYCH VEDENI
SO 25.1 PREKLADKA STOZIARA, cast’ prekladka verejného osvetlenia,

vedeného pre ziadatel'a PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, Bratislava, (ICO 35 789 646),

z dovodu, ze stavebnik nedisponuje Ziadnym vlastnickym alebo inym pravom k pozemkom,
ktoré su v podielom spoluvlastnictve spolo¢nosti LABAS s.r.o. Textilna 1, KoSice.

Odovodnenie

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, ako prislusny
stavebny urad 1. stupnia, na zdklade Ziadosti spolo¢nosti PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34,
Bratislava, v konani zastipenej spolo¢nostami emmi s.r.0., Hodoninska 21, Kosice a ENTO
spol. s r.0., Priemyselna 6, KoSice zo dna 28.06.2024 o dodato¢né povolenie stavby ,,Obchodné
centrum Kosice, Pri hati* na pozemkoch KN C parcelné ¢isla 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12,
3995/1, 3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952,
3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 4010/1, 4014/1, 3923/32, 3942, 3939,
3947, 3930, 3931, 3932, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3925,
3923/28, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983, 3982, 3981,
3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3923/30, 3924, 3923/31, 3974, 3975/2, 3975/1, 3923/26, 3995/2,
3973, 3972, 3958, 3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3957/2, 3923/25, 3921/13, 3995/8, 4018/1,
pozemkoch KN E parcelné ¢isla 10115/8, 10115/49 a 10100/3 (ktoré zodpovedaju Casti pozemku
KN-C parcelné ¢islo 4021/1), v katastralnom tizemi Nové Tahanovce, na pozemkoch KN E
parcelné Cisla 10115/8, 10115/49 (ktoré zodpovedaju Casti pozemku KN-C parcelné ¢islo 3545/1
Vv katastralnom tzemi Brody a na pozemku KN-C parcelné ¢islo 8367/1, pozemku KN E
10119/1 (ktory zodpoveda casti pozemku KN-C parcelné ¢islo 8366/1) v katastralnom uzemi
Severné Mesto, ozndmilo dna 26.07.2024 zacatie stavebného konania verejnou vyhlaskou a dia
28.08.2024 uskutocnilo ustne pojednavanie spojené s miestnym zist'ovanim.

Zacatie konania o dodato¢nom povoleni uvedenej stavby bolo oznamené verejnou
vyhlaskou podl'a § 61 ods. ods. 4 stavebného zakona z dovodu velkého poctu ucastnikov
konania. Okruh tucastnikov konania bol uréeny v zmysle § 59 stavebného zakona takto: vlastnici
predmetnych pozemkov a stavieb a susediacich pozemkov a stavieb parcelné ¢isla KN-C 4001,
4006/1, 4006/2, 4007, 4008, 4009 v katastralnom izemi Sidlisko Tahanovce a osoby, ktoré maju
K tymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke ainé prava k tymto pozemkom



astavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté; d’alSie osoby, ktorym toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu; projektant v Casti, ktora sa tyka projektu.

Do pojednavania podala spoloénost LABAS s.r.o., so sidlom Textilnd 1, Kogice,
v zastupeni advokétskou kancelariou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.r.o., so sidlom
Kmetova 26, Kosice, dna 27.08.2024 podanie nazvané , Opomenuty ucastnik stavebného
konania — viastnik pozemku — Namietky voci zacatému stavebNému konaniu opomenutého
ucastnika konania — vlastnika pozemku, na ktorom sa md realizovat stavba ,,Obchodné centrum
Kosice, Pri hati*, ku ktorému nemd stavebnik pravny vitah ani suhlas S umiestnenim Stavby*;
dovtedy nebola zo strany spoloénosti LABAS s.r.o. podana Ziadost' o priznania postavenia
ucastnika v tomto konani.

Pri Gstnom pojednavani, uskutoénenom dna 28.08.2024, splnomocneny zastupca
spolo¢nosti LABAS s.r.o. do zapisnice uviedol, 7 podané namietky si zaroven Zziadostou
0 priznanie statusu ucastnika predmetného konania. O tejto Ziadosti stavebny urad rozhodol
rozhodnutim ¢. MK/A/2024/18299-14/1/BUN zo dna 24.09.2024 tak, ze mu nevyhovel. Ked'ze
0 nepriznani postavenia uéastnika konania spolo¢nosti LABAS s.r.0., Textilna 1, Kogice nebolo
pravoplatne rozhodnuté, jedna stavebny uradu so spolo¢nostou LABAS s.r.o., v zmysle § 14
ods. 1 spravneho poriadku, ako s ti¢astnikom konania.

V podani spolo¢nosti LABAS s.r.0. s nazvom ,, Opomenuty ticastnik stavebného konania
— Vlastnik pozemku — Ndmietky voci zacatému stavebnému konaniu opomenutého ucastnika
konania — viastnika pozemku, na ktorom sa ma realizovat’ stavba ,, Obchodné centrum Kosice,
Pri hati “, ku ktorému nema stavebnik pravny vztah ani suhlas S umiestnenim stavby* (d’alej len
podanie), ako to vyplyva uZ jeho nazvu, tvrdi spolonost LABAS s.r.0., Ze predmetna stavba —
v rozsahu stavebnych objektov uvedenych vysSie, sa ma realizovat’ na pozemkoch v jej
vlastnictve.

Z d’alsicho obsahu podania vyplyva, Ze , spolocnost LABAS s.r.o. je spoluviastnikom
nehnutelnosti a 10 pozemkov nachaddzajucich sa:
- vkt Nové Tahanovce, k parcelam reg. E KN ¢ 10101/1, 10105 a 10103/1 a
- v k.. Brody, k parcelam reg. E KN ¢. 10101/2 a 10103/2,
ktoré st stcastou pozemkov KN-C parcelné ¢islo 4021/1, v  Kkatastralnom tzemi Nové
Tahanovce a KN-C parcelné &islo 3545/1, v katastralnom tizemi Brody a ktoré nemaju zalozené
listy vlastnictva.

Spoloénost’ LABAS s.r.o tvrdi, Ze ., si jej prava bezprostredne a priamo dotknuté,
kedZe stavebny urad bude rozhodovat' o prdavach a povinnostiach k pozemkom KN-C parcelné
cislo 4021/1, v Kkatastralnom vzemi Nové Tahanovce aKN-C parcelné cislo 3545/1, v
katastralnom vizemi Brody “.

Dalej spolo¢nost’ LABAS s.r.o uvadza, Ze ,.Stavebnik nedisponuje Ziadnym viastnickym,
alebo inym pravom k pozemkom, ktoré sii v podielovom spoluviastnictve spolocnosti LABAS
S.r.0.“ apreto ,, V pripade aplikovania §88a ods.4 stavebného zdkona konajucim stavebnym
orgdanom navrhujeme, aby stavebny orgdn prerusil konanie o dodatocnom povoleni stavby
a svoje rozhodnutie dorucil do el. schranky pravneho zdastupcu spolocnosti LABAS s.r.o.

Podl'a § 88a ods. 4 stavebného zdkona, ak vlastnik stavby pri ktorej sa preukaze, ze jej
dodato¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze, ze
je vlastnikom pozemku zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho Casti, alebo ze ma k tomuto
pozemku iné pravo (§58 ods. 2) a vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho €asti s dodatoénym



povolenim nesuhlasi, stavebny trad odkaze vlastnika pozemku na std a konanie prerusi (§137).
Konanie zostane prerusené az do pravoplatnosti rozhodnutia stidu vo veci.

Stavebny turad nespochybiiuje skutoénost, Ze ,spolocnost LABAS s.r.0. je
spoluvlastnikom nehnutelnosti a 10 pozemkov nachadzajucich sa:
- vkai. Nové Tahanovce, k parcelam reg. E KN ¢ 10101/1, 10105 a 10103/1 a
- vk Brody, k parcelam reg. E KN ¢. 10101/2 a 10103/2“;
tato vyplyva zo udajov uvedenych v prislusnych listoch vlastnictva, na ktorych su tieto parcely
zapisané.

Na zaklade podanej ziadosti 0 dodato¢né povolenie a podkladov k nej doloZenych,
stavebny urad vymedzil parcelné cisla konkrétnych pozemkov registra E, ktoré st priamo
dotknuté predmetnou dodatocne povolovanou stavbou aktoré su sucastou parcely KN-C
parcelné ¢islo 4021/1, v Katastralnom tizemi Nové Tahanovce a parcely KN-C parcelné ¢&islo
3545/1, v katastralnom tzemi Brody, z dévodu ze tieto parcely KN C, ako to spravne uvadza
spoloénost’ LABAS s.r.0., nemaju zalozené listy vlastnictva. T.j. predmetna stavba je navrhovana
0.1. na konkrétnych pozemkoch registra E KN, ktoré listy vlastnictva zalozené maju.

V okruhu parciel priamo dotknutych predmetnou stavbou, uvedenom vyssie (bol
uvedeny uz v oznameni 0 zacati konania o0 dodato¢nom povoleni predmetnej stavby) sa neuvadza
ziadna z parciel vo vlastnictve spolognosti LABAS s.r.o. . preto, ze ziaden zo stavebnych
objektov, ktoré su predmetom tohto konania o dodato¢nom povoleni, nie je navrhovany na
pozemkoch spoloénosti LABAS s.r.0.. uvedenych vyssie.

Vychadzajic z ustanovenia §88a ods. 4 stavebného zakona citovaného vyssie, stavebnik
preukazuje vlastnicke alebo iné pravo k pozemku zastavanému nepovolenou stavbou alebo jeho
Casti. Stavebny zakon neuklada povinnost’ stavebnika preukazovat’ vlastnicke alebo iné pravo k
pozemkom resp. ich castiam, ktoré nie su resp. nebudt zastavané nepovolenou stavbou. T.j.
stavebnik nepreukazuje doklad o vlastnickom alebo inom prave k pozemkom v spoluvlastnictve
spolo¢nosti LABAS s.r.0. uvedenym vyssie, ked’ze tieto nie st zastavané rozostavanou &astou
predmetnej stavby, ani sa na nich nenavrhuje dokonéenie stavby v rozsahu predmetnych
stavebnych objektov.

Skuto¢nost, ze stavebnik ,nedisponuje Ziadnym viastnickym, alebo inym pravom
k pozemkom, ktoré si v podielovom spoluvlastnictve spolocnosti LABAS s.r.0.*, ktoré nebudt
dodato¢ne povolovanou predmetnou stavbou priamo dotknuté, nie je dovodom na prerusenie
konania o jej dodato¢nom povoleni.

Podl'a § 140 stavebného zékona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na
konanie podl'a tohto zdkona v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a § 29 ods. 1 spravneho poriadku, spravny orgdn konanie prerusi, ak sa zacalo
konanie o predbeznej otdzke alebo ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote
odstranil nedostatky podania, alebo ak tucastnik konania nema zakonného zastupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.

Stavebny urad konstatuje, Ze v tomto pripade neboli naplnené doévody na preruSenie
konania.

Na zaklade uvedeného bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.



Toto rozhodnutie je podl'a § 26 spravneho poriadku V spojeni S § 69 stavebného zakona

dorucené verejnou vyhlaSkou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu
a webovom sidle www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu nemozno podat’ odvolanie (§ 29 ods. 3 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie nemozno preskumat’ sadom.

Ing. Iveta Kramarova
poverend zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorucuje sa

1
2
3.
4.
5
6

. AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.r.o., Kmetova 26, Kogice

emmi s.r.0., Hodoninska 21, KoSice

ENTO spol. sr.0., Priemyselna 6, Kosice

Advokatska kancelaria Niznik&Partnesrs, s.r.0., Zizkova 4E, Kogice

Daniel Matéjka, Na Cibulce 908, Beroun — Zavodi, 266 01, Ceska republika

Ucastnici konania - G&astnici vzmysle § 59 stavebného zakona, vlastnici predmetnych
pozemkov a stavieb a susediacich pozemkov a stavieb parcelné ¢isla KN-C 4001, 4006/1,
4006/2, 4007, 4008, 4009 v katastralnom uzemi Sidlisko Tahanovce a osoby, ktoré maju
k tymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbdm moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté; d’alSie osoby, ktorym toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu; projektant v Casti, ktora sa tyka projektu, formou verejnej
vyhlasky v zmysle § 26 spravneho poriadku v spojeni § 69 stavebného zékona.

Na vedomie

1.

2.
3.

Mestska ¢ast’ Kogice — Sidlisko Tahanovce, Americka trieda 15, Kosice + informativna
verejna vyhlaska

Mestska cast’ KoSice — Sever, Festivalové nam. 2, KoSice + informativna verejna vyhlaska
Mestska ¢ast’ Kogice — Dzungl’a, Clnkova 27, Kosice + informativna verejna vyhlaska

Informécie o spractvani osobnych tidajov podl'a &lanku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych 0s6b pri spracivani osobnych Gidajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk
a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

POTVRDENIE

Toto rozhodnutie doru¢ované verejnou vyhlaskou podla § 26 spravneho poriadku v
spojeni § 69 stavebného zakona a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradne;j tabuli.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu vyvesenia a zvesenia oznamenia je potrebné
toto potvrdenie zaslat na mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7,
Kosice.

Nazov stavby: ,,Obchodné centrum Kosice, Pri hati*
Cislo rozhodnutia : MK/A/2024/18299- 16/ I/ BUN zo diia 08.10.2024

Vyvesené dia: Zvesené dia:

Pripomienky:



