Obec Dobra Voda v sulade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorich predpisov, zakona &. 150/2013 Z .z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a zékona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich

predpisov vydava

Navrh VSeobecne zavizného nariadenia €. 1/2026 o nakladani s naijomnymi bytmi

Navrh vseobecne zavidzného nariadenia zverejneny na pripomienkovanie v zmysle § 6 ods.
3 a4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
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- elektronicky na emailovua adresu: dobravoda.podatelna@gmail.com

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN uskuto¢nené dna:

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN zaslané poslancom dna:

Schvalené v§eobecne zaviazné nariadenie:

Na rokovani OZ dna:

uznesenim ¢.

Vyhlasené vyvesenim na trradnej tabuli mesta dna:

VZN nadobuda uc¢innost’ dnom:




Obecné zastupitel'stvo v Dobrej Vode v sulade s ustanovenim § 6 a § 11 zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uzndSa na tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni:

Vseobecne zavazné nariadenie Obce Dobra Voda
¢. 1/2026
o nakladani s najomnymi bytmi

PRVA CAST
UVODNE USTANOVENIA

Clanok 1

1. U&elom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej iba VZN) je stanovenie postupu pri
vybere najomnikov u Standardnych najomnych bytov v pocte 8 bytovych jednotiek
a obcanov s obmedzenou schopnost'ou pohybu v pocte 1 bezbariérovy byt vo vlastnictve
Obce Dobra Voda a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

2. Ngomné byty st byty vo vlastnictve Obce Dobra Voda s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

DRUHA CAST
REZIM NAKLADANIA S NAJOMNYMI BYTMI

Clanok 2

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v ndjomnom
byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m?.

2. Podlahovu plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Opravnenou fyzickou osobou je:
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb zijacich
v byte je najviac vo vyske trojndsobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijicich
v byte je najviac vo vyske pitnasobku Zivotného minima, ak:
e osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
e aspon jedna zoséb Zzijucich byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktord zije vbyte sama aktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima,

d) osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a:

e ktorej sa skonCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavne;j
starostlivosti,



e ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestiinska starostlivost alebo
osobna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo

e ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovfSenim jej plnoletosti bol podany navrh
na zverenie tejto osoby do nadhradnej osobnej starostlivosti, pestunskej
starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného
predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela,
g) osoba v nepriaznivej zivotnej situacii podl'a osobitného predpisu.

. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych 0sob Zzijucich v byte podl'a odseku 3
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

. Zivotné minimum podla odseku 3 sa vypoéita ako stdet sim Zivotného minima pre
plnoletu fyzicka osobu podla osobitného predpisu za kazdu plnoleta fyzicku osobu, ktora
zije v byte a sim Zzivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu
za kazdé zaopatrené neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte
sa vychadza zo sim zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

. Obec si vyhradzuje pravo pridelenia jedného ndjomného bytu pre potreby zamestnanca
obce, Skoly, ¢lena DHZ Dobra Voda. Ziadatel’ musi byt ob¢anom SR (u manzelov aspon
jeden).

. Ziadatelia nie st vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi ndjomcami iného bytu alebo bytového
domu.

. Ak je ziadatel ndjomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze
sa, ze ku dilu pridelenia bezbariérového ndjomného bytu ukonéi najom a byt alebo bytovy
dom odovzda vlastnikovi, je tato skutoCnost’ povazovand za splnenie podmienky uvedene;]
v ods. 8 toho ¢lanku VZN.

10. Pripadni vynimku o pridelenie nijjomného bytu modzZe schvalit Obecné zastupitel'stvo
v Dobrej Vode.

. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoZnit Zziadatel'ovi
prehliadku najomného bytu.

Clanok 3
Zasady spravy najomnych bytov

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti podl'a dohody najviac na 3 roky s moznostou
opakované¢ho uzavretia zmluvy o niajme ndjomného bytu pri dodrZzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone €. 443/2010 z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.

Ak najomca je:

a) osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ktorému sa prenajima najomny
byt spiiajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

b) osoba zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu, ktorej sa prenajima najomny byt,
doba najmu modze byt’ najviac desat’ rokov.

Sthlas na prediZenie najmu schvaluje obecné zastupitel’stvo.
Vysku najmu bytu stanovi vlastnik v zmysle platnych pravnych predpisov.

Do tychto bytov sa m6zu na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré s nimi
ziju v spolo¢nej domécnosti so sthlasom vlastnika nehnutel'nosti.

Najomca bytu mdze prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu inému na dobu
uréenu v zmysle o podndjme len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

U tychto bytov nemozno realizovat' prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

So suhlasom prenajimatela sa moézu ndjomcovia dohodnut’ o vymene bytu. Suhlas
aj dohoda musia mat’ pisomnu formu.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ziadatel’ zapisany do zoznamu uchadzacov je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny urad
Dobra Voda kazdii zmenu, ktora nastala v iidajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN, resp.
u obcCanov s tazkym zdravotnym postihnutim v ¢lanku 3 ods. 2 tohto VZN. V pripade
zistenia nepravdivych udajov obecné zastupitel'stvo zZiadost zo zoznamu uchadzacov
vyradi.

N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na obecny urad Dobrd Voda
kazdu zmenu, ktora nastala v udajoch uvedenych v ¢lanku 2, ods. 3 a7 tohto VZN.
V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podl'a ¢lanku 7 ods. 4 pism.
a) tohto VZN.

N4jomca ngjomného bytu nemd nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Stcastou najomnej zmluvy je aj urCené miesto na ktoré bude nédjomca vypratany
v pripade ukoncenia najmu.

Néjomca je povinny v lehote nie dlhsej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim zmluvy
zaplatit’ finanénu zédbezpeku v sulade s § 12, ods. 7 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vo vyske maximalne Sestmesa¢ného ndjomného.
Po ukonceni nigjmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanénii zabezpeku do tridsat’ dni
od ukoncenia ngjmu a v pripade sposobenej skody do ukoncenia oprav v byte.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, vlastnik zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady predmetného
najomcu na miesto ur¢ené v ndjomnej zmluve.

Splatnost’ ndjomného a tthrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred,
vzdy do 25. diia predchadzajiuceho mesiaca.



TRETIA CAST
REZIM UZIVANIA NAJOMNYCH BYTOV

Clanok 4
Ziadost o pridelenie najomnych bytov

1. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi obsahovat’ tieto tidaje:

a) identifika¢né tidaje ziadatela,

b) popis sucasnej bytovej situdcie,

¢) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania a vyske priemerného mesacného
prijmu, resp. o vyske priemerného dochodku za posledny kalendarny rok pred
podanim Ziadosti,

d) menny zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomného bytu,

e) uziadatel'ov o bezbariérovy ndjomny byt, doklad o rozsahu zdravotného postihnutia.

2. Ziadosti 0 nagjomny byt sa budt evidovat’ na obecnom urade Dobra Voda.

Clanok 5
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

Kazdu ziadost’ prerokuje obecné zastupitel'stvo v sulade s podmienkami ur¢enymi tymto
VZN a rozhodne, ¢i zaradi Ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o Standardny najomny byt,
resp. do zoznamu uchadzadov o bezbariérovy najomny byt. Ziadosti uchadzacov
su evidované v poradi v akom prisli na obecny urad Dobra Voda.

Zamestnanec obce, zodpovedny za spravu bytového fondu pri uvolneni bytu vyzve
uchddzacov o pridelenie najomného bytu na doloZenie potrebnych dokumentov
k posudeniu ziadosti podl'a ¢lanku 2 tohto VZN.

Zamestnanec obce, zodpovedny za spravu bytového fondu prekontroluje dolozené
dokumenty ¢&i spliaju vietky nélezitosti uvedené v ¢lanku 2 tohto VZN a zaradi Ziadost
do zoznamu ziadatel'ov chronologicky, t. j. v poradi v akom Ziadosti boli zaevidované
v podatel'ni obecného uradu. Ziadatel'ov s netiplnymi udajmi vyzve na doplnenie udajov.
Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o najomny byt.

Obecné zastupitel'stvo verejne (podla poctu uchadzacov a poctu volnych bytov) vylosuje
zo zoznamov uchadzacov ziadatel'ov, ktori spiiiaji podmienky a bude im prideleny volny
Standardny n4jomny byt, resp. volny bezbariérovy najomny byt. Obec Dobra Voda
uverejni zapisnicu o losovani (o prideleni najomného bytu) na informacnej tabuli
na obecnom urade Dobra Voda.

Na zéklade zapisnice o losovani (o prideleni ndjomného bytu) uzatvori Obec Dobra Voda
so ziadate'om najomnua zmluvu.

Ak je volny bezbariérovy najomny byt a na obecnom urade nie je evidovana v zozname
uchadzaCov o bezbariérovy najomny byt ziadost obcana s tazkym zdravotnym
postihnutim, bude zo ziadatel'ov zapisanych v zozname uchadzacov o najomny byt, s ich
suhlasom, vylosovany ziadatel, s ktorym bude uzatvorend najomna zmluva
na bezbariérovy ndjomny byt na dobu urciti najviac 1 rok. Po zaradeni obCana s tazkym
zdravotnym postihnutim do zoznamu uchadzacov bude tato rieSena prednostne a sucasny
najomca straca narok na predizenie nijomnej zmluvy.



Ziadost o najomny byt je evidovand po dobu troch rokov. Po uplynuti troch rokov
v pripade stdleho zaujmu o takyto prenajom bytu ziadatel' pisomne oznami obecnému
uradu svoj zaujem a doplni aktualne udaje. Ak Ziadatel’ takto nevykona, jeho ziadost’ bude
vyradena z evidencie ziadate'ov o najomny byt.

Clanok 6
PredlZenie platnosti najomnej zmluvy

Néjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

Najomca najomného bytu, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
v zmysle ¢lanku 3 ods. 1 tohto VZN je povinny 3 mesiace pred ukonéenim jej platnosti
dorucit’ na obecny urad Dobrd Voda ziadost' o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
spolu s dokladmi o tom, Ze spiita podmienky uréené vo VZN &. 1/2026.

Kazda ziadost o opakované wuzatvorenie ndjomnej zmluvy prerokuje obecné
zastupitel'stvo.

Clanok 7
Zanik najmu najomného bytu

Néjom ndjomného bytu zanika:

1.
2.
3.

5.

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku 6 tohto VZN prediZzena.
Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom.

Pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena vlastnikovi t. j. Obci Dobra
Voda.

Pisomnou vypoved’'ou ndjmu vlastnikom, ak najomca:

a) nespina podmienky uvedené v &lanku 2 tohto VZN,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako
1 mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v bytovom dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné Ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov po dobu 6 mesiacov.

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
na zozname osob tvoriacich domécnost’ bytu.

Néjom bytu sa skon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢end najomcovi.



STVRTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 8

. Tymto VZN ¢. 1/2026 o nakladani s ndjomnymi bytmi sa rusi VZN ¢. 1/2014
o nakladani s najomnymi bytmi zo diia 12. 06. 2014 a Dodatok ¢. 1 k VZN ¢. 1/2014
o nakladani s ndjomnymi bytmi zo diia 29. 03. 2016.

. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Dobrej Vode dna ............cce...e..
uznesenim Cislo .......ccceeveveeenneen.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Dobrej Vode.

. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda UCIiNNOSt dfa ...cceeeeeveveeenneeeeeeenne.

René Blanarik
starosta obce



