MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES

Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

&. KV/SU/676/2026/16875/AB Bratislava 6.11.2026

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prislu§ny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zakona ¢.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a
¢l. 67 StatGtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvdznosti na § 2 pism. ) zakona ¢.
416/2001 Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vyssie uzemné
celky v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny trad®), postupom v zmysle § 84 ods. 4
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, podla §39, §39a ods. 4 a §66 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni u¢innom do 31.3.2025 (d’alej len ,,stavebny
zakon®), v spojeni s § 10 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. a v spojeni s §46 a §47 zakona ¢. 71/1967
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej ,,spravny poriadok®), po
preskimani Zziadosti o stavebné povolenie zo dna 12.6.2024, doruCenej stavebnému uradu dna
17.06.2024, vydava v spojenom uzemnom konani o umiestneni stavby a stavebnom konani

stavebné povolenie

na stavbu s ndzvom:  ,,Rodinny dom SITINA 2 s pripojenim na technické vybavenie tze-
mia existujacou elektrickou, vodovodnou, kanalizaénou a plynovou pri-
pojkou, vratane novonavrhovaného dopravného pripojenia - novostavba

miesto: lokalita ul. Staré grunty — Plavkova v Bratislave, na pozemkoch registra ,,C* KN parc.
¢. 2958/57 a 2958/2 v k.u. Karlova Ves, vratane vjazdu pre dopravny pristup k stavbe aj
na pozemku parc.¢. 2958/31 v k.. Karlova Ves (d’alej len ,,stavba®),

stavebnik: Ing. Vladimir Mosny, PhD., bytom Povraznicka 8, 811 05 Bratislava,
Ing. Marta Mosn4, bytom Povraznicka 8, 811 05 Bratislava,

ucel stavby: bytova budova s 1 bytom,

podla dokumentacie pre stavebné povolenie - projektova dokumentacia z marca 2023, zodpo-
vedny projektant: Ing. arch. Milan Petrinec, autorizovany stavebny inzinier 3136 * A * 1, Po-
zemné stavby, a Ing. Vlasta Martinicka, autorizovany stavebny inzinier, 3105 * 11, KonStrukcie
pozemnych stavieb, z marca 2024, overenej v spojenom uzemnom a stavebnom konani, a ktora
je neoddelite'nou suc¢astou tohto rozhodnutia.



Zavazné podmienky pre umiestnenie stavby podl’a § 39a ods. 2 stavebného zikona:

Architektonické, urbanistické a stavebno-technické rieSenie, funkcéné vyuZitie:

Stavba bude umiestnend na pozemkoch parc.¢. 2958/57 a 2958/2 v k.u. Karlova Ves, vratane vjaz-
du pre dopravny pristup k stavbe aj na pozemku parc.¢. 2958/31 v k.u. Karlova Ves, tak ako je vyzna-
¢ena v koordinac¢nej situacii v M 1:200 na podklade katastralnej mapy, ktora je neoddelite'nou
prilohou tohto rozhodnutia.

Tymto rozhodnutim sa povol'uje novostavba izolovaného podpivni¢eného rodinného domu s
1.PP, 1.NP a 2.NP v svahovitom tzemi lokality ulice Staré grunty a Plavkova, v ktorom sa na-
vrhuje 1 bytova jednotka. Rodinny dom je navrhovany s nepravidelnym pddorysnym tvarom
s rozmermi najviac 18,5 m x 10,0 m. ZastreSenie stavby je navrhované sedlovou strechou s val-
bami a vikiermi, so sklonom 35°, s hrebefiom na vySkovej urovni + 236,29 m n.m. Bpv od 1.NP
(£0,000 = 229,50 m n. m. Bpv). Rodinny dom bude pripojeny na rozvody inZzinierskych sieti
existujucimi pripojkami vody, splaSkovej kanalizacie, plynu a elektriny. Dazd’ové vody budi
odvedené do retencnej nadrze a nasledne vyuzivané na polievanie zelene. Stcast'ou navrhu su aj
spevnené plochy, oporné mury a chodnik. Terén bude upraveny opornymi murmi na rézne vys-
kové urovne. Objekt rodinného domu bude osadeny do svahu a podzemné podlazie bude mat
polozapustené, so vstupom zo zahrady. Hlavny vstup do rodinného domu bude zo severovy-
chodnej strany. Terén je svahovity so sklonom najviac 7° -12°, klesa juhozapadnym smerom.

Dispozic¢né rieSenie:
Na 1.PP je navrhnuta letna kuchynka, technicka miestnost’ a skladova miestnost’. Na 1.NP je za vstup-
nou predsiefniou obyvacia izba s jedaliiou a kuchyna so S$pajzou, z predsiene je vstup do izby, kipelne

a WC, tiez je z predsiene rieSeny pristup do 1.PP a do 2.NP. V urovni 2.NP je situovand priestranna
chodba so vstupom do dvoch izieb a kupelne s WC.

Konstrukéné a materidlové rieSenie:

Objekt je zalozeny na zakladovych pasoch, navrhnuté s z prostého betonu B20. Miniméalna hibka
zalozenia je 1,50 m pod upraveny terén a min. 900 mm v rastlom teréne. Nosné obvodové murivo je z
tehal hr. 380 mm s pevnost'ou P12, murovanie na maltu. Vnutorné nosné steny su z tehal hr. 200 mm,
nenosné priecky hr. 140 mm. Vodorovné konstrukcie su navrhnuté ako zelezobeténové monolitické.
Strecha objektu je navrhnut4 sedlova so sklonom 35° s valbami a vikiermi. Nosnt konstrukciu krovu
tvori systém krokiev, ktoré st ulozené na pomurniciach kotvenych do zelezobeténovych vencov ob-
vodovych stien. Steny budu zateplené kontaktnym fasadnym systémom EPS - Sedy polystyrén hr. 120
mm. Sokel bude zatepleny extrudovanym polystyrénom hr. 100 mm. Krov bude zatepleny s tepelnou
izolaciou hr. 2x180mm z dosiek z mineralnej viny.

Dopravné napojenie a statickd doprava:

Pristup na pozemok je z jestvujucej miestnej cesty - ulica Staré Grunty — Pldvkova. Pristupova
komunikécia pred rieSenym pozemkom bola skolaudovana v roku 2023. Vjazd na pozemok je z
pristupovej cesty cez posuvnu branu v oploteni. Vchod do objektu bude zo severovychodnej strany.
Chodnik okolo domu bude z betdénovej vodopriepustnej dlazby. Celkové naroky budovy na staticku
dopravu podl'a STN 73 6110/Z1/Z2 st 3 parkovacie miesta, ktoré stavebnik zabezpeci na vlast-
nom pozemku na spevnenej ploche pred rodinnym domom. Parkovacia plocha pre osobné motoro-
vé vozidla bude z beténovej zamkovej dlazby.

Napojenie na inZinierske siete:
Objekt bude napojeny na existujice verejné rozvody existujucimi pripojkami vody, splaSkovej kanali-
zacie, plynu a elektriny, s ukon¢enim na hranici pozemku. Dazd’ova voda bude zachytavana zo strechy
objektu a bude odvedena do novonavrhovanej zbernej retenénej nadrze, z ktorej bude vyuzivana na
polievanie pozemku.

Napojenie na plyn: na pozemku stavebnika v oploteni sa osadi v mieste existujucej pripojky
plynu plynomerna skrinka s meranim a regulaciou plynu. Dalej je NTL arelova pripojka plynu vede-
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na v zemi DN 32-OC do technickej miestnosti, kde sa osadi uzaver plynu DN 32. Navrhovana areélo-
va pripojka plynu sa vybuduje z rar PE 100 SDR d40 v dizke 14,5 m.

Zasobovanie vodou: zasobovanie rodinného domu pitnou vodou bude z novonavrhovanej area-
lovej pripojky vody DN32(D40)-rPE s dizkou 12,0 m z jestvujiicej vodomernej $achty. Potrubie stu-
denej vody je privedené z vodomernej Sachty do technickej miestnosti. Pre pripravu teplej vody je
nevrhnuty nepriamo ohrievany bivalentny zasobnikovy ohrievac teplej vody Viessmann Vitocell 100-
W typ CVBC s objemom 3001. Materidl potrubia je navrhnuty z rir pozinkovanych respektive plasto-
vych DN15-32. Potrubie bude ulozené v zemi bude z rur d40x3,2-PE.

Splaskova kanalizacia: objekt bude odkanalizovany vetvou DN150-PVC-U s dizkou 10,0 m do
jestvujucej reviznej Sachty Skl, ktord je napojena na verejni kanaliziciu existujucou pripojkou
DN250.

Dazd'ové voda: zo strechy rodinného domu budu dazd’ové vody odvedené rozvodmi DN150-
PVC-U-1% s diZkou 39,0 m do akumula¢nej nadrZe o objeme 20m?, z ktorej sa bude dazdova voda
vyuzivat' na polievanie zahrady. Voda zo spevnenych ploch bude zachytavana do pozdizneho ZPabu
umiestneného pozdiz nabehového obrubnika a bude odvadzana tiez do akumulaénej nadrze. Z akumu-
la¢nej nadrze je vedené PVC DN150 potrubie do vsakovacej Sachty, ako bezpecnostny prepad.

Zasobovanie elektrickou energiou: objekt bude napojeny na rozvod elektrickej energie
z jestvujuceho pilierového rozvadzaca RE na hranici pozemku stavebnika. Kabel hlavného domového
vedenia CYKY-J 5x16 mm? s dizkou 32 m bude uloZeny v zemi v chranicke.

Vykurovanie objektu: pre vykurovanie objektu je navrhnuty teplovodny systém podlahového
vykurovania doplneny v niektorych miestnostiach o vykurovacie telesd. Ako zdroj tepla je navrhnuté
tepelné Cerpadlo Viessmann Vitocal 200-S AWB-E 201.D10 (400 V) s tepelnym vykonom 10,09 kV
pri A-7/W35 a COP 3,18 bude napojena privodnym potrubim priamo na vykurovaci systém nizkotep-
lotného podlahového vykurovania v objekte s napojenim vratného potrubia z vykurovacej sustavy cez
nastenny akumula¢ny zasobnik vykurovacej vody Viessmann Vitocell 100-E typ SVWA s objemom
200 litrov. Ako doplnkovy (zalozny) zdroj tepla pre vykurovanie objektu a ohrej teplej vody je navrh-
nuty plynovy néastenny kondenza¢ny kotol Viessmann Vitodens 200-W typ B2HF s vykurovacim vy-
konom 1,9-19,0 kW.

V interiéri rodinného domu je navrhnuty krb na tuhé palivo s vykonom do 5 kW a plynovy
kotol. Kominové teleso spolocné pre oba spotrebice je navrhnuté ako systémové kominové teleso.

Plosné a kapacitné ukazovatele stavby:

- pocet podlazi: 1.PP + 1.NP + podkrovie

- poc¢et bytovych jednotiek: 1

- pocet parkovacich miest: 3

- plocha pozemku p. ¢. 2958/57, 2958/2: 543 + 1399 = 1942 m?
- zastavana plocha rodinného domu (bez zateplenia): 162,30 m?
- uzitkova plocha 1.PP: 77,66 m?

- obytna plocha 1.NP: 33,26 m?

- uzitkova plocha 1.NP: 96,22 m?

- obytna plocha 2.NP: 36,71 m?

- uzitkova plocha 2.NP: 76,90 m?

- obostavany priestor: 1145 m?

- spevnené plochy: 135 m?

- oporné mury a oplotenie: 23,8 m?

- plocha zelene: 1616,11 m?

VySkové osadenie stavby:
- vyskova troven navrhovanej podlahy 1.NP = £ 0,000 = 229,50 m.n.m.

Vyskové urovne jednotlivych podlazi objektu rodinného domu:
- v urovni 1.PP: -3,035m
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- v urovni 1.NP: + 0,000 = 229,50 m.n.m. BpV

- v urovni 2:NP: +3,010 m

Maximadlna vyska stavby: + 7,720 m po troven $titu valbovej strechy
Maximalna vyska objektu rodinného domu nad tiroviiou upraveného terénu: 9,6 m

Odstupové vzdialenosti navrhovaného rodinného domu od susednych nehnutel’nosti:

- min. vzdialenost’ od hranice pozemku registra ,,C* parc. ¢. 2958/23: 3,0m
- min. vzdialenost’ od hranice pozemku registra ,,C* parc. ¢. 2958/22: 3,7m
- min. vzdialenost’ od susedného objektu na pozemku reg. ,,C* parc.C. 2958/42: 6,3 m
- min. vzdialenost’ od hranice pozemku registra ,,C* parc. ¢. 2960/6: 1,0m
- min. vzdialenost’ od okraja pristupovej komunikacie: 6,2 m

Zavazné podmienky uskuto¢nenia stavby podl’a § 66 stavebného zakona:

1.

10.

11.

12.

13.

Stavba bude uskutocnena podla projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie, vypracova-
nej opravnenou osobou - zodpovedny projektant: Ing. arch. Milan Petrinec, autorizovany
stavebny inzinier 3136 * A * 1, Pozemné stavby a Ing. Vlasta Martinicka, autorizovany sta-
vebny inzinier, 3105 * 11, Konstrukcie pozemnych stavieb, z marca 2023, overenej staveb-
nym uradom v spojenom tzemnom a stavebnom konani, tvoriacej neoddelitelnu sucast’ tohto roz-
hodnutia. Stavebnik sa nesmie odchylit od overenej projektovej dokumenticie. Kazdti zmenu
v projektovej dokumentacii (§ 11 ods.3 vyhlasky €. 453/2000 Z. z.) je nutné prerokovat’ so staveb-
nym uradom.
Za realizovatel'nost’ projektu zodpoveda projektant (§ 46 stavebného zakona).
So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktorti vyznaci sta-
vebny urad v zahlavi tohto rozhodnutia.
Stavba sa povol'uje ako trvala.

Stavebnik je povinny do 15 dni od ukoncenia vyberového konania oznamit’ stavebnému tradu
zhotovitela stavby v sulade s § 62 ods. (1) pism. d) stavebného zdkona.
Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ listom tunajSiemu stavebnému tradu, podla § 66 ods. 2
pism. h) stavebného zakona, termin zacatia stavebnych prac.
Stavebnik je povinny pred zacatim stavby zabezpe€it’ vytyCenie stavby (§ 75 stavebného zakona)
a v8etkych inzinierskych sieti opravnenou osobou resp. organizaciou podla situdcie overenej
v stavebnom povoleni, stavebnom konani a dodrziavat’ ich ochranné pasma v zmysle prislusnych
platnych predpisov a noriem. Stavebnik je povinny v rdmci povolenej stavby dodrzat’ vytycené
pravne hranice stavebného pozemku.
Pred zahajenim vystavby je stavebnik povinny odsthlasit’ vSetky podzemné a nadzemné vedenia s
ich spravcami a vytyc¢it’ ich na tvare miesta, a pri realizacii stavebnych prac je nutné dodrzat’ pri-
slusné normy STN alebo EN o krizovani a priestorovej uprave vedeni technického vybavenia
uzemia, ako aj podmienky stanovené spravcami inzinierskych sieti,
Stavebnik je povinny na viditelnom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom "Stav-
ba povolena” s tymito tdajmi: oznaCenie stavby, oznacenie stavebnika, kto stavbu realizuje, kto a
kedy stavbu povolil, termin zacatia a ukoncenia stavby, meno zodpovedného stavbyveduceho a
ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby.
Stavebnik je povinny v stlade s § 43i ods. 3 zabezpecit’ pocas realizacie stavby vytvorenie takych
opatreni, ktorymi bude minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na zivotné prostredie.
Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iovani stavebnych prac nedoslo k spdsobeniu
$kdd na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.
Stavebnik je povinny zabezpec€it’ také opatrenia, aby hluk zo stavebnej ¢innosti neobt’azoval oby-
vatel'ov a dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva ¢. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii, ako aj na dodr-
ziavanie ostatnych pravnych predpisov, smernic, hygienickych predpisov a zékonnika prace.
Pocas stavebnych prac musi stavebnik dodrziavat’ predpisy a normy tykajuce sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osdb na stavenisku v zmysle vyhlasky
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.

26.
27.

MPSVaR ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti
na vykon niektorych pracovnych cinnosti a ustanovenia § 43i ods. 3 pism. e), g), h) stavebného
zakona.

Stavenisko musi mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§ 43i ods. 3 pism. f) stavebné-
ho zakona).

Stavenisko musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich osdb na miesta, kde moéze dojst
k ohrozeniu zivota, a to pripadne aj Uplnym ohradenim (§ 431 ods. 3 pism. a stavebného zakona).
Stavebnik je povinny mat’ zariadenie staveniska a stavebny material ulozeny na pozemku, ku kto-
rému ma vlastnicke alebo iné pravo.

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby, pravoplatné stavebné povolenie a o
stavbe musi byt vedeny stavebny dennik.

Stavebnik, opravnena fyzicka osoba ¢i pravnicka osoba uskutociiujica stavbu, st povinni umoznit’
organom S$tatneho stavebného dohladu a nimi prizvanych znalcov, vstupovat’ na stavenisko a do
stavby, nazerat' do jej dokumentacie a utvarat’ predpoklady pre vykon dohladu (§ 100 pism. a)
stavebného zakona). Tymto poucenim ma stavebny urad za to, ze vstup na cudzi pozemok, na sta-
venisko, na stavbu alebo do nej bude vykonané s vedomim ich vlastnika, v zmysle § 134 staveb-
ného zékona.

Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby pocas realizacie stavby nedoslo k zasahovaniu do vlastnic-
kych alebo inych prav dotknutych pravnickych, alebo fyzickych osob. V pripade potreby staveb-
nika vstupovat’ na cudzie pozemky, ¢i uz pri realizacii stavby, pripadne dovozu stavebného mate-
ridlu, resp. likvidacii odpadu, je stavebnik povinny zabezpecit’ pisomnu dohodu s jeho vlastnikmi.
Pripadné naroky zo Skody spdsobenej stavebnou ¢innost’ou na susednych alebo vystavbou dotknu-
tych nehnutelnostiach reguluje zédkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov, v Siestej Gasti, Prvej hlave.

Stavebnik je povinny v zmysle § 43f stavebného zakona pouzit’ vhodné stavebné vyrobky.
Stavebnik je povinny zabezpecit' dodrziavanie Cistoty a poriadku v okoli stavby, pocas realizacie
stavby tak, aby nebola narusena pohoda rekreacie a byvania v okoli stavby.

Odpady vzniknuté pocas stavebnej ¢innosti musia byt spracované v sulade s osobitnymi predpis-
mi.

Pri vykone stavebnych prac je potrebné zabezpecit’ ochranu existujlicej zelene.

Stavebnik je povinny zlikvidovat’ zariadenie staveniska do 15 dni po ukonceni vystavby, prebera-
cieho a kolauda¢ného konania.

Stavba bude ukoncena do dvoch rokov odo dila preukazatel'n¢ho zacatia stavby.

Dokoncenu stavbu, pripadne jej Cast’ spdsobilil na samostatné uzivanie, mozno uzivat’ len na za-
klade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré stavebnik poziada tunajsi stavebny urad v zmysle § 76
stavebného zakona. Podl'a § 81 ods. 1 stavebného zakona v kolauda¢nom konani stavebny trad
najmd skuma, ¢i sa stavba uskutocnila podla dokumentacie overenej stavebnym uradom
v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky uréené uzemnym planom zony alebo
podmienky uréené v uzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni; d’alej skiima, ¢i skuto¢né rea-
lizovanie stavby alebo jej uzivanie nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym z hladiska
ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.
Kolaudacné rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistena bezpecnost’ a ochrana zdravia Pudi
a Zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na urceny ucel, najméa ak nie je preu-
kazané splnenie podmienok uvedenych v § 81b stavebného zakona. Stavebny urad moze
s kolaudacnym konanim spojit’ konanie o zmene stavby (§ 81 ods. 4/ v nadvdznosti na § 68 sta-
vebného zakona), pokial’ sa skuto¢né realizovanie podstatne neodchyl'uje od dokumentacie overe-
nej stavebnym uradom v stavebnom konani. Ak zmena stavby spociva iba v nepodstatnych od-
chylkach od projektovej dokumentécie overenej v stavebnom konani — ak sa nemeni umiestnenie,
podorysné ani vyskové ohrani¢enie stavby, Gcel, konstrukéné ani dispozi¢né rieSenie, mozno zme-
nu po dohode so stavebnym uradom vyznacit’ priamo v overenych vyhotoveniach pdvodnej pro-
jektovej dokumentacie stavby a prerokovat v kolauda¢nom konani (§ 11 ods. 3/ vyhlasky c.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona). Podstatné odchylky
(iné ako nepodstatné, uvedené vyssie) vykonané bez predchadzajuceho povolenia stavebného tra-
du budu predmetom konania o dodato¢nom povoleni stavby v zmysle § 88a stavebného zakona, ak
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dojde k zakonnym predpokladom na zacatie konania o dodato¢nom povoleni stavby.
28. Stavebnik pred zacatim vystavby zabezpeci vytyCenie sieti technického vybavenia izemia pro-
strednictvom spravcov sieti, ktori uviedli pritomnost’ sieti v dotknutom tzemi.

29. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky a zohladnit’ pripomienky vyplyvajuce
z vyjadreni a stanovisk dotknutych orginov Stitnej spravy, samospravy, organizacii
a spravcov inZinierskych sieti, predloZené v konani:

o Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162/Pet
zo dia 02.09.2024:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze navrhovand stavba je v sulade ob-
sahom zaviznej Gasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, zneni zmien
doplnkov. Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a §
14a ods. 4 zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sku-
senosti, znalosti vSeobecne zavidznych pravnych predpisov technickych noriem, opierajuc sa
zasady regulativy zaviznej ¢asti UPN, organ izemného planovania hladiska nim chraneného
verejného zaujmu uplatiiuje zavézné podmienky nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost sulade ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia hlav-
ného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 za diia 07.09.2018 starostlivosti verej-
nu zelen ochrane drevin, ktoré su sucast'ou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Sloven-
skej republiky Bratislavy;

e redpektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmai
nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
mestskymi likami so zastipenim druhov reprezentujicich miestnu faunu fléru so schopnos-
tou adaptacie na zmenu klimy jej ¢o najsirSej moznej diverzie;

o zavadzat postupy udrzateIného hospodarenia so zrazkovou vodou cielom znizit' odtok zraz-
kovych vod povrchov komunikacii parkovacich ploch, zo striech teras do kanalizaéného sys-
tému zlepSenim priepustnosti povrchov zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody nepriepustnych povrchov moznostou vsakovania do podlozia ¢i
nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost’ budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnt izolaciu stavieb pro-

ti prehrievaniu Unikom tepla, zniZzovat’ mnozstvo sklenikovych plynov uptstanim od lokal-
neho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie nezavadné
stavebné materialy.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, navrhovanej stavbe zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h za-
kona €. 135/1961 Zb. pozemnvych komunikaciach (cestny zdkon) zneni neskorsich predpisov,
na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu zmysle § 14 ods. 1 zakona ¢.
377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem,
uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,,Rodinny dom, Sitina 2" je stavebny objekt
SO 0X Vyhladovy chodnik zmysle doplnenej PD zo dna 24.07.2024 ,,Koordinacnd situacia"
priloha ¢.02;

e vjazd cez chodnik ziadame riesit maximalnej Sirke 6,0 m dovodu bezpecnosti plynulosti
cestnej premavky pri pripajani sa na nadradent komunikaénu siet’ a to prostrednictvom sklo-
peného obrubnika so zachovanim nivelety chodnika.

o Hlavné mesto SR Bratislava, sihlas na povolenie stavby malého stacioniarneho zdroja
znelist'ovania ovzdusia ¢. MAGS OZP 44472/2025-657473/2024 zo diia 09.01.2024:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako vecne prislusny organ $tatnej spravy, vyko-
navajlci ochranu ovzdusia pre malé zdroje znecistovania ovzdusia, podla § 39 ods. 1 pism. f) a
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§ 46 ods. 2 pism. b) zdkona o ochrane ovzdus$ia, vydava podla § 26 ods. 1 pism. a) zakona o
ochrane ovzduS$ia suhlas na povolenie stavby malého stacionarneho zdroja znecistovania ovzdu-
Sia - 1 ks krb na tuhé palivo a 1 ks plynovy kondenzaény kotol, navrhovaného v ramci predmet-
nej stavby. Podmienky suhlasu:

e Preukazat’ v kolauda¢nom konani vykonavacim projektom (rez, pohlad) odvadzanie znecis-
tujucich latok zo spalovania tuhého paliva samostatnym kominom s tstim vo vyske 8,480 m
nad urovinou terénu, s prevySenim 0,640 m nad hrebeiiom strechy objektu a odvadzanie zne-
¢istujucich latok zo spalovania zemného plynu samostatnym dymovodom s Ustim vo vyske
8,480 m nad urovnou terénu, s prevysenim 0,640 m nad hrebeiiom strechy objektu.

e Obmedzit pri realizacii stavby maximalne znecistovanie ovzdus$ia sekundarnou prasnostou,
vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia, v ktorych sa manipulu-
je s prasnymi latkami zakapotovat'.

e Dodrzat poziadavky zabezpecenia rozptylu emisii znecistujucich latok podla prilohy ¢. 9
Vyhlasky MZP SR &. 248/2023 o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania ovzdu-
Sia.

e Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves, odd. ZP, ref. $tatnej vodnej spravy, vyjadrenie
podla § 28 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, k projektovej dokumentacii pre povolenie
stavby €. KV/ZP/4563/2024/28893/MS zo diia 27.11.2024:

suhlasi s odvadzanim dazd’ovych vody zo strechy rodinného domu do akumulacnej nadrze
0 objeme 20 m? s bezpeénostnym prepadom do vsakovacej studne za tychto zadviznych podmie-
nok:

e pozadujeme, aby vsakovacia zostava vytvorila dostato¢ny retenény objem na zachytenie
dazd’ovych vdd zo spevnenych ploch a strechy objektu,

e cely objem dazd’ovej vody zo striech drenazovat’ na pozemku stavitel’a,

e pred infiltraciou zrazkovych vod do drenaze je potrebné ich zbavit mechanickych necistot v
prietokovych sedimentacnych nadrziach,

e pre vys$iu retenciu izemia odporu¢ame vybudovat’ aspon ¢iasto¢ne tzv. zelenu strechu,

e pocas vystavby pozadujeme zabezpecit, v pripade znecistenia vozidiel stavby, Cistenie a
udrzbu okolitych verejnych komunikacii,

e v letnych mesiacoch vyuzivat’ dazd’ovli vodu na polievanie zelene na pozemkoch stavebnika,

e v blizkosti drevin na hranici stavebného pasma budu stavebné prace vykonavané v zmysle
STN 83 70 10 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) Bod
4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korenova sustava). Vykopy
sa budi vykonavat ru¢ne a maximalne sa buda chranit’ najblizSie rastiice dreviny s dorazom
na ochranu korenového systému. Nesmie sa vykop viest’ blizSie ako 2,5 m od pity kmetia a
pri hibeni vykopov sa nesint prerusit korene hrubsie ako 3 cm. Pogas vystavby budu blizke
kmene a minimalne tretina priemetu koruny stromov na zem chranené debnenim pred posko-
denim stavebnymi mechanizmami a zhutnenim pody.

o Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, zaviazné stanovisko k povoleniu zriadenia vjazdu k
stavbe €. KV/DVP/1080/2025/2605/PN zo dia 28.01.2025:

Mestska Cast’” Bratislava-Karlova Ves ako cestny spravny organ podla § 3 ods. 2 zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov v sula-
de s § 4 ods. 1 az 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v. zneni neskorsich predpisov v
spojeni s § 29 zakona ¢. 377/1990 o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a Stattu hlavného mesta Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpi-
sov, v sulade s § 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. o stavebnom konani v zneni neskorSich predpisov
nemad namietky s navrhovanym rieSenim vjazdu a vyjazdu k stavbe: ,, Rodinny dom SITINA 2%,
Staré Grunty Karlova Ves, Bratislava na miestnej komunikacii Staré Grunty z pozemku reg. ,,C*
parc. ¢. 2958/57 k.u. Karlova Ves, Bratislava na pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 2958/68 k.u. Karlova
Ves, Bratislava a jeho upravou tak ako je uvedené v projektovej dokumentacii z marca 2023,
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vypracovanej zodpovednym autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. arch. Milan Petrinec,
reg. ¢. 3136 A 1, ak budu dodrzané nasledovné podmienky:

Upozornujeme, ze dotknuta ¢ast’ komunikacie je v sikromnom vlastnictve a preto nie je

zaradena do cestnej siete, nebola odovzdana a nespada pod spravu tunajSicho uradu. Mestska
cast’ Bratislava - Karlova Ves ako cestny spravny organ na dotknutej Casti komunikacie Staré
Grunty nevykonava ziadnu udrzbu. Spravcom komunikacie je spol. Sitina s.r.o., Hurbanovo
nam. 7, 811 03 Bratislava.

V pripade zaujatia verejného priestranstva v sprave Mestskej Casti Bratislava - Karlova

Ves ziadame dodrziavat’ nasledovné podmienky:

V pripade zaujatia verejného priestranstva v sprave Mestskej Casti Bratislava - Karlova

Ves ziadame dodrziavat’ nasledovné podmienky:

Ziadame dodrziavat podmienky zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy zo dia
02.09.2024 (MAGS OUIC 50443/2024-506162/Pet).

Upravy a zmeny oproti schvalenému rozsahu moéze ziadatel’ vykonat iba so suhlasom cestné-
ho spravneho orgéanu.

Povinnostou ziadatel'a je dodrziavat technické riesenie vjazdu a vyjazdu podl'a projektovej
dokumentacie (vykres €. 02 - koordinacna situacia z 03/2023).

Riesenie parkovania vozidiel, vylu¢ne podl'a prilozenej projektovej dokumentacie (na po-
zemku vlastnika nehnutel'nosti v poéte 3 parkovacie miesta).

Pocas vystavby pozadujeme zabezpelit, v pripade znecistenia vozidiel stavby Cistenie a
udrzbu verejnej komunikacie Staré Grunty.

Dodrziavat’ prislusné slovenské technické normy.

Ziadatel’ je povinny sa pri realizacii rozkopavkovych prac riadit’ a dodrziavat’ detaily, ktoré
urcuju Technické listy mesta Bratislava.

V pripade, ze ddjde pri stavebnych pracach k naruseniu alebo poSkodeniu verejnej komuni-
kécie v danom tuseku Staré Grunty, v sprave MC Karlova Ves, Bratislava, je stavebnik po-
vinny odstranit’ tieto Skody na vlastné naklady.

Pocas stavby zabezpecit bezpecné pristupy a vjazdy ku vSetkym objektom, ktorych sa stavba
dotkne.

Stavebnik je povinny listom ozndmit zacatie stavebnych prac minimalne 7 pracovnych dni
pred zacatim prac oddeleniu dopravy mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves.

Trvalé dopravné znacenie musi byt odsthlasené Krajskym dopravnym inSpektoratom a urce-
né v operativnej dopravnej komisii pre urCovanie dopravnych znaciek a dopravnych zariade-
ni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

V pripade, ze ddjde pri stavebnych pracach k naruseniu alebo poskodeniu verejnej komuni-
kacie v danom useku komunikacie Staré Grunty, je stavebnik povinny odstranit’ tieto Skody
na vlastné naklady.

V pripade potreby poziadat’ prislusny cestny spravny organ o povolenie na uzavierku komu-
nikacie.

Ziadatel’ sa tymto povolenim zavizuje, Ze bude re§pektovat’ dopravné usmernenia, schvalené
cestnym spravnym organom v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni ne-
skorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa zdkon o cestnej premavke
vykonava.

V pripade zvlastneho uzivania verejného priestranstva pocas stavebnych prac (zabratie prie-
stranstva s kontajnermi, inymi stavebnymi materialmi, technikou a i.) je potrebné poziadat’ o
zaujatie verejného priestranstva v zmysle § 8 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komuni-
kaciach v zneni neskor$ich predpisov.

Ziadatel je povinny chranif Zivotné prostredie dodrzanim prisluinych pravnych predpisov —
VZN hl. m. SR Bratislavy &. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zele a VZN MC Bratislava-
Karlova Ves &. 2/2011 o dodrziavani &istoty a poriadku na uzemi MC Bratislava-Karlova
Ves.

Pri vykopovych pracach postupovat v stlade so vSeobecne zavdznym nariadenim mestskej
Casti Bratislava - Karlova Ves ¢islo 59/1999 o vykonavani rozkopavkovych prac na tzemi
mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, doplnenym vSeobecne zavdznym nariadenim mest-
skej casti Bratislava - Karlova Ves ¢islo 7/2004 a so vSeobecne zdvdznym nariadenim mest-
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skej Casti Bratislava - Karlova Ves ¢islo 6/2015 v zneni VZN ¢. 9/2015 o miestnych daniach
a vykondvani rozkopavkovych prac na izemi mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves.

e V pripade obmedzenia cestnej premdvky stavebnymi pracami pozadujeme spracovat’ projekt
organizacie dopravy, ktory bude nasledne predlozeny prislusnému cestnému spravnemu or-
ganu a obci na prerokovanie a uréenie dopravného znacenia v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov s uvedenim presného terminu rea-
lizacie prac - dopravného obmedzenia, zodpovednou osobou za do¢asné dopravné znacenie a
dopravné zariadenia a telefonickym kontaktom na zodpovednu osobu.

o Upozoriiujeme, Ze Mestska Cast’ Bratislava - Karlova Ves ako cestny spravny organ sa vyjad-
ruje len k zriadeniu vjazdu a vyjazdu k stavbe: ,, Rodinny dom SITINA 2%, Staré Grunty Kar-
lova Ves, Bratislava, na miestnej komunikacii Staré¢ Grunty z pozemku reg. ,,C*“ parc. C.
2958/57 k.. Karlova Ves, Bratislava na pozemok reg. ,,C*“ parc. ¢. 2958/68 k.u. Karlova
Ves, Bratislava zmysle predlozenej projektovej dokumenticie z marca 2023. Z uvedeného
vyplyva, ze stanovisko cestného spravneho organu k zriadeniu vjazdu a vyjazdu, nenahradza
ohlasenie stavebnych prac (rozkopdvkového povolenia). Upozornenie: Platnost’ zavézného
stanoviska ¢. KV/DVP/1080/2025/2605/PN zo dna 28.01.2025 je platné 1 rok od jeho vyda-
nia, ak sa nezacne so stavebnymi pracami. Mestska Cast’ Bratislava - Karlova Ves si vyhra-
dzuje pravo zmeny stanoviska na zaklade novozistenych skuto¢nosti.

e Hasic¢sky a zachranny ttvar HM SR Bratislavy, stanovisko na tcely zli¢eného izemného
a stavebného konania ¢. HZUBA3-2025/000072-002 zo diia 10.01.2025:

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako prislusny or-
gan vykonavajuci $tatny poziarny dozor podl'a ustanovenia § 28 v nadviznosti na § 22 ods. 2, v
sulade s ustanovenim § 25 ods. 1 pis. b) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorsich predpisov a § 40, 40a a § 40b vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej repub-
liky €.121/2002 Z. z. o pozZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov posudil projektovi
dokumentaciu z hl'adiska protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby pre zlicené izemné a stavebné ko-
nanie ,,Rodinny dom Sitina 2 na ul. Staré Grunty, parc. ¢. 2958/32, 57 v k. 1. Bratislava - Kar-
lova Ves a s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok. Upozoriuje-
me, Ze poziarne nebezpeény priestor stavby zasahuje na susedny pozemok, €o je potrebné riesit’
v ramci stavebného konania. Toto stanovisko spolu s nami overenou projektovou dokumentaci-
ou stavby pozadujeme predlozit’ pri kolauda¢nom konani.

e Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, vyjadrenie k pripravovanému zameru
na pol'nohospodarskej pode ¢. OU-BA-PLO-2024/460006-006-PRI zo diia 17.09.2024:

Z hladiska organu ochrany pol'nohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z.z. suhlasi, ak
navrhovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hl.m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov za dodrzania nasledovnych podmienok:

» Zabezpecit zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktort bolo vydané toto sta-
novisko az do doby realizacie stavby, najmi pred zaburinenim pozemkov a porastom samo-
naletu drevin.

* Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpecit' jej hospo-
darne a ucelné vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pdde.

* Po realizacii stavby, za G¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnu-
telnosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zdkona, poziadat’ Okresny urad Bratislava, katastralny odbor
o zmenu druhu pozemku ,,Vinica® na ,,Zastavana plocha®, pripadne na ,,Ostatna plocha“ po
predlozeni kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla na
stavbu (ak sa vydava) a tohto stanoviska.

e QOkresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP, organ ochrany prirody a krajiny, stanovisko ¢. OU-BA-
OSZP3-2024/457824-002 zo diia 19.08.2024:

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia (d’alej len .,OU Bratislava®) ako dotknuty orgdn ochrany
prirody vydava podla § 9 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
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zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon OPK*) _toto stanovisko k povoleniu stavby a suh-

lasi s planovanou realizaciou predmetnej stavby za uvedenych podmienok:

» Stavbou dotknuté uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi obce a v izemi s prvym stupniom
ochrany podla § 12 zakona OPK, kde sa uplatiiuju ustanovenia o v§eobecnej ochrane prirody
a krajiny podl'a druhej Casti tohto zakona.

* Realizacia stavby a jej uzivanie nepredstavuje ¢innost’ podla zakona v danom tzemi zakaza-
na.

* Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
stavebnymi pracami dotknuté uzemie je sucastou regionalneho biocentra Sitina — Stary
grunt. Biocentrum ma osobitny vyznam ako jediné kontaktné biocentrum medzi tromi sosie-
koregionmi Malé Karpaty, Borskd nizina a Devinske Karpaty.

* Pri pripadnom vyrube drevin v suvislosti s realizdciou stavby v zastavanom uzemi obce sa
podla zdkona OPK vyzZaduje stihlas organu ochrany prirody a krajiny na vyrub stromov s ob-
vodom kmena od 40 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou a suvislych krovitych poras-
tov s vymerou od 10 m2. O suhlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zdkona OPK je pri-
sludna rozhodnut MC Karlova Ves.

* V pripade drevin, ktoré sa vyskytuju v blizkosti stavebnej ¢innosti a zostavaju zachované je
pri stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat tak, aby nedochadzalo k posko-
deniu podzemnych alebo nadzemnych casti tychto drevin (§ 47 ods. 1 zakona OPK) a aby bo-
la zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, Osetrovanie, udrziava-
nie a ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej sa vykopové prace ani zhutiovanie pddy ne-
smie vykonavat’ v korefiovom priestore. Ak to vo vynimoénych pripadoch nie je mozné za-
bezpecit, musi sa vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest blizSie ako 2,5 m od péty kmena. Pri
hibeni vykopov sa nesmii prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa mozu prerusit’ jedine
rezom, pri¢om sa rezné miesta zahladia a oSetria.

¢ Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany pri-
rody a vybranych zloziek ZP, organ Statnej vodnej spravy, vyjadrenie €. OQU-BA-OSZP3-
2024/453709-005 zo dia 30.09.2024:

Stavebné objekty nemajti charakter vodnej stavby podla § 52 vodného zdkona, a preto nepod-

liehaju povolovaniu podla § 26 vodného zakona. UskutoCnenie a uzivanie stavby je mozné za

nasledovnych podmienok:

» Existujice inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

* V mieste kriZovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast
opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

* Pocas uskutociiovania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych
vod.

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavizné stanovisko €. Z-PUSR-069793/2024 zo dia
28.08.2024:

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava (d’alej len ..KPU Bratislava®) je podla § 9 ods. 5 zakona &.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiat-
kovy zakon®) miestne prisluSnym spradvnym organom a podla § 11 ods. 1 pamiatkového zdkona
vecne prisluinym spravnym organom na useku ochrany pamiatkového fondu. KPU Bratislava
podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona vydava toto zavdzné stanovisko a z hl'adiska zaujmov
chranenych pamiatkovym zdkonom suhlasi s umiestnenim a realizaciou stavby, ktord sa nedoty-
ka kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza
sa na pamiatkovom tzemdi, pri dodrzani nasledovnej podmienky:

» v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac pod-
Ia ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez KPU Bratislava a nalez
ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne spdsobi-
lou osobou.

e PreVak, s.r.o., prevadzkovatel’ verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v danej lokalite
(Sitina), vyjadrenie ¢. 334/2024 zo dia 03.09.2024:
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Vyjadrenie k projektovej dokumentacii stavby ,,RD SITINA 2“ v k.. Bratislava- Karlova Ves
pre uzemné a stavebné konanie, podl'a § 140a stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov,
s predmetnou stavbou suhlasime s nasledovnymi podmienkami:

Stavba bude zrealizovana na parcele reg. ,,C* 2958/57, k.u. Bratislava - Karlova Ves podla
predlozenej projektovej dokumentacie z 03/2023, ktoru vypracoval Ing. arch. Milan Petrinec.
Rodinny dom bude napojeny na existujucu vodovodnu pripojky HDPE d32, ktora je ukonce-
nd v existujucej vodomernej Sachte (betonovy prefabrikat s rozmermi 1,2x0,9x1,6v m). Z vo-
domernej Sachty bude pokracovat’ vodovodna pripojka d32 do domu.

Dazd’ové vody vodu budu zvedené zo striech a spevnenych ploch do reten¢nej nadrze s ob-
jemom 20 m? a nasledne s prepadom do vsakovacej studne. Dazd'ové vody je zakazane odva-
dzat’ do splaskovej kanalizacie bez suhlasu prevadzkovatela.

Splaskové vody budt zvedené splaskovou kanalizaciou PVC d160 do existujicej reviznej
kanaliza¢nej Sachty na pozemku investora.

Pri zemnych pracach a trvalom zabere pody pozadujeme dodrzat’ ochranné pasma v sulade s
§ 19 zékona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsSich
predpisov.

Podrla § 27 ods. 4 zdkona ¢. 442/2002 a verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidch a o
zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni ne-
skorsich predpisov, kazdy, kto vykonava opravy, rekonstrukcie, terénne ipravy a iné staveb-
né prace, ktoré mozu mat’ vplyv na zariadenia verejného vodovodu alebo verejnej kanaliza-
cie, je povinny po dohode s prevadzkovatelom vykonat neodkladne na svoje naklady prispo-
sobenie poklopov, vstupov do Sachiet, zasivadlovych uzaverov a inych objektov a zariadeni
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie novému stavu.

V pripade obnazenia potrubia verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie ziadame pred
zasypanim vykopu prizvat zodpovedného zamestnanca nasej spolo¢nosti na kontrolni ob-
hliadku.

V miestach krizovania alebo subehu s verejnym vodovodom a verejnou kanalizaciou dodrzat’
podmienky podl'a STN 73 6005 - Priestorova uprava vedeni technického vybavenia.

Zmluvu o dodavke pitnej vody a odvadzani splaskovych vod je investor povinny uzavriet’ s
vlastnikom vodovodu a verejnej kanalizacie v danej lokalite (spol. STTINA s.r.0.)

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Povodie Dunaja, od-
Stepny zavod: stanovisko k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie, ¢. SVP
18732/2024/1 zo dila 08.10.2024:

Navrhovana stavba nezasahuje do pobreznych pozemkov ziadneho nasou organizaciou spravo-
van¢ho toku a priamo sa nedotyka zariadeni v sprave naSej organizacie. S realizdciou uvedenej
aktivity suhlasime, pri dodrzani nizsie uvedenych podmienok:

Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon).

Stavebnymi aktivitami a uzivanim stavby nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality po-
vrchovych vod a podzemnych vod.

V predlozenej PD chyba vypocet objemu dazdovej vody. Akumula¢ni nadrz so vsakovacou
studiiou na dazd’ovi vodu pozadujeme nadimenzovat’ miniméalne na 50-ro¢nu navrhovu zrdz-
ku (q=80,6 1.s.”! ha'!) trvajiicu min. 120 minut a k = 1 (bez redukcie ploch). Vyslednu kapaci-
tu retencie pozadujeme vybudovat’ v plnom rozsahu bez zohl'adnenia zniZenia objemu o infil-
trovany objem pocas zrazkovej epizoédy. Uvedené poziadavky vyplyvaju z dovodu prebieha-
jucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva
vzniku lokalnych zaplav. Nakladanie s dazd'ovymi vodami poZadujeme vyriesit’ tak, aby ne-
dochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

Podrla § 21, ods. 1, pism. ¢, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, je na vypustanie odpadovych
vOod do povrchovych vod alebo podzemnych vod potrebné povolenie na osobitné uzivanie
vod, ktoré vydava prisluSny organ Statnej vodnej spravy.
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Povolenie organu Statnej vodnej spravy na vodné stavby sa vyzaduje podla § 26 ods. 1 zako-
na ¢. 364/2004 Z.z. vodny zakon na uskuto¢nenie, zmenu alebo na odstrdnenie vodnej stav-
by.

Povolenie organu S$tatnej vodnej spravy na uskuto¢nenie, zmenu alebo odstranenie vodnej
stavby na zaklade odseku ¢. 4 § 26 zakona ¢. 364/2004 Z.z. vodny zékon je sucasne staveb-
nym povolenim a povolenie na jej uvedenie do prevadzky je sucasne kolaudaénym rozhodnu-
tim.

Upozornujeme, Ze nasa organizacia neprebera ziadnu zodpovednost’ za pripadné Skody suvi-
siace s nefunk¢nostou systému odvadzania dazd'ovych vod.

Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., stanovisko k projektovej dokumenticii pre stavebné
konanie, s ktorym stavebny trad spojil izemné konanie, zo dna 13.11.2024:

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre
stavbu: Rodinny dom SITINA 2 (d’alej len ,,Stavba®) na pozemku registra C, s parc. ¢. 2958/27,

v kat. uz. Karlova Ves, podl'a projektovej dokumentacie stavby vypracovanej 11/2023 (d’alej len
»Projektova dokumentécia®), za tychto podmienok:

Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s., (d’alej aj ,,sp. ZSdis, a.s.*) po splneni podmienok uréenych v Zmluve ¢islo 122472142, v
sulade s platnym prevadzkovym poriadkom sp. ZSdis, a.s., a platnymi podmienkami pre-
vadzkovatel'a distribuc¢nej ststavy sp. ZSdis, a.s., ktoré¢ su zverejnené na webovom sidle
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch.

Na stavbou dotknutom uzemi sa nenachadzaju ziadne kablové ani vzdu$né rozvody NN
a VN.

Stavbu mozno pripojit k distribu¢nej sustave sp. ZSdis, a.s., po splneni obchodnych
a technickych podmienok uréenych v platnej Zmluve o pripojeni. Pozadovany odber elek-
trickej energie bude zabezpeceny z kablového distribu¢ného rozvodu NN vybudovanim kab-
lovej NN pripojky. Kablova NN pripojka zostane vo vlastnictve investora. Meranie spotreby
bude umiestnené v navrhovanom elektromerovom rozvadzaci, na hranici pozemku, verejne
pristupné.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

K vnutornej elektroinstalacii objektu sa sp. ZSdis, a.s., nevyjadruje.

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predloZenej odstihlasenej projektovej doku-
mentacie.

Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia sp. ZSdis, a.s., a ich
ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby ne-
doslo k poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
ZSdis, a.s.;

V pripade existujicich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku Zapadosloven-
skej distribucnej, a.s., nachadzajucich sa v zaujmovom uzemi stavby, je stavebnik povinny
pred zacatim zemnych prac poziadat’ o vytycenie sieti VVN, VN, NN a to prostrednictvom
vyplnenej objednavky, ktorti s povinnou prilohou zasle cestou e-mailu na adresu ,,odbera-
tel@zsdis.sk“, alebo posStou na adresu ,,Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P.O. BOX 292,
810 00 Bratislava 1. Informéacie o existencii podzemnych kablovych vedeni moze stavebnik
ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na www.zsdis.sk;

Je nevyhnutné dodrziavat’ ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s
ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami moézu
prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie)
vsetkych 0s6b vykonavajlcich ¢innost’, alebo zdrzujtcich sa na stavbe, o pravidlach bezpec-
nosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni musia byt vykonavané
ruéne so zvys$enou opatrnostou;

V pripade vykonavania Cinnosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpec-
nostnych dovodov, stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac,
prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktori odosle na e-mailovil adresu ,odbera-
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tel@zsdis.sk“, alebo postou na adresu ,,Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P.O. BOX 292,
810 00 Bratislava 1.

SPP - distribucia, a.s., stanovisko pre stavebné konanie, ¢. TD/KS/0112/2024/Ga zo dna
10.10.2025:

Spolo¢nost’ SPP - distribucia, a.s. (d’alej len ,,SPP-D"), ako prevadzkovatel’ distribucne;j siete,
podla ustanoveni zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zéko-
nov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o energetike™): suhlasi s realizaciou vyssie
uvedenej stavby za dodrzania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle 879 a 880 Zakona o energetike,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi
navrhovanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi ob-
jektmi a inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005, STN 73 3050 a TPP 906 01,

pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
povinny zabezpeCit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné vytycenie vSet-
kych existujucich podzemnych vedeni,

pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych €innosti je stavebnik
povinny poziadat® SPP-D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast E-
sluzby),

v zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,

stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prac v ochrannom pasme plyndrenskych zariadeni pro-
strednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zahajenim planovanych prac. V
pripade neoznamenia zadatia prac upozoriiujeme, ¢ SPP-D méze podat’ podnet na Urad pre
regulaciu siefovych odvetvi, ktory je opravneny za poruSenie povinnosti v ochrannom
a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia uloZit' podla ustanoveni Zakona o
energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Vy-
hlasky ¢. 508/2009 Z.z., Stavebného zakona a inych vSeobecne zavéznych pravnych predpi-
sov - suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najmi 702 02,
702 01, 906 01,

stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat’ technické podmienky stanovené v predchadzaju-
com vyjadreni SPP-D k Ziadosti o pripojenie k distribu¢nej sieti &islo 7003160924,
TECHNICKE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny zabezpecit pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby
z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmi vykonu kontroly prevadz-
ky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie (obno-
vy) plynarenskych zariadeni,

stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu
stranu od obrysu nizkotlakového (d’alej ako ,,NTL®) plynovodu a stredotlakého (d’alej ako
»STL*) plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako
»VTL*) plynovodu, az po predchadzajicom vytyCeni tychto plynarenskych zariadeni, a to
vyhradne ru¢ne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvy$enou opatrnostou, za dodrza-
nia STN 73 3050, a to pokial sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu
VTL plynovodu, inym spésobom ako rucne, je stavebnik povinny vmieste krizovania s ply-
narenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochadza, vmieste priblizenia k plynarenskému
zariadeniu) obnazit’ plyndrenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie
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priestorového uloZenia plynarenského zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vitacieho
(resp. pretlacacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy su neoddelitel’-
nou prilohou tohto stanoviska,

v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopo-
vou metddou s rucne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D
realiza¢nu projektovll dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie podmienok na vykona-
vanie takychto prac,

vykonéavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ru¢ne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

ak pri zemnych pracach déjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu obnazené-
ho plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vy-
sledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly reali-
zécie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s
nimi je prisne zakdzand, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,
stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

stavebnik nesmie bez stihlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy,
ktoré by zmenili jeho doterajie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu po-
zadujeme vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne teré-
nu,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izoldcie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti mdze viest k vaZznemu
ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

upozornujeme, ze SPP-D moze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni
podat’ podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porugenie po-
vinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podla
ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,-€ az 150 000,- € a zaroven, Ze posko-
denim plynarenského zariadenia moze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohro-
zenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poSkodzovania a ohrozovania prevadzky
vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny
zakon,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribuc-
nej siete v ochrannom péasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani umiestio-
vat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribuc-
nej siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiovat’ stavby,

stavebnik je povinny zabezpecit, aby bez stthlasu SPP-D nedoslo k zmene polohy hlavného
uzaveru plynu (HUP), stavebnik je povinny umiestnit’ hlavny uzaver plynu (HUP),

stavebnik je povinny umiestnit’ hlavny uzaver plynu (HUP), regulator tlaku plynu ( RTP ) a
meradlo do skrinky DRZ na hranicu verejne pristupného a sukromného pozemku tak, aby bo-
li pristupné z verejného priestranstva.

OSOBITNE PODMIENKY:

Pre p.¢. 2958/57 je vybudovany STL pripojovaci plynovod D32 PN 90kPa , PE-1ID45834416
Bez suhlasu SPP-distribucia a.s. nie je povolené zasahovat’ alebo menit’ miesto a spdsob ulo-
Zenia existujuceho pripojovacieho plynovodu

HUPGK osadit’ na hranici pozemku v plynomernej skrinke, ktorej rozmery je potrebné zosu-
ladit’ tak, aby bola zabezpefend manipulacia s komponentmi beznym naradim a pripravi sa
pre montaz plynomeru BK AT G4 (rozostup hrdiel 250 0,5)

Ziadame re$pektovat’ vietky plynarenské zariadenia v zmysle platnej legislativy
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Zavizné podmienky pre uskutocnenie stavby, vyplyvajuce z poZiadaviek ucastnikov konania:

» stavebnici si pri uskutocnovani stavby oplotenia povinni reSpektovat’ majetkovu hranicu po-
zemku parc.¢. 2958/57 v k.u. Karlova Ves, a to tak, aby jeho zhotovenie (konstrukéné a materialo-
vé rieSenie), ako ani neskor$ia udrzba nevyzadovali nijaké vyuzitie pozemku parc. ¢. 2960/6 v jeho
vlastnictve a umoznovali ho zhotovit’ a udrziavat’ vyluéne z pozemku parc. ¢. 2958/57 v k.u. Kar-
lova Ves;

» stavebnici su povinni pri uskutoctiovani stavby prostrednictvom zhotovitel’a stavebnych prac za-
bezpecit’ organizaciu stavebnych prac tak, aby bola zabezpecena ochrana pozemku parc.c. 2960/6
v k.u. Karlova Ves pred posSkodenim alebo neopravnenym vyuzivanim v stvislosti so stavebnou
¢innost'ou na pozemku parc.¢. 2958/57 v k.. Karlova Ves.

Platnost’ rozhodnutia:

V zmysle § 67 ods. 2 stavebného zakona toto stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou
nezacalo do dvoch rokov odo dna ked’ nadobudlo pravoplatnost’, pokial’ stavebny tirad v oddvodne-
nych pripadoch neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu. So stavbou nesmie byt zacaté, pokial’ stavebné
povolenie nenadobudne pravoplatnost. Toto stavebné povolenie je zdvizné aj pre pravnych na-
stupcov stavebnika a ostatnych ucastnikov konania.

Rozhodnutie 0 namietkach ti¢astnikov konania:

V spojenom Uzemnom a stavebnom konani predlozil v urcenej lehote dila 7.4.2025 némietky
ucastnik konania Ing. Peter Jakubec, bytom Lenardova 6, 851 01 Bratislava, vlastnik susedného
pozemku reg. ,,C“ parc.¢. 2960/6, pisomnostou zo diia 07.04.2025, a nasledne dna 18.8.2025,
pisomnostou zo dna 14.8.2025.

Uplatnené namietky a pripomienky vo vyjadreni zo diia 7.4.2025 sa tykali najma:

- procesného postupu stavebného tradu

- rozpornosti odstupovych vzdialenosti navrhovanej stavby od hranic susednych pozemkov
a stavieb uvedenych v oznameni o zacCati konania

- suladu navrhovanej stavby s regulativmi Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava, rok
2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov

- nepostacujuceho rozsahu posudzovanej projektovej dokumentacie

- nesthlasu so zapocCitanim pozemku parc.C. 2958/2 pre vypocet regulativov intenzity vyuzitia
uzemia asuladu sdzemnym pldnom — namietka voci obsahu zavézného stanoviska organu
uzemného planovania

- nepreukézania suladu navrhovanej stavby s ustanoveniami § 6 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
o vzajomnych odstupoch stavieb na podklade vypoctov a merani v zmysle §6 ods. 1, s poukazom
na rovnost’ Ucastnikov konania a na zabezpecenie moznosti vystavby na susednom pozemku
parc.¢. 2960/6 v k.u. Karlova Ves

- nesthlas s navrhovanou odstupovou vzdialenostou 1,0 m od hranice pozemku parc. ¢. 2960/6
v k.u. Karlova Ves

- poziadaviek na reSpektovanie majetkopravnej hranice pozemku parc.c. 2960/6 v k.u. Karlova Ves
pri umiestneni a povoleni oplotenia

- urCenie podmienok pre organizaciu vystavby tak, aby bola zabezpecena ochrana pozemku parc.c.
2960/6 v k.u. Karlova Ves pred poskodenim a neopravnenych vyuzivanim

- ziadosti 0 zamietnutie navrhu.

Uplatnené namietky a pripomienky vo vyjadreni zo dna 14.8.2025 sa, nad rozsah namietok

uplatnenych vo vajadreni zo dha 7.4.2025, tykali najma:

- nespravnosti ddtumov zverejnenej verejnej vyhlasky

- nesthlasu s potvrdenim platnosti zavdzného stanoviska listom zo dna 2.7.2025 vzhladom na
nedostato¢né zdévodnenie

- poukazuje na chybné oznaéenie zdujmového tizemia v oznameni o zacati konania

Po preskiimani namietok a pripomienok uplatnenych v konani stavebny urad vyhovel poziadavkam na
stanovenie podmienok pre ochranu pozemku parc.c. 2960/6 v k.u. Karlova Ves pred poskodenim
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a neopravnenych vyuzivanim pri vystavbe, a reSpektovanie majetkopravnej hranice pozemku parc.¢.
2960/6 v k.u. Karlova Ves pri umiestneni a povoleni oplotenia, stanovenim zaviznych podmienok pre
uskutocnenie stavby. Ostatné namietky v plnom rozsahu zamietol ako neopodstatnené z dévodov,
ktoré su podrobne uvedené v odovodneni tohoto rozhodnutia.

Dalsi G¢astnici konania ndmietky ani pripomienky v konani neuplatnili. Stanoviska dotknutych orgé-
nov neboli zaporné ani protichodné. Podmienky dotknutych orgénov boli splnené, alebo zapracované
do zavéiznych podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad upozornuje stavebnikov, Ze predmetna stavba modze podliehat’ spoplatneniu podla
§ 3 ods. 1 pism. a) zadkona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

ODOVODNENIE

Stavebny urad prijal dia 17.06.2024 od stavebnikov Ing. Vladimir Mosny, PhD., a Ing. Marta
Mosna, obaja bytom Povraznicka 8, 811 05 Bratislava, ziadost’ zo dna 12.6.2024, o vydanie staveb-
ného povolenia v spojenom uzemnom konani o umiestneni stavby a stavebnom konani na novostavbu
rodinného domu s ndzvom ,,RODINNY DOM SITINA 2¢, navrhovaného v lokalite ulic Staré grunty a
Plavkova v Bratislave na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 2958/57, 2958/2 (pozemky stavby vo
vlastnictve stavebnika Ing. Vladimira Mosného, PhD.), a parc.¢. 2958/31 (pozemok dotknuty vjazdom
v spoluvlastnictve vlastnikov podl'a LV €. 5685), v k.u. Karlova Ves, Bratislava.

Dniom podania ziadosti bolo vstlade s § 39a ods. 4 stavebného zikona zacaté konanie
0 umiestneni stavby spojené so stavebnym konanim.

Stavebny trad posudil predlozent Ziadost’ zo dia 12.06.2024, jej sulad s naleZitostami stanove-
nymi v zmysle stavebného zakona a vykonavacej vyhlasky, a pretoze predlozena Ziadost’ spolu s pri-
lohami neposkytovala dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, tunajsi stavebny trad
pisomnostou ¢. KV/SU/4320/2024/18376/ZK zo dia 08.07.2024 vyzval stavebnika na doplnenie po-
dania a konanie rozhodnutim prerusil, zaroven stavebnika upozornil, ze ak v urCenej lehote nedostatky
podania neodstrani, stavebné konanie bude zastavené podl'a § 60 ods. 2 pism. b), ¢) stavebného zako-
na. Stavebnik ¢iasto¢ne doplnil podklady ziadosti dita 27.09.2024 a 29.11.2024. Stavebnik zarovenl v
pisomnosti zo diia 27.09.2024 poziadal o prediZenie lehoty na predlozenie dokladov ku konaniu na
vydanie stavebného povolenia. Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves ako prislusny stavebny urad 1.
stuptia s predizenim lehoty suhlasila a stanovila novy termin na doplnenie podkladov k Ziadosti o sta-
vebné povolenie v zmysle vyzvy & KV/SU/4320/2024/18376/ZK zo dita 08.07.2024, a v zmysle na-
slednych ~ vyziev &2 KV/SU/4320/2024/25075/ZK zo diha 15.10.2024 a vyzvy &3
KV/SU/4320/2024/29712/ZK zo diia 03.12.2024, vzhl'adom na skuto&nost, Ze ani po Ciastoénom do-
plneni predloZené nalezitosti neposkytovali dostatocny podklad pre posudenie stavy. Stavebny trad
poskytol v sulade s ustanovenim § 3 ods. 2 zakona ¢. 71/1976 Zb. o spravnom konani v zneni neskor-
§ich zmien, stavebnikovi su¢innost’, pomoc a poucenie, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpel
v konani ujmu. Na spolo¢nom rokovani diia 11.12.2024 za tcasti stavebnika a pracovnikov stavebné-
ho tradu boli upresnené podklady, ktoré boli zo strany stavebnika potrebné dolozit’ do spisu. Pisom-
nostou &. KV/SU/107/ 2025/2946/ZK zo dita 30.01.2025 stavebny trad na zaklade Ziadosti stavebnika
zo diia 2.1.2025 opakovane predizil lehotu na doplnenie podkladov o 60 dni odo dia doruéenia pi-
somnosti. Stavebnik postupne svoju Ziadost' doplnil v zmysle vyziev stavebného tradu poslednym
podanim dna 03.02.2025.

Stavebny trad po oboznameni sa s doplnenymi podkladmi rozhodnutia podl'a ustanoveni § 36
ods. 1 a § 61 ods. 1 stavebného zakona v nadvéznosti na § 18 ods. 3 spravneho poriadku pisomnostou
& KV/SU/107/2025/6483/ZK zo dia 04.03.2025 ucastnikom konania a dotknutym organom oznamil
zacatie spojeného uzemného a stavebného konania, a nakol’ko boli stavebnému tUradu dobre zname
pomery staveniska a ziadost' poskytovala dostatocny podklad pre postidenie navrhovanej stavby,
v stulade s § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a tstneho pojednavania,
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a v sulade s § 61 ods. 3 stavebného zakona ur¢il lehotu na podanie namietok k predmetnému konaniu.
Z dovodu velkého poctu tcastnikov konania stavebny urad oznamenie dorucoval verejnou vyhlaskou.

V konani v ur¢enej lehote uplatnil namietky a pripomienky tc¢astnik konania Ing. Peter Jakubec,
bytom Lenardova 6, 851 01 Bratislava, doru¢enim pripomienok v pisomnej forme do podatelne tiradu
diia 07.04.2025, pisomnostou zo dila 7.4.2025. Uplatnené namietky sa okrem iného tykali aj suladu
povolovanej stavby s regulativmi a funkénym vyuzitim tuzemia stanovenym v Uzemnom plane hlav-
ného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Nakol’ko boli v zacatom spojenom tizemnom a stavebnom konani uplatnené namietky tykajice
sa stladu posudzovanej stavby s regulativmi stanovenymi v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, stavebny urad ich vyhodnotil ako namietky
smerujuce voci obsahu zavézného stanoviska organu izemného planovania a preto zvolil postup podla
§ 140b ods.6 stavebného zakona. Stavebny urad si pisomnostou ¢. KV/SU/107/2025/9668/ZK zo diia
16.04.2025 zaslanou organu uzemného planovania Hlavnému mestu SR Bratislava vyziadal stanovis-
ko k uplatnenym namietkam z pohl'adu regulativov uzemného planu.

Stavebny trad sucasne spojené izemné a stavebné konanie v stlade s § 29 ods. 1 spravneho po-
riadku rozhodnutim &. KV/SU/107/2025/9798/ZK zo dita 22.04.2025 prerusil do ¢asu dorudenia po-
tvrdenia, alebo zmeny zavézného stanoviska od dotknutého organu, ktorym je organ tizemného plano-
vania Hlavné mesto SR Bratislava. Rozhodnutie bolo ucastnikom konania dorucené verejnou vyhlas-
kou.

Dna 11.07.2025 bolo tunajSiemu stavebnému uradu dorucené stanovisko Hlavného mesta SR
Bratislava ¢. MAGS OUIC 53793/2025-467470/Pet zo dna 02.07.2025, k namietkam tcastnikov ko-
nania voci obsahu zavédzného stanoviska, ktorym hlavné mesto potvrdilo suhlasné zavizné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162/Pet zo dia 02.09.2024 vydané k stavbe:
»Rodinny dom Sitina 2".

Stavebny turad nasledne pisomnostou ¢&. KV/SU/107/2025/15272/AB zo diha 17.7.2025
v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku oboznamil ti¢astnikov konania s moznost’ou nahliadnutia do
podkladov pred vydanim rozhodnutia vo veci, a poskytol lehotu na vyjadrenie. V urenej lehote dna
18.08.2025 bolo tunajSiemu stavebnému uradu dorucené vyjadrenie Ing. Petra Jakubca zo dna
14.08.2025, k stanovisku Hlavného mesta SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 53793/2025-467470/Pet zo
dna 02.07.2025.

So ziadost'ou o stavebné povolenie boli stavebnému tiradu predlozené nasledovné doklady:

- doklady o vlastnictve dotknutych pozemkov a stavieb (listy vlastnictva a snimky
z katastralnej mapy);

- Najomna zmluva zo dna 30.12.2024, uzatvorena v zmysle ust.§ 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva*) medzi: prenajimate-
lom — Vladimirom Mosnym, ako vylu¢nym vlastnikom pozemku s parc.¢. 2958/57, vede-
nom na LV 2591 v katastralnom uzemi Karlova Ves, a najjomcom — Marta Mosna — manzel-
ka, obaja bytom Povraznicka §, 811 05 Bratislava,

- dokumenticia pre vydanie stavebného povolenia podla § 3 ods. 4, § 8 a § 9 vyhl. ¢.
453/2000 Z.z. z marca 2023, ktoru vypracoval zodpovedny projektant: Ing. arch. Milan
Petrinec, autorizovany stavebny inzinier 3136 * A * 1, Pozemné stavby a Ing. Vlasta Marti-
nickd, autorizovany stavebny inzinier, 3105 * 11, Konstrukcie pozemnych stavieb, obsahu-
juca architektaru, statiku, vykurovanie, zdravotechniku, plynofikaciu, elektroinstalaciu NN,
protipoziarnu bezpecnost’ stavby, plan organizacie vystavby;

- dendrologicky prieskum (Arboreo s.r.o., z 26.8.2024),

- svetlo-technicky posudok (Ing. Branislav Camek, z decembra 2024)

- protokol z hydrodynamickych prac (Vrtna spolo¢nost’ Bratislava, s.r.o. z 25.4.2023),

- doklad o thrade spravneho poplatku zo dna 17.06.2024

Suvisiace rozhodnutia a vyjadrenia:

- Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, odpoved na Ziadost' o vydanie zdvdzného stanoviska
& KV/UR/4362/2024/18785/VS zo diia 20.01.2025;

- Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, rozhodnutie ¢. KV/ZP/84/2025/1652/MK zo dna
20.01.2025, pravoplatné dna 24.01.2025 — sthlas na vyrub drevin;
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Stanoviska dotknutych orgdnov a spravcov inzinierskych sieti:

- Hlavné mesto SR Bratislava, zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bra-
tislavy ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162/Pet zo dna 02.09.2024;

- Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko k namietkam ucastnikov konania voc¢i obsahu za-
vazného stanoviska, ¢. MAGS OUIC 53793/2025-467470/Pet zo dna 02.07.2025

- Hlavné mesto SR Bratislava, suhlas na povolenie stavby malého stacionarneho zdroja zne-
¢istovania ovzduSia ¢. MAGS OZP 44472/2025-657473/2024 zo dna 09.01.2024;

- Mestska Gast’ Bratislava-Karlova Ves, odd. ZP, ref. §tatnej vodnej spravy, vyjadrenie podla
§ 28 zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, k projektovej dokumentécii pre povolenie stavby €.
KV/ZP/4563/2024/28893/MS zo dina 27.11.2024;

- Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, zavizné stanovisko k povoleniu zriadenia vjazdu k
stavbe ¢. KV/DVP/1080/2025/2605/PN zo dna 08.01.2025;

- Hasi¢sky a zachranny utvar HM SR Bratislavy, stanovisko na tucely zliceného tizemného a
stavebného konania ¢. HZUBA3-2025/000072-002 zo dna 10.01.2025;

- Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, vyjadrenie k pripravovanému zdmeru na
pol'nohospodarskej pdde ¢. OU-BA-PLO-2024/460006-006-PRI zo dna 17.09.2024;

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany priro-
dy a vybranych zloziek ZP, organ ochrany prirody a krajiny, stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-
2024/457824-002 zo dna 19.08.2024;

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany priro-
dy a vybranych zloziek ZP, ako organ odpadového hospodarstva, vyjadrenie k PD stavby
k stavebnému konaniu, ¢. OU-BA-OSZP3-2024/473942-002 zo dna 07.10.2024;

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany priro-
dy avybranych zloziek ZP, organ §tatnej vodnej spravy, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2024/453709-005 zo dna 30.09.2024;

- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavézné stanovisko ¢. Z-PUSR-069793/2024 zo dia
28.08.2024;

- PreVak, s.r.o., prevadzkovatel’ verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v danej lokalite
(Sitina), vyjadrenie ¢. 334/2024 zo dna 03.09.2024;

- SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik, Povodie Dunaja, stano-
visko k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie, ¢. SVP 18732/2024/1 zo
dna 08.10.2024;

- Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko k projektovej dokumentacii pre stavebné ko-
nanie, s ktorym stavebny urad spojil uzemné konanie, zo dna 13.11.2024;

- SPP - distribucia, a.s., stanovisko pre stavebné konanie, ¢. TD/KS/0112/2024/Ga zo dna
10.10.2025;

Rozhodnutie o ndmietkach tcastnikov konania:

V uskuto¢nenom spojenom tzemnom a stavebnom konani predlozil v uréenej lehote na-

mietky a pripomienky tc¢astnik konania Ing. Peter Jakubec, bytom Lenardova 6, 851 01 Brati-
slava, vlastnik susedného pozemku reg. ,,C* parc.C. 2960/6, dorucené stavebnému uradu dna
07.04.2025, pisomnostou zo diia 7.4.2025, kde namieta, ze (cit. v plnom zneni):
. Mestska cast' Bratislava-Karlova Ves ako prislusny stavebny urad verejnou vyhlaskou zo dna
04.03.2025, ¢ j. KV/SU/107/2025/648/ZK, vyvesenou dita 14.03.2025 ozndmil zacatie spojeného
tizemného konania so stavebnym konanim stavby RODINNY DOM SITINA 2 na pozemku stavby parc.
¢. 2958/57 a pozemku pre vjazd parc. ¢. 2958/31, k. u. Karlova Ves pre stavebnikov Ing. Viadimir
Mosny, PhD. a Ing. Marta Mosnd.

Stavebny urad upustil od ustneho pojedndvania aj miestneho zistovania a na uplatnenie
namietok ucastnikom konania aj dotknutym organom urcil lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorucenia
tohto oznamenia.

Podla § 25 ods. spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykonad tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli sprdavneho orgdanu. Posledny den tejto lehoty je
diiom dorucenia. 15. diiom vyvesenia tejto verejnej vyhlasky zo dna 04.03.2025 bol piatok 28.03.2025.

str. 18/31



V lehote 7 pracovnych dni odo dna dorucenia podava Ing. Peter Jakubec, viastnik pozemku parc. ¢.
2960/6, podava tieto namietky.

Podla oznamenia (str. 3) konanie zacalo podanim uskutocnenym dna 17.06.2024 a bolo
niekolko razy prerusené pre potrebu doplnit. Z udajov o preruseniach a dopliiovaniach nemozno
identifikovat’ ¢i nedoslo uplynutiu zakonnej lehoty pre rozhodnutie zmysle § 49 spravneho poriadku a
¢i stavebny urad postupoval sulade odsekom 2. Rovnako nemozZno identifikovat’ ¢i boli splnené
podmienky, aby stavebny urad postupoval sulade s § 60 ods. stavebného zdkona, na moznost ktoru
upozornil vo vyzve zo dnia 08.07.2024.

Podla oznamenia stavba sa navrhuje umiestnit s velmi rozdielnymi odstupmi od hranic so
susednymi pozemkami vyrazne v neprospech hranice s pozemkom parc. ¢. 2960/6, od ktorej by to malo
byt len 1,0 m (str. 3 ozndmenia). Od naprotivnych susednych pozemkov parc. ¢. 2958/22 ma byt
odstup 3,7 m a od parc. ¢. 2958/23 ma byt odstup 3,0 m. Sucasne sa uvadza odstup 6,3 m od pozemku
parc. ¢. 2958/42.

Niektore udaje nie su v sulade s PD, ktora je prilohou Ziadosti, resp. katastralnou mapou. Parc.
¢. 2958/42 nema spolocnu hranicu pozemkom parc. ¢. 2958/57, preto nie je susednym pozemkom
zmysle § 139 ods. 2 pism. c) stavebného zakona s pozemkom, ktory je predmetom tohto spravneho
konania. Podla katastra nehnutelnosti na tejto parcele sa nachadza RD sup. ¢. 3771, tj. susedna
stavba zmysle § 139 ods. pism. d) stavebného zdkona.

Je to vyznamné ohladom na to, Ze v stene navrhovanej stavby, ktoru zobrazuje pohlad zapadny,
je okno obytnej miestnosti. Podla § 6 ods. 3 vyhl. ¢. 532/2002 Z. z., ak rodinné domy vytvaraju medzi
sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych
domov od spolocnych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m. Podla § 6 ods. 4 vyhl. ¢. 532/2002
Z. z. V stiesnenych uzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na 4
m, ak v Ziadnej z protilahlych Casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolocnych hranic pozemkov podla odseku 3.

Pozemok parc. ¢. 2958/57 s vymerou 543 m2 nemozno spojit so stiesnenymi pomermi, ak sa
navrhuje na nom umiestnit postavit' stavba so zastavanou plochou 162,3 m2, oporné mury oplotenie so
zastavanou plochou 23,8 m2 a spevnené plochy vo vymere 163,3 m2, zastavana plocha stavieb spolu
349,4 m2.

V suvislosti s tym vaznu pochybnost vyvolava udaj ploche zelene 1616,11 m2 v oznameni na
str. 2. Len tazko to bude bezna chyba pri pisani, lebo do 543 m2 zostava nezastavana plocha 193,6
m2. Ovela vaznejsie vyznieva index zastavanej plochy, ktory udava pomer suctu zastavanych pléch o
vymedzenom uzemi funkcnej plochy, pripadne jej casti celkovej vymere vymedzeného uzemia, tu
pozemku parc. ¢. 2958/57, na ktorom sa navrhuje stavbu RD umiestnit postavit. Pre zastavanu plochu
RD 162,3 m2 vychadza IZP = 0,29. Pre sucet zastavanej plochy RD, spevnenymi plochami, opornymi
murmi oplotenim 349,4 m2 vychadza IZP = 0,64. Pre plochu zelene 193,6 m2 zostatok vymery
pozemku parc. ¢. 2958/57, na ktorej sa nenavrhuje Ziadna stavba, vychadza KZ = 0,35.

Preukazanie suladu indexu zastavanosti a koeficientu zelene s regulativmi pre funkénu plochu
(kod 102) Malopodlazna zastavba obytného izemia vo vnuitornom meste, kam patri aj uzemie Karlovej
Vsi, ma byt zmysle § 3 ods. 4 pism. a) vyhl. ¢ 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zdakona, dostatocne zrejmé z dokumentdcie pre vuzemné rozhodnutie, ktord sa
priklada k navrhu na vydanie rozhodnutia umiestneni stavby, tj. musi byt jej sucastou. Nemalo by byt
ani najmensich pochybnosti, Ze podnet pre spojené uzemné konanie so stavebnym konanim musi
spliiat podmienky podla § 3 aj § 9 vyhl. ¢ 453/2000 Z. z.. Podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy
¢ 4/2007, ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast UP Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni ZaD ¢&. 01 az
08 pre rozvojové tizemie je urcené regulacny kod C, ktorému je priradeny IPP max 0,6, pre pozemky
RD nad 400 do 600 m2 IZP max 0,25 KZ min 0,4. Pre pozemok parc. ¢. 2958/57 vymere 543 m2 by uz
zastavand plocha RD nespliiala zavizny regulativ. Ak plocha zelene by sa rovnala zostatku plochy
parc. ¢ 2958/57 nezastavanej stavbami 193,6 m2, navrh by nesplnal dalsi zavizny regulativ.

Stavebnici predlozili stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy MAGS OUIC 5044/2024-
506162/Pet zo dia 02.09.2024, ktory suhlasi so stavbou rozsahu predloZenej projektovej
dokumentdacie pre stavebné povolenie (Cast architektiira) a v ktorom posiidilo silad UP Hlavného
mesta, rok 2007 v zneni ZaD. Na tento ucel sa uvdadza plocha zaujmového vuzemia, ktoré maju tvorit
parcely & 2958/57 a 2958/2, pricom sa odvoldva na metodiku UPN. Nasledne pracuje s regulativmi
priestorového usporiadania pre RD na pozemku plochou 600 - 1000 m’. V tomto postideni niet odkazu,
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ktorého by bola zrejmd vseobecna zaviznost metodiky, ktoru pouzilo Hlavné mesto SR Bratislava.
Zarover je neho zrejmé, Ze predmetom posudenie bola dokumentdcia pre stavebné povolenie.

Ing. Peter Jakubec namieta, Ze toto spravne konanie je spojené uzemné konanie so stavebnym
konanim, pre ktoré nepostacuje postidenie dokumentdcie len pre stavebné povolenie. Dalej namieta, Ze
podla oznamenia predmetom spojené¢ho tizemného konania je umiestnenie navrhovanej stavby RD na
pozemku len rozsahu parc. ¢. 2958/57 a pozemok rozsahu parc. ¢. 2958/31 na ucely zriadenia vjazdu.

Parcela ¢. 2958/2 je samostatnym predmetom viastnickeho prava, ktoré moéze byt predmetom
prevodu na iné osoby, ktory nemozno rozhodnutim stavebného urad zakazat. Novy viastnik sa moze
uchadzat naplnenie prava vlastnit majetok v podobe stavby v sulade s pravnym poriadkom. Ak by aj
ponechal danu parcelu nezastavanu, stavebnici by uz nedisponovali jeho plochou a kladné posudenie
hlavnym mestom SR by sa ukdazalo ako mylné. Preto nemozno akceptovat' zapocitanie vymery parcely
¢ 2958/2.

Ing. Peter Jakubec namieta, ze posudenie suladu nie je dovodné a zdvdizné stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislavy je zmdtocné. Také posudenie od neho odvodzované zavizné stanovisko nie je pre
stavebny urad prdavne zavizné.

Podla § 6 ods. 5 vyhl. ¢ 532/2002 Z. z. iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako su
ustanovené odsekoch 3 a 4, mozno urcit iba na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie
poziadaviek na vzajomné vzdialenosti podla odseku 1 alebo podla uzemného planu zony. Niet
poznatkov o vypoctoch a meraniach preukazujucich na vzajomné vzdialenosti podla odseku 1.
Rovnako niet poznatkov o vuzemnom plane zony.

Podla odseku 1 vyhl. ¢ 532/2000 Z. z. vzdjomné odstupy stavieb musia spliiat poziadavky
urbanistické, architektonické, zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a
podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, pozZiadavky na denné
osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznovat udrzbu stavieb a
uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s
funkcénym vyuzivanim vuzemia.

Podla ¢l. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky kazdy md prdavo viastnit majetok. Viastnicke
pravo vsetkych viastnikov ma rovnaky zdkonny obsah a ochranu. Majetok nadobudnuty v rozpore
pravaym poriadkom ochranu nepoziva. Dedenie sa zarucuje.

Podla ¢l. 20 ods. 3 Ustavy Slovenskej republiky viastnictvo zavizuje. Nemozno ho zneuzit na
ujmu prav inych alebo v rozpore so vSeobecnymi zaujmami chranenymi zakonom. Vykon viastnickeho
prava nesmie poskodzovat ludské zdravie, prirodu, kulturne pamiatky a Zivotné prostredie nad mieru
ustanovenu zakonom.

Nemalo by byt ani najmensej pochybnosti, e Ustava Slovenskej republiky principmi sleduje
zarucenie rovnosti prava viastnit majetok a jeho ochrany aj pre zmeny vilastnictva v rozsahu ¢i forme
do buducna, ak je taky stav v sulade pravnym poriadkom Slovenskej republiky, ktorého sucastou je
stavebny zdakon, jeho vykondavacie av sulade s nimi obstarana uzemnoplanovacia dokumentacia.
Z toho mozno pomerne jednoduchou uvahou odvodit, Ze zarucuje ochranu pre uplatnenie prava
viastnit' stavbu nadobudnuti, zhotovenii sulade so zaviznou Castou UPD vyhlasenou VZN obce v
postaveni organu uzemného planovania, to aj pre pripady casového rozlisenia posudzovani navrhov,
ziadosti povolovani zhotovit stavby na susednych pozemkoch.

Toto je vyznamné pre ochranu prdava vlastnit majetok, ktory by v budicnosti, po pripadnom
povoleni stavby na pozemku parc. ¢. 2958/57, chcel nadobudnut’ v podobe stavby (stavieb) v sulade s v
tom Case platnou zaviznou castou UPD pre predmetnii parcelu ¢. 2960/6.

Na tento ucel treba uz v tomto konani posudit’ aplikovatelnost' § 6 vyhl. ¢. 532/2000 Z. z., kedZe
zakon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon v § 7 zdsade vymedzuje susedny pozemok susedni stavbu
zhodne so zak. ¢. 50/1976 Zb. zneni neskorsich zmien a v § 84 ods. 23 pism. a) a b) do nadobudnutia
ucinnosti vykondavacich pravnych predpisov podla § 83 Stavebného zdkona zachovdva najneskor do
31. marca 2027 platnost a ucinnost' vyhl. ¢. 453/2000 Z. z. a vyhl. ¢ 532/2002 Z. z.. Zaroveri zostava v
platnosti a ucinnosti spravny poriadok, ktory v § 3 ods. 5 uklada spravnym organom povinnost dbat o
to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené
rozdiely.

Ako uz bolo uvedené v suvislosti s pozemkom parc ¢. 2958/57, na ktorom sa navrhuje umiestnit
stavba RD, nemozno preukadzat stiesnené vizemné podmienky. Preto v tomto konani nemozno aplikovat
S 6 o0ds. 4vyhl. ¢ 532/2002 Z. z.. Rovnako ho nebude mozné aplikovat' v neskorsom konani, ak by Ing.
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Peter Jakubec alebo iny stavebnik, ktory by ziskal jeho suhlas, podal Ziadost o rozhodnutie o
stavebnom zamere zmysle § 50 a nasl. Stavebného zdakona, lebo na pozemku parc. ¢. 2960/6 s vymerou
4 362 m’ taktiez nebude mozné identifikovat stiesnené tizemné podmienky.

Ak nie su stiesnené uzemné podmienky (§ 6 ods. 4) a nie su vykonané vypocty a merania
nemozno uskutocnit’ pre neexistenciu stavieb na pozemku (§ 6 ods. 5), potom treba plne respektovat’ §
6 ods. ods. 1 a§ 6 ods. 3 vyhl ¢ 532/2002 Z. z., to hlavne odstup od spolocnej hranice pozemkov
najmenej 2,0 m a vzdialenost medzi RD aspon 7,0 m, lebo v podkrovi navrhovanej stavby sa nachadza
obytna miestnost s oknom na ndprotivnej stene (funkciu plni Sikma strecha), aj preto, Ze ako na
navrhovanej stavbe su na zapadnej stene okna obytnych miestnosti, moézu byt aj na stavbe navrhnutej
na pozemku Ing. Jakubca.

Ak by stavebny urad nebral ohlad na rovnost zdkonného obsahu a rovnost ochrany
viastnickych prav ako to garantuje Ustava Slovenskej republiky v ¢l. 20 ods. 1 uz v tomto spravnom
konani, umiestnil a povolil by stavbu RD ako je navrhovana, Ing. Peter Jakubec, pripadne iny
stavebnik s jeho suhlasom, by bol v neskorsom konani o stavebnom zamere vystaveny riziku, Ze by
vzdjomnu vzdialenost' najmenej 7,0 m musel zabezpecit na ukor vyuzitia pozemku parc. ¢. 2960/6
alebo z neho odcleneného pozemku.

Na zaklade uvedeného Ing. Peter Jakubec nesuhlasi s navrhom na pozemku parc. ¢, 2958/57
umiestnit' a povolit’ stavbu RD vo vzdialenosti len 1,0 m od spolocnej hranice s pozemkom parc. C.
2960/6 v jeho viastnictve a pozaduje vzdialenost najmenej 2,0 m pre spevnené plochy a oporné mury
vzdialenost' 3,5 m pre nadzemné i podzemné Casti stavby RD, ¢im sa zabezpeci rovnost’ podielu na
najmensej vzdialenosti RD 7,0 m ako ju upravuje vykonavaci predpis k stavebnému zdkonu a
prechodne aj k Stavebnému zakonu.

Sucastou dokumentdcie priloZenej k navrhu, Ziadosti je oplotenie. Pre jeho umiestnenie a
povolenie Ing. Peter Jakubec Ziada resSpektovat’ majetkovu hranicu, a to tak, aby jeho zhotovenie
(konstrukcné a materialové rieSenie), ako ani neskorsia udrzba nevyzadovali nijaké vyuzitie pozemku
parc. ¢. 2960/6 v jeho viastnictve a umoziovali ho zhotovit' a udrziavat' z pozemku parc. ¢. 2958/57. V
pripade umiestnenia a povolenia stavby na pozemku parc. ¢. 2958/57 Ing. Peter Jakubec Ziada urcit
podmienky pre organizaciu vystavby, uskutocnenie stavby tak, aby bola zabezpecend ochrana
pozemku parc.c. 2960/6 v jeho viastnictve pred poskodenim pred neopravmenym vyuzZivanim v
suvislosti so stavebnou ¢innostou na pozemku parc.c. 2958/57.

Ing. Peter Jakubec navrhuje vykonat dosledné dokazovanie ¢i Ziadost podand dnia 17.06.2024
vrdtene priloh a ich dopliiovania az do 03.02.2025 splita vsetky podmienky urcené stavebnym
zdkonom a jeho vykondvacimi predpismi, siladu so zaviznou castou UPD, hlavne z hladiska intenzity
vyuZitia pozemku ako je urcend zavdznymi regulativmi, dalej nizemnotechnickymi poZiadavkami na
vystavbu. Ing. Peter Jakubec navrhuje po vykonanom dokazovani Ziadost' stavebnikov Ing. Viadimir
Mosny, PhD. Ing. Marta Mosnd podanu dna 17.06.2024 dopliiovanu do 03.02.2025 zamietnut’ pre
rozpor s verejnymi zaujmami ako ich upravuju stavebny zakon, jeho vykondvacie predpisy a zavizna
cast UPD vyhlasend VZN Hlavného mesta SR Bratislavy.

Stavebny urad sa s uplatnenymi namietkami vysporiadal a rozhodol takto:

Po preskimani namietok a pripomienok uplatnenych v konani stavebny urad vyhovel
poziadavkam na stanovenie podmienok pre ochranu pozemku parc.¢. 2960/6 v k.u. Karlova Ves pred
poskodenim a neopravnenych vyuzivanim pri vystavbe, a reSpektovanie majetkopravnej hranice
pozemku parc.C. 2960/6 vk.u. Karlova Ves pri umiestneni apovoleni oplotenia, stanovenim
zavaznych podmienok pre uskutocnenie stavby, zapracovanych vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
Vsetky ostatné namietky stavebny urad zamietol ako neopodstatnené.

V stvislosti s uplatnenymi namietkami ucastnika konania Ing. Petra Jakubca, ktoré sa tykali
spochybnenia siladu navrhovanej stavby s Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislava, rok
2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a smerovali voéi obsahu zavidzného stanoviska organu
uzemného pldnovania, ako bolo uvedené v texte oddvodnenia vyssie, stavebny urad postupoval
v stulade s § 140b ods.6 stavebného zakona, a pisomnostou C. KV/SU/107/2025/9668/ZK zo dia
16.04.2025 si vyziadal od organu uzemného planovania, ktorym je Hlavné mesto SR Bratislava, sta-
novisko k uplatnenym namietkam, a suasne rozhodnutim ¢&.  KV/SU/107/2025/9798/ZK zo dia
22.04.2025 spojené uzemné a stavebné konanie prerusil do Casu dorucenia potvrdenia, alebo zmeny
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zavazného stanoviska od dotknutého organu. Dna 11.07.2025 bolo tunajSiemu stavebnému tradu do-
ruené stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 53793/2025-467470/Pet zo dina
02.07.2025, k namietkam tcastnika konania voci obsahu zavézného stanoviska, ktorym hlavné mesto
potvrdilo suhlasné zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162/Pet
zo diia 02.09.2024 vydané k stavbe: ,,Rodinny dom Sitina 2", v ktorom orgdn tzemného planovania
okrem iného uvadza, (cit.):

., Vyhodnotenie:

Po oboznameni sa s namietkami ucastnika konania, ktoré smeruju proti obsahu vydaného zavdizného
stanoviska, v ktorom hlavné mesto ako dotknuty organ tizemného planovania posudzuje sulad predlo-
Zeného rieSenia so zdaviznou castou Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov (dalej len ,, UPN ) konstatujeme nasledovné:

UPN je zdkladnym vizemnoplanovacim dokumentom pre celé iizemie Bratislavy; je to progra-
movy a koncepcny dokument v§eobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000, ktory
riesi navrh funkcného vyuzitia uzemia mesta s urcenim previadajucich, pripustnych, pripustnych v
obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcnych uzemi, stanovuje zasady a regulativy priestorového
usporiadania a funkcného vyuzivania uizemia jednotlivych ploch, t. j. funkcnych a priestorovo homo-
génnych jednotiek.

Podkladom k vydaniu zavizného stanoviska bola projektova dokumentacia (dalej len ,,PD") pre
stavebné povolenie (Cast architektura) s datumom spracovania 03/2023, spracovatel: Ing. arch. Milan
Petrinec, autorizovany stavebny inZinier.

Zaujmové pozemky parc. ¢. 2958/57, 2958/2 a 2958/31, k.u. Karlova Ves su sucastou uzemia, v
ktorom UPN stanovil funkcné vyuzitie vizemia: OBYTNE UZEMIE, mdlopodlazné zdstavba obytného
uzemia, cislo funkcie 102 s previdadajucou zastavbou: rodinné domy, z hladiska intenzity su sucastou
rozvojového tizemia vniitorného mesta, kéd reguldcie C (zaviznd cast C. UPN kap. 2.2.3.Reguldcia
vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych uzemi, tabulkova cast (Tab. 2 Regulativy intenzity rozvojo-
vych uizemi pre vnutorné mesto - mestskd cast Karlova Ves)

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto - mestské Ruzinov, Nové
mesto, Karlova Ves, Petrzalka:

Kod PP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP K7
regul. max Sfunkcie funkcie max min
C 0,6 102 Malopodlazna bytova ~ RD — pozemok 480-600m’ 025 040
zdstavba RD — pozemok 600-1000m? 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300-450m’ 0,32 025

atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvolnend zdstavba 0,30 025

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripusind miera vyuZitia vizemia. Index zastavanych ploch (IZP)
uddva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom vizemi funkcnej plochy, pripadne jej casti k celkovej vymere vymedzeného vizemia. Je
stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho vizemia, na spésobe funkcného vyuzitia a na druhu zastavby. koeficient zelene (KZ)
uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Uzemny pldan zény spodrobitujiici stavebnii cinnost’ az na parcelu, na tizemie, ktorého sicastou si
zaujmové pozemky, schvaleny nie je.

Obsahom predlozenej PD bola novostavba izolovaného rodinného domu na pozemkoch parc. ¢.
2958/57, 2958/2 a 2958/31, k.u. Karlova Ves (dalej len ,,zaujmové pozemky"). V textovej casti PD
spracovatel dokumentacie, ktory zodpoveda za ich spravnost uviedol udaje uvedené na str. 2 zavizné-
ho stanoviska v casti. ,, Plosné bilancie a kapacitné udaje uvedené v predlozenej projektovej dokumen-
tacii (za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel)". Z tychto udajov vyplyva, zZe stavebnik vymedzil
pre navrhovanu stavbu a pre bilancie intenzity vyuZitia uizemia pozemky o celkovej plosnej vymere
1942,00 m? a na takto vymedzenu plochu spracovatel’ PD bilancoval aj zelen, ktoru vycislil na
1616,11 m? po zohladneni zastavanej plochy (162,30 m?) a spevnenych ploch (163,60 m?).

Organ uzemného planovania v zavéiznom stanovisku na str. 2 a str. 3 v casti s nazvom: ,,Na zd-
klade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uviadzame* vyhodnotil navrhovanii Stavbu z hladiska jej
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funkcéného vyuzitia a z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia, a to vo vdizbe na taxativne stanovené
prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP a KZ) viazuce sa k ploche zaujmovych pozemkov (minimdl-
na/maximalna) a druhu stavby (RD), pricom zohl'adnil plochu zaujmového vuzemia uvedenu stavebni-
kom a v PD (parc. ¢. 2958/57, 2958/2, k.u. Karlova Ves - 1942,00 m?).

Pri posudzovani organ vizemného planovania postupoval nasledovne:

- plocha zaujmovych pozemkov urcenych pre Stavbu uvedend v PD: 1942,00 m?;

- na takto urcenu plochu zaujmovych pozemkov spracovatel’ PD vycislil plochu zelene:

1616,11 m? po zohladneni zastavanej plochy (162,30 m?) a spevnenych ploch (163,60 m?), co je
uvede- né v casti: ,,Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej
dokumentacii (za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel)” na str. 2 zavizného stanoviska -
konstatujeme, Ze pri takto vycislenej ploche zelene spracovatel’ PD nerespektoval zavdznu cast C.
UPN kap. 2.2.3.Reguldcia vyuzitia jednotlivich pléch rozvojovych vizemi, tabulkovd cast (Tab. 2
Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto - mestskd cast’ Karlova Ves;
kod regulacie C a kod funkcie 102) z hladiska maximalnej plochy pozemku pre vypocet prvkov in-
tenzity vyuZitia uzemia,

- organ uzemného planovania z celkovej v PD uvadzanej plochy zaujmovych pozemkov 1942,00 m?
zohladnil pre vypocet intenzity vyuzitia uzemia iba plochu 1000,00 m? - maximalna plocha pozem-
kov pre vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia uvedend v Tab. 2 v casti: ,, Priestorové uspo-
riadanie" pri stavbach RD (tzn. parc.c. 2958/57 a cast parc.c. 2958/2, ku Karlova Ves). Ostavaju-
cu plochu parc.c. 2958/2, k.. Karlova Ves nie je mozné zohladnit pre vypocet IZP, IPP a KZ, a to
so zretelom na limit tykajuci sa maximalnej plochy pozemkov pre stavby RD v tomto vuzemi;

- organ uzemného planovania preveril navrhovanu zastavani a podlazniu plochu v zmysle zaviznej
casti C. UPN kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkcnych pléch pri zohladneni definicie zakladnych po-
jmov a na takto vycislené bilancie overil Stavbou dosahovanu intenzitu vyuZitia zaujmoveé-
ho/vymedzeného vzemia s plochou 1000,00 m? a dospel k hodnotam IZP = 0,17 a IPP = 0,22. Rov-
nako postupoval aj pri bilanciach ploch zelene a KZ. Pri dosahovanej zastavanej ploche: 166,04
m? a spevnenych plochdach 163,60 m? predstavuje zeleni 670,36 m? z celkovej pripustnej plochy po-
zemkov 1000,00 m? KZ dosahuje hodnotu: 0,67. Pri vSetkych troch dosahovanych hodnotach prv-
kov intenzity vyuZitia uzemia bilancovanych z maximdlnej pripustnej plochy zaujmovych pozemkov
v UPN (1000,00 m? - Tab.2) navrhovand Stavba respektuje ich taxativne stanovené hodnoty vyply-
vajuce z vysSie uvedenej Tab. 2;

- namietku ucastnika konania, v ktorej uvadza, Ze pre sucet zastavanej plochy RD, spevnenymi plo-
chami, opornymi murmi a oplotenim (349,4 m?) vychadza IZP = 0,64 (z plochy pozemku 543 m?)
povazujeme za nedévodnu. Do vyslednice zastavanej plochy a IZP sa nezohladiuju spevnené plo-
chy, tieto maju vplyv iba na vyslednicu KZ. NavysSe z namietky vyplyva, Ze ucastnik konania pri bi-
lanciach intenzity zohladnil iba plochu pozemku parc. ¢. 2958/57, k.. Karlova Ves bez zohladne-
nia parc. ¢. 2958/2, resp. jeho casti, a to aj napriek tomu, zZe stavebnik vymedzil rozsah svojho zd-
ujmového tizemia urceného pre navrhovanu Stavbu (parc. ¢. 2958/57 a 2958/2, k.u. Karlova Ves),
¢o bolo uvedené aj v PD.

Ucastnik konania v ramci nim uplatnenych namietok pri prvkoch intenzity vyuzZitia tizemia vychadza z
plochy zaujmového uzemia o vymere 543,00 m? pricom organ uzemného planovania vychadzal z plo-
chy 1000,00 m? a to so zretelom na regulaciu vyplyvajucu z vyssie uvedenej Tab.2 a pri sucasnom
zohladneni udaju tykajuceho sa celkovej plochy vymedzeného zaujmového vizemia urceného stavebni-
kom pre uvedenu Stavbu (1942,00 m?); tato sa uvddza aj v predloZenej PD. Mdame za to, ze z tohto
dovodu vznikli bilancné rozdiely (icastnik konania/organ vzemného planovania) pri jednotlivych prv-
koch intenzity vyuZitia uzemia.

K namietke ucastnika konania voci zapoctu plochy parc. ¢. 2958/2, k.. Karlova Ves z dovodu,
Ze tdto je samostatnym predmetom vlastnickeho prava, ktoré moéze byt predmetom prevodu na iné
osoby ktory nemozno rozhodnutim stavebneho urad zakazat, pricom novy viastnik sa moze uchadzat' o
naplnenie prava viastnit majetok v podobe stavby v sulade s pravnym poriadkom a ak by aj ponechal
danu parcelu nezastavanu, stavebnici by uz nedisponovali jeho plochou a kladné posudenie hlavnym
mestom by sa ukdazalo ako mylné konsStatujeme nasledovné:
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Hlavné mesto pri posudzovani Stavby vychadza z udajov uvedenych v PD. V tomto pripade sta-
vebnik vymedzil pre navrhovanu stavbu pozemky parc. ¢. 2958/2 a 2958/57, k.u. Karlova Ves vymerou
1942,00 m?; z tejto plochy organ uzemného planovania akceptoval pre posudenie intenzity vyuzZitia
vizemia v zmysle zaviznej ¢asti C. UPN kap. 2.2.3. Reguldcia vyuzitia jednotlivych pléch rozvojovych
uzemi, tabulkova cast' (Tab. 2 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto -
mestska cast’ Karlova Ves; kod regulacie C a kod funkcie 102) plochu 1000,00 m? (odévodnenie uve-
dené v texte vyssie).

Organ uzemného planovania nema zakonom stanovenu pravomoc obmedzit stavebnika nad ra-
mec zavdznej c¢asti C UPN. Rozsah zdaujmového uzemia si urcuje stavebnik sam a organ uzemného
planovania overi takto vymedzené iizemie vo vztahu k UPN, z hl'adiska funkcie a limitov vyplyvajicich
zo zdaviznej casti C. UPN, v tomto pripade vyplyvajiicich z vyssie uvedenej Tab. 2. V zdsade plati, Ze
pozemky, resp. ich Cast nie je mozné opdtovne pouzit pre dalsiu planovanu stavebnu cinnosti bez su-
Casného preukdzania, Ze nedojde k nadlimitnému zatazZeniu ostavajucej casti pozemku zastavbou, z
hladiska intenzity vyuZitia tizemia vo vizbe na reguldciu uvedenu v UPN.

V zaviznom stanovisku hlavného mesta v zneni neskorsich zmien, ktoré je jednym z podkladov
pre rozhodovanie stavebného uradu, posudzuje zamery, resp. stavby vo vztahu k platnej uzemnoplano-
vacej dokumentdcii; rieSenie procesno-pravneho postupu, majetkovo - pravnych vztahov, obmedzenia
¢i ohrozenia prav a pravom chrdanenych zaujmov viastnikov okolitych nehnutelnosti nie je v gescii
organu uzemného planovania pri vydavani zavdzného stanoviska. Celkovy dopad navrhovaného zame-
ru na okolité stavby a pozemky je predmetom posudzovania stavebného uradu v ramci prislusného
konania.

Na zaklade vysSie uvedenych skutocnosti hlavné mesto potvrdzuje siihlasné zdavizné stanovis-
ko k investicnej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162/Pet zo diia 02.09.2024 vydané k stav-
be: ,,Rodinny dom Sitina 2".“

Stavebnému tradu bolo na zaklade oznamenia &. KV/SU/1072025/15272/AB zo dia 17.7.2025
v stulade s § 33 ods.2 spravneho poriadku, ktorym tcastnikom konania poskytol pravo vyjadrit’ sa
k podkladom rozhodnutia pred vydanim rozhodnutia vo veci, dorucené¢ dna 18.8.2025 vyjadrenie
ucastnika konania Ing. Petra Jakubca zo dia 14.8.2025, v ktorom namieta, ze (cit. v plnom rozsahu):

,,Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves ako prislusny stavebny urad verejnou vyhlaskou zo dna
17.07.2025, ¢. j. KV/SU/107/2025/15272/AB, vyvesenou diia 28.07.2025 ozndmila doplnenie podkladu
pre rozhodnutie v spojenom vizemnom konani so stavebnym konanim stavby RODINNY DOM SITINA
2 na pozemku stavby parc. ¢. 2958/57 a pozemku pre vjazd parc. ¢. 2958/31, k. u. Karlova Ves pre
stavebnikov Ing. Viadimir Mosny, PhD. a Ing. Marta Mosna.

Stavebny urad na uplatnenie prava na vyjadrenie sa ucastnikov konania pred vydanim rozhod-
nutia urcil lehotu 5 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia.

Podla § 25 ods. 2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pi-
somnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je ditom
dorucenia. 15. diiom vyvesenia tejto verejnej vyhlasky zo dna 17.07.2025 bol pondelok 11.08.2025, aj
ked’ vo zverejnenom vytlacku verejnej vyhlasky je uvedeny datum dorucenia dna 12.08.2025. V lehote
5 pracovnych dni odo dia dorucenia podava Ing. Peter Jakubec, viastnik pozemku parc. ¢. 2960/6,
toto vyjadrenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava listom ¢. MAGS OUIC 53793/2025-467470/Pet
zo dna 02.07.2025 potvrdilo svoje zavizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162 zo diia
02.09.2024 ako vysledok opisu svojho postupu, ktory pouzilo pri hodnoteni dokumentdcie stavby.

Podla neho na ucely svojho postupu (posudenia) priradilo pozemku, ktorého sa tyka navrhu
umiestnit’ a povolit stavbu RD, vymeru 1000 m’ odkazom na jednu z moZnosti v tab. ¢. 2 Regulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto - Ruzinov, Nové mesto, Karlova Ves Petrzal-
ka, pozemok s vymerou od 600 do 1000 m’, preco tak konalo, na zdklade akych pravidiel, to hlavné
mesto neuviedlo.

Hlavné mesto uviedlo, Ze obmedzilo vymeru oproti ,,zaujmovému vizemiu" ako ho oznacil a vy-
medzili navrhovatel, projektant siictom vymer parciel ¢. 2958/57 a 2958/2 = 1942 m’, pricom uznalo
cast parcely ¢ 2958/2 v rozsahu 457 m? (1000 - 543), k comu neuviedlo objektivne dévody. Preto taky
postup nemozno oznacit inak ako subjektivny, t.j. bez opory v zavdznych pravidlach. Podla § 24 ods. 1
zak. ¢ 200/2025 Z. z. zaviznym stanoviskom posudzuje organ uizemného planovania sulad so zaviz-
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nou castou uzemnoplanovacej dokumentdcie. Zavdzné stanovisko obsahuje odoévodnené vyhodnotenie
splnenia podmienok priestorového usporiadania uzemia a funkcéného vyuzivania tizemia podla zavdz-
nej casti uzemnopldanovacej dokumentacie.

Odoévodnenim sa maju na mysli také dovody, fakty, ktoré su v sulade tak obsahom textovej a
grafickej casti dokumentacie stavby, ako aj pravnymi predpismi, pod ktoré sa vyZaduje subsumovat
postup a vysledny akt dotknutého organu uzemného planovania, ktory vyddva zavizné stanovisko.

Preco nehodnotilo navrh a suvisiacu dokumentdaciu stavby pre pozemok s vymerou od 480 do
600 m’, neodévodnilo. Je to to vyznamnejsie, Ze pozemnd stavba (RD), pre ktorii platia regulativy
zmysle popisu aj poznamky pod tab. ¢&. 2, sa celd navrhuje na parcele vymerou 543 m’.

Podla argumentacie v potvrdeni zavizného stanoviska plocha nekrytého parkoviska, odstavnej
plochy pre vozidla plocha a zastavana opornymi murmi by sa nemali uplatnit’ na ucely zaviznych re-
gulativov intenzity vyuZitia uzemia, s vynimkou koeficientu zelene.

To nie v je sulade so znenim pre index zastavanych ploch poznamke pod tab. ¢. 2, ktoré hlavné
mesto cituje v potvrdeni zo dnia 02.07.2025 svojho zavizného stanoviska zo dna 02.09.2024.

Hlavné mesto v liste zo dna 02.07.2025 uvadza, Ze obsahom predlozenej PD bola novostavba
izolovaného RD na ,,pozemkoch" a tri parc. cisla. To nezodpoveda skutocnosti podla navrhu a PD,
ktora bola predmetom konania a ku ktorej bolo mozné uplatnit namietky na zaklade oznamenia o za-
Cati konania verejnou vyhlaskou zo dna 07.04.2025, v ktorom stavebny urad uvadza miesto stavby:
lokalita ul. Na Sitine/ Plavkova, Bratislava, parc. ¢. 2958/57 (pozemok stavby), parc. ¢. 2958/31 (po-
zemok dotknuty vjazdom), k.. Karlova Ves, t.j. len dve parc. cisla, z toho jedno nie pre samotnu stav-
bu RD.

Preto bolo mozné dovodne vnimat, ze predmetom konania je (hlavna) stavba cela na jednej
parcele a druha z tam uvedenych parciel sa tyka zriadenia vjazdu zmysle zakona pozemnych komuni-
kaciach.

Ak hlavné mesto malo na ucely zavizneho stanoviska inu projektovu dokumentaciu ako predlo-
Zili navrhovatelia stavebnému uradu na ucely spojeného konania, potom zavézné stanovisko hlavného
mesta ¢. MAGS OUIC 50443/2024-506162 zo dna 02.09.2024 a jeho potvrdenie listom ¢. MAGS
OUIC 53793/2025-467470/Pet zo diia 02.07.2025 su prdavne bezvyznamné a nemalo by sa na ne pri-
hliadat.

Pri bezvyznamnom, nesuladnom zaviznom stanovisku by sa ocakavalo, ze stavebny urad neoz-
nami zacatie konania, ale si vyziada nové, korelujuce s prilozenou PD navrhu na vydanie rozhodnutia.

Cast namietky smerovala ku skutocnosti ako ju uviedlo hlavné mesto zdviznom stanovisku zo
dna 02.09.2024 - suhlasi so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie, druh podanej
dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie (Cast architektura). K tejto casti namietky proti
zavdznému stanovisku zo dna 02.09.2024 hlavné mesto nijako nereagovalo.

Podla § 35 ods. 1 stavebného zdkona uzemné konanie sa zacina na pisomny navrh navrhovate-
la. Navrh sa dolozi dokumentdciou ustanovenou vykondavacimi predpismi tomuto zakonu spracovanou
opravnenou osobou (§ 45 ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi.

Podla § 3 ods. 3 pism. b) vyhl. ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona, k navrhu na vydanie vizemného rozhodnutia sa priklada dokumentdcia pre vizemné
rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovana opravnenou osobou.

Nemalo by byt pochyb, zZe pre spojené konanie sa maju aplikovat’ aj ustanovenia povodne urce-
né len pre tizemné konanie a tomu prisposobit’ aj naroky na dokumentaciu, na zdaklade ktorej dotknuty
organ vydal zavizné stanovisko suladu navrhu so zavdiznou castou izemnoplanovacej dokumentacie.

Ak ma mat’ spojené konanie zmysel, potom na jeho suvislosti aj dosledky na zavizné stanoviska
treba pamdt, prihliadat. Predovsetkym preto, ze podkladom pre rozhodnutie o umiestneni stavby, aj
ked' sa uvadza po hlavickou rozhodnutia o povoleni stavby, je zaviznd cast' uzemnoplanovacej doku-
mentdcie prislusného stupna, pricom sulad navrhovanej stavby so zaviznou castou uzemnoplanovacej
dokumentdcie prislusného stupnia sa potvrdzuje zavdznym stanoviskom orgdanu vzemného planovania
vydanym podla osobitného predpisu (§ 37 ods. 1 stavebného zdkona,).

Pozemna stavba (RD) sa navrhuje na parcele ¢. 2958/57. Na severe s odstupom 4,3 m od hrani-
ce s parc. ¢ 2958/31 a juzne do hibky cca 25 m, pricom hranica s parc. ¢. 2598/2 je cca 40 m od hra-
nice na severe.

Podla dokumentacie stavby, ktord bola k dispozicii na zdklade ozndmenia zo dna 04.03.2024 o
zacati spojeného konania, medzi navrhovanou stavbou a hranicou s parc. ¢. 2958/2 je odstup vyse 15
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m. Na parc. ¢. 2958/57 vymerou 543 m’ sa navrhuje RD, oporné miry a spevnené plochy vo vymere
zastavenej plochy celkom podla projektanta 349,4 m* a podla hlavného mesta 353,14 m’.

Podla poznamky pod tab. ¢. 2 index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych
ploch vo vymedzenom uzemi funkcnej plochy, pripadne jej casti k celkovej vymere vymedzeného tize-
mia. Ak sa na rozdiel od IPP neuvadza ,, nadzemnej casti zastavby", tak je zjavne, Ze do IZP sa ma
zapocitat’ aj plocha parkoviska pre vozidla v severnej casti parcely ¢. 2958/57 v dotyku s parcelou ¢.
2958/31 a dalsie casti spevnenych ploch okolo pozemnej stavby (RD) a tiez plocha zastavana oporny-
mi murmi.

Podla zavizného stanoviska hlavného mesta zo dna 02.09.2024 zastavana plocha RD = 166,04
m’, k tomu spevnené plochy 163,3 m* a oporné miry s plochou 23,8 m’, t.j. celkom 353,14 m’ a IZP =
0,65.

Medzi ,, zaujmovym uzemim* a ,,vymedzenim vzemim * podla reguldcie intenzity vyuzitia rozvo-
jového uzemia je rozdiel. ,,Zaujmové uzemie " je cielene zvicSené o parc. ¢. 2958/2, hoci na tej sa
nenavrhuje predmet spojeného konania. Lahko si vypocitali, Ze pre navrhnutu stavbu vychadza IZP >
0,25. Nebolo zatazko zistit, Ze na zeleii by zostavalo menej ako 194 m?, z coho vyplyva KZ < 0,4.

Rovnako by nepomohlo, ak by na parc. ¢. 2958/87 zostal iba RD. Jeho zastavand plocha pred-
stavuje prekrocenie IZP = 0,25, po zaokrithleni na dve desatinné miesta = 0,3 a podla zavizného sta-
noviska hlavného mesta zo dna 02.09.2024 by IZP = 166,04 : 543 = 0,3057, resp. po zaokruhleni az
0,31.

To vyzadovalo opatrenie. RD ciastocne na jednej i druhej parcele, by sa navrhovatelom neho-
dil, lebo vstup by bolo treba posunut’ dolu po svahu o cca 25 m so vsetkym, ¢o by s tym suviselo na
povrchu i pod povrchom pozemku. Lahsie bolo uviest rozsirené ,,zaujmové uzemie ', hoci na parc. C.
2958/2 sa nenavrhuje nijaky prvok, ktory by bol nevyhnutnym pre riadne uzivanie RD a ktory by po-
tvrdil potrebu zvdcsit pozemok pre stavbu RD a vytvorit ,, zaujmové vzemie .

0d 01.04.2024 stavebny zdakon neobsahuje § 139a pojmy uzemného planovania. Preto treba po-
uzit zak. ¢. 200/2025 Z. z. uzemnom planovani.

Podla § 5 pism. i) zdk. ¢. 200/2025 Z. z. o uzemnom planovani na ucely tohto zakona sa rozumie
podmienkou priestorového usporiadania uzemia funkcného vyuzivania vzemia textovo a graficky vy-
jadrené regulativy umiestniovania vystavby a uskutociiovania cinnosti, ktoré maju vplyv na uzemie
prislusného priestorovo-funkcného celku alebo jeho casti na zabezpecenie udrzatelného izemného
rozvoja: regulativy priestorového usporiadania uzemia funkcného vyuzivania uzemia su obsahom
uzemného planu mikroregionu, vizemného planu obce vizemného planu zony.

Podla § 5 pism. j) zak. ¢. 200/2025 Z. z. na ucely tohto zakona sa rozumie regulativom priesto-
rového usporiadania vuzemia funkcného vyuzivania uzemia textovo, ciselne alebo graficky vyjadreny
parameter alebo limit, ktorym sa urcuju podmienky na vystavbu alebo cinnosti, ktoré maju vplyv na
uzemie, poziadavky na organizaciu tizemia.

Stavebny urad vedie konanie podla zdk. ¢. 50/1976 Zb. stavebny zdkon. V case schvalovania
UP Hlavného mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni ZaD podla § 27 ods. 3 stavebného zdkona obec
schvaluje uzemnoplanovaciu dokumentaciu a jej zavdzné casti vyhlasuje vSeobecne zavdznym naria-
denim.

Podla § 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni obec méze vo veciach uzemnej samo-
spravy vydavat nariadenia: nariadenie nesmie byt rozpore s Ustavou Slovenskej republiky, tistavnymi
zakonmi, zdkonmi a medzindarodnymi zmluvami, ktorymi vyslovila suhlas Narodna rada Slovenskej
republiky ktoré boli ratifikované vyhlasené spésobom ustanovenym zdakonom.

Z toho mozno odvodit, Ze aj znenie zdviiznej casti UP obce, v tomto iizemného pldnu hlavného
mesta, musi byt' v sulade so zakonom, stavebnym zdkonom ucinnym v case schvalovania, aj sucasnym
zakonom o uzemnom planovani, a Ze musi vytvarat’ podmienky pre predvidatelné posudzovanie sta-
vebnych zamerov, resp. navrhov a dokumentdcie stavieb pre spojené konanie.

To vyzaduje, aby metodika aplikovana hlavnym mestom respektovala zakonné vymedzenie regu-
lativu ,,textovo, ciselne alebo graficky vyjadreny parameter a nevnasala do posudzovania ndavrhov
neistotu prostrednictvom subjektivneho ,,zaujmového uizemia “, to zapocitanim co i len Casti jeho vy-
medzenia ako ho uvadza projektant.

Pojem ,,zaujmové uzemie “, jeho vymedzenie ani spésob vyuzitia na ucely posudenie suladu nd-
vrhu so zavdznou castou uzemného planu hlavného mesta nie je sucastou VZN, ktorym hlavné mesto
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vyhldsilo zavéiznii cast UP hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, 2007 v zneni zmien dopln-

Na zdklade uvedeného Ing. Peter Jakubec zotrvdava na namietke proti zaviznému stanovisku
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy povazuje ju za plne opodstatnenu ako ju uplatnil po-
danim dna 07.04.2025 a zdroven tymto vyjadrenim namieta proti potvrdeniu uvedeného zavdizného
stanoviska, ktoré predlozilo Hlavné mesto Slovenskej republiky listom ¢. MAGS OUIC 53793/2025-
467470/Pet zo dnia 02.07.2025, lebo nedoslo k preukazaniu suladu pouzitej metodiky na ucely posude-
nia navrhu so zavdznou castou vuzemnoplanovacej dokumentdcie ako je vyhlasenda VZN Hlavného mes-
ta SR Bratislavy ¢. 4/2007, ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast UP Hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni ZaD pre rozvojové tizemie Karlove Ves, to regulacny kod C, ktorému je priradeny IPP yax
0,6, pre pozemky RD nad 400 do 600 m° IZPynax 0,25 a KZpin 0.,4.

Ing. Peter Jakubec nadalej namieta, Ze toto spravne konanie je spojené tizemné konanie so sta-
vebnym konanim, pre ktoré nepostacuje posiudenie dokumentdcie len pre stavebné povolenie.

Nadalej namieta, ze podla oznamenia predmetom spojeného uzemného konania je umiestnenie
navrhovanej stavby RD na pozemku ??? len v rozsahu parc. ¢. 2958/57 a pozemok rozsahu parc. C.
2958/31 len na ucely zriadenia vjazdu.

Nadalej namieta, ze parc. ¢. 2958/2 je samostatnym predmetom viastnickeho prava, ktoré moze
byt predmetom prevodu na iné osoby, ktory nemozno rozhodnutim stavebného urad zakdzat. Novy
viastnik sa moéze uchdadzat o naplnenie prava vlastnit majetok v podobe stavby v sulade s pravnym
poriadkom. Ak by aj ponechal danui parcelu nezastavanu, stavebnici by uz nedisponovali jeho plochou
kladné posudenie hlavnym mestom SR minulosti by sa ukazalo ako mylné, ale neslo by ho napravit. To
Jje osobitné vyznamné aj preto, Ze parcela ma vymeru 1399 m* umoziuje dalsie rozclenenia s pravom
zastavat. Preto jednoznacne nemozno akceptovat zapocitanie vymery parc. ¢. 2958/2 na ucely vyhod-
notenia splnenia podmienok pre umiestnenie navrhovanej stavby podla zaviznych regulativov.

Ing. Peter Jakubec namieta, Ze posudenie suladu nie je dovodné a zavizné stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislavy je vadné. Také posudenie a od neho odvodzované zaviizné stanovisko pre staveb-
ny urad nemoze byt pravne zavdizné.

Podla ¢1. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky kazdy md pravo viastnit majetok. Viastnicke
pravo vietkych viastnikov ma rovnaky zdakonny obsah ochranu. Majetok nadobudnuty rozpore prav-
nym poriadkom ochranu nepoziva. Dedenie sa zarucuje.

Podla ¢l. 20 ods. 3 Ustavy Slovenskej republiky viastnictvo zavizuje. Nemozno ho zneuzit na
ujmu prav inych alebo v rozpore so vS§eobecnymi zaujmami chranenymi zakonom. Vykon viastnickeho
prava nesmie poskodzovat ludske zdravie, prirodu, kulturne pamiatky Zivotné prostredie nad mieru
ustanovenu zakonom.

Nemalo by byt ani najmensej pochybnosti, e Ustava Slovenskej republiky principmi sleduje za-
rucenie rovnosti prava vlastnit majetok jeho ochrany aj pre zmeny vilastnictva rozsahu ¢i forme do
buducna, ak je taky stav v sulade s praviym poriadkom Slovenskej republiky, ktorého sucastou je sta-
vebny zakon, jeho vykonavacie a v sulade nimi obstarand uzemnoplanovacia dokumentacia.

Z toho mozno pomerne jednoduchou tivahou odvodit, Ze zarucuje ochranu pre uplatnenie prava
viastnit stavbu nadobudnutii, zhotovenii siilade so zaviznou ¢astou UPD vyhlasenou VZN obce v po-
staveni organu uzemného planovania, to aj pre pripady casového rozliSenia v posudzovani navrhov,
zZiadosti a povolovani zhotovit stavby na susednych pozemkoch.

Toto je vyznamné pre ochranu prava vlastnit majetok, ktory by v budicnosti, po pripadnom po-
voleni stavby na pozemku parc. ¢. 2958/57, chcel nadobudnut podobe stavby (stavieb) v sulade s v tom
case platnou zaviznou castou UPD pre predmetnii parcelu ¢. 2960/6, ale novy viastnik parc. ¢. 2958/2
¢i viastnici parciel po rozcleneni parc. ¢. 2958/2.

Ak by stavebny urad nebral ohlad na rovnost zakonného obsahu rovnost’ ochrany viastnickych
prav ako to garantuje Ustava Slovenskej republiky v ¢l. 20 ods. 1 uz v tomto spravnom konani, umies-
tnil a povolil by stavbu RD ako je navrhovand, Ing. Peter Jakubec, pripadne iny stavebnik s jeho suh-
lasom, by bol v neskorSom konani o stavebnom zdmere vystaveny riziku, ze by vzdjomni vzdialenost
najmenej 7,0 m musel zabezpecit na kor vyuzitia pozemku parc. ¢. 2960/6 alebo z neho odcleneného
pozemku.

Na zdklade uvedeného Ing. Peter Jakubec nesuhlasi navrhom na pozemku parc. ¢. 2958/57
umiestnit' a povolit’ stavbu RD vo vzdialenosti len 1,0 m od spolocnej hranice s pozemkom parc. ¢.
2960/6 v jeho vlastnictve a pozaduje vzdialenost najmenej 2,0 m pre spevnené plochy a oporné mury a
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vzdialenost 3,5 m pre nadzemné i podzemné casti stavby RD, ¢im sa zabezpeci rovnost podielu na
najmensej vzdialenosti RD 7,0 m ako ju upravuje vykondvaci predpis stavebnému zakonu prechodne aj
k Stavebnému zakonu.

Ing. Peter Jakubec navrhuje vykonat dosledné dokazovanie ¢i Ziadost podana diia 17.06.2024
vrdtene priloh a ich dopliiovania az do 03.02.2025 spliia vsetky podmienky urcené stavebnym zdko-
nom a jeho vykondvacimi predpismi, siladu so zdviznou castou UPD, hlavne z hladiska intenzity
vyuzitia pozemku ako je urcend zaviznymi regulativmi, dalej tizemnotechnickymi poziadavkami na
vystavbu.

Ing. Peter Jakubec navrhuje po vykonanom dokazovani Ziadost stavebnikov Ing. Viadimir Mos-
ny, PhD. a Ing. Marta Mosna podanu dna 17.06.2024 doplniovanu do 03.02.2025 zamietnut pre roz-
por s verejnymi zaujmami ako ich upravuju stavebny zakon, jeho vykonavacie predpisy a zavizna cast
UPD vyhlisend VZN Hlavného mesta SR Bratislavy & 4/2007, ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast UP
Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 zneni ZaD. *

Stavebny trad na zaklade stanoviska organu izemného planovania k uplatnenym namietkam, ktorym
svoje zaviazné stanovisko potvrdil, vSetky ndmietky, ktoré sa tykaju nestladu stavby s uzemny planom
zamieta ako neopodstatnené.

V suvislosti s namietkami Ucastnika konania smerujucimi vo¢i moznosti vyuzitia pozemku
parc.c. 2958/2 na stavebny ucel inym vlastnikom, a poukazujiucimi na to, ze predmetny pozemok ne-
bol citovany v oznameniach stavebného tradu, a nenavrhuje sa na nom Ziadna ¢ast’ povol'ovanej stav-
by, stavebny urad poukazuje na skutoc¢nost’, Ze vo vyroku tohto rozhodnutia je predmetny pozemok
parc.C. 2958/2 citovany spolu s pozemkom parc.¢. 2958/57, ako vymedzeny pozemok stavby, ¢o je
rovnako uvedené aj projektovej dokumentacii, ktora bola podkladom pre vydanie tohto rozhodnutia,
bola overend v uskutocnenom spravnom konani a je neoddelitelnou sti¢ast'ou tohto rozhodnutia. Su-
Casne tvoria oba pozemky spolu plochu, z ktorej boli vypocitavané ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia, za UCelom posudenia stladu suzemnym planom. Pozemok parc.C. 2958/2 nebol
v oznameniach uvedeny chybou, ktora nepochybne nastala pri pisani dokumentu. V pripade zaujmu
vlastnika pozemku vyuzit’ ¢ast’ pozemku parc.¢. 2958/57 na d’alSiu stavbu, je povinny uskuto¢nit’ novy
prepocet intenzity vyuzitia predmetného uzemia tak, aby bol zachovany stlad stavby, ktora je predme-
tom tohto rozhodnutia, aj pripadnej novej stavby, s regulativmi izemného planu. Stavebny urad na-
mietky zamieta ako neopodstatnené.

Stavebny turad rovnako zamietol namietky ktoré s tykali nejasnosti procesného postupu,
v stuvislosti so stanovenim a plnenim lehot vo vyzvach, ¢i nenastala skutocnost’ pre uplatnenie § 60
ods. 2 stavebného zakona, a povinnost’ zastavit’ spravne konanie, a namietky tykajice sa nespravneho
datumu dorucenia verejnej vyhlasky. K uvedenému stavebny trad uvadza, ze procesné lehoty pre do-
plnenie podania stanovuje stavebny tirad a v opodstatnenych pripadoch, pri preukazani aktivnej snahy
stavebnika v zabezpeovani pozadovanych podkladov, lehotu na Ziadost’ stavebnika méze predizit.
Stavebny urad v konani nezistil dovod na zastavenie predmetného konania. Stcasne poukazuje na to,
7e vyvesenim oznamenia ¢&. KV/SU/107/2025/15272/AB zo dia 17.7.2025, na uradna tabulu dita
28.7.2025, je diiom dorucenia a zacatie plynutia lehoty na vyjadrenie 15-ty den vyvesenia, ato
12.8.2025.

Stcasne stavebny urad zamieta namietky, v ktorych Gcastnik konania tvrdi, Ze predlozena pro-
jektova dokumentacia pre stavebné konanie je nedostatocna pre posudenie stavby v spojenom Uzem-
nom a stavebnom konani. V uskuto¢nenom spravnom konani stavebny urad posudil Gplnost’ projekto-
vej dokumentacie a vyhodnotil jej sulad so stavebnym zakonom a stvisiacimi vykonavacimi predpis-
mi, pricom nezistil dovody braniace vydaniu stavebného povolenia.

Namietky tykajuce sa nesthlasu s umiestenim stavby v odstupovej vzdialenosti 1,0 m od hrani-
ce pozemku parc.c. 2960/6 vo vlastnictve namietajuceho, a rozporu navrhovaného umiestnenia rodin-
ného domu s ustanoveniami § 6 vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. o vzajomnych odstupoch stavieb,
stavebny Grad vyhodnotil podl'a §6 ods. 5 predmetnej vyhlasky na podklade predlozenych vypoctov
amerani v zmysle §6 ods. 1 vyhlasky, a to: Svetlo-technického posudku (vypracoval Ing. Branislav
Camek z decembra 2024) pre postdenie denného osvetlenia a preslnenia obytnych miestnosti okoli-
tych stavieb, pricom bolo preukazané, Ze vystavbou navrhovanej stavby rodinného domu, nebudu oko-
lit¢ obytné miestnosti jestvujucich stavieb poSkodené z hl'adiska poziadaviek preslnenia a denného
osvetlenia,, a stiCasne bolo predloZzené rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby (vypracoval Ing.
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Timotej Kapinay z oktobra 2023), vratane kladného stanoviska Hasi¢ského a zachranného zboru hlav-
ného mesta Bratislava pod ¢. HZUBA3-2025/000072-002 zo dna 10.01.2025. Poziarne nebezpec-
ny priestor navrhovanej stavby, ¢iasto¢ne presahujici cez hranice susednych pozemkov staveb-
ny urad vyhodnotil ako primerané v zaujme zachovania rovnosti Ucastnikov konania,
a neprestavuje vyznamné obmedzenie, pre ktoré by susedné pozemky nemohli byt vyuzité na
stavebny ucel. Na pozemku vo vlastnictve namietajiceho parc.¢. 2960/6 nie je aktualne navrhova-
na stavba, ktora by mohla byt predmetom posudenia v tomto konani. Namietky boli zamietnuté ako
neopodstatnené.

Stavebny urad ma v zmysle § 61 ods. 6 stavebného zédkona za to, Ze dotknutym organom, kto-
rym bolo oznamenie o zadati konania na predmetnu stavbu doruéené a v uréenej alebo prediZenej leho-
te sa nevyjadrili, z hl'adiska ich sledovanych zaujmov z navrhom sthlasia (§ 61 ods. 6 stavebného
zakona).

Po posudeni predlozenej dokumentacie stavebny urad zistil, Ze pozemky na ktorych sa stavba
umiestiiuje su suéastou rozvojového uzemia, funkéné vyuzitie tzemie — OBYTNE UZEMIA, pre
vnutorné mesto — mestska Cast’ Karlova Ves - kod regulacie C, kod urbanistickej funkcie 102, nazov
urbanistickej funkcie — mélopodlazna bytova zéastavba. Navrhovana stavba je v zmysle uvedeného v
sulade so schvalenym funkénym vyuZitim zaujmového tzemia obsiahnutom v platnom Uzemnom
plane Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Vsetky uplatnené namietky stavebny trad vtomto konani vyhodnotil aich zamietnutie riadne
zdovodnil. DalSie namietky neboli v konani uplatnené.

Stavebny tirad v spojenom Uzemnom konani o umiestneni stavby a stavebnom konani posudil
predlozent projektovi dokumenticiu a predlozené doklady, ich sulad so stavebnym zakonom
a suvisiacimi predpismi a nezistil dévody braniace vydaniu stavebného povolenia.

Stavebny urad na zaklade vSetkych vyssie uvedenych skuto¢nosti rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie:
Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie na tunajSom stavebnom
urade, ktory rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo diia jeho doru¢enia. Ak tunajsi stavebny urad sam
nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani Regiondlny urad pre uGUzemné planovanie

a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64, 831 04 Bratislava, oddelenie Statnej stavebnej spravy.

Toto rozhodnutie, ktoré po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost’, je
mozné preskumat’ sidom podla prislusnych ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Dana Cahojova
starostka

Prilohy:
1. koordinac¢na situdcia s umiestnenim stavby na pozemku
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Dorudi sa :

- uc¢astnikom konania - verejnou vyhlaskou :

1. vlastnici pozemkov a stavieb, pozemok parc ¢. 2958/68, k.u. Karlova Ves, nehnutel'nost’ evidovana
na LV ¢. 5685

2. Ing. Vladimir Mosny, PhD., Povraznicka 8, 811 05 Bratislava

3. Ing. Marta Mosna, Povraznicka 8, 811 05 Bratislava

4. Ing. Maria Rosolovova, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava

5. Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, 851 01 Bratislava

6. TATRAPROJEKT s.r.0., ICO 17436915, Hrachova 4, 821 05 Bratislava, Ing. arch. Milan Petrinec
(projektant)

7. Ing. Vlasta Martinicka, Sekurisova 14, 841 02 Bratislava (projektant)

Doruci sa so Ziadost’'ou o vyvesenie alebo zverejnenie verejnej vyhlasky:

1. Miestny urad MC Bratislava — Karlova Ves, Nam. sv. Franti§ka 8, 842 62 Bratislava — so Ziadostou
o zverejnenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli

2. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava — so ziadostou o
zverejnenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli

Doruci sa dotknutym organom :
1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava

- odd. uzemného rozvoja

- odd. zivotného prostredia
2. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

- pozemkovy a lesny odbor

- odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP

- organ $tatnej vodnej spravy

- organ odpadového hospodarstva
3. Hasi¢sky a zachranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1
4. Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves, Nam s. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava

- odd. dopravy a uzemného rozvoja
-odd. ZP

5. Sitina s.r.o., Hurbanovo nam. 7, 811 03 Bratislava
6. SPP-distribtcia, a.s., Platenicka 2, 821 09 Bratislava
7. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
8. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Povodie Dunaja, odStepny zavod, Martinska 49, 821 05
Bratislava
9. PreVak, s.r.o., Puchovska 8, 831 06 Bratislava
10. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Na vedomie (nema ucinky dorucenia) :

1. Ing. Vladimir Mosny, PhD., Povraznicka ¢.8, 811 05 Bratislava
. Ing. Marta Mosna, Povraznicka ¢.8, 811 05 Bratislava

. Ing. Maria Rosolovov4, Na Sitine ¢.31, 841 04 Bratislava

. Ing. Peter Jakubec, Lenardova ¢.6, 851 01 Bratislava

. Mestska cast’ Bratislava Karlova Ves — starostka

. spis 2x

a/a

N VRN N N

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky
Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaS8kou a vyvesi sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli

Miestneho uradu MC Bratislava-Karlova Ves. Za den dorucenia sa povaZuje 15. dehi vyvesenia.
Zaroven sa toto oznamenie zverejiiuje aj na stranke www.karlovaves.sk a na tradnej tabuli Magistratu
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hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava. Po uplynuti uvedenej lehoty
ziadame zaslat’ potvrdent verejnu vyhlasku spét’.

Déatum vyvesenia: Détum dorucenia: Déatum zvesenia:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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