KÚPNA ZMLUVA Č. KZ/N/...../2026
uzavretá podľa ust. § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov v súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva č. 455/110226 na základe § 9 ods. 2 písm. b) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, medzi zmluvnými stranami:

Čl. I.
Zmluvné strany
1.1. Predávajúci					
Názov:				Mesto Nové Zámky		
Sídlo:				Hlavné námestie 10, 940 02 Nové Zámky
Osoba oprávnená konať:	PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD., primátor mesta	
IČO:					00309150
DIČ:				2021060756		
Bankové spojenie:		SK25 0200 0000 0001 7482 0172
(ďalej ako „predávajúci“)

a

1.2. Kupujúci					

Názov/meno priezvisko, rod. priezvisko:			...............................................	
Sídlo/miesto trvalého pobytu:               			............................................... 
štatutárny orgán/štátne občianstvo:				...............................................
IČO/rodné číslo, dátum narodenia:				...............................................
IČ DPH/:							...............................................
DIČ/:								...............................................
bankové spojenie:							...............................................
IBAN:							...............................................
(ďalej ako „kupujúci“)


Čl. II.
Predmet prevodu a účel zmluvy
2.1. Predávajúci je výlučný vlastník pozemkov reg. „C“ KN parc. č. 8052/133 ostatná plocha o výmere 21 m2, parc. č. 8052/134 ostatná plocha o výmere 21 m2, parc. č. 8052/135 ostatná plocha o výmere 20 m2, parc. č. 8052/136 ostatná plocha o výmere 20 m2, parc. č. 8052/137 ostatná plocha o výmere 20 m2, parc. č. 8052/138 ostatná plocha o výmere 29 m2, parc. č. 8052/139 ostatná plocha o výmere 21 m2, parc. č. 8052/140 ostatná plocha o výmere 30 m2, ktoré sú odčlenené Geometrickým plánom „na oddelenie p. č. 8052/133 až :/140“ č. 17/2026 zo dňa 28.01.2026 overeným katastrálnym odborom Okresného úradu Nové Zámky pod č.  154/26 dňa 25.02.2026 od pozemku parc. č. 8052/96 ostatná plocha o výmere 2620 m2, vedenom na LV č. 1 pre kat. úz. Nové Zámky v reg. „C“ KN (ďalej len „parc. č. 8052/133“, „parc. č. 8052/134“, „parc. č. 8052/135“, „parc. č. 8052/136“, „parc. č. 8052/137“, „parc. č. 8052/138“, „parc. č. 8052/139“, „parc. č. 8052/140“).
2.2.        Predmetom prevodu podľa tejto zmluvy je parc. č................... (ďalej aj „predmet prevodu“).
2.3. Účelom tejto zmluvy je umiestnenie garáže ako samostatnej budovy určenej na garážovanie (parkovanie) motorových vozidiel, a to ako jednopodlažnej stavby s maximálnou výškou 3,5 m na predmete prevodu.
2.4. Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Nové Zámky č. 455/110226 zo dňa 11.02.2026 boli schválené podmienky obchodnej verejnej súťaže (ďalej len „OVS“), predmetom ktorých bol predaj predmetu prevodu formou kúpnej zmluvy. Víťazom OVS sa stal kupujúci tým, že splnil podmienku OVS o najvyššej cenovej ponuke ponúknutej v OVS.  Kupujúci ponúkol za parc. č. ...... sumu vo výške ...............,- eur (v prípade, ak je parciel viac, vypíšu sa všetky a ponúknuté ceny jednotlivo) a pred podpisom tejto zmluvy zaplatil vopred zábezpeku vo výške .................,-eur (ak je viac parciel, uvádza sa celková výška zábezpeky za všetky parcely), ktorá suma bude započítaná do kúpnej ceny. V prípade, ak dôjde k odstúpeniu od tejto zmluvy, zábezpeka prepadne v prospech predávajúceho.
2.5. Predávajúci vyhlasuje, že na predmete prevodu, neviaznu žiadne právne ani faktické vady, dlhy, vecné bremená, ani akékoľvek  iné práva tretích osôb. 

Čl. III.
Prevod vlastníckeho práva
3.1. Predávajúci touto zmluvou predáva predmet prevodu a prevádza na kupujúceho vlastnícke právo k predmetu prevodu v celosti a kupujúci ho kupuje do výlučného vlastníctva  a zaväzuje sa zaň predávajúcemu zaplatiť kúpnu cenu podľa čl. IV. tejto zmluvy. 

Čl. IV.
Kúpna cena 
4.1. Kúpna cena za parc. č................... bola určená na základe návrhu kupujúceho ako najvyššia ponúknutá v rámci OVS vo výške .................,- eur (slovom...................), z ktorej kupujúci zaplatil pred podpisom tejto zmluvy zábezpeku vo výške ..............,- eur (slovom .................. eur ............... centov). (v prípade, ak je parciel viac, vypíšu sa všetky, kúpne ceny aj zábezpeky)
4.2. Kupujúci zaplatí predávajúcemu kúpnu cenu vo výške ........,-eur (slovom ................ eur) prevodom na účet č. SK25 0200 0000 0001 7482 0172, vedený vo VÚB banke a.s., najneskôr do 7 dní od podpísania tejto zmluvy.
4.3. Nezaplatením kúpnej ceny riadne a včas vznikne predávajúcemu právo odstúpiť od tejto zmluvy. 
4.4. Kupujúci nemá nárok na náhradu nákladov spojených s účasťou v obchodno-verejnej súťaže.

Čl. V.
Povinnosti zmluvných strán
5.1. Kupujúci sa zaväzuje, že na predmete prevodu zhotoví a umiestni výlučne garáž ako samostatnú budovu určenú na  garážovanie (parkovanie) motorových vozidiel (ďalej len „Garáž“), a to ako jednopodlažnú stavbu s maximálnou výškou 3,5 m. Kupujúci je povinný splnenie tejto povinnosti preukazovať už v rámci povoľovacieho postupu podľa Stavebného zákona, t. j. v konaní o stavebnom zámere alebo v režime ohlásenia (podľa toho, ktorý režim sa na Garáž použije), a to predložením predávajúcemu:
a) príslušného rozhodnutia povoľovacieho postupu (najmä právoplatného rozhodnutia o stavebnom zámere, ak sa vyžaduje), a
b) dokladu o overení projektu stavby (overovacia doložka).
5.2. Po dokončení Garáže kupujúci preukáže splnenie tejto povinnosti dokladom o uvedení Garáže do trvalého užívania – kolaudačným osvedčením, ak sa podľa Stavebného zákona kolaudácia vyžaduje; ak sa kolaudácia nevyžaduje, kupujúci je povinný predávajúcemu hodnoverne preukázať právny režim užívania (najmä predložením overovacej doložky k projektu stavby a súvisiacich výstupov ohlásenia) a zároveň preukázať, že rozsah a účel realizácie zodpovedá výlučne Garáži podľa tejto zmluvy.
5.3. Zmluvné strany sa dohodli, že porušenie ktorejkoľvek povinnosti podľa tohto článku (najmä zhotovenie/umiestnenie iného objektu než Garáže, pokus o zmenu účelu užívania alebo iniciácia povoľovania iného zámeru) sa považuje za podstatné porušenie tejto zmluvy, keďže ide o zmarenie jej účelu. Predávajúci je v takom prípade oprávnený uplatniť voči kupujúcemu všetky zmluvné a zákonné nároky, vrátane požiadavky na odstránenie takto vzniknutého stavu na náklady kupujúceho.
5.4. [bookmark: _Hlk226706647]V prípade, ak kupujúci  najneskôr do 2 rokov od účinnosti tejto zmluvy, nepredloží predávajúcemu právoplatné rozhodnutie o stavebnom zámere, bude kupujúci povinný uhradiť zmluvnú pokutu vo výške 5000,-eur, najneskôr do 30 dní od porušenia tejto povinnosti. 
5.5.   Kupujúci na vlastné náklady zabezpečí odstránenie environmentálnej záťaže na predmete prevodu.
5.6.   Zmluvné strany sa dohodli, že nemožnosť plnenia v dohodnutom čase spôsobená vyššou mocou (vis major) vylučuje účinky zodpovednosti za omeškanie s plnením povinností podľa tejto zmluvy. V prípade, že nie je možné plnenie ani po skončení vyššej moci, zmluvný záväzok podľa tejto zmluvy zaniká z dôvodu nemožnosti jeho plnenia a zmluvné strany si vrátia čo si navzájom plnili. 
5.7. Za súčasť Garáže sa na účely tejto zmluvy považujú iba tie nevyhnutné stavebné práce a úpravy bezprostredne funkčne podmieňujúce riadne užívanie Garáže (najmä nevyhnutné prípojky inžinierskych sietí, spevnené plochy v rozsahu prístupu a vjazdu, terénne úpravy), a to výlučne v rozsahu, v akom sú obsiahnuté v projektovej dokumentácii Garáže a povoľované/ohlasované spolu s Garážou; akékoľvek „samostatné“ alebo „dodatočné“ objekty sa nepripúšťajú.
5.8. Kupujúci berie na vedomie a súhlasí, že akékoľvek iné stavebné využitie predmetu prevodu je v rozpore s dohodnutým účelom zmluvy.
5.9. Kupujúci je povinný zdržať sa akéhokoľvek konania smerujúceho k povoleniu, zhotoveniu, umiestneniu alebo užívaniu inej stavby alebo zariadenia na predmete prevodu; najmä sa zaväzuje, že na predmete prevodu:
a) nezrealizuje a ani neumiestni žiadnu inú budovu, inžiniersku stavbu, drobnú stavbu, prístavbu, nadstavbu, stavebnú úpravu, dočasnú stavbu, zmontovaný výrobok okrem Garáže, kontajner, prístrešok, prevádzkový objekt, reklamné zariadenie ani obdobný objekt alebo konštrukciu (bez ohľadu na to, či podlieha povoľovaniu, ohláseniu alebo inému režimu podľa verejnoprávnych predpisov),
b) nepodá  žiadosť, návrh, ohlásenie ani inú iniciáciu povoľovacieho postupu na iný zámer než na Garáž, 
c) nezabezpečí (ani neumožní) zmenu dokončenej stavby Garáže, jej prístavbu/nadstavbu alebo zmenu jej stavebno-technického riešenia tak, aby sa Garáž fakticky alebo právne zmenila na iný účel než garážovanie, 
d) nebude Garáž ani predmete prevodu užívať na účel bývania, ubytovania, výroby, dielenskej činnosti, poskytovania služieb alebo prevádzkovania podnikateľskej činnosti; prípustné je výlučne garážovanie motorových vozidiel a obvyklé súvisiace užívanie primerané funkcii garáže.
5.10. V prípade, ak kupujúci  poruší ktorúkoľvek povinnosť uvedenú v bode 5.9. tejto zmluvy, bude povinný uhradiť zmluvnú pokutu vo výške 0,5 % z kúpnej ceny uvedenej v článku IV. tejto zmluvy za každý aj začatý deň omeškania až do odstránenia porušenia tejto povinnosti. 

Čl. VI. 
Zriadenie práva spätnej kúpy 
6.1. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 610 Občianskeho zákonníka, že predávajúci je oprávnený uplatniť právo spätnej kúpy predmetu prevodu za kúpnu cenu vo výške kúpnej ceny podľa tejto zmluvy, ak kupujúci nezačne so stavebnými prácami najneskôr do 2 rokov od nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zámere.
6.2. Kupujúci je povinný uzatvoriť s predávajúcim zmluvu o spätnej kúpe predmetu prevodu do 30 kalendárnych dní odo dňa doručenia písomnej výzvy predávajúceho na uzatvorenie zmluvy o spätnej kúpe. Táto lehota sa môže predĺžiť v prípade existencie ťarchy na predmete prevodu, najviac však o 180 dní.
6.3. Právo spätnej kúpy je predávajúci oprávnený uplatniť písomnou formou doručenou na známu adresu najneskôr do jedného roka od rozhodujúcej skutočnosti uvedenej v bode 6.1. tejto zmluvy. V prípade, ak kupujúci zmarí jej doručenie, za deň doručenia sa považuje deň, keď bol pokus o doručenie vykonaný.
6.4. V prípade, ak si predávajúci uplatní právo spätnej kúpy, má kupujúci právo na vrátenie zaplatenej kúpnej ceny, ktorá je splatná do 30 dní od doručenia písomného oznámenia o uplatnení práva spätnej kúpy predávajúcim a uzavretia kúpnej zmluvy na predmet práva spätnej kúpy a kupujúci je povinný v tej istej lehote odovzdať predávajúcemu nehnuteľnosť, na ktorú sa právo spätnej kúpy vzťahuje. V prípade, že dôjde k uplatneniu práva spätnej kúpy zo strany predávajúceho, kupujúci sa zaväzuje, že predmet práva spätnej kúpy prevedie späť na predávajúceho bez tiarch, pokiaľ sa zmluvné strany nedohodnú inak. 

Čl. VII.
Ukončenie zmluvy
7.1. Túto zmluvu je možné ukončiť vzájomnou dohodou zmluvných strán a odstúpením od zmluvy.  
7.2.  Predávajúci má právo odstúpiť od zmluvy, ak: 
a) kupujúci  prevedie na tretiu osobu/osoby vlastnícke právo k predmetu prevodu bez toho, že  by  preniesol na ňu všetky povinnosti v zmysle tejto zmluvy, 
b) kupujúci zmarí účel kúpnej zmluvy (podstatným spôsobom poruší zmluvné podmienky, alebo bez súhlasu predávajúceho zmení účel stavby),
c) sa preukáže po uzatvorení tejto zmluvy existencia dlhu kupujúceho voči mestu Nové Zámky, jej príspevkovým, rozpočtovým organizáciám, ako aj k spoločnosti/spoločnostiam, v ktorých je mesto Nové Zámky spoločníkom, ku dňu podania súťažného návrhu, a to akýkoľvek peňažný, alebo nepeňažný záväzok po lehote splatnosti,
7.3. Zmluvné strany sa dohodli, že kupujúci je oprávnený od tejto zmluvy odstúpiť v prípade, ak : 
a) vyhlásenie predávajúceho  uvedené v bode 2.5. sa preukáže ako nepravdivé, 
b) katastrálny odbor príslušného Okresného úradu zamietne návrh na vklad do katastra nehnuteľností a voči rozhodnutiu nebudú prípustné žiadne opravné prostriedky.
V prípade odstúpenia od zmluvy podľa tohto bodu zmluvy je predávajúci povinný kupujúcemu vrátiť kúpnu cenu uvedenú v čl. IV. tejto zmluvy, zníženú o zápočet prípadných zmluvných pokút. 
7.4. Odstúpenie od zmluvy musí byť písomné a je účinné doručením druhej zmluvnej strane na známu adresu. V prípade, ak druhá strana zmarí jej doručenie, za deň doručenia sa považuje deň, keď bol pokus o doručenie vykonaný.

Čl. VIII.
Záverečné ustanovenia
8.1. Zmluvné strany sa dohodli, že do troch dní od zaplatenia kúpnej ceny podá predávajúci návrh na vklad vlastníckeho práva k predmetu prevodu na katastrálny odbor Okresného úradu Nové Zámky s tým, že všetky výdavky spojené s konaním na katastrálnom odbore okresného úradu v celkom rozsahu hradí kupujúci.
8.2. Zmluvné strany sa dohodli, že predávajúci predáva a kupujúci kupuje predmet prevodu v stave, v akom tento stojí a leží tak, ako to má na mysli ustanovenie § 501 Občianskeho zákonníka, v zmysle ktorého ak sa vec prenechá ako stojí a leží, nezodpovedá scudziteľ za jej vady, ibaže vec nemá vlastnosť, o ktorej scudziteľ vyhlásil, že ju má alebo ktorú si nadobúdateľ výslovne vymienil.
8.3. V prípade, že v konaní o povolenie vkladu vlastníckeho práva dôjde z akéhokoľvek dôvodu k prerušeniu konania, zmluvné strany sa zaväzujú na základe vzájomnej dohody predložiť patričné doklady, resp. vypracovať dodatok k tejto zmluve a návrhu na vklad za účelom odstránenia nedostatkov tejto zmluvy i návrhu na vklad.
8.4. Deň povolenia vkladu katastrálnym odborom OÚ Nové Zámky sa považuje za deň odovzdania nehnuteľnosti.
8.5. Táto zmluva je vyhotovená v šiestich vyhotoveniach s právnou silou originálu. Dve vyhotovenia sa použijú pre účely katastrálneho odboru OÚ Nové Zámky. Dve dostane predávajúci a dve kupujúci. Zmluvné strany berú na vedomie, že podľa ustanovenia § 5a ods. 1 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám v znení neskorších predpisov ide v prípade tejto zmluvy o povinne zverejňovanú zmluvu. Táto zmluva nadobúda účinnosť v zmysle ustanovenia § 47a zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov dňom nasledujúcom po dni jej zverejnenia a platnosť dňom jej podpísania posledným účastníkom tejto zmluvy.
8.6. Zmluvné strany vyhlasujú, že sa na tomto právnom úkone dohodli dobrovoľne, prejav ich vôle bol slobodný a vážny, zrozumiteľný a určitý,  doslovné znenie tejto zmluvy je s ich prejavom vôle v úplnom súlade. Ďalej vyhlasujú, že ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená.


V Nových Zámkoch dňa .........................	V Nových Zámkoch dňa .....................





_______________________			_______________________________
Kupujúci					Predávajúci
							mesto Nové Zámky
  			 			   	PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD. primátor mesta
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