MESTO TRNAVA

Ulica Hlavna 1/1,917 71 Trnava

Cislo konania Trnava
0SaZP/9404-99409/2026/Sm 04. 06. 2026
Vybavuje

Ing. Simongi¢ova, 033/3236236, blazena.simoncicova@trnava.sk

ROZHODNUTIE

Stavebnik Lupist a.s., ICO 54134951, Povodska 5351/14A, 929 01 Dunajské Streda v zastapeni splnomocnenym
zastupcom AXA Projekt, s.r.o., ICO 48008931, Mierové namestie 3165/5, 824 01 Galanta podal dna 25.02.2026
na tunajsi stavebny urad ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokoncenim na stavbu:
Bytové domy Kamenny mlyn v rozsahu stavebnych objektov SO 01.6 Bytovy dom F, SO 01.7 Bytovy dom G,
na ktorti vydalo Mesto Trnava stavebné povolenie ¢. 0SaZP/1143-5991/2024/Sm diia 30.01.2024 a Regionalny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava rozhodnutie ¢. 02828/2024-21.1.1 dila 06.09.2024 (pravoplatné dia
04.10.2024).

Mesto Trnava ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny tirad*) podl'a ust. § 15 ods. 1 zékona €. 25/2025 Z.
z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej uz len ,,stavebny
zakon®), v nadvdznosti na prechodné ustanovenia § 84 ods. 5 stavebného zdkona, podla § 68 ods.1 v spojeni s § 66
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni predpisov t€innych
do 31. 03. 2025 (d’alej len ,,stavebny zédkon u¢inny do 31. 03. 2025%) a § 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia podl'a stavebného zakona ucinného do 31. 03. 2025, a podl'a § 46 a § 47
zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov rozhodol takto:

povol'uje zmenu stavby pred jej dokoncenim na stavbe:

Bytové domy Kamenny mlyn
v rozsahu

SO 01.6 Bytovy dom F

SO 01.7 Bytovy dom G

miesto stavby: lokalita Kamenny mlyn, Trnava

na pozemku registra ,,C*, parc.¢.: 10138/36, 10138/213, 10138/366, 10138/367, 10138/582, 10901/36, 10901/37,
10901/38, 10901/39, 10901/40, 10901/41, 10901/156

katastralne izemie: Trnava, ¢.864790

obec: Trnava

stavebnik: Lupist a.s., ICO 54134951, Povodska 5351/14A, 929 01 Dunajska Streda

projektant: about_architecture, s.r.0., Vajnorska 1358/90, 831 01 Bratislava

Na predmetnii stavbu vydalo Mesto Trnava stavebné povolenie pod &. 0SaZP/1143-5991/2024/Sm diia 30.01.2024.
Na navrhovanu ¢innost’ ,,Bytové domy Kamenny mlyn“ vydal po ukonceni zistovacieho konania Okresny trad
Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a zdkona o posudzovani vplyvov dina 17.09.2021 rozhodnutie
pod ¢. OU-TT-SZP3-2021/019036-030 (pravoplatné dia 02.04.2022) s vyrokom, Ze sa nebude posudzovat'.

Popis zmeny stavby:

Projektova dokumentécia ries$i zmenu stavby pred dokonc¢enim, ktorej predmetom je dispozi¢na zmena, ktord stvisi
s rozdelenim 3-izbového bytu na typickom podlazi na jeden 2-izbovy byt a apartman. S uvedenym je navrhované
navysenie parkovacich miest o 6 parkovacich stati, ktoré budii doplnené na povrchu pri bytovych domoch (nie je
predmetom tohto stavebného povolenia). Pocet bytov ostdva nezmeneny v pocte 163, pribudnt nebytové priestory
— apartmany v pocte 10. V ramci zmeny stavby pred dokoncenim nedochadza k zmene objektovej skladby, k zmene
podlaznych pléch v ramei podlazi, k zmene obostavaného priestoru ani k zmene vyskového osadenia.
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Uvedenou zmenou dochadza:

- k znizeniu 3-izbovych jednotiek z pdvodnych 60 b.j. na 50 b.j.

- k navySeniu 2-izbovych jednotiek z povodnych 70 b.j. na 80 b.j.
- k vytvoreniu 10 nebytovych priestorov - apartmanov

Pocet bytovych jednotiek po ZSPD celkom: 163 b.j.
Pocet nebytovych apartmanov v BD F a v BD G: 10
Pocet nebytovych priestorov v BD E: 2

Izbovitost™:

1-izbova jednotka: 29 b.j.
2-izbova jednotka: 80 b.j.
3-izbova jednotka: 50 b.j.
4-izbova jednotka: 4 b.j.

Ucel stavby: bytové ugely - trvalé byvanie, nebytovy priestor - obchodné prevadzky, nebytovy priestor - apartmany

Pre uskuto¢nenie uvedenej zmeny stavby sa urcuju tieto zaviazné podmienky:

1. Zmena stavby pred dokoncenim bude uskutocnend podla dokumentacie overenej v stavebnom konani o tejto
zmene. Akékol'vek iné zmeny nesmu byt uskutocnené bez predchadzajuceho povolenia stavebného tradu.

2. Pri vystavbe buda dodrzané podmienky dotknutych orgénov:

Mesto Trnava, orgdn uzemného planovania

& OURaK/47210-123187/2025/Z4 zo dia 05.11.2025

Zavazné stanovisko organu izemného planovania podla § 40c ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov, v ktorom sa s predlozenou zmenou stavby pred dokoncenim suhlasi za dodrzania
nasledovnych podmienok:

- SO 03 Sadové a terénne Upravy bude realizovany v plnom rozsahu, okrem znizenia plochy travnikov o 106,25 m2
na dobudovanie parkovacich miest

- Pozemok KNC parc. ¢. 10138/36 sa nachadza v tzemi s regulacnymi funkénymi kédmi Z 04 a Z 03, ¢o znamena,
ze nemdze byt pouzity na vystavbu v rdmci rieSeného uzemia v zmysle platného stavebného povolenia.

- Pred kolaudaciou stavby musi byt na Mestskom tirade v Trnave, Trhova 3, odbore tizemného rozvoja a koncepcii,
referate uzemno-technickych informécii odovzdané porealizacné zameranie stavby (objekty, trasa a pripojky
inzinierskych sieti, vratane $acht, stoziarov, skriniek, verejného osvetlenia, komunikécii, zelene a terénnych uprav)
v digitalnej podobe, podla poziadaviek Mesta Trnava (DGN vykres, MicroStation, 2D, s kresbou umiestnenou v
realnych suradniciach v suradnicovom systéme S-JTSK, v realizacii JTSK a vo vyskovom systéme Bpv, s rozdelenim
kresby do vrstiev: 2 polohopis-plo$ny, 3 polohopis-liniovy, 4 znacky-plo$né, 5 znacky-bodové, 6 doplnkova kresba,
7 bodové pole, 8 vyskopis, 9 vodovod, 10 kanalizacia, 11 plynovod, 12 elektrické vedenie, 13 verejné osvetlenie,
14 oznamovacie vedenia, 15 teplovod, 16 produktovody, 21 hektarova siet’, 23 legenda) a geodeticka dokumentécia
(v digitalnej podobe a 1x vytlacena so zoznamom suradnic).

- K navrhovanej ¢innosti "Bytové domy Kamenny mlyn, Trnava" prebehlo environmentalne posudzovanie vplyvov
na zivotné prostredie. Okresny turad Trnava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal rozhodnutie ¢. OU-
TT-OSZP3-2021/019036-030 zo diia 17.09.2021 s nadobudnutim pravoplatnosti diiom 02.04.2022. Pozadujeme
zohl'adnit’ a dodrzat’ toto rozhodnutie v d’al$ich stupnioch konania.

OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave

¢.ORHZ-TT1- 2026/000238-002 zo dna 18.02.2026

- s rieSenim protipoZziarnej bezpecnosti stavby stihlasi bez pripomienok

- toto stanovisko doplia stanovisko OR HaZZ vydané diia 14.12.2022 pod &. OR HaZZ-TT1-2022/000448-002 a
nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujiice podla zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v zneni i€¢innom do
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31.03.2025 a spolu s nami overenou projektovou dokumentéciou stavby vypracovanou $pecialistom PO (10/2025
Ing.arch. Vladimir Buc, sada ¢. 15/2021) ho pozadujeme predlozit’ pri kolauda¢nom konani

Okresny trad Trnava, Odbor starostlivosti o ZP, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
¢. OU-TT-OSZP2-2026/070421-002 zo dia 01.06.2026

Zavazné stanovisko podla § 38 ods. 4 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov:

- Navrh stavebnika na vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokoncenim je z koncepéného
hradiska v sulade so zakonom o posudzovani vplyvov a s rozhodnutim Okresného tradu Trnava & OU-TT-
0SZP3-2021/019036-030 zo dia 17.09.2021 a jeho podmienkami.

(@

3. Ostatné body (podmienky) stavebného povolenia vydaného Mestom Trnava dna 30.01.2024 pod
0SaZP/1143-5991/2024/Sm a rozhodnutia Regionalneho uradu pre izemné planovanie a vystavbu Trnava
02828/2024-21.1.1 zo dna 06.09.2024 (pravoplatné dia 04.10.2024) ostdvaju v platnosti v plnom rozsahu.

(@]

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: neboli vznesené.
Odovodnenie

Stavebnik Lupist a.s., ICO 54134951, Povodska 5351/14A, 929 01 Dunajské Streda v zastapeni splnomocnenym
zastupcom AXA Projekt, s.r.0., ICO 48008931, Mierové namestie 3165/5, 824 01 Galanta podal diia 25.02.2026
na tunaj$i stavebny urad Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokoncenim na stavbu:
Bytové domy Kamenny mlyn v rozsahu stavebnych objektov SO 01.6 Bytovy dom F, SO 01.7 Bytovy dom G,
na ktori vydalo Mesto Trnava stavebné povolenie ¢. 0SaZP/1143-5991/2024/Sm dita 30.01.2024 a Regionélny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava rozhodnutie ¢. 02828/2024-21,1,1 diia 06.09.2024 (pravoplatné dia
04.10.2024).

Stavebny trad predmetna ziadost’ prerokoval v stavebnom konani s dotknutymi orgdnmi a ¢astnikmi konania,
ktorych sa predmetna zmena stavby pred dokonéenim tyka, na zéklade oznamenia ¢. 0SaZP/9404-26687/2026/Sm
zo dita 31.03.2026, a zarovei pisomnostou & 0SaZP/9404-26790/2026/Sm zo dita 30.03.2026 v zmysle § 58a ods.
4 stavebného zakona uc¢inného do 31. 03. 2025 zverejnil kdpiu ziadosti o stavebné povolenie (bez priloh).

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani presktimal predlozent ziadost’ podl'a ust. § 62 a prejednanim ziadosti na
zaklade predmetného oznamenia bolo zistené, ze uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani
neprimerane ohrozené ¢i obmedzené prava a opravnené zaujmy tcastnikov konania.

Predmetna stavba bola posudzovana v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ktory bol ukonceny
rozhodnutim Okresné¢ho tiradu Trnava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia ¢. OU-TT-SZP3-2021/019036-030 zo dna 17.09.2021, pravoplatnym dna
02.04.2022, vydanym v zistovacom konani s vyrokom, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’ podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z.

Na zaklade Ziadosti stavebného uradu listom & OSaZP/9404-31955/2026/Sm zo dia 01.04.2026 vydal Okresny
urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia — SSMER ako prisluiny organ podla § 3 pism. k) zékona &. 24/2006 Z. z. zavizné stanovisko & OU-TT-
0SZP2-2026/070421-002 zo dia 01.06.2026 podla § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z., v ktorom konstatoval, ze
navrh na vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokonéenim je z koncepéného hladiska v sulade so
zakonom ¢. 24/2006 Z. z., s rozhodnutim vydanym v zistovacom konani ¢. OU-TT-SZP3-2021/019036-030 zo dna
17.09.2021 a s jeho podmienkami.

Stavebny urad v sulade s § 140c zakona ¢. 50/1976 Zb. u€¢inného do 31.03.2025 prihliadol na vysledky procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a na uvedené zaviazné stanovisko. Na zéaklade jeho obsahu dospel k
zaveru, Ze navrhovana zmena stavby pred dokonc¢enim nie je v rozpore so zakonom ¢. 24/2006 Z. z., s rozhodnutim
vydanym v zistovacom konani ani s jeho podmienkami, a preto nebrani vydaniu tohto rozhodnutia.
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Dokumentacia stavby spliia stanovené poziadavky stavebného zakona Gié¢inného do 31. 03. 2025, vyhl. &. 453/2000
Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Stavebny trad v priebehu konania nenasiel dovody, ktoré by branili
povoleniu zmeny stavby pred jej dokoncenim a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania podla § 40c ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov bolo vydané Mestom Trnava ako organom uzemného planovania podl'a § 6 ods. 2 pism.
b zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani (d’alej len ,,zadkon o izemnom planovani*) a dotknutym orgdnom
podla § 140a ods. 4 stavebného zakona t¢inného do 31.03.2025 dita 05.11.2025 pod &. OURaK/47210-123187/2025/
Za.

Namietky ucastnikov konania neboli uplatnené a preto nebolo potrebné o nich rozhodntt.

Vlastnicke pravo k stavbe a pozemkom bolo zistené z vypisu z listu vlastnictva ¢. 13681 dita 03.06.2026 pod cislom
ziadosti €. 1435448 a z kopie katastralnej mapy dita 03.06.2026 pod ¢islom ziadosti 363327, overenych cez Centralnu
integrac¢nu platformu, OverSi https://cip.gov.sk/.

Ku stavbe sa vyjadrili: OR HaZZ v Trnave, Okresny tirad Trnava - odbor starostlivosti o ZP - SSMER, Mesto
Trnava - MsU v Trnave, odbor izemného rozvoja a koncepcii. Ich stanoviska boli suhlasné a podmienky zahrnuté
do rozhodnutia.

Mesto Trnava vzhl'adom na vysSie uvedené rozhodlo tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok podla sadzobnika spravnych poplatkov V. Cast’ Stavebna sprava, polozka ¢.60 zakona ¢.145/1995
Z.z. Narodnej rady Slovenskej republiky o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vo vyske 500,- eur
bol zaplateny dia 19.03.2026.

Poucenie

Podra § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia doruc¢enia
rozhodnutia.

Odvolanie je potrebné podat’ na Mesto Trnava, prostrednictvom MsU v Trnave, Trhové 3, 917 71 Trnava, pricom
odvolacim organom je Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Trnava, Ulica Piestanska 8188/3, 917
01 Trnava.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sudom podl'a ustanoveni
Spravneho sidneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z. z.).

Priloha: 1x projektova dokumentécia
(pre stavebnika a k spisu)

JUDr. Peter Bro¢ka LL.M.

primator mesta Trnava

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Dorucuje sa

AXA Projekt s.r.o., Mierové ndmestie 3165/5, 92401 Galanta
Lupist a.s., Povodska 5351/14A, 92901 Dunajska Streda
RUTINNI, s.r.0., Ulica Kapitulska 454/12, 91701 Trnava
Ing. Zoltan Fekete, Leninova 157/19, 92522 Velké Ulany
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Eva Mandakova, Ulica Karola Elberta 9642/7, 91708 Trnava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava-Staré Mesto
about_architecture s.r.o., Vajnorska 56/44, 83101 Bratislava-Nové Mesto

JUDr. Pavol Kondel, Ulica Mozartova 5652/12, 91708 Trnava

PhDr. Peter Nahlik PhD., Starohajska ulica 8180/9C, 91701 Trnava

Peter Hamala, Ulica Mozartova 5651/11, 91708 Trnava

Mgr. Matej Lanéari¢, Ulica Cajkovského 6325/26, 91708 Trnava

Peter Lukacovi¢, Ulica Ludvika van Beethovena 5653/34, 91708 Trnava

Juraj Mandak, Kocel'ova ulica 3030/11, 91701 Trnava

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 2526/8, 81109 Bratislava-Staré Mesto
Alexandra Mandakova, Pionierske nam. 5458/1, 91934 Biely Kostol

Jana Kudlacova, Pionierske ndmestie 6818/31, 91934 Biely Kostol

Karol Babc¢an, Ulica Mozartova 5652/12, 91708 Trnava

Dominika GaSparovic¢ova, Hlinické ulica 719/29, 90026 Slovensky Grob

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 1667/14, 85106 Bratislava-Petrzalka
Mesto Trnava, Ulica Hlavna 1/1, 91701 Trnava

Na vedomie:

Mestsky urad Trnava — odbor pravny
Mestsky urad Trnava — odbor majetkovy

Zverejnenie:
Zverejnenie rozhodnutia ¢. 0SaZP/9404-99409/2026/Sm (odo dita vydania az do nadobudnutia pravoplatnosti)
podl'a § 69 ods. 3 stavebného zadkona uc¢inného do 31. 03. 2025.

Zverejnenie na centralnej uradnej tabuli podla § 34 zékona ¢. 305/2013 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (zakon
o e-Governmente).

Zverejnenie a vyvesenie v termine od 08.06.2026 do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

1) na uradnej tabuli na webovom sidle mesta Trnava (eGOV.trnava.sk)

2) na uradnej tabuli mesta Trnava, ktora sa nachadza pred budovou Mestského uradu v Trnave, Ulica Trhova 3,
Trnava

3) na Centralnej uradnej elektronickej tabuli na ustrednom portali verejnej spravy (CUET na UPVS)

Zverejnené na UET a CUET:

ID

ID CUET

Datum a podpis

Zodpovedny: Mestsky arad v Trnave, odbor stavebny a zivotného prostredia, Ulica Trhova 3, 917 71 Trnava
Ing. Iveta Miterkova, veduca odboru stavebného a zivotného prostredia
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