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U9 a.s.
u 9 Zelinarska 6 E-mail: zauiem@u9.sk
821 08 Bratislava - web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 116/2026

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych
drazbach*) zverejiuje na zaklade navrhu zalozného veritefa, vzmysle ustanovenia § 17 zakona
o dobrovelnych drazbach nasledovné Oznéamenie o draZbe:

A

Oznacéenie draZzobnika: U9, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

IICO: 35 849 703

|Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava lll, Odd: Sa, VI. £.: 3070/B
Oznadenie navrhovatela: |Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Sidle: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140 ,

Zaplsany. Obchodny register Mestského stdu Bratislava 1ll, Odd: Sa, vioZka: 4314/B
B

Miesto konania drazby:  |Penzién TAVEL, Slovenska 19, 080 01 PreSov - konferenénd miestnost’

na 1. poschodi

Datum konania drazby:  |03.12.2026

Cas konania drazby: 09:30 hod.

Drazba: 1. kolo drazby

C.

Predmet drazby: |Predmetom drazby je nehnutelnost, kiord je evidovand na Okresnom urade

Humenng, katastralny odbor, katastralne (izemie Humenné, obec Humenng, okres
Humenné na liste vlastnictva €. 4204 a to:

pozemky parcely registra “C*"
o parc. & 1130 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 418 m?,
o parc. & 1131/1 — z&hrada o vymere 283 m?,

Stavba:
e slpisné &. 1618 postavena na parc. &. 1130, druh stavby: rodinny dom, popis
stavby: rodinny dom

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
LV: garaz, letnd kuchyha, sklad, pristre3ok 2x, plot od ulice, studiia, vodovodna
pripojka, vodomerné $achta, kanalizaéné pripojka, plynova pripojka, terasa nad
garazou, spevnena plocha 2x, oporné mriky, oporny miur, vonkajsie schody, a pod.

Spoluviastnicky podiel k predmetu drazby vo vyske: 1/1.
Predmet drazby sa draZi tak ako ,stoji a lezi®.




Opis
drazby
stavu:

predmetu
ajeho

Rodinny dom sup.&. 1618 je dvojpodiazny, s valbovou strechou, v ulicnej zastavbe
mesta Humenné - ulica Osloboditefov. Dom je napojeny na verejny vodovod,
vergjnt kanalizaciu, zemny plyn, nizke napétie. Ma jedno nadzemné podlaZie a
giastoéné podzemné podlaZie. Podia predloZenych dokladov bol postaveny v roku
1961. Dom v ¢ase obhliadky bol obyvany, majitel Sast' domu vyuziva na chov psov,
Dom je po Giastognej modernizacii prvkov kratkodobej Zivotnosti okolo roku 2003,
Bola rekonstruovana kipelfia a kuchyfla s novymi zariadovacimi predmetmi,
vymenené okna, dvere, podiahy, vnitorné omietky, kotol na zemny plyn a z
exteriéru vyhotovena nové fasada, obklady sokla a klampiarske konstrukcie.

1. Podzemné podlaZie

Dispozitne je &lenené na dve pivnice, kotolfiu s pracoviiou, WG, sklad, schodisko a
chodbu.

1. Nadzemné podlazie

Dispoziéne je &lenené na tri izby, kuchyfiu s jedélenskym katom, chodbu, predsien,
komoru, WC, kapeliiu a skiad.

Technické rieSenie:

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal, diastotne z monolitického betonu v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlove, stropy - s rovnym
podhfadom beténové monolitické, v 1. NP s rovnym podhladom drevené tramove.
Strecha — krov vaznicovy valbovy, krytiny strechy na krove azbestové Sablény na
latach, klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu len 2laby a zvody,
zaveterné listy. Schodisko do 1.PP z PVC. Fasadne omietky stirekany brizolit,
obklady fasad na Grovni 1.PP - umely kamed. Vnutorné omietky vapenné Stukove,
stierkové pistou hladeng, obklady st v prevaZnej Casti pratovne, obklady vane, WC,
kipelne, v kuchyni min. pri sporaku a dreze. Dvere v 1. PP sl hladké piné alebo
zasklené v1. NP plné alebo zasklené z tvrdého dreva. Okna plastové s
dvojvrstvovym zasklenim, na 1. NP hiinikové zaluzie. Podlahy obytnych miestnosti
velkoplodné parkety laminatové, podlahy ostatnych miestnosti keramické dlazby.
Vybavenie kipefne 1.PP vaiia ocelova smaltovana; umyvadio; vodovodné batérie -
pakoveé nerezové so sprehou; pakové nerezové; zachod splachovaci bez umyvadla.
Vybavenie kipefne 1.NP vaia plastovéa jednoducha; umyvadlo; bidet; samostatna
sprcha; vodovodné batérie pakové nerezové so sprchou; pakoveé nerezové; zachod
splachovaci bez umyvadla. :

Vybavenie kuchyne: sporak plynovy s elekirickou rdrou, varna jednotka
(Stvorhorakovd) Zanussi; odsavaé par Mora; drezové umyvadic nerezoveé;
kuchynska linka z materialov na baze dreva 5,20 m.

Vykurovanie je Ustredné - teplovodné s liatinovymi radiatormi, zdroj vykurovania
v1.PP je kotol ustredného vykurovania Vaillant. Vnutorné rozvody vody z
pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja - zasobnikovy
ohrievat kombinovany s Ustrednym vykurovanim Vaillant. Vnatorné rozvody
kanalizacie - plastové potrubie v 1. NP, liatinové a kameninové potrubie v 1.PP.
Elektroinitalacia je svetelna, motoricka; s bleskozvodom; elekiricky rozvadzac s
automatickym istenim na faséade pri vstupe. Je vybudovany vnttorny rozvod plynu.

Garaz bez &.s. je postavena na parcele €. 1130 pred domom pod Urovilou terenu.
Objekt bol dany do uzivania v r. 1976. Stavba je osadena do terénu vyvySene]
predzahradky s opornym murikom pri ceste. Steny st z monolitického beténu na
pasovych betonovych zakladoch, Strop rovny Zelezobet6novy, krytina natavované
asfaltové pasy, na ktorych je beténova plocha. Ma jedno podzemné podlaZie, sliZi
svojmu Ugelu. Vndtorna tprava povrchov vépenna hladka. Celna stena pri vratach je
oblozena dlazdicami. Klampiarske konstrukcie nie su. Podlaha keramicka dlazba.
Okna nie sl iba vetracie prieduchy, vrata plechové otvaravé. Elekiroinstalacia
sveteln3, istice.

Letna kuchyiia bez &s. je postavena na parcele ¢ 1130, 1131/1 pri dome. Je
murovanej konstrukcie na pasovych beténovych zakladoch s plochou strechou,
krytina pozinkovany plech. M& jedno nadzemné podlaZie a jedno podzemné
podlazie. Podla predioZenych dokladov a vyjadrenia vlastnika bola postavena okolo
roku 1978. 1. PP je &lenené na garaZ a schodisko do 1. NP. 1. NP je ¢lenené na
kuchyfiu - izbu, chodbu, kupelfiu s WC a schodisko z 1. PP. Udrzba objektu je
nevyhnutnd, celkovy stav je dobry. Priestor na 1. PP sa vyuZiva ako sklad, na 1. NP

bolo odstranené vybavenie kuchyne a priestory slizia pre chov psov.
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Skiad je postaveny na parcele CKN &. 1131/1, za domom. Je murovanej konstrukcie
s pultovou strechou. Ma jedno nadzemné podlazie. Nosna konstrukcia murovana z
porobetdénovych tvamic, na pasovych zaékladoch. Vonkaj$ia Uprava povrchov
vapenna hladka a keramicky obklad - kabrinec, vnitorna Gprava povrchov vapenna
hladka. Krytina pozinkovany - plech. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu. Podlaha cementovy poter, dvere zvlakové. Okna nie s, elektroingtalacia nie
ie. Vykonavana je bezna Udrzba.

PristreSok &. 1 je postaveny na parcele CKN €. 1131/1. Je kovovej kontrukcie z
acefovych neoplastenych stlpikov na betonovych zakladoch s plochou strechou s
krytinou z pozinkovaneého plechu. Klampiarske kon$trukcie nie su. Podlaha doskova.
Podla prehlésenia viastnika postaveny v roku 2020.

PristreSok &. 2 je postaveny na parcele CKN &. 1131/1. Je kovovej konstrukcie z
ocelovych jednostranne oplastenych stipikov plechom zo severnej strany na
betonovych zakladoch s pultovou strechou s krytinou z pozinkovaného plechu.
Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Podlaha cementovy poter. Okné
nie sy, elekiroinstalacia nie je. Podla prehlasenia vlastnika postaveny v roku 2026,

Plot od ulice pred domom, diZky 24,00 m, je z beténove] podmurovky - opornom
muriku, ocefovych dielcov a ocelovych stipikov. )

Kopana studiia zo zZelezobetdnovych skruzi pred domom, hibka 6,00 m. Na Cerpanie
vody je rucéné Cerpadlo.

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu je z ocelovych rir DN 25, celkova
dizka 18,00 m.

Vodomerna 8achta je betonova s ocelovym poklopom.

Pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizécie je z kameninovych rar DN 125,
celkova dizka 22,00 m.

Plynova pripojka vedie od plynomeru pri plote do objektu, je z ocelovych rir DN 40
mm, celkova dizka 20,00 m.

Spevnena plocha z terrazzovej dlazby je nad garaZou s celkovou plochou 34,16 m?.
Spevnena plocha z monolitického beténu s celkovou plochou 33,00 m? je za letnou
kuchynou a pred skladom.

Spevnené plochy s celkovou plochou 104,30 m? pozostavaju z prijazdovej
komunikécie lemovanej opornymi muarikmi na pozemku, chodnikov pri dome a
plochy pri vstupe do domu. Vyhotovené sl z beténovej zamkovej dlazby kladenej do
maltovéha 162ka na podkladny beton.

Oporné mariky st betonové monglitické. Lemuja prijazdovi komunikaciu k letnej
kuchyni plochu pri vstupe do domu od ferénu zahrady. ObloZené su terrazzovou
dlazbou.

Oporny mar je betonovy z prefabrikovanych DT tvarnic a monolitického beténu.
Ohraniéuje pristresok &. 2, ktory je situovany v severnej ¢asti pozemku.

Vonkajsie schody pred vstupom do domu su beténové na terén, povrch z terazzovej
dlazby, vyrovnavajl vyskovy rozdiel ferénu a vstupu do domu.

PozemKy su situované v k.0. Humenné, v sllvisle] zastavbe rodinnych domov, v
blizkom centre obce s velmi dobrou vybavenosfou infrastruktdry. Pristup je z
verejnej komunikacie. Terén je svahovity so sklonom na juh.

predmete drazby.

E
Prava a zavazky |Pod V 125/2015 zriaduje sa zaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s.,
viaznuce na Starova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31318916 na rodinny dom &s. 1618 postaveny na

parc.&. 1130 a na pozemky registra "C" par €. 1130 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 418 m2, parc.8. 1131/1 zahrady o vymere 283 m? zo dna 27.01.2015 -
495/15

Vy&§ie uvedené zélozné prava v pripade GspeSnej drazby zanikaji v zmysle
§ 151ma a § 151md zakona ¢. 40/64 Zb. {Obciansky zakonnik) a vydrazitel’

nadobtida predmet draZby bez zat'aZenia zaloZnymi pravami.




Spdésob stanovenia
ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistend podia znaleckého posudku &.
135/2026, ktory vypracoval Ing. Miroslav Dutko, znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: Pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov, timotnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodiivosti
Slovenskej republiky vedeny pod ev. &islom znalca 910673,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 04.09.2026

drazobnej zabezpeky.

Hodnota predmetu: 144.000,- EUR

G.

Najnizsie podanie: 144.000,- EUR

Minimaine prihodenie: [1.000,- EUR

H.

Drazobnd zabezpeka: |15.000,- EUR

Spdsob zloZzenia[1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Géet drazobnika IBAN SK48 1111

0000 0066 1989 4017, vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a. s. s variabilnym symbolom: 1162026

2.V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova.

DraZobnt zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani §ekom.

Doklad preukazujuci
zloZenie draZobnej
zabezpeky.

1. Original prikazu na Ghradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobne]
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
draZobna zabezpeka pripisana na tcet draZobnika,

2. Prijmovy pokiadniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej zébezpeky,
Uigastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie
drazobnej zabezpeky bude draZobna zabezpeka zlozena do pokladne
drazobnika,

3. Original alebo overena kdpia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4. Origindl alebo overend kdpiu dokladu preukazujiceho notarsku lischovu.

Lehota na zloZenie

Do otvorenia drazby.

drazobne] zabezpeky.

Vratenie drazobnej|Bez zbyto&ného odkladu po skongeni drazby bezhotovostnym prevodom na
zabezpeky. Uset castnika drazby alebo v hotovosti ihned' po ukanéeni drazby.

CH.

Sposob Uhrady ceny
dosiahnutej

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do
pokladne drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Ucet

odovzdania predmetu
drazhy.

vydrazenim. drazobnika &, SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC: SUBASKEX), vedeny
vo VUB, a. s variabilnym symbolom: 1162026 a to do 15 dni odo diia drazby,
v pripade Ze suma dosiahnuté vydraZenim presiahne 6.640 eur, v opanom
pripade hned po ukon&eni draZby.

I.

Obhliadka  predmetu|1. Termin: 11.11.2026 o 09:30 hod.

draZby: 2. Termin: 24.11.2026 o 08:30 hod.

Organizaéné Zaujemcovia o obhliadku sa moézu ohlasit aspof jeden defi pred konanim
opatrenia. obhliadky na tel. &: 0911 876 895. Po- Pi 8:00 — 16:00 hod. Obhliadka sa
uskuto&ni na mieste, kde sa nachadza predmet drazby.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnut( vydraZenim v ustanovenej lehote,

vlastnickeho prava|prechadza na neho viastnicke prévo alebo iné pravo k predmetu drazby

k predmetu drazby. udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktord je povinna
zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podfa osobitneho predpisu,
ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo
iného prava vydraZitefovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarske]
Zapisnice.

Podmienky 1, Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby

odovzda drazobnik bez zbytoZného odkladu vydrazitefovi predmet drazby
a listiny, ktoré osvedduji vlastnicke prdvo asu nevyhnuiné na nakladanie
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s predmetom drazby alebo osvedCujl iné préva vydrazitela k predmetu drazby
a vydraZitel prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi.

2.Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajici viastnik je
povinny odovzdat' predmet drazby na zaklade predloZenia osved&eného odpisu
notarskej zapisnice adoloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytonych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajlici viastnik predmetu draZzby, vydraZitel adrazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlasinik adve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niekiora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tato skutotnost sa vyznadi v zapisnici a zépisnica sa povaiuje za
odovzdant aj tejto osobe.

3. V8etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost' sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spésobil predchadzajici viastnik, majitel alebo drazobnik
alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihia.

4, Osoba povinna vydat predmet draZby zodpoveda vydrazitefovi za skodu

spdsoben( omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poudenie podia §21
ods. 2 az 6 zakona
52712002 2z
o dobrovolnych
drazbach

1. Vpripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmluvy alebo ak boli
porudené ustanovenia zakona o dobrovofnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat, sud, aby urcil
neplatnost drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak
sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu, ak dovody neplatnosti
drazby stvisia so spachanim trestného &inu a zarovei ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchédzajici viastnik predmetu drazby v Ease
priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zakona &. 2563/1998 Z. z. o hlaseni pobytu
obganov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky
v zneni zakona &. 454/2004 Z. z., vtomto pripade je moZné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloCnej drazby
bude neplaind len ta East' drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, kfora podala na sude Zalobu podla bodu 1. pismena Ktohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamif prisludnému okresnemu Uradu
katastralnemu odboru zaéatie sudneho konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podia bodu 1. pismena
K tohto oznamenia o draZbe, su navrhovatel draZby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajici viastnik a dotknutéd osoba podla bodu 2. pismena Ktohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urdi drazbu za neplatn(, uéinky priklepu zanikaju ku ditu priklepu.
5. Neplatnost’ drazby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zaatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zagatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, kiord mé kpredmetu drazby iné ako

vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

L

Meno a priezvisko notara: |JUDr. Rastislav Demeter

Sidlo:

Tkagska 6507/2, 080 01 Presov




Za drazobnika:
21 -10- 2026

V Bratislave, dfi@ ...

- ™
|2 aTe ] o723 9 -
Mgr. Maria Chlipalova

splnomochenec
U9, a.s.

Za zalozného veritela:

V Bratislave, diia 21—18'2025

L.

Podpis: JUDr Da[r/ueIgLf;{;%

Pravnik
Oddelenie vymahania retailovych (verov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

7 .

Podpisi.cameamenn, L mramiesinsesessresens
MgrAarek Krabad

Manazér oddelenia
Oddelenie vymahania retailovych tverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. ,




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: JUDr. Danicla Lubyov4, ditum narodenia: , rodné &islo: , pobyt:
, s , ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
zékonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Eislo: , listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 898480/2026.

Bratislava dfia 21.10.2026

zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: Marek Krabad, ddtum narodenia: , rodné &islo: , pobyt;
s , , ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zdkonnym spdsobom:
doklad totoZnosti - obliansky preukaz, &islo: , listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a).

Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: O 898481/2026.

Bratislava diia 21.10.2026 D T e eer i eeeens

wva Foglova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenic:

Notér legalizacion neosvedtuje pravdivost’
skuto€nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






