Oznamenie o dobrovolnej drazbe

¢. 6/25 1/26

(podfa § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

A.

Oznacdenie drazobnika

Obchodné meno/ meno a
priezvisko

Aukeéna a realitna spolo¢nost, s. r. o.

Sidlo/ bydlisko

a) Nazov ulice/verejného Stummerova

priestranstva

b) Orienta¢né/ supisné €islo 1553

c) Nazov obce Topol&any ld) PSC | 955 01
e) Stat SR

il Zapisany: oddiel: Sro, viozka €.: 21515/N

Iv. ICO/ datum narodenia 43 958 591

B. Oznaéenie navrhovatelov

1. |I. | Obchodné meno/ meno a |REFINCAPITAL s.r. 0.

priezvisko

Sidlo/ bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Zamocka

b) Orientatné/ supisné ¢&islo

3

c) Nazov obce

Bratislava — mestska ¢ast' Staré Mesto d) PSC [811 01

e) Stat Slovenska republika

. Zapisany: OR Mestského sudu Bratislava Ill. odd. Sro, vl. €. 156967/B

Iv. |ICO/ ditum narodenia 54 222 516

C. Miesto konania drazby Notarsky trad JUDr. Ondreja Duriaéa, Rajska 2336/3, 811 08 Bratislava -
Staré mesto.

D. Datum konania drazby 16.10.2026

E. Cas konania drazby 10:30 hod.

F: Kolo drazby Prvé

£ Predmet drazby

Obec: Bratislava-Nové Mesto

Okres: Bratislava Il

Parcelné  Vymerav

Cislo m2
11276/4 655
11276/70 17
11276/80 150
11276/81 315
11276/82 85
11276/83 292
11276/84 32
11276/85 236

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1402

Katastralne uzemie: Nové Mesto
Sprava katastra Bratislava Ill

PARCELY registra C evidované na katastralnej mape

Druh pozemku Spobsob Umiest. Pravny Druh ch.n.
VYyuz.p. pozemku vztah

Zastavana plocha a 15 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0
nadvorie

Zastavana plocha a 18 1 0

nadvorie




Stavby

Supisné na parcele Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest.
Cislo Cislo stavby
132 11276/4 9 Pri starej pracharni 14 0 1

Byty

Supisné Cislo: 132 Vchod: Pri starej pracharni 14 Poschodie: prizemie  Cislo bytu: 1-02

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO), spoluvlastnicky podiel,
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

2 -, SR, Datum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku:

2 S e ., Datum narodenia: ,
Spoluvlastnicky podiel: 5863/398051

Nebytové priestory
Supisné €islo: 132 Vchod: Pri starej pracharni 14 Poschodie: - 1 suterén
Druh nebytového priestoru: garaz ( garazové stojisko €. 18)

Por. Eislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO), spoluvlastnicky podiel,
miesto trvalého pobytu (sidlo) vliastnika

64 1, 1, Datum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel: 1287/39934

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu, prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku: 2
64 , Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 39934/398051

H.

Opis predmetu drazby

OPIS BYTU A BYTOVEHO DOMU

Opis bytového domu:

Bytovy dom je postaveny na ulici Pri starej pracharni,sip.¢.132 na parcele ¢.11276/4 v Bratislave V. Ide o bytovy
dom s &smimi nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym podlazim s garazovymi statiami. Na nadzemnych
podlaziach sa nachadzaju byty. Bytovy dom chodbového typu méa 64 bytov. PGvodny objekt bol postaveny a dany

do uzivania bol v roku 1965.0bjekt bol Uplne zrekonstruovany v roku 2018 a dany do uzivania ako bytovy dom.
Sucasny technicky stav objektu je dobry, zodpovedajici primeranej a pravidelnej udrzbe.

Uréenie a popis spoloénych ¢asti domu:

Zaklady - zakladové pasy a patky zo Zzelezobetdnu

Strecha - plocha dvojplastova, krytina z asfaltovych pasov, nova
Obvodové mury - zelezobetonovy skelet, vypli tehla, zateplené

Schody - prefabrikované panelové

Podlahy - keramicka dlazba, terazzo

Vodorov. nos. konstr. - prefabrikované panelové

Vstupné dvere - dvojkridlové hlinikové

Okna - plastové

Klampiarske konstrukcie - pozinkovany plech
Vykurovanie a priprava TUV - Ustredna




Uréenie a opis spoloénych zariadeni bytového domu:

Spoloénymi ¢ast'ami bytového domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su urcené
pre spolo¢né uzivanie. Su to najma: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodiska, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolacné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: zariadenia, ktoré su ur€ené na spolo¢né uzivanie, sluzia vylu¢ne
domu a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu, a to najma: bleskozvody, vytahy, pra¢oviia, susiaren,
kocikaren, manglovnia, STA, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky,
vzduchotechnicke zariadenia.

Uzemie, kde stoji bytovy dom je v rovinatom teréne. V bezprostrednom okoli bytového domu su vytvorené
oddychové plochy, detskeé ihrisko, parkovacie a odstavné plochy.

Opis bytu:

Ide o dvojizbovy byt ,ktory sa nachadza na prizemi(1.nadzemnom podlazi).Byt sa nachadza v strednej sekcii
bytového domu, orientacia obytnych miestnosti je v smere JV-JZ, ma jeden balkon(4,65 m2).

Prislusenstvo bytu tvori chodba, kupelfia s WC.

Z dévodu, ze byt nebol spristupneny, uvazuje sa s typovym vybavenim:

Oknéa su plastové so zaluziami, dvere dyhované v oblozkovych zarubniach ,podlahy laminatové plavajuce a
keramické dlazby, omietky vapenné hladké, stropy sadrokarténové. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka na
baze dreva na mieru, drez nerezovy, batéria pakova, spordk kombinovany vstavany, odsava¢ par, keramicky
obklad. Jadro je murované s vybavenim - vana plastova, umyvadlo, batérie pakoveé, keramicky obklad a dlazba.
Vykurovanie bytu je Ustredné, vykurovacie telesa ocelové panelové s meraémi a regulatormi tepla. Na chodbe sa
nachadza vstavana skrifa.

Byt bol dany do uzivania v roku 2018. Podla vypisu LV €.1402-Ciasto¢ny je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch
vo velkosti 5863/398051.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
chodba 7,9 7,90
kupelfia s WC 5,42 5,42
spalna 15,79 15,79
kuchyna s obyvacou izbou 29,52 29,52
Vypocitana podlahova plocha 58,63

OPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Garaz (garazZové stojisko ¢. 18)
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [m?]
garazove stojisko 12,87 12,87
Vypocitana podlahova plocha l 12,87

OPIS POZEMKOV

Pozemky, parc. . 11276/4,70,80,81,82,83,84,85, sa nachadza v Bratislave v mestskej ¢asti Nové Mesto lokalite
hlavného mesta na ulici Pristarej pracharni. Jedna sa o rovinaté pozemky zastavané bytovym domom, sup.¢.132.
Na prifahlych pozemkoch v okoli st bytové stavby, Skoly, rézne obchodné prevadzky, posta, reStauracie, aj
véetky objekty obcianskej vybavenosti (obchody, restauracie, kaviarne, garaze, pobo€ky bank, sluzby a pod.). Na
pozemkoch su vybudované pripojenia na vSetky dostupné inzinierske a komunikaéné siete (pitna voda,
kanalizacia, elektrika, plyn, telefon, kdblova televizia). Dopravné a komunika¢né napojenie na verejné mestské a
$tatne komunikacie je dobré, zastdvka MHD je 180 metrov od pozemku.




CH. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Byt €.1-02 je situovany na prizemi(1.nadzemnom podlazi) bytového domu, sup.¢.132, vchod Pri starej pracharni
¢. 14 v Bratislave v mestskej Casti Nové Mesto. Bytovy dom sup. ¢. 132 sa nachddza na pozemku parc. &.
11276/4 v mestskej Casti Nové Mesto v hlavnom meste SR Bratislava v zastavbe bytovych a polyfunkénych
domov. Bytovy dom ma osem nadzemnych podlazi a podzemné podlazie s gardazovymi statiami. Dopravné a
komunika¢né napojenie na verejné mestské a $tatne komunikacie je dobré, zastdvka MHD je 180 metrov od
bytoveho domu. Z verejnych inZinierskych sieti sU tu vybudované rozvody vodovodu, kanalizacie, plynu,
elektrorozvody, kablova televizia. V bezprostrednom okoli domu su bytové stavby, skoly, hotely, nakupné centra,
rézne obchodné prevadzky , kostol, posta, restauracie a pod.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany Uc¢el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Zalozné pravo v prospech REFINCAPITAL s.r.o., ICO 54222516, na byt ¢.1-02, prizemie, Pri starej pracharni 14,
podfa V-21543/2020 zo dna 6.8.2020. - vz.4898/20; Zmluva o postipeni pohladavky ¢.2060211 zo dia
5.12.2023, Z-18014/2023 - vz.5643/23; Zmluva o postlpeni pohladavky zo dha 11.9.2024, Z-13557/2024 - v.z.
7539/24, Zmena nazvu spolo¢nosti, R2157/2025

Zalozné pravo v prospech e, a na
byt €. 1-02/prizemie, Pri starej pracharm 14 podla uznesenia Okresného stdu Bratislava | &. k. 12C/67/2021 zo
dna 02.03.2022, Z-4664/2022

Zalozné préavo v prospech Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o., ICO 54222516, na nebytovy priestor
garaz, -1., Pri starej pracharni 14 v podiele 1287/39934 (gardzové statie ¢.18), podla V-21543/2020 zo dna
6.8.2020. - vz.4898/20; Zmluva o postupeni pohladavky ¢.2060211 zo dna 5.12.2023, Z-18014/2023 -
vz.5643/23; Zmluva o postlupeni pohladavky zo diia 11.9.2024, Z-13557/2024

Zalozné pravo v prospech a o ——— t na
podiel 1287/39934 k nebytovému priestoru garazn /-1.p., Pri starej pracharnl 14 podla uznesenla Okresného sudu
Bratislava | €. k. 12C/67/2021 zo dna 02.03.2022, Z4664/2022

Iné rizika neboli zistené.




L. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Na predmete drazby viaznu nasledovné tarchy:

Vo vztahu ku majetkovej podstate, ktort predstavuje byt je zapis na liste vlastnictva nasledovny:

1/ Zalozné pravo v prospech REFINCAPITAL s.r.o., ICO 54222516, na byt &.1-02, prizemie, Pri starej pracharni
14, podfa V-21543/2020 zo dina 6.8.2020. - vz.4898/20; Zmluva o postipeni pohladavky €.2060211 zo dia
5.12.2023, Z-18014/2023 - vz.5643/23; Zmluva o postipeni pohladavky zo dnha 11.9.2024, Z-13557/2024 - v.z.
7539/24, Zmena nazvu spolo¢nosti, R2157/2025

2/ Zalozné pravo v prospech | ral _ na

byt ¢. 1-02/prizemie, Pri starej pracharni 14 podla uznesenia Okresného sudu Bratislava | &.k. 12C/67/2021 zo
dna 02.03.2022, Z-4664/2022

Vecné bremeno na parc. ¢. 11276/80,81 spocCivajuce v prave zriadenia a ulozenia elektroenergetickych zariadeni,
uzivania, prevadzkovania, Udrzby, opravy, rekonstrukcie, modernizacie a akeékolvek iné stavebné upravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v rozsahu GP ¢. 51/2017, €. over. 806/2017 v prospech
Z&apadoslovenska distribu¢na, a.s., (36361518) podla V-12533/17 zo diia 9. 5. 2017 (GP €. 94/2018, uradne over.

¢. 2002/2018, Z1720/2019)

Na liste vlastnictva je zapisana nasledovna poznamka:

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, na byt €. 1-02 na prizemi, vchod Pri
starej pracharni 14, v prospech zalozného veritela REFINCAPITAL s. r. 0., (ICO 54222516), P-1209/2025

Vo vztahu ku majetkovej podstate, ktort predstavuje nebytovy priestor je zépis na liste vlastnictva nasledovny:

1/ Zalozné pravo v prospech Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o., ICO 54222516, na nebytovy
priestor garaz, -1., Pri starej pracharni 14 v podiele 1287/39934 (garazové statie €.18), podla V-21543/2020 zo
dha 6.8.2020. - vz.4898/20; Zmluva o postupeni pohladavky ¢.2060211 zo dna 5.12.2023, Z-18014/2023 -
vz.5643/23; Zmluva o postupeni pohladavky zo diia 11.9.2024, Z-13557/2024

2/ Zalozné pravo v prospech | e a I na
podiel 1287/39934 k nebytovému priestoru garazi / 1.p., Pri starej pracharnl 14 podla uznesenla Okresného sudu
Bratislava | ¢.k. 12C/67/2021 zo diia 02.03.2022, Z4664/2022

Vecné bremeno na parc. ¢. 11276/80,81 spocivajlce v prave zriadenia a ulozenia elektroenergetickych zariadeni,
uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v rozsahu GP ¢. 51/2017, &. over. 806/2017 v prospech
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (36361518) podla V-12533/17 zo dna 9. 5. 2017 (GP &. 94/2018, uradne over.
¢. 2002/2018, Z1720/2019)

Na liste vlastnictva je zapisana nasledovna poznamka:
Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, na nebytovy priestor Garaz na -1.p.,
vchod Pri starej pracharni 14, v podiele 1287/39934 (gardzové statie ¢. 18), v prospech zalozného veritela
REFINCAPITAL s. r. 0., (ICO 54222516), P-1209/2025

J. Sposob stanovenia ceny predmetu drazby

Podla znaleckého posudku ¢. 210/2026 zo diia 09.08.2026 vypracovaného sidnym znalcom Ing. Jana HurtiSova,
so sidlom Kosovskd cesta 10/16, 971 01 Prievidza, znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &. 17257/06-51 zo dna
20.12.2006 pre odbor stavebnictvo, odvetvie znalca odhad hodnoty nehnutefnosti je stanovena vSeobecna
hodnota nehnutelnosti na sumu 241.000,00 EUR.

K. Najnizsie podanie/ 192.800,00 EUR

L. Minimalne prihodenie 100,00 EUR

M. Drazobna zabezpeka a) vyska 5.000,00 EUR

b) spbsob zlozenia Bezhotovostnym prevodom/zloZzenim v hotovosti na ucet drazobnika ktory je vedeny vo
drazobnej zabezpeky VSeobecnej uverovej banke, a.s., .0 SK74 0200 0000 0051 8238 0755 vs 625126,
/bankovou zarukou/notéarskou uschovou/zlozenim v hotovosti do pokladne drazobnika iba
do vysky, ktora je v sulade s ustanoveniami Zakona ¢. 394/2012 Z. z. o obmedzeni
platieb v hotovosti v platnom a G¢innom zneni




c) doklad preukazujuci 1. origindl prikazu na uhradu preukazujucim odpisanie finanénych prostriedkov
zloZenie drazobnej z Uctu navrhovatela za predpokladu ich nasledného pripisania na U¢et drazobnika
zabezpeky 2. original potvrdenia o vklade penaznych prostriedkov na bankovy uUCet
v hotovosti, vydany bankou

3. original listiny preukazujuci vydanie bankovej zaruky

4. origindl listiny preukazujucej zlozenie drazobnej zabezpeky do notarskej uschovy

d) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Od zverejnenia oznamenia o drazbe v obchodnom vestniku do
otvorenia drazby

e) vratenie drazobnej zabezpeky Bezhotovostnym prevodom na uUcet G€astnika drazby/ vratenim listiny
preukazujicej vydanie bankovej zaruky, bez zbyto&ného odkladu po
skon€eni drazby alebo po upusteni od drazby, najneskér vSak do 5 dni od
skon€enia drazby alebo od upustenia od drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6 638,78 EUR je vydrazitel povinny uhradit’ ihned po priklepe, nad tuto sumu do
15 dni, pokial sa vydrazitel s navrhovatelom drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu
spdsobmi uvedenymi pri zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na uéet drazobnika
alebo zloZzenim hotovosti na U€et drazobnika, pricom tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej
vydrazenim. V pripade bankovej zaruky je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim v plnej vyske
prevodom na Ucet drazobnika alebo zlozenim hotovosti na u€et drazobnika. U¢tom drazobnika sa vo vSetkych
pripadoch mysli ucet vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., ¢.u. SK1002000000002632078956 vs 625126.

0. Obhliadka predmetu 1. obhliadka 28.09.2026 o 08:00 hod.
drazby (datum) 2. obhliadka 13.10.2026 o 13:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. €. 0902 720 444.
Miesto obhliadky V mieste predavanych nehnutefnosti
Organizacné opatrenia Ziadame zaujemcov o obhliadku aby nas kontaktovali aspon jeden den pred
terminom obhliadky tel. ¢. 0902 720 444
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo
k predmetu drazby udelenim priklepu.

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza odovzdanim predmetu drazbu po zaplateni celej ceny dosiahnutej vydrazenim na
zaklade zapisnice o odovzdani predmetu drazby.
VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel.

S. Poucenie podrla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

(1) V pripade, ak sa spochybnuje platnost' zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia tohto zakona, méze
osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby uréil neplatnost' drazby. Pravo
domahat sa urCenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢€inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
osobitného predpisu; 20 v tomto pripade je mozné domahat' sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

V pripade spolo€nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

(2) Osoba, ktora podala na stude zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit' prisluSnému okresnému tradu
zaCatie sudneho konania.

(38) Uastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2 su navrhovatel drazby, drazobnik,
vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podfa odseku 2.

(4) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

(5) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dbvodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.




T. Notar

a) titul JUDr.

b) meno Ondrej

c) priezvisko Duria&

d) sidlo Rajska 2336/3, 811 08 Bratislava - Staré mesto.

V Topol¢anoch, 25.08.2026

Aukéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.
Peter Janik, konatel

Mo \



