MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA
Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35

C.j. 17100/1182/2026/SU-MER V Bratislave, diia 27.10.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Raca ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*)
podla § 12 pism. c) a § 15 ods. (1) zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov, podl'a § 7a ods. (2) pism. 1)
zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich
predpisov, podla Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podla
ustanovenia § 84 ods. (4) pism. a) zdkona €. 25/2025 a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, podla § 46 a § 47 zékona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny
poriadok®), na zéklade vykonaného konania podl'a § 35 a 36 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o 1zemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»stavebny zdkon) a ziskanych podkladov podla § 37, §38 a § 38a stavebného zdkona,
rozhodujuc podla § 39, § 39a a § 40 stavebného zdkona s pouzitim § 4 Vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona (d’alej len ,,Vyhléaska ¢. 453/2000 Z. z.*) vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni

stavby »Obytny stbor - Visiiovy sad — 1.etapa“
v objektovej skladbe SO.01 Bytovy dom A

S0.02 Polyfunkény bytovy dom B

SO.11 Prijazdova komunikacia a chodniky pre peSich

SO.12 Parkovacie miesta — Vetva 3

SO.13 Uspokojena komunikacia — Vetva 3

SO.14 Uspokojena komunikacia — Vetva 1

SO.15 Parkovisko 1

SO.16 Parkovisko 2 (nie je predmetom konania)

SO.21 Pripojka teplovodu

S0O.22 Pripojka vodovodu
S0.22.1 PrediZenie verejného vodovodu
S0.22.2 Vodovodné pripojky
S0.22.3 Arealovy rozvod vody

S0.23 Kanaliza¢na splaskova pripojka
S0.23.1 PrediZenie verejnej splaskovej kanalizacie
S0.23.2 Kanaliza¢né pripojky

SO.24 Kanaliza¢na dazd’ova pripojka
S0.24.1 Dazd’ova kanalizacia zo striech
S0.24.2 Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch

S0O.25 Lapace olejov

S0O.31 Trafostanica
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navrhovatel
miesto stavby

S0O.32 Pripojka VN

S0O.33 Pripojka NN

S0O.41 Verejné osvetlenie

SO.42 Arealové osvetlenie Bytovy dom

S0.43 Arealové osvetlenie Polyfunkény dom

SO.44 Arealové osvetlenie parkoviska

SO.51 PristreSok pre odpadové nadoby

SO.52 Oporné mury

S0.61 Sadové apravy Bytovy dom

SO.62 Sadové apravy Polyfunkény dom

S0.63 Sadové apravy komunikacie

Draci potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55 365 132
Mesto Bratislava, Okres Bratislava III - Krasinany, Mestska Cast
Bratislava — Raca, katastralne tizemie Bratislava Rac¢a, Rinzle sektor
I1, Kadnarova ulica a ulica Jozefa Hagaru

SO.01 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/34, 1750/38,
1750/37, k. u. Racda, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 13611, 12863, 13235;
pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

S0.02 na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢. 1683/856, 1683/297,
1683/446, k. 4. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav JanoSka, Mytna
7841/46D, 811 07 Bratislava a Ing. Adam Sef¢ak, Beckovska 4739/35,
821 04 Bratislava podla LV 13397, 13365; pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023

SO.11 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/37, 1750/44,
1750/45, 1683/297, 1607/176, 1741/34, 1741/35, 1741/53, 1741/36,
1741/37, 1607/172, 1607/173, 1607/174, 1511/25, 1511/26, 22878/14,
1607/276, 1683/296, 1683/856, 17336/65, 22878/7, k. 0. Raca,
vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,
Ing. Adam Sef¢ak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV
13235, 13397, 12844; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dna
17.03.2023, a vo vlastnictve navrhovatela podla LV 14017
a vo vlastnictve Slovensky vodohospodarsky podnik, S$tatny podnik,
Martinska 49, 821 05 Bratislava, ICO: 3602204, podla LV 2133;
pisomny suhlas s umiestnenim stavby ¢. SVP 1004/2024/60 zo dna
10.04.2024

SO.12 na pozemkoch registra ,,C*-KN parc. ¢. 1607/158 a 1683/446,
k. . Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811
07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava,
podla LV 13365; pisomny suhlas sumiestnenim stavby zo dna
17.03.2023

S0.13 pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/158, 1683/446,
1683/297, 1750/45, k. 4. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska,
Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Seféak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13365, 13397; pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023

S0.14 pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/222, 1750/37, 1750/34,
1750/38, k. u. Racda, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 13235, 13611, 12863;
pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023
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SO.15 na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/157, 1607/176,
k. 4. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811
07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava,
JUDr. Martin Hermanovsky, Kadndrova 78, 831 51 Bratislava podl'a LV
13365, 12844; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dia 17.03.2023
SO.21 na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/176, 1741/36,
1741/53, 1607/222, 1750/37, 1750/44, 1750/45, 1683/297, 1683/446,
k. 4. Rada, vo vlastnictve Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811
07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava,
JUDr. Martin Hermanovsky, Kadndrova 78, 831 51 Bratislava podl'a LV
13235, 12844, 13397, 13365; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo
dna 17.03.2023

S0.22.1 na pozemku registra ,,C*-KN parc. ¢. 22877/25 (identifikovany
pozemkom reg. ,,E“-KN parc. ¢. 1735/2), k. 4. Raca, vo vlastnictve
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
ICO: 00 603 481 podla LV 1628; Zmluva o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena a prevzati zaviazku ¢. 286504092400/0099 zo dna
25.09.2025, na pozemku registra ,,C“-KN parc. ¢. 22877/12, k. 4. Raca,
vo vlastnictve Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava,
podl'a LV 3366; iné pravo vyplyvajice z vecného bremena spojeného
s pozemkom, na pozemkoch registra ,,C*-KN parc. ¢. 1607/276,
1607/176, 1741/34, 1750/45, 1750/44, 1750/37, k. u. Raca, vo
vlastnictve navrhovatel'a podl'a LV 14017 a vo vlastnictve Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava podla LV 12844, 13397, 13235;
pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

S0.22.2 na pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/37, 1750/44,
1750/45, 1683/297, 1683/446, k. u. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 13235, 13397, 13365;
pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

S0.22.3 na pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/37, 1683/446, k. .
Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,
Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV
13235, 13365; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023
S0.23.1 na pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 22877/12, k. u. Raca, vo
vlastnictve Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava, podl'a
LV 3366; iné pravo vyplyvajuce zvecného bremena spojeného
s pozemkom, na pozemku registra ,,C“-KN parc. ¢ 1607/276,
k. 4. Raca, vo vlastnictve navrhovatela podl'a LV 14017, na pozemkoch
registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/176, 1741/35, 1750/45, 1750/44, 1750/37,
1750/38, 1750/34, k. u. Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska,
Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sef¢ak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 12844, 13397, 13235, 12863,
13611; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

SO 23.2 na pozemkoch registra ,,C*-KN parc. ¢. 1750/37, 1683/446,
k. u. Raéa vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78,
831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07
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Bratislava, Ing. Adam Sefe¢ak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava,
podl'a LV 13235, 13365; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dia
17.03.2023

S0O.24.1 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/34,
1683/446, k.u. Racéa vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna
7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35,
821 04 Bratislava, podla LV 12863, 13611, 13365; pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023

S0.24.2 na pozemkoch registra ,,C*-KN parc. ¢. 1750/37, 1750/38,
1750/34, 1750/44, 1750/45, 1683/297, 1607/157, 1607/176 k. u. Ra¢a vo
vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,
Ing. Adam Seféak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podla LV
13235, 12863, 13611, 13397, 13365, 12844; pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023 a na pozemkoch registra ,,C*-
KN, 1511/25, 1511/26, k. u. Raca, vo vlastnictve Slovensky
vodohospodarsky podnik, Stitny podnik, Martinskd 49, 821 05
Bratislava, ICO: 3602204, podla LV 2133; pisomny suhlas
s umiestnenim stavby ¢. SVP 1004/2024/60 zo dna 10.04.2024

S0.25 na pozemkoch registra ,,C*-KN parc. ¢. 1607/157 a 1607/176,
k. u. Raéa, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78,
831 51 Bratislava, Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811 07
Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava
podla LV 13365, 12844; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia
17.03.2023

S0.31 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/34 a 1750/38, k. u.
Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, podl'a LV 13611, 12863; pisomny sthlas s umiestnenim
stavby zo diia 17.03.2023

S0.32 na pozemku registra ,,C*-KN parc. ¢. 22877/12, k. 4. Raca,
vo vlastnictve Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava,
podla LV 3366; iné pravo vyplyvajice z vecného bremena spojené¢ho
s pozemkom ana pozemku registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/276, k. .
Raca, vo vlastnictve navrhovatela, podl'a LV 14017, a na pozemkoch
registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/157, 1750/45, 1750/38, 1750/34, 1750/44,
k. 4. Raé¢a, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811
07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava
a JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnéarova 78, 831 51 Bratislava, podl'a
LV 13365, 13397, 12863, 13611, 13235; pisomny sthlas s umiestnenim
stavby zo dia 17.03.2023

S0.33 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/44,
1750/37, 1750/45, 1683/297, 1683/446, k. u. Raca, vo vlastnictve
Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam
Sef¢ak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava a JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 12863,
13235, 13397, 13365; pisomny suhlas sumiestnenim stavby zo dna
17.03.2023

S0.41 na pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 22877/12, k. u. Ra¢a, vo
vlastnictve vo vlastnictve Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01
Trnava, podla LV 3366; iné pravo vyplyvajice zvecného bremena
spojeného s pozemkom ana pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢&.
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1607/276, k. 4. Raca, vo vlastnictve navrhovatel'a podla LV 14017 ana
pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/176, 1607/174, 1607/222,
1750/38, 1750/34, 1750/37, 1607/158, k. u. Raca, vo vlastnictve JUDr.
Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podl'a LV 12844, 13235, 12863,
13611, 13365; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dia 17.03.2023
S0.42 na pozemkoch registra ,,C*-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/37, k. .
Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, podla LV 12863, 13235; pisomny suhlas s umiestnenim
stavby zo dia 17.03.2023

S0.43 na pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1683/446, k. 4. Raca,
vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07
Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava,
podla LV 13365; pisomny suhlas sumiestnenim stavby zo dna
17.03.2023

S0.44 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/157, 1607/176, k. .
Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,
Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV
13365, 12844; pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dia 17.03.2023
SO.51 na pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1683/446, k. 4. Raca,
vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07
Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava,
podla LV 13365; pisomny suhlas sumiestnenim stavby zo dna
17.03.2023

S0.52 na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/176, 1607/222,
1750/37, 1607/158, 1683/446, k. u. Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska,
Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 12844, 13235, 13365; pisomny
stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

S0.61 na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢. 1683/296, 1683/856,
1683/297, 1683/446, 1607/158, k. u. Raca vo vlastnictve JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska,
Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13235, 13397, 13365; pisomny
stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

S0.62 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/34,
1750/37, k. u. Raéda, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 12863, 13611, 13235;
pisomny stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023

S0.63 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/44, 1750/45,
1607/176, 1607/157, k. u. Rac¢a vo vlastnictve JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska,
Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13235, 13397, 12844, 13365;
pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023 a na pozemku
registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/276, k. u. Racda, vo vlastnictve
navrhovatela, podl'a LV 14017
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druh stavby novostavba

ucel stavby pozemna stavba — bytovd budova — bytovy dom A — byvanie — 36
bytovych priestorov (podla § 43b ods. (1) pism. b) stavebného zdakona)
potreby statickej dopravy pre bytovy dom A — v podzemnej garazi 43
parkovacich miest
pozemna stavba — bytova budova — polyfunkény bytovy dom B —
byvanie — 24 bytovych priestorov a 11 nebytovych priestorov (podla
§ 43b ods. (1) pism. b) stavebného zakona)
potreby statickej dopravy pre polyfunkény bytovy dom B — v podzemne;
garazi 24 parkovacich miest a na teréne 19 parkovacich miest,

podla projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktort vypracovala spolo¢nost
PROFISREAL s.r.0., Kocel'ova 4, 821 08 Bratislava, ICO: 36 823 961, zodpovedny projektant
Ing. arch. Marek Lenart, autorizovany architekt, ¢. 0. SKA 1519 AA, v decembri 2023.

V zmysle Zmluvy o postupeni prav a povinnosti stavebnika zo dna 26.03.2024, boli
postupené vsetky pradva apovinnosti tykajice sa projektovej dokumentacie a zavidznych
stanovisk dotknutych organov z povodného navrhovatel’a (stavebnika) Zdruzenie Visnovy sad,
Bratislava, na nového navrhovatel'a (stavebnika) Draci potok, s.r.o..

Vyvolané investicie

Pred zacatim uskuto¢nenia stavby bude potrebné asanovat’ Styri murované garaze
v mieste buducej prijazdovej komunikacie a to:

- Samostatne stojaca garaz so supisnym c¢islom 8216, na pozemku parcelné ¢islo 1741/34,

k. 0, Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,

podla listu vlastnictva 12546,

- Samostatne stojaca garaz so supisnym ¢islom 8680, na pozemku parcelné ¢islo 1741/35,

k. 4, Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,

podra listu vlastnictva 4846,

- Samostatne stojaca gardz so supisnym Cislom 8628, na pozemkoch parcelné cislo

1741/36 a 1741/53, k. u, Raca, vo vlastnictve Ing. Adam Sefe¢ak, Beckovska 4739/35,

821 04 Bratislava, podl'a listu vlastnictva 5603,

- Samostatne stojaca garaz so supisnym cislom 1975, na pozemku parcelné ¢islo 1741/37,

k. 4, Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,

podra listu vlastnictva 4304.

Sucastou d’alSieho povol'ovaciecho stupfia navrhovanej stavby bude aj navrh stavebnych
uprav existujuceho vjazdu z komunikacie Jozefa Hagaru (III. trieda) na komunikaciu Kadnarova
(IL. trieda) v zmysle poziadaviek prislusnych dotknutych orgénov podl'a osobitnych predpisov
(Hlavné mesto SR Bratislavy ako cestny spravny organ komunikacie II. triedy, respektive
Mestska cast’ Bratislava-Raca ako cestny spravny orgadn komunikécie III. triedy a Krajské
riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat a iné). Stavebné
upravy je potrebné uskutocnit’ pred uvedenim stavby do trvalého uzivania.

Navrhovanou stavbou budu dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny chranené
zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Mestska
Cast’ Bratislava-Raca ako prisluSny organ Statnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany
drevin podla § 69 ods. (1) pism. a), d) a e) zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskordich predpisov vydala rozhodnutie &. 13580/1355/2025/ZP r zo diia 23.07.2025,
pravoplatné dia 25.08.2025, ktorym udelila suhlas na vyrub drevin, ktoré rastu na pozemkoch
reg. ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/157, 1607/158, 1607/220, 1607/222, 1607/176, k. 0. Raca, lokalita
Kadnarova ulica v Bratislave, azaroven ulozila ziadatelovi uskuto¢nit’ ndhradna vysadbu
v termine do 24 mesiacov od zacatia realizacie vyrubu, najneskdr do 31.12.2027 na pozemkoch
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reg. ,,C“-KN parc. ¢. 1750/34, 1750/38, 1750/37, 1607/220, 1607/222, 1683/856, 1683/446,
1607/157, 1607/176, 1741/34, 1607/276 k. 0. Raca, lokalita Kadnarova ulica v Bratislave.

V stanovisku Okresného turadu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia vo veci odbornej pomoci
podla § 56 pism. e) zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2025/437794-002 zo dna 19.05.2025, je konStatované, Ze nejde o ¢innost, pre ktort je potrebné
pred podanim ndvrhu na zacatie povol'ovacieho konania vykonat zistovacie konanie alebo
posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

V zmysle podmienok zavdzného stanoviska Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti a. s.
k projektovej dokumentacii pre tzemné rozhodnutie pod ¢. 016159/2024/40201/BL zo dna
07.06.2024 navrhovatel' uzavrel s Bratislavskou vodarenskou spolo¢nostou a. s. Zmluvu o
uzavreti buducej darovacej zmluvy ¢. BD/592/2025 BVS zo dia 24.07.2025, tykajucu sa
budticeho vlastnictva stavebnych objektov vodnej stavby SO 22.1 Predizenie verejného
vodovodu a SO 23.1 PrediZenie verejnej splaskovej kanalizacie.

Podmienky pre umiestnenie stavby:

1. Urbanistické a architektonické podmienky
Predmetom tzemného rozhodnutia je umiestnenie dvoch objektov (bytového domu (SO.01)
a polyfunkéného domu s prevazujucou funkciou byvania (S0O.02)) a prisluchajicej dopravnej
(SO 11 — SO 15) a technickej infrastruktary (SO 21 — SO 63), v lokalite k. 1. Raca. Tieto objekty
predstavuju 1.etapu vystavby v danej lokalite.
Bytovy dom sa navrhuje s 2 PP a 7 NP, pricom 7.NP je ustipené. Podorysny tvar je obdiznik s
vyklenkami, zastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky +21,600 m. Navrhovany je s dvoma
vstupmi do nadzemnych podlazi - stredova priecka rozdel'uje objekt na 2 funkéné celky. Na 2.PP
sa navrhuju pivnicné kobky, technickd miestnost a spodnad uroven parkovacich zakladacov.
Prepojenie s d’alSimi podlaziami je zabezpecené 2x schodiskom a vytahom. Na 1.PP st
navrhované gardzové statia, vjazd a vyjazd z objektu. Na 1.NP-7.NP su navrhované bytové
jednotky. Na 1.NP-5.NP je na kazdom podlazi navrhovanych po 6 bytovych jednotiek. Na 6.NP
4 bytové jednotky a na 7.NP 2 bytové jednotky.
Polyfunkény dom s prevazujiicou funkciou byvania sa navrhuje s 1.PP a 7 NP, pricom 7.NP je
ustapené. Podorysny tvar je obdiZnik s vyklenkami, zastreseny je plochou strechou. Navrhovany
je s dvoma vstupmi do nadzemnych podlazi - stredova priecka rozdel'uje objekt na 2 funkcné
celky. Na 1.PP sa navrhuju garazové statia, pivni¢né kobky, vjazd a vyjazd z objektu. Prepojenie
s d’al§imi podlaziami je zabezpecené 2x schodiskom a vytahom. Na 1.NP sa navrhuji spolo¢né
vstupné priestory, cyklozazemie, pivnicné kobky a 3 nebytové priestory s terasami, uréené pre
retail, priCom 2 z nich su dvojpodlazné. Na 2.NP sa navrhuju nebytové priestory pristupné
z I.NP. Na zvySnych podlaziach sa navrhuji vylu¢ne bytové jednotky. Na 3.NP-5.NP
po 6 bytovych jednotiek na kazdom podlazi. Na 6.NP 4 bytové jednotky a na 7.NP ustapenom
2 bytové jednotky.
Statickd doprava je rieSend v pocte 86 parkovacich miest. Popri vetve 3 je navrhnutych 8 PM
(4 kolmé a 4 pozdizne), pri¢om 4 pozdizne parkovacie miesta predstavujii nahradu za zrusenie 4
parkovacich miest na ulici Jozefa Hagaru a nezapocitavaji sa do celkového poctu parkovacich
miest. Na Parkovisku 1 (SO.15) je navrhnutych 15 PM. Zvysné PM (43+24) sii umiestnené
v podzemnej garazi, pricom Cast’ z nich je rieSena pomocou parkovacich zakladacov. Prijazdova
komunikacia (vetva A), ktord sa pripaja na jestvujucu dopravnu infrastruktiru je navrhnutd ako
obojsmerna miestna cesta v kategorii MO 8,0/30 f.t. C3. V mieste zaciatku vetvy A sa na nu
stykovou krizovatkou pripéja existujuca miestna cesta f.t. C3, ktord sa v tychto miestach upravi
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(ul. Jozefa Hagaru). Na navrhovant prijazdovu cestu (vetva A) sa pripajaju dve vetvy (vetva | a
3), ktoré st navrhnuté ako upokojené komunikécie f.t. D1.

RieSené¢ Uzemie sa nachddza v k. u. Raca, Krasnany, Cast Rinzle. Pozemky planované
pre vystavbu st v iIzemnom plane rozvojové, nenachadzaju sa na nich Ziadne objekty. Jestvujuce
inZinierske siete predstavuje potrubie pitnej vody, ktoré vedie do racianskeho vodojemu. Navrh
re$pektuje jeho ochranné pasmo. Dalsie rozvody inZinierskych sieti sa vo vymedzenom tzemi
nenachadzaji. Na pozemkoch sa v minulosti pestoval vini¢, v sGcasnosti je Uzemie
neobhospodarované, bez zelene. Pre ucely projektovej pripravy bolo realizované geodetické
zameranie /polohopis a vySkopis/, overenie inzinierskych sieti vratane prilahlého
stabilizovaného Uzemia a geologicky prieskum. Pre realizaciu projektu je potrebné asanovanie
Styroch samostatnych gardzi v mieste prijazdovej komunikécie. Iné objekty sa na rieSenych
pozemkoch nenachadzaji. PocCas vystavby nie st potrebné ziadne obmedzenia jestvujucej
infrastruktiry. Navrhovana prijazdova komunikacia je umiestnena v sulade s uzemnou Stadiou
lokality Rinzle cez Hagarovi ulicu v Casti pred vyutstenim na Kadnarovu ulicu.

Zakladne kapacitné udaje stavby
Zastavana plocha - navrhované objekty :

bytovy dom A na f. p. F 101 : 416,50 m2
polyfunkény bytovy dom B na f. p. 501 416,50 m2
Pocet nadzemnych podlazi: 6 + ustapené podlazie
Pocet podzemnych podlazi bytovy dom: 2
Pocet podzemnych podlazi polyfunkény dom: 1
Pocet bytov: bytovy dom A : 36
polyfunkény bytovy dom B : 24
Pocet nebytovych priestorov v PBD B : 11

Celkova podlazna plocha: BD A:416,5m2x 6 +207,73= 2707,0 m2
PBD B: 416,5 m2 x 6 + 207,73 = 2707,0 m2

Vyskové osadenie: BD A +0,000 = 155,82 m. n. m.
PBD B +0,000 = 156,20 m. n. m.
Vyska objektov od urovne  +0,000:
BDA 21,65 m
PBD B 22,45 m
Celkovy pocet projektovanych parkovacich miest:
pre BD A : v podzemnej garazi: 43 PM vonkajSie: OPM  spolu 43 PM
pre PBD B : v podzemnej garazi: 24 PM vonkajsie : 19 PM  spolu 43 PM
Celkom 86 PM
potreba podl'a STN: 86 PM

Sucastou navrhu je aj nahrada 4 stojisk za zrusenie parkovacich miest na ulici Jozefa Hagaru.
Tieto parkovacie miesta nie su zapocitané do bilancie statickej dopravy.

Dispozicné riesenie

V BD ,,A* sa nachadzaju tieto miestnosti:

2.PP

Na podlazi st umiestnené pivnicné kobky ku bytom, kompaktna vymennikovéa stanica
ustredného vykurovania a spodnd Uroven parkovacich zakladacov. Prepojenie s nadzemnymi
podlaziami je zabezpecené priebeznymi schodiskami a vyt'ahom.

1.PP

Na podlazi st rieSené garazové statia, vjazd a vyjazd z objektu.
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1.NP az 7.NP

Na jednotlivych podlaziach su rieSené byty, vzdy 6 bytovych jednotiek na jednom podlazi.
Na predposlednom podlazi sa nachadzaji 4 bytové jednotky. V ustipenom poslednom podlazi su
umiestnené 2 bytové jednotky.

Plocha bytov : ¢.lacs 50,65 m2
¢.2ac4 56,80 m2
¢.3ac.6 42,10 m2
¢.7ac9 79,00 m2
¢.8ac. 10 77,50 m2

Sucet ploch bytovna 1. NP 299,1 m2

2. NP az 6. NP 1577,0m2

Plocha bytov na ustipenom podlazi: ¢. 11 69,0 m2
¢. 12 69,0 m2

Sucet ploch bytov na ustipenom podlazi: 138,0 m2

Celkova cista podlazna plocha bytov: 2014,1 m2

V PBD ,,B* sa nachadzaju tieto miestnosti:

1. PP

Na podlazi su rieSené¢ garazové statia (Ciastoéne so zakladaCmi), vjazd a vyjazd z objektu,
pivnicné kobky, kompaktnd vymennikova stanica. Prepojenie s nadzemnymi podlaziami je
zabezpecené priebeznymi schodiskami a vytahom.

1. NP

Na prvom nadzemnom podlazi sa nachadzaju spolo¢né priestory, pivnicné kobky, cyklozazemie
a 3 nebytové priestory - retail. Z toho dva z nich su dvojpodlazné.

2. NP

Na druhom nadzemnom podlaZzi sa nachadzaji nebytové priestory - retail pristupné z 1.NP.
3.NPaz5. NP

Na jednotlivych podlaziach su rieSené byty. Na podlaziach 3-5.NP je uvazovanych 6 jednotiek
na jednom podlazi, na podlazi 6.NP je uvaZzovanych 4 bytové jednotky na podlazi a v ustipenom
poslednom podlazi sit umiestnené 2 byty.

Plocha nebytov 1.NP 284,86 m2
2.NP 319,76 m2
Plocha bytov Typické podlazie ¢.1ac.6 56,71 m2

¢2achs 40,28 m2
¢.3ac.4 55,64m2
6.NP ¢.lac.4 77,52m2
¢2ac3 76,09 m2
ustupené podlazie ¢.1ac.2 64,96 m2
nebyt. pr. 3,56 m2

Sucet ploch bytov na  typické podlazie 305,26 m2

6.NP 307,18 m2

Ustpené podlazie 129,92 m2
Celkova cista podlazna plocha bytov a nebytov 1957,50 m2
Suhrnné udaje na jednotlivé objekty
Bytovy dom A: 2014,1 m2 - ¢ista plocha bytov

69,0 m2 - suterénne kobky

Garaz 43 parkovacich miest
Vonkajsie parkoviska 0 parkovacich miest
Celkom 43 parkovacich miest
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Polyfunkény bytovy dom B: 1352,88 m2 - Cista plocha bytov
604,62 m2 — ¢ista plocha n. p.
33,29 m2 — suterénne kobky

Podzemna garédz 24 parkovacich miest
Vonkajsie parkoviska 19 parkovacich miest
Celkom 43 parkovacich miest

Odstupové vzdialenosti hlavnych stavebnvch objektov
SO 01 Bytovy dom A

- od hranice s pozemkom p. ¢. 1607/222 k. 0. Raca (juh) 14,540 m
- od hranice s pozemkom p. ¢. 1750/19 k. . Raca (zépad) 7,550 m
- od hranice s pozemkom p. ¢. 1750/44 k. 1. Raca (vychod) 11,450 m
- od hranice s pozemkom p. ¢. 1750/1 k. 0. Raca (sever) 10,730 m

SO 02 Polyfunkény bytovy dom B
- od stboru stavieb radovych garazi p. ¢. 1741/33 — 1741/24, k. 4. Raca (juh) 16,760 m
- od hrany verejného vodovodu DN 800 na pozemku 2683/296 k. 1. Raca (zapad) 10,080 m
- od hranice s pozemkom p. ¢. 1683/1 k. . Raca (vychod) 12,250 m
- od hranice s pozemkom p. ¢. 1683/1 k. 0. Raca (sever) 11,530 m

Odstupové vzdialenosti ostatnych stavebnych objektov vyplyvaju zoverenej projektovej
dokumentécie pre uzemné rozhodnutie, ktori vypracovala spolo¢nost PROFISREAL s.r.o.,
Kocelova 4, 821 08 Bratislava, ICO: 36 823 961, zodpovedny projektant Ing. arch. Marek
Lenart, autorizovany architekt, ¢. 0. SKA 1519 AA, v decembri 2023.

Stavebno-technické rieSenie

Nosné konStrukcie

Zakladové konstrukcie objektu budu zelezobetonové, pasové. Realizovat’ sa budil z vodotesného
betonu technoldgiou tzv. bielej vane. Spodna voda nebola v sondach geologického prieskumu
zistena, ale vyskytuje sa podpovrchova voda kyslého charakteru. Nosnl konStrukciu suterénov
tvori Zelezobetonovy, monoliticky skelet. Stuzujuce vence budu Zzelezobetonové. Obvodové
murivo nadzemnej casti bude hrabky 400 mm, z keramickych tehloblokov Termobrick
Supraplus, plnenych EPS, U=0,14 (variantne Zelezobetonové steny hr.200 mm a tepelna izolacia
hr. 200 mm). Stropné konStrukcie budi vytvorené filigranovymi doskami, zaliatymi beténom.
Priecky budii murované z keramickych tvarnic hr. 100 mm, medzibytové Heluz akustik 21
RY =57 dB.

Nenosné konstrukcie

Nenosné steny navrhujeme keramické, Termobrik TD 85. Vyplne okennych otvorov budi
plastové, presklenie trojsklom (variantne hlinikové presklené trdjskom). VonkajSie povrchové
upravy stien budu rieSené v kombindcii omietok s cemementotrieskovymi obkladmi. Vnutorné
povrchové tpravy budu rieSené vapennymi omietkami, v kombindcii s obkladmi. Vo vstupnych
priestoroch budu pouzité gresy, v kuchyniach, WC a kupelniach budu keramické obklady. Okna
navrhujeme so zasklenim izolaénym trojsklom s U - hodnotou 0,6. Schodiskovy priestor bude
zabezpeceny presklenymi otvaravymi plochami 2 m?, v stilade s normou PO.

Okna budt mat’ index zvukovej nepriezvucnosti Ry = min. 34 dB. Ochrana proti oslneniu bude
rieSena zaluziami. Vnatorné dvere budu typové napr. Sapelli, osadené do oblozkovych zarubni.
Vstupné dvere do bytov budu protipoziarne, napr. Adlo. Strechu objektu navrhujeme plocht,
streSnu krytinu tvori folia Fatrafol. Zateplenie streSného, plasta bude rieSené panelmi PIR
Kingspan. Izolacie balkénov a teras budu rieSené obdobne, naslapnd vrstva na terasach bude
drevo na podkladnych profiloch. Steny vytahovej Sachty budi z muriva hribky 150 mm s
omietkou (variantne zo Zelezobetonu).
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2. Technické vybavenie budov a napojenie na inZinierske siete
Zasobovanie vodou
Vnutorny vodovod
Bude zasobovat' pitnou vodou zariadovacie predmety na hygienické a poziarne ucely
a na pripravu jedal v bytoch. Rozvody sa vybuduju z plasthlinikovych rar, s tepelnoizolaénym
krytim. Poziarny vodovod bude od hlavného uzéveru v suterénu samostatny. Poziarne hydranty
DN25 sa osadia do skrin (s tvarovo stalou hadicou na navijaku) na kazdom podlazi v priestore
pri podeste schodiska. Vyrobcom vodovodnych potrubi je Kantherm.
Tepld voda
Ohrev TUV bude rieseny ohrevom v KOST, osadenej v suteréne objektov. V bytoch a
nebytovych priestoroch budi osadené vymennikové stanice Modusat so zasobnikom TUV o
objeme 100 1.
Zariad'ovacie predmety
V objekte budi osadené zariad’'ovacie predmety: umyvadla, WC Geberity, vane a sprchovacie
kuty, kuchynské drezy a pékové zmieSavacie batérie. Pre PO budi osadené schodiskové
hydranty.
Zasobovanie vodovodu
Zasobovanie vodou a odkanalizovanie obytného stboru Visiovy sad v Krashanoch bude
zabezpecené pripojenim sa na jestvujuce siete v Kadnarovej ulici. Dazd’ové vody zo striech buda
odvadzané do vsakovacich zariadeni a zo spevnenych ploch cez ORL do blizkeho potoka.
PrediZenie verejného vodovodu
Od jestvujuceho vodovodu po navrhované podzemné hydranty DN 80, nachadzajuce sa
vo vozovkach pred rieSenymi domami, sa vybuduje verejny vodovod,

Material: Tvarne liatina
Di,menzia: DN150
Dlzka: 170 m.

Vodovodné pripojky

Od predlzovaného vodovodu po navrhované vodomerné Sachty pre Obytny dom a Polyfunkény
dom sa vybuduji vodovodné pripojky v sklone ku verejnému vodovodu. Pripojenie sa vykona
pomocou navrtavacieho pasu DN150/DN100.

Material: HDPE

Profil: DN 100

Dizka 2x9m

Vodomerna Sachta

Kazd4 navrhovana vodomerna $achta (VS) je prefabrikovana nadrZ o vnutornych rozmeroch 1,2
x 0,9 x 1,8 m, v ktorej bude fakturaény vodomer. UloZi sa v zelenej ploche.

Odkanalizovanie objektov
Vnutornd kanalizacia:
Bude delenéd na : - splaSkovu (odvodnenie hygienickych zariadeni a kuchy)

- dazd’ovl (odvodnenie striech a teras)
Vnutorna kanalizécia sa vybuduje z PVC kanalizaénych rur. Jednotlivé odpady budu odvetrané
nad strechu budovy.
Vonkajsia kanalizécia:
Odvodnenie spevnenych ploch a komunikacii bude rieSené odvodnovacimi zlabmi
do kanaliza¢nych vpusti. Odvodnenie parkovisk bude rieSené cez lapace olejov. VSetky zrazkové
vody budi vyvedené do Racianskeho potoka, ktory preteka pri rieSenom uzemi. Parkovacie
plochy a chodniky budi mat’ povrch z dlazieb a priepustné podlozie, s dérazom na udrzanie
zrazkovych vod v uzemi.
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Splaskové kanalizacia:

PrediZenie verejnej kanalizacie:

Od navrhovanej kanalizacnej Sachty na jestvujucej verejnej kanalizacii na Kadnarovej ulici
po navrhované koncové Sachy sa vybuduje prediZenie verejnej kanalizacie. Navrhovana
kanalizacia sa ulozi podl'a moznosti v strede navrhovanych komunikacii. Na jej trase sa
vybuduje 7 kanaliza¢nych $acht.

Material: PP
Dimenzia: DN400
Dizka: 196 m.

Kanalizacné pripojky

Odvadzaju splaskové vody z navrhovanych budov do navrhovaného prediZenia, verejne;
kanalizacie. Vybuduji sa od navrhovaného predizenia po suterén oboch budov. Na trase kazdej
sa osadi revizna kanaliza¢na Sachta.

Dizka potrubia 2x11m
Materidl potrubia : PP kanaliza¢né rary
Profil : DN 150

Revizne kanaliza¢na Sachty

Vybuduju sa z prefabrikovanych dielcov DN 1000. Poklopy a stipadlad budt v nehrdzavejiicom
vyhotoveni.

Dazd'ové kanalizacia zo striech

Odvadza dazdové vody zo strechy kazdej navrhovanej budovy do vsakovacich zariadeni.
Vybuduje sa od drenblokov po suterén tej ktorej budovy. Na trase potrubia sa osadia dve
filtratné Sachty.

Dizka potrubia 2x1,7m
Material potrubia : PVC kanaliza¢né rtry
Profil : DN 150

Vsakovacie zariadenia

Podla odhadovaného koeficienta filtracie Kf =2,0.10-6 m.s-1 sa pre oba domy vybuduje
vsakovacie zariadenie zo 126 kusov plastovych kosov typu DRENBOX 600x600x600 mm, ktoré
budi obalené zvrchu a z bokov geotextiliou. Je potrebné ich osadit’ do takej hibky, aby dnom
dosahovali vodopriepustnu geologicku vrstvu. Ak nie, treba ich po tuto podsypat’ Strkom. Bloky
sa ulozia v 2 radéach za sebou v troch vrstvach. Odvzdusnenie blokov je navrhnuté PVC potrubim
DN 150 do odvzdusnovacej Sachty. Vyraba EKODREN s.r.0. Nova 15, Pezinok.

Pocet a ulozenie blokov sa spresni v d’alSom stupni PD podl'a Hydrogeologického posudku
moznosti vsakovania, ktory pozadujeme vypracovat’.

Odvzdusiiovacia Sachta

Je to plastova nadrz DN 300 s poklopom s odvzdusiiovacimi otvormi.

Dazd'ové kanalizdcia zo spevnenych pléch

Odvadza dazdové vody z parkovisk a spevnenych ploch cez ulicné vpusty, retenéni nadrz a
vyustny objekt do Racianskeho potoka. Vybuduje sa od vyustného objektu po koncové Sachty
jednotlivych vetiev. Na trase potrubia sa osadi osem kanaliza¢nych Sacht

Dizka potrubia 263,15 m
Material potrubia : PVC kanaliza¢né rtry
Profil : DN 200, DN 300

Revizne kanaliza¢na Sachty

Vybuduju sa z prefabrikovanych dielcov DN 1000. Poklopy a stipadlad budt v nehrdzavejiicom
vyhotoveni.

Reten¢na nadrz

Sluzi na pozdrzanie privalovych zrazok a ich pozvolnd vypustanie. Navrhnutd nadrz je
prefabrikovand nadrz o objeme 118 m3. Odtok bude vybaveny virivym ventilom, umoziujiicim
vypustanie nadrze v max. mnozstve 2,2 1/s. Vyraba Klartec Trnava.
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Odlucovac ropnych latok

Dazd’'ové vody zo spevnenych ploch a parkovisk budi do recipientu odvedené cez odlucovac
ropnych latok typu KL 020-1 sII. Odlu¢ovac je monolitickd prefabrikovana nadrze vybavenej
prislusnym zariadenim. Kapacita odlucovaca je 20 I/s. Vysledné Cistenie odluovaca je urcené
maximalnou koncentraciou znecistujucich latok na odtoku 0,1 mg/l NEL. Vyrédba Klartec
Trnava.

Zasobovanie elektrickou energiou

Vnutorné silnopriadové rozvody

Elektroinstalacia

Cela nova inStalacia bude rieSena kdblami CYKY pod omietkou, pre svetelnl inStalaciu o
priereze 1,5 mm2 a zasuvkovia 2,5 mm?2.Osvetlovacia ststava bude rieSend prevazne
ziarivkovymi a halogénovymi svietidlami podl'a vyberu investora. V bytoch budu samostatné
okruhy pre pracku, kombinovany spordk a plynovy kotol. Ovladanie osvetlenia bude miestne,
vypina¢mi.

Umelé osvetlenie

Akostné poziadavky na intenzitu osvetlenia boli prevzaté¢ z STN 36 0451. Pre osvetlenie buda
pouzité prevazne ziarivkové svietidla s linedrnymi Ziarivkami 58W, z dovodu Uspornosti
osvetl'ovacej sustavy. Jednotlivé okruhy osvetlenia budi navrhnuté tak, aby bola moznost’ ich
stupiiovitého zapinania. Vypinace pre svietidla budi osadené vo vyske 1300 az 1400 mm nad
podlahou.

Zasuvkové rozvody

Budt zabezpecovat” moznost’ pripojenia drobnych elektrospotrebiCov, vypoctovej techniky a
Cistiacich mechanizmov. Vo vSetkych priestoroch budi zdsuvky 2P+Z ulozené pod omietkou a
pouziju sa zasuvky dvojité. Vyska zasuviek bude upresnend v d’alSom stupni PD.

Motorick4 inStaldcia

Pozostava z rozvodov pre hydraulicky pohon vytahu. Privody v podlahe resp. v stenach sa
urobia taktiez kdblami CYKY, zatiahnutymi do ohybnych rirok KOPEX. Zarovei s rarkou sa do
podlahy ulozi aj pas FeZn 30x4 na ochranné pospojovanie zariadeni.

Slaboprudové instaldcia

Bude rieSena v rozsahu telefon, domaci teleféon a elektricky vratnik, rozvod telefonneho
signalu./bez antén/. Pri vstupe do objektu bude instalované dorozumievacie zariadenie

a zvoncek. Zariadenie bude napiajané cez sietovy napdjaci transformator z rozvadzaca
spolo¢nych priestorov RS.

Samotny rozvod bude realizovany kablami SYKFY 0,5 mm, uloZenymi v ochrannej trubke a
vedenymi v subehu so stupacim silnopraidovym vedenim. Rozbocenie stipacieho
slaboprudového vedenia bude v krabiciach na jednotlivych podlaziach, z ktorych sa zrealizuje
napojenie v jednotlivych bytoch kdblom SYKY 3x2x0,5, zatiahnutym do ochrannej trubky
toy 0 16 a ukonCenym v prislusnom domacom telefone bytu

Pri vstupe do objektu sa osadi rozvodnica pre napojenie telefonu a kablovej televizie. Z
rozvodnice budu pod omietkou vyvedené ochranné instalacné trubky so zat'ahovacimi vodi¢mi
Fe 0,5 mm, ktoré d’alej pokracujii v siibehu so stupacim vedenim silnopridu na jednotlivé
podlazia objektu. Z rozvodnic umiestnenych na jednotlivych podlaziach bude do jednotlivych
bytov zrealizovany rozvod trubkami toy 0 23 pre rozvod telefonneho signalu. Ukoncenie trubiek
bude v telefonnych a televiznych krabiciach.

Bleskozvody a uzemnenie

Bleskozvod budovy je rieSeny podl'a STN 341391 aktivnym zberacom typu DAT CONTROLER
AT 1530 opatrenym jednym zvodom vodicom FeZn 8 mm, ukonfend jednym zvodom
opatrenym skusobnou svorkou SZ. Od skasobnej svorky zvod pokrauje ocelovym
pozinkovanym vodicom FeZn 10 mm k existujicemu uzemneniu, doplnenému Stvoricou
zemniacich dosiek.
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V budove je prevedené doplnkové a hlavné pospajanie urobené vodicom CY 4 mm2 z/z
prepojené na ochrannu pripojnicu podruznych rozvadzacov, d’alej na dosiek pripojnicu hlavného
rozvadzaca vodicom Cy 16 mm?2 z/z, ktora je pripojena na spolo¢nti uzemnovaciu siet’.

Trakény vytah

Zariadenie vytahov bude umiestnené v samostatnych Sachtach. Vytahové Sachty buda
beténované s toleranciou 15 mm. Osvetlenie Sachty bude trvalé zabudované so svetelnou
intenzitou min.50 luxov. V hornej Casti bude vetraci otvor 500x600 mm. Vstup do priehlbne je
rebrikom. V priehlbni bude umiestneny vypinaé a zasuvka na 220 V. Hibka priehlbne je 1150
mm. Sachtové dvere budii vodorovne posuvné, teleskopické 700/2000 mm.

Vytahova kabina bude kovovej konstrukcie, nepriechodnd, na fotobunku. Steny kabiny st
v laminatovom vyhotoveni, podlaha z vysoko odolnej podlahoviny.

Elektroinstalacia je vedend v Zl'aboch, ku riadeniu sa pouzije elektronicky rozvadza¢. Ovladanie
je senzorove, dotykové. Pohon vytahu zabezpecuje trakény elektromotor, ktory je uloZzeny na
ocelovej konzole v hornej asti Sachty na vodidlach klietky na Specialnej konzole.

Pripojka NN

Napojenie objektov bude rieSené samostatnymi kablami typu NAVY-J 4x240 slu¢kovanymi
v rozvodnych istiacich skriniach. SR. Na zdklade stanoviska ZD bude vybudovana nova
kioskova trafostanica s transformatormi 2 x 630 kVA, 22/0,42 kV /rozvadza¢ VN vo vyhotoveni
KKTT, rozvadzac NN 2 x 10 vyvodovy s odpinatmi 400 A a svorkami pre pripojenie
nahradného zdroja/. Pripojka VN do novej trafostanice bude rieSena ako slucka z kablového
vedenia linky ¢. 419 v tseku medzi trafostanicami TS 0717-000 TS 1558-000 kablami typu 22-
3xNA2XS/F/2y +X240V.

Vykurovanie objektov

Zdroj tepla

Zasobovanie teplom bude rieSené pripojenim na systém centralneho vykurovania. Dodéavka tepla
bude rieSena formou kompaktnej odovzdavacej stanice tepla, odoberajicej médium zo zdroja na
Kadnarovej 3. Toto rieSenie zrealizuje spravca systému, firma Racianska teplarenska, a. s.
Vykurovaci systém - rozvody

Rozvod potrubia pre jednotlivé vetvy je navrhovany klasickym spésobom dvojtrubkovym / ocel,
rary zéavitové o akosti materialu 11 353.0 / v stendch objektu, zapustené v drazkach. Klasicky
sposob vykurovania je rieSeny liatinovymi ¢lankovymi telesami typu KALOR s regula¢nymi
ventilmi SAM Myjava. Radiatory budt osadené odvzdusiiovacou, resp. vypustacou armatirou.
Meranie a regulécia

Vzduchotechnika a systtm UK budi disponovat MaR systémom Johnson Controls
pre optimalny chod tychto zariadeni.

Vzduchotechnika

Realizacia vzduchotechniky v objekte bude rieSend v priestore suterénnych garazi. Mnozstvo
vetracieho vzduchu v zmysle STN 73 6058 je 300 m>/hod pre jedno vozidlo. Systém vetrania je
podtlakovy, privod cerstvého vzduchu je nezohrievany, cez zaluziu a mriezku vo
fasdde. Znehodnoteny vzduch sa bude odsavat’ pri podlahe a pod stropom cez vyustky,
Stvorhranné a kruhové potrubie z pozinkov. plechu pomocou ventilatorov do vonkajsej
atmosféry nad strechu objektu. Vzduchovy vykon ventilatorov bude regulovany a uvedeny
do chodu pomocou detektora oxidu uhol'natého a ovladacej skrinky. Pri spusteni ventilatorov do
prevadzky sucasne otvara servopohon klapku, pri zastaveni servopohon klapku uzatvori.
Vetranie hygienickych zariadeni v objektoch bude rieSené podtlakovym odsavanim s prisavanim
nahradné¢ho vzduchu z chodbovych priestorov. Potrubie D 180 bude vedené v stipackach s
vyvedenim nad strechu objektu. V priestoroch kuchyn budt nad kuchynskymi spordkmi osadené
digestory na odsévanie pachov, s recirkulaciou alebo odvodom do vzduchovych stapaciek.
Vnutorné oznamovacie rozvody a STA

V objekte buda realizované telefonne rozvody a rozvody TV signalu. Pre zabezpecenie
napojenia objektu na JTS je mozné realizovat TF pripojku. Vlastné TF rozvody budu
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realizované v PVC trubkach pod omietkou SYKY kablami. Rozvody televizneho signdlu budt
vedené v PVC trubkach pod omietkou koaxidlnym kablom

Sadové tpravy

Sadové tpravy budl prevedené po realizacii opornych murov a komunikdacii. Ich predmetom
bude vysev travnikov a vysadba drevin. Sucastou sadovych uprav budu zachytné nadrze
na dazd’ovu vodu, z ktorych bude napojeny zavlazovaci systém zelene.

Osvetlenie a oslnenie navrhovanych objektov

Navrhované objekty sa nachddzaji v Casti Rinzle II. Denné osvetlenie bytov a nebytovych
priestorov zabezpecuju okenné otvory vo vsetkych Styroch prieCeliach. Vsetky byty maji okenné
otvory dimenzované tak, ze denné osvetlenie bude dostatocné. Rozmery okennych otvorov su
1500 x 1500 mm a 2400 x 1500 mm. Balkénové dvere si navrhnuté ako otvaravé, resp. posuvné.
Tienenie okolitych budov vzhl'adom na odstupy budov je stlade s STN. Podrobny vypocet
denného osvetlenia a preslnenia je sucastou samostatného posudku Planovand vystavba
v lokalite Rinzle II. na Kadnarovej ul., Bratislava III., k. u. Raca, nema Zziadny vplyv na
jestvujlcu zastavbu.

3. Dopravné rieSenie a napojenie na pozemné komunikécie
Popis funkéného a technického rieSenia
Prijazdovd komunikécia (vetva A) sa napaja na jestvujucu dopravnu infrastruktiru tzemia
tvorenu systémom miestnych obsluznych komunikécii Kadnarova (funkénej triedy C1), Heckova
a Cernockého (funkénej triedy C2), ktoré sa napajajii na nadradenti zbernti mestskii komunikéciu
Racianska s pokracovanim Zitnej ulice (cesta 11/502).
Planovanu vystavbu pretina hlavna komunikécia - ,,vetva A“ (SO.11 - Prijazdovd komunikécia)
v celkovej dizke 254,74 m, ktora je navrhnuta ako upokojena komunikacia v obytnej zone. Vetva
A je navrhnutd ako obojsmerna v kategorii MO 8,0/30, funkénej triedy C3. V 1. etape vystavby
sa vybuduje iba tsek dizky 142,03 m, ktory zabezpeéi pristup k planovanému bytovému a
polyfunkénému domu. Komunikacia bude zvislym dopravnym zna¢enim oznacena od priechodu
pre chodcov ako obytna zdéna a na vjazde od Kadnarovej, ako aj pred priechodom bude vyskovy
najazd. Povrch vetvy A je navrhnuty z asfaltobeténového krytu. Povrch chodnikov stibeznych s
komunikaciou bude tvoreny vodopriepustnou dlazbou. V mieste zaciatku vetvy A sa na fiu
stykovou krizovatkou napéja existujuca miestna komunikécia funkénej triedy C3 Jozefa Hagaru
(vetva B), ktora sa v tychto miestach upravi. V mieste pri bytovom dome Kadndrova 63 - 67 je
navrhnuty priechod pre chodcov. Pred priechodom pre chodcov v smere na Kadnarovu bude
spomalovaci prvok - taniere, ktory pred priechodom prinuti cyklistov a vodicov aut spomalit’.
Odvodnenie komunikacie je rieSené pomocou samostatného systému uli¢nych vpustov. Polohy
uli¢nych vpustov budu riesené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.
Na navrhovanu pristupovi komunikaciu sa napdjaju v 1. etape dve vetvy (vetva 1 a 3)
priesecnou krizovatkou s vonkajSimi polomermi R = 6,0m. Vetva 1 (SO. 14) je navrhnuta ako
upokojena komunikacia funkénej triedy D1, Sirky 6,0 m s chodnikom po pravej strane Sirky 2,0
m. Povrch vetvy je navrhnuty z beténovej zdmkovej dlazby. Po l'avej strane sa na komunikaciu
napdja chodnik od prijazdovej komunikacie, ktory je vytvoreny systémom rdmp pre pohodlny
bezbariérovy pristup, nakol’ko sa v tomto mieste prekonava vel’ky vyskovy rozdiel. Chodnik a
vozovka komunikécie budu v jednej trovni. Vjazd vozidiel na komunikéciu bude rieSeny cez
vyskovy stavebny prah. Odvodnenie komunikécie je rieSené pomocou samostatného systému
uli¢nych vpustov.
Vetva 3 (SO. 13) je navrhnutd ako upokojend komunikacia funk¢nej triedy DI, Sirky 6,0 m
s chodnikom po lavej strane Sirky 2,0 m. Popri vetve 3 su navrhnuté parkovacie stojiska
pre vozidla skupiny 02, ktoré budi vyhradené pre navstevnikov (SO. 12) a ako nédhrada za
zruSené 4 parkovacie stojiskd na ulici Jozefa Hagaru. Na strane polyfunkéného domu st
navrhnuté kolmé parkovacie miesta v rozmeroch 2,5 x 5,0 m a stojisko pre kontajnery.
Na opaénej strane budi na konci prvej etapy vetvy vybudované a $tyri pozdizne parkovacie

rozhodnutie ¢. 17100/1182/2026/SU-MER zo dnia 27.10.2026

Strana 15z 72



miesta ako nahrada za zruSenie parkovacich miest na Jozefa Hagaru rozmerov 2,2 x 6,5 m.
Chodnik, vozovka komunikécie a parkovacie stojiskd budu v jednej urovni. Vjazd vozidiel na
komunikaciu bude rieSeny cez vysSkovy stavebny prah. Odvodnenie komunikacie je rieSené
pomocou samostatného systému uli¢nych vpustov.

V mieste za priechodom pre chodcov pri bytovom dome Kadnarova 63 - 67 sa vybuduje jedno
vonkajsie parkovisko. Vjazd na parkovisko bude vytvoreny podla technickych listov hlavného
mesta Bratislavy (TL 107-2020, variant 2) a Sirka vjazdu bude 6,0 m.

Parkovisko 1 (SO. 15) je situované pred bytovym domom Kadnarova 63 - 67. Komunikacia
parkoviska je navrhnutd so Sirkou 6,0 m. Kolmo na fiu je navrhnutych 15 stojisk pre vozidla
skupiny 02 v rozmeroch 2,5 x 4,85 m, pricom sa uvazuje s presahom vozidiel 0,5 m. Parkovacia
plocha je od komunikécie oddelena cestnym betonovym obrubnikom so skosenim 1,5/1,5 cm,
ktory je zapusteny. Povrch parkovacej plochy je navrhnuty z drendZznej dlazby. Podzemné vody
pred znecistenim budi chranené sorpénou netkanou geotextilnou foliou pod loznou vrstvou,
ktora neprepusta ropné a olejové latky. V pripade, Ze folia bude neucinna znecistené vody budu
odvadzané drendznymi potrubiami do koénusu vpustu a odtial odvadzané na precistenie do
zariadenia ORL a nasledne vsakované na pozemku investora. Z parkoviska bude umozneny
vjazd do sukromnych gardzi. Priestor medzi garazami a komunikéciou parkoviska bude tvoreny
zhutnenym kamenivom. Parkovisko je ur€ené pre vozidla rezidentov a majitel'ov garazi.

Celkova plocha komunikécii z asfaltobetonového krytu je 1072,07 m2. Celkova plocha
chodnikov s krytom z dlazby tvori 764,77 m2. Parkovacie stojiskéd tvorené krytom z drenaznej
dlazby majt plochu 409,96 m2. Spevnené plochy zo zhutneného kameniva pred gardzami tvori
342,60 m2. Plochy pre kontajnery a otacanie vozidiel zberu odpadu su 52,34 m2.

SO.11 - Prijazdova komunikécia a chodniky pre pesSich (vetva A)

Kategoria: MOU 8,0/30; obytna zona

Navrhova rychlost’: 30 km/h

Dizka trasy: 254,74 m (1. etapa 142,03 m)

Smerové obluky: min. R=15,0 m ; max. R=18,5m

Vyskové obluky: min. Ru=100,0 m ; max. Ru=250,0 m

Pozdiiny sklon: min. 3,0 % ; max. 12,0 %

Prie¢ny sklon: komunikacia 2,0 %; chodniky 2,0 %

Sirkové usporiadanie: . )
jazdny pruh 2x2,75 m
vodiaci prazok 2x0,75 m
chodnik 2x2,0m
SPOLU 11,0m

SO.12 - Parkovacie miesta - vetva 3

Skupina navrh, vozidla: 02

Rozmery stati: kolmé 02 (2,50 x 5,00 m s previsom 0,3 m)
pozdizne 02 (2,20 x 6,50 m)
stojisko pre kontajnery (5,0 x 5,0 m)

Pocet stati: kolmé 02 (4x)
pozdizne 02 (4x)
Sirka komunikacie: 6,0 m
Smerové obluky: R=150m
Pozdizny sklon: min. 0,50 %
Priecny sklon: komunikacia 2,0 %; parkoviska 2,0 %

SO.13 - Upokojend komunikacia - vetva 3

Kategoria: MOU 7,0/20; f.t. D1
Navrhova rychlost 20 km/h
Dlzka trasy: 58,39 m (1. etapa 42,87 m)
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Smerové obluky: min. R=16,4 m ; max. R =28,8 m

Vyskové obluky: bez vyskovych oblukov

Pozdiiny sklon: min. 1,0 % ; max. 4,5 %

Prie¢ny sklon: komunikacia 2,0 %; chodnik 2,0 %

Sirkové usporiadanie: jazdny pruh 2x3,0m
chodnik 1 x 2,0 m vlavo
SPOLU 8,0 m

SO.14 - Upokojena komunikacia - vetva 1

Kategoria: MOU 7,0/20; f.t. D1

Navrhova rychlost’: 20 km/h

Dizka trasy: 109,78 m (1. etapa 42,32 m)

Smerové obluky: min. R=4,0m ; max. R=15,0m

Vyskové obluky: bez vyskovych oblukov

Pozdiiny sklon: min. 0,5 % ; max. 2,0 %

Priec¢ny sklon: komunikacia 2,0 %; chodnik 2,0 %

Sirkové usporiadanie: jazdny pruh 2x3,0m
chodnik 1 x 2,0 m vpravo
SPOLU 8,0 m

SO.15 - Parkovisko 1

Skupina navrh, vozidla: 02

Rozmery stati: kolmé 02 (2,50 x 4,85 m s previsom 0,5 m)

Pocet stati: kolmé 02 (15x)

Sirka komunikacie: 6,0 m

Smerové obluky: R=15,0m

Pozdizny sklon: min. 0,50 %

Prie¢ny sklon: komunikacia 2,0 %; parkoviska 2,0 %

Zemné teleso

Plan musi byt zhotovena v prie¢nom sklone podl'a projektovej dokumentécie tak, aby bolo vzdy
zabezpecené jej odvodnenie. Dokoncend plan musi byt zhotovitelom chranend - nesmi byt na
nej skladky materidlov ani umoznené parkovanie vozidiel. Obmedzené musia byt aj prejazdy
vozidiel. Na povrchu plane spevnenych ploch je nutné dosiahnut' Edef2 > 50 MPa a pomer
Eqef2/Edefl <2,5. Vhodna vykopova zemina sa pouzije do nasypu, prebytona zemina ziskana z
uzemia sa uskladni na medzideponiu zeminy na pozemku v ramci zaberu stavby.
Odhumusovanie

Odhumusovanie sa bude vykonavat’ v hriabke 20 cm v mieste starych vinohradov. V pripade
ploch bez humusovej vrstvy sa odstrani len zatravnena vrstva v hrubke 5-10 cm.

Odvodnenie

Odvodnenie vozovky je zabezpetené prieénym a pozdiznym sklonom. Vody st odvadzané
z asfaltobetonovych ploch do vpustov a nésledne do odlucovaca ropnych latok, kde sa precistia.
V mieste drendznej a zdmkovej dlazby je voda odvadzana priamo do podloznych vrstiev.
Odvodnenie zemnej plane je zabezpedené prie¢nym a pozdiznym sklonom. Vody st zvadzané do
pozdiznej drenaze @ 160 obalenej v geotextilii. Drendz je zaustena do vpustov.

4. Osobitné podmienky vyplyvajiuce zo zaviaznych stanovisk dotknutych organov
v zmysle § 140b stavebného zikona a stanovisk spravcov sieti a inych organizacii

4.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, utvar hlavného architekta, oddelenie
usmernovania investicnych ¢innosti — zavézné stanovisko k investicnej cinnosti

¢. MAGS OUIC 45595/2024-98854 zo dita 19.02.2024

Z hl'adiska dosahovania ciel'ov uizemného plénovania:
4.1.1. Stavebnik je povinny, za G€elom posudenia stladu s Gzemnym planom a
vydania zavdzného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu
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kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby,

ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h

suhlasime s podmienkami:

4.1.2. podmienujicou investiciou k stavbe ,, Obytny subor - Visiiovy sad 1. etapa “
su stavebné objekty, ktoré¢ budi odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade
Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom,
konkrétne:
= SO. 11 - Prijazdovd komunikécia (vetva A) a chodniky pre pesich -

miestna cesta III. triedy, kat. MO 8/30, f.t. C3

* SO. 12 - Parkovacie miesta popri vetve 3 (8§ PM)

= SO. 13 - Upokojend komunikacia Vetva 3, miestna cesta IV. triedy- kat.
7,0/20, f.t. D1 vratane chodnikov pre pesich

= SO. 14 - Upokojend komunikacia Vetva 1, miestna cesta IV. triedy - kat.
7,0/20, f.t. D1 vratane chodnikov pre pesSich;

4.1.3. vydanie stavebného povolenia k stavbe ,, Obytny subor - Visnovy sad
l.etapa“ je podmienené¢ uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode
vlastnickeho prava k miestnej ceste III. triedy (vetva A), kat. MO 8,0/30,
f.t. C3, upokojenym cestdm (vetva 1 a 3) - miestne cesty IV. triedy, kat,
7,0/20, f.t. DI, k parkovacim miestam popri vetve 3 a k chodnikom pre peSich
popri vetve A, E, C, vetve 1 a vetve 3 vratane dotknutych pozemkov, ktoré st
dopravnymi stavbami alebo stavbami podmieniujiicej investicie k stavbe
., Obytny subor - Visnovy sad 1.etapa “, s hlavnym mestom;

4.1.4. vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,,Obytny subor - Visnovy sad
1.etapa“ je podmienené:
= realizdciou podmiefiujicej investicie,

» zaradenim miestnej cesty III. triedy, kat. MO 8/30, f.t. C3, a upokojenych
ciest - miestne cesty IV. triedy, kat. 7,0/20 f.t. DI, do siete miestnych ciest
hl. mesta;

4.1.5. zparkoviska 1 a 2 bude umozneny prejazd k existujucim garazam (na parc. €.
1741/6 - 22 a 1741/43 - 49) bez obmedzeni, t. j. tieto vetvy budi mat
charakter uc¢elovej verejnej cesty;

Z hladiska zdujmov sledovanych oddelenim peSich a cyklistov pozadujeme

do d’alSieho stupna projektovej dokumentacie - DSP zapracovat’ nasledovné:

4.1.6. vsetky chodniky v oblasti zameru ziadame v krizovani s odbo¢enim do garazi
a parkovisk riesit’ ako priame v urovni chodnika s kontinudlnou konstrukciou
pesej komunikécie;

4.1.7. pri kolmom parkovani na chodnik ziadame doplnit’ zarazky na parkovacie
miesta (parkovacie dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat’ s automobilom
nad vol'nou Sirkou chodnika;

4.1.8. riesit prvky cyklodopravy suvisiace s parkovanim bicyklov pre navstevnikov
a obyvatel'ov zameru (kryté parkovanie, prestresené cyklostojany), v pocte
vyplyvajicom z technického predpisu TP 085, s nasledujicim rieSenim:

» kryt¢ odstavisko pre bicykle pre navstevnikov a obyvatel'ov
v bezprostrednej blizkosti vchodov do bytovych domov a prevadzok,
navrhnat s kapacitou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury, typ stojanu obratené U, ktory umoziiuje zamknutie ramu
bicykla v zmysle TP08S5;
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Z hladiska rieSenia technického vybavenia uvadzame pripomienky, ktoré

pozadujeme zapracovat’ do projektu pre stavebné povolenie:

4.1.9. koordinac¢na situdcia je neprehl’adna. Zosuladit’ zékres inzinierskych sieti (IS)
vodovodu a kanalizacie s legendou. Chybaji grafické oznacenia odliSenia
dazd’ovej a splaskovej kanalizacie a vodovodu;

4.1.10. zostladit’ textova a graficka cast’ projektovej dokumentacie. V situdcii
vodnych stavieb sa uvadza pri vsakovacich objektoch pocet blokov 96 ks,
v textove] Casti, str. 7 sa uvddza 126 ks drenblokov, na str. 8 sa uvadza
retencny objem 192 ks vsakovacich blokov pre kazdy objekt;

4.1.11. na str. 6 sa uvadza pri vypocte mnozstva zrazkovych vod neaktudlna intenzita
dazd’a 142 1/s/ha. Upravit textovu Cast’;

4.1.12. mnozstvo vypustanych zrdzkovych vod a spdsob ich zaulstenia musi
odsuhlasit’ SVP, §. p. ako spravca vodného toku;

4.1.13. pri navrhu IS dodrzat’ ochranné pasma jestvujucich aj novonavrhovanych IS;

4.1.14. pri navrhu a realizécii stavby zachovat’ jestvujuci Draci potok s lapacom
splavenin a jeho ochranné pasmo;

4.1.15. upozoriiujeme, ze na kazdy stavebny zasah do toku koryta, do jeho brehov, je
potrebny sithlas organu $tatnej vodnej spravy, ktorym je OU Bratislava,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, Statna vodna sprava, v zmysle § 27
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon);

Z hladiska tvorby verejnych priestorov:

4.1.16.pre zvySenie kvality obytného prostredia odporucame v dalSom stupni
dokumentécie situovat’ plochy pre komunitné aktivity obyvatel'ov, ako napr.
pobytové priestory, komunitna zahrada, detské ihrisko a pod.;

Z hladiska ochrany zivotného prostredia:

4.1.17. vykonavat’ investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna
07.09.2018 o starostlivosti o verejni zelen a ochrane drevin (d’alej jen
»VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna,
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest’
vykopovli ryhu v Kkoretlove] zone stromu minimélne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena merané¢ho vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m
od pity kmena;

4.1.18. ako sucast’ parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre
pristupny z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky
kontajnerovych stanovist’, resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr.
polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manuadl pre stavbu a
rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR
Bratislavy 2020);

Z hladiska tvorby zelene a adapticie na zmenu klimy v dalSom stupni PD

re§pektovat’ UPN, kapitola 12.7. Adapticia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,

najmé v nasledovnych bodoch:

4.1.19. zvySovat’ podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne
vysadbou stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych
priestorov, komunikécii a vysadbou stromov a zelene prestriedat’ parkovacie
stojiska;
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4.1.20. vytvarat’ plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi,
travnatymi  plochami a mestskymi luokami so zastapenim druhov
reprezentujucich miestnu faunu a floru so schopnostou adaptacie na zmenu
klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

4.1.21. v mestskom prostredi vyuzivat a budovat’ vodné prvky - napr. retencné a
biotopové vodné plochy a jazierka, fontany, vodnd hmla, zvySovanie poctu
pitnych fontanok a d’alSich vodnych ochladzujucich prvkov;

4.1.22.z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporacame
realizaciu vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech
(min. extenzivnych); zvolit’ svetlé materidly a farby;

4.1.23. zavadzat’ postupy udrzateI'ného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom
znizit' odtok zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch,
zo striech a teras do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov
a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podlozia;

4.1.24. zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou
vsakovania do podlozia ¢i nésledného retencovania;

4.1.25. zvySovat’ energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu
izolaciu stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo
sklenikovych plynov upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi
palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezdvadné stavebné
materialy;

Z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

4.1.26. V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii
do majetku a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v
projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

Upozornenie

V textovej Casti projektovej dokumentécie, na strane €. 5, je nespravne uvedeny udaj

o pocte bytovych jednotieck na jednotlivych podlaziach v oboch navrhovanych

objektoch.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava

alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikicie na susednu

nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit' zdvézné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zésahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu

komunikacie/ chodnika.

4.2. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii ~ pre uzemné
rozhodnutie &. RUVZBA/OHZPaZ/1672/633/2025 zo diia 17.03.2025
4.2.1. Respektovat’ odporucania vyplyvajice z akustickej Studie - protokol ¢.

A 209 2024 z 03.12.2024 (dorucenej na tunajsi urad dina 14.03.2025),

vypracoval Ing. Michal Bugala, schvalil Ing. Jan Simo, CSc., t. j. riesit:

a. ucinny sposob vetrania navrhnutych chranenych priestorov bez nutnosti
otvarania okien, v sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z. z.
(25m*/os/hod.) o podrobnostiach o poziadavkach na vnitorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkich na byty nizSieho Standardu
a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov,

b. vyhovujice parametre zvukovej izolacie obvodovych plastov
navrhovanych budov,

c. vzduchovu nepriezvucnost’ deliacich stavebnych konStrukcii vnutornych
priecok (vodorovnych a zvislych) objektov podla poziadaviek STN 73
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0532-2 Akustika. Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukcii. Cast’ 2:Poziadavky.,

4.2.2. Stacionarne zdroje hluku (zdroje hluku na strechach a fasadach
posudzovanych objektov, vratane prevadzky podzemnej gardze) v ramci
spracovania d’alSieho stupiia PD navrhnut’ tak, aby pred vlastnymi fasadami
aj pred fasadami najblizSich chranenych objektov v miestach ich chrdnenych
miestnosti nedoslo k prekro¢eniu pripustnych hodndt urcujacich velic¢in hluku
v zmysle vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov.

4.2.3. Riesit’ prilahla Cast’ vonkajSieho prostredia podla ¢l. 1.9. prilohy vyhl. MZ
SR 549/2007 Z. z.

4.2.4. Funkciu prenajimatelnych priestorov - retail navrhnut’ vhodnu na integraciu
do bytovych domov v zmysle ¢l. 6.6.2 STN 73 4301 Bytové budovy.

4.2.5. Nebytové priestory - retail v podrobnostiach riesit' v sulade s Nariadenim
vlady SR €. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpec¢nostnych a zdravotnych
poziadavkach na pracovisko v zneni neskorsich predpisov a zaroven v zmysle
d’alSej platnej legislativy upravujicej ochranu verejného zdravia podla
buduceho ucelu ich uzivania.

4.2.6. Trvalé pracovné miesta situovat’ vylu¢ne do zén s dostatoénym dennym resp.
zdruzenym osvetlenim.

4.2.7. Respektovat’ odporucania svetelnotechnického posudku €. 013//24/OP z méja
2024 (vypracovala Ing. Ol'ga Paradeiserova, CSc).

4.2.8. Navrhované byty v podrobnostiach riesit’ v sulade s poziadavkami STN 73
4301, a to:

a. priestor na umiestnenie zadchodovej misy nesmie byt priamo pristupny
z obytnych miestnosti, ani z priestoru na varenie, stolovanie,
na uskladnenie potravin alebo z priestoru, ktory plni niektoré funkcie
obytnych miestnosti,

b. miestnosti bytu v bytovom dome okrem vstupného priestoru (predsiene)
nemaju byt’ priamo pristupné z domovej komunikécie,

4.2.9. Prevadzkovo a stavebnotechnicky oddelit’ obytnu ¢ast’ budovy (polyfunkény
objekt B) od nebytovej Casti budovy za ucelom zabezpecenia podmienok
zdravého byvania.

4.2.10. Riesit’ uc¢inné vetranie vsetkych bezokennych miestnosti.

4.2.11.V kazdom bytovom objekte zabezpecit’ upratovaciu komoru s vylevkou.

4.2.12. Ku kolaudacii stavby predlozit’:

a. protokoly z laboratérneho rozboru vzoriek pitnej vody zo spotrebisk,
vysledky ktorych preukdzu sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 91/2023
Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody,
manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment rizik
domovych rozvodnych systémov,

b. protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukazu, ze
hluk z vnatornych, vonkajSich a inych zdrojov navrhovanych objektov
nebude negativne vplyvat na dotknuté chranené prostredie v zmysle
poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,

c. protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukazu, ze
hluk z predmetnej lokality (doprava, iné zdroje hluku a pod.) nebude
negativne vplyvat na navrhované chranené prostredie v zmysle
poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
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d. preukdzat’ uCinnost’ nutené¢ho vetrania navrhovanych chranenych obytnych
miestnosti bez potreby otvarania okien, v stilade s poziadavkami vyhl. MZ
SR ¢&. 259/2008 Z. z. (25m>/0s./hod.) a sticasne s poziadavkami vyhl. MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z.,

e. svetlotechnicky posudok, ktory preukaze sulad zrealizovanych obytnych
miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi s poziadavkami ststavy
noriem STN 73 0580 na denné osvetlenie budov a zaroven sulad
zrealizovanych bytov s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy.

4.3. Krajsky pamiatkovy turad Bratislava — zavézné stanovisko k projektovej
dokumentécii pre izemné rozhodnutie €. Z-PUSR-027925/2024 zo dia 04.04.2024:
4.3.1. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna

za vykondvanie prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zédkona bezodkladne
oznami nalez KPU BA a nélez poneché bez zmeny aZ do obhliadky KPU BA
alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou.

4.4. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infrastruktiry, odbor
spravy nehnutel'ného majetku Stitu — zavidzné stanovisko k projektovej dokumentacii
pre izemné rozhodnutie €. SEMal-EL.13/2-9-344/2024 zo diia 11.03.2024:
4.4.1. V mieste planovanej vystavby sa nenachddzaju ziadne podzemné ani
nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprave ministerstva obrany. VSetky
zmeny projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ na posudenie.

4.5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn Stitnej spravy ochrany
prirody a krajiny — zdvdzné stanovisko k projektovej dokumenticii pre uzemné
rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2024/354328-002 zo dna 06.08.2024:

4.5.1. Na tzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zékona.

4.5.2. Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta
Bratislavy (SAZP, 1994) pristupova komunikacia k obytnému stuboru pretina
XVII. regionalny biokoridor Raciansky potok s pritokmi, ktory je nutné
revitalizovat’, najmé eliminovat’ zdroje znec€istenia a zvysit’ diverzitu biotopov
vratane obnovy brehovych porastov a vytvorenia nahradnych biotopov pre
reprodukciu obojzivelnikov. Vybudovanim jedného mostného objektu sa
nepredpoklada vyznamny negativny vplyv stavby na predmetny biokoridor.

4.5.3. Nakolko realizaciou stavby dojde k vyrubu drevin, stihlas orgédnu ochrany
prirody sa podl'a § 47 ods. 3 zdkona vyzaduje:

a. na pozemkoch mimo zastavaného tizemia obce (podla KN) na vyrub
stromov s obvodom kmefa viac ako 90 cm (meranom vo vyske 130 cm
nad zemou alebo pod rozkonirenim) a suvislych krovitych porastov
s vymerou nad 200 m2 (rozhoduje Okresny urad Bratislava),

b. na pozemkoch v zastavanom uzemi obce na vyrub stromov s obvodom
kmena nad 60 cm (merany vo vySke 130 cm nad zemou alebo pod
rozkonarenim) a suvislych krovitych porastov s vymerou nad 20 m2
(v kompetencii prislusnej mestskej casti), priCom na miestach volne
pristupnych verejnosti sa sthlas vyzaduje na vyrub vsetkych drevin bez
ohl'adu na velkostné parametre.

4.5.4. Vyrub drevin rastiicich na vodnych plochach podlieha povolovacej ¢innosti
podla zakona o vodach v kompetencii Statnej vodnej spravy (na okresnom
urade).

4.5.5. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat tak, aby
nedochadzalo k poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti blizko
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rastacich zachovalych drevin, pripadne aj na susednych pozemkoch (§ 47
ods. 1 zdkona OPK) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83
7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani
zhutiiovanie pddy nesmie vykonavat v korelovom priestore drevin. Sucasne
je potrebné postupovat’ v sulade s Arboristickym Standardom 2. Ochrana
drevin pri stavebnej Cinnosti.

4.5.6. Odporuc¢ame vybudovanie d’alSich vodozadrznych opatreni, napr. retencné
nadrze, dazd’ové zéhony, vegetacné strechy, vodopriepustna dlazba a pod.

4.5.7. OUBA suhlasi s realizaciou vysSie uvedenej stavby za podmienky dodrzania
bodov €. 3 az 6 zavdzného stanoviska a regulativov platnej izemnoplanovace;j
dokumentacie.

4.5.8. Podrla § 103 ods. 5 zdkona organ verejnej spravy, ktory vedie konanie o veci,
ktorou mézu byt dotknuté zdujmy ochrany prirody a krajiny, moze o veci
rozhodnut’ najskoér po tom, ako mu bolo doruené rozhodnutie organu
ochrany prirody o vydani alebo nevydani stihlasu (napr. na vyrub drevin)
alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zékazu, odborné stanovisko
alebo zavézné stanovisko, ak sa podla tohto zdkona vyzaduje.

4.6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgén Statnej spravy odpadového
hospodérstva — zavézné stanovisko k projektovej dokumenticii pre uzemné
rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2024/351657-002 zo dna 14.05.2024
4.6.1. Drzitel’ odpadov je povinny:

a. zhromazdovat' odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit
ich pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom,

b. zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva, a to jeho:

- pripravou na opdtovné pouzitie v radmci svojej ¢innosti; odpad takto
nevyuzity pontiknut’ na pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné
zabezpecit’ jeho pripravu na opédtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné
zabezpecit' jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na
zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho
recykléciu alebo iné zhodnotenie,

c. odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla
zdkona o odpadoch, ak nezabezpeCuje ich zhodnotenie alebo
znesSkodnenie sam,

d. viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o
nakladani s nimi na Eviden¢nom liste odpadu v stlade s § 2 vyhlasky
MZP SR & 366/2015 Z. z. o evidendnej povinnosti a ohlasovacej
povinnosti,

e. ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a § 3 vyhlasky MZP SR
¢. 366/2015 Z. z., na tlaCive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky,
ak naklada ro¢ne v sthrne s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo
s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a
nakladani s nim podéava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu,
ako prislusSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28.
februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

rozhodnutie ¢. 17100/1182/2026/SU-MER zo dnia 27.10.2026

Strana 23 z 72



4.6.2. Povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad
zhromazd’'ovat’ v mieste jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny
¢as (napr. do naplnenia velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned’
odviest’ k opravnenému odberatelovi.

4.6.3. Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu uradu
sposob nakladania s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena
v 17 05 05.

4.6.4. V nasledovnom kolauda¢nom konani podl'a § 99 ods. 1 pism. b) €. 5 zdkona o
odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje
k dokumentacii v tomto konani, kde zaroven vydava zavdzné stanovisko.
K ziadosti o vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit' doklady preukazujuce
sposob nakladania s odpadmi zo stavby (t. j. vazne listky o odovzdani odpadu
opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto vyjadrenia,
prijmové doklady, faktary). V dokladoch musi byt oznacena stavba, z ktorej
odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny.
Na poziadanie musi byt’ predloZeny original uvedenych dokladov.

4.6.5. Podrla § 77 ods. 2 zdkona o odpadoch je povodcom odpadov, ak ide o odpady
vznikajuce pri servisnych, Cistiacich alebo udrziavacich pracach, stavebnych
pracach a demolanych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste
podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby - podnikatela, je pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba - podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykonavaju.

4.7. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn Stdtnej vodnej spravy—
zévézné stanovisko k projektove] dokumentécii pre izemné rozhodnutie ¢. OU-BA-
0OSZP3-2024/351834-002 zo dia 28.03.2024
4.7.1. Stavebné objekty ,Predizenie verejného vodovodu, PrediZenie verejnej

kanalizacie, Odlucova¢ ropnych latok® maja podla § 52 vodného zakona
charakter vodnej stavby a na jeho uskuto¢nenie sa vyzaduje povolenie organu
Statnej vodnej spravy v zmysle § 26 vodného zakona.

4.7.2. Stavebny objekt , Trafostanica™ nema podla § 52 vodného zadkona a preto
nepodlieha povolovaniu okresnym uradom podl'a § 26 vodného zakona.

4.7.3. Uskuto¢nenie stavby Trafostanice si vyzaduje v zmysle §27 ods. 1 pism. c)
suhlas Statnej vodnej spravy.

4.7.4. Spolu so ziadostou o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby je
potrebné poziadat’ orgéan Statnej vodnej spravy aj o vypustanie precistenych
odpadovych vdd do recipienta podl'a § 21 vodného zakona. Tunajsi tirad ho
vydéava na ziadost’ podanu sucasne so ziadost'ou o vodopravne povolenie.

4.7.5. Limitnd hodnota NEL, ktord musi byt po precisteni v ORL zabezpecena je
pre vsakovacie zariadenie < 0,1 mg/L.

4.7.6. Do verejnej kanalizacie mozno vypustat iba odpadové vody mierou
znecistenia a mnozstvom zodpovedajlice prevadzkovému poriadku verejnej
kanalizacie v sulade s § 23 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zédkona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v sietovych odvetviach.

4.7.7. Napojenie na existujicu vodovodnu resp. kanalizacni siet’ je potrebné
prerokovat’ s jej budicim odbornym prevadzkovatel'om a vlastnikom.

4.7.8. Po pravoplatnosti uzivaciecho povolenia je potrebné riesit pasmo ochrany
verejného vodovodu/verejnej kanalizacie, ktoré sa vymedzi zvislymi
plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia verejného
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vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich

osi vo vodorovnej vzdialenosti:

- 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane,

- 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

4.7.9. Buduca prevadzka verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, musi byt
zmluvne zabezpecend opravnenym prevadzkovatelom, uz v stavebnom
konani.

4.7.10. Prevadzkovatel' verejného vodovodu verejnej kanalizdcie musi byt osoba,
ktorej bolo udelené Zivnostenské opravnenie na jej prevadzkovanie a ¢innost’
je ohlasena MZP SR v zmysle § 5 zdkona 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach.

4.7.11. Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii moéze byt’ z dévodu
verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych
vodovodov a verenych kanalizacii zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie st
subjektmi verejného prava, podmienkou pre vydanie izemného rozhodnutia
je zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe
medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava a podmienkou pre vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizdcie medzi vlastnikom stavby a subjektom
verejného prava.

4.7.12. K ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podla ust.
§8 a § 9 vyhlasky MZP ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona spolu s vyjadrenim vlastnika alebo spravcu
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie k napojeniu na existujuce siete,
vyjadrenie SVP, §. p., BVS a. s., vyjadrenie RUVZ a hydrogeologicky
posudok.

4.7.13. Pocas uskutocniovania prac nesmie ddjst’ k zhorSeniu kvality (znecisteniu)
povrchovych a podzemnych vad.

4.7.14. Existujuce inzinierske siete musia byt pred zaCatim stavby zamerané a
vytycene.

4.7.15.V mieste krizovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie
postupovat’ zvIast’ opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia ako prisluSny organ Statnej vodne;j

spravy taktiez vyhodnotil, ¢i stavby podliehaju postupu podla § 16a vodného zakona,
pricom vychadzal z tivahy ich mozného ovplyviiovania ttvarov povrchovej vody
alebo podzemnej vody a to, ¢i realizdciou daného zadmeru moéze dojst k zmene
fyzikéalnych vlastnosti Gtvaru povrchovej vody alebo zmene trovne hladiny utvarov
podzemnej vody, ktoré mézu viest’ k zhorSeniu alebo nedosiahnutiu dobého stavu

vdd alebo k zhorSeniu stavu utvaru povrchovych vod z vel'mi dobrého na dobry stav.

Na zaklade predloZenej projektove; dokumentacie tunajsi urad d’alej konStatuje, ze

predmetnd stavba nepodlieha postupu podla § 16a vodného zakona.

4.8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ S§tatnej spravy ochrany
ovzduSia — zavizné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie
¢. OU-BA-OSZP3-2024/358112-002 zo dna 15.03.2024
4.8.1. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie oznamuje,

ze z hladiska ochrany ovzduSia nie je organ ochrany ovzduSia dotknutym
orgdnom Vv tomto konani, nakolko sucastou predlozenej projektovej
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dokumentécie nie je stavba zdroja znecistovania ovzdusia podl'a zdkona ¢.
146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia o zmene a doplneni niektorych zakonov.

4.9. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového planovania — zadvédzné stanovisko k projektovej dokumentécii pre izemné
rozhodnutie ¢. OU-BA-OKR1-2024/353629/2 zo dna 11.03.2024
4.9.1. K navrhovanému rieSeniu stavby nema Okresny urad Bratislava z hl'adiska

zaujmov civilnej ochrany poziadavky a s vydanim tzemného rozhodnutia na
predmetnu stavbu suhlasi bez pripomienok.

4.10. Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy — zavdzné stanovisko
k projektove] dokumentdcii pre izemné rozhodnutie ¢. HZUBA3-2024/001105-003
zo dia 20.05.2024
4.10.1. Hasi¢sky a zachranny Utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.
4.10.2. Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru
pre konanie nasledujuce podl'a stavebného zakona.

4.11. Dopravny urad, divizia civilného letectva — zavézné stanovisko k projektovej
dokumentécii pre tzemné rozhodnutie ¢.11082/2024/ROP-002/14913 zo dna
20.03.2024
4.11.1. Dopravny urad dava sucasne do pozornosti, ze rieSené uzemie sa nachadza
pri vzletovom a priblizovacom priestore Letiska M.R. Stefanika Bratislava
pre vzletova a pristavaciu drahu RWY 13/31 v priamom smere s vysokym
hlukovym zat'azenim z leteckej prevadzky, ktoré sa méze s rozvojom letiska
zvySovat’. Pri technickom rieSeni stavby, odporuc¢ame brat’ do ivahy aj vplyv
hluku z leteckej prevadzky a rieSit ju tak, aby boli zaistené¢ stanovené
pripustné hladiny hluku a vibracii.

4.11.2.V pripade, ze d6jde k zmene vyskovych parametrov stavby, resp. k pouzitiu
stavebnych mechanizmov nad Groven nadmorskej vysky - 216,6 m n. m. Bpv,
t. j. vySky cca 64,0 m od tGrovne povodného terénu (vyskové obmedzenie
urcené ochrannym pdasmom kuzelovej plochy Letiska M. R. Stefinika), je
nutné poziadat’ Dopravny urad o opatovné posudenie stavby.

4.12. Okresny urad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor — z&vdzné stanovisko
k projektove] dokumentdcii pre uzemné rozhodnutie ¢. OU-BA-PL.O-2024/382960-
005 zo dia 02.05.2024
4.12.1. OUBA PLO zo ziadosti mal za preukdzané, Ze realizacia stavby predstavuje

pouzitie  polnohospodéarskej pody na stavebné ucely a iné
nepol'nohospodarske tcely v stlade ust. § 12 ods. 1 zdkona v nevyhnutnom
pripade a v odovodnenom rozsahu, preto OUBA PLO, ako organ ochrany
polnohospodarskej  pody, pre  ucely  UGzemného  konania s
nepolnohospodarskym pouzitim parciel registra C KN ¢. 1750/34, 1750/38,
1750/37, 1750/44, 1695/9, 1750/45, 1695/5,1695/10, 1683/297,1683/296,
1683/1,1683/446,1607/157, 1741/24-50,1738/2,1607/175,1607/168-173,
1607/158, 1607/223, 1607/222, 1607/77, 1607/221, 1607/220, ktoré sa
nachadzaju v katastralnom tzemi Raca, v rdmci svojho uzemného obvodu
a v pripade, Ze navrhovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, s navrhovanym
vyuzitim pol'nohospodarskej pody v zmysle ziadosti stihlasi.
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4.13. Slovensky zvédz telesne postihnutych — zivdzné stanovisko k projektovej
dokumentécii pre izemné rozhodnutie ¢. 123/2024 zo dia 11.04.2024
4.13.1. Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. vztahuju
vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu, (pristup k a vstup do objektov, komunikacie pre pesich,
parkovacie miesta pre vozidld 0s6b s obmedzenou schopnostou pohybu,
vytahy, pristupnost’ vSetkych spolo¢nych priestorov bytového domu a
priestorov uréenych pre verejnost’)
4.13.2. Slovensky zvédz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k dalSej etape
projektovej dokumentédcie na ucely vydania stavebného povolenia stavby.
V tejto etape projektovej dokumentécie je potrebné stavbu riesit’ s ohl'adom
na poziadavky Stvrtej Casti a prilohy vyhlaSky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa
urcuju vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu.

4.14. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, oddelenie prevencie architektonickych
a dopravnych bariér — zavdzné stanovisko k projektove] dokumentécii pre izemné
rozhodnutie ¢. 33/UR/2024/Ko zo dia 22.04.2024
4.14.1. Ziadame pri priprave projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie
dodrzat” poziadavky vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. a suvisiacich predpisov
z hl'adiska 0sob so zrakovym postihnutim.

4.14.2. Suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia a Ziadame predlozit’ projektovu
dokumentaciu pre stavebné povolenie na posudenie UNSS.

4.15. Slovensky vodohospodarsky podnik, Stdtny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod
— zavézné stanovisko k projektove] dokumentacii pre izemné rozhodnutie ¢. SVP
1004/2024/60 zo diia 10.04.2024 s predizenou dobou platnosti v zmysle stanoviska &.
SVP 17796/2026/2 zo dia 25.08.2026
4.15.1. Upozoriiujeme, ze stavbou dotknuty vodny tok Raciansky potok patri

v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky MZP &. 211/2005
medzi drobné vodné toky, ktorého pobrezné pozemky su do vzdialenosti
5,0 m od brehovych ciar. Do vymedzenych pobreznych pozemkov, resp.
ochrannych péasiem nie je mozné umiestiiovat’ vedenia a zariadenia technickej
infrastruktury, stavby trvalého charakteru, stvislu vzrastu zelen, ani ho inak
pol'nohospodarsky obhospodarovat. Uzemie pobrezného pozemku resp.
ochranného pasma toku musi byt’ pristupné pre mechanizaciu spravcu toku a
povodia za ucelom vykondvania Cinnosti vyplyvajicich z § 48 zékona C.
364/2004 Z. z. o vodach. Vodny tok Raciansky potok v sprave SVP §. p.,
zaradeny v hydrologickom povodi 4-21-15-010 s cislom spravcovstva
VHPID ¢. 875.

4.15.2. Pri rieSeni zameru pozadujeme reSpektovat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 7/2010 Z. z, o
ochrane pred povodnami. Stavebnymi aktivitami nesmie dojst’ k zhorSeniu
(znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych vod.

4.15.3. Pozadujeme dosledne wuplatiovat’ princip zadrzania zrazkovych vod
zo spevnenych ploch v tzemi, na ktoré dazdové vody spadli. Z dovodu
prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych
zrazok, a nebezpeCenstva vzniku lokdlnych zaplav, pozadujeme
nadimenzovat’ objekty na dazd’'ovej kanalizacii tak, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Vypocty Ziadame vykonat
pre aktualizovani hodnotu navrhového 50-ro¢ného dazd’a s trvanim 120
minat poskytnuta SHMU v roku 2021 (p=0,02, t=120 min., g=80,6 1. s "".ha™!,
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k=1). Pripadny priebezny odtok z retencie do recipientu pozadujeme
zachovat’ na urovni 5% z 50-ro¢nej zrazky trvajicej 120 minut (q = 80,6 L
st ha™l).

4.15.4. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo findle navrhnuté a nasledne
zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani
pocas privalovych zrazok.

4.15.5.V zmysle § 37 ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach pozadujeme
zabezpecit’ k vystavbe hydrogeologicky posudok, ktory preskima a zhodnoti
hydrogeologické pomery prislusnej oblasti, postdi dostatocnu kapacitu vsaku,
zhodnoti samocistiace schopnosti pddy a horninového prostredia danej
lokality v prislusnej oblasti. Posudok mé taktiez urcit’ kapacitu horninového
prostredia nad maximdlnou hladinou podzemnej vody (dimenzovat na
kritick¢é obdobie v jarnych mesiacoch, kedy je hladina podzemnej vody
najvyssie) a pripadny vplyv na existujucu vystavbu a navrhované objekty.
Vypracovany hydrogeologicky posudok sa predklada na stavebné konanie.

4.15.6. Premostenie a pripadné subehy a krizovania s vodnymi tokmi, ktoré su
predmetom predlozenej PD musia byt rieSené v zmysle STN 73 6822
Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi. Chranicky
v mieste krizovani tokov musia byt navrhnuté tak, aby zniesli statické
zat'azenie z pojazdu t'azkej mechanizacie spravcu toku.

4.15.7.PoCas a ani po ukonceni realizatnych prac nemdze dojst k zmenSeniu
prietokového profilu vodného toku.

4.15.8. Upozoriiujeme, Ze premostenie vodného toku nesmie zasahovat do
prietocného profilu koryta, t. j. navrhnuté opory musia byt umiestnené mimo
obmyvanu Cast’ koryta pri prietoku Qioo.

4.15.9. Pozadujeme dodrzat medzi hladinou Qioo a spodnou hranou mostovky
vzdialenost’ minimalne 0,5 m.

4.15.10. Na cas vykonu prac pri budovani mosta pozadujeme, aby zhotovitel’ stavby
mal spracovany ,,Plan povodnovych zabezpecovacich prac*, dal ho na
odsuhlasenie na SVP, 8. p., Povodie Dunaja, odstepny zavod, Martinska 49,
821 05 Bratislava a nasledne ho predlozil na schvalenie na prisluSnom
organe Statnej vodnej spravy.

4.15.11. Stavebné prace na rekonStrukcii mosta mozu byt zacaté az po schvaleni
Planu povodnovych zabezpecovacich prac zhotovitela stavby.

4.15.12. Po dokonceni stavebnych prac pozadujeme odviezt’ odpad a upravit’ okolity
terén (stavbou dotknuté pozemky) do povodného stavu.

4.15.13. Pri prieniku pobrezného pozemku vodného toku s ochrannym pasmom
mosta ziadame, aby bol spravca tejto stavby zaviazany umoznit’ spravcovi
vodnych tokov vykon jeho prav a povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z vodného
zdkona. V pripade nesthlasu spravcu stavby s realizdciou prac
pozadovanych spravcom vodnych tokov vykona pozadované prace dotknuty
spravca na vlastné naklady a v termine pozadovanom spravcom vodnych
tokov.

4.15.14. Pozemky dotknuté stavbou v sprave nasej organizédcie pozadujeme oSetrit
zmluvnym vzt'ahom s nasou organiza¢nou zlozkou (SVP, §. p., Oddelenie
spravy majetku Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava, Mgr. Kova¢
Roman, tel. ¢. 02/60292323) najneskdér do doby vydania stavebného
povolenia.

4.15.15. Upozoriiujeme vlastnika stavby premostenia na jeho povinnosti vyplyvajiace
z §47 ods. 3 zakona €.364/2004 Z. z. o vodach, to znamena, Ze vlastnik
stavby je povinny na vlastné néklady dbat’ o jej riadnu udrzbu a statickt
bezpecnost’, aby neohrozovala plynuly odtok vod, zabezpecit ju pred
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Skodlivymi u¢inkami vod, splaveninami a ladom, odstrafiovat’ nanosy a
prekazky vo vodnom toku braniace jeho nehatenému odtoku. V zmysle
uvedeného udrzbu profilu koryta vodného toku a nového mostného objektu
bude vykonavat spravca mostného objektu. Pozadujeme, aby vlastnik
mostnej konstrukcie zabezpecoval prietocnost’ profilu toku pred mostnym
objektom a C(istenie profilu koryta toku od ndnosov pod mostnou
konstrukciou a na dizke min. 5,0 m za mostnou konstrukciou.
4.15.16. Dalsie stupne PD pozadujeme zaslat’ nadej organizacii na posidenie.

4.16. Mestska cast’ Bratislava-Raca, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy ako miestne
prislusSny cestny spravny organ — zdvizné stanovisko k projektovej dokumentécii pre
uzemné  rozhodnutie  apovolenie  vjazdu na  prilahld  komunikéciu
&. 19656/2/2024/7P-Bar zo diia 07.10.2024
4.16.1. Mestska Cast’ Bratislava-Raca ako miestne prislusny cestny spravny organ

suhlasi s navrhovanym rieSenim pripojenia vjazdu z poz. reg. C parc. €.

1738/2 k. u. Bratislava- Raca na nadradeny komunikacny systém,

poz. reg. C parc. ¢. 22878/2 k. 1. Bratislava-Raca.

4.16.2. Mestskd cast’ Bratislava-Raca uplatiiuje nasledujlice pripomienky a
poziadavky:

- dodrzat’ pripomienky stanoviska Krajského dopravného insSpektoratu €.
KRPZ-BA-KDI3- 2024/003483-002,

- zabezpecit’ dostato¢né rozhl'adové pomery v zmysle STN 73 6110,

- vjazd nesmie obmedzit ani ohrozit plynuli cestni premavku
na komunikacii,

- vjazd nesmie obmedzit’ plynuly odvod dazd’ovych vod z komunikacie ani
zadrziavat’ a zbierat dazdové vody na verejnej komunikécii a
spevnenych plochéch stavby,

- pocas vystavby pozadujeme v pripade znecistenia komunikacie
vozidlami stavby zabezpecit jej vycistenie a udrzbu,

- v pripade rozkopavky alebo obmedzenia cestnej premavky stavebnymi
pracami pozadujeme spracovat’ projekt organizacie dopravy, ktory bude
nasledne predlozeny prisluSnému cestnému spravnemu organu a obci
na prerokovanie a urCenie dopravného znafenia v zmysle zakona
€. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikicidch v zneni neskorSich
predpisov s uvedenim presného terminu realizdcie prac - dopravného
obmedzenia, zodpovednou osobou za docasné dopravné znaenie a
dopravné zariadenia a telefonickym kontaktom na zodpovednu osobu,

- v blizkosti drevin na hranici stavebného pasma budu stavebné prace
vykonavané v STN 83 7010 ,,Ochrana prirody - oSetrovanie, udrzZiavanie
a ochrana stromovej vegetacie“ - Bod 4.1 pri stavebnych pracach sa
drevina chrani cela (koruna, kmen, korefiova ststava). Vykopy sa budu
vykonévat’ ru€ne a maximalne sa budi chranit’ najblizSie rastice dreviny
s dorazom na ochranu koretiového systému. Nesmie sa vykop viest
blizsie ako 2,5 m od pity kmefia a pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’
korene hrubsSie ako 3 cm. PocCas vystavby budu blizke kmene a
minimalne tretina priemetu koruny stromov na zem chranené debnenim
pred poSkodenim stavebnymi mechanizmami a zhutnenim pody a tiez
v zmysle Arboristického S$tandardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej
¢innosti®.

4.16.3. Pred zacatim prac pozadujeme konzultaciu s referatom zivotného prostredia

MC Bratislava-Raca o postupe pri ochrane prirody a krajiny.
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4.17. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave,
Krajsky dopravny inSpektorat — zévizné stanovisko k projektovej dokumentacii
pre izemné rozhodnutie ¢. KRPZ-BA-KDI3-2024/003483-002 zo dia 27.05.2024
4.17.1.Z hladiska bezpec¢nosti a plynulosti cestnej premavky (dopravného a

stavebno - technického stavu) s navrhovanym dopravnym pripojenim stavby
na Kadnarovu ulicu suhlasime.

4.17.2. Zasah stavby do prilahlych cestnych komunikacii ako aj chodnika
pozadujeme najskor 30 dni pred zacatim realizdcie stavby predlozit’ projekt
organizacie dopravy na prerokovanie a odsuhlasenie Krajskému dopravnému
inSpektoratu KR PZ v Bratislave pre potreby urcenia dopravného znacenia
v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny
zakon). Projekt organizacie dopravy musi zaroven obsahovat’ presny termin
realizacie prac a konkrétnu osobu zodpovednt za dopravné znacenie.

4.18. Racianska teplarenskd a.s. — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii

pre izemné rozhodnutie zo dna 23.04.2024

4.18.1. Na zaklade ziadosti o zavdzné stanovisko potvrdzujeme, Ze dana spolo¢nost’
zabezpeCi dodavku tepla z kotolne na Kadndrovej ulici napojenim
samostatnej distribuc¢nej vetvy na primarny rozvod medzi domami Hagarova
21 a Kadnarova 63 - 67.

4.18.2. V objektoch budu vybudované odovzdédvacie stanice tepla s pripravou teplej
vody. Instalovany vykon kotolne a prepravna kapacita rozvodu je dostatocna
na zabezpecenie dodavok tepla v pozadovanom mnozstve a kvalite.

4.19. Bratislavskd vodarenskd spolocnost’ a. s. — zdvdzné stanovisko k projektovej
dokumentécii pre izemné rozhodnutie ¢. 016159/2024/40201/BL zo dia 07.06.2024
s predizenou dobou platnosti v zmysle stanoviska & 028038/2026/40201/BL zo dia
07.09.2026:

Z hladiska situovania navrhovanej stavby

4.19.1. V Uzemi navrhovanej stavby sa nachadzaji zariadenia BVS (vodovod DN
800, vodovod DN 150 a kanalizacia DN 300 a DN 400 v Kadnéarovej ulici a
vodovod DN 100 a kanalizacia DN 300 v Hagarovej ul.), ktoré¢ ziadame
reSpektovat’ vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z. z.
,»O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach®. Upozoriiujeme na
vyskyt kanaliza¢nych pripojok a zatrubnenych tokov, ktorych vytycCenie je
potrebné dohodnut’ s ich vlastnikom.

4.19.2. VytycCenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni
v teréne je mozné objednat’ cez podateliu BVS na zdklade objednavky
na prace (tlativo na webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych
centrach). Sucastou objedndvky musi byt situacia z GIS-u BVS, ktoru je
mozné ziskat’ na ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS.

4.193.V trase vodovodu a kanalizdcie vratane pasma ochrany je zakdzané
vykonavat’ zemné prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru,
umiestiiovat’ reklamné tabule, billboardy, konStrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykonavat’ Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizdcii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich
technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiestinovat skladky, vykondvat
terénne Upravy a podobne.

4.19.4. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat’' STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni
technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

rozhodnutie ¢. 17100/1182/2026/SU-MER zo dnia 27.10.2026

Strana 30 z 72



4.19.5. Do tzemného rozhodnutia ziadame v zmysle zdkona §19 ods. (2) a (4)
€. 442/2002 Z. z. uviest’ vymedzenie budiiceho pasma ochrany navrhovanych
verejnych inzinierskych sieti. Pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi
plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich
osi vo vodorovnej vzdialenosti 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru 500 mm vratane.

Z hladiska zdsobovania pitnou vodou

4.19.6. Z bilancného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z
verejného vodovodu BVS mozné. Verejny vodovod médze mat’ funkciu zdroja
poziarnej vody, nenahradza vSak poziarny vodovod. V pripade poziaru
nemodzeme garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany pretlak pri
napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet. Minimalny pretlak
vo verejnom vodovode garantuje divizia distribucie vody v zmysle zakona
442/2002 Z. z., § 10, ods. 3 a vyhlasky MZP SR 684/2006 Z. z., § 2, ods. 14,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na névrh,
projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizaciach.

4.19.7. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujuci verejny
vodovod, na ktory sa navrhovany verejny vodovod pripdja, je v majetku BVS.

4.19.8. K navrhovanej koncepcii zasobovania vodou nemame zasadné pripomienky.
Prevadzkovanie nezokruhovaného vodovodu predstavuje riziko zhorSenej
kvality a bezpecnosti dodavky pitnej vody do spotrebiska. V d’alSich etapach
vystavby bude navrhované rozsirenie a zokruhovanie verejného vodovodu
DN 150.

4.19.9. K navrhovanému technickému rieSeniu mame nasledovné pripomienky:
Verejny vodovod
a) Prevadzkovatel BVS neprevadzkuje nadzemné hydranty, nakolko tieto

slazia vyluéne na poziarne ucely. Je moznost osadenia nadzemného
hydrantu na aredlovy poziarny vodovod pripojeny na privod vody pre
BD, za fakturaénym zdruzenym vodomerom.

b) Verejny vodovod navrhovat' v sulade s STN 75 5401, STN 73 6005
a v sulade so Standardami vodovodnej siete v podmienkach BVS.

c¢) Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢.
442/2002 Z. z. ,,0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach*
situovat’ vo verejnych komunikaciach, resp. do verejne pristupného
koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpecujucich vykon prevadzky.

Vodovodné pripojky

a) Materidl vodovodnych pripojok DN 100 pozadujeme tvarnu liatinu.

b) V ramci dalSieho stupiia projektovej dokumentacie je potrebné predlozit
vzorové technické rieSenie vodovodnych pripojok vratane prehladnej
$pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka, dimenzia). Vodovodné
pripojky budované v subehu s verejnym vodovodom ziadame ukoncit
vo vodomernej Sachte. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie
byt prepojena s potrubim iného vodovodu, vlastného zdroja vody (napr.
studne) alebo iné¢ho zdroja vody.

¢) Technické rieSenie, ndvrh vodovodnej pripojky musi byt v sulade so
zékonom 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni d’alSich zakonov, za su¢asného dodrzania STN, EN
a ON vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s dokumentom ,,Technické
podmienky pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
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verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach BVS, a. s., ktory je
dostupny v kontaktnych centrach a zverejneny na internetovom sidle.

Z hladiska odkanalizovania

4.19.10. Z bilanéného hl'adiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na
verejnu kanalizaciu BVS mozné len v rozsahu splaskovych véd, odvadzanie
vod z povrchového odtoku treba riesit mimo verejnu kanalizaciu BVS.

4.19.11. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvddzame, Ze existujica verejna
kanalizacia, na ktoru sa navrhovana verejna kanalizacia pripdja, je v majetku
BVS.

4.19.12. K navrhovanej koncepcii odkanalizovania nemame pripomienky, navrh je
vsulade s platnym Uzemnoplanovacim dokumentom a zohladiluje
vyhladovy rozvoj v lokalite.

4.19.13. K navrhovanému technickému rieSeniu méame nasledovné pripomienky:

a) Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany s § 19 Zak. ¢. 442/2002
Z.z. ,,0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach™ situovat’
v komunikacidch, resp. do verejne pristupného koridoru so Sirkou a
nosnostou povrchu (40 t) pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpecujucich vykon prevadzky.

b) Verejnu kanalizéciu ziadame navrhovat’ v silade s STN 75 6101, STN
73 6005, Standardami verejnej kanalizacie v podmienkach BVS.
Materidl potrubia ziadame plnostenné jednovrstvové potrubie PP SN10
podla normy STN EN 1852. Poklopy na kanalizacnych Sachtach
v komunikacidch uvazovat s nosnostou 400 kN, typu BEGU,
vetratelné s mékkodosadacou plochou, stapadla v Sachtach s PE
nastrekom.

c¢) Kanaliza¢né pripojky ziadame navrhovat v stulade s STN 75 6101,
STN 73 6005 a dokumentom ,,Technické podmienky pripojenia a
odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a verejni kanalizaciu a
technické podmienky zriadovania a odstrailovania vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach BVS, a. s.“, ktory je dostupny v
kontaktnych centrach a zverejneny na internetovom  sidle
www.bvsas.sk.

V ramci spracovania d’alSieho stupnia projektovej dokumenticie Ziadame

detaily technického rieSenia (najmé material potrubia, spdsob zaustenia do
verejnej kanalizacie BVS) prerokovat’ s diviziou odvadzania odpadovych
vod BVS.

Z hladiska buducej prevadzky

4.19.14. V zmysle § 3 ods. 2 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»zakon €. 442/2002 Z. z.*) moze byt vlastnikom verejného vodovodu a
verejnej kanalizacie len subjekt verejného prava, priCcom podmienkou
vydania tzemného rozhodnutia je Zmluva o budicej zmluve o prevode
vlastnickeho prdva dotknutej stavby medzi jej vlastnikom a subjektom
verejného prava (obec, zdruZzenie obci, pravnickd osoba s majetkovou
ucastou obce) a nasledne podmienkou pre vydanie uzivacieho povolenia je
uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi vlastnikom stavby a
subjektom verejného prava.

4.19.15. V pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS Zziadame pred
vydanim uzemného rozhodnutia uzavriet’ Zmluvu o budicej zmluve o
prevode vlastnictva VHS na BVS.
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4.19.16. V pripade, ze Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnictva k VHS bude
uzavretd s inym subjektom verejného prava, odliSnym od BVS (obec,
zdruzenie obci), je tento subjekt verejného prava povinny pred vydanim
stavebného povolenia uzavriet s BVS Zmluvu o budicej zmluve o
odbornom vykone prevadzky verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

4.19.17. Pisomnu Ziadost’ o uzavretie zmluvy je potrebné podat’ na prisluSnom
formulari spolu s poZzadovanou dokumentiaciu prostrednictvom
podatel’ne na Oddelenie koordinacie vodohospodarskych stavieb BVS.

4.19.18. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizdcie a verejného
vodovodu do zmluvnej prevadzky pripadne do majetku je splnenie vysSie
uvedenych technickych podmienok.

4.19.19. Upozoriiujeme, ze k DSP sa vyjadrime az po predlozeni platného izemného
rozhodnutia vydaného na podklade vyjadrenia BVS a Zmluvy o budtce;j
zmluve o prevedeni vlastnickeho prava na vodnu stavbu v sulade s Novelou
Zak. &. 442/2002 Z. z. Nedodrzanie podmienok vyjadrenia k DUR a
standardov kanalizagnej siete a Standardov vodovodne;j siete v podmienkach
BVS pri navrhu projektovej dokumentécie k stavebnému povoleniu, moze
byt dovodom na vydanie nesthlasného stanoviska k dokumentacii pre
vydanie stavebného povolenia.

4.19.20. Dalsi stupen projektovej dokumentacie Ziadame predlozit' na postdenie a
ziadost’ o vyjadrenie je nutné zaslat’ na predpisanom tlacive, ktoré je
dostupné na internetovom sidle BVS (Ziadost' o vyjadrenie k projektovej
dokumentécii s navrhom verejného vodovodu, verejnej kanalizacie).

4.20. Zépadoslovenskd distribucnd a. s. — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii

pre izemné rozhodnutie zo dna 11.08.2026

4.20.1. Pozadovany odber el. energie pre stavbu Visnovy sad s maximalnou
rezervovanou kapacitou s celkovym inStalovanym el. vykonom 623,8kW
(Co predstavuje maximalny sucasny vykon 313,5kW) bude mozné pripojit’
z distribucnej ststavy spolocnosti Zapadoslovenskd distribu¢na, a. s.
po vybudovani novych distribu¢nych elektroenergetickych zariadeni
(kédblovy rozvod VN, trafostanica, kablovy rozvod NN) a vybudovani
pripojok NN z NN rozvadzaca kioskovej distribu¢nej transformacne;j stanice
do skupinovych elektromerovych rozvadzatov RE v bytovych domoch
A, B.

4.20.2. Pripojenie z kablového rozvodu VN ziadame riesit’ zasluckovanim 22 kV
kablového vedenia linky ¢. 419 kablami typu 3xNA2XS(F)2Y 1x240
v useku medzi trafostanicami TS 0717-000 a TS 1558-000 do novej
distribucnej trafostanice. Nova distribu¢na trafostanica bude kioskova
22/0,42kV typ EH11C2.40 s transformatormi 2 x 630 kVA, 22/0,42 kV
/rozvadza¢ VN vo vyhotoveni KKTT, rozvadzac NN 2 x 10 vyvodovy s
odpina¢mi 400 A a svorkami pre pripojenie ndhradného zdroja. Kéblovy
rozvod NN (kabel typu NAYY-J 4x240 z novej trafostanice do novej
rozvodnej istiacej skrine SR na pozemku parcela ¢. 1607/156 do ktorej sa
zasluCkuje existujiice kablové vedenie NN zo skrine ¢. 0468-015 do skrine
¢. 0303-002).

4.20.3. Budovanie elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru bude
zabezpecovat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenskéa distribucna na zaklade Zmluvy
o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni ziadatel'a do distribucne;j
sustavy (Zmluva o pripojeni - developerska) ako vlastnu investiciu. Zmluva
o pripojeni bude vypracovana v d’alSom stupni projektovej dokumentécie
pre stavebné povolenie. V pripade, Ze novonavrhované elektroenergetické
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4.20.4.

4.20.5.

4.20.6.

4.20.7.

4.20.8.

4.20.9.

4.20.10.

zariadenia, ktoré budu tvorit’ sticast’ distribu¢ného rozvodu el. energie buda
osadené¢ na pozemku iného vlastnika, je potrebné riesit' pred realizéciou
predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre osadenie
tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom nebude uctovany
prenajom po dobu ich zivotnosti. Pripojky NN z NN rozvadzaca kioskove;j
distribucnej transformacnej stanice do elektromerovych rozvadzatov RE
vybuduje ziadatel’.

V dalSom stupni Zziadame predlozit na odsthlasenie projektovi
dokumenticiu napojenia stavby na distribunu ststavu spolo¢nosti
Zapadoslovenskd  distribund v  rozsahu realizacnej  projektovej
dokumentécie a Struktare spdsobilej na samostatné uzivanie (samostatné
stavebné objekty, resp. prevadzkové subory). Sucastou projektovej
dokumenticie bude koordina¢ny vykres (koordindcia realizacie
energetickych zariadeni Prevadzkovatel’a s realizdciou d’alSich inZinierskych
sieti realizovanych inymi zhotovitemi) spracovany na zaklade vytycenia
vlastnikmi (spravcami) inzinierskych sieti a casovy harmonogram vystavby.
Spracovanie koordina¢ného vykresu zabezpeli Ziadatel v elektronickej
forme. Predkladana projektova dokumentdcia musi obsahovat’ poziadavky
na jednotlivé odbery elektriny pre kazdé navrhované odberné miesto
samostatne. Merania spotreby el. energie musia byt umiestnené
v elektromerovych rozvadzaCoch tak, aby boli kedykol'vek pristupné
za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu...

Pripojenie buducich miest spotreby v jednotlivych pripojnych objektoch
bude rieSené na zaklade Zmluvy o pripojeni (Zmluva o pripojeni -
developerska) po doruceni formulara Ziadosti o pripojenie hromadného
charakteru - zodpovedny investor. Pripojovacie poplatky budi stanovené
v zmysle rozhodnutia URSO.

V pripade, Ze existujuce podzemné kablové vedenia VN/NN vo vlastnictve
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. budu v kolizii s budicou
prijazdovou komunikdciou, ziadame rieSit' ich prelozku v zmysle § 45
Zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike na néklady investora.

Zmluva o vykonani prelozky musi byt uzatvorend pred odsthlasenim
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie.

V zaujmovom tUzemi sa na dotknutych parcelach nachédzaju podzemné
elektrické kablové vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucnd, a. s.;
Pred  spracovanim  projektovej  dokumenticie @ pre  stavebné
konanie/realizatnej projektovej dokumentédcie, je potrebné existujice
inzinierske siete vyty¢it. Ziadost' o Vytyfovanie kablov VVN, VN, NN
podajte cez nas e-Shop. Sluzba je spoplatnena v zmysle aktudlne platného
Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢nad, a. s.;
Stavebnik je povinny reSpektovat vsetky elektroenergetické zariadenia
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. a ich ochranné pasma
v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby
nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych
zariadeni spolocnosti. Je nutné dodrziavat ochranné pasma vsetkych VVN,
VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012
Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykondvajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mozu prist do styku. Zodpovednd osoba na stavbe je povinna
vykonat’ poucenie (obozndmenie) vSetkych osdb vykonavajicich ¢innost’,
alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.
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4.20.11. V pripade potreby konzultacie névrhu projektovej dokumenticie a
technického rieSenia budiceho pripojenia za ucelom spracovania
projektovej dokumentacie pre stavebné konanie (s uvedenim nasSej
spolo¢nosti ako stavebnika), vypliite elektronicky formular v aplikécii
e-Ziadosti. Ak mate zaujem o vysvetlenie procesu zabezpeéenia zmluvného
vztahu a spdsobu vysporiadania majetkovopravnych vztahov k pozemkom
dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, vypliite kontaktny formular.

4.20.12. Projektova dokumenticia (v pripade elektroenergetickych zariadeni
Zapadoslovenskej distribuc¢nej, a. s.) musi byt vypracovana v zmysle
,Standardov projektovej dokumentacie®, ,Zasad planovania sustav VN
aNN*“ a ,Pravidiel pre prevadzkovanie a montdz merania elektrickej
energie®, zverejnenych na www.zsdis.sk.

4.21. SPP - distribucia a. s. — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné

rozhodnutie ¢. TD/NS/0225/2025/An zo dina 31.03.2025

VSeobecné podmienky

4.21.1. Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych
¢innosti je stavebnik povinny poZiadat® SPP-D o vyty€enie existujucich
plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejnené¢ho na
webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

4.21.2. V zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu
ich prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava
vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

4.21.3. stavebnik zabezpeCi vypracovanie projektovej dokumentéicie pre ucely
stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov,
podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadrent,

4.21.4. stavebnik je povinny pred zaCatim stavebného konania predlozit’ projektova
dokumentéciu pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
pravnych predpisov, na posudenie SPP-D,

4.21.5. vprojektovej dokumentéacii pre ucely stavebného konania, alebo pre
konanie podl'a inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

- reSpektoval a zohl'adnil existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti
v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej
stavby vo vztahu k existujucim plynarenskym zariadenia,

- zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych
subehov a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami,

- zabezpec€il vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a
krizovani existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

Osobitné podmienky

4.21.6. Zauymové uzemie stavby (vjazd do zoény, IS) zasahuje do bezpecnostného
(BP) a ochranného pasma (OP) plynarenskych zariadeni (PZ) NTL DN 100,
PN 2,1 kPa, ocel.

4.21.7. Investor je povinny na SPP- distribicia a. s., poziadat o stanovisko
k umiestneniu stavby v bezpec¢nostnom pasme PZ a na zaklade vydaného
stanoviska - spracovat’ projektovu dokumentaciu, ktorti nasledne zasle na
posudenie do SPP - distribucia a. s. (pre ucely SP). V PD pre stavebné
konanie je potrebné dopracovat okotovany detail krizovania /subehu/
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navrhovanych rozvodov z uliénych IS s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami.

4.22. Dopravny podnik Bratislava a. s. — zdvézné stanovisko k projektovej dokumentécii

pre izemné rozhodnutie €. 6265/6414/2026 P622402 zo diia 20.05.2026

4.22.1. VSetky Cinnosti po€as vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred
prerokované a schvalené DPB, a. s. minimalne 30 dni vopred.

4.22.2. Stavebné prace a vSetky ostatné sprievodné ¢innosti nesmu bezpecnost
prevadzky MHD, nesmt obmedzovat’ plynulost’ premavky MHD nad ramec
riadne schvaleného potvrdeného projektu organizacie dopravy a dopravného
znaCenia zastupcom DPB, a. s. a prisluSnym cestnym sprdvnym organom
(Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Okresny turad a Ministerstvo dopravy
SR).

4.22.3. Zavizny termin zaciatku stavebnych préac (aj pre jednotlivé etapy vystavby)
ziadame oznamit’ DPB, a. s. telefonicky na tel. 02/5950 1573 (pripadne
emailom na adresu rozkopavky@dpb.sk), najneskdér 14 dni vopred.
Stucastou oznamenia musi byt presny casovy harmonogram prac.

4.22.4. Pripadne komplikacie, ktoré nastanii pocas stavebnych prac a suvisia s
prerusenim verejnej dopravy je potrebné nahlasit’ na dopravny dispecing
DPB - tel. ¢. 02/5950 7777.

4.22.5. Toto stanovisko nenahrddza stanoviskd potrebné pre dalSie stupne
projektovej dokumentécie.

4.23. Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o - vyjadrenie k existencii
telekomunikacnych vedeni a rddiovych zariadeni ¢. 6612614022 zo dia 18.05.2026
4.23.1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zékona

€. 452/2021 Z. z.) a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zdkona
. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

4.23.2. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho
zamer, pre ktory podal uvedent Zziadost' je v kolizii so SEK Slovak
Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej
dokumentécie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovdk Telekom, a. s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spoloc¢nosti poveren¢ho spravou sieti: Milan
Petrik, milan.petrik@telekom.sk, +421903456316

4233. V zmysle § 21 ods. 11 zékona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach sa do projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych
zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda
projektant.

4.23.4. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, Zze v zmysle §24 zdkona ¢. 452/2021
Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky
telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia
dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

4.23.5. Upozoriiujeme ziadatela, zZe v textovej Casti vykonavacieho projektu musi
figurovat’ podmienka spolo¢nosti Slovdk Telekom, a. s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania skladok materialu a zriad’ovania
stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kéabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a
zaradeni.

4.23.6. V pripade ak na Vami definovanom tUzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa
nachadza nadzemnd telekomunikacna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak
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Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany
ziadatel'a zabezpecCit nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruSeniu
ochranného pasma.

4.23.7. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je
poruSenim povinnosti podlPa §23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o
elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

4.23.8. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o
vytyCenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom, a. s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na Vasom
zaujmovom uzemi sa mdézu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov,
ako s napr. rddiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody,
tymto upozoriiujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie
od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

4.23.9. Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s.
zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vyiadrenia. VytyCenie bude zrealizované do
troch tyZdnov od podania objednavky. UPOZORNENIE: O vytycenie nie
je potrebné poziadat, ak sa v zaujmovom uzemi Ziadatela nachadzaju len
stlpy (podla prilozeného situacného vykresu).

4.23.10. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie
uvedené body dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany
SEK.

4.23.11. Ziadatel’ moZe vyjadrenie pouzit’ iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené.
Okrem pouzitia pre ucel konani podla stavebného zakona a néslednej
realizécie vystavby, ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté informacie a data
d’alej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak
Telekom, a. s.

4.23.12. Poskytovate negarantuje geodeticki presnost’  poskytnutych  dat,
Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti
poziadat’ o vytycenie.

VSeobecné podmienky ochrany SEK

4.23.13. V pripade, ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost, je
v kolizii so SEK Slovak Telekom, a. s. a/ alebo DIGY SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik
po konzultacii so zamestnancom Slovak Telekom, a. s. povinny zabezpecit’:
1. Ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok

uréenych zamestnancom Slovak Telekom, a. s..

2. Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia
telekomunika¢ného vedenia.

3. Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia
telekomunika¢ného vedenia.

4. V lokalite predmetu VaSej ziadosti je opravneny vykonéavat prace
suvisiace s preloZzenim sieti (alebo vybudovanim telekomunikacnej
pripojky) iba zmluvny partner: Ladislav Hradil, hradil@suptel.sk, 0907
777474.

UPOZORNENIE: V kablovej ryhe sa moze nachadzat’ viac zariadeni (kéble,

potrubia) s r6znou funkénostou.

4.23.14. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskodené
zariadenia, je stavebnik povinny vykonat' vSetky objektivne uc¢inné
ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

1. Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni
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priamo na povrchu terénu.

2. Preukézatel'né obozndmenie zamestnancov, ktori budu vykonavat’ zemné
prace, s vytyCenou a vyznaCenou polohou tohto zariadenia atiez s
podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené.

3. Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemneé prace
na moznu polohova odchylku + 30cm skuto¢ného ulozenia zariadenia od
vyznacenej polohy na povrchu terénu.

4. Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a
zariadeni pracovali s najva¢Sou opatrnostou a bezpodmienecne
nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje).

5. Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecCené proti akémukol'vek

ohrozeniu, kradezi a poSkodeniu vo vzdialenosti 1,5m na kazdd stranu od

vyznacenej polohy zariadenia.

Zhutnenie zeminy pod kéblami pred jeho zakrytim (zasypanim).

7. Bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia
na telefonne ¢islo 0800123777.

8. Overenie vyskového ulozenia zariadenia ru¢nymi sondami (z dovodu, ze
Slovak Telekom, a. s. a DIGY SLOVAKIA, s.r.o. nezodpovedaju
za zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonané bez jeho
vedomia).

UPOZORNENIE: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo

znizit krytie tel. kablov je toto mozné vykonat’ len so suhlasom povereného
zamestnanca ST.

4.23.15. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna
siet ST) je potrebné si podat Zziadost o urCenie bodu napojenia,
(www.telekom.sk).

4.23.16. Ziadame dodrzat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovi
upravu vedeni v plnom rozsahu.

a

4.24. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia — odbornd pomoc podla § 56 pism.
e) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ¢. OU-BA-OSZP3-
2025/437794-002 zo dia 19.05.2025
4.24.1. Podla predloZzenych parametrov stavby vo vzt'ahu k prahovym hodnotadm

pre zistovacie konanie (Cast’ B), respektive pre povinné hodnotenie (Cast’” A)
uvedenych v prilohe ¢. 8 zdkona o posudzovani (Casova verzia predpisu
ucinna od 01.04.2025) prislusny organ konstatuje, Ze nejde o Cinnost’, pre
ktoru je potrebné pred podanim ndvrhu na zacatie povol'ovacieho konania
vykonat’ zistovacie konanie alebo posudzovanie vplyvov na zivotné
prostredie podl'a zékona o posudzovani.

4.25. Dopravny podnik Bratislava a.s. — stanovisko k ozndmeniu o zacati uzemného

konania ¢. 15652/15848/2025 P6224 01 zo dna 31.10.2025

4.25.1. VSetky Cinnosti po€as vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred
prerokované a schvéalené DPB, a. s.

4.25.2. Premavku MHD moéZe obmedzit’ len v rozsahu vopred prerokovanych a
potvrdenych rieSeni a s ¢o najkrat§im trvanim so zohladnenim urcenych
technologickych postupov a bezpecnosti.

4.25.3. V pripade, ak vykonavané ¢innosti budii mat’ potencialny vplyv na MHD, je
potrebné sa s DPB, a. s. koordinovat’ minimalne 30 dni vopred. Sucastou
oznamenia musia byt kontaktné udaje osoby zodpovednej za stavbu (firma,
meno, telefon).
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4.25.4. V pripade, Ze si stavebna ¢innost’ vyzaduje nutnost’ odklonit’ linky MHD, je
nutné vyriesit’ aj nahradné trasovanie linieck MHD spolu s ur¢enim polohy
nahradnych zastdvok pre linky MHD, ktoré musi byt’ potvrdené Oddelenim
hromadnej dopravy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy ako objednavatel’a
vykonov vo verejnom zaujme.

4.25.5. Zavizny termin zaciatku stavebnych préac (aj pre jednotlivé etapy vystavby)
ziadame oznamit’ DPB, a. s. telefonicky na tel. 02/5950 1573 (pripadne
emailom na adresu rozkopavky@dpb.sk), najneskdér 14 dni vopred.
Stucastou oznamenia musi byt presny casovy harmonogram prac.

4.25.6. Ziadame stavebnika Dragi potok s. r. 0. 0 zaslanie projektovej dokumentécie
v stupni DUR v rozsahu - koordina¢na situacia a suhrnna technicka sprava
k stavbe na mailova adresu kohan.matej@dpb.sk,

4.25.7. Vzhladom na skuto¢nost, ze DPB nedisponuje projektovou dokumentaciou
k stavebnému zameru si vyhradzujeme pravo vstupovat do organizacnych
a stavebno-technickych rieSeni spojenych s MHD.

5.Poziadavky vyplyvajuce z chranenych tizemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti:

5.1. Navrhovatel' je povinny reSpektovat’ existujuce podzemné a nadzemné vedenia,
zariadenia inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku so
stavbou a jej technickou vybavenostou a v stupni projektovej dokumentécie
pre vydanie stavebného povolenia je povinny zabezpecit' ich vytycenie v dotknutom
uzemi jednotlivymi spravcami, geodeticky ich zamerat a vysledky preniest
do projektovej dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia.

5.2. 'V stavebnom konani aktualizovat casovo obmedzené potvrdenia vSetkych
prevadzkovatel'ov inzinierskych sieti, ktorych vedenia a zariadenia sa v dotknutom
uzemi nachadzali resp. nenachadzali v ¢ase uzemného konania.

6. Vyhradenie podrobnejSich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej casti,
podla ktorych moZe stavebny urad uréit’ d’al§ie podmienky, ktoré sa musia zahrnat’
do stavebného povolenia:

6.1. Dal§i stupen projektovej dokumentacie vypracovat v sulade s § 9 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona av sulade s uplatnenymi
podmienkami vyplyvajicimi zo zavdznych stanovisk dotknutych organov podla
osobitnych predpisov.

6.2. Do dalSieho stupnia projektovej dokumentacie zahrnit' navrh stavebnych uprav
existujuceho vjazdu zkomunikicie Jozefa Hagaru (III. trieda) na komunikaciu
Kadnarova (II. trieda) v zmysle poziadaviek prislusnych dotknutych organov podla
osobitnych predpisov (Hlavné mesto SR Bratislavy ako cestny spravny organ
komunikacie II. triedy, respektive Mestska Cast’ Bratislava-Raca ako cestny spravny
organ komunikécie III. triedy a Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave,
Krajsky dopravny inSpektorat a iné).

6.3. V dalSom stupni projektovej dokumenticie stavebné objekty vSeobecného,
dopravného avodného charakteru v zmysle prislusnosti stavebného turadu
a Specialneho stavebného tradu, rozdelit na samostatné objekty arieSit ich
samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

6.4. Dalsi stupen projektovej dokumentacie predlozit’ na vyjadrenie vietkym dotknutym
organom Statnej spravy, dotknutym organom a organizaciam, ktori si vo svojich
stanoviskach k uzemnému konaniu uplatnili sthlas s umiestnenim stavby
s podmienkami.
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6.5.

6.6.

Dalsi stupeti projektovej dokumentacie predloZit’ na posudenie opravnenej pravnickej
osobe pre overovanie plnenia poziadaviek bezpecnosti technickych zariadeni
v zmysle zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (Technicka
inspekcia, TUV SUD Slovakia a iné).

Dalsi stupeii projektovej dokumentacie so zapracovanym navrhom spevnenych ploch
existujucich dotknutych komunikacii predlozit’ na postidenie Hlavnému mestu SR
Bratislave ako cestnému spravnemu orgadnu komunikacie II. triedy, respektive
Mestskej Casti Bratislava-Raca ako cestnému spravnemu organu komunikacie II1.
triedy vratane Krajského riaditel'stva Policajného zboru v Bratislave, Krajského
dopravného inspektoratu a inym dotknutym orgdnom.

7. Osobitné podmienky pre navrhovatela:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Navrhovatel' uzavrie s mestskou castou Bratislava-Ra¢a memorandum o plneni
podmienok uvedenych v liste mestskej cCasti Bratislava-Raca pod ¢. ST-K-
20167/3378/2025 zo diia 07.11.2025 a toto memorandum predloZzi spravnemu organu
sucasne so ziadost'ou o vydanie stavebného povolenia.

Splnit’, resp. zohl'adnit’ podmienky organov Statnej spravy, dotknutych organov a
organizacii a ostatnych ucCastnikov konania, vznesené¢ pri uzemnom konani a
zakotvené v tomto rozhodnuti.

DorieSitt majetko-pravne vztahy s vlastnikmi stavbou dotknutych pozemkov
a stavieb pred podanim Ziadosti na vydanie stavebného povolenia. Stc¢ast'ou ziadosti
na vydanie stavebného povolenia bude doklad o preukazani vlastnickeho prava alebo
iného prava vzmysle § 139 ods. (1) stavebného zdkona k vSetkym stavbou
dotknutym pozemkom a stavbam.

Poziadat o vydanie rozhodnutia o trvalom odnati polnohospodarskej pddy
z pol'nohospodarskeho podneho fondu podla § 17 zakona o ochrane pddy a toto
rozhodnutie predlozit’ sprdvnemu orgdnu sticasne so ziadost'ou o vydanie stavebného
povolenia.

Respektovat’ vsetky prava vyplyvajice z vecnych bremien spojenych s dotknutymi a
susednymi pozemkami a stavbami.

Obstarat’ si pred zac¢iatkom buracich prac na vyvolanych investiciach (Styri murované
garaze) od prislusného stavebného uradu buracie povolenie podla stavebného
zékona.

Obstarat’ si pred zaCiatkom stavebnych prac od prislusného stavebného uradu
stavebné povolenie podl'a stavebného zakona.

Predlozit’ dal§i stupenn projektovej dokumenticie za ucelom kontroly splnenia
podmienok uzemného rozhodnutia rozhodujucemu spravnemu organu so ziadost'ou o
stavebné povolenie. Sucastou projektovej dokumentacie musi byt samostatna stat’
s rozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti.

Poziadat’ prislusny stavebny trad samostatnou ziadostou o overenie dodrzania
podmienok urcenych v izemnom rozhodnuti o umiestneni stavby v zmysle § 120
ods. (2) stavebného zakona a o vydanie zavdzného stanoviska na povolenie vodnych
a dopravnych stavieb pre Specidlny stavebny urad v zmysle § 140b stavebného
zakona.

8. Platnost’ uzemného rozhodnutia

8.1.

8.2.

Toto rozhodnutie straca platnost podla § 40 ods. (1) stavebného zékona,
ak navrhovatel nepoziada o vydanie stavebného povolenia najneskor do 2 rokov odo
dia, ked’ toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’.

PrediZit’ platnost’ tohto rozhodnutia mozno podla § 40 ods. (3) stavebného zakona
len na zaklade Ziadosti podanej na stavebny trad v dostatoénom casovom predstihu
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tak, aby sa dalo o Ziadosti o prediZeni platnosti izemného rozhodnutia pravoplatne
rozhodnut’ vratane odvolacieho konania do doby platnosti izemného rozhodnutia.
Cas platnosti uzemného rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté uzemie
schvaleny izemny plan zony, ktory riesi predmet uzemného rozhodnutia.

8.3. Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych ndstupcov jeho navrhovatela
a ostatnych tc¢astnikov izemného konania v zmysle § 40 ods. (4) stavebného zakona.

8.4. Z podnetu navrhovatel'a mdze stavebny trad nahradit’ uzemné rozhodnutie, ktoré je
pravoplatné, novym uzemnym rozhodnutim, ak to umoziuje uzemnoplédnovacia
dokumentécia alebo iné podklady pre uizemné rozhodnutie alebo podmienky v iizemi
v zmysle § 41 ods. (1) stavebného zékona.

9. Meno, priezvisko (nazov) a adresa (sidlo) navrhovatella a ostatnych
ucastnikov konania:
- ucastnici konania (podl'a § 34 ods. (1) stavebného zdkona)
o Draci potok, s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365 132 — navrhovatel’
a vlastnik dotknutych pozemkov LV 14017
o Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, 811 01
Bratislava, ICO: 00 603 481 — obec a vlastnik dotknutych pozemkov LV 1628
- ucastnici konania (podl'a § 34 ods. (2) stavebného zdkona)
- dotknuté pozemky a stavby
o JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnéarova 78, 831 51 Bratislava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb podl'a LV 13611, 12863, 13235, 13397, 12844, 13365
o Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb LV 13235, 13397, 12844, 13365, 12863, 13611, 12546, 4846,
4304
o Ing. Adam Seféak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podl'a LV 13235, 13397,
12844, 13365, 12863, 13611, 5603
o Slovensky vodohospodarsky podnik, Staitny podnik, Martinska 49, 821 05 Bratislava,
ICO: 3602204 — vlastnik dotknutych pozemkov a stavieb LV 2133
o Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb LV 3366
- susedné pozemky a stavby
o Ing. Milan Brocko, Kadnarova 74, 831 51 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3477
o Viera Brockova rodena Kozarova, Kadnarova 74, 831 51 Bratislava — vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3477
o JUDr. Lubomir Hnat, Kadnarova 53, 831 51 Bratislava — vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5420
o Jana Milkova rodend BakoSova, Hagarova 21, 831 51 Bratislava — vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 2719
o Neznamy vlastnik stavby bez stupisného ¢isla na pozemku parc. ¢. 1741/40, k. 1.
Raca
o Maria Krizikova r. Kohutova, Rac¢a 8066, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13236, 10341, 10067, 13477
o Jana Stevikova rodena Klinkové, Vrbovska cesta 2609/86, 921 01 Piestany - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 10101
o Maria Podolska rodend Klinkova, Gastanova 2901/16, 921 01 Piestany - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 10101
o Pavel Vincek, Dubova 251/10, 921 01 Piestany - vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 10101
o Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 15 Bratislava, ICO: 17 335 345 -
spravca susednych pozemkov a stavieb LV 11295, 11296
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o Nezndmym vlastnikom pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 1741/2 k. 4. Raca podla LV
11295

o Nezndmym vlastnikom pozemkov reg. ,,E* parc. €. 1742/1, 1743/2, 1744, k. u. Raca
podla LV 11296

o Martin Ostrolucky, Hagarova 2551/21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13583, 13477

o Darina Ostrolucké rodena Halacova, Hagarova 2551/21, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13583, 13477

o Renata Vicikova r. Freivaldovd, Hagarova 2551/21, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13587, 1935, 13477

o Martin Steiner, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 13584, 13477

o Martina Steinerova rodend Petrusovd, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13584, 13477

o Mgr. DusSan llencik, Dolny LopaSov 117, 922 04 Dolny Lopasov - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13594, 13477

o Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o Dusan Varecka, Kukucinova 1457, 900 42 Miloslavov-Alzbetin Dvor - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o Orlga Zuzakova rodena Hempfingerova, Martin¢ekova 781/16, 821 09 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o Jozef Hempfinger, Stromova 52, 831 01 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 4077

o Lydia Maarova r. Vareckova, Hruba BorSa 116, 925 23 Hruba Borsa - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o Mgr. Stefan Cervenka, Istrijska 7183/8B, 841 07 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 9275

o Juraj Kenyeres, Kadnarova 2519/57, 831 05 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13486, 13477

o Ing. Zoltdan Tanka, Hagarova 255/21, 831 05 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 14034, 13477

o Mgr. Jana Nemckova, HruSkova 7372/60, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 14032, 13477

o Ing. Dagmar Balounova rodena Schunova, Hagarova 2548/15, 831 51 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5524, 13477

o Ing. Dusan Mlynarovi¢, Matejkova 57, 841 05 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5260

o Ing. Katarina Mlynarovi¢ova rodend Tarova. Matejkova 57, 841 05 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5260

o Ing. Bartolomej Sechny, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5261

o Judita Sechnyové rodena Bysterska, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5261

o Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Hagarova 21 v Bratislave,
so supisnym ¢islom 2551 na pozemku parc. €. 1741/1 1741/54, k. 1. Raca, podl'a LV
4549

o MURLABO Slovakia, s.r.o., Panenska 6, 811 03 Bratislava ICO: 3585260 Hagarova
21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5810

o Ing. Marian Hantdk, Furdekova 19, 851 04 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3568
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o Darina Hantakova, Furdekova 19, 851 04 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Richard Ujhéazy, Tupého 14281/28, 831 01 Bratislava- vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Petra Hantdkova, Dobsinského 5298/23, 903 01 Senec- vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3568

o Adam Hantak, Dobsinského 5298/23, 903 01 Senec- vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Olga Bobovskd rodend Novotna, Remeselnicka 29, 831 06 Bratislava- vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5824

o Darina Hrabakova rodena Novotna, Plickova 552/23, 149 00 Praha 4 - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5824

o Ing. Olga Matejovicova rodend Sandtnerova, HruSkova 58, 831 06 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 3654

o Jan Hlugil, Zitna 3A, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV
3654

o Jozef Klufa, Manesova 530, 344 01 Domazlice - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3654

o Stanislav Hlucil, Budatinska 17, 851 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3654

o Peter Hlucil, Holi¢skd 11, 851 05 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3654

o Ing. Ivona Francova r. Rukriglova, Datelinova 5530/2, 821 01 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3408

o Ing. Martin Durik, PhD., Gorkého 16, 085 01 Bardejov - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3408

o Viera Fickova, Alstrovd 33, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5377

o RINZLE, s.r.o., Ceska 7, 831 03 Bratislava, ICO: 53852133 - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5377

o Helena BomboSova rodend. Rybanicova, Krasnohorska 7, 851 07 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 15 Bratislava, ICO: 17 335 345 -
spravca susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Nezndmym vlastnikom pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 1694 k. 1. Raca podl'a LV 5377

o Helena Formankova rodena Orviskd, Vajnorska 43, 831 03 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Ing. Méria Vavrova rodena Rybani¢ova, Rustaveliho 10225/10, 831 06 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Antonia Haviarova rodena Korcekova, Radlinského 34, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 12598

o Daniela Korcekova rodena Rojickova, Deménovskd 6994/44, 831 06 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 12598

o RINZLE, s.r.o., Ceska 7, 831 03 Bratislava, ICO: 53852133 - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 12598

o Slovenska republika v zastupeni Slovensky pozemkovy fond Budkova cesta 36, 817
15 Bratislava, ICO: 17 335 345 - spravca susednych pozemkov a stavieb LV 12598

o VI GROUP Rinzle, s.r.o., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava, ICO: 53 852 133 -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 4128, 1780, 13508

o Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 1628
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o Lubica Blagkovi¢ rodena Ziféakova, Vajnorska 56/44, 831 03 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5879

o Mgr. Lenka Blaskovi¢, Bajkalska 14083/2C, 831 04 Bratislava- vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5879

o Vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu Kadnéarova 63,65,67
v Bratislave, stpisne ¢islo 2520, na pozemkoch parc. ¢. 1741/2, 1741/3, 1741/4, k. 1.
Raca podla LV 4634

o Podielovi vlastnici pozemkov pod stavbou 1741/2, 1741/3, 1741/4, k. 1. Raca podl'a
LV 4634

o Iveta Sulekova rodend Cilekova, Pri starom letisku 917/38, 831 07 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5424

o Robert Cilek, Rustaveliho 10054/4, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5424

o Mgr. Karol Kaksa, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5495

o Mgr. Markéta Kaksa Filagova rodena Filagova, PhD., Hagarova 21, 831 51
Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5495

o Mgr. Andrea Hamalova rodend Ruskova, Kadnarova 65, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5649

o Alzbeta Suranovska rodena Gondorova, Heckova 7461/16, 831 51 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 1447

o Milena Sikorova rodena Tatarkova, Kafendova 26, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3278

o IN Architecture s.r.o., Letecka 6/1257, 052 01 Spisska Nova Ves, ICO: 44 725 388 -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5009

o BISCON, s.r.0., Kadnarova 9774/73, 831 51 Bratislava, ICO: 36838454 - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 1775

o RNDr. Katarina Bilikova, PhD., Saratovska 2137/3, 841 02 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5103

o Drahomir Minarik, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 2816

o Ing. Rastislav Duda, Javornicka 33, 974 11 Banska Bystrica - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5183

o Martina Chotarova, HeCkova 8, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 10486

o Ing. Daniela MiklaSova, Novohorska 6, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3717

o Ing. Emil Kukurugya, HeCkova 7462/18, 831 05 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5499

o Mgr. Radka Kukurugyova rodena Simsovéa, He¢kova 7462/18, 831 05 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5499

o Ing. Peter Pleva, Ruzova 1001/27, 900 28 Ivanka pri Dunaji - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3896

o Viera Pleva r. Bohmova, Ruzova 1001/27, 900 28 Ivanka pri Dunaji - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3896

o Ing. Erik Gonda, Svermova 13, 976 45 Hronec - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3887

o Ing. Daniel Forgac, Dostojevského rad 2549/17, 811 09 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13272

o Maria Forgacova r. Majernikova, Dostojevského rad 2549/17, 811 09 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 13272
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(@)

Ing. Maria M4jekova rodend Maztrova, Kadnarova 67, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4812

JUDr. Martin Hermanovsky, Kadndrova 2535/78, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3923

Nikoleta Sedlakova, Hagarova 2548/15, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5223

Ing. Matas Sedlak, PhD., Rustaveliho 4D, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5223

Lubomir Dittrich, Palkovi¢ova 11, 821 08 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 10127

Anna Dittrichovd rodena Weissova, Kadnarova 67, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 10127

Jana Nemckova, HruSkova 7372/60, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5724

Lucia Zéryové rodena Butkova, Master d'économie, MBA, Malokrasnanska 10, 831
54 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 4543

Igor Hecko, Horné Oresany 264, 919 03 Horné OreSany - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5366

Iveta Sarvasova rodena Korenkova, Jakubovo nam. 2565/15, 811 09 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 8919

Bc. Hana Kaiserova rodena Polakovicova, Kadnarova 63, 831 05 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 3535

Ing. Mikula§ Huba, Sadmelijska 1, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3536

PhDr Tatjana Hubova rodena Rusinova, Sadmelijska 1, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3536

PaedDr. Alena Udvardyova rodena DuriSova, Kadnarova 65, 831 05 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5814

Daniela Skorvankova, Rozkvet 2001/4-11, 017 01 Povazska Bystrica - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13086

Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 4405

Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca, Kubackova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 —
vlastnik susednej stavby s. ¢. 10490 na pozemku p. ¢. 1741/5 k. 4. Raca LV 9280
a vlastnik a spravca ucelovej komunikécie na pozemku p. ¢. 1607/276 k. 0. Raca
generalny projektant

PROFISREAL s.r.0., Kocelova 4, 821 08 Bratislava, ICO: 36 823 961

10. Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania

Stavebny urad listom ¢. 16671/2294/2025/SU-MER zo dna 08.10.2025 oznamil zacatie
uzemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom, pricom upustil
od miestneho zistovania austneho pojednavania aurcil lehotu 10 pracovnych dni odo dna
dorucenia oznamenia o zacati konania na podanie namietok ucastnikov konania a oznamenie
stanovisk dotknutych organov. Dnom dorucenia bol 15. denn vyvesenia verejnej vyhlasky na
uradnej tabuli a webovom sidle spravneho orgénu. Lehota na podanie namietok a ozndmenie
stanovisk uplynula ditom 25.11.2025.

V stanovenej lehote vzniesol namietky ucastnik konania Mestska Cast’ Bratislava-Raca,
Kubadova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 ako vlastnik susednej budovy so supisnym
¢islom 10490 (Materska Skola Kadnarova, p. ¢. 1741/5, k. 0. Raca) a zarovei vlastnik a spravca
ucelovej komunikacie na pozemku p. ¢. 1607/276 k. 0. Raca, listom ¢. ST-K-20167/3378/2025
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zo dna 07.11.2025, doruCenym spravnemu organu elektronicky cez ustredny portal verejnej
spravy dna 19.08.2025.

V stanovenej lehote vzniesli namietky ucastnici konania LCubica Blaskovi¢, Vajnorska
56/44, 831 03 Bratislava a Mgr. Lenka Blaskovi¢, Bajkalska 14083/2C, 831 04 Bratislava ako
vlastnici susednych pozemkov p. ¢. 1683/67, 1683/68, 1683/69 a 1683/70 k. u. Raca, listom zo
diia 24.11.2025, doru€enym spravnemu organu postovou prepravou diia 25.11.2025.

Navrhovatel’ Dra¢i potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365 132,
poskytol vyjadrenie k ndmietkam ucastnikov konania, listom zo dna 29.12.2025, doruc¢enym
spravnemu organu elektronicky cez ustredny portal verejnej spravy dia 31.12.2025.

Navrhovatel' Drac¢i potok, s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365 132,
poskytol vyjadrenie k ndmietkam ucastnikov konania, listom zo dia 02.03.2026, doru¢enym
spravnemu organu dna 19.03.2026.

Stavebny urad listom ¢. 3663/1182/2026/SU-MER zo dna 11.03.2026 nariadil ustne
pojednavanie za ucelom spol'ahlivého zistenia skutkového stavu a rieSenia vznesenych namietok
ucastnikov konania na deni 26.03.2026 so stretnutim v zasadacej miestnosti stavebného tradu
Mestskej Casti Bratislava—Raca, Alstrova 249, Bratislava. Ustne pojednavanie sa uskuto¢nilo za
ucasti UcCastnika konania Lubica Blaskovi¢, Vajnorskd 56/44, 831 03 Bratislava, Ucastnika
konania Mestska Cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 a
navrhovatel’a Draéi potok, s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55 365 132. Z priebehu
ustneho pojednéavania bola spisané zapisnica.

Na ustnom pojednavani priSlo k dohode medzi navrhovatelom Draci potok, s.r.o.,
Halagova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55 365 132 a G¢astnikom konania Mestska ¢ast’ Bratislava-
Rata, Kubaova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00304 557, ktori uzavra medzi sebou
Memorandum o plneni poziadaviek (namietok) ticastnika konania uvedenych v liste ¢. ST-K-
20167/3378/2025 zo dna 07.11.2025. Tato skutoCnost bola zapracovana aj do osobitnych
podmienok tohto uzemného rozhodnutia. Memorandum bude predlozené sprdvnemu organu
navrhovatelom najneskdr spolu so ziadostou o vydanie stavebného povolenia na predmetnt
stavbu. Medzi ucastnikom konania Lubica Blaskovi¢, Vajnorskd 56/44, 831 03 Bratislava
a navrhovatelom Draci potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365132 neprislo
k dohode. Ugastnik konania trval na svojich vznesenych namietkach v plnom rozsahu
a neakceptoval ziadne navrhy zo strany stavebnika. Zaroven namietal doru¢ovanie pozvanky na
Gistne pojednavanie, ktora mu nebola doruéena pred Gistnym pojednavanim. Ustne pojednavanie
bolo ukoncené vyjadrenim spravneho organu, ze vznesené¢ namietky ucastnika konania Lubica
Blaskovi¢, Vajnorska 56/44, 831 03 Bratislava posudi a v ramci svojich zakonnych kompetencii
v zmysle ustanoveni stavebného zdkona o nich rozhodne. Vyhodnotenie ndmietok sa uvedenie
v meritornom rozhodnuti t . z. v izemnom rozhodnuti o umiestneni stavby.

Stavebny urad namietky tcastnika konania Mestska Cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21,
831 06 Bratislava, ICO: 00304 557 vznesené listom & ST-K-20167/3378/2025 zo dia
07.11.2025 nevyhodnocoval, vzhl'adom k tomu, Ze priSlo medzi navrhovatelom a tc¢astnikom
konania k dohode a o ich plneni bude spisané memorandum v zmysle osobitnych podmienok
uzemného rozhodnutia (vid’. bod 7.1 osobitné podmienky navrhovatel’a).

Stavebny trad ndmietkam ucastnikov konania Lubica Blaskovi¢, Vajnorskd 56/44,
831 03 Bratislava a Mgr. Lenka Blaskovic, Bajkalska 14083/2C, 831 04 Bratislava vznesenych
listom zo dna 24.11.2025, doruenym spravnemu organu posStovou prepravou dna 25.11.2025
v plnom rozsahu nevyhovel. Zdoévodnenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.

V stanovenej lehote neboli vo¢i izemnému konaniu o umiestneni stavby vznesené
namietky inych ucastnikov konania ani ozndmené nesuhlasné stanoviskd dotknutych orgénov
podla osobitnych predpisov.

Podl’a polozky €. 59 ods. a) bodu 2) sadzobnika spravnych poplatkov zakona ¢.145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov sa navrhovatel'ovi predpisal spravny
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poplatok vo vyske 9 000 Eur (slovom devit’ tisic eur), ktory zaplatil dina 05.06.2025 prevodom
na bankovy ucet Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Raca.

Odovodnenie

Navrhovatel' Draci potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365 132,
podal dna 26.03.2025, navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiesteni stavby na stavbu
,Obytny subor - VisSiovy sad — l.etapa“, v objektovej skladbe uvedenej vo vyroku tohto
rozhodnutia, s miestom stavby Mesto Bratislava, Okres Bratislava III - Krasiany, Mestska
Cast’ Bratislava — Raca, katastralne uzemie Bratislava Raca, Rinzle sektor II, Kadnarova
ulica a ulica Jozefa Hagaru, na pozemkoch uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stcastou navrhu boli aj doklady preukazujuce vlastnicke alebo iné prava k stavbou
dotknutym pozemkom v zmysle § 38 stavebného zikona atiez Zmluva o postipeni prav
a povinnosti stavebnika zo dna 26.03.2024, kde boli postipené vSetky prava a povinnosti
tykajice sa projektovej dokumentacie a zaviaznych stanovisk dotknutych organov z pdévodného
navrhovatel'a (stavebnika) ZdruZenie Visiiovy sad, Bratislava, na nového navrhovatela
(stavebnika) Draci potok, s.r.o..

(SO 01) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/34, 1750/38, 1750/37, k. u. Ra¢a,
vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podl'a LV 13611,
12863, 13235, navrhovatel’ preukazal pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(SO 02) K pozemkom registra ,,C*-KN parc. ¢. 1683/856, 1683/297, 1683/446, k. u.
Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava a Ing. Adam
Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podla LV 13397, 13365, navrhovatel preukazal
pisomny stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(SO 11) K pozemkom registra ,,C“-KN parc. ¢. 1750/37, 1750/44, 1750/45, 1683/297,
1607/176, 1741/34, 1741/35, 1741/53, 1741/36, 1741/37, 1607/172, 1607/173, 1607/174,
22878/14, 1607/276, 1683/296, 1683/856, 17336/65, 22878/7, k. u. Raca, vo vlastnictve JUDr.
Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna
7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla
LV 13235, 13397, 12844, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna
17.03.2023, atiez preukdzal vlastnicke pravo v podobe vypisu z listu vlastnictva €. 14017
a k pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1511/25, 1511/26, k. . Raca, vo vlastnictve Slovensky
vodohospodarsky podnik, §tatny podnik, Martinska 49, 821 05 Bratislava, ICO: 3602204, podl'a
LV 2133, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas s umiestnenim stavby ¢. SVP 1004/2024/60
zo dia 10.04.2024.

(SO.12) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/158 a 1683/446, k. u. Raca,
vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podl'a LV 13365, navrhovatel’ preukazal pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(SO.13) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/158, 1683/446, 1683/297, 1750/45,
k. 4. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing.
Adam Sef¢ak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13365, 13397, navrhovatel
preukdzal pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(SO.14) K pozemkom registra ,,C*“~-KN parc. ¢. 1607/222, 1750/37, 1750/34, 1750/38,
k. . Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podl'a
LV 13235, 13611, 12863, navrhovatel' preukazal pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna
17.03.2023.

(SO.15) K pozemkom registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/157, 1607/176, k. u.Raca,
vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava podl'a LV 13365, 12844, navrhovatel preukazal pisomny suhlas s umiestnenim stavby
zo dna 17.03.2023.
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(80.21) K pozemkom registra ,,C*“~-KN parc. ¢. 1607/176, 1741/36, 1741/53, 1607/222,
1750/37, 1750/44, 1750/45, 1683/297, 1683/446, k.. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava podla LV 13235,
12844, 13397, 13365, navrhovatel preukazal pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dna
17.03.2023.

(80.22.1) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 22877/25 (identifikovany pozemkom
reg. ,,E“-KN parc. ¢. 1735/2), k. 4. Raca, vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava,
Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481 podla LV 1628, navrhovatel
preukdzal Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati zavézku .
286504092400/0099 zo dna 25.09.2025, k pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 22877/12, k. 1.
Raca, vo vlastnictve Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava, podla LV 3366,
navrhovatel' preukdzal iné pravo vyplyvajice z vecného bremena spojené¢ho s pozemkom,
k pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/276, 1607/176, 1741/34, 1750/45, 1750/44,
1750/37, k. 4. Raca, preukazal vlastnicke pravo v podobe vypisu z listu vlastnictva ¢. 14017
a vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, podla LV 12844, 13397, 13235, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas
s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(S0.22.2) K pozemkom registra ,,C*“~-KN parc. ¢. 1750/37, 1750/44, 1750/45, 1683/297,
1683/446, k. 4. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811 07
Bratislava, Ing. Adam Seféak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 13235, 13397, 13365, navrhovatel’
preukdzal pisomny stihlas s umiestnenim stavby zo dia 17.03.2023.

(80.22.3) K pozemkom registra ,,C“-KN parc. ¢. 1750/37, 1683/446, k. 4. Raca, vo
vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04
Bratislava, podla LV 13235, 13365, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas s umiestnenim
stavby zo diia 17.03.2023.

(S0O.23.1) K pozemku registra ,,C*-KN parc. ¢. 22877/12, k. u. Raca, vo vlastnictve
Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava, podla LV 3366, navrhovatel’ preukazal
iné pravo vyplyvajlice z vecného bremena spojeného s pozemkom, k pozemku registra ,,C*-KN
parc. ¢. 1607/276, k. 4. Racéa, navrhovatel’ preukdzal vlastnicke pravo v podobe vypisu z listu
vlastnictva ¢. 14017, k pozemkom registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/176, 1741/35, 1750/45,
1750/44, 1750/37, 1750/38, 1750/34, k. u. Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,
Ing. Adam Sef¢ak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 12844, 13397, 13235,
12863, 13611, navrhovatel’ preukazal pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(SO 23.2) K pozemkom registra ,,C“-KN parc. ¢. 1750/37, 1683/446, k.u. Raca
vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04
Bratislava, podla LV 13235, 13365, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas s umiestnenim
stavby zo diia 17.03.2023.

(S0.24.1) K pozemkom registra ,,C*-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/34, 1683/446, k. .
Racéa vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava,
Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podl'a LV 12863, 13611, 13365, navrhovatel’ preukazal pisomny
stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(80.24.2) K pozemkom registra ,,C*-KN parc. ¢. 1750/37, 1750/38, 1750/34, 1750/44,
1750/45, 1683/297, 1607/157, 1607/176 k. . Raca vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky,
Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava,
Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podla LV 13235, 12863, 13611,
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13397, 13365, 12844, navrhovatel preukdzal pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dna
17.03.2023 ak pozemkom registra ,,C*-KN, 1511/25, 1511/26, k. u. Raéa, vo vlastnictve
Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Martinska 49, 821 05 Bratislava, ICO:
3602204, podl'a LV 2133, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas s umiestnenim stavby ¢. SVP
1004/2024/60 zo dna 10.04.2024.

(SO.25) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/157 a 1607/176, k. . Raéca, vo
vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadndrova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sef¢ak, Beckovska 4739/35, 821 04
Bratislava podl'a LV 13365, 12844, navrhovatel preukazal pisomny suhlas s umiestnenim stavby
zo dna 17.03.2023.

(80.31) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/34 a 1750/38, k. u. Raca, vo
vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 13611,
12863, navrhovatel’ preukéazal pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(S0O.32) K pozemku registra ,,C“-KN parc. ¢. 22877/12, k.. Raca, vo vlastnictve
Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava, podla LV 3366, navrhovatel’ preukazal
iné pravo vyplyvajlce z vecného bremena spojeného s pozemkom a k pozemku registra ,,C*-KN
parc. €. 1607/276, k. 4. Raca, navrhovatel preukazal vlastnicke pravo v podobe vypisu z listu
vlastnictva ¢. 14017, a k pozemkom registra ,,C*-KN parc. ¢. 1607/157, 1750/45, 1750/38,
1750/34, 1750/44, k. 4. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07
Bratislava, Ing. Adam Seféak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava a JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podl'a LV 13365, 13397, 12863, 13611, 13235,
navrhovatel” preukdzal pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(80.33) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/44, 1750/37, 1750/45,
1683/297, 1683/446, k. u. Raca, vo vlastnictve Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07
Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava a JUDr. Martin
Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 12863, 13235, 13397, 13365,
navrhovatel’ preukazal pisomny stihlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(SO.41) K pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 22877/12, k. u. Raca, vo vlastnictve
vo vlastnictve Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava, podla LV 3366,
navrhovatel' preukdzal iné pravo vyplyvajuce zvecného bremena spojeného s pozemkom
a k pozemku registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/276, k. 4. Raca, navrhovatel’ preukazal vlastnicke
pravo v podobe vypisu z listu vlastnictva ¢. 14017 ak pozemkom registra ,,C*-KN parc. ¢.
1607/176, 1607/174, 1607/222, 1750/38, 1750/34, 1750/37, 1607/158, k. 4. Raca, vo vlastnictve
JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna
7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podla
LV 12844, 13235, 12863, 13611, 13365, navrhovatel’ preukédzal pisomny suhlas s umiestnenim
stavby zo diia 17.03.2023.

(SO0.42) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/37, k.u. Raca,
vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podl'a LV 12863,
13235, navrhovatel’ preukdzal pisomny stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(80.43) K pozemku registra ,,C“-KN parc. ¢. 1683/446, k. u. Raca, vo vlastnictve
Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13365, navrhovatel preukazal pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(80.44) K pozemkom registra ,,C“-KN parc. ¢. 1607/157, 1607/176, k.. Raca,
vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, Ing. Vladislav
Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04
Bratislava, podla LV 13365, 12844, navrhovatel' preukdzal pisomny sthlas s umiestnenim
stavby zo diia 17.03.2023.

(SO.51) K pozemku registra ,,C“-KN parc. ¢. 1683/446, k. u. Raca, vo vlastnictve
Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefe¢ak, Beckovska
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4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13365, navrhovatel preukazal pisomny suhlas
s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(SO.52) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1607/176, 1607/222, 1750/37, 1607/158,
1683/446, k.u. Raca, vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51
Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podl'a LV 12844, 13235, 13365, navrhovatel’ preukézal
pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023.

(SO.61) K pozemkom registra ,,C*-KN parc. ¢. 1683/296, 1683/856, 1683/297,
1683/446, 1607/158, k. u. Raca vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831
51 Bratislava, Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak,
Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava, podla LV 13235, 13397, 13365, navrhovatel’ preukazal
pisomny stihlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(80.62) K pozemkom registra ,,C*“~-KN parc. ¢. 1750/38, 1750/34, 1750/37, k. a. Raca,
vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava, podla LV 12863,
13611, 13235, navrhovatel’ preukédzal pisomny suhlas s umiestnenim stavby zo diia 17.03.2023.

(S0.63) K pozemkom registra ,,C*“-KN parc. ¢. 1750/44, 1750/45, 1607/176, 1607/157,
k. 4. Raca vo vlastnictve JUDr. Martin Hermanovsky, Kadndrova 78, 831 51 Bratislava,
Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava, Ing. Adam Sefeak, Beckovska
4739/35, 821 04 Bratislava, podl'a LV 13235, 13397, 12844, 13365, navrhovatel' preukézal
pisomny sthlas s umiestnenim stavby zo dna 17.03.2023 a k pozemku registra ,,C*“-KN parc. €.
1607/276, k. 4. Raca, vlastnicke pravo v podobe vypisu z listu vlastnictva ¢. 14017.

Stucastou navrhu bola aj projektova dokumenticia pre Uzemné rozhodnutie, ktoru
vypracovala spoloénost PROFISREAL s.r.o0., Kocelova 4, 821 08 Bratislava, ICO: 36 823 961,
zodpovedny projektant Ing. arch. Marek Lendrt, autorizovany architekt, ¢. 0. SKA 1519 AA,
v decembri 2023, vratane rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby z marca 2024, akustickej
Stidie z decembra 2024 a svetlotechnického postdenia stavby z maja 2024.

K projektovej dokumentécii pre tzemné rozhodnutie sa vyjadrili dotknuté organy
a dotknuté pravnické osoby - spravcovia inzinierskych sieti:

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, utvar hlavného architekta, oddelenie
usmernovania investicnych cinnosti — zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti ¢. MAGS
OUIC 45595/2024-98854 zo dna 19.02.2024,

- Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
— zavdzné stanovisko k projektovej dokumentdacii pre uzemné rozhodnutie
¢ RUVZBA/OHZPaZ/1672/633/2025 zo dia 17.03.2025,

- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentdacii pre
uzemné rozhodnutie ¢. Z-PUSR-027925/2024 zo dna 04.04.2024

- Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infrastruktury, odbor spravy
nehnutelného majetku statu — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uizemné
rozhodnutie ¢. SEMal-EL13/2-9-344/2024 zo diia 11.03.2024,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, organ Statnej spravy ochrany prirody a
krajiny — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie ¢. OU-
BA-OSZP3-2024/354328-002 zo dnia 06.08.2024,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ Sstatnej spravy odpadového
hospodarstva — zavizné stanovisko k projektovej dokumentacii pre tizemné rozhodnutie
¢. OU-BA-OSZP3-2024/351657-002 zo dna 14.05.2024,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek zZivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy— zavdzné
stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie ¢ OU-BA-OSZP3-
2024/351834-002 zo dna 28.03.2024,
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Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, organ statnej spravy ochrany ovzdusia
— zavdzne stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie ¢. OU-BA-
OSZP3-2024/358112-002 zo dna 15.03.2024,

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového planovania — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie ¢. OU-BA-OKR1-2024/353629/2 zo dna 11.03.2024,

Hasicsky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy — zavdzné stanovisko
k projektovej dokumentacii pre vuzemné rozhodnutie ¢. HZUBA3-2024/001105-003 zo dna
20.05.2024,

Dopravny urad, divizia civilného letectva — zavizné stanovisko k projektovej
dokumentdacii pre uzemné rozhodnutie ¢. 11082/2024/ROP-002/14913 zo dia 20.03.2024,
Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor — zavdizné stanovisko k projektovej
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie ¢. OU-BA-PLO-2024/382960-005 zo dna
02.05.2024,

Slovensky zviz telesne postihnutych — zavizné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre
uzemné rozhodnutie ¢. 123/2024 zo dna 11.04.2024,

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, oddelenie prevencie architektonickych
a dopravnych bariér — zavizné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie ¢. 33/UR/2024/Ko zo dna 22.04.2024,

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zdvod —
zavidzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre uzemné rozhodnutie ¢. SVP
1004/2024/60 zo dria 10.04.2024 s predlzenou dobou platnosti v zmysle stanoviska ¢.
SVP 17796/2026/2 zo dna 25.08.2026,

Mestska cast' Bratislava-Raca, oddelenie Zivotného prostredia a dopravy ako miestne
prislusny cestny spravny orgdn — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii pre
lizemné rozhodnutie a povolenie vjazdu na prilahlii komunikdiciu ¢. 19656/2/2024/7P-
Bar zo dna 07.10.2024,

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky
dopravny insSpektorat — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre uzemné
rozhodnutie ¢. KRPZ-BA-KDI3-2024/003483-002 zo dna 27.05.2024,

Racianska teplarenskad a.s. — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre vizemné
rozhodnutie zo dna 23.04.2024,

Bratislavska vodarenskda spolocnost a. s. — zavizné stanovisko k projektovej
dokumentdacii pre uzemné rozhodnutie ¢. 016159/2024/40201/BL zo dnia 07.06.2024
s predizenou dobou platnosti v zmysle stanoviska ¢ 028038/2026/40201/BL zo dia
07.09.2026,

Zapadoslovenska distribucna a. s. — zavizné stanovisko k projektovej dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie zo dna 11.08.2026,

SPP - distribucia a. s. — zdvdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre uzemné
rozhodnutie ¢. TD/NS/0225/2025/An zo diia 31.03.2025,

Dopravny podnik Bratislava a. s. — zavizné stanovisko k projektovej dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie ¢. 6265/6414/2026 P622402 zo dna 20.05.2026.

Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o - vyjadrenie k existencii
telekomunikacnych vedeni a radiovych zariadeni ¢. 6612614022 zo dna 18.05.2026.

Diiom podania ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby zacalo uzemné

konanie o umiestneni stavby.

Stavebny tUrad listom ¢&. 8468/2294/2025/SU-MER zo dna 09.05.2025 vyzval

navrhovatel'a na uhradenie spravneho poplatku podla sadzobnika spravnych poplatkov v zmysle
Zékona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
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»Zakon o spravnych poplatkoch®). Navrhovatel' uhradil spravny poplatok v plnej sume dna
05.06.2025.

Stavebny trad po preskimani podania skonstatoval, ze predlozeny navrh neobsahuje
potrebné nalezitosti a doklady, a preto neposkytuje dostatocny podklad najeho posudenie
a na spol'ahlivé zistenie skutkového stavu. Stavebny urad rozhodnutim spojenym s vyzvou C.
8469/2294/2025/SU-MER zo diia 09.05.2025 podl'a § 29 ods. (1) spravneho poriadku prerusil
konanie v uvedenej veci, a zaroven vyzval navrhovatel’a, aby navrh v primeranej lehote podl'a 35
ods. (3) stavebného zékona a jeho vykonavajicej vyhlasky doplnil nasledujicimi dokladmi:

1. Aktualnu projektovli dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach
vypracovani a overenil opravnenou osobou - projektantom obsahujucu vsetky jej
pripadné revizie, doplnentt o prehladnu situdciu pdvodného stavbu Uzemia vratane
existujicich inzinierskych sieti izemia na podklade katastrdlnej mapy a o prehladné
situacie navrhovaného stavu uzemia na podklade katastralnej mapy (situaciu pévodnych
a navrhovanych inzinierskych sieti, situdciu dopravného vybavenia a situaciu hlavnych
stavebnych objektov) (§ 3 ods. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.)

2. Aktudlnu projektovii dokumentdciu pre Uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach
vypracovanil a overenil opravnenou osobou - projektantom obsahujicu vsetky jej
pripadné revizie, doplnent o prehl'adnti koordina¢nu situaciu na podklade katastralnej
mapy (§ 3 ods. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.)

3. Pravoplatné rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava-Raca, respektive Okresného tradu
Bratislava ako prislusného organu ochrany prirody a krajiny o stihlase na vyrub stavbou
dotknutych drevin a krovinatych porastov (§ 3 ods. 3 pism. ¢) vyhlasky ¢. 453/2000 Z.
z.).

4. Zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej
vlastnikom a subjektom verejného prava (§ 3 ods. 3 pism. ¢) vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.).

5. Stanovisko Okresného uradu Bratislava v zmysle § 56 ods. e) Zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov -
poskytnutie odbornej pomoci v otdzke, ¢i navrhovana stavba podlicha alebo nepodliecha
posudzovaniu vplyvov na Zzivotné prostredie v zistovacom konani (,,EIA*) (§ 3 ods. 3
pism. c¢) vyhlasky €. 453/2000 Z. z.)

Stavebny trad informoval navrhovatel'a, ze v predmetnej veci bude konat’ v zmysle § 29
ods. (4) spravneho poriadku po predlozeni podkladov v lehote, t. j. ked’ pomina prekdzky, pre
ktoré sa konanie preruSilo. Zaroven poucil navrhovatel’a, ze ak navrhovatel’ nedoplni navrh na
vydanie uzemného rozhodnutia pozadovanym sposobom v urcenej lehote, stavebny tirad tzemné
konanie zastavi v zmysle § 35 ods. (3) stavebného zékona.

Dna 19.08.2025 navrhovatel’ doplnil navrh o pozadované doklady v zmysle bodov 1 az 5,
rozhodnutia spojené¢ho s vyzvou na doplnenie ¢. 8469/2294/2025/SU-MER zo dna 09.05.2025:

- Aktualnu projektovi dokumentéciu pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach
vypracovanu a overenul opravnenou osobou — projektantom, obsahujticu aj prehl'adnt
situdciu povodného stavbu izemia vratane existujucich inzinierskych sieti uzemia na
podklade katastralnej mapy a prehl'adné situacie navrhovaného stavu tzemia na
podklade katastralnej mapy (situdciu pdvodnych a navrhovanych inzinierskych sieti,
situdciu dopravného vybavenia asituaciu hlavnych stavebnych objektov) a
tiez prehl’'adnu koordinac¢nu situdciu na podklade katastralnej mapy v zmysle bodu ¢.1
ac. 2 vyzvy.

- Rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava-Raca ako prislusného organu ochrany prirody
a krajiny o suhlase na vyrub stavbou dotknutych drevin a krovinatych porastov pod
&. 13580/1355/2025/ZP r zo dia 23.07.2025, pravoplatné dia 25.08.2025 v zmysle
bodu €. 3 vyzvy.

- Zmluvu o uzavreti budicej darovacej zmluvy ¢. BD/592/2025 BVS zo dna
24.07.2025, tykajucu sa buduceho vlastnictva stavebnych objektov vodnej stavby SO

rozhodnutie ¢. 17100/1182/2026/SU-MER zo dnia 27.10.2026

Strana 52 z 72



22.1 PrediZenie verejného vodovodu a SO 23.1 PrediZenie verejnej splaskove;
kanalizacie v zmysle bodu €. 4 vyzvy.

- Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia vo veci odbornej
pomoci podla § 56 pism. e) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov pod
¢. OU-BA-OSZP3-2025/437794-002 zo dna 19.05.2025 v zmysle bodu €. 5 vyzvy.

Stavebny trad po doplneni chybajicich dokladov konStatoval, ze navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby je uplny a v zmysle § 36 ods. (1) a ods. (4) stavebného zakona,
ozndmil listom €. 16671/2294/2025/SU-MER zo dina 08.10.2025 zacdatie uzemného konania
o umiestneni stavby, vSetkym zndmym tucastnikom konania a dotknutym organom, a zaroven
vzmysle § 36 ods. (2) stavebného zakona upustil od ustneho pojedndvania a miestneho
zistovania, pretoze pre uzemie, ktorého sa navrh tykal bola spracovana tuzemnopldnovacia
dokumenticia. Stavebny trad upozornil Gc¢astnikov konania Ze svoje ndmietky a pripomienky
mozu uplatnit’ najneskor v lehote 10 pracovnych dni odo dita doru¢enia ozndmenia, inak sa na ne
podla § 36 ods. (2) stavebného zdkona neprihliadne. Diiom dorucenia verejnej vyhlasky je
15. dent vyvesenia na tiradnej tabuli a webovom sidlo spravneho organu. Taktiez stavebny urad
upozornil dotknuté organy, Ze moézu oznamit’ svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mézu
uplatnit’ svoje pripomienky a namietky ucastnici izemného konania (v lehote 10 pracovnych dni
odo dna dorucenia tohto oznamenia). Ak niektory z dotknutych organov potrebuje na riadne
posudenie navrhu dlhsi Cas, stavebny urad na jeho Ziadost’ urCenu lehotu pred jej uplynutim,
primerane predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zaati konania, neoznami
v uréenej lehote alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, mé sa zato, Ze so
stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sthlasi v zmysle § 36 ods. (3) stavebného zakona.
Lehota na podanie ndmietok a oznamenie stanovisk uplynula dinom 25.11.2025.

Dna 04.11.2025 stavebny turad prijal stanovisko Dopravného podniku Bratislava
k ozndmeniu o zacati uzemného konania ¢. 15652/15848/2025 P6224 01 zo dna 31.10.2025,
s podmienkami zapracovanymi vo vyroku tohto rozhodnutia.

V stanovenej lehote vzniesol namietky ucastnik konania Mestska Cast’ Bratislava-Raca,
Kubadova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 ako vlastnik susednej budovy so stipisnym
¢islom 10490 (Materska Skola Kadnérova, p. ¢. 1741/5, k. . Raca) a zarovei vlastnik a spravca
ucelovej komunikacie na pozemku p. ¢. 1607/276 k. 0. Raca, listom ¢. ST-K-20167/3378/2025
zo dna 07.11.2025, doruCenym spravnemu organu elektronicky cez ustredny portal verejnej
spravy dna 19.08.2025, citacia:

., 1. Ziadame, aby pocas celej doby vystavby danej stavby bol umozneny prejazd vozidiel a
prechod chodcov v linii medzi bytovym domom Hagarova 21 a Kadnarova 63-67.

2. Pozadujeme od investora preplatenie vsetkych ndkladov za obdobie poslednych
2 rokov, ktoré mestska cast Bratislava-Raca ako sprdavca a majitel’ investovala do ucelovej
komunikacie na parc. ¢. 1607/276, k. u. Raca.

3. Ziadame, aby sa v rozhodnuti o umiestnent stavby urcilo, Ze prijazdova komunikdcia
SO. 12 bude verejne dostupnou komunikaciou a budu ju moct bezodplatne vyuzivat' aj majitelia
garazi a majitelia bytovych a nebytovych priestorov bytovych domov Hagarova 21 a Kadndrova
63-67.

4. Zaroven zZiadame, aby predmetna prijazdova komunikdcie SO. 12 bola urcend ako
prijazdova komunikacia pre zachranné zlozky a hasicov pre bytové domy Hagarova 21 a
Kadnarova 63-97

5. Ziadame, aby sa stromoradie v polohe ticelovej komunikdcie na parc. ¢ 1607/276,
k. u. Raca zachovalo v ¢o najvicsej moznej miere... “

V stanovenej lehote vzniesli namietky ucastnici konania LCubica Blaskovi¢, Vajnorska
56/44, 831 03 Bratislava a Mgr. Lenka Blaskovi¢, Bajkalskd 14083/2C, 831 04 Bratislava ako
vlastnici susednych pozemkov p. ¢. 1683/67, 1683/68, 1683/69 a 1683/70 k. u. Raca, listom zo
diia 24.11.2025, doruc¢enym spravnemu organu postovou prepravou dia 25.11.2025, citécia:
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..V suvislosti s oznamenim o zacati uzemného konania na stavbu ,,Obytny subor -
Visnovy sad - 1 .etapa”, 16671/2294/2025/SU-MER, ktora sa nachadza v bezprostrednej
blizkosti nasich pozemkov ,,C” parcelné cisla 1683/67,1683/68, 1683/69, 1683/70 podavame
tuto namietku ako ucastnici konania.

Nase pozemky susedia s pozemkom HI. mesta SR, Bratislava E 1735/1, ktory je priamo
dotknutym pozemkom susediacim s pozemkom vlastnikov navrhovatelov.

Dovod namietky:

Nase pozemky su podla uzemnoplanovacej informacie urcené na bytovu zdstavbu.

Ako bezprostredni viastnici susednych pozemkov, cez pozemok HL mesta, Bratislavy

- Nemame pristup k svojim pozemkom z verejnej komunikdcie

- Pozemky nie su napojené na inZinierske siete.

V minulosti v§etky pozemky boli vysadené vinicom, teda nase, ale i pozemky, ktoré su predmetom
uzemneho konania boli vyuzivané polnohospodarskym druzstvom na polnohospodarsku vyrobu.
Tym, na pozemkoch nie su vytvorenie Ziadne pristupové komunikdacie. Ani nie su tam vedené
Ziadne inzinierske stavby.

Preto pri rozhodovani o umiestneni stavieb, predovsetkym pristupovej komunikacie - cesty a
inZinierskych sieti je potrebné rozhodnut' v Sirsom rozsahu, teda aby vybudovanim komunikacie,
tato bola pristupna i pre prilahlé pozemky. Podobne sa dalo pripojit i na inZinierske siete .
Podla zakona je nepripustné pre kazdy pozemok napojenie na verejnu komunikdciu.

Preto pri tomto konani musi stavebnik vykonat stavby, predovsetkym cesty a inzinierske siete tak,
aby sa mohli na tieto cesty napojit i susediace pozemky, ktoré v ramci zony su urcené na
zastavbu.

Nase pozemky su urcené na zastavbu minimalne 2 obytnymi domami, pricom nie je tieto mozné
napojit' na inu cestu a inZinierske siete, ako je pozZiadavka navrhovatela.

Ziadame:

1. Pristupova komunikdcia:

aby projektova dokumentdcia a rozhodnutie zohladnili moznost' napojenia nasich pozemkov
na novovybudovanu cestnu komunikdciu. Pristup je nevyhnutny pre riadne vyuZivanie nasich
pozemkov.

2. Napojenie na inZinierske siete:

bola umozZnend technickd a pravna moznost napojenia na inZinierske siete (vodovod,
kanalizacia, dazdova voda, elektricka pripojka) realizované v ramci predmetnej stavby.

Tu je potrebné vychadzat z rozsahu stavieb umozZiujucich vystavbu podla uzemnoplanovcej
informacie, teda 2 bytovych domov.

3. Elektricka pripojka-trafostanica:

Vzhladom na planovanu trafostanicu Ziadame preverit' kapacitu a umoznit’ pripojenie nasich
pozemkov na elektricku siet’ prostrednictvom tejto trafostanice.

Ziadame:

Aby bolo prerusené toto konanie, pre zmenu a doplnenie projektovej dokumentdacie pre uzemné
konanie a rozhodnutie, ktoru vypracoval PROFISREAL s.r.o. Bratislava, Kocelova ¢. 4, zodp.
Ing. Arch. Marek Lenart, kde je potrebné doplnit kapacity privodu vody, odvodu odpadovych
vod, dazd'ovej vody, a kapacitu trafostanice.

V predmetnej dokumentacii k uzemnému rozhodnutiu, nie su definované nase pozemky, teda sa
nepocitalo s tym, Ze tieto budu napojené na komunikdciu a inZinierske siete. V projektovej
dokumentdacie nie su uvedené objemy vody, kanalizdcie a elektriky pre obytné domy planované
na nasich pozemkoch,

a az nasledne vydat uizemné rozhodnutie o umiestneni stavby v zmysle ust. Stavebného zdakona
a spravneho poriadku, aby nase namietky boli riadne prerokované a zohladnené v rozhodnuti... *

Navrhovatel’ Dra¢i potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365 132,
poskytol vyjadrenie k ndmietkam ucastnikov konania, listom zo dna 29.12.2025, doruc¢enym
spravnemu organu elektronicky cez tstredny portal verejnej spravy dia 31.12.2025, citécia:
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., ...Ad: 1. K namietkam tykajucim sa pristupovej komunikdcie
V bode 1. Namietok sa Ucastnicky konania venujii otizke pristupovej komunikdcie, pricom
pozaduju, aby projektova dokumentacia Navrhovatela a rozhodnutie sprdavneho organu
zohladnovali moznost napojenia ich pozemkov na novovybudovanu cestnu komunikaciu.
Zaroven tvrdia, Ze takyto pristup je nevyhnutny pre riadne vyuzivanie ich pozemkov a Ze pri
rozhodovani o umiestneni stavieb, predovsetkym pristupovej komunikacie - cesty a inzinierskych
sieti je potrebné rozhodnut' v Sirsom rozsahu, teda aby vybudovanim komunikacie, tato bola
pristupnd i pre prilahlé pozemky. Ucastnicky konania zdroveii tvrdia, Ze ,,pri tomto konani musi
stavebnik vykonat stavby, predovsetkym cesty a inZinierske siete tak, aby sa mohli na tieto cesty
napojit' i susediace pozemky, ktoré v ramci zony su urcené na zastavbu. *,
S ohladom na prdavau vipravu a niZie uvedené argumenty, nemozno s tvrdeniami Ucastnicok
konania suhlasit a Navrhovatel’ preto povaZuje tieto ndmietky za neddvodné, prdvne
nepodloZené a neopodstatnené.
Podla § 3 ods. 2 Zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach ( dalej len ako ,,cestny
zakon*) ,,miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest vykondvaju obce
ako preneseny vykon Statnej spravy.
Podla § 3b ods. 1 cestného zdkona ,,0 pripdjani pozemnych komunikacii, zriadovani vjazdov
z cesty alebo miestnej cesty na susedné nehnutelnosti, o upravach alebo zruseni pripojenia
pozemnych komunikdacii a vjazdov z cesty alebo miestnej cesty na susedné nehnutelnosti
rozhoduje s ohladom na ochranu dotknutej pozemnej komunikdcie a na bezpecnost premavky na
nej prislusny cestny spravny organ. “
Podla § 3d ods. 3 cestného zdkona su ,,miestne komunikacie vo vlastnictve obci, “ pricom obec
zdroven vykonava ich spravu a zabezpecuje ich rozvoj.
Podla § 4b ods. 1 cestného zdakona ,, miestnymi cestami su vSeobecne pristupné a uzZivané ulice,
parkoviska vo vlastnictve obci a verejné priestranstva, ktoré sluzia miestnej doprave a su
zaradené do siete miestnych ciest. *
Podla § 4b ods. 2 cestného zdkona ,,siete miestnych ciest sa buduju a udrZiavaju v sulade s
uzemnoplanovacou dokumentaciou tak, aby ulahcovali osidlenie a vyhovovali potrebam miestnej
dopravy, pripadne polnohospodarskej dopravy, a ak to vyzaduju vseobecné zaujmy, aj potrebam
dialkovej dopravy a potrebam obrany Statu. *
Podla § 4 ods. 3 pism. f) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni , ,obec pri vykone
samospravy najmd zabezpecuje vystavbu a udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikdcii,
verejnych priestranstiev, obecného cintorina, kulturnych, sportovych a dalsich obecnych
zariadeni, kulturnych pamiatok, pamiatkovych vuzemi a pamdtihodnosti obce.”
Podla § 23 cestného zdakona ,,ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podla
tohto zakona vseobecné predpisy o spravnom konani."”
Uvedené vyplyva aj z uznesenia Najvyssieho sudu Slovenskej republiky (dalej len ako ,,NS SR*),
spisovd znacka: 6Rks/l/2011, v ktorom NS SR konstatoval, Ze ,,obec pri vykone samospravy
najmd vykonava ukony suvisiace s riadnym hospodarenim s hnutelnym a nehnutelnym majetkom
obce a s majetkom vo vlastnictve sStatu prenechanym obci do uzivania, zostavuje a schvaluje
rozpocet obce a zaverecny ucet obce, rozhoduje vo veciach miestnych dani a miestnych
poplatkov a vykonava ich spravu, usmernuje ekonomicku cinnost' v obci, a ak tak ustanovuje
osobitny predpis, vydava suhlas, zavizné stanovisko, stanovisko alebo vyjadrenie
k podnikatel'skej a inej cinnosti pravnickych osob a fyzickych osob a k umiestneniu prevadzky na
uzemi obce, vydava zavdzné stanoviska k investicnej cinnosti v obci, vytvara ucinny systém
kontroly a vytvara vhodné organizacné, financné, persondlne a materialne podmienky na jeho
nezavisly vykon, zabezpecluje vystavbu a udribu_a vykondva spravu miestnych komunikdcii,
verejnych priestranstiev, obecného cintorina, kulturnych, Sportovych a dalSich obecnych
zariadent, kulturnych pamiatok, pamiatkovych uzemi a pamdtihodnosti obce, zabezpecuje
verejnoprospesné sluzby, najmd nakladanie s komundlnym odpadom a drobnym stavebnym
odpadom, udrZiavanie cistoty v obci, spravu a udrzbu verejnej zelene a verejného osvetlenia,
zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vod, nakladanie s odpadovymi vodami zo Zump a
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miestnu verejnu dopravu, vytvara a chrani zdravé podmienky a zdravy sposob Zivota a prace
obyvatelov obce, chrani Zivotné prostredie, ako aj utvara podmienky na zabezpecovanie
zdravotnej starostlivosti, na vzdelavanie, kulturu, osvetovu cinnost, zaujmovu umelecku cinnost,
telesnu kulturu a Sport, plni ulohy na useku ochrany spotrebitela a utvara podmienky na
zdsobovanie obce.
Ako bolo vyssie naznacené, Ziadny pravny predpis neustanovuje Navrhovatelovi povinnost
zriadit’ pristup k cudzim pozemkom, ktoré nie su predmetom konania a ani vo vlastnictve
Navrhovatela. Z_citovanych ustanoveni jednoznacne vyplyva, Ze zriad’ovanie, koncepcné
rieSenie_a_sprdva_siete_miestnych komunikdcii je zakonnou ulohou obce, nie sukromného
subjektu. Navrhovatel ako stavebnik nemd zdkonnu povinnost’ ani kompetenciu nahrdadzat’
cinnost’ obce pri zabezpecovani verejnej dopravnej infrastruktury pre SirSie uzemie. Je preto
nevyhnutné konstatovat, ze spravny organ v uzemnom konani nemoze ukladat’ Navrhovatelovi
povinnosti, ktoré nemaju oporu v zakone.
Navrhovatel’ zaroveii uvddza, Ze aj napriek absencii zakonnej povinnosti je v predloZenej
projektovej dokumentdcii navrhnutda pristupova komunikdcia ai po hranicu susedného
pozemku nachdadzajucom sa v k.u. Raca, Krasiiany, cast’ Rinzle, parc. reg. E, ¢ 1735/1
zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1628, ktory je vo vlastnictve Magistrdatu hlavného mesta SR
Bratislavy, a teda po hranicu pozemku, ktory ndsledne susedi s pozemkom vo vlastnictve
Uéastnicok. Dopravnd situdcia predmetného iizemia je rieSend koncepcne, a to v silade s
Urbanistickou Studiou Rinzle, vypracovanou Mestskou castou Bratislava - Raca. V stupni
investicného zameru bolo, dna 09.08.2022, na zaklade Ziadosti Navrhovatela vydané stanovisko
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 43603/2022- 433636, v ramci ktorej
bolo spracované a posudené dopravné riesenie celej zony, vratane uvazovaného umiestnenia
objektu na pozemku jednej z Ucastnicok konania. Tymto bolo preukdzané, Ze navrhovand stavba
Jje sucastou Sirsieho, koordinovaného riesenia dopravnej infrastruktury uzemia.
Podla § 39a ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej
len ako ,,Stavebny zdkon“) ,,rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny pozemok,
umiestnuje sa stavba na nom, urcéuju sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky
na obsah projektovej dokumentacie a cas platnosti rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 pism. b) Stavebného zakona pokial tento zdkon neustanovuje inak,
v podmienkach na umiestnenie stavby sa wurcia poZiadavky na zabezpecenie suladu
urbanistického riesenia a architektonického riesenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim,
najmd na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od
susednych stavieb, na vySku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie, na napojenie na siete technického vybavenia, napojenie na
pozemné komunikdcie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného
pozemku vratane poZiadaviek na upravu Jeho nezastavanych ploch.
Z citovanej prdvnej vpravy zdroven vyplyva, Ze poziadavky Ucastnicok nepatria medzi
podmienky, ktoré by mali byt obsahom prebiehajuceho konania - predmetom prebiehajuceho
konania je umiestnenie stavby s ohladom na jej napojitelnost na pozemné komunikdcie a nie
umiestnenie stavby tak, aby sa aj akékolvek potencialne buduce stavby v Sirsom okoli (dokonca
ani nie v bezprostrednom susedstve) mohli napojit na vybudované komunikdcie v ramci projektu.
Navrhovatel ma za to, Ze nie je pripustné, aby bol akokolvek zaviazany budovat pristup k
pozemkom, ktoré ani len nie su v priamom susedstve s navrhovanym projektom a cez pozemok,
ktory ani len nie je vo vlastnictve Navrhovatela/stavebnika a vo vztahu k potencialnym buducim
objektom, ktoré by niekedy v budiicnosti mohli existovat na pozemkoch Ucastnicok.
Na_zdklade uvedeného _md_Navrhovatel’ za_to, %e pofiadavka Ucastni¢ok konania, aby
Navrhovatel’ v_ramci_tizemného _rozhodnutia_zabezpelil napojenie_pozemkov Ulastnicok
konania na novovybudovanu cestni komunikdciu, presahuje zakonny ramec povinnosti, ktoré
zdakon kladie na stavebnika, ako aj samotny ucel a zmysel uzemného konania, a teda ide o
poZiadavku, ktord nemd oporu v platnych pravnych predpisoch ani v _judikature sudov a
predstavuje nepripustny zdsah do prdv a povinnosti sukromného investora, a teda tieto
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poZiadavky (namietky) je potrebné zamietnut’ ako neddvodné. Okrem toho, samotné
Uéastnicky spominajii vo svojich ndmietkach budovanie ciest a_infinierskych sieti tak, aby sa
mohli na tieto cesty napojit’ i susediace pozemky, o je v tomto pripade (ako uvadzame vysSie -
hoci to nebola zakonnda povinnost’ stavebnika), splnené navrhnutim pristupovej komunikdcie
az po hranicu priamo susediaceho pozemku.

Ad: II. K namietkam tykajiicim sa napojenia na inZinierske siete a elektricku siet’

Ucastnicky konania v dalSej ndmietke pozadujii, aby bola v rdmci predmetného
uzemného konania a projektovej dokumentdacie Navrhovatela umoznena technicka a pravna
moznost napojenia ich pozemkov na inZinierske siete realizované v ramci navrhovanej Stavby
(dalej len ako inZinierske siete®). Zaroven vzhladom na planovanu trafostanicu Zziadaju
preverit kapacitu a umoznit pripojenie ich pozemkov na elektricku siet’ prostrednictvom tejto
trafostanice (dalej len ako ,elektrickd siet’“). Ani v tejto Casti nie je moiné s Ndmietkami
Udastnicok konania v fiadnom pripade siihlasit’.

Podla § 39a ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. Stavebného zdakona ,,rozhodnutim o umiestnent
stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na
umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a cas platnosti
rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 pism. b) Stavebného zakona pokial tento zdkon neustanovuje inak,
v podmienkach na umiestnenie stavby sa wurcia poZiadavky na zabezpecenie suladu
urbanistického riesenia a architektonického riesenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim,
najmd na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od
susednych stavieb, na vySku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie, na napojenie na siete technického vybavenia, napojenie na
pozemné komunikdacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného
pozemku vratane poZiadaviek na upravu jeho nezastavanych ploch.

Podla ustanovenia § 140b ods. 1 Stavebného zdkona ,,zavizné stanovisko je na ucely
konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravny ukon dotknutého
organu, uplatiujuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavizného stanoviska je pre spravny organ v konani
podla tohto zdkona zavizny a bez zosuladenia zdvizného stanoviska s inymi zaviznymi
stanoviskami nemoze rozhodnut vo veci. *

Navrhovatel’ si v danej suvislosti zabezpecil stanoviska dotknutych orgdnov, ktoré boli
vypracované v sulade s poZiadavkami pravnych predpisov a poskytuju komplexné odpovede na
vSetky otazky, ktoré je v suvislosti so Stavbou a uzemim, v ktorom sa nachddza, potrebné
zodpovedat’ v tomto $tddiu projektu a konania. V suvislosti s argumentdciou Ucastnicok
konania tykajucou sa napojenia na inzinierske siete, povazujeme za nevyhnutné zdoraznit, Ze
dimenzie verejnych sieti boli navrhnuté v sulade s poZiadavkami a zdviznymi technickymi
podmienkami prislusnych sprdavcov verejnych sieti. V pripade verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie bolo navrhované riesenie odsuhlasené Bratislavskou vodarenskou spolocnostou, a.s.
(dalej len ako ,,BVS*) prostrednictvom Vyjadrenia k projektovej dokumentacii pre vydanie
uzemneho rozhodnutia, ¢. 016159/2024/40201/BL, zo dna 07. 06. 2024 a vydania uzemno-
technickej informdcie, ¢. 0265072022/40201/Hz, zo dna 03.04.2022, pricom zaroven bolo
sucastou procesu aj uzatvorenie buducej darovacej zmluvy medzi BVS a Navrhovatelom, na
zdaklade ktorej sa tieto zariadenia po realizdacii stanu vlastnictvom spravcu verejnej
infrastruktury. Na zaklade citovanych stanovisk je zrejmé, Ze navrhované distribucné rozvody
vodovodu a kanalizdcie su kapacitne dimenzované s vvhl’adom na zdsobovanie celého uzemia,
a to v sulade s Urbanistickou Studiou Rinzle vypracovanou mestskou cast’ou Bratislava —
Raca.“

V pripade elektroenergetickych zariadeni vyjadril dotknuty organ - Zapadoslovenska
distribucnad, a.s. vo svojom stanovisku k projektovej dokumentacii pre uzemné konanie zo dna
20.05.2024, suhlas s vydanim uzemného rozhodnutia pre Stavbu, pricom suhlas bol vydany na
zaklade predlozenej projektovej dokumentacie Stavby. Zaroven je v danom kontexte potrebné
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uviest, ze stavebné povolenie bude vydané priamo na stavebnika — spolocnost’ Zapadoslovenska
distribucnd, a.s., co jednoznacne potvrdzuje, zZe Navrhovatel nie je ani buducim vlastnikom
tychto zariadeni, ani subjektom opravnenym rozhodovat o ich dalSom vyuZziti.

Navrhovatel’ trva na tom, Ze predmetné stanoviska poskytuju komplexné odpovede na
vSetky otazky, ktoré je v suvislosti so Stavbou potrebné zodpovedat’ v tomto Stadiu projektu a
konania. Preto md Navrhovatel’ za to, 3¢ Ndamietky Uastnicok konania si v tomto smere
vysostne ucelové a jednotlivé stanoviska tieto namietky spol’ahlivo vyvracaju, resp. poskytuju
na nich odpoved’.

Vychadzajuc z vysSie uvedenych stanovisk, Navrhovatel trva na tom, Ze kapacita
navrhovanych inzinierskych a elektrickych sieti vo vztahu k pozemkom Ucastnicok, kde aktudlne
nie su umiestnené Ziadne stavby, nie je v zmysle pravnej upravy vobec témou pre prebiehajuce
uzemné konanie. Je nutné zdoraznit, Ze ako aj vyplyva z vyssie citovanych zakonnych ustanoveni,
predmetom uzemného konania nie je rieSenie napojitelnosti potencidalnych akychkolvek budiicich
stavieb v Sirsom okoli (kedZe pozemky Ucastnicok ani len nie si v priamom susedstve s
navrhovanou stavbou) na siete budované v suvislosti so zamyslanou stavbou — to, ¢i pripadné
akékolvek budiice stavby realizované na pozemkoch Ucastnicok budii kapacitne pripojitelné na
inZinierske siete si musia Ucastnicky vyriesit v ramci prislusnych konani tykajiicich sa ich
stavebnych zamerov v ramci svojich pozemkov a splnit’ podmienky, ktoré budu na ne kladené
prislusnymi spravcami sieti, ktori budu v danom case tieto siete prevadzkovat. Navrhovatel’ teda
nemd %iadnu prdivau povinnost' a Ulastnicky konania nemajii prdavny ndrok na rieSenie
napojenia ich nehnutel’nosti na predmetné siete Navrhovatel’a v ramci tohto konania. Je
nevyhnutné zdoraznit’, Ze napojenie vlastného objektu na verejné inZinierske siete je vylucne v
zodpovednosti Uéastnicok konania. Je v kompetencii Ulastnic¢ok konania rieSit’ zabezpelenie
takéhoto napojenia v sucinnosti s buducimi vlastnikmi prislu§nych inZinierskych sieti.
Navrhovatel’ nemd prdavomoc ani moZnost’ garantovat’ technicku & pravhu moZnost’
napojenia cudzich stavieb (ktoré ani neexistujit) na siete, ktoré nebudu jeho vlastnictvom
alebo v jeho sprave.

Ukladanie povinnosti Navrhovatelovi zabezpecit' alebo garantovat moznost napojenia
cudzich pozemkov na inZinierske a elektrické siete by predstavovalo nepripustné rozsirenie
zakonnych povinnosti stavebnika, ktoré nemd oporu v Stavebnom zdakone ani v inych pravnych
predpisoch upravujucich jednotlivé druhy verejnych sieti.

Navrhovanda Stavba bola preukdzatel’ne posudend v rozsahu investicného zdameru
Navrhovatel’a, pricom_inZinierske siete, ako ai_technickd infraStruktura boli_ navrhnuté v
zmysle poZiadaviek dotknutych orgdnov.

Navrhovatel’ _zdroveii_poukazuje na_skutoénost’, fe Ulastnicky konania nie si_ani len
priamymi_susedkami_Stavby, ked’’e medzi pozemkami Navrhovatel’a a ich pozemkami sa
nachddza samostatny pozemok vo vlastnictve Magistrdtu hlavného mesta SR Bratislavy, ako je
uvedené vysSie, a teda ani g tohto dovodu nie je moiné akokolvek ocakdvat’ a zavizovat
Navrhovatel’a ku garancidim napojitel’nosti nehnutel’nosti Uéastnic¢ok konania na pofadované
inZinierske siete.

Na_ziklade uvedeného md Navrhovatel’ za to, fe predmetnd ndmietka Ulastnicok konania
presahuje zakonny rdmec povinnosti Stavebnika v ramci uizemného konania, nemd oporu v
platnej pravnej uprave a ie potrebné ju zamietnut’ ako nedovodnu.

Zaver

Na zaklade skutocCnosti uvedenych v tomto Vyjadreni moZno jednoznacne skonstatovat’, Ze
Ndmietky Ulastniok _konania _sii _neddvodné, neopodstatnené _a_v_tejto _fize pokryté
podmienkami jednotlivych suhlasov dotknutych orgdanov a pravnickych osob. Obsah Namietok
vy Ziadnom pripade nemd a nemoZe mat’ za ndsledok, Ze by Stavebny urad konanie prerusil.

Na zaklade vSetkych vysSie uvedenych skutocnosti ma Navrhovatel’ za to, Ze neexistuju Ziadne
zakonné dovody na preruSenie predmetného uzemného konania podl’a § 29 zdakona ¢ 71/1967
Zb. o spravnom_konani, ani na vyZadovanie zmeny alebo doplnenia projektovej dokumentdacie
pre uzemné rozhodnutie v Ziadnej casti.
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Navrhovatel’ preto navrhuje, aby spravny orgdn y predmetnom uzemnom _konani pokracoval a
vo veci samej bezodkladne rozhodol a vydal prislusné uzemné rozhodnutie, nakol’ko obsah
Ndmietok Ucastnicok nemd a nemofe mat’ za ndsledok, e bv v dotknutom iizemi nemohla byt
umiestnend stavba tak, ako je jej umiestnenie navrhované v projektovej dokumentdcii
predloZenej v ramci tohto konania.... “

Navrhovatel' Dracéi potok, s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365 132,
poskytol vyjadrenie k ndmietkam Ucastnikov konania, listom zo dia 02.03.2026, doru¢enym
spravnemu organu dia 19.03.2026, citécia:

... Ad: 1. K Pripomienke tykajucej sa moZnosti prejazdu vozidiel a prechodu chodcov
v linii medzi bytovym domom Hagarova 21 a Kadnarova 63-67

V' dalsom stupni projektovej dokumentacie bude spracovany Projekt organizacie
vystavby, v ktorom bude poZiadavka v co najvicsej miere zapracovand. Nasim cielom je
vystavba verejnej komunikacie, ktord bude sluzit aj bytovym domov Hagarova 21 a Kadnarova
63-67 (v zmysle Zavdizného stanoviska hl. m. SR Bratislava MAGS OUIC 45595/2024-98854 (str.
6 bod podmienujuce investicie) sa tato komunikdacia ma odovzdat do spravy obce). Pripadné
obmedzenia budu len na nevyhnutne potrebny cas suvisiaci s vystavbou verejnej komunikdcie.

Ad: IlI. K Pripomienke tykajucej sa preplatenie vsetkych ndkladov za obdobie
poslednych 2 rokov, ktoré mestska cast’ Bratislava-Raca ako sprdavca a majitel’ investovala
do ucelovej komunikdcie na parc. & 1607/276, k. u. Raca.

Ucastnik konania v Pripomienke v bode II. pozaduje preplatenie vietkych ndkladov za
obdobie poslednych dvoch rokov, ktoré mestska cast Bratislava-Raca ako spravca a viastnik
investovala do ucelovej komunikacie na parc. ¢. 1607/276, k. u. Raca.

V tejto suvislosti mame za to, Ze uvedena pozZiadavka je z hladiska predmetu uzemného
konania pravne irelevantna, kedZe nesuvisi s otazkami, ktoré mozu byt predmetom posudzovania
v tomto konani podla prislusnych pravnych predpisov. Je potrebné zdoraznit, Ze uzemné konanie
je osobitnym druhom sprdavneho konania, ktorého predmet je striktne vymedzeny zakonom C.
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ako ,, Stavebny zdakon “).

Podla § 37 ods. 1 Stavebného zdkona ,,su podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia
uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony,
podkladom na vydanie tizemného rozhodnutia su spracované vuzemnoplanovacie podklady podla
§ 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie uzemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani. “

Podla § 37 ods. 2 Stavebného zdakona ,,Stavebny urad v uzemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia
vuzemi a jeho dosledkov; preskuma ndavrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a
predchadzajucimi  rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
pozZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienicke,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a techmickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany
polnohospodarskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym organom.

Z citovanej prdavnej upravy jednoznacne vyplyva, Ze predmetom uzemného konania je
vylucne posudenie umiestnenia stavby a jej vplyvu na dané uzemie, jej suladu s
uzemnoplanovacou dokumentdciou, jej urbanistickych, architektonickych, environmentdlnych
a technickych aspektov, ako aj jej vplyvu na verejné zaujmy a na prdava ucastnikov konania
v rozsahu, v akom si tieto prdva chrdnené verejnopravnymi predpismi. Uzemné konanie teda
nesluzi na rieSenie majetkovych sporov medzi ucastnikmi konania ani na rozhodovanie o
financnych narokoch, nahrade nakladov alebo inom majetkovom vyrovnani.

Pri posudzovani rozsahu svojej pravomoci je Stavebny urad viazany zdsadou zakonnosti,

v

ktora je zakotvend v § 3 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej len ako
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., Spravny poriadok ). Podla tohto ustanovenia ,,spravne organy postupuju v konani v sulade so
zdkonmi a inymi pravmymi predpismi.” V nadviznosti na to § 46 Spravneho poriadku
ustanovuje, ze rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi.
Zasada zakonnosti vyjadruje poZiadavku, aby spravny orgdn konal iba v medziach zdakonom
zverenej posobnosti a aby neprekracoval ramec pravomoci, ktoré mu prdavny poriadok
prizndva.

Stavebny urad teda nemoZe rozhodovat o otazkach, ktoré mu zdakon nezveruje.
Rozhodovanie o ndhrade ndkladov, investicii alebo inom finanénom vyrovhani medzi
ucastnikmi konania nepatri do posobnosti stavebného uradu v uzemnom konani. Ak ucastnik
konania uplatiiuje ndarok na preplatenie ndkladov, ide o sukromnoprdavny ndrok, ktory moze
byt’ uplatneny v obcianskopravnom konani, takyto narok vSak nie je predmetom nuzemného
konania. Z uvedeného vyplyva, Ze ucastnik konania méZe sice v ramci svojho podania uviest’
akukol’vek poZiadavku, avSak stavebny urad je povinny posudzovat’ a zohladnit’ len tie
ndamietky a pripomienky, ktoré sa tykaju predmetu uzemného konania podla § 37 Stavebného
zakona. PoZiadavka na preplatenie ndkladov nema povahu pripomienky tykajucej sa
umiestnenia stavby ani ochrany verejnych alebo vlastnickych prav v zmysle stavebného
zakona, a preto ju v uzemnom konani nemozno vecne rieSit’ ani o nej rozhodovat’.

K obsahu zasady zdakonnosti sa vyjadril aj Najvyssi sud Slovenskej republiky v rozhodnuti
sp. zn. 7 82 139/2001, v ktorom zdoraznil, Ze spravne orgdany su povinné zachovdvat’ procesné
aj hmotnopravne predpisy vit'ahujuce sa na prejednavanu vec. Z uvedeného zdaveru vyplyva,
Ze sprdavny orgdan nesmie do svojho rozhodovania zahrnut’ otdazky, ktoré nepatria do jeho
zakonnej posobnosti. Ak by Stavebny urad rozhodol o povinnosti uhradit’ investované naklady
alebo by takuto povinnost’ premietol do podmienok uzemného rozhodnutia, islo by o
rozhodovanie ultra vires, teda mimo rozsah zikonom zverenej pravomoci, ¢o by mohlo viest’ k
nezdkonnosti rozhodnutia.

Je potrebné zdoraznit, Ze relevantnost namietok a pripomienok v uzemnom konani sa
neposudzuje podla subjektivneho presvedcenia ucastnikov konania, ale vylucne podla
zakonného ramca stanoveného pravnymi predpismi.

Na zdklade vyssie uvedeného sme toho nazoru, Ze poZiadavka na preplatenie nakladov
investovanych do ucelovej komunikdcie na parc. ¢ 1607/276, k. u. Raca, ma povahu
sukromnopravneho majetkového ndroku, ktory nesuvisi s predmetom uzemného konania
podla § 37 Stavebného zdakona a nepatri do pravomoci stavebného uradu. Takuto poZiadavku
preto nemoZno v uzemnom konani vecne rieSit’ ani o nej rozhodovat’, a nie je moZné ju
premietnut’ do vyroku uzemného rozhodnutia. V pripade, Ze si niektory 7 ucastnikov konania
uplatiiuje voli inému subjektu financny ndrok, je potrebné, aby ho uplatnil spésobom
predpokladanym prislusnymi predpismi sukromného prdava, a nie prostrednictvom uzemného
konania.

Napriek uvedenému, navrhovatel’ tieto zaleZitosti reflektuje a bude iniciovat’ rokovania
s m. ¢. Raca v predmetnej veci s ciel’om rieSit’ aj tuto nastolenu otdzku, ktora suvisi s rieSenim
daného uzemia, v ktorom sa stavba navrhuje umiestnit’.

Ad: III. K Pripomienke tykajucej sa poziadavky, aby sa v rozhodnuti o umiestneni
stavby urcilo, Ze prijazdova komunikdcia SO.12 bude verejne dostupnou komunikdciou a budu
Jju moct’ bezodplatne vyuZivat’ aj majitelia garaZi a majitelia bytovych a nebytovych priestorov
bytovych domov Hagarova 21 a Kadndrova 63-67

Stavebny objekt SO.12 Parkovacie miesta Vetva 3 nie su prijazdovou cestou, ale
parkovacimi miestami sluzZiacimi k objektu SO.02 Polyfunkcny bytovy dom B, a teda nemozu byt
technicky pouZzité ako pristupova komunikacia k bytovym domom Hagarova 21 a Kadnarova 63-
67. Na tento ucel sluzi SO.11 Prijazdovd komunikdcia a chodniky pre pesich, ktora bude v
zmysle pozZiadavky zo zavizného stanoviska hl. m. SR Bratislava MAGS OUIC 45595/2024-
98854 (str. 6 bod podmienujuce investicie) odovzdana do spravy obce.
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Ad: 1IV. K Pripomienke tykajucej sa poZiadavky, aby predmetnd prijazdova
komunikdcie SO.12 bola urcéend ako prijazdova komunikdcia pre zdachranné zloZky a hasi¢ov
pre bytové domy Hagarova 21 a Kadndarova 63-97

Stavebny objekt SO.12 Parkovacie miesta Vetva 3 nie su prijazdovou cestou, ale
parkovacimi miestami sluziacimi k objektu SO.02 Polyfunkcny bytovy dom B, a teda nemoézu byt
technicky pouzité ako prijazd urceny pre zachranné zlozky k bytovym domom Hagarova 21 a
Kadnarova 63-67.

Na tento ucel sluzi SO.11 Prijazdova komunikdcia a chodniky pre peSich, ktora bude
v zmysle poziadavky zo zavizného stanoviska hl. m. SR Bratislava MAGS OUIC 45595/2024-
98854 (str. 6 bod podmienujuce investicie) odovzdana do spravy obce.

Ad: V. K Pripomienke tykajucej sa poZiadavky, aby sa stromoradie v polohe ucelovej
komunikdacie na parc. ¢ 1607/276, k.u. Raca zachovalo v ¢o najviicSej moZnej miere.

Komunikacia na pozemku p. ¢. 1607/276 je v sucasnosti pesim prechodom a takto ho
uvazujeme aj do buducnosti ponechat. Budeme podnikat kroky, aby sa v maximalnej moznej
miere zachovalo stromoradie lemujuce pesiu komunikaciu.

ZAVER

Na zaklade skutocnosti uvedenych v tomto Vyjadreni moZno jednoznacne skonstatovat’,
fe Pripomienky Ucastnika konania sti nedévodné, neopodstatnené a obsah Pripomienok
v Ziadnom pripade nemd a nemoéZe mat’ za ndsledok, Ze by Stavebny urad konanie prerusil.
Na zdklade vSetkych vysSie uvedenych skuto¢nosti ma Navrhovatel’ za to, Ze neexistuju Ziadne
zakonné dovody na preruSenie predmetného uzemného konania podla § 29 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani, ani na vyZadovanie zmeny alebo doplnenia projektovej dokumentdcie
pre uzemné rozhodnutie v Ziadnej Casti.

Navrhovatel’ preto navrhuje, aby sprdavny orgdan v predmetnom uzemnom konani
pokracoval a vo veci samej bezodkladne rozhodol a vydal prislusné uzemné rozhodnutie,
nakol’ko obsah Pripomienok Ulastnika konania nemd a nemoéie mat’ za ndsledok, e by
v dotknutom uzemi nemohla byt umiestnena stavba tak, ako je jej umiestnenie navrhované
v projektovej dokumentdcii predloZenej v ramci tohto konania...

Stavebny urad listom ¢. 3663/1182/2026/SU-MER zo dna 11.03.2026 nariadil ustne
pojednavanie za ucelom spol'ahlivého zistenia skutkového stavu a rieSenia vznesenych namietok
ucastnikov konania na denl 26.03.2026 so stretnutim v zasadacej miestnosti stavebného tradu
Mestskej Casti Bratislava—Raéa, Alstrova 249, Bratislava. Ustne pojednavanie sa uskuto¢nilo za
ucasti UcCastnika konania Lubica Blaskovi¢, Vajnorskd 56/44, 831 03 Bratislava, Ucastnika
konania Mestska Cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 a
navrhovatel’a Draéi potok, s.r.o., Halasova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55 365 132. Z priebehu
ustneho pojednéavania bola spisané zapisnica.

Na ustnom pojednavani priSlo k dohode medzi navrhovatelom Draci potok, s.r.o.,
Halagova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55 365 132 a G¢astnikom konania Mestska ¢ast’ Bratislava-
Rata, Kubaova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00304 557, ktori uzavra medzi sebou
Memorandum o plneni poziadaviek (namietok) ticastnika konania uvedenych v liste ¢. ST-K-
20167/3378/2025 zo dna 07.11.2025. Tato skutoCnost bola zapracovana aj do osobitnych
podmienok tohto uzemného rozhodnutia. Memorandum bude predlozené sprdvnemu organu
navrhovatelom najneskor spolu so ziadostou o vydanie stavebného povolenia na predmetnt
stavbu. Medzi ucastnikom konania Lubica Blaskovi¢, Vajnorskd 56/44, 831 03 Bratislava
a navrhovatelom Draci potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365132 neprislo
k dohode. Ugastnik konania trval na svojich vznesenych namietkach v plnom rozsahu
a neakceptoval ziadne navrhy zo strany stavebnika. Zaroven namietal doru¢ovanie pozvanky na
Gistne pojednavanie, ktora mu nebola doruéena pred Gistnym pojednavanim. Ustne pojednavanie
bolo ukoncené vyjadrenim spravneho organu, ze vznesené¢ namietky ucastnika konania Lubica
Blaskovi¢, Vajnorska 56/44, 831 03 Bratislava posudi a v ramci svojich zakonnych kompetencii
v zmysle ustanoveni stavebného zdkona o nich rozhodne. Vyhodnotenie ndmietok sa uvedenie
v meritornom rozhodnuti t . z. v izemnom rozhodnuti o umiestneni stavby.
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Stavebny urad namietky tcastnika konania Mestska Cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21,
831 06 Bratislava, ICO: 00304 557 vznesené listom & ST-K-20167/3378/2025 zo dia
07.11.2025 nevyhodnocoval, vzhl'adom k tomu, Ze priSlo medzi navrhovatelom a tcastnikom
konania k dohode a o ich plneni bude spisané memorandum v zmysle osobitnych podmienok
uzemného rozhodnutia (vid’. bod 7.1 osobitné podmienky navrhovatel’a).

Stavebny turad k ndmietkam tucastnikov konania Lubica Blaskovi¢, Vajnorskd 56/44,
831 03 Bratislava a Mgr. Lenka Blaskovic, Bajkalska 14083/2C, 831 04 Bratislava vznesenych
listom zo dna 24.11.2025, doruenym spravnemu orgdnu posStovou prepravou dna 25.11.2025
uvadza nasledujuce skutocnosti:

Namietajuci ucastnici konania su vlastnikmi susednych pozemkov parc. ¢. 1683/67,
1683/68, 1683/69 a 1683/70, katastralne uzemie Bratislava Raca, druh pozemkov: vinica,
umiestnenie pozemkov: mimo zastavané¢ho uzemia obce, podla listu vlastnictva €. 5879. Medzi
pozemkami vo vlastnictve namietajucich ucastnikov konania apozemkami uréenymi
na umiestnenie stavby sa nachddza pozemok reg. ,,E“ KN parc. ¢. 1735/1, katastralne izemie
Bratislava Raca, druh pozemku: vinica, umiestnenie pozemku: mimo zastavané¢ho izemia obce,
vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podl'a listu vlastnictva ¢. 1628.

Namietajuci ucastnici konania pozaduji od navrhovatel’a, aby v projektovej dokumentacii
zohl'adnil moZnost’ napojenia pozemkov na navrhovani komunikaciu a tiezZ moznost’ napojenia
na novonavrhované inzinierske siete anovonavrhovanu trafostanicu. Zarovenn vo svojich
namietkach uvadzaja, Ze napojenie na novonavrhované dopravné a technické vybavenie tizemia
je potrebné uvazovat’ v rozsahu 2 bytovych domov v zmysle izemnoplanovacej informacie. Tato
uzemnopldnovacia informécia nebola sucastou namietok ucastnikov konania. V zmysle
uvedenych poziadaviek ucastnici konania ziadaju o preruSenie spravneho konania do doby
doplnenia projektovej dokumentécie o navrh tohto rieSenia.

Stavebny urad v spravnych konaniach dodrziava prislusné ustanovenia stavebného
zakona vratane jeho vykonavacich vyhlaSok a ustanovenia spravneho poriadku.

Spravne konanie je navrhované konanie, ktoré sa vzt'ahuje na konanie, v ktorom v oblasti
verejnej spravy organy rozhodujui o pravach, pravom chranenych zaujmov alebo povinnostiach
fyzickych 0s6b  a pravnickych osdb, ak osobitny zakon neustanovuje inak. Sprdvne organy
postupujii v konani v sulade so zdkonmi ainymi pravnymi predpismi asu povinné chranit’
zaujmy Statu a spoloCnosti, prava a zadujmy fyzickych osob a pravnickych osob a ddsledne
vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Z uvedeného vyplyva, Ze spravny organ kona na zaklade nédvrhu ucastnika konania alebo
na podnet spravneho organu. V tomto pripade stavebny tUrad vedie uzemné konanie na zéaklade
navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia doruceného navrhovatelom. Kazdé¢ podanie ma
predpisané nalezitosti v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zdkona a vykonévacich
vyhlaSok. Meritdrne rozhodnutie spravneho organu musi vychadzat z dostatocne zisteného
skutkového stavu a relevantnych podkladov, ktoré v tomto pripade predstavuje okrem iného aj
projektova dokumentacia vypracovana opravnenou osobou so zrejmym predmetom spravneho
konania a suhlasné stanoviska dotknutych organov podl'a osobitnych predpisov k projektovej
dokumentécii.

Spravny orgén nie je opravneny viest’ spravne konanie na zaklade subjektivnych nazorov
jednotlivych ucastnikov konania a bez relevantnych podkladov, ktoré by preukazovali
opodstatnenost’ tychto ndzorov. Zaroven spravny organ nemoéze rozhodovat' podla buducich
vyhladovych situécii, pri ktorych ani nie je preukdzane, Ze mozu nastat’.

Namietajuci ucastnici konania pozaduju napojenie svojich pozemkov na navrhovani
dopravnui a technicku siet, ktora je predmetom tohto konania a prepracovanie projektovej
dokumentacie bez akejkol'vek opodstatnenosti. Tato poziadavka pre navrhovatela nevyplynula
zo ziadneho zavadzného stanoviska dotknutého organu podl'a osobitnych predpisov k projektove;j
dokumentacii. Zaroven je tato poziadavka pre navrhovatela nesplnitel'na z dovodu, ze medzi
pozemkami dotknutymi umiestnenim stavby apozemkami vo vlastnictve namietajucich
ucastnikov konania sa nachadza d’al§i pozemok vo vlastnictve iné¢ho subjektu, pricom nie je toho
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Casu spravnemu organu zname ako bude stymto pozemkom v budicnosti nakladané.
V stcasnosti sa pozemok rovnako ako pozemky vo vlastnictve namietajucich G€astnikov konania
vyuzivaju ako vinica. Zaroven namietajici ucastnici konania neposkytli ziadne relevantné
navrhy ani podklady planovaného budiceho vyuzivania pozemkov, z ktorych by boli zrejmé
aspon priblizné vstupne udaje, s ktorymi by sa malo uvazovat’, pri zmene navrhu dopravného
a technického vybavenia.

V zmysle ustanovenia stavebného zakona ani jeho vykondvacich vyhlasok a spravneho
poriadku nevyplyva navrhovatelovi povinnost umoznit' pripojenie sa dal§im pravnym
subjektom na jeho sukromné komunikécie, respektive inzinierske siete. V zmysle zavaznych
stanovisk dotknutych organov k projektovej dokumentdcii, ale navrhovatelovi vyplyva
povinnost’ vybrané komunikacie a inZinierske siete po ich zrealizovani auvedeni do uzivania,
odovzdat’ do majetku a spravy obci a urcenym spravcom technickych sieti, ¢im sa stanu tieto
komunikacie a inzinierske siete verejné s moznostou napojenia sa na ne aj pre dalSie pravne
subjekty.

Obec a spravcovia inzinierskych sieti st povinni umoZznit’ pripojenie sa na ne, ak to ich
kapacita dovol'uje a ak ziadatel’ o pripojenie splni vSetky nimi stanovené technické poziadavky.

Z vyssie uvedeného jasne vyplyva, Ze namietky Ucastnikov konania su neopodstatnené
a zaroven pre navrhovatela nesplnitelne, a preto nemoézu predstavovat doévod na preruSenie
prebiehajuceho spravneho konania.

Stavebny trad namietkam ucéastnikov konania v plnom rozsahu nevyhovuje.

V stanovenej lehote neboli vo¢i izemnému konaniu o umiestneni stavby vznesené
namietky inych ucastnikov konania ani ozndmené nesuhlasné stanoviskd dotknutych orgénov
podla osobitnych predpisov.

Vzhl'adom na dlh$i priebeh spravneho konania priSlo eSte pred vydanim meritérneho
rozhodnutia v predmetnej veci k vyprsaniu platnosti niektorych zavaznych stanovisk dotknutych
organov a dotknutych pravnickych osob. Navrhovatel v dnoch 14.08.2026, 02.09.2026 a
09.09.2026 doplnil navrh o vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby o nasledujuce
z&vazné stanoviska a vyjadrenia:

- Zapadoslovenska distribucna a. s. — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii
pre uzemné rozhodnutie zo dna 11.08.2026 (nahradilo povodné stanovisko zo dna
20.05.2024),

- Dopravny podnik Bratislava a. s. — zavizné stanovisko k projektovej dokumentacii
pre uzemné rozhodnutie ¢. 6265/6414/2026 P622402 zo dna 20.05.2026,

- Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o - vyjadrenie k existencii
telekomunikacnych vedeni a radiovych zariadeni ¢. 6612614022 zo dia 18.05.2026,

- Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod
listom ¢ SVP 17796/2026/2 zo dita 25.08.2026 predizil dobu platnosti stanoviska
k projektovej dokumentacii pre uizemné rozhodnutie ¢. SVP 1004/2024/60 zo dna
10.04.2024,

- Bratislavska vodarenska spolocnost a. s. listom ¢ 028038/2026/40201/BL zo dna
07.09.2026 predizila dobu platnosti stanoviska k projektovej dokumentdcii pre
uzemné rozhodnutie ¢. 016159/2024/40201/BL zo dia 07.06.2024.

Vzhl'adom na uvedené stavebny urad listom ¢. 6608/1182/2026/SU-MER zo dia
09.09.2026 oznamil ucastnikom konania a dotknutym orgdnom doplnenie podania o nové
doklady. Ucgastnici konania mohli nahliadnut’ do spisu anamietky a pripomienky k novym
doplnenym dokladom si mohli uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni odo dna prevzatia tohto
oznamenia. Dnom dorucenia listu bol 15. dent vyvesenia verejnej vyhlasky na uradnej tabuli
a webovom sidle spravneho organu.

Podl'a § 36 ods. (3) stavebného zakona dotknuté organy mohli oznamit’ svoje stanoviska
v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje pripomienky a nadmietky ucastnici 1zemného
konania. Ak niektory z dotknutych organov potreboval na riadne posudenie navrhu dlhsi cas,
stavebny tirad na jeho ziadost' uréenti lehotu pred jej uplynutim, mohol primerane predizit. Ak
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dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati konania, neoznamil v urCenej lehote alebo

predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, malo sa zato, Ze so stavbou z hladiska

nim sledovanych zaujmov suhlasil.

V stanovenej lehote neboli voci obsahu doplnenych dokladov vznesené namietky
ucastnikov konania ani oznamené nesuhlasné stanoviska dotknutych organov podla osobitnych
predpisov.

Stlad navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov bol preukdzany na podklade zavédzného
stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, utvaru hlavného architekta,
oddelenia usmeriiovania investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 45595/2024-98854 zo dina
19.02.2024 z ktorého vyplynuli nasledujtice skutoc¢nosti, citacia:

.....INa zdklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvddzame:

- g hladiska funkcéného vyuZitia:

s vo funkcnom vyuziti uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, c¢islo funkcie 101, patri
viacpodlazné bytovée domy medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkcnej plochy. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy. V danej funkcnej ploche uvazuje investicny zamer s vybudovanim
bytového domu (100% funkcia byvania).

« vo funkcnom vyuZiti uzemia: zmiesané vizemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, patria polyfunkcné objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi previladajuce
sposoby vyuzitia funkcnej plochy. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy. Navrhovana zastavba v danej funkcnej
ploche je tvorena polyfunkcnym objektom s prevazujucou funkciou byvania.

podiel funkcii vo funkcnej ploche ¢. 501 F:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche urcené UPN

- celkova podlaznd plocha (PP): 24 828,72 m’

- jestvujiica PP bytovej funkcie: 15 374,29 m’

- jestvujiica PP nebytovej funkcie: 6 747,70 m?

- navrhovand PP bytovej funkcie: 1 894,02 m?

- navrhovand PP nebytovej funkcie: 812,71 m?

- celkova PP bytovej funkcie: 17 268,31m>  69,55% max. 70%

- celkova PP nebytovej funkcie: 7 560,41 m? 30,45% min. 30%

« Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkcéného vyuZitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie, v rozvojovej funkcnej ploche ¢. 501, vypocitany z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci riesenej funkcnej plochy 69,55 %, ¢im je max.
pripustny podiel bytovej funkcie 70 % v riesenom uzemi respektovany.

-z hladiska intenzity vyuiitia zdujmového itizemia (podla metodiky UPN na zdklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
e viacpodlazna zastavba obytného vizemia, ¢. funkcie 101:

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia -
bilancie zdujmové vizemie navrh  regulativy uréené UPN
- vwmera zdujmového vizemia: 2 560,00 m’
- zastavand plocha: 416,50 m’ 1IZP = 0,16 1ZPyax = 0,28
- podlazna plocha (NP): 2 707,00 m’ IPP = 1,19 IPPyax =1,4
- zapocitatelna zelen: 889,00 m? KZ =035 KZnin= 0,30
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e Navrhovany investicny zamer dodrZiava hodnoty zdviznych regulativov definovanych
v UPN pre funkcné vyuzitie uzemia viacpodlazna zdstavba obytného uzemia, ¢. funkcie
101, rozvojové uzemie, regulacny kod F.

* zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢. funkcie 501

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia -
bilancie zdujmové iizemie navrh  regulativy uréené UPN
- vwmera zaujmového vizemia: 1 979,00 m’
- zastavand plocha: 416,50 m* 1ZP = 0,21 1ZPyax = 0,28
- podlazna plocha (NP): 2 706,73m’ IPP = 1,37 IPPyax =1,4
- zapocitatelna zelen: 781,60 m? KZ =0,39 KZmnin= 0,25

e Navrhovany investicny zamer dodrZiava hodnoty zaviznych regulativov definovanych
v UPN pre funkcné vyuZzitie uizemia zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
C. funkcie 501, rozvojové uzemie, regulacny kod F.

Uvazovany investicny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov... "

Stavebny urad v konani vzmysle § 37 ods. (2) stavebného zdkona posudil névrh
na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
potrieb pozadované¢ho opatrenia v uzemi a jeho dosledkov, preskimal navrh a jeho sulad
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a
posudil, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne
technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky a podmienky ochrany prirody.
Zaroven stavebny urad vzmysle § 37 ods. (3) stavebného zdkona zabezpecil stanoviska
dotknutych orgénov a ich vzajomny sulad a posudil vyjadrenia ucastnikov konania a ich
namietky. Sucasne stavebny trad skimal vlastnicke alebo iné pravo navrhovatela k dotknutym
stavbam a pozemkom v zmysle § 38 stavebného zékona.

Po presktimani nadvrhu v zmysle § 37 stavebného zakona, stavebny urad dospel k zaveru,
ze podanie poskytovalo dostato¢ny podklad pre konanie a rozhodnutie vo veci.

V uzemnom rozhodnuti stavebny trad vzmysle § 39 a § 39a stavebného zdkona
vymedzil tuzemie na navrhovany ucel a ur€il podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy
spolo¢nosti v izemi, najmi stlad s cielmi a zdmermi uzemného pldnovania, vecna a Casova
koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v Uzemi a predovSetkym starostlivost
o zivotné prostredie vcitane architektonickych a urbanistickych hodnét v izemi a rozhodol o
namietkach uc€astnikov konania.

Vzmysle § 39 a § 39a stavebného zakona staveny urad urCil stavebné pozemky,
umiestnenie stavby na nich, podmienky na umiestnenie stavby, poziadavky na obsah projektovej
dokumentéacie v d’alSom stupni, poziadavky vyplyvajice z chranenych Uzemi, ochrannych
pasiem alebo ich blizkosti, vyhradenie podrobnejSich podkladov a projektovej dokumentécie na
urCenie dalSich podmienok, ktoré sa maju zahrnut do stavebného povolenia, osobitné
podmienky pre navrhovatela a c¢as platnosti uzemného rozhodnutia. V podmienkach
na umiestnenie stavby stavebny urad urcil poziadavky na ochranu prirody a krajiny
a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie, na zabezpecenie stladu urbanistického
rieSenia a architektonického riesenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmé na vyskové a

rozhodnutie ¢. 17100/1182/2026/SU-MER zo dnia 27.10.2026

Strana 65 z 72



polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb,
na vySku stavby, pristup a uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia, na napojenie na pozemné komunikacie,
a taktiez urcil poziadavky vyplyvajlice zo stanovisk dotknutych organov. Stavebny trad
zabezpecil procesné prava tcastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav veci, a preto nie je
dovod na nevydanie predmetného rozhodnutia.

Po preskimani predlozeného navrhu v uskutocnenom uzemnom konani o umiestneni
stavby, stavebny urad konStatuje, ze navrhovatel splnil podmienky pre vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby, a preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Podl'a § 53 anasledujucich ustanoveni spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo
podat’ odvolanie c¢astnik konania. V¢as podané odvolanie ma odkladny uc¢inok. Odvolanie sa
podava na spravnom organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal (Mestska Cast’ Bratislava-Raca,
Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35) v lehote 15 dni odo dila oznamenia (dorucenia) rozhodnutia,
pricom odvolacim orgdnom je Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava so
sidlom Tomaésikova 12735/64, 831 04 Bratislava. Diiom ozndmenia (dorucenia) rozhodnutia
verejnou vyhlaskou je 15. den odo dia vyvesenia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Michal Drotovan
starosta

Priloha

Ix  overena  projektovd  dokumenticia  pre  navrhovatela  zdecembra 2023
(navrhovatel’ prevezme osobne)

Doruci sa:
» ucastnikom konania verejnou vyhlaskou (podl'a § 34 ods. (1) stavebného zakona)
o Dra¢i potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365132 — navrhovatel
a vlastnik dotknutych pozemkov LV 14017
o Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndmestie 1, 811 01 Bratislava,
ICO: 00 603 481 — obec a vlastnik dotknutych pozemkov LV 1628

» ucastnikom konania verejnou vyhlaskou (podl'a § 34 ods. (2) stavebného zakona)

- dotknuté pozemky a stavby

o JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb podl'a LV 13611, 12863, 13235, 13397, 12844, 13365

o Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb LV 13235, 13397, 12844, 13365, 12863, 13611, 12546, 4846, 4304

o Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podla LV 13235, 13397, 12844,
13365, 12863, 13611, 5603

o Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Martinska 49, 821 05 Bratislava,
ICO: 3602204 — vlastnik dotknutych pozemkov a stavieb LV 2133

o Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava — vlastnik dotknutych pozemkov a
stavieb LV 3366
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- susedné pozemky a stavby

o Ing. Milan Brocko, Kadnarova 74, 831 51 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 3477

o Viera Brockova rodend Kozarova, Kadnarova 74, 831 51 Bratislava — vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3477

o JUDr. Cubomir Hnat, Kadnéarova 53, 831 51 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 5420

o Jana Milkova rodena BakoSova, Hagarova 21, 831 51 Bratislava — vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 2719

o Neznamy vlastnik stavby bez supisného ¢isla na pozemku parc. €. 1741/40, k. 0. Raca

o Maria Krizikova r. Kohttova, Raca 8066, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 13236, 10341, 10067, 13477

o Jana Stevikova rodena Klinkova, Vrbovska cesta 2609/86, 921 01 Piestany - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 10101

o Maria Podolska rodend Klinkova, GaStanova 2901/16, 921 01 Piestany - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 10101

o Pavel Vincek, Dubova 251/10, 921 01 Piestany - vlastnik susednych pozemkov a stavieb
LV 10101

o Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava, ICO: 17 335 345 -
spravca susednych pozemkov a stavieb LV 11295, 11296

o Neznamym vlastnikom pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 1741/2 k. . Raca podl'a LV 11 295

o Neznamym vlastnikom pozemkov reg. ,,E“ parc. ¢. 1742/1, 1743/2, 1744, k. u. Raca podl'a
LV 11296

o Martin Ostrolucky, Hagarova 2551/21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 13583, 13477

o Darina Ostroluckd rodend Haladova, Hagarova 2551/21, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13583, 13477

o Renata Vicikova r. Freivaldova, Hagarova 2551/21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13587, 1935, 13477

o Martin Steiner, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV
13584, 13477

o Martina Steinerova rodena Petrusova, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13584, 13477

o Mgr. Dusan Ilen¢ik, Dolny LopaSov 117, 922 04 Dolny LopaSov - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13594, 13477

o Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestic 1, 814 99 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o DuSan Varecka, Kukucinova 1457, 900 42 Miloslavov-Alzbetin Dvor - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o Olga Zuzdkova rodend Hempfingerovd, Martincekova 781/16, 821 09 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 4077

o Jozef Hempfinger, Stromova 52, 831 01 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 4077

o Lydia Maarova r. Vareckova, Hruba Borsa 116, 925 23 Hrub4 Borsa - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 4077

o Magr. Stefan Cervenka, Istrijska 7183/8B, 841 07 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 9275

o Juraj Kenyeres, Kadnarova 2519/57, 831 05 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 13486, 13477

o Ing. Zoltan Tanka, Hagarova 255/21, 831 05 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 14034, 13477
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o Mgr. Jana Nemckova, Hruskova 7372/60, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 14032, 13477

o Ing. Dagmar Balounové rodena Schunova, Hagarova 2548/15, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5524, 13477

o Ing. Dusan Mlynarovi¢, Matejkova 57, 841 05 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5260

o Ing. Katarina Mlynarovi¢ova rodend Tarova. Matejkova 57, 841 05 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5260

o Ing. Bartolomej Sechny, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5261

o Judita Sechnyova rodena Bysterska, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5261

o Vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu Hagarova 21 v Bratislave,
so supisnym c¢islom 2551 na pozemku parc. ¢. 1741/1 1741/54, k. . Raca, podl'a LV 4549

o MURLABO Slovakia, s.r.o., Panenska 6, 811 03 Bratislava ICO: 3585260 Hagarova 21, 831
51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5810

o Ing. Marian Hantdk, Furdekova 19, 851 04 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Darina Hantdkovéa, Furdekova 19, 851 04 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Richard Ujhazy, Tupého 14281/28, 831 01 Bratislava- vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Petra Hantdkova, DobSinského 5298/23, 903 01 Senec- vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3568

o Adam Hantak, DobSinského 5298/23, 903 01 Senec- vlastnik susednych pozemkov a stavieb
LV 3568

o Olga Bobovska rodena Novotna, Remeselnicka 29, 831 06 Bratislava- vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5824

o Darina Hrabdkova rodend Novotna, Plickova 552/23, 149 00 Praha 4 - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5824

o Ing. Ol'ga Matejovicova rodend Sandtnerova, HruSkova 58, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3654

o Jan Hlugil, Zitna 3A, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 3654

o Jozef Klufa, Méanesova 530, 344 01 Domazlice - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV
3654

o Stanislav Hlucil, Budatinska 17, 851 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb
LV 3654

o Peter Hlucil, Holi¢ska 11, 851 05 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV
3654

o Ing. Ivona Francova r. Rukriglova, Datelinova 5530/2, 821 01 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3408

o Ing. Martin Durik, PhD., Gorkého 16, 085 01 Bardejov - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3408

o Viera Fickova, Alstrova 33, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV
5377

o RINZLE, s.r.0., Ceska 7, 831 03 Bratislava, ICO: 53852133 - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5377

o Helena BombosSova rodend. Rybanicova, Krasnohorskd 7, 851 07 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava, ICO: 17 335 345 -
spravca susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Nezndmym vlastnikom pozemku reg. ,,E“ parc. ¢. 1694 k. 4. Rac¢a podl'a LV 5377
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o Helena Formankova rodena Orviska, Vajnorska 43, 831 03 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5377

o Ing. Méria Vavrova rodena Rybanic¢ova, Rustaveliho 10225/10, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5377

o Antonia Haviarova rodena Korcekova, Radlinského 34, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 12598

o Daniela Korc¢ekova rodend Rojickova, Deménovska 6994/44, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 12598

o RINZLE, s.r.o., Ceska 7, 831 03 Bratislava, ICO: 53852133 - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 12598

o Slovenska republika v zastupeni Slovensky pozemkovy fond Budkova cesta 36, 817 15
Bratislava, ICO: 17 335 345 - spravca susednych pozemkov a stavieb LV 12598

o VI GROUP Rinzle, s.r.o., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava, ICO: 53 852 133 - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4128, 1780, 13508

o Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 1628

o Dubica Blaskovi¢ rodena Zif¢akova, Vajnorska 56/44, 831 03 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5879

o Mgr. Lenka Blaskovi¢, Bajkalska 14083/2C, 831 04 Bratislava- vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5879

o Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Kadnarova 63,65,67 v Bratislave,
supisne ¢islo 2520, na pozemkoch parc. ¢. 1741/2, 1741/3, 1741/4, k. 0. Raca podla LV
4634

o Podielovi vlastnici pozemkov pod stavbou 1741/2, 1741/3, 1741/4, k. 4. Raca podl'a LV
4634

o Iveta Sulekova rodena Cilekova, Pri starom letisku 917/38, 831 07 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5424

o Robert Cilek, Rustaveliho 10054/4, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5424

o Mgr. Karol Kaksa, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5495

o Mgr. Markéta Kaksa Filagova rodena Filagovd, PhD., Hagarova 21, 831 51 Bratislava -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5495

o Mgr. Andrea Hamalovd rodend Ruskova, Kadnarova 65, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5649

o Alzbeta Suranovska rodena Gondorova, Heckova 7461/16, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 1447

o Milena Sikorova rodend Tatarkova, Kafendova 26, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3278

o IN Architecture s.r.o., Letecka 6/1257, 052 01 Spisska Nova Ves, ICO: 44725 388 -
vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 5009

o BISCON, s.r.o., Kadnarova 9774/73, 831 51 Bratislava, ICO: 36838454 - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 1775

o RNDr. Katarina Bilikova, PhD., Saratovska 2137/3, 841 02 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5103

o Drahomir Mindarik, Hagarova 21, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb
LV 2816

o Ing. Rastislav Duda, Javornicka 33, 974 11 Banské Bystrica - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5183

o Martina Chotarova, Heckova 8, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb
LV 10486
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o Ing. Daniela MiklaSova, Novohorska 6, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3717

o Ing. Emil Kukurugya, Heckova 7462/18, 831 05 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5499

o Mgr. Radka Kukurugyova rodena Simsova, He¢kova 7462/18, 831 05 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5499

o Ing. Peter Pleva, Ruzova 1001/27, 900 28 Ivanka pri Dunaji - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3896

o Viera Pleva r. Bohmova, Ruzova 1001/27, 900 28 Ivanka pri Dunaji - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3896

o Ing. Erik Gonda, Svermova 13, 976 45 Hronec - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV
3887

o Ing. Daniel Forgac, Dostojevského rad 2549/17, 811 09 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13272

o Maria Forgacova r. Majernikova, Dostojevského rad 2549/17, 811 09 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 13272

o Ing. Maria Méjekova rodend Maztrova, Kadnarova 67, 831 51 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 4812

o JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 2535/78, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3923

o Nikoleta Sedlakova, Hagarova 2548/15, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5223

o Ing. Matus Sedlak, PhD., Rustaveliho 4D, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5223

o Lubomir Dittrich, Palkovicova 11, 821 08 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 10127

o Anna Dittrichova rodena Weissova, Kadnarova 67, 831 51 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 10127

o Jana Nemckova, HruSkova 7372/60, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5724

o Lucia Zéryové rodena Butkova, Master d'économie, MBA, Malokrasnanska 10, 831 54
Bratislava - vlastnik susednych pozemkov a stavieb LV 4543

o Igor HeCko, Horné¢ Oresany 264, 919 03 Horné¢ OreSany - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 5366

o Iveta SarvaSova rodena Kofenkova, Jakubovo nam. 2565/15, 811 09 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 8919

o Bc. Hana Kaiserova rodena Polakovicova, Kadnarova 63, 831 05 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3535

o Ing. Mikuld§ Huba, Sadmelijska 1, 831 06 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 3536

o PhDr Tatjana Hubova rodend Rusinova, Sadmelijska 1, 831 06 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 3536

o PaedDr. Alena Udvardyova rodena Duri$ova, Kadnarova 65, 831 05 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5814

o Daniela Skorvankova, Rozkvet 2001/4-11, 017 01 Povazska Bystrica - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 13086

o Ing. Vladislav JanoSka, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 4405

o Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca, Kubackova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 — vlastnik
susednej stavby s. ¢. 10490 na pozemku p. ¢. 1741/5 k. 0. Ra¢a LV 9280 a vlastnik a spravca
ucelovej komunikacie na pozemku p. €. 1607/276 k. 1. Raca
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- generalny projektant 5
o PROFISREAL s.r.o., Kocel'ova 4, 821 08 Bratislava, ICO: 36 823 961

Na vedomie (nemé prévne ucinky dorucenia):
» ucastnikom konania (podla § 34 ods. (1) stavebného zakona)
1. Dra¢i potok, s.r.o., HalaSova 10, 831 03 Bratislava, ICO: 55365132 — navrhovatel
a vlastnik dotknutych pozemkov LV 14017
2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 811 01 Bratislava,
ICO: 00 603 481 — obec a vlastnik dotknutych pozemkov LV 1628

» ucastnikom konania verejnou vyhlaskou (podl'a § 34 ods. (2) stavebného zédkona)
- dotknuté pozemky a stavby
3. JUDr. Martin Hermanovsky, Kadnarova 78, 831 51 Bratislava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb podl'a LV 13611, 12863, 13235, 13397, 12844, 13365
4. Ing. Vladislav Janoska, Mytna 7841/46D, 811 07 Bratislava — vlastnik dotknutych
pozemkov a stavieb LV 13235, 13397, 12844, 13365, 12863, 13611, 12546, 4846, 4304
5. Ing. Adam Sefeak, Beckovska 4739/35, 821 04 Bratislava podla LV 13235, 13397, 12844,
13365, 12863, 13611, 5603
6. Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Martinska 49, 821 05 Bratislava, ICO:
3602204 — vlastnik dotknutych pozemkov a stavieb LV 2133
7. Stanislav Brychta, Jana Bottu 2775/39, 917 01 Trnava — vlastnik dotknutych pozemkov a
stavieb LV 3366
- susedné pozemky a stavby
8. Lubica Blaskovi¢ rodend Ziféakova, Vajnorska 56/44, 831 03 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov a stavieb LV 5879 — ucastnik konania, ktory vzniesol namietky
9. Mgr. Lenka Blaskovi¢, Bajkalskd 14083/2C, 831 04 Bratislava- vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 5879 — uCastnik konania, ktory vzniesol ndmietky
10. Mestska &ast’ Bratislava-Racda, Kubackova 21, 831 06 Bratislava, ICO: 00 304 557 —
vlastnik susednej stavby s. €. 10490 na pozemku p. ¢. 1741/5 k. 4. Raca LV 9280 a vlastnik
a spravca ucelovej komunikacie na pozemku p. ¢. 1607/276 k. 0. Raca - Gcastnik konania,
ktory vzniesol namietky
- generalny projektant
11. PROFISREAL s.r.0., Kocelova 4, 821 08 Bratislava, ICO: 36 823 961

Kopia: Mestska Cast’ Bratislava-Raca/ stavebny urad - 1 x, spis - 2 x

Dalej sa dorudi:

Mestskej casti Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35 so Ziadost'ou o vyvesenie
verejnej vyhlaSky po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej casti Bratislava-Raca
a so ziadost'ou o zvesenie a dorucenie verejnej vyhlasky

Mestskej Casti Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35 so ziadost'ou o zverejnenie
verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na webovom sidle (na internetovej stranke) Mestskej Casti
Bratislava-Raca

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou v sulade s § 26 ods. 1) spravneho poriadku
ucastnikom konania. Rozhodnutie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli mestske;j
Casti Bratislava-Raca. Posledny deil vyvesenia je dilom dorucenia. Rozhodnutie je k nahliadnutiu
na internetovej stranke www.raca.sk
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Potvrdenie o vyveseni a zveseni verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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