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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

Nitra, 10.12.2025
Cislo spisu: 20247/2025-19.1.2.
Cislo zaznamu: 79449/2025

ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre uzemné planovanie avystavbu Slovenskej republiky, konajuci
prostrednictvom Regionalneho tradu pre tizemné planovanie a vystavbu Nitra, oddelenie
Statnej stavebnej spravy, ako spravny organ prislusny podl'a § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a)
v spojeni s § 84 ods. 9 zdkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) (d’alej ,,zakon ¢. 25/2025 7Z.z.*) a § 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®), na zaklade odvolania Zdruzenia domovych samosprav, so sidlom Rovniankova 14,
851 02 Bratislava, preskumal podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku v celom rozsahu
rozhodnutie mesta Vrable ¢. 1286/2025-004-Fr zo diia 01.09.2025, ktorym bolo navrhovatel'ovi
spolo¢nosti CEHIP s.r.o., Dolezalova 1, 949 01 Nitra, ICO: 39 757 179, zast. splnomocnenym
zastupcom Ing. Jurajom Abelom, bytom Tureii 301, 903 01 Turefi, povolené umiestnenie stavby
,»CEHIP part IV*, na pozemkoch reg. EKN parc. ¢. 6304/29,6304/30, 6304/31, 6304/32, 2-
3635/23, 2-3635/24, 2-3635/25, 2-3635/26, 2-3635/27, reg. CKN parc. ¢. 434/45, 434/58,
434/59, 434/63, 434/64, 4794/2, 434/76, 434/44, 4795/5, 4795/6, k.. Vrable a na pozemkoch
reg. EKN parc. €. 3635/23, 3635/24, 3635/25, 3635/26, 3635/27, 3635/28, reg. CKN parc. €.
4362/2,4362/3, 4357/1, 4358/1, 4358/2, 4354/1, 4795/9, 3635/98, k.4. Horny Oh4j, a takto

rozhodol :

Podrla § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie mesta Vrable ¢. 1286/2025-004-Fr
zo dnia 01.09.2025 z r u § u j e a vec vracia mestu Vrable na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:

Dna 31.03.2025 podala spolo¢nost’ CEHIP s.r.o., Dolezalova 1, 949 01 Nitra, 1CO:
39 757 179 (d’alej len ,,navrhovatel™), zast. splnomocnenym zastupcom Ing. Jurajom Abelom,
bytom Tureri 301, 903 01 Tureri, na mesto Vrable, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad
(d’alej len ,,stavebny urad*), navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
,CEHIP part IV (dalej len ,,stavba“) v rozsahu stavebnych objektov:

SO 007 Hrubé terénne upravy
SO 008 Krajinno-architektonické upravy a zelen
SO 009 Drobna architektura + oplotenie
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SO 106
SO 107
SO 208
SO 209
SO 210
SO 211
SO 212
SO 252
SO 305
SO 306
SO 307
SO 405
SO 406
SO 407
SO 505
SO 506
SO 606
SO 607
SO 608
SO 609
SO 610
SO 654

Cislo rozhodnutia: 20247/2025-19.1.2./79449/2025

Dopravné prepojenie na miestnu komunikaciu
Arealové komunikécie a parkoviska

Hala H8

Hala H9

Hala H10

Hala H11

Hala H12

Nédrz a strojovita SHZ

Vodovodna pripojka

Arealovy vodovod

Poziarny vodovod

Odvodnovaci rigol dazd’ovej voda — uprava
Arealova kanalizacia splaskova + pripojka
Arealova kanalizacia dazd’ova a ORL + pripojka
Pripojka plynu

Arealovy rozvod plynu

VN kéblova slucka ZSD

Arealové VN rozvody

Arealovy rozvod NN a vonkajsie osvetlenie
Uprava VN ZSD

Prelozka verejného VO

Datova pripojka a aredlovy datovy rozvod

prevadzkovych stiborov:

PS 600
PS 605
PS 606
PS 607
PS 608
PS 609
PS 610
PS 652.8
PS 652.9
PS 652.10
PS 652.11
PS 652.12
PS 653.8
PS 653.9
PS 653.10
PS 653.11
PS 653.12
PS 654.8
PS 654.9
PS 654.10
PS 654.11
PS 654.12
PS 655.8
PS 655.9
PS 655.10
PS 655.11
PS 655.12

Spinacia stanica VN — nova

Transformacna stanica TS5

Transformacna stanica TS6

Transformacna stanica TS7

Transformacnd stanica TS8

Transformacna stanica TS9

Fotovoltaické panely

Poplachové systémy naruSenia, pristupové systémy — H8
Poplachové systémy narusenia, pristupové systémy — H9
Poplachové systémy naruSenia, pristupové systémy — H10
Poplachové systémy narusenia, pristupové systémy — H11
Poplachové systémy naruSenia, pristupové systémy — H12
Kamerovy systém — H8

Kamerovy systém — H9

Kamerovy systém — H10

Kamerovy systém — H11

Kamerovy systém — H12

Struktirovana kabelaz — H8

Struktirovana kabelaz — HO

Struktirovana kabelaz — H10

Struktarovana kabelaz — H11

Struktirovana kabelaz — H12

EPS — H8
EPS - HO9
EPS - HI10
EPS —HI11
EPS —HI12
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Cislo rozhodnutia: 20247/2025-19.1.2./79449/2025

PS 701.8 Vyroba a sklad — H8

PS 701.9 Vyroba a sklad — H9

PS 701.10 Vyroba a sklad — H10

PS 701.11 Vyroba a sklad — H11

PS 701.12 Vyroba a sklad — H12

PS 702.8 Meranie a regulécia — HS

PS 702.9 Meranie a regulacia — H9

PS 702.10  Meranie a regulacia— H10

PS 702.11 Meranie a regulacia — H11

PS 702.12  Meranie a regulacia — H12

PS 703.8 Strojovna a rozvod stlaceného vzduchu — HS
PS 703.9 Strojoviia a rozvod stlaéené¢ho vzduchu — H9
PS 703.10 Strojovia a rozvod stla¢ené¢ho vzduchu — H10
PS 703.11 Strojoviia a rozvod stlacené¢ho vzduchu — H11
PS 703.12 Strojovna a rozvod stlac¢eného vzduchu — H12
PS 801.8 SHZ — rozvody — H8

PS 801.9 SHZ — rozvody — H9

PS 801.10  SHZ —rozvody — H10

PS 801.11 SHZ —rozvody — H11

PS 801.12 SHZ — rozvody — H12

PS 802.8 Odvod dymu a tepla — H8

PS 802.9 Odvod dymu a tepla — H9

PS 802.10 Odvod dymu a tepla— H10

PS 802.11 Odvod dymu a tepla— H11

PS 802.12 Odvod dymu a tepla— H12

K navrhu navrhovatel priloZil splnomocnenie na zastupovanie pre Ing. Juraja Abela zo
dina 21.11.2023, projektovi dokumenticiu pre uzemné rozhodnutie, ktord vypracovala
spolo¢nost VIRTU Project s.r.o., Tureckd 8, 903 01 Senec, projektant Ing. Juraj Abel —
autorizovany stavebny inZinier a stanoviska a vyjadrenia dotknutych orgéanov.

Stcast’ou spisu je aj rozhodnutie podl'a zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zakonov ¢. OU-NR-OSZP3-
2024/007485-027, ktoré vydal Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zZivotného prostredia dna 02.05.2024.
V uvedenom rozhodnuti sa uvadza, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat'.

Listom ¢. 1286/2025-002-Fr zo dina 30.07.2025 stavebny urad oznamil zacatie
uzemného konania o umiestneni stavby verejnou vyhlaskou v sulade s § 36 ods.4 stavebného
zakona dotknutym organom a ucastnikom konania a zaroven nariadil Gstne pojednavanie na
dent 26.08.2025.

Stavebny urad v oznameni upozornil UcCastnikov konania, zastupcov dotknutych
organov S§tatnej spravy aspravcov podzemnych inzinierskych sieti, ze svoje namietky
a pripomienky mozu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.
V rovnakej lehote mo6Zu oznamit’ svoje stanoviska dotknuté organy Statnej spravy.

Z tstneho pojednéavania bola spisana zapisnica ¢. 1286/2025-003-Fr zo dita 26.08.2025.
Do zépisnice nikto z pritomnych neuviedol namietky.

Diia 01.09.2025 vydal stavebny urad izemné rozhodnutie ¢. 1286/2025-004-Fr , ktorym
povolil umiestnenie navrhovanej stavby na pozemkoch reg. EKN parc. ¢. 6304/29,6304/30,
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Cislo rozhodnutia: 20247/2025-19.1.2./79449/2025

6304/31, 6304/32, 2-3635/23, 2-3635/24, 2-3635/25, 2-3635/26, 2-3635/27, reg. CKN parc. ¢.
434/45, 434/58, 434/59, 434/63, 434/64, 4794/2, 434/76, 434/44, 4795/5, 4795/6, k.. Vrable
a na pozemkoch reg. EKN parc. €. 3635/23, 3635/24, 3635/25, 3635/26, 3635/27, 3635/28, reg.
CKN parc. ¢. 4362/2, 4362/3, 4357/1, 4358/1, 4358/2, 4354/1, 4795/9, 3635/98, k.u. Horny
Oh3;.

Proti tomuto rozhodnutiu sa dia 17.09.2025 mailom odvolalo Zdruzenie domovych
samosprav zastipené predsedom Marcelom Slavikom, so sidlom Rovniankova 14, P.O.BOX
218, 851 02 Bratislava, (d’alej len ,,odvolatel*). Predmetné odvolanie bolo dna 19.09.2025
doplnené v elektronickej podobe autorizované podl'a osobitného predpisu.

Odvolatel’ vo svojom odvolani cituje ustanovenia z viacerych zdkonov a rozsudky
roznych sudov. V zévere odvolania uvadza: ,, 2) Napadnuté rozhodnutie neobsahuje vo vyroku
podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania, ¢im je porusené ustanovenie §38 ods.6 zakona
o EIA, ktoré priamo posobi prostrednictvom ustanovenia §4 ods.1 pism.e stavebnej vyhldsky
¢. 453/2000 Z.z. aj vo vztahu k obligatornym nalezitostiam podmienok rozhodnutia.

3) Napadnuté rozhodnutie je nepreskumatelné nakolko podla odévodnenia rozhodnutia
bolo zavdzné stanovisko dotknutého orgdnu podkladom rozhodnutia (str.23 uzemného
rozhodnutia) ale vo vyroku rozhodnutia nie je citované a ani v odévodneni rozhodnutia nie je
uvedeny ani obsah, ani jeho vyrok a ani skutkové zistenia, ktoré mali byt dovodom pre pripadné
konstatovanie suladu projektu s rozhodnutim zo zistovacieho konania ako aj preukazanie inych
povinnosti Ziadatela.

4) Subehom vyssie uvedenych dvoch pochybeni sa neda urobit uisudok ani o tom, ci
a ako bol vyhodnoteny sulad projektu s rozhodnutim zo zistovacieho konania zZiadatelom podla
§ 140c ods.2 stavebného zdakona.

V zdavere odvolania odvolatel’ pozaduje cit.: ,,Toto vyjadrenie a sposob ako ho trad
zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni
pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podl'a § 33 ods. 2 spravneho poriadku
vyjadrime.*

Listom ¢. 1286/2025-006-Fr zo dia 06.10.2025 dorucenym verejnou vyhlaSkou
upovedomil stavebny Urad ostatnych ucastnikov konania o podanom odvolani a vyzval ich, aby
sa v stanovenej lehote vyjadrili k ich obsahu.

K odvolaniu sa nevyjadril Ziadny G¢astnik konania.

Nakol'ko stavebny trad o odvolani nerozhodol sdm, postipil odvolanie spolu so
spisovym materidlom listom &. 1286/2025-007-FR zo diia 29.10.2025 Uradu pre tzemné
plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajacemu prostrednictvom Regiondlneho uradu
pre uzemné planovanie a vystavbu Nitra, ako prisluSnému odvolaciemu organu (d’alej len
,»odvolaci organ®).

Odvolaci organ v konani podl'a § 59 ods. 1 spradvneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie a kompletny spisovy materidl v celom rozsahu a nezistil také porusenie zdvéznych
pravnych predpisov, pre ktoré bolo potrebné napadnuté rozhodnutie zruSit' alebo zmenit,
a preto ho ponechal v platnosti.

Podl'a § 12 pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Statnu spravu vo vystavbe vykonava
regionalny urad.

Podla § 14 ods. 1 pism. a) zdkona €. 25/2025 Z.z. regionalny Urad je odvolacim organom
pre rozhodnutia stavebného uradu
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Podl'a § 84 ods. 4 pism. b) zékona ¢. 25/2025 Z.z. doterajSie predpisy v zneni i¢innom
do 31. marca 2025 sa pouziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca
2025 na ziadost’ stavebnika.

Podl'a § 84 ods. 9 zékona ¢. 25/2025 Z.z. druhostupniovym spravnym organom
prislusnym rozhodnut” o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla
odsekov 4 az 8 je regiondlny urad.

DoterajSim pravnym predpisom sa rozumie zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (d’alej len ,,stavebny zakon®).

Podl'a § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovene ustanovené inak, vzt'ahuji sa na
konanie podl'a tohto zdkona v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v stlade so
zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zdujmy Statu a spolocnosti, prava
a zdujmy fyzickych a pravnickych osob a dosledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podla § 3 ods. 2 spravneho poriadku spravne organy s povinné postupovat’ v konani
v uzkej sucinnosti s U€astnikmi konania, zii€astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa
konanie tyka, a dat’ im prilezitost’, aby mohli svoje prava a zaujmy tc¢inne obhajovat’, najma sa
vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. U&astnikom konania, za¢astnenym
osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne orgény poskytovat’” pomoc
a poucenia, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla § 3 ods. 4 spravneho poriadku, spravne organy su povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat’ kaZzdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit’ ju vcas a bez
zbyto¢nych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré veda k sprdvnemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci pripiSt'a, ma sa spravny orgén vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie.
Spravne organy dbajl na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného zatazovania
ucastnikov konania a inych osob.

Podl'a § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat
zo spol’ahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podl'a § 35 ods. 2 stavebného zakona kopiu Ziadosti o zaCatie izemného konania o
umiestneni stavby a izemného konania o vyuziti izemia, ktoré sa tyka tizemia, vo vzt'ahu ku
ktorému sa uskuto¢nilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podl'a osobitného
predpisu, bez priloh zverejni stavebny urad bezodkladne na svojej Gradnej tabuli a na svojom
webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie je mozné, zverejni ho stavebny urad len
na uradnej tabuli. Zverejnenie musi stavebny urad zabezpecit odo dna zacatia uzemného
konania o umiestneni stavby alebo uzemného konania o vyuziti izemia az do jeho
pravoplatného ukoncenia. Zverejnenie musi obsahovat okrem kopie ziadosti o zacatie
uzemného konania o umiestneni stavby alebo izemného konania o vyuZiti izemia bez jej priloh
aj Udaje o spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom konani a zaverecného stanoviska
na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo oh'adom tzemia vydané.

Zo spisového materidlu nie je zrejmé, ¢i stavebny urad zverejnil na tradnej tabuli
nalezitosti podl'a vyssie citovaného ustanovenia.

Podrla § 36 ods. 1 stavebného zdkona stavebny trad oznami zacatie iIzemného konania
dotknutym organom a vSetkym znamym tucastnikom a nariadi Gstne pojednavanie spojené
spravidla s miestnym zistovanim; zaCatie izemného konania stavby podla osobitné¢ho predpisu
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sa oznamuje prednostne. Sucasne upozorni tcastnikov, ze svoje ndmietky a pripomienky mozu
uplatnit’ najneskorsie pri Gstnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad
oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked’ je navrh na zac¢atie izemného konania
uplny.

Navrhovatel’ podal Ziadost’ o zahdjenie konania pre uzemné rozhodnutie dina 31.03.2025
a stavebny urad oznamil zacatie izemného konania az 30.07.2025, teda o 4 mesiace od podania
ziadosti. V spisovom materidli sa nenachddza ziadna vyzva na doplnenie ziadosti, a teda
odvolaci organ ma za to, ze navrh navrhovatela bol v ¢ase podania ziadosti Gplny.

Odvolaci organ upozornuje stavebny urad, Ze v oznameni o zacati uzemného konania
¢. 1286/2025-002-Fr zo dna 30.07.2025 na 4. strane uviedol nespravne ustanovenie, podl'a
ktorého upozornil Gcastnikov konania na moznost’ podat’ namietky a pripomienky.

Odvolaci organ d’alej upozoriiuje stavebny trad na nespravne uvadzané parcelné ¢islo
4795/9 v katastralnom Uzemi Horny Ohaj, vo vSetkych dokumentoch nachadzajicich sa
v spisovom materidli. Tato parcela sa v uvedenom katastralnom uzemi nenachadza.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia je
zavdzna Cast’ uzemnopladnovacej dokumentécie prislusného stupiia, pricom sulad navrhovane;j
stavby so zaviznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupna sa potvrdzuje
zaviznym stanoviskom organu uzemného planovania vydanym podl'a osobitného predpisu.

Podrla § 37 ods. 2 stavebného zdkona stavebny trad v izemnom konani postdi navrh
predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia
v Uzemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho stlad s podkladmi podla odseku 1 a
predchadzajiicimi rozhodnutiami o izemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym poZziadavkam na
priestorové usporiadanie uzemia a funkéné vyuZivanie izemia, vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym organom.

V rozhodnuti na strane 23 je uvedené: ,,... Preskumal navrh ajeho sulad s uzemno-
planovacimi podkladmi, konkrétne pre tizemie, v ktorom sa nachddzajii pozemky dotknuté
umiestiiovanou stavbou. Navrh je spracovany v sulade so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentdciou, tizemnym planom UPN — Mesta Vrable, v zmysle iizemného pldnu mesta Vrdble
schvdleného 22.03.2017.

Dalej v rozhodnuti je sice uvedené, Ze zavizné stanovisko organu izemného planovania
¢. RSK/2024/1113-2/MSz zo dna 22.05.2024 bolo podkladom pre rozhodnutie, avSak nikde
v rozhodnuti nie je uvedené funkéné vyuzitie daného Uzemia v zmysle zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie mesta Vrable.

Zaroven toto zavdzné stanovisko organu Uzemného planovania ¢. RSK/2024/1113-
2/MSz zo dia 22.05.2024 bolo v ¢ase vydania rozhodnutia neplatné — platnost’ stanoviska bola
jeden rok od vydania.

Tak isto odvolaci orgén upozoriiuje na neplatnost’ vyjadrenia spolo¢nosti Orange, ktoré
stratilo platnost’ 03.12.2024.
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V novom konani bude potrebné tieto stanoviskd do konania doplnit’ a zaroven
skontrolovat’ platnost’ ostatnych vyjadreni a stanovisk, tak aby v ¢ase vydania nového
rozhodnutia boli vSetky platné.

Podl'a § 39 ods. 1 stavebného zdkona v izemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad
uzemie na navrhovany ucel a uréi podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolo¢nosti v
uzemi, najmd sulad s ciel'mi a zdmermi zemného planovania, vecna a Casova koordinacia
jednotlivych stavieb a inych opatreni v izemi a predovsetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie
vCitane architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi, a rozhodne o néamietkach
ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny
urad moze vyhradit’ predloZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej
.Casti; podla nich moéze dodatocne urcit' d’alSie podmienky, ktoré sa musia zahrnit' do
stavebného povolenia.

Podla § 39 ods. 2 stavebného zdkona ak sa uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
alebo izemné rozhodnutie o vyuziti uzemia tyka Gizemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoc¢nilo
posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podl'a osobitného predpisu, musi obsahovat’
informacie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a zaverecnom stanovisku, ak boli
vydané.

Podl'a § 39a ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na ilom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby,
urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a Cas platnosti rozhodnutia.
.Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného rozhodnutia.

Podl'a § 39a ods. 2 stavebného zakona pokial’ tento zdkon neustanovuje inak, v
podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poZiadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s
okolitym Zivotnym prostredim, najméd na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane
odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uZivanie stavieb
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického
vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej
plochy zo stavebného pozemku vratane poZiadaviek na upravu jeho nezastavanych ploch,

¢) vyplyvajuce z chrdnenych casti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajtce zo stanovisk dotknutych organov.

Podla § 42 ods. 2 stavebného zdkona verejnou vyhlaSkou sa ozndmi uzemné
rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a v odovodnenych pripadoch aj o umiestneni zvlast
rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym poctom ucastnikov konania, ako aj rozhodnutie o vyuziti
uzemia, ak sa tyka rozsiahleho Uzemia. Dorucenie sa uskutoni vyvesenim uUzemného
rozhodnutia na 15 dni sposobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je dilom
dorucenia.

Podl'a § 42 ods. 5 stavebného zakona uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo
uzemné rozhodnutie o vyuziti uzemia, ktoré sa tyka uzemia, vo vztahu ku ktorému sa
uskuto¢nilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu
zverejni stavebny urad bezodkladne na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak
zverejnenie na webovom sidle nie je mozné, zverejni ho stavebny trad len na tradnej tabuli.
Rozhodnutie musi byt zverejnené odo dna jeho vydania az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.
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Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo zverejnené¢ od 01.09.2025 do 16.09.2025.
nakol’ko sa proti tomuto rozhodnutiu odvolal odvolatel, rozhodnutie nenadobudlo
pravoplatnost’ a nad’alej malo byt’ zverejnené na iradne;j tabuli, spolu s kopiu Ziadosti o zacatie
uzemného konania bez priloh, ako aj tidaje o spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom
konani, az do pravoplatného ukoncenia.

Podl'a § 34 ods. 1 stavebného zdkona ucastnikom tzemného konania je navrhovatel’,
obec, ak nie je stavebnym uradom prisluSnym na tizemné konanie a ten, komu toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu.

Podl'a § 140c ods. 2 stavebného zakona ak ide o také vyuZzivanie Gizemia, stavbu alebo
ich zmenu, ku ktorym vydal prislusny organ podl'a osobitného predpisu zaverecné stanovisko
alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani podl'a osobitného predpisu, stavebny trad zasle
prislusnému organu elektronicky alebo pisomne navrh na zacatie tizemného konania,
stavebn¢ho konania alebo kolauda¢ného konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie
spdsobu zapracovania podmienok, ur¢enych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo
v zéverenom stanovisku, projektovli dokumentéciu, ak je sucastou navrhu na zacatie konania,
spolo¢ne s ozndmenim o zacati izemného konania, stavebného konania alebo kolauda¢ného
konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo
niektoré z konani uvedenych v prvej vete.

Zo spisového materidlu vyplyva, ze stavebny urad v konani nepostupoval podla vyssie
uvedenych ustanoveni, t.j. nedorucoval Okresnému uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ktory vydal
rozhodnutie v zistovacom konani.

Pri dorucovani verejnou vyhlaSkou je stavebny urad povinny identifikovat’ i€astnikov
konania. Z napadnutého rozhodnutia, ktor¢ stavebny trad doruc¢oval verejnou vyhlaskou nie je
jasné, kto st ,,ostatni ucastnici konania®.

Podl'a § 3 ods. 3 pism. a) vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona (d’alej len vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z.) k navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia sa prikladaji situaény vykres sti¢asného stavu tzemia na podklade
katastralnej mapy so zakreslenim predmetu izemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznacenim
vizieb (UCinkov) na okolie; ak sa navrhuje umiestnenie stavieb, vyuzitie izemia, stavebna
uzavera, chranené uzemie alebo ochranné pasmo podl'a odseku 2, aj mapovy podklad v mierke
1:10 000 az 1:50 000 s vymedzenim hranic uzemia, ktoré je predmetom rozhodnutia a SirSich
vztahov (u¢inkov) k okoliu; situaény vykres a mapovy podklad sa prikladd v dvoch
vyhotoveniach.

Podrla § 4 ods. 2 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. k uzemnému rozhodnutiu pripoji stavebny
urad overeny situacny vykres so zakreslenim predmetu uzemného rozhodnutia na podklade
katastralnej mapy alebo mapovy podklad vypracovany podla § 3 ods. 3 pism. a).

V spisovom materiali sa nenachadzaju listy vlastnictva, ani kopia katastralnej mapy.
Sucastou rozhodnutia nie je ani overeny situany vykres so zakreslenim predmetu izemného
rozhodnutia na podklade katastralnej mapy, aj ked’ na strane 3 napadnutého rozhodnutia je
uvedené, Ze situacny vykres v mierke 1:1000 je neoddelitenou sucastou tohto rozhodnutia.

Podl'a § 38 ods. 6 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon EIA*) v zneni uc¢innom do
31.10.2025 rozhodnutie povol'ujuceho organu musi obsahovat podmienky, ktoré urcil prislusny
organ v rozhodnuti zo zistovacieho konania, v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania
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alebo v zaverecnom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’
v ramci pripravy dokumentacie vysporiadal.

Stavebny trad je podl'a uvedeného ustanovenia zdkona povinny uviest’ a zapracovat’ do
svojho rozhodnutia podmienky uvedené v rozhodnuti zo zistovacieho konania, aj ked’ sa
navrhovana ¢innost’ neposudzovala, ale v sulade s § 29 ods. 13 zdkona EIA boli urcené
podmienky, ktoré eliminuju alebo zmiernuju vplyv navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Podl'a § 15 ods. 1 stavebnym uradom je obec. Pdsobnost’ stavebného uradu je
prenesenym vykonom Statnej spravy.

Podl'a § 84 ods. 4 pism. b) zékona ¢. 25/2025 Z.z. doterajSie predpisy v zneni i¢innom
do 31. marca 2025 sa pouziji na vybavenie konania zac¢atého na stavebnom trade do 31. marca
2025 na ziadost’ stavebnika.

Odvolaci organ upozoriiuje stavebny trad, Ze od 1.4.2025 nadobudol G¢innost’ zakon
¢. 25/2025 Z.z., podla ktorého sa uruje pdsobnost’ organov Statnej spravy vo vystavbe.
Stavebny urad v napadnutom uzemnom rozhodnuti uviedol prislusnost’ podl'a § 117 ods. 1
stavebného zakona, €o nie je spravne, stavebny urad mal prislusnost’ uviest' uz podla zakona
¢. 25/2025 Z.z.

Odvolaci orgén sa osobitne nezaoberal jednotlivymi namietkami odvolatel’a, kedze
skuto¢nosti nim namietané boli predmetom preskiimania zakonnosti postupu a rozhodnutia
stavebného uradu. Odvolaci organ pri hodnoteni postupu prvostupniového orgénu identifikoval
viaceré nedostatky, ktoré¢ koreSponduju aj s okruhmi otdzok uvadzanymi v odvolani. Tieto
nedostatky sl uvedené a vyhodnotené v odévodneni tohto rozhodnutia. Z uvedeného dévodu
sa odvolaci organ k ndmietkam odvolatel'a nevyjadruje samostatne, ked’Zze boli zohl'adnené v
ramci komplexného preskimania prvostupiiového rozhodnutia.

Podl'a § 46 spravneho poriadku v spojeni s § 140 stavebného zakona rozhodnutie musi
byt v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny,
musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

Podl'a § 47 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odovodnenie
a poucenie o odvolani (rozklade). Odovodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym ucastnikom
konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podl'a § 47 ods. 2 spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie
o povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial’ sa v rozhodnuti uklada ucastnikovi konania
povinnost’ na plnenie, spravny organ uri pre nu lehotu; lehota nesmie byt kratSia, nez
ustanovuje osobitny zakon.

Podrla § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odovodneni rozhodnutia spravny organ uvedie,
ktoré skuto¢nosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni
dokazov, ako pouzil spravnu Uvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zaklade ktorych
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a ndmietkami €astnikov konania a s ich vyjadreniami
k podkladom rozhodnutia.

Rozhodnutie je vysledkom rozhodovania spravnych organov o prave, pravom
chranenom zaujme alebo povinnosti fyzickej alebo pravnickej osoby v oblasti verejnej spravy,
vydany v zdkonom upravenom procesnom postupe, ide o zavizny akt spravneho orgédnu, ktory
autoritativnym spdsobom urcuje obsah a rozsah zakonného prava alebo povinnosti ucastnika
konania.

Regionalny urad pre (izemné planovanie a vystavbu Nitra | Novozamocka 3976/67D| 949 05 Nitra| ICO: 54669464 | Slovenska republika
e-mail: podatelnanr@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk

Strana9z11



Cislo rozhodnutia: 20247/2025-19.1.2./79449/2025

Z dovodu pochybeni stavebného tradu, odvolaci organ rozhodnutie stavebného tiradu
rusi a vracia na nové konanie a rozhodnutie. Stavebny trad bude v novom konani postupovat’
v zmysle platnych pravnych predpisov, priCom sa vyvaruje chyb, uvedenych v hodnoteni
postupu stavebného tiradu v tomto rozhodnuti o odvolani.

Pri zruSeni rozhodnutia a jeho vrateni na nové konanie a rozhodnutie je prvostupnovy
organ viazany pravnym nazorom odvolacieho organu. Tato viazanost plati iba za predpokladu,
ze pocas nového prejednania nevyjdi najavo nové skuto¢nosti, ktoré odvolaciemu organu
neboli zname. Nemozno vylucit’ ani situaciu, ked’ na zéklade d’alSich skuto¢nosti bude aj nové
rozhodnutie obsahovo totozné so zrusenym rozhodnutim.

Vychédzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Podra § 59 ods. 4 spravneho poriadku proti rozhodnutiu odvolacieho organu o odvolani
sa nemozno d’alej odvolat’. Je vo svojom inStanénom postupe konecné. Toto rozhodnutie nie

je mozné preskiimat’ suidom podla zdkona ¢. 162/2015 Z.z. Spravneho stdneho poriadku
v zneni neskorsSich predpisov.

Ing. Erich Bor¢in
riaditel’
regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Nitra

Toto rozhodnutie sa dorué¢i icastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenej po
dobu 15 dni na dradnej tabuli Regiondlneho uradu pre uzemné planovanie a vystavbu
Nitra a ziroveii bude zverejnené na webovom sidle Uradu pre tizemné plinovanie
a vystavbu Slovenskej republiky v ¢asti ,,uradna tabula®, ako aj na centralnej Gradnej
elektronickej tabuli na strinke portialu www.slovensko.sk v ¢asti ,,uradna tabula®.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Rozhodnutie sa sii¢asne zverejni na uradnej
tabuli a na webovom sidle mesta Vrable:

1. Ing. Juraj Abel, Turet 301, 903 01 Turefi (za stavebnika CEHIP s.r.0., Dolezalova 1,
949 01 Nitra, ICO: 39 757 179)

2. vlastnikom pozemkov, na ktorych sa stavba bude nachadzat’ parcelné ¢isla: 6304/29,
6304/30, 6304/31, 6304/32, 2-3635/23, 2-3635/24, 2-3635/25, 2-3635/26, 2-3635/27
(reg. ,,E*), 434/45, 434/58, 434/59, 434/63, 434/64, 4794/2, 434/76, 434/44, 4795/5,
4795/6 (reg. ,,C*), v katastrdlnom tuzemi: Vrable, 3635/23, 3635/24, 3635/25, 3635/26,
3635/27,3635/28 (reg. ,,E), 4362/2, 4362/3, 4357/1, 4358/1, 4358/2, 4354/1, 3635/98
(reg. ,,C*), v katastralnom tizemi: Horny Ohaj
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3.

4.

Cislo rozhodnutia: 20247/2025-19.1.2./79449/2025

vlastnikom susednych nehnutelnosti (pozemkov a stavieb) parcelné ¢isla: 4795/9,
434/46, 434/68, 434/52, 434/72, 434/2, 434/62, 434/61, 434/53, 434/57, 434/82,
434/20 (reg. ,,C*), v katastralnom uzemi: Vrable, 3635/29, 3635/4, 3635/5, 3635/6,
3635/7 (reg. ,,E), 3635/98, 3635/102, 4356, 4359, 4357/2, 4364/2, 4362/1 (reg. ,,C*),
v katastralnom tizemi: Horny Ohaj,

ucastnikom konania podl'a zdkona EIA ¢. OU-NR-OSZP3-2024/007485

Na vedomie (bez pravnych uéinkov):

1.

Ing. Juraj Abel, Turei 301, 903 01 Turef (za stavebnika CEHIP s.r.0., Dolezalova 1,
949 01 Nitra, ICO: 39 757 179),

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 14, 851 02 Bratislava,

Regiondlny urad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamockd 3976/67D,
949 05 Nitra — spolu so ziadostou o zverejnenie tohto rozhodnutia na uradnej tabuli,
Mesto Vrable, Hlavna 1221, 952 16 Vréble — spolu so Ziadostou o zverejnenie tohto
rozhodnutia na uradnej tabuli Vasho uradu

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky, konajuceho prostrednictvom Regionalneho tiradu pre izemné planovanie
a vystavbu Nitra ¢. 20247/2025-19.1.2./79449/2025 zo dna 10.12.2025.

Vyvesene dila: ...ooccvevciievicieeecces e e

peciatka, podpis

ZVESENE ANA: oo

peciatka, podpis
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