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Stefanikova 1408/56, 90525 Senica
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Ing. Miroslav Oravec

ROZHODNUTIE

o stavebnom zamere

Verejna vyhlaska

Mesto Senica, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad*) podl'a § 15 ods. 5 zédkona €. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®),
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,spravny poriadok*), rozhodujuc podla § 60 Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o
Struktare a prevadzke informacného systému tzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

nazov stavby: ,,HORNY MAJER KUNOV - 1. etapa: Dopravna a technickd infrastruktira,

+ odstranenie zostatkovych casti budov: Véaha, Susiaren, Kravin, Kurin, 2x OSiparen*

miesto stavby: SENICA, Kunov 740

stavebné pozemky: parcelné ¢. 743/1, 743/2, 743/3, 743/5, 743/13, 743/16, 743/19, 734, 741/1,2,3, 740, 742, 738,
739, k.u. Kunov

stavebnik: Horny majer, s.r.0., ICO: so sidlom Kunov 24, Senica

vlastnik stavby: stavebnik

Gcel stavby: 211 POZEMNE KOMUNIKACIE

231 INZINIERSKE SIETE

typ stavby: nova stavba

projektant: Akad. arch. Marian Borso$ — MB Sudio, spol. s r.0., Hollého 1315, Senica

identifikacné tidaje

dokumenticie: HORNY MAJER KUNOV - 1. etapa: Dopravna a technické infrastruktira, Akad. arch. Marian
Borsos — MB Sudio, spol. s r.0., Hollého 1315, Senica

Zoznam ucastnikov konania:
1. Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

Podrobné udaje o stavbe:
Stavba obsahuje tieto stavebné objekty:

SO 01 Odstranenie stavieb

SO 02 Oporny mur

SO 03 Dopravné riesenie

SO 04 Vodovod

SO 05 Splaskova kanalizacia

SO 06 Dazd’ova kanalizacia

SO 07 Vonkajsie silnopradové rozvody
SO 08 Vonkajsie osvetlenie

SO 09 Slaboprudové rozvody

Telefon E-mail Internet ICO
0346987605 miroslav.oravec@senica.sk www.senica.sk 00309974



Opis stavby:

Planovany stavebny zamer Horny majer Kunov — 1 .etapa bude postupne budovany na mieste byvalého
polnohospodarskeho druzstva. Uzemie sa nachadza v extraviline v Kunove v asti mesta Senica, planované tizemie
sa nachadza v zmysle platného tizemného planu Mesta Senica v regulacnom bloku Al 9. Areal Horny majer Kunov
je orientovany severojuzne, je deleny hlavnou prie¢nou deliacou komunikaciou zo vstupom a vjazdom od vodnej
nadrze Kunovské priechrada a zasobovacim vjazdom a vstupom zo zastavanej &asti Kunov. Uzemie Al 9 spada
administrativne do mesta Senica, katastrdlneho uzemia Kunov a v Uzemnom plane Mesta Senica je oznatené
ako Regulacny blok Al 9. Je vymedzené zo severnej strany lesnym biotopom a d’alej vodnou nadrzou Kunov
a suvisiacimi rekreaCnymi plochami, zo strany vychodnej je hranica rieSeného tizemia vymedzena existujiicim
oplotenim za ktorym bude vybudovany planovany biokoridor, z juznej strany je vymedzené jestvujicim zastavany
uzemim miestnej asti Kunov a zo strany zapadnej komunikaciou ¢. 11/500. Cez aredl vedie severojuznym smerom
existujuca miestna komunikacia (Trasa A), ktora rozdel'uje areal byvalého pol'nohospodarskeho druzstva na zdpadnu
a vychodnu cast’.

Stavebno-technické rieSenie jednotlivych rekreacnych domov nie je predmetom tejto projektovej dokumentacie, je
v procese a bude prezentované v samostatnom Stavebnom zamere v d’alSej etape projektovej pripravy stavby.

SO 01 — Odstranenie stavieb

Vo vychodnej Casti arealu bolo na ziadost’ stavebnika vydané dia 16.3.2020 pod ¢islom SOU-706/2020-MUC
Oznamenie k stavebnej uprave, ktoré povolilo stavebné prace na stavebnych objektoch OSiparen (parcela €. 738),
Osiparen ( parcela €. 739), SusSiaren ( parcela ¢ 741/1, 2 a ,3), Kravin (740), Kurin (742).

Popis prac oznamenia: Stavebna tiprava spocivala v odstraneni poskodenych striech na vSetkych danych budovach,
omietok, okien, vyplni otvorov, a priecok, oprava oplotenia a vymena Casti oplotenia.

Prace boli vykonané v prepisanom rozsahu a pred pripravou prac na Stavebnom zamere Horny majer Kunov —
1 .etapa, Dopravna a technicka infrastruktiira bude nutné uplne odstranit’ vyssie uvedené stavby. Prehl'ad stavieb
na odstranenie: OSiparen (parcela €. 738) — zast. plocha: 372 m2, OSiparen (parcela ¢. 739) — zast. plocha: 715 m2,
SuSiaren (parcela ¢ 741/1, 2 a ,3) — zast. plocha: 881 m2, Kravin (740) — zast. plocha: 380 m2, Kurin (742) — zast.
plocha: 156 m2, Véha (734) — zast. plocha: 9 m2.

Predmetom odstranenia zostatkovych casti budov - SuSiaren, Kravin, Kurin, 2x OSipareii — budu konStrukcie
ako podkladny beton a zakladové konstrukcie, nakol'ko vSetky ostatné konstrukcie na tychto budovach boli uz
odstranené. Stavba A — Vaha bude zburana az tesne pred dokoncenim stavebnych prac v tejto Casti arealu, do
zburania bude sluzit’ pre ti¢ely zariadenia staveniska.

SO 02 - Oporny mur

Trasa C veduca na sever je situovana do najvécsej terénnej viny vo vychodnej strane arealu (najvacsi vyskovy rozdiel
dosahuje na diZke 13 metrov rozdiel az 4 metre) a preto bude na pravej strane vybudovany deliaci lomeny oporny
mur (D.2 Oporny mur), ktory nové parcely 28 az 32 vyskovo oddeli od komunikacie Trasa C.

Oporny mur je navrhnuty ako gravitaény z monolitického Zelezobetonu v dvoch vyskach nad terénom a to 3,1m a
2,2m. Vy$§i oporny mir ma stenu premenného prierezu hr.0,3m a 0,5m kotvent1 do masivneho zakladu, niz$i ma
stenu hr.0,3m taktiez kotvenu do masivneho zakladu. Betén C20/25, ocel’ 10 505R.

SO 03 — Dopravné rieSenie

Dokumentacia riesi navrh obsluznych komunikacii pre areal Horny majer — 1. etapa. Pristup bude priamo napojeny
na miestnu ulicu v sprave obce Kunov pri parkovisku priechrady Kunov. V radmci komunikécie sa vybuduje siet
komunikécii. Hlavna pristupovd komunikacia je kategérie M03 7,5/30, zbernd komunikacia ktord je kolma na
hlavnu je kategorie M03 7/30 a obsluzné slepé komunikacie ktoré tvoria pravidelnu siet’ su kategorie MN 1 5/30.
Navrhované komunikécie sluzia na obsluhu aredlu a z nich st vjazdy na pozemky. Chodniky st z dlazby a odvodnené
do vozovky a zelene. Celkovo je navrhnutych 7 komunikacii. Trasa A je hlavna v aredli na ktorti sa napéaja Al. Trasa
Al tvori napojenie trasy A na miestnu komunikaciu. Trasa B, C, D, E, F a G st obsluzné v areali.

SO 04 — Vodovod

Vodovod bude napojeny na vodovod vedeny do areélu, prevedie sa centralna vodomernd Sachta a jednotlivé domy
budi na vodovod napojené vlastnou pripojkou vody a bude prevedené podruzné meranie spotreby vody vo vlastnej
vodomernej $achte. Sachty budi osadené max. do 10 m od napojenia.

Vodovod bude prevedeny zZHDPE PN 10 DN 100mm v celkovej dizke 736,5m.Odvzdu$nenie jednotlivych Gasti
vodovodu bude prevedené cez podzemné hydranty.
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SO 05 — Splaskova kanalizacia
Bude prevedena z PVC potrubia DN 300mm v celkovej dizke 707,3m a bude napojené na existujiicu splaskovii
kanalizaciu. Na kanalizacii budu prevedené kanalizacné Sachty v pocte 22 kusov.

SO 06 — Dazd’ova kanalizacia

Dazd'ova kanalizacia bude odvadzat’ len dazd’'ové vody z ¢asti komunikacii. Dazd'ové vody z jednotlivych domov
budi likvidované na vlastnych pozemkoch.

Dazd’ova kanalizacia bude prevedena z PVC potrubia DN 300 mm v celkovej dizke 532, Im.Budu odvadzané
uli¢nymi vpustami v pocte 9 kusov a na kanalizacii bude prevedenych 13 kanalizacnych $acht. Dazd’ové vody buda
odvadzané do retencnej nadrze a v ¢ase 20 mintt po dazdi budi odvadzané do existujicej dazd’ ovej kanalizacie.
Stcastou dazd’'ovej kanalizacie je retencna nadrz s kapacitou 80 m3. Vonkajsi rozmer nadrze jel 0,80 x 4,80 m,
vnutorny rozmer je 10,00 x 4,00 / 2,00 m. Dno sa steny st zo zelezobeténu hrubky 400 mm, vnutorna izolacia
nadrZe je realizovana tekutou izolaciou. Do nadrze je zavedené 50 mm od horného okraja natokové potrubie DN
300 mm a taktiez vytokové potrubie DN 300 mm. Horna doska je Zelezobetonova s hrabkou 250 mm. Nadrz je
pristupna vstupnou Zelezobetonovou Sachtou so stupacimi zelezami, liatinovy poklop ma rozmer 600x600 mm.
Nédrz je odvetrana potrubim DN 150 s ochrannou strieSkou na hornom konci. Je vybavena ¢erpadlom na odcerpanie
prebytoc¢nej vody.

SO 07 — Vonkajsie silnopradové rozvody

Vonkajsi rozvod NN je vedeny od NN rozvadzaca existujucej trafostanice TS. Bude napajat’ nové rozvody NN pre
planovanu vystavbu rodinnych domov. Rozvod je vedeny vo vykope.

V ramci vonkajSieho rozvodu NN sa realizuje rozvod vonkajSieho verejného osvetlenia na novych podpernych
bodoch. Vytvorenie nového aredlového rozvodu NN na zdklade osadenych skrinn SR (6ks) odkial’ buda dopojené
jednotlivé rozvadzace RE s priamym meranim kazdého z objektov.

SO 08 - Vonkajsie osvetlenie

Vonkajsie osvetlenie riesi navrh verejného osvetlenia, napojenim do povodnych rozvodov. Verejné osvetlenie
spoCiva vo vybudovani novych 20ks osvetlovacich bodov pre nové komunikicie a parkoviska. Riesené je
podpernymi bodmi vysky 6 m s 1 m vyloznikom. Svetelné zdroje LED 50 W.

SO 09 - Slabopridové rozvody

Vonkajsie slabopradové rozvody riesia pripravu na pripojenie obytnych jednotiek na:

telekomunikacnu siet’ a kdblovi televiziu. rozvody VzhI'adom na pocet bytovych jednotiek a obcianskej vybavenosti
je predpokladana potreba telefonnych liniek pre 39 obytnych jednotiek. ( s rezervou pre buduce rozsirenie arealu).
Predpokladé sa polozenie chranicky a HDPE trubky do vykopu, od hlavnej ulice, resp. od existujucich rozvodov.
Pre pripojenie BJ budu rieSené samostatne stojace chodnikové ucastnicke rozvadzace CHUR alebo podzemné
rozvodné body — presne sa urci v projekte pre stavebné povolenie na zaklade investorom vybraného dodavatel’a
telekomunika&nych sluzieb. Z tychto UR budi urobené pripojky k jednotlivym RD. Vtiahnutie kablov do chranigiek,
vratane skrin CHUR a pripojenia na svoj rozvod a napojenia odberatel'ov, realizuje investorom vybrany dodavatel’
telekomunikac¢nych sluzieb, na zaklade ich vzajomnej dohody. Kéble budu v zemi vo vykope v kablovej ryhe, kable
budt chranené pred mechanickym poskodenim ochrannou trubkou, mechanickou ochranou a vystraznou foéliou.
Kéble budu ulozené v ¢o najvicsom moznom tseku v jednom vykope (vratane rozvodov ostatnych inzinierskych
sieti a slaboprudu), pri reSpektovani minimalnych dovolenych vzdialenosti jednotlivych vedeni (stibeh a krizovanie)
podl'a noriem STN 34 1050 a STN 73 6005. Tiez predpisy pre kladenie silovych elektrickych vedeni v zmysle STN
34 1050 a STN 33 2000-5-52. Vicsina trasy vykopu sa bude nachadzat’ pod chodnikmi. Pred zacatim zemnych
prac je nutné urobit’ vytyCenie existujucich podzemnych sieti a dodrzat’ prislusné hore uvedené normy, vratane
STN 33 4050. 12 Slaboprudové pripojky Pre pripojenie RD budt rieSené samostatne stojace chodnikové ucastnicke
rozvadzace CHUR alebo podzemné rozvodné body — presne sa urci v projekte pre stavebné povolenie na zaklade
investorom vybraného dodavatela telekomunikaénych sluzieb. Z tychto UR budii urobené pripojky k jednotlivym
RD. Z tychto pripojovacich bodov sa napoja jednotlivé rodinné domy kablovym vedenim vo vykope / optickou
mikrotrubickou.

Zoznam zavéznych stanovisk a zavéznych vyjadreni uplatnenych v konani:

1. Dodrzat’ podmienky zavidzného stanoviska (25/2025 Z.z.) Mesta Senica €. vyst-1776/2025/41591-PLO zo dna
23.12.2025: Projektova dokumentacia k projektu stavby musi obsahovat’ vyznacenie existujucich drevin s ich
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druhovym zloZzenim, obvodom a pasom ochrany korefiov — tieZ informaciu o ponechani alebo vyrube dreviny.
V pripade vyrubu je nutné dolozit’ k povoleniu zavézné stanovisko o vyrube podla zdkona ¢. 25/2025 Z.z a
zékona ¢. 543/2002 Z.z. Upozoriiujeme na nespravne rieSenie otacania vozidiel, ktoré je podla vykresu ,,Prejazd
vozidiel" navrhnuté cez pevné stavebné konstrukcie, chodniky alebo plochy zelene mimo telesa komunikacie.
Pozadujeme prepracovanie a opravu tohto riesenia v projektovej dokumentécii pre projekt stavby. V projektove;j
dokumentacii projektu stavby je potrebné jednoznacne urcit, ¢i budi pozemky zo vstupnych stran oplotené. V
pripade navrhovaného oplotenia je potrebné upravit’ modelovanie otac¢ania vozidiel s oh'adom na budice oplotenia.
Ak sa s oplotenim neuvazuje, pozadujeme tato skutocnost’ vyslovne zapracovat’ do projektovej dokumentacie,
ako aj do buducich kupnych zmlav. V projektovej dokumentacii projektu stavby pozadujeme jasne definovat
trasy obsluhy izemia, zasobovania a realizacie vystavby, vratane preukdzania unosnosti existujucich komunikécif
a dolozenia sthlasu ich vlastnika. 5. Stavby pozadujeme zapojit' do siete verejnych chodnikov a cyklotras a
podporit’ tak peSiu a cyklisticki dopravu podla Eurdpskej smernice o udrzate'nej mobilite a podla platného
Uzemného planu mesta Senica. Pozadujeme, aby s dazd’ovymi vodami a inou modrou infrastrukturou bolo nardbané
so zretelom udrzate'ného planovania, najméd znovu-pouzitia v prevadzke, vsakovania a vyparovania na mieste
budovanim dazd'ovych zahrad, budovanim vsakovacich zariadeni, zachytavania v retencnych nadrziach a neboli
poskodzované susedné nehnutelnosti podla platného Uzemného planu mesta Senica, a aby odvodnenie spevnenych
ploch spiialo platné normy tak, aby nedochédzalo k zaplavovaniu susednych pozemkov ani verejnych komunikacii
a nevznikali Skody ani pri intenzivnych zrazkach. Upozoritujeme na neefektivne rieSenie navrhu retencnej nadrze.
Odporuc¢ame navrh prepracovat’ s vyuzitim regulovaného vypustu a havarijného prepadu. Vybudovanie dazd’ovej
kanalizacie musi spiat’ podmienky zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (dalej len "vodny zakon"). Podmienky zriadenia
pripojky na existujuci systém kanalizacie urcuje vlastnik / prevadzkovatel’ verejnej kanalizacie vo vyjadreni alebo v
zavéznom vyjadreni v konani o stavebnom zamere alebo vo vyjadreni k Ziadosti o pripojenie na verejnu kanalizaciu.
Vybudovanie vodovodu musi spiiat’ podmienky zakona &. 364/2004 Z.z. vodny zakon a zékona &. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v
sietovych odvetviach (d’alej len zakon €. 442/2002 Z.z.). Podmienky zriadenia vodovodnej pripojky urci vlastnik /
prevadzkovatel’ verejného vodovodu vo vyjadreni alebo v zavéznom vyjadreni v konani o stavebnom zamere
alebo vo vyjadreni k Ziadosti o pripojenie na verejny vodovod. Vybudovanie splaskovej kanalizacie musi spifiat
podmienky zakona ¢. 364/2004 Z.z. vodny zakon a zakona €. 442/2002 Z.z. Podmienky zriadenia kanaliza¢nej
pripojky urci vlastnik / prevadzkovatel’ verejnej kanalizacie vo vyjadreni alebo v zavdznom vyjadreni v konani
o stavebnom zamere alebo vo vyjadreni k ziadosti o pripojenie na verejnt kanalizdciu. Mesto Senica pozaduje,
v pripade umiestiiovania zariadeni pripojky do profilu pre pesi a cyklisticky pohyb, boli tieto umiestnené mimo
profil tak aby nezasahovali do chodnikov a komunikacii, v pripade umiestnenia v profile chodnika a komunikacie
umiestnit’ min. 2,5m nad povrchom. Pri stavebnych pracach ¢i zabere zelenych ploch je nutné dodrziavat’ zakon €.
543/2002 Z.z.a STN 83 7010 (oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) a vystrihat’ sa poskodzovaniu
drevin podl'a 47 ods. 1 zdkona. Pozadujeme respektovat’ a nepoSkodit’ korenovu zonu pripadnej stromovej zelene
nachadzajucej sa v trase vykopov, pre navrhovanie stavebnych objektov a spevnenych ploch je potrebné respektovat’
a dodrziavat’ STN 83 7010. V pripade poskodenia dreviny bude zvolany Statny dozor podla S 69 a S 71 zakona.
Pre vyvarovanie sa moznej kolizie vykopov a stavby s existujucimi drevinami zZiadame do projektu stavby doplnit’
presné geodetické zameranie drevin aj s ich korunami a 2,5m kruhom. V pripade zésahu, prac ¢i zabere zelenych
ploch verejného priestranstva je nutné po ukonceni stavebnych prac uviest’ poskodeny porast a zelen do povodného
stavu podl'a STN 83 7015, STN 83 7017, STN 83 7018 a STN 83 7019. Pozadujeme, v €o najvicsej miere zachovat
zelen a pridat’ nové dreviny podl'a Zakona €. 543/2002 Z. z. a Vyhlasky ¢. 170/2021 Z. z. Umiestnenie novych drevin
navrhnut tak, aby v ¢o najvicsej miere tienili spevnené plochy, tvorili aleje ako filtre od hlavnych dopravnych ulic
a minimalizovat’ tepelné ostrovy spevnenych ploch. Nové vysadby riesit’ so zretelom napojenia sa na existujuci
systém verejnej zelene podla platného Uzemného planu mesta Senica. Stojiska pre nadoby na odpady je potrebné
navrhnit na pozemku ziadatel’a, pri¢com musia byt’ dostupné pre zvozovi techniku. Zhromazdené odpady vytriedené
podl'a druhov musia byt’ chranené pred znehodnotenim, odcudzenim alebo neziaducim tinikom. Povinnosti povodcu
(drzitel'a) odpadov vyplyvajuz S 14 zakona o €. 79/2015 Z. z. o odpadoch, pri nakladani s odpadmi pochadzajticimi z
podnikatel’skej ¢innosti, je treba zabezpecit ich triedenie a prioritne ich zhodnocovanie prostrednictvom opravnenej
osoby. Nakladanie s komunalnymi odpadmi musi byt zabezpecené v sulade so zavedenym systémom zberu
komunalnych odpadov v meste (plasty, papier, sklo a kovy) - VZN €. 64. V pripade nutnosti prekopavania miestnej
komunikécie, pozaduje Mesto Senica preasfaltovat’ celu Sirku vozovky minimalne v Sirke 2 metre s 5 ro¢nou zarukou
na vykonané dielo. Pozadujeme, aby boli spevnené plochy, cesty a chodniky navrhované v stilade so svojou budticou
zatazou, a to najmé s ohl'adom na zat'azenie pocas vystavby, nie len pocas samotnej prevadzky po kolaudacii podl'a
platného Uzemného planu mesta Senica. Pozadujeme, aby chodniky a ndmestia boli budované z rozoberatelnej
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dlazby na priepustnom 167ku podla platného Uzemného planu mesta Senica. Odpora¢ame navrhovat’ aj ostatné
spevnené plochy na priepustnom l6zku z rozoberatel'nej dlazby, najma kvoli havariam a lepsej tdrzbe, ale i kvoli
Ciastocnej funkcii vsakovania dazd’ovych vod do terénu. Pozadujeme navrhovat’ trvalé parkovacie plochy z dlazby
so zvicsenou S§parou na priepustnom 16zku a navrhovat’ do plochy parkoviska dreviny pre zmiernenie tepelnych
ostrovov a lep§iecho manazmentu dazd’ovych vod podla platného Uzemného planu mesta Senica. Pozadujeme
dopravné napojenia, dopravné krizovatky a cesty budovat’ v zmysle zasad upokojovania dopravy a bezpecnosti
Gi¢astnikov cestnej premavky a chodcov podla TPOI 8 a podla platného Uzemného planu mesta Senica. 23. V pripade
navrhovania objektov komunikécii, spevnenych ploch, prijazdov a parkovisk musi byt projektovd dokumentacia
vypracovana v sulade s legislativou a opravnenou osobou. Dokumenticia musi obsahovat’ aj navrh umiestnenia
dopravnych znaciek trvalych a prenosnych podla platnych vyhlasok a predpisov. Povolenie na dopravné stavby
vyda Mesto Senica ako Specialny stavebny urad pre miestne a ti€elové komunikacie podla 16 zadkona ¢. 25/2025
Z.z. K Ziadosti o povolenie je potrebné predlozit’ aj vyjadrenie Okresného dopravného inspektoratu OR PZ Senica.
V pripade zasahu do verejného priestranstva, pred zahdjenim stavebnych prac je nutné, aby stavebnik podal
na Mesto Senica ,,Oznamenie vzniku alebo zmeny dafiovej povinnosti za uzivanie verejného priestranstva za
ucelom postavenia stavebného zariadenia pre vykonanie stavebnych prac alebo prekopanie verejného priestranstva”.
Oznamenie je potrebné dorucit’ mestu Senica najneskor 7 dni pred zaCatim uzivania verejného priestranstva.
V pripade zasahu do miestnej komunikécie pred zahdjenim stavebnych prac je nutné poziadat’ Mesto Senica o
povolenie na zvlaStne uzivanie miestnej komunikécie za ti¢elom vybudovania pripojok. K povoleniu je nutné
predlozit’ zavdzné stanovisko Okresného dopravného inspektoratu OR PZ Senica. Pred Ziadanim o povolenie
predmetnej stavby musi mat’ stavebnik vysporiadané pravne zmluvy so vSetkymi vlastnikmi parciel, cez ktoré stavba
prechadza, najmé pripojky inZinierskych sieti. Zaroven s danymi vlastnikmi uzavriet' zmluvu o zriadeni vecného
bremena. Ak sa navrhovana stavba dotyka pozemkov vo vlastnictve mesta Senica je potrebné majetkovo-pravne
vysporiadanie pozemkov pod predmetnou stavbou. K ziadosti o majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkov je
potrebné predlozit’ presny supis pozemkov spolu s prehl'adnou situaciou. Pri realizacii stavby je potrebné postupovat’
v sulade s vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z. MZP SR a s TP 048/2019 0 navrhovani debarierizaénych opatreni, ktoré
urcuju podrobné technické poziadavky na vystavbu a na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie. Pre znizenie prasnosti v priebehu buracich prac odporacame zabezpecit’ kropenie buranych
Casti objektov. Odpady z burania objektov je potrebné triedit’ a prednostne zabezpecit’ ich zhodnotenie v stlade
hierarchiou odpadového hospodarstva (S 6 z. 79/2015 Z.z. o odpadoch). Podmienky nakladania so stavebnym
odpadom uréi lesny urad Senica, ZP. Pri realizacii stavby musia byt minimalizované nepriaznivé vplyvy na Zivotné
prostredie so zohl'adnenim zdujmov ochrany prirody a krajiny, ovzdusia, vod, odpadov a horninového prostredia.
Stavebnik je povinny pocas vystavby zabezpecit’ stavenisko tak, aby nebola stavebnou ¢innost’ou sposobena skoda
na susednych pozemkoch a objektoch a neboli ohrozované a obt'azované prachom a nadmernou hlu¢nost'ou susedné
nehnutel’nosti. Stavebnik pocas vystavby zodpoveda za Cistotu miestnych komunikacii, v pripade ich znecistenia
spdsobeného vlastnou stavebnou ¢innostou je povinny priebezne vykondvat cCistenie miestnych komunikécii.
Stavebnik v pripade poSkodenia miestnej komunikacie vo vlastnictve a uzivani Mesta Senica je povinny tieto
opravit’ a uviest’ konstrukéne do pdvodného stavu na vlastné néklady. Ulozenie prebytocnej zeminy na skladku
a zneSkodnovanie stavebnych odpadov vznikajucich pocas doby vystavby je potrebné riesit’ s prevadzkovatel'mi
skladok odpadov napr. TS Senica a.s. a inych. K terminu kolaudacie stavby predlozit’ doklad o naloZeni s prebyto¢nou
zeminou a stavebnymi odpadmi, ktoré vzniknu realizdciou stavebnych prac pri vystavbe. K terminu kolaudacie
stavby predlozit’ na referate spracovania tidajov geografického informacného systému Mesta Senica porealizacné
polohopisné zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby a inzinierskych sieti v digitalnej podobe na USB kI'uci.
Pred zacatim vykopovych prac je stavebnik povinny si vyty¢it podzemné zariadenia a inZinierske siete. V pripade
zmeny Vv projektovej dokumentacii je potrebné ju opatovne predlozit’ na vyjadrenie s tymto vyjadrenim ako prilohou.
Dotknuty organ si vyhradzuje vydat’ dolozku stladu podl'a S 8 pism. j) vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z.

2. Dodrzat’ podmienky zadvézného stanoviska cestného spravneho organu - Mesto Senica ¢. SOU-1150/2026/25126-
PIR zo dia 30.06.2026: . Jestvujuce dopravné pripojenie useku Al v mieste parkoviska si vyzaduje tUpravu
vodorovného znacenia na parkovisku s vyznacenim jazdnych pruhov. Dopravné pripojenie navrhovanej vystavby
rekreacnych domov na navrhovanu cestu musi splnat’ poziadavky STN 73 6110:2024, ako dopravné pripojenie
obytnej ulice - obytnej zony. Odvodnenie dazd’'ovej vody z navrhovanych pozemkov rodinnych domov a cesty
navrhovanej vystavby rekreacnych domov nesmie byt smerované na jestvujicu pristupova cestu tak, ze by
dochadzalo k jej znelisteniu a zaplavovaniu. Dispoziéné rieSenie zastavby rekreaénych domov musi spiiiat
poziadavku, aby vyjazd z kazdého pozemku rekreaéného domu umoziioval priamu jazdu vozidla vpred alebo
ctvanim jednym oblukom. Umiestnenie vyjazdu z pozemku musi umoznit’ rozhl'ad na obe strany pri vchadzani
vozidla na cestu podl'a STN 73 6110:2024 a poziadaviek TP 73 6110. Pre umiestnenie trvalého dopravného znacenia
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je potrebné predlozit’ na Mestsky trad Senica — cestny spravny organ ziadost’ o urcenie dopravného znacenia.
V pripade, Ze by malo prist’ pocas realizacie stavby k obmedzeniu cestnej premavky, je potrebné poziadat’ o jeho
urcenie cestny spravny organ. Pristupova cesta od Sobotista uvazovana za pristupovil cestu pocas vystavby sa smie
na tento ucel vyuzivat’ len mimo letnu sezoénu, t.j. mimo 1.6. - 15.09. Cestny spravny organ zaroven upozoriuje,
ze ucelova cesta veduca popod priehradny mur, uvazovana za hlavnu pristupovu cestu pocas uzivania navrhovanej
stavby, sa nenachadza v pasporte miestnych ciest mesta Senica.

3. Dodrzat podmienky z&vdzného stanoviska Specidlneho stavebného turadu - Mesto Senica C.
SOU-1149/2026/26779-PIR zo diia 30.06.2026: Projekt stavby bude spracovany podla prilozenej projektovej
dokumentacie k stavebnému zameru. Pre vSetky navrhované komunikécie je potrebné navrhnit’ odvodnenie do
dazd’ovej kanalizacie. Odvodnenie dazd’ovej vody z navrhovanych komunikécii musi byt riesené v stilade s platnymi
normami pre stavby komunikacii tak, aby nedochddzalo k zaplavovaniu susednych pozemkov, ani pristupovej cesty,
aby nemohlo prist’ k skoddm tymito vodami ani v Case intenzivnych zrazok. K projektu stavby ziadatel' doplni
dopravno-kapacitné posudenie pre navrhovanu stavbu s vypracovanim modelu dopravného zat'aZenia cestnej siete,
ktora bude ovplyvnena pripravovanou investiciou a posudenie kapacitnych podmienok usekov dotknutej cestnej
siete vratane krizovatiek: dotknutej ui€elovej cesty veducej popod priehradny mur, krizovatky s cestou 11/500 a
s pripdjanou ucelovou cestou od pripravovaného zdmeru ,,Horny majer — 1. etapa". Do dopravno-kapacitného
posudenia je potrebné zahrnut’ aj pohyb cyklistov a chodcov po tcelovej komunikécii a vykonat’ dopravno-kapacitné
posudenie pre pracovny deii a dent pracovného pokoja za dobrého pocasia, nakol’ko vtedy prichadza k nérastu
navstevnikov do rekreacnej oblasti. K projektu stavby prepracovat’ rieSenie otacania vozidiel vo vykrese ,,Prejazd
vozidiel” ¢. SZP 01 1272 S03 DOP 007 VOZ, ktoré je navrhnuté cez pevné stavebné konstrukcie, chodniky, zelen
a zasahuju do navrhnutych susednych pozemkov. Navrhovana cesta, ostatné dopravné plochy v ramci navrhovane;j
vystavby rekreaénych domov a prie¢ne usporiadanie dopravného priestoru musia spifiat’ poziadavky technickej
normy STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest a podl’a technickych podmienok TP 73 6110 Projektovanie
miestnych ciest, ako obytna ulica s nizkou intenzitou dopravy. Cesty, dopravné plochy a dopravné napojenie na
existujucu ucelovi cestu musia vyhovovat’ technickym podmienkam TP 048/2019 Navrhovanie debarierizacnych
opatreni pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie na pozemnych komunikaciach. Na pozemku
kazdého rekreacného domu budu vytvorené najmenej 2 stojiskd — parkovacie miesta pre osobné motorové vozidla.
Vedenie inZinierskych sieti predmetnej stavby bude navrhnuté v styku s cestou a inymi pozemnymi komunikaciami
podl'a podmienok ustanovenych v Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom
zneni. Dopravné plochy je potrebné osvetlit’ podla zasad STNEN 13201 a STN 36 0410. K projektu stavby je
ziadatel’ povinny dolozit’ urCenie trvalého dopravného znacenia a v pripade, Ze by malo prist’ pocas realizacie stavby
k obmedzeniu cestnej premavky, urc¢enie docasného dopravného znacenia. Dopravné znacenie bude navrhnuté v
sulade so zakonom ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni neskorsich predpisov a v sulade s vyhlaskou MV
SR ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni a podl'a vzorovych listov stavieb pozemnych komunikacii VL 6.1 Zvislé
dopravné znacky a v zmysle Technickych podmienok TP 117 Spolo¢né zasady pouzivania dopravnych znaciek a
dopravnych zariadeni. Vodorovné dopravné znacenie bude navrhnuté podla Vzorovych listov VL 6.2 Vodorovné
dopravné znacenie a v zmysle Technickych podmienok TP 118 Zasady pouzivania vodorovnych dopravnych
znaciek. Docasné dopravné znacenie bude navrhnuté v zmysle Technickych podmienok Ministerstva dopravy a
vystavby SR TP069 Pouzitie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni na oznacovanie pracovnych miest. V
pripade zaujmu odovzdania navrhovanych komunikécii v buducnosti do vlastnictva Mesta Senica do siete miestnych
ciest su v prilohe ¢. 3 uvedené podmienky. Podl'a ustanovenia 29 ods. 1 stavebného zakona Stavebnik musi
preukéazat, ze je vlastnikom pozemku alebo Zze ma k pozemku iné pravo, ktoré ho opraviuje zriadit' na nom
pozadovanu stavbu.

4. Dodrzat’ podmienky zavdzného stanoviska organu Statnej vodnej spravy Okresného tradu Senica — odbor
starostlivosti o ZP — §tatna vodna sprava, &. OU-SE-OSZP-2025/004589-002 zo dia 07.01.2026: Pred zahajenim
zemnych prac je potrebné zabezpecit' vytycenie jestvujucich vodohospodarskych sieti a reSpektovat’ ich ochranné
pasma. Pocas realizacie stavby je potrebné reSpektovat’ podmienky, poziadavky a pripomienky vlastnikov a spravcov
vodnych stavieb, s ktorymi dojde ku stretu, subehu a krizeniu. Odvedenie vdd z povrchového odtoku spevnenych
ploch bude realizované cez uli¢né vpusty, ktoré budii odvadzané do reten¢nej nadrze a po dazdi budi odvadzané do
existujucej dazd’ovej kanalizacie. Predmetny objekt dazd’ovej kanalizacie bude sucastou rozhodnutia o stavebnom
zadmere hlavnej stavby, pretoze podl'a § 48 ods. 2 zakona €. 25/2025 Z.z. (Stavebny zakon), ak stavebny zamer
obsahuje stibor stavieb, pre ktoré je prislusnych viac stavebnych uradov, spravnym organom prisluSnym na konanie
o stavebnom zamere je ten stavebny tirad, ktory je prisluSny na rozhodnutie o stavebnom zadmere hlavnej stavby.
Ostatné stavebné urady maju v tomto konani postavenie dotknutého organu. Odvodnenie navrhovanych spevnenych
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ploch musi byt rieSené tak, aby bolo zabezpecené bezpecné odvedenie vod z povrchového odtoku a nemohlo
prist’ ku Sskodam sposobenych tymito vodami. Vyskova niveleta spevnenych ploch musi byt upravena tak, aby
vodami z povrchového odtoku neprichadzalo k ohrozeniu pozemkov umiestnenych pozdiz predmetného parkoviska
a spevnenych ploch. Vybudovanie miestnej komunikacie podlieha stihlasu organu Statnej vodnej spravy v zmysle §
27 ods. 1 pism. b) vodného zdkona, o ktory je potrebné poziadat’ pred vydanim stavebného povolenia na predmetnt
stavbu. Vodovod bude napojeny na vodovod vedeny do arealu. Predmetny vodovod bude sti¢ast'ou rozhodnutia o
stavebnom zadmere hlavnej stavby, pretoze podl'a § 48 ods. 2 zakona €. 25/2025 Z.z. (Stavebny zakon), ak stavebny
zadmer obsahuje subor stavieb, pre ktoré je prislusnych viac stavebnych tradov, spravnym organom prislusnym na
konanie o stavebnom zamere je ten stavebny urad, ktory je prisluSny na rozhodnutie o stavebnom zamere hlavne;j
stavby. Ostatné stavebné trady maji v tomto konani postavenie dotknutého organu. Splaskova kanalizacia v celkove;j
diZke 707,3 m a bude napojené na existujiicu splaskovu kanalizaciu. Predmetna splagkova kanalizacia bude su¢astou
rozhodnutia o stavebnom zamere hlavnej stavby, pretoze podla § 48 ods. 2 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. (Stavebny
zakon), ak stavebny zamer obsahuje stibor stavieb, pre ktoré je prislusSnych viac stavebnych tradov, spravnym
organom prislusnym na konanie o stavebnom zdmere je ten stavebny urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o
stavebnom zamere hlavnej stavby. Ostatné stavebné tirady maju v tomto konani postavenie dotknutého organu.
Vsetky jestvujuce aj novo budované zariadenia vodovodu a kanalizacie (poklopy, Sachty, uzévery a pod.), ktoré
budil dotknuté predmetnou stavbou musia byt po dohode s prevadzkovatel'om tychto sieti upravené do nivelety
nového terénu. V pripade, ze pride k ich poskodeniu je potrebné ich vratit’ do pdvodného prevadzky schopného
stavu podl'a poziadaviek spravcu sieti. K napojeniu na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu a tiez k schopnosti
pokryt’ pozadovant potrebu vody je potrebné dolozit’ suhlasné stanovisko spravcov tychto sieti. Na zariadeniach
verejného vodovodu a kanalizacie nemozno ni¢ upravovat alebo menit’ bez sthlasu vlastnika tychto sieti, pripadne
prevadzkovatel'a. V ramci stavby bude realizovana aj VN, pripojka NN, verejné osvetlenie, Ak pri realizacii
tychto sieti pride k subehu a krizovaniu s jestvujucimi rozvodmi verejného vodovodu a kanalizécie je potrebné
spolupracovat’ so spravcami tychto sieti a reSpektovat’ podmienky uvedené v ich vyjadreni. Pri poSkodeni tychto
jestvujucich sieti (vodovodu, kanalizécie) stavebnik, pripadne zhotovitel’ stavby zodpoveda za skodu, ktora svojou
¢innost'ou sposobil. V pripade, ze pri realizacii a uzivani stavby pride k zaobchadzaniu so znecistujucimi latkami
je potrebné sa riadit’ ustanoveniami § 39 vodného zakona a urobit’ potrebné opatrenia, aby znecistujuce latky
nevnikli do povrchovych alebo do podzemnych vod alebo neohrozili ich kvalitu. Buracie a stavebné prace musia byt
realizované v sulade s vodnym zakonom. Pri buracich a stavebnych pracach nesmie dojst’ k uniku znecist'ujucich
latok do podzemnych alebo do povrchovych vod alebo k zhorSeniu kvality vdd, preto je potrebné respektovat
ustanovenia § 39 vodného zakona a urobit’ potrebné opatrenia, aby znecCistujuce latky nevnikli do povrchovych
alebo do podzemnych vdd alebo neohrozili ich kvalitu.

5. Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Okresného tiradu Senica — odbor starostlivosti o ZP — §tatna sprava v odpadovom
hospodarstve, ¢. OU-SE-OSZP-2026/004582-003 zo diia 13.01.2026: Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s
odpadmi podla zadkona o odpadoch. Pévodca stavebnych odpadov je okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 zakona
o odpadoch povinny dodrzat’ aj ustanovenia § 77 zakona o odpadoch teda ustanovenia o nakladani so stavebnymi
odpadmi a odpadmi z demolécii a ustanoveni vykonavacieho predpisu - vyhlasky MZP SR &. 344/2022 Z. z. o
stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii (dalej ,,vyhldska”) tak, aby bolo zaistené maximalne opédtovné vyuzitie
a recyklécia odpadov. P6vodca odpadov vznikajucich pri stavebnych a demolacnych pracach je povinny najma:
zabezpecit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu z demolacie vratane spitného zasypavania ako
nahrady za iné materialy najmenej vo vyske zavéiznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych
v prilohe €. 3 zakona o odpadoch casti VI druhom bode pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy, vykonavat’
selektivihu demolaciu postupmi ustanovenymi vykonavacim predpisom pre nakladanie s odstranenymi stavebnymi
materialmi ur¢enymi na opédtovné pouzitie, vedl'ajsimi produktami a stavebnymi a demola¢nymi odpadmi tak, aby
bolo zaistené ich maximalne opédtovné vyuzitie a recyklacia, stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne
materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak
to technické, ekonomické a organiza¢né podmienky dovol'uju, zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych
podla § 14 ods. 1 pism. e) preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom (rozsah uréeny v §2 vyhlasky). Stavebné odpady vznikajuce pri vystavbe,
udrzbe, rekonstrukcii alebo demolécii komunikacii prednostne materidlovo zhodnotit’ pri vystavbe, rekonstrukcii
alebo udrzbe komunikacii. Drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit’ vSetky vzniknuté odpady podla vyhlasky
MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov a zabezpegit' plnenie povinnosti podl'a zakona
o odpadoch a vykonavacich predpisov v odpadovom hospodarstve. Spracovanie odpadu je povinny zabezpecit' v
zmysle hierarchie odpadového hospodarstva a odpady odovzdat’ len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a
zakona o odpadoch. Pri realizacii stavby je potrebné taktiez zabezpecit' zhromazd’ovanie odpadov v mnozstve a
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spdsobom, tak aby nedochadzalo k ich nadmernému zhromazd’ovaniu a znecistovaniu prostredia. V pripade vzniku
nebezpecnych odpadov tieto zhromazd’ovat’ oddelene podl'a ich druhov, ozna¢ovat’ urcenym spdsobom a nakladat’
s nimi podl'a zakona o odpadoch a osobitnych predpisov. Zakon o odpadoch sa nevztahuje na nekontaminovanu
zeminu a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas stavebnych prac, ak je isté, Ze sa material pouZzije na
ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany. S nekontaminovanou zeminou vykopanou
pocas stavebnych prac, ktord sa nepouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bola
vykopand, sa musi nakladat’ podla zdkona o odpadoch. Pri splneni poziadaviek a deklarovanej dokumentacii podl'a
§ 5 ods. 3 vyhlasky je mozné nekontaminovant zeminu podla § 2 ods. 4 zdkona o odpadoch povazovat za vedl'ajsi
produkt. V projektovej dokumentacii sa uvadza predpoklad vzniku aj odpadu ¢islo 17 03 02 - Bitimenové zmesi
iné ako uvedené v 17 03 01 kategorie ostatny. Pri splneni poziadaviek a deklarovanej dokumentacii podl'a § 6 ods.
3 a 4 vyhlasky je mozné odstranenu asfaltova zmes podla § 2 ods. 4 zdkona o odpadoch povazovat' za vedlajsi
produkt. Dokumentéciu o vedl'ajSom produkte je potrebné uchovat’ minimalne do doby kolauda¢ného povolenia. V
pripade vyuzitia vybranych vhodnych druhov odpadov na spitné zasypavanie sa vyzaduje sthlas podla § 97 ods. 1
pism. s) zdkona o odpadoch. Pocas realizacie a prevadzkou stavby budu vznikat’ aj komunalne odpady. Nakladat’ s
komunalnym odpadom je potrebné v sulade so Siestou ¢ast'ou zdkona o odpadoch a v stilade so vSeobecne zavidznym
nariadenim Mesta Senica. Drzitel’ odpadov bude viest’ evidenciu o vzniku a nakladani s odpadmi a ustanovené udaje
z nej ohlési v stilade s vyhlaskou MZP SR &. 89/2024 Z. z. o evidenénej a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich
predpisov. Orgén Statnej spravy odpadového hospodarstva sa podla § 99 ods. 1 pism. b ) zdkona o odpadoch
vyjadruje k dokumentécii pri kolaudacii stavby. K ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii je potrebné zdokladovat
najmad: - spravu o vzniku a nakladani s odpadmi z realizécie stavby, ktora obsahuje materidlovt bilanciu odpadov
z realizacie stavby a zaobchadzanie so vzniknutymi odpadmi v sulade s predpismi v odpadovom hospodarstve t.j.
druhy odpadov vzniknuté z realizcie stavby, ich mnozstva, doklady preukazujice recyklaciu, zhodnotenie alebo
zneskodnenie, - k dokumentacii sa predlozi najma képia rozhodnutia o stavebnom zdmere, potvrdenia, vazne listky,
iné doklady preukazujuce nakladanie s odpadmi z realizacie stavby, doklad o dodavatel'ovi/ zhotovitel'ovi stavby ... ).
Okresny urad Senica, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie ako organ Statnej spravy odpadového hospodarstva
nemé namietky k predloZenému stavebnému zdmeru na predmetnu stavbu ,, HORNY MAJER KUNOV — 1. etapa,
Dopravna a technicka infraStruktira” pri dodrzani poziadaviek a povinnosti ustanovenych zdkonom o odpadoch a
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov odpadového hospodarstva.

6. Dodrzat’ podmienky zavizného stanoviska Okresného tiradu Senica — odbor starostlivosti o ZP — §tatna sprava
ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-SE-OSZP-2025/023789-002 zo dna 30.12.2025: V priestore stavby plati 1.
stupent ochrany v zmysle ustanovenia § 12 (vSeobecnd ochrana). V pripade vyrubu drevin a krov je potrebné
poziadat’ prislusny organ ochrany prirody o stithlas na vyrub drevin podl'a § 47 ods. 3 zédkona. V pripade vyrubov v
ochrannom pésme vedenia sa postupuje podl'a ustanovenia § 47 ods. 7 zdkona. Vyrub drevin odporuc¢ame realizovat’
odborne sposobilou osobou, primeranou mechanizaciou a v obdobi vegeta¢ného kl'udu (oktober-februar). V pripade
stavebnych prac vykonadvanych v blizkosti drevin je potrebné zabezpecit' ich ochranu v sulade § 47 ods. 1 a 2
zékona opatreniami podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.
Upozoriiujeme na § 3 ods. I zakona, podla ktorého kazdy je povinny chranit’ prirodu a krajinu pred ohrozovanim,
poskodzovanim a nicenim a starat’ sa podl'a svojich moznosti o jej zlozky a prvky na ucel ich zachovania a
ochrany, zlepSovania stavu zivotného prostredia a vytvarania a udrziavania izemného systému ekologickej stability.
Upozoriiujeme na § 4 zakona, podl'a ktorého je kazdy, kto vykonava ¢innost’, ktorou méze ohrozit’, poskodit’ alebo
znic¢it’ rastliny alebo Zivocichy, alebo ich biotopy povinny postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ich zbytocnému
thynu, poskodzovaniu a nic¢eniu. Upozoriiujeme zarovei tymto kompetentné organy verejnej spravy rozhodujuce vo
veci, ze : Podla ustanovenia § 103 ods. 6 zdkona organ verejnej spravy moze schvalit’, povolit’ alebo odsthlasit’ plan
alebo projekt, ktorym mozu byt dotknuté zaujmy ochrany krajiny, len na zéklade zavézného stanoviska, v ktorom
organ ochrany prirody vyjadri suhlas s navrhom planu alebo projektu, ak sa vydanie zavdzného stanoviska podl'a
tohto zdkona vyzaduje a v pripade projektu, ktorym mozu byt dotknuté zdujmy ochrany prirody a krajiny, len na
zéaklade vydaného sthlasu alebo povolenej vynimky zo zédkazu, ak sa podl'a tohto zakona vyzaduju; ustanovenie § 9
ods. 4 tymto nie je dotknuté. Organ ochrany prirody je dotknutym organom v konaniach podl'a osobitnych predpisov
vo veciach ochrany prirody a krajiny uvedenych najmé v § 9 ods. 1 pism. a) az w) zakona.

7. Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Okresného tiradu Senica — odbor starostlivosti o ZP — §tatna sprava ochrany
ovzdusia, ¢. OU-SE-OSZP-2025/023833-002 zo dia 19.12.2025. Investor stavby je pri realizacii stavby povinny:
- Dodrziavat’ vSeobecné technické poziadavky a vSeobecné podmienky prevadzkovania stacionarnych zdrojov
emitujicich tuhé zneéist'ujuce latky ustanovené v prilohe &. 3 vyhlasky MZP SR &. 24/2023 Z.z. o poziadavkéach na
staciondrne zdroje znecist'ovania ovzdusia.
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8. Dodrzat’ podmienky zavizného stanoviska Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v Senici, ¢. RUVZSE/
OHZPaZ/85/199/2026 zo diia 27.01.2026: RUVZ Senica si stdasne tymto zaviznym stanoviskom nahradza
stanovisko pre posudenie nasledujucich stupiiov dokumentacie podl'a Stavebného zakona. Sucasne sa ziadatel
upozornuje na povinnost: - ReSpektovat’ Izemny plan mesta, zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuZzivania uzemia sidla vo vidzbe na okolité tizemia. - Dodrziavat’ Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. - Predlozit’ ku kolaudacii stavby protokol o kvalite
pitnej vody v sulade s platnymi predpismi vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a
limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik
systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

9. Dodrzat’ podmienky zavdzného stanoviska Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zadchranného zboru v Senici,
¢. ORHZ-SE1-2026/000008-002 zo diia 12.01.2026: Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho
poziarneho dozoru pre nasledujuce stupne dokumenticie podla Stavebného zakona. Okresné riaditel'stvo v
intenciach ustanovenia § 24 ods. 4 Stavebného zikona si uplatiiuje opravnenie v podobe posudenia rieSenia
protipoziarnej bezpecnosti stavby v projekte stavby a vydania dolozky suladu k predloZzenému rieseniu protipoziarnej
bezpecnosti predmetnej stavby.

10. Mesto Senica — oddelenie zivotného prostredia pozaduje, aby bolo informované o spésobe nakladania s odpadom
firmou zazmluvnenou so zhotovitel'om.

11. Dodrzat’ podmienky zavdzného vyjadrenia Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. zo diia 04.03.2026 pod znackou
CD 7231/2026.

12. Dodrzat’ podmienky zavdzného vyjadrenia Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. zo dita 04.03.2026 pod znackou
CD 7227/2026.

13. Dodrzat’ podmienky zavdzného vyjadrenia Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s. zo dia 23.02.2026 pod
¢islom 002865/2026 300335624.

14. Termin zacatia vykopovych prac oznamit’ Krajskému pamiatkovému tradu Trnava.

15. Vydanie overovacej dolozky projektu stavby ,,HORNY MAJER KUNOV — 1. etapa: Dopravna a technicka
infraStruktira® je podmienené vydanim rozhodnutia o stavebnom zamere a overovacej dolozky projektu stavby
»3A Senica Kunov, Horny majer, . etapa, prelozka VNK, VNV (SO 10 —rozvod VN)*.

Namietky ucastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené ziadne namietky i¢astnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost,, nestrdca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie projektu stavby.
Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky. Podla § 61 ods. 4
stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Podla § 62 ods. 3 stavebného zikona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere prediZit na ziadost’
stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:
Spravny poplatok podl'a zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vo vyske
5950,- € bol zaplateny.

Odovodnenie

Stavebnik Horny majer, s.r.0., so sidlom Kunov 24, Senica, podal dia 12.08.2026 Ziadost’ o vydanie rozhodnutia
o0 stavebnom zamere na stavbu ,HORNY MAJER KUNOV - 1. etapa: Dopravna a technicka infrastruktira, +
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odstranenie zostatkovych ¢asti budov: Vaha, Susiareni, Kravin, Kurin, 2x OSipareii* na pozemkoch parcela ¢. 743/1,
743/2,743/3, 743/5, 743/13, 743/16, 743/19, 734, 741/1,2,3, 740, 742, 738, 739 v katastralnom uzemi Kunov.
Stavebny urad v uskutonenom konani preskimal ziadost' o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere z hl'adisk
uvedenych v ustanoveniach § 60 stavebného zakona a zistil, Ze nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane
obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Umiestnenie predmetnej stavby je v stlade
so schvalenym Uzemnym planom mesta Senica, vratane jeho zmien a doplnkov.

V priebehu konania pri miestnom zistovani a ustnom pojednavani stavebny urad zistil, Ze stavebnik odstranil
stavebné konstrukcie — obvodové steny budov: OSiparen (parcela ¢. 738), OSipareni ( parcela ¢. 739), SuSiaren
(parcela ¢ 741/1, 2 a ,3), Kravin (740), Kurin (742). Tieto btracie prace nemal stavebnik povolené a ani ohlasené
na stavebnom urade. Mesto Senica poda podnet na Regiondlny trad pre uizemné planovanie a vystavbu v Trnave na
vykonanie Statneho stavebného dohl'adu na predmetnych stavbach.

V ramci konania o stavebnom zamere stavebnik predlozil dokumentaciu k stavebnému zameru spolu so spravou o
prerokovani stavebného zameru, d’alej vyjadrenia dotknutych orgénov, pricom ich podmienky boli zapracované do
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia — zavézné stanovisko Mesta Senica podla zakona 25/2025, zaviazné stanovisko
Mesta Senica podl'a zakona 200/2022, zavidzné stanovisko Mesta Senica ako Specialneho stavebného tradu, zavazné
stanovisko Mesta Senica ako cestného spravneho organu, zavizné stanovisko OU Senica — odbor starostlivosti o
7P — §titna vodna sprava, §tatna sprava ochrany ovzdusia, $tatna sprava odpadového hospodarstva, §tatna sprava
ochrany prirody a krajiny, zavizné stanovisko OU Senica — pozemkovy a lesny odbor, zavizné stanovisko RUVZ
Senica, zaviazné stanovisko ORHaZZ Senica, zaviazné vyjadrenie BVS, a.s., zavdzné vyjadrenie ZSD, a.s.
Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o stavebnom zamere.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik je povinny pre realizaciu
stavby poziadat’ stavebny tirad o overenie projektu stavby podla § 65 stavebného zékona.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude dorucované do vlastnych rik podl'a § 24 a nasl. Spravneho poriadku
v sulade s § 61 Stavebného zakona.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 Spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo diia oznamenia (dorucenia) rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Stavebny tirad Mesto Senica, pricom odvolacim organom je Regionalny trad pre tizemné
planovanie a vystavbu Trnava. Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a § 61 ods. 3 zakona 25/2025 (stavebny zakon). Rozhodnutie
musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na radnej tabuli mesta a webovom sidle Mesta Senica a na centralnej tiradnej
elektronickej tabuli.

Vyvesené diia ........ccceeveeveeveeveennennnn. Zvesené dia........c.occvevveeveeneenennenenns

Peciatka, podpis

Rozhodnutie sa doruci:
— ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

Na vedomie:
1. ZSD, a.s., Bratislava
2. BVS, a.s., Bratislava
3. SPP-distribucia, a.s., Bratislava
4. Slovak telekom, a.s., Bratislava
5. RUVZ Senica
6. OR-HZZ Senica
7. OU Senica — odbor starostlivosti o ZP
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8. OU Senica — pozemkovy a lesny odbor

9. Krajsky pamiatkovy urad Trnava

10. Mesto Senica — odd. vystavby a dopravy
11. Mesto Senica — odd. ZP

Ing. Mgr. Martin DZaCovsky

primator mesta

Dorucuje sa
Horny majer s.r.o., Kunov 24, 90501 Senica
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