MESTO NITRA

Mestsky trad v Nitre, odbor stavebného poriadku
Stefanikova trieda 80/60, 95006 Nitra

Cislo konania: SP 5870/2025-017-Ing.Sa Nitra
Vybavuje: Strapakova Ingrid - Diia: 09. 12. 2025
Cislo telefénu: 037/6502231

UZEMNE ROZHODNUTIE

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad (d’alej len "stavebny turad") podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, navrh
na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuzivani uzemia (novostavba): "BYTOVY KOMPLEX
DOLNOHORSKA" situovanej na ulici Dolnohorska, v Nitre mestskéa ¢ast’ Zobor, na pozemkoch parc. ¢. 2351/1,
2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, 2323/2, 2323/19,
2323/23, 2358/2 a 4866/2 reg. "C" katastralne uzemie Zobor (parcelné Cisla a katastralne uzemie podla navrhu),
podany dita 14.03.2025 na Mesto Nitra navrhovatelom: PRESTIGE STONE s.r.o., (ICO: 48 287 067) so sidlom
Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Mestsky sud Bratislava III, v odd:
Sro, reg.¢.: Sro/142754/B, konatel’ spolo¢nosti: Tomas Jakubicka, Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava
(dalej len "navrhovatel™), v konani splnomocneny zastupca: Ing. Dusan Simon, bytom Priehradna 2984/12, 949 01
Nitra (d’alej len "splnomocneny zastupca"), v nadvéznosti na § 84 ods. 4 pism. a) a pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z.z.
Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, posudil
podl'a § 37 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon") a prerokoval v uskuto¢nenom tzemnom konani podla § 35 a § 36 stavebného
zékona s dotknutymi organmi a s Gcastnikmi konania (§ 34 stavebného zakona), a zosuladil stanoviska uplatnené
dotknutymi organmi.

Stavebny urad na zaklade uskuto¢neného konania vedeného podl'a § 84 ods. 4 az ods.7 zakona ¢. 25/2025 Z.z.,
VYDAVA podrla § 39, § 39a stavebného zakona ¢&. 50/1976 Zb.

UZEMNE ROZHODNUTIE O UMIESTNEN{ STAVBY A VYUZIVANi UZEMIA
pre stavbu (novostavba) :

"BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA"

situovanej na ulici Dolnohorska, v Nitre mestska ¢ast’ Zobor, na pozemkoch parc. €. 2351/1,2351/2, 2351/5,2351/6,
2351/7,2351/8,2351/9, 2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, 2323/2, 2323/19, 2323/23, 2358/2 a 4866/2
reg. "C" katastralne izemie Zobor

v rozsahu stavby

STAVEBNE.OBJEKTY:

SO 01 VONKAIJSIE SPEVNENE PLOCHY

SO 02 BYTOVY OBJEKT "A"

SO 02.1 BYTOVY DOM "A1"

SO 02.2 BYTOVY DOM "A2"

SO 02.3 BYTOVY DOM "A3"

SO 03 BYTOVY OBJEKT "B"

SO 03.1 BYTOVY DOM "B1"

SO 03.2 BYTOVY DOM "B2"

SO 03.3 BYTOVY DOM "B3"

SO 04 KANALIZACNA PRIPOJKA A AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA
SO 04.1 KANALIZACNA PRIPOJKA

SO 04.2 AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA

SO 05 VODOVODNE PRIPOJKY A AREALOVE VODOVODY
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SO 05.1 VODOVODNE PRIPOJKY

SO 05.2 AREALOVE VODOVODY

SO 06 PLYNOVE STL PRIPOJKY A AREALOVE PLYNOVODY
SO 06.1 PLYNOVE STL PRiPOJKY

SO 06.2 AREALOVE PLYNOVODY

SO 07 PRIPOJKA NN

SO 07.1 DISTRIBUCNE ROZVODY NN
SO 07.2 PRIPOJKY NN

SO 07.3 TRAFOSTANICA TS 0051-203
SO 08 DAZDOVA KANALIZACIA

SO 09 OPORNY MUR

SO 10 SAMOSTATNY CHODNIK

Umiestnenie navrhovaného bytového komplexu je v zastavanej Casti mesta Nitra, mestska Cast’ Zobor. Rieseny
pozemok sa nachadza v SirSom centre mesta Nitra, v mestskej Casti Nitra na Dolnohorskej ulici, pricom lokalita
a pozemok su obsluhované dobrym cestnym napojenim na centrum mesta ako i ostatne smery pre individualnu
dopravu. Pesim prepojenim je I'ahko dostupné jestvujiice mestotvorné stabilizovane prostredie so vSetkymi sluzbami.
Na pozemku sa nenachddza vzrastd zelen, priCom ju reSpektujeme a do najvacSej moznej mieri zachovavame, v
pripade nutnosti odstranenia stromov budi nahradene na pozemku novymi.

Projekt bytového komplexu ponuka novu prilezitost’ pre nove a moderne trvale byvanie v tichej lokalite v blizkosti
mesta. Predmetné parcely sa nachadzaju vedl'a ulice Dolnohorska v meste Nitra v mestskej ¢asti Zobor, z ktorej
je aj rieSeny pristup k navrhovanym objektom. V ohraniCenej Casti urCenej na vystavbu sa nachadzaji viacero
pozemkov investora uréenych na vybudovanie planovanych dvoch bytovych komplexov SO 02 a SO 03. Pozemky
sa nachadzaju v pamiatkovej zone mesta Nitra s vSetky parcely spolu predstavujii ucelent plochu o celkovej rozlohe
=7722,13 m2.

Névrh novostavby vychadza z fizemnych podmienok, stavebnych zamerov a v zakladnych priestorovych i
prevadzkovych principoch naznacuje moznosti stavebného vyuzitia vymedzenych pozemkov. Zastavba je rieSena
s dodrzanim uli¢nej a stavebnej Ciary z ulice Dolnohorskd, tym Ze pozemok je narozny a smerom k vedlajSiemu
pozemku sa nachadza dostatocne mnozstvo zelene ako aj velka otvorena plocha pred bytovou vystavbou. Bytovy
komplex pozostava zo Siestich bytovych domov, z toho tri st spojene do jedného celku a vytvaraju kompaktnu uli¢nt
zastavbu, ktora je jednou z podmienok danej lokality. Dalsie tri bytové domy su tieZ spojené a tvoria rovnobeznu
hmotu pri¢om dopliiaju dané uzemie.

V kazdom bytovom dome sa nachadza 9 bytov so svojim parkovanim vyrieSenym tmerne k poctu bytov v Casti
podzemnom parkovanim a doplnkovo v exteriéri na vlastnom pozemku. Bytove domy st v rovnakej architekture
rozmiestnene od hlavnej komunikacie a ostatne tri bytove domy kopirujii rovnobezne prvii hmotu a rovnako
su spojene do jedného celku. Pristup k bytovym domom je ku kazdému bloku samostatne, t.j. dva vstupy na
pozemok kvdli jednoduchsiemu obsluhovaniu motorovych vozidiel. Pozemok respektuje hranice a stavebné odstupy,
zaroven reSpektuje pdvodne navrhovane namestie so zastdvkou a kruhovym objazdom pred vstupom na pozemok.
Svojim hmatovo priestorovym rieSenim nerusi ale dotvara dané prostredie, zaroven zvyraziuje vyznamny narozny
priestor, ktory je v sti€asnosti zrejmy na protil'ahlej strane ulice, kde sa nachadza bytovy dom s 6-timi nadzemnymi
podlaziami.

Navrhovany objekt vytvara aj plynuly prechod z pohl'adu od mesta medzi jestvujucimi bytovymi domami a zeleniou.
Podlaznost’ zastavby riesi v 5. nadzemnych podlaziach a jednym podzemnym podlazim. Objekt je podpivniceny a
v tejto urovni 1 .PP/1 .NP je rieSene velkorysé parkovanie pre buducich rezidentov bytového domu. Na 2. NP -
5. NP bytovych domov su umiestnené priestory na byvanie a priamo zo strany od ndmestia je navrhnuty priamy
samostatny vstup do arealu.

Bytovy objekt pontka celkovo 51 velkometraznych bytov + 3 administrativne priestory, na kazdom samostatnom
podlazi su umiestnené dva byty (prip. na prizemi administrativa). Navrhované byty su vo velkostnej kategorii 3-
izbove a 4-izbové byty (cca od 120 m2 do 140m2), pri¢om vsetky byty maju k dispozicii priestrannu loggiu alebo
terasu o ploche cca od 15m2 - do 60m2, na kazdom podlaZzi je v rAmci chodby skladovy priestor k jednotlivym bytom.
Na prvom nadzemnom vstupnom podlazi (1.NP) z vnutrobloku je velkorysy vstup do kazdého bytového domu, z
ktorého je pristup aj do suterénu kde sa nachadza 12 parkovacich miest (spolu bytovy objekt ma 34PM), priCom
ostatné potrebné parkovacie miesta st rieSene pred bytovym domom exteriéri na vlastnom pozemku.
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Dopravny pristup a zarovei aj vstup pre rezidentov do budovy je po celej dizke ulice, vniitroblok je rieseny ako
park a oddychova zoéna pre rezidentov.

Na pozemku boli v minulosti vybudované stavby, ktoré st v sti€asnosti zburane na zaklade pravoplatného buracieho
povolenia, z toho dovodu su na pozemku vybudovane aj inzinierske siete. Velka plochu pozemku tvori svahovita
travnata plocha.

Na rieSenych pozemkoch parc. €. 2352, 2353, 2354, 2355 reg. "C" katastralne uzemie Zobor sa nachadzaju starSie
objekty, pre ktoré Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor stavebného poriadku vydal Povolenie na odstranenie
stavby, rozhodnutie pod ¢.j.: SP 2674/2024-004-Ing.Br zo diia 09.05.2024 pravoplatné dia 05.06.2024 pre stavby:

parc. €. 2352 katastralne uzemie Zobor podl'a LV ¢.6057 Samostatne stojaca garaz - Garaz

parc. €. 2353 katastralne uzemie Zobor podl'a LV €.6057 Ina budova - Administrativna budova

parc. €. 2354 katastralne uzemie Zobor podl'a LV €.6057 Ina budova - Operacka

parc. €. 2355 katastralne uzemie Zobor podl'a LV €.6057 Ina budova - Rodinny dom so stpisnym ¢islom 540

K stavebnému povoleniu je nutné dolozit’ Potvrdenie o neexistencii stavieb.

[el el

Umiestnenie stavby "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" v zmysle §40c ods. 4 pism. d) zdkona &. 200/2022
Z.z. 0 izemnom planovani je v sulade so vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo dita 22.05.2003 v
zneni neskorgich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna East’ izemného planu mesta Nitra (d’alej ako "UPN Nitra").

Stavba "DOLNOHORSKA BYTOVY KOMPLEX" v zmysle §40c ods. 4 pism. e) zakona ¢&. 200/2022 Z.z. o
uzemnom planovani je v stilade so zavdznymi podmienkami pre splnenie urbanistickych a architektonickych
poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické
vybavenie uzemia, na ktorom ma byt stavba umiestnena.

NAVRHOVANA STAVBA JE V SULADE S UPN NITRA.

Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim &. 169/03-
MZ zo dna 22.05.2003 a neskor$ich Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavdzného
nariadenia NZNI mesta Nitry ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
ast’ Uzemného planu mesta Nitra, predlozeny zamer stavby "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" spifia
regulativ funkéného vyuzitia Gizemia (zdvézny vykres €. 4: Komplexny névrh), koeficient zastavanosti, k.z. < 0,8,
t.j. zastavanost’ vSetkymi stavbami vratane chodnikov a spevnenych ploch nepresiahne 80% (zavézny vykres €. 4:
Komplexny navrh), potrebu normového parkovania (STN 73 6110) na vlastnom pozemku (zavizna text. cast UPNO
NR bod €.7.37), vysadba stromovej zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta (STN 736110),
na nezastavanych plochach stavebnych pozemkov riesend funkcia zelene (zavézna text. cast UPNO.NR bod €. 2.9).

STAVEBNE.OBJEKTY:

SO 01 VONKAIJSIE SPEVNENE PLOCHY
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: parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2352, 2354, 2356, 4866/2 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

PRISTUP: k jednotlivym bytovym domom bude zabezpeeny ku kazdému bytovému objektu samostatne
navrhovanymi pristupovymi komunikaciami k odstavnym stojiskam a podzemnym gardzam - cesta "1" a cesta "2",
ktoré budu napojené na jestvujiicu miestnu komunikaciu Dolnohorsk4 ulica. Navrhované pristupové komunikacie
budt funkcénej triedy C 3 - obsluzné komunikécie spristupniujice objekty a uzemia ukoncené niekedy aj slepo.
Kategoria komunikacii bude MO 6,5/30 - dvojpruhova obojsmerna miestna komunikacia. Sirka oboch komunikécii
bude 5,5m, priecny sklon komunikécii bude jednostranny 2%, smerom k odstavnym stojiskdm po pravej strane,
komunikécie budi lemované zo strany zelene a chodnikov betonovymi cestnymi obrubnikmi ulozenymi do 16zka z
betoénu s bo¢nou operou Medzi komunikéciou a odstavnymi stojiskami budu uloZené cestné obrubniky, ktoré buda
zapustené na urovei vozovky.

CESTA "1": navrhovana pristupova komunikécia bude mat’ zaciatok useku na jestvujucej komunikacii Dolnohorska
ulica a koniec useku bude za bytovym objektom "A" (SO 02), na trase komunikacie bude jeden smerovy obluk
o polomere R = 11,5m, celkova dizka komunikacie bude 59,47m, polomery napojenia na jestvujucu komunikaciu
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Dolnohorska ulica budil R = 6,0m. Po pravej strane pristupovej komunikécie cesta "1" sa vybuduji kolmé odstavné
stojiska o rozmeroch 5,0m x 2,5m, celkovy pocet odstavnych stojisk bude 10.

CESTA "2": navrhovana pristupova komunikécia bude mat’ zaciatok useku na jestvujucej komunikacii Dolnohorska
ulica a koniec tseku bude po pravej strane bytovym objektu "B" (SO 03), na trase komunikacie bude dva smerové
obluky o polomeroch R = 7,75m a R = 6,0m, celkova dizka komunikécie bude 124,88 m, polomery napojenia na
jestvujucu komunikéciu Dolnohorska ulica buda R = 6,0m, pri¢om vyskovo bude komunikacia osadena s ohladom
na jestvujuci terén a osadenie bytovych domov. Pri ceste "2" budi medzi bytovymi domami odstavné stojiska po
pravej strane cesty a po pravej strane bytového objektu "B" (SO 03) budi kolmé odstavné stojiska po oboch stranach
cesty o rozmeroch 5,0m x 2,5m, z toho 5 stojisk o rozmer 5,0m x 3,5m budu vyhradené pre osoby so zdravotnym
postihnutim, celkovy pocet odstavnych stojisk bude 42.

ODSTAVNE STOJISKA VONKAIJSIE: pozdizny sklon bude kopirovat’ niveletu pristupovej komunikacie, resp.
jestvujucej komunikacie, priecny sklon bude jednostranny 2% smerom ku komunikacii, resp. k obrubnikom pri
chodnikoch Odstavné stojiska budu lemované zo strany zelene a chodnikov beténovymi cestnymi obrubnikmi
ulozenymi do l6zka z betdénu, zo strany komunikédcie budi lemované cestnymi obrubnikmi. Odvodnenie
komunikécie a odstavnych stojisk bude zabezpecené povrchovym odtokom dazd’ovych vod do navrhovanych
uli¢nych vpusti, ktoré budu zaustené do navrhovanej dazd’ovej kanalizacie.

Z vypoctu vyplyva, Ze podl'a STN je potrebnych 119 odstavnych stojisk. Navrhované odstavné stojiska na pozemku
stavebnika su v podzemnych garazach 68 miest a na teréne 52 parkovacich miest, celkovo je navrhnutych odstavnych
stojisk 120 miest.

SO 02 BYTOVY OBJEKT "A"
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: parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/9, 2354 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

Navrhovany komplex bytovych domov riesi Sest’ (6) bytovych domov, ktoré su vzajomne umiestnené v radovej
zéstavbe, tvoriacej dva rady bytovych objektov (SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B").
Kazdy bytovy objekt pozostava z troch bytovych domov so samostatnymi vstupnymi vchodmi a kazdy bytovy
dom je samostatny dilatany a stavebny celok. Jeden navrhovany bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlazie
je Giastoéne zapustené do terénu a najvyssie podlaZie je ustipené. Podorys bytového domu ma obdiznikovy tvar
s maximalnymi rozmermi 24,60 x 18,90 m. Nosna konstrukcia je navrhovana ako monolitickd Zelezobetonova
skeletova konstrukcia so stuzujucimi stenami.

ROZDELENIE SO 02 BYTOVEHO OBJEKTU "A" NA PODOBJEKTY:

SO 02.1 BYTOVY DOM "A1"

SO 02.2 BYTOVY DOM "A2"

SO 02.3 BYTOVY DOM "A3"

ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Bytovy objekt bude pontka celkovo 27 vel'kometraznych bytov, v kazdom bytovom dome sl na samostatnom
podlazi bytového domu (1.NP - 4.NP) dva byty vo velkostnej kategoérii 3-izbové a na ustipenom podlazi (5.NP) je
navrhnuty jeden 4-izbovy byt, pricom vSetky byty maju k dispozicii priestrannu loggiu alebo terasu.

Na prvom nadzemnom vstupnom podlazi (1.NP) z vnutrobloku je velkorysy vstup do kazdého bytového domu, z
ktorého je pristup aj do suterénu kde sa nachadza 12 parkovacich miest (spolu bytovy objekt ma 34PM), priCom
ostatné potrebné parkovacie miesta st rieSene pred bytovym domom exteriéri na vlastnom pozemku.

Dopravny pristup a zarovei aj vstup pre rezidentov do budovy je po celej dizke ulice, vniitroblok je rieseny ako
park a oddychova zoéna pre rezidentov.

Na kazdom podlazi je v rdmci chodby skladovy priestor k jednotlivym bytom. Nosna konstrukcia je navrhovana ako
monoliticka Zelezobeténova skeletova konstrukcia so stuzujicimi stenami.

DOPRAVNE RIESENIE:

Pristup k jednotlivym bytovym domom bude zabezpeceny navrhovanymi pristupovymi komunikaciami k odstavnym
stojiskam a podzemnym garazam - cesta "1" a cesta "2", ktoré budu napojene na jestvujucu miestnu komunikaciu
Dolnohorska ulica. Navrhovane pristupové komunikéacie buda funkénej triedy C 3 - obsluzné komunikacie
spristupniujice objekty a izemia ukoncene niekedy aj slepo. Kategoria komunikacii bude MO 6,5/30 - dvojpruhova
obojsmerna miestna komunikécia.

Z vypoctu podla STN je potrebnych 119 odstavnych stojisk. Navrhované odstavné stojiskd na pozemku st v
podzemnych garazach bytovych domov spolu 68 parkovacich miest (SO02 34PM, SO03 34PM) a na teréne spolu
52 parkovacich miest, celkovo je pre bytovy komplex je rieSenych 120 odstavnych stojisk.

ZAKLADNA BILANCIA BYTOV:
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SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" (SO 02.1 + SO 02.2 + SO 02.3)

1.PP

GATAZE .ottt 1259,55 m2 (34 parkovacich miest, kotolne, vybavenost’, komunikécie)
Podlazne plochy 1.PP spolu celkovo: 1259,55 m2
1 .NP (prizemie)

vybavenost’ a komunikacie ..........cocceeeeenernenn. 80,85 m2

byt €. 1.01 3-1ZbOVY .eovveieeiiiieieieeeene 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.02 3-1ZbOVY .eoveeieeiieieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.03 3-1ZbOVY .eocvveiieiieieieieeeeae 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.04 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.05 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.06 3-1ZbOVY ..oveeieeiiiiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
Podlazne plochy 1.NP spolu celkovo: 1183,65 m2
2 .NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie...........ccocceeeeenennen. 80,85 m2

byt €. 2.01 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.02 3-1ZDOVY .eoveeiieiieieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.03 3-1ZDOVY .eoveeiieiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.04 3-1ZDOVY .eoveeiieiiiieieieeeeae 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia .......c......... 13,00 m2
byt €. 2.05 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.06 3-1ZDOVY .ccveeiieiiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
Podlazne plochy 2.NP spolu celkovo: 802,65 m2
3 .NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccocceeeeeneeneen. 80,85 m2

byt €. 3.01 3-1ZbOVY .eoveeiieiiieeieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.02 3-1ZbOVY .eoveeieiieieeeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.03 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.04 3-1ZbOVY .eoveeiieiiieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.05 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.06 3-1ZbOVY .eovveiieiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
Podlazne plochy 3.NP spolu celkovo: 802,65 m2
4 NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccocceevereenenn. 80,85 m2

byt €. 4.01 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.02 3-1ZDOVY .eoveeiieieiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.03 3-1ZDOVY .eoveeiieiiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.04 3-1ZDOVY .eoveeiieiiiieieieeeeae 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia .......c......... 13,00 m2
byt €. 4.05 3-1ZDOVY .eoveeiieiiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.06 3-1ZDOVY .ecveeiieiiiiieieieieeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
Podlazne plochy 4.NP spolu celkovo: 802,65 m2
5 .NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccoceeeereenenns 93,00 m2

byt €. 5.01 4-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieieeeee 127,75 M2 4 teIaSA «uveeveeeeeieeieeieeie et 104,00 m2
byt €. 5.02 4-1ZDOVY .eovveieeiiiieieeeieeee 127,75 M2 4 teIaSA «ouveeveeieeieeieeieeie e 104,00 m2
byt €. 5.03 4-1ZDOVY .eovveiieiiiieieieeeee 127,75 M2 4 teIaSA «ouveeveeieeieeieeieerie et 104,00 m2
Podlazne plochy 5.NP spolu celkovo: 788,25 m2

DISPOZICNE RIESENIE:

Obytny komplex pontika spolu 51 velkometraznych bytov + 3 administrativne priestory (SO 02 BYTOVY OBJEKT
"A" 27 bytov a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" 24 bytov + 3ADM) s dominantnym juhozapadnym vyhladom na
panoramu Nitry a nitriansky hrad, z Casti bytov je vidno aj pyramidu. Kazdy bytovy dom ma samostatné schodisko,
ktor¢ je rieSene ako vertikalne jadro budovy, s vyleZim na strechu a kazdy bytovy dom ma k dispozicii vytah.
Jednotlivé dispozicne riesenia reSpektuju podmienky moderného byvania. Cez vstup na prizemi vchadzame do
vertikalneho komunika¢ného jadra do chodby a nésledne do bytov, predsiene - vstupnej Casti bytu, z ktorej st
pristupne ostatne jednotlivé priestory: hygiena, spaliia, obyvacka s jeddlenskou a kuchynskou castou a ostatne
izby. Vel'kost' 3-izbovych bytov a 4-izbovych bytov je cca od 120 do cca 140m2 tzitkovej plochy, parkovanie pre
obyvatel'ov je zabezpecene v podzemnej gardzi alebo na pozemku stavebnika v areali bytového komplexu.
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KONSTRUKCNE RIESENIE:

Rieseny bytovy objekt (SO 02 BYTOVY OBJEKT "A") pozostava z troch bytovych domov (SO 02.1 BYTOVY
DOM "A1", SO 02.2 BYTOVY DOM "A2", SO 02.3 BYTOVY DOM "A3"), ktoré sii vzajomne umiestnené v
radovej zastavbe s odsadenim bytového domu SO 02.3, pricom kazdy bytovy dom je samostatny dilata¢ny a stavebny
celok.

Bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlaZie je ¢iastocne zapustené do terénu a najvyssie podlazie je ustipené,
zastresené plochou strechou. Podorys bytového domu ma pravidelny obdiZnikovy tvar s maximalnymi rozmermi
cca 24,60 x 18,90 m. Nosna konstrukcia je navrhovana ako monoliticka zelezobetonova skeletova konstrukcia so
stuzujiicimi stenami zalozena na hibkovych zakladoch, schodiska ZB monolitické.

ZAKLADOVE KONSTRUKCIE: st navrhnuté hibkové zaklady, vitané piloty budii podopierat’ zakladovii dosku
v mieste nosnych konstrukcii.

ZVISLE KONSTRUKCIE: monolitické Zelezobetonové stipy a steny, obvodové murivo je ako vypliiové murivo
zhotovené z murovacich tvarnic, priecky v objekte st murovane z murovacich prieckovych tvarnic, vyplinové murivo
aj priecky oddilatované od nosnych konstrukcii.

VODOROVNE KONSTRUKCIE: monolitické Zelezobetonové stropné dosky v kritickych miestach zosilnené
monolitickymi Zelezobetonovymi prievlakmi.

SCHODISKA: jednoramenne zakrivené, riesené ako monolitické Zelezobetonové s dolnou hranou schodiskového
ramena hrabky 150 mm, ulozia sa pomocou prvkov Tronsole do vedlajsej Zelezobetonovej steny a dosky.
ZATEPLENIE: vsetky obvodové betonové steny (okrem uli¢nej fasady) a vycCnievajuce zelezobetonové dosky
vyCnievajlce z fasady, zateplené fasddnym systémom z polystyrénu, hrubky 200 mm

PODORYSNE RIESENIE A VYSKOVE OSADENIE:

bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlaZie je Ciastocne zapustene do terénu a najvysSie podlazie je ustiapené
BYTOVY DOM pddorys je pravidelny obdiznikovy tvar s maximalnymi rozmermi 24,60 x 18,90 m,

SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" maximélne pddorysné rozmery 73,50 x 25,075 m

max. vy§ka +17,300 - strecha vyt'ahovej Sachty, £0 = Groven podlahy 1.NP = 169,00 m.n.m. (Bpv)

max. vy§ka +16,720 - vyska atiky 5.NP (ustapené), £0 = tiroven podlahy 1.NP = 169,00 m.n.m. (Bpv)
VNUTORNE INSTALACIE:

VODOVOD VNUTORNY: privod vody do bytovych domov sa vyhotovi z plastového materialu z linearneho
polyetylénu oznacené¢ ako HDPE100 SDR11 v tlakovej rade PN16. Rozvod studenej vody (SV) a ohriatej pitnej
vody (OPV) je navrhnuty z plastového materialu, zviacvrstvovehoplasthlinikoveho potrubia (Pe-Al-Pe). Za vstupom
do budovy sa umiestni hlavny uzaver vody (DN50), za hlavnym uzéverom potrubie sa rozdeli na dve vetvy: 1. vetva
bude zasobovat’ objekt pitnou vodou a 2. poziarnou vodou. Fakturaéné merania spotreby pitnej vody zabezpecené
vodomermi umiestnenymi vo vodomernych Sachtich pred budovami.

PRIPRAVA TPV: ohrev vody sa zabezpeéi pomocou dobijacieho systému s vymennikom tepla so zasobnikovym
ohrievatom

POZIARNA VODA: bude zabezpegena z vnutornych hadicovych navijakov s tvarovo stalou hadicou typu 25/30

s vydatnost'ou Q=1,01/s. pri pretlaku 0,2MPa.

KANALIZACIA VNUTORNA: odpadové splaskové a pripajacie potrubie od zariadovacich predmetov je rie§ené
ako hrdlové trojvrstvové polypropylenové potrubie GEBERIT SILENT-PP, zvodové potrubie hladké kanalizacné
rary z nemékceného PVC, odvetracie splaskové potrubia vyvedené cez stresnu konstrukciu a ukoncene ventilacnou
hlavicou HL810 300mm nad tGroviiou strechy

DAZDOVA KANALIZACIA: zrazkové vody zo strechy objektu budii odvadzané cez terasové vtoky a z
jednotlivych teras cez terasové vtoky so suchou zapachovou klapkou do aredlovej dazd’'ovej kanalizacie a nasledne
do vsakovacieho systému

ZDROJ TEPLA PRIMARNY: zisobovanie teplom (chladom) pomocou kaskadou tepelnych erpadiel typu vzduch-
voda typu VIESSMANN VITOCAL 200-S AWB-E-AC 201.D16 s elektrickym prietokovym ohrievacom 9kW,
ohrev pitnej vody pomocou dobijacieho systému s vymennikom tepla so zasobnikovym ohrievacom. Vonkajsie
jednotky tepelnych Cerpadiel umiestnene na streche objektu, vnutorne jednotky umiestnené na 1.NP v technickej
miestnosti.

ZDROJ TEPLA SEKUNDARNY: z plynovej kotolne pomocou nastennych plynovych kotlov typu VIESSMANN
VITODENS 200-W B2HA - 2 x45kW = 90kW

VYKUROVANIE: tistredné, teplovodné podlahové vykurovanie na baze plastovych rurok s kyslikovou bariérou
CHLADENIE: stropné chladenie na baze plastovych rirok s kyslikovou bariérou, pre kazdy byt samostatna skrinka
rozdelovaca/zberaca s meracom chladu

PLYNOVOD VNUTORNY: material rozvodov je ocelové bez§vové zvarane potrubie tr.11.353.1., s pretlakom
2.0kPa, rozvod vedeny na objimkach s gumovym tesnenim k plynovym spotrebi¢om, pripojky k jednotlivym
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odbernym zariadeniam napojené na zberne potrubie. Meranie spotreby plynu pre kazdy vchod zabezpecené pomocou
membranovych plynomerov, tri plynomery a regulatory pretlaku plynu budii umiestnene v skrinke na hranici
pozemku na verejne dostupnom mieste. Potrubia zo skrinky (RMZ) budu pokracovat’ smerom do kazdého vchodu
samostatne do kotolni.

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE: fakturatné merania odberu elektrickej energie su v
rozvadzacoch merania instalovanych v ramci bytového objektu pre kazdé odberné miesto (byt) je uvazovany
faktura¢ny elektromer pristupny z verejnych miest.

Pre vchod bytového domu bude instalovana piipojkova skriia, z ktorej bude napojeny rozvadza¢ merania RE, zo
skupinového rozvadzaca merania RE buda kablami CYKY napojené jednotlivé rozvadzace odbernych miest, pricom
v bytovom dome bude rozvadzac spolocnej spotreby, v ktorom budu istené vyvody pre el. okruhy spolo¢nej spotreby
(vytah, osvetlenie spolo¢nych chodieb, schodiska a pod.)

ELEKTROINSTALACIA: pre elektricku instalaciu v objekte st navrhnuté typové elektrické instalaéné pristroje a
zariadenia dostupne na tuzemskom trhu, kable su celoplastové s medenym jadrom, v komunika¢nych priestoroch,
poziarnych priestoroch a tinikovych cestach kable odolné proti Sireniu plamena, bezhalogénové s nizkou hustotou
dymu pri horeni, pre Cast’ zariadeni aj kable funkcné pocas horenia v pozadovanom case.

ELEKTRICKA INSTALACIA V BYTOCH: byt ma samostatny el. rozvadza¢ napojeny cez meranie odberu el.
energie (elektromer) v rozvadzaci merania odberu, obsahuje hlavny vypinac, prepatova ochranu, istené vyvody pre
el. okruhy bytu (osvetlenie, zasuvky) a priestorovu rezervu pre moznost’ doplnenia pristrojov, vyvody pre svietidla
su ukoncené lustrovymi svorkami pripravené pre montaz svietidla podl'a vyberu uzivatel’a, vo vstupnej casti bytu
(chodbe),WC a kupel’ni st typové svietidla (zakladné osvetlenie), ovladanie osvetlenia je vypina¢mi instalovanymi
spravidla pri vstupnych dverach do miestnosti, v kazdej miestnosti su inStalované zasuvky 230V/16A v poctoch
podl'a STN a poziadaviek investora, v kuchyni st aj jednotlivé zasuvky istené samostatne pre moznost’ pripojenia el.
spotrebicov s vys$sim prikonom (mikrovinka, kdvovar a pod.) a pre napojenie el. sporaka (varnej dosky) je samostatny
vyvod trojpolovo vypinatel'ny z miesta pri Sporaku, v kupelni je zasuvka pre pripojenie beznych el. spotrebicov
a zasuvka pre pripojenie pracky, zasuvky v byte a osvetlenie maju doplnkovia ochranu pradovym chranicom EL
inStalacia v byte je celoplastovymi kdblami pod omietkou, inStalacné pristroje su typové

PARKOVACIE PRIESTORY: pod objektami bytovych domov st navrhnuté parkovacie priestory pre osobné
vozidla, ktoré su vzijomne prepojené podla etapy, ktoru tvoria dané bytové domy, zdsobovanie parkovacich
priestorov elektrickou bude z rozvodnej siete NN podla poziadaviek dodavatela el. energie. Umelé osvetlenie
priestoru pre parkovanie osobnych vozidiel bude typovymi svietidlami inStalovanymi na strope v mieste prijazdu k
parkovacim miestam, spinanie osvetlenia bude detektormi pohybu po Castiach tak, aby osvetl'ovalo Cast’ priestoru v
smere pohybu vozidla resp. pesich 0sob, centralny batériovy systém (CBS) bude inStalovany ako nudzové osvetlenie
pre dany priestor, svietidla CBS budt osvetl'ovat’ nidzové vychody, inikové cesty a miesta inStalovanych poziarnych
zariadeni, priestoroch pre parkovanie osobnych vozidiel budi instalované zasuvky 230V a 400V, sluziace pre udrzbu
v danych priestoroch. Pre nabijanie elektrickych automobilov je rezervovany el. vykon, ktory bude rozvedeny podl'a
poziadaviek umiestnenia jednotlivych nabijacich stanovist.

Elektricka inStalacia v objekte je navrhnuta celoplastovymi kéblami (v Casti objektu poziarne odolnymi kablami)
ulozenymi v hlavnych kablovych trasach na kablovych nosnych konstrukciach, v ostatnych trasach pod omietkou
resp. v ochrannych rarkach a pod.

VONKAJSIE OSVETLENIE: osvetluje fasady objektov, plochy pred a pozdiZ objektu, parkovacie plochy
prislichajuce k objektu, pre osvetlenie st navrhnuté typové svietidla do exteriéru.

BLESKOZVOD: je navrhnuty ako ochrana pred ucinkom atmosférickej elektriny, objekty bytovych domov st
zaradené do triedy ochrany pred bleskom LPS:III., ako vniitornd ochrana proti prepatiam budu inStalované prepatové
ochrany inStalované v jednotlivych el. rozvadzacoch.

SO 03 BYTOVY OBJEKT "B"

sk st sk sk sk ske st sie sfe sk ske sk sk sk sk steoske sk sk skeosk sk sk

: parc. €. 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12, 2353, 2355, 2357 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

Navrhovany komplex bytovych domov riesi Sest’ (6) bytovych domov, ktoré su vzajomne umiestnené v radovej
zéstavbe, tvoriacej dva rady bytovych objektov (SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B").
Kazdy bytovy objekt pozostava z troch bytovych domov so samostatnymi vstupnymi vchodmi a kazdy bytovy
dom je samostatny dilatany a stavebny celok. Jeden navrhovany bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlazie
je Giastoéne zapustené do terénu a najvyssie podlaZie je ustipené. Pddorys bytového domu ma obdiznikovy tvar
s maximalnymi rozmermi 24,60 x 18,90 m. Nosna konstrukcia je navrhovana ako monolitickd Zelezobetonova
skeletova konstrukcia so stuzujucimi stenami.
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ROZDELENIE SO 03 BYTOVEHO OBJEKTU "B" NA PODOBJEKTY:

SO 03.1 BYTOVY DOM "B1"

SO 03.2 BYTOVY DOM "B2"

SO 03.3 BYTOVY DOM "B3"

ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Bytovy objekt bude ponuka celkovo 24 velkometraznych bytov a 3 administrativne priestory, v kazdom bytovom
dome je rieSena na prizemi (1.NP) 2x priestory a to bud’ administrativne priestory (ADM) alebo 3-izbové byty, na
ostatnych samostatnych podlaziach bytového domu (2.NP - 4.NP) su dva byty vo velkostnej kategorii 3-izbové a
na ustiipenom podlazi (5.NP) je navrhnuty jeden 4-izbovy byt, priCom vsetky byty maju k dispozicii priestrannt
loggiu alebo terasu.

Na prvom nadzemnom vstupnom podlazi (1.NP) z vnutrobloku je velkorysy vstup do kazdého bytového domu, z
ktorého je pristup aj do suterénu kde sa nachadza 12 parkovacich miest (spolu bytovy objekt ma 34PM), priCom
ostatné potrebné parkovacie miesta st rieSene pred bytovym domom exteriéri na vlastnom pozemku.

Dopravny pristup a zarovei aj vstup pre rezidentov do budovy je po celej dizke ulice, vniitroblok je rieseny ako
park a oddychova zoéna pre rezidentov.

Na kazdom podlazi je v rdmci chodby skladovy priestor k jednotlivym bytom. Nosna konstrukcia je navrhovana ako
monoliticka Zelezobeténova skeletova konstrukcia so stuzujicimi stenami.

DOPRAVNE RIESENIE:

Pristup k jednotlivym bytovym domom bude zabezpeceny navrhovanymi pristupovymi komunikaciami k odstavnym
stojiskam a podzemnym garazam - cesta "1" a cesta "2", ktoré budu napojene na jestvujucu miestnu komunikaciu
Dolnohorskéd ulica. Navrhovane pristupové komunikéacie buda funkénej triedy C 3 - obsluzné komunikacie
spristupniujice objekty a izemia ukoncene niekedy aj slepo. Kategoria komunikacii bude MO 6,5/30 - dvojpruhova
obojsmerna miestna komunikécia.

Z vypoctu podla STN je potrebnych 119 odstavnych stojisk. Navrhované odstavné stojiskd na pozemku st v
podzemnych garazach bytovych domov spolu 68 parkovacich miest (SO02 34PM, SO03 34PM) a na teréne spolu
52 parkovacich miest, celkovo je pre bytovy komplex je rieSenych 120 odstavnych stojisk.

ZAKLADNA BILANCIA BYTOV:

SO 02 BYTOVY OBJEKT "B" (SO 03.1 + SO 03.2 + SO 03.3)

1.PP

GATAZE .ottt 1259,85 m2 (34 parkovacich miest, kotolne, vybavenost’, komunikécie)
Podlazne plochy 1.PP spolu celkovo: 1259,85 m2
1 .NP (prizemie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccocceevereenenn. 80,85 m2

byt €. 1.01 3-1ZbOVY .eoveeeeiiiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.02 3-1ZbOVY .eoveeieeiiiieieceieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
byt €. 1.03 3-1ZbOVY .eoveeieeiiiieieieeeene 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
ADM 1.01 administrativa............ccoeevvveeeennn. 107,10 m2 + sklad ........ 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
ADM 1.02 administrativa...........cccoeevvveeennnn. 107,10 m2 + sklad ........ 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
ADM 1.03 administrativa...........cccoeevvveeennnn. 107,10 m2 + sklad ........ 1,90 m2 + terasa a loggia ..... 76,50 m2
Podlazne plochy 1.NP spolu celkovo: 1188,75 m2
2 .NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie...........cccceeeeenennnen. 80,85 m2

byt €. 2.01 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.02 3-1ZDOVY .eoveeieeiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.03 3-1ZDOVY .eoveeieiieiieieeeeeeae 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia .......c......... 13,00 m2
byt €. 2.04 3-1ZDOVY .eoveeiieiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.05 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 2.06 3-1ZDOVY .coveeiieiieiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
Podlazne plochy 2.NP spolu celkovo: 802,65 m2
3 .NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccocceeveneenenn. 80,85 m2

byt €. 3.01 3-1ZbOVY .eoveeiieiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.02 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.03 3-1ZbOVY .eocveeieiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.04 3-1ZbOVY .eoveeiieiiieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 3.05 3-1ZbOVY .eoveeieiiiieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2



byt €. 3.06 3-1ZDOVY .ecveeiieiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2

Podlazne plochy 3.NP spolu celkovo: 802,65 m2
4 NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccocceeveneenenn. 80,85 m2

byt €. 4.01 3-1ZbOVY .eoveeiieiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.02 3-1ZDOVY .eoveeieiiiiiieieieeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.03 3-1ZDOVY .eoveeiieiiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.04 3-1ZDOVY .eovveiiiiiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.05 3-1ZDOVY .eoveeiiiiiiieieeeeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
byt €. 4.06 3-1ZDOVY ..cveeiieiiiieieieeeee 105,40 m2 + komora ..... 1,90 m2 + loggia ........c......... 13,00 m2
Podlazne plochy 4.NP spolu celkovo: 802,65 m2
5 .NP (poschodie)

vybavenost’ a komunikacie ..........ccoceeeeneenenn. 93,00 m2

byt €. 5.01 4-1ZbOVY .eoveeiieiieieieieeeee 127,75 M2 4 teIaSA «ouveeveeieeieeieeieee et 104,00 m2
byt €. 5.02 4-1ZDOVY .eovveiieiiiieieieeeeee 127,75 M2 4 teIaSA «uveeveeieeieeieeieee e 104,00 m2
byt €. 5.03 4-1ZDOVY .ecvveiiiiiiieieeeeeeee 127,75 M2 4 teIaSA «ouveeveeieeieeieeieee e 104,00 m2
Podlazne plochy 5.NP spolu celkovo: 788,25 m2
DISPOZICNE RIESENIE:

Obytny komplex pontika spolu 51 velkometraznych bytov + 3 administrativne priestory (SO 02 BYTOVY OBJEKT
"A" 27 bytov a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" 24 bytov + 3ADM) s dominantnym juhozapadnym vyhladom na
panoramu Nitry a nitriansky hrad, z Casti bytov je vidno aj pyramidu. Kazdy bytovy dom ma samostatné schodisko,
ktor¢ je rieSene ako vertikalne jadro budovy, s vyleZim na strechu a kazdy bytovy dom ma k dispozicii vytah.
Jednotlivé dispozicne riesenia reSpektuju podmienky moderného byvania. Cez vstup na prizemi vchadzame do
vertikalneho komunika¢ného jadra do chodby a nésledne do bytov, predsiene - vstupnej Casti bytu, z ktorej st
pristupne ostatne jednotlivé priestory: hygiena, spaliia, obyvacka s jeddlenskou a kuchynskou castou a ostatne
izby. Vel'kost' 3-izbovych bytov a 4-izbovych bytov je cca od 120 do cca 140m2 tizitkovej plochy, parkovanie pre
obyvatel'ov je zabezpecene v podzemnej gardzi alebo na pozemku stavebnika v areali bytového komplexu.
KONSTRUKCNE RIESENIE:

Rieseny bytovy objekt (SO 03 BYTOVY OBJEKT "B") pozostava z troch bytovych domov (SO 03.1 BYTOVY
DOM "B1", SO 03.2 BYTOVY DOM "B2", SO 03.3 BYTOVY DOM "B3"), ktoré su vzijomne umiestnené v
radovej zastavbe, pricom kazdy bytovy dom je samostatny dilatacny a stavebny celok.

Bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlaZie je ¢iasto¢ne zapustené do terénu a najvyssie podlazie je ustipené,
zastresené plochou strechou. Podorys bytového domu ma pravidelny obdiZnikovy tvar s maximalnymi rozmermi
cca 24,60 x 18,90 m. Nosna konstrukcia je navrhovana ako monoliticka zelezobetonova skeletova konstrukcia so
stuzujiicimi stenami zalozena na hibkovych zakladoch, schodiska ZB monolitické.

ZAKLADOVE KONSTRUKCIE: st navrhnuté hibkové zaklady, vitané piloty budii podopierat’ zakladovii dosku
v mieste nosnych konstrukcii.

ZVISLE KONSTRUKCIE: monolitické Zelezobetonové stipy a steny, obvodové murivo je ako vypliiové murivo
zhotovené z murovacich tvarnic, priecky v objekte st murovane z murovacich prieckovych tvarnic, vyplinové murivo
aj priecky oddilatované od nosnych konstrukcii.

VODOROVNE KONSTRUKCIE: monolitické Zelezobetonové stropné dosky v kritickych miestach zosilnené
monolitickymi Zelezobetonovymi prievlakmi.

SCHODISKA: jednoramenne zakrivené, riesené ako monolitické Zelezobetonové s dolnou hranou schodiskového
ramena hrabky 150 mm, ulozia sa pomocou prvkov Tronsole do vedlajsej Zelezobetonovej steny a dosky.
ZATEPLENIE: vsetky obvodové betonové steny (okrem uli¢nej fasady) a vycCnievajuce zelezobetonové dosky
vyCnievajlce z fasady, zateplené fasddnym systémom z polystyrénu, hrubky 200 mm

PODORYSNE RIESENIE A VYSKOVE OSADENIE:

bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlaZie je Ciastocne zapustene do terénu a najvysSie podlazie je ustiapené
BYTOVY DOM pédorys je pravidelny obdiznikovy tvar s maximalnymi rozmermi 24,60 x 18,90 m,

SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" maximalne podorysné rozmery 73,70 x 18,90 m

max. vyska +17,300 - strecha vytahovej Sachty, 0 = uroveii podlahy 1.NP = 171,750 m.n.m. (Bpv)

max. vy§ka +16,720 - vyska atiky 5.NP (ustapené), 0 = tiroven podlahy 1.NP = 171,750 m.n.m. (Bpv)
VNUTORNE INSTALACIE:

VODOVOD VNUTORNY: privod vody do bytovych domov sa vyhotovi z plastového materialu z linearneho
polyetylénu oznacené ako HDPE100 SDR11 v tlakovej rade PN16. Rozvod studenej vody (SV) a ohriatej pitnej vody
(OPV) je navrhnuty z plastového materialu, zviacvrstvového plasthlinikového potrubia (Pe-Al-Pe). Za vstupom do
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budovy sa umiestni hlavny uzaver vody (DN50), za hlavnym uzaverom potrubie sa rozdeli na dve vetvy: 1. vetva
bude zasobovat’ objekt pitnou vodou a 2. poziarnou vodou. Fakturaéné merania spotreby pitnej vody zabezpecené
vodomermi umiestnenymi vo vodomernych Sachtich pred budovami.

PRIPRAVA TPV: ohrev vody sa zabezpeéi pomocou dobijacieho systému s vymennikom tepla so zasobnikovym
ohrievatom

POZIARNA VODA: bude zabezpe&ena z vnutornych hadicovych navijakov s tvarovo stalou hadicou typu 25/30

s vydatnost'ou Q=1,0l/s. pri pretlaku 0,2MPa.

KANALIZACIA VNUTORNA: odpadové splaskové a pripdjacie potrubie od zariadovacich predmetov je rie§ené
ako hrdlové trojvrstvové polypropylenové potrubie GEBERIT SILENT-PP, zvodové potrubie hladké kanalizacné
rary z nemékceného PVC, odvetracie splaskové potrubia vyvedené cez stresnu konstrukciu a ukoncene ventilacnou
hlavicou HL810 300mm nad tGroviiou strechy

DAZDOVA KANALIZACIA: zrazkové vody zo strechy objektu budii odvadzané cez terasové vtoky a z
jednotlivych teras cez terasové vtoky so suchou zapachovou klapkou do aredlovej dazd’ovej kanalizacie a nasledne
do vsakovacieho systému.

ZDROJ TEPLA PRIMARNY: zisobovanie teplom (chladom) pomocou kaskadou tepelnych erpadiel typu vzduch-
voda typu VIESSMANN VITOCAL 200-S AWB-E-AC 201.D16 s elektrickym prietokovym ohrievacom 9kW,
ohrev pitnej vody pomocou dobijacieho systému s vymennikom tepla so zasobnikovym ohrievacom. Vonkajsie
jednotky tepelnych Cerpadiel umiestnene na streche objektu, vnutorne jednotky umiestnené na 1.NP v technickej
miestnosti.

ZDROJ TEPLA SEKUNDARNY: z plynovej kotolne pomocou nastennych plynovych kotlov typu VIESSMANN
VITODENS 200-W B2HA - 2 x45kW = 90kW

VYKUROVANIE: tistredné, teplovodné podlahové vykurovanie na baze plastovych rurok s kyslikovou bariérou
CHLADENIE: stropné chladenie na baze plastovych rirok s kyslikovou bariérou, pre kazdy byt samostatna skrinka
rozdel'ovaca/zberaca s meracom chladu

PLYNOVOD VNUTORNY: materidl rozvodov je ocelové bez§vové zvarane potrubie tr.11.353.1., s pretlakom
2.0kPa, rozvod vedeny na objimkach s gumovym tesnenim k plynovym spotrebi¢om, pripojky k jednotlivym
odbernym zariadeniam napojené na zberne potrubie. Meranie spotreby plynu pre kazdy vchod zabezpecené pomocou
membranovych plynomerov, tri plynomery a regulatory pretlaku plynu budii umiestnene v skrinke na hranici
pozemku na verejne dostupnom mieste. Potrubia zo skrinky (RMZ) budu pokracovat’ smerom do kazdého vchodu
samostatne do kotolni.

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE: fakturatné merania odberu elektrickej energie su v
rozvadzacoch merania instalovanych v ramci bytového objektu pre kazdé odberné miesto (byt) je uvazovany
faktura¢ny elektromer pristupny z verejnych miest.

Pre vchod bytového domu bude instalovana piipojkova skriiia, z ktorej bude napojeny rozvadza¢ merania RE, zo
skupinového rozvadzaca merania RE buda kablami CYKY napojené jednotlivé rozvadzace odbernych miest, pricom
v bytovom dome bude rozvadzac spolocnej spotreby, v ktorom budu istené vyvody pre el. okruhy spolo¢nej spotreby
(vytah, osvetlenie spolo¢nych chodieb, schodiska a pod.)

ELEKTROINSTALACIA: pre elektricku instalaciu v objekte st navrhnuté typové elektrické instalaéné pristroje a
zariadenia dostupne na tuzemskom trhu, kable su celoplastové s medenym jadrom, v komunika¢nych priestoroch,
poziarnych priestoroch a tinikovych cestach kable odolné proti Sireniu plamena, bezhalogénové s nizkou hustotou
dymu pri horeni, pre Cast’ zariadeni aj kable funkcné pocas horenia v pozadovanom case.

ELEKTRICKA INSTALACIA V BYTOCH: byt ma samostatny el. rozvadza¢ napojeny cez meranie odberu el.
energie (elektromer) v rozvadzaci merania odberu, obsahuje hlavny vypinac, prepatovu ochranu, istené vyvody pre
el. okruhy bytu (osvetlenie, zasuvky) a priestorovu rezervu pre moznost’ doplnenia pristrojov, vyvody pre svietidla
su ukoncené lustrovymi svorkami pripravené pre montaz svietidla podl'a vyberu uzivatel’a, vo vstupnej Casti bytu
(chodbe),WC a kupel’ni st typové svietidla (zakladné osvetlenie), ovladanie osvetlenia je vypina¢mi instalovanymi
spravidla pri vstupnych dverach do miestnosti, v kazdej miestnosti su inStalované zasuvky 230V/16A v poctoch
podl'a STN a poziadaviek investora, v kuchyni st aj jednotlivé zasuvky istené samostatne pre moznost’ pripojenia el.
spotrebicov s vys$sim prikonom (mikrovlnka, kdvovar a pod.) a pre napojenie el. sporaka (varnej dosky) je samostatny
vyvod trojpolovo vypinatel'ny z miesta pri Sporaku, v kupelni je zasuvka pre pripojenie beznych el. spotrebicov
a zasuvka pre pripojenie pracky, zasuvky v byte a osvetlenie maju doplnkovia ochranu pradovym chranicom EL
instalacia v byte je celoplastovymi kdblami pod omietkou, inStalacné pristroje su typové

PARKOVACIE PRIESTORY: pod objektami bytovych domov st navrhnuté parkovacie priestory pre osobné
vozidla, ktoré su vzijomne prepojené podla etapy, ktoru tvoria dané bytové domy, zdsobovanie parkovacich
priestorov elektrickou bude z rozvodnej siete NN podla poziadaviek dodavatela el. energie. Umelé osvetlenie
priestoru pre parkovanie osobnych vozidiel bude typovymi svietidlami inStalovanymi na strope v mieste prijazdu k
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parkovacim miestam, spinanie osvetlenia bude detektormi pohybu po Castiach tak, aby osvetl'ovalo Cast’ priestoru v
smere pohybu vozidla resp. pesich 0sob, centralny batériovy systém (CBS) bude inStalovany ako nudzové osvetlenie
pre dany priestor, svietidla CBS budt osvetl'ovat’ nidzové vychody, inikové cesty a miesta inStalovanych poziarnych
zariadeni, priestoroch pre parkovanie osobnych vozidiel budi instalované zasuvky 230V a 400V, sluziace pre udrzbu
v danych priestoroch. Pre nabijanie elektrickych automobilov je rezervovany el. vykon, ktory bude rozvedeny podl'a
poziadaviek umiestnenia jednotlivych nabijacich stanovist.

Elektricka inStalacia v objekte je navrhnuta celoplastovymi kéblami (v Casti objektu poziarne odolnymi kablami)
ulozenymi v hlavnych kablovych trasach na kablovych nosnych konstrukciach, v ostatnych trasach pod omietkou
resp. v ochrannych rarkach a pod.

VONKAJSIE OSVETLENIE: osvetluje fasady objektov, plochy pred a pozdiZ objektu, parkovacie plochy
prislichajuce k objektu, pre osvetlenie st navrhnuté typové svietidla do exteriéru.

BLESKOZVOD: je navrhnuty ako ochrana pred ucinkom atmosférickej elektriny, objekty bytovych domov st
zaradené do triedy ochrany pred bleskom LPS:III., ako vnlitornd ochrana proti prepatiam budu inStalované prepatové
ochrany inStalované v jednotlivych el. rozvadzacoch.

SO 04 KANALIZACNA PRIPOJKA A AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA

sk st sk sk sk ske st sie sk sk sk sk sk sk sk ske sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sk sk s sk sk sk sk st sk sk sk st st sk sk sk sk sie sk sk sk sk sk sk sk ske st sk stk sk skeoskoskeosieoskoskoskoskoskoskokosk

: parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2352, 2354, 2355, 4866/2 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

SO 04.1 KANALIZACNA PRIPOJKA

Splaskové vody z pozemku budu odvadzané gravitacné do verejnej kanalizacie (PVC DN1000) umiestnenej na
Dolnohorskej ulici kanaliza¢nou pripojkou z hladkych kanaliza¢nych polypropylénovych potrubi trieda SN 10
DN200 (200x6,2mm) o celkovej dizke L=12,0 m. Kanalizaénii pripojku tvori potrubie za¢inajuce v betonovej Sachte
(S1) a ukonéené s napojenim do jestvujiicej stoky, pricom samotné zaustenie bude prevedené do hornej polovice
zberaca pod uhlom 45°.

SO 04.2 AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA

Splaskové vody z objektov SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" budu odvadzané
gravitacné do aredlovej splaskovej kanalizacie PP DN200 (D200x6,2mm), ktora bude vedena v strede pristupove;j
komunikécie, na trase arealovej splaskovej kanalizacie budi umiestnené betonové kanalizacné Sachty s vnlitornym
priemerom 1m. Arealova splaskova kanalizacia sa vyhotovi z hladkych kanaliza¢nych potrubi, ktoré su vyrabané z
polypropylénu v triede SN 10, spajanie rar a tvaroviek sa prevedie pomocou hrdiel opatrenymi tesniacimi krazkami z
SBR. Do arealovej kanalizacie budu napojené pripojky z jednotlivych objektov, na kazdej pripojke budi1 umiestnené
domové kontrolné revizne Sachty WAVIN TEGRA 425 s priemerom DN400.

SO 05 VODOVODNE PRIPOJKY A AREALOVE VODOVODY
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: parc. €. 2351/1, 2351/25, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2354, 2355, 2356, 4866/2 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

SO 05.1 VODOVODNE PRIPOJKY

Objekty SO 02 a SO 03 budu zasobované pitnou a tizitkovou vodou z jestvujuceho verejného vodovodu DN150 TVL,
vedeného pred rieSenym pozemkom na Dolnohorskej ulici navrhovanymi samostatnymi vodovodnymi pripojkami
s dimenziou DNS50.

Vodovodna pripojka pre SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" sa napoji na verejny vodovod pomocou navitavacieho pasu s
teleskopickou zemnou stipravou a pokracuje vodovodnym potrubim HDPE100/SDR11 (D63x5,8mm) umiestnenym
v zemi o celkovej dizke L=6,0 m do navrhovanej prefabrikovanej Zelezobetonovej vodomernej $achty "VS1" s
vnutornymi rozmermi (1500x1400x1800mm).

Vodovodna pripojka pre SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" sa napoji na verejny vodovod pomocou navitavacieho pasu s
teleskopickou zemnou stipravou a pokracuje vodovodnym potrubim HDPE100/SDR11 (D63x5,8mm) umiestnenym
v zemi o celkovej dizke L=6,0 m do navrhovanej prefabrikovanej Zelezobetonovej vodomernej $achty "VS2" s
vnutornymi rozmermi (1500x1400x1800mm).

Meranie spotreby vody v uvedenych objektoch SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B"
bude zabezpecené samostatnymi vodomernymi zostavami osadenymi v prefabrikovanych vodomernych Sachtach
"VS1" a "VS2", ktoré sii umiestnené za hranicou pozemku.

SO 05.2 AREALOVE VODOVODY
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Arealové vodovody z plastového materialu z linearneho (vysokohustotného) polyetylénu oznacené ako HDPE100
v tlakovej rade PN16/SDR11 budii vedené z vodomernych $acht do budov SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO
03 BYTOVY OBJEKT "B".

SO 06 PLYNOVE STL PRIPOJKY A AREALOVE PLYNOVODY
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: parc. €. 2351/9, 2356, 4866/2 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

SO 06.1 PLYNOVE STL PRiPOJKY

Pripojovacie plynovody sa napoja na verejny STL distribu¢ny plynovod vedeny pred pozemkom na Dolnohorskej
ulici, plynové pripojky budii ulozené s minimalnym 0,2% spadom smerom k distribuénému plynovodu, hibka
uloZenia pripojok je min. 0,8m a max 1,2m.

Objekt SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" bude zasobovany zemnym plynom navrhovanym pripojovacim STL
plynovodom, navrhnuty z plastového potrubia HDPE100 SDR11, dimenzia DN32 (D40x3,7mm ) o dizke 19,5 m.
Na zabezpecenie pozadovanej regulacie pretlaku plynu je navrhnuty STL/NTL regulator pretlaku plynu samostatne
pre objekt SO 02 BYTOVY OBJEKT "A", umiestneny v skrinke "RMZ1" na hranici pozemku v zmysle TPP 609 01,
Objekt SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" bude zasobovany zemnym plynom navrhovanym pripojovacim STL
plynovodom, navrhnuty z plastového potrubia HDPE100 SDR11, dimenzia DN32 (D40x3,7mm ) o dizke 14,5 m.
Na zabezpecenie pozadovanej regulacie pretlaku plynu je navrhnuty STL/NTL regulator pretlaku plynu samostatne
pre objekt SO 03 BYTOVY OBJEKT "B", umiestneny v skrinke "RMZ2" na hranici pozemku v zmysle TPP 609 01.
SO 06.2 AREALOVE PLYNOVODY

Arealové NTL domové plynovody buda vedené v zemi a budil vyhotovené podl'a TPP 702 01 z plastového materialu
z HDPE100/SDR11, potrubia zo skrinky (RMZ) budu pokracovat’ smerom do kazdého vchodu samostatne do
kotolni. Meranie spotreby plynu pre kazdy vchod bude zabezpecené pomocou membranovych plynomerov. Pre
objekt SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" budi umiestnené tri plynomery a pre objekt SO 03 BYTOVY OBJEKT "B"
tiez tri plynomery. Plynomery a regulatory pretlaku plynu budi umiestnené v skrinke na hranici pozemku na verejne
dostupnom mieste.

SO 07 PRIPOJKA NN
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: parc. €. 2351/1, 2351/2,2351/5,2351/6,2351/7,2351/8,2351/9,2351/12, 2354, 2323/2, 2323/19, 2323/23, 4866/2
reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

SO 07.1 DISTRIBUCNE ROZVODY NN

Pre bytovy komplex budi vybudované nové distribu¢né rozvody NN, ktoré sa vyvedu z rekonstruovanej
trafostanice TS 0051-203, 22/0,42kV, 2x1000kVA. Na juznej strane obytného komplexu pri Dolnohorskej ulici je
osadena jestvujuca trafostanica TS 0051-203, 22/0,42kV, 2x400k VA, ktora bude zrekonsStruovana na TS 0051-203,
22/0,42kV, 2x1000kVA. Z rozvadzacov NN, RH1 a RH2 sa vyvedie osem novych kablov NAY Y-J 4x240, ktorymi
sa pripoja nové rozpojovacie istiace skrine SR0O1 az SR06. Rozpojovacie istiace skrine SRO1, SR02 a SR03 budu
pripojené Styrmi vyvodmi z NN rozvadzacov RH1. Rozpojovacie istiace skrine SR04, SR05 a SR06 budu pripojené
Styrmi vyvodmi z NN rozvadzacov RH2. Rozpojovacie istiace skrine SRO1 -SR06 st vzdjomne prepojené kablami
NAYY-J 4x240. Sp6sob zapojenia distribu¢nych rozvodov je predmetom vykresu NNOI tejto PD. Rozpojovacie
istiace skrine budu v nasledujucom vyhotoveni: SR0O1, SR04 budu vo vyhotoveni HASMA typ: SR6 DIN 1 VV
5x400/2x160A P2, SR03, SR06 budu vo vyhotoveni HASMA typ: SRS DIN 1 VV 4x400/2x160A P2 SR02, SR0O5
budi vo vyhotoveni HASMA typ: SR7 DIN 1 VV 6x400 / 2x160A 4P5 4.

Nové rozpojovacie istiace skrine SR budil osadené na verejne pristupnom mieste, v chodniku alebo v zelenom pase
pred jednotlivymi objektami. SO 02 a SO 03. Nové kable NAYY-J 4x240 budu vedené v chodniku, v zelenom pase
a v dvoch miestach krizuji komunikaciu. Kable buda uloZené v kablove;j ryhe, v hibke 35¢m, 80cm alebo 1m. Spolu
s napajacimi kablami bude v trase vedeny zemniaci pas FeZn 30/4mm. Kéble buda ulozené v zmysle platnych STN.
Pri krizovani komunikécie a vjazdov na pozemky budu kdble NN uloZeny v chranickach ? 160mm.

SO 07.2 PRIPOJKY NN

Predmetom projektu su nové kablové pripojky NN pre objekty SO02 a SO03, z rozpojovacich istiacich skriit SRO1
- SRO6.

Objekt SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" bude pripojeny tromi napajacimi kablami NAYY-J 4x95, z rozpojovacich
istiacich skrin SR04, SR05 a SR06. Z rozpojovacej istiacej skrine SR04 bude kablom NAYY-J 4x95 pripojeny
rozvadza¢ merania RE2.1. Z rozpojovacej istiacej skrine SR05 bude kablom NAYY-J 4x95 pripojeny rozvadzac
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merania RE2.2 a z rozpojovacej istiacej skrine SR06 bude kablom NAYY-J 4x95 pripojeny rozvadza¢ merania
RE2.3.

Objekt SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" bude pripojeny tromi napajacimi kablami NAY Y-J 4x95, z rozpojovacich
istiacich skrin SR01, SR02 a SR03. Z rozpojovacej istiacej skrine SRO1 bude kablom NAYY-J 4x95 pripojeny
rozvadza¢ merania RE3.1. Z rozpojovacej istiacej skrine SR02 bude kablom NAYY-J 4x95 pripojeny rozvadzac
merania RE3.2 a z rozpojovacej istiacej skrine SR03 bude kablom NAYY-J 4x95 pripojeny rozvadza¢ merania
RE3.3.

SO 07.3 TRAFOSTANICA TS 0051-203

Pre napajanie bytového komplexu el. energiou bude zrekonstruovana jestvujica transformacna stanica TS 0051-203.
Povodné transformatory proj. oznacené T1 o vykone 400kVA a T2 o vykone 400kVA budi nahradené novymi
transformatormi o vykone T1 1000kVA a T2 1000kVA. S touto vymenou suvisi aj Giprava rozvadzaca VN-22kV -
vymena VN poistiek, nové kablové prepojenie od transformatorov do rozvadzaca VN.

Jestvujuci el. rozvadza¢ NN bude zdemontovany a plne nahradeny novym el. rozvadzacom NN, pre transformator
T1 je proj. oznaceny RH1, pre transformator T2 je proj. ozna¢eny RH2. Oba el. rozvadzace NN obsahuju istené
vyvody pre napojenie jestvujucich distribu¢nych rozvodov, istené vyvody pre napojenie rozvodov NN bytového
komplexu a rezervné vyvody pre potreby ZSDIS.

SO 08 DAZDOVA KANALIZACIA
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: parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2352, 2354, 2355, 2357, 4866/2 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

Zrazkové vody zo striech bytovych objektov, parkovisk, chodnikov a prijazdovych komunikécii budii odvadzané do
vsakovacich systémov, vytvorenych zo vsakovacich blokov s rozmermi jedného bloku (1200x600x425mm).
VSAKOVACI BLOK V01 odvadzaju sa do neho dazd’ové vody:

zo strechy bytového objektu "A" SO 02 do vsakovacieho systém

z komunikacie do vsakovacieho systému

z parkoviska (10PM) cez odlucovac ropnych latok (ORL1) KLARTEC KLv 2/1 sll s max. vykonom 21/s

je navrhnuty v pocte 174ks na vsakovacej ploche 125,28m2 objem 43,50m3 s regulovanym odtokom cez virovy
ventil WAVIN CEV Q=2I/s, zatisteny cez kanalizaéni pripojku PP DN160 dizky 6 metrov do jestvujucej verejnej
kanalizacie - zbera¢ "G" BT DN 1000 na Dolnozoborskej ulici.

VSAKOVACI BLOK V02 odvadzaju sa do neho dazd’ové vody:

zo strechy bytového objektu "B" SO 03

z komunikacie do vsakovacieho systému

z parkovisk (12PM + 10PM + 2x 10PM) cez odluc¢ovac ropnych latok (ORL2) KLARTEC KL15/1 sll s max.
vykonom 151/s

je navrhnuty v pocte 204ks na vsakovacej ploche 146,88m2 objem 54,81m3 s regulovanym odtokom cez virovy
ventil WAVIN CEV Q=2I/s so zatistenim do reviznej kanalizaénej $achty S1 spoloénej splaskovej kanaliza¢nej
pripojky.

BYTOVY OBIEKT: zrazkové vody zo strechy objektov SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO 03 BYTOVY
OBJEKT "B" budu odvadzané dazd’ovou kanalizaciou pomocou hladkych kanalizacnych rtr, ktoré st vyrabané z
nemdkéeného PVC/SN4, spéjanie rir a tvaroviek sa prevedie pomocou nastrénych hrdiel opatrenymi gumovymi
tesniacimi krizkami. Na trase vonkajsej zrdzkovej kanalizacie budi osadené plastové kontrolné revizne Sachty
WAVIN TEGRA 425 s priemerom DN400.

PARKOVISKA: pre potrubie pre zaolejované vody z parkovisk sa pouziju sa hladké kanalizaéné rury, ktoré st
vyrabané z polypropylénu v triede SN 10, spajanie rur a tvaroviek sa prevedie pomocou hrdiel opatrenymi tesniacimi
krazkami z NBR. Na trase zaolejovanej kanalizacie v komunikécii budi umiestnené betonové kontrolné revizne
Sachty s vnutornym priemerom 1m resp. pre odber vzoriek za ORL plastova WAVIN TEGRA 425 s priemerom
DN400. Zrazkové vody z parkovisk budi odvadzané pomocou uli¢nych vpustov (alt. odvodiiovacimi zI'abmi) cez
odluc¢ovace ropnych latok do vsakovacich objektov "VO1" a "V02". Typ odlucovaca ropnych latok je ORL1 je
navrhnuty KLARTEC KLv 2/1 sll (VO1) a ORL 2 je navrhnuty KLARTEC KL15/1 sll (V02).

SO 09 OPORNY MUR
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: parc. ¢.. 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12 reg. "C"
: katastralne tizemie Zobor
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Stavebny objekt oporného miiru je navrhnuty ako Zelezobetonova konstrukcia tvaru "L", situovany je pozdiz
hornej hranice pozemku investora od suseda a bude sluzit’ na zachytenie povodného terénu na parcele suseda,
ked’Zze upraveny terén z druhej strany na parcele investora bude o cca 3 m nizSie. Presnd poloha, tvar a rozmer
zelezobetdnového oporného muru sa uréi pred realizacnymi pracami v realizacnej projektovej dokumentécii.

SO 10 SAMOSTATNY CHODNIK
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: parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12, 2354, 2356, 2358/2, 4866/2 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

Chodniky sa vybuduju pozdiZ hranice pozemku investora na severnej asti parcely, budt saast'ou rieseného tzemia
mimo pozemku investora, pric¢om budi slizit' pre pohyb pesich 0s6b po verejnom priestranstve. Sirka chodnikov
je navrhovana 2,0m, Cast navrhovanych chodnikov bude priamo napojena s chodnikmi vybudovanymi na parcele
investora a taktieZ budii napojené s existujicimi chodnikmi vybudovanymi pozdiZ cestnej komunikacie. Prieény
sklon chodnikov bude 2% smerom do zelenych péasov, naSl'apna vrstva chodnikov je rieSend zo zamkovej dlazby
drenaznej. Chodniky budu lemované zo strany zelene betonovymi parkovymi obrubnikmi a pri krizovani s cestnou
komunikéciou a pouziji plytké nabehové obrubniky ulozenymi do 16zka z betonu.

Podrobnosti stavebnych objektov st zrejmé z projektovej dokumentacie stavby pre uzemné rozhodnutie, spracovatel
projektu:: GRUP architects s.r.0., (ICO: 45 310 891), Haburské 15, 821 01 Bratislava, hlavny inZinier projektu: Ing.
arch. Eduard Jancik, autorizovany architekt, v termine: 08/2024

Uvedenym diniom podania navrhu na vydanie izemného rozhodnutia bolo zacaté izemné konanie o umiestneni
stavby s nariadenim ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania.

1. ZAKLADNE UKAZOVATELE STAVBY :
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1.1. POPIS UZEMIA:

Umiestnenie navrhovaného bytového komplexu je v zastavanej Casti mesta Nitra, mestska Cast’ Zobor. Rieseny
pozemok sa nachadza v SirSom centre mesta Nitra, v mestskej Casti Nitra na Dolnohorskej ulici, pricom lokalita
a pozemok su obsluhované dobrym cestnym napojenim na centrum mesta ako i ostatne smery pre individualnu
dopravu. Pozemky sa nachadzaju v pamiatkovej zone mesta Nitra s vSetky parcely spolu predstavuji ucelenu plochu
o celkovej rozlohe = 7722,13 m2.

1.2. DOPRAVNE RIESENIE

Pristup k jednotlivym bytovym domom bude zabezpeceny navrhovanymi pristupovymi komunikaciami k odstavnym
stojiskam a podzemnym garazam - cesta "1" a cesta "2", ktoré budu napojene na jestvujucu miestnu komunikaciu
Dolnohorskd ulica. Navrhovane pristupové komunikdcie budu funkcnej triedy C3, obsluzné komunikacie
spristupniujice objekty a tizemia ukoncene niekedy aj slepo, kategoria komunikacii bude MO 6,5/30 dvojpruhova
obojsmerna miestna komunikacia. Navrhované odstavné stojiska na pozemku su v podzemnych garazach bytovych
domov spolu 68 parkovacich miest (SO02 34PM, SO03 34PM) a na teréne spolu 52 parkovacich miest, celkovo je
pre bytovy komplex je rieSenych 120 odstavnych stojisk.

1.3. PARCELNE CISLA:
2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, 2323/2,
2323/19, 2323/23, 2358/2 a 4866/2 reg. "C"

1.4. KATASTRALNE UZEMIE:
Zobor

1.5.1 NAVRHOVATEL MA K POZEMKOM:

parc. ¢. 2351/1, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355 registra "C" katastralne uzemie
Zobor podla LV ¢. 6057

vlastnik: Tomas Jakubicka, bytom BoZeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava

iné pravo: suhlas vlastnika s realizaciou stavby zo diia 22.09.2025
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1.5.2 NAVRHOVATEL MA K POZEMKOM:

parc. €. 2351/9, 2356, 2357 registra "C" katastralne tizemie Zobor podla LV ¢. 6058

spoluvlastnik: Tomas Jakubicka, bytom Bozeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava, spoluvlastnictvo 1/2

iné pravo: suhlas spoluvlastnika s realizaciou stavby zo dna 22.09.2025

spoluvlastnik: JUDr. Marian Dobis, bytom Sipova 3, 949 01 Nitra, spoluvlastnictvo 1/2

iné pravo: suhlas spoluvlastnika s realizaciou stavby zo dna 07.08.2025

1.5.3 NAVRHOVATEL MA K POZEMKOM:

parc. €. 2351/2 registra "C" katastralne tzemie Zobor podla LV ¢. 4330

spoluvlastnik: Tomas Jakubicka, bytom Bozeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava, spoluvlastnictvo 11/12

iné pravo: suhlas spoluvlastnika s realizaciou stavby zo dna 22.09.2025

spoluvlastnik: JUDr. Marian Dobis, bytom Sipova 3, 949 01 Nitra, spoluvlastnictvo 1/12

iné pravo: suhlas spoluvlastnika s realizaciou stavby zo dna 07.08.2025

1.5.4 NAVRHOVATEL MA K POZEMKOM:

parc. €. 2358/2 a 4866/2 registra "C" katastralne uzemie Zobor podl'a LV ¢. 3079

vlastnik: Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

iné pravo: stthlas s dopravnym pripojeni a vybudovanim chodnikov, Mesta Nitra, MsU v Nitre, odbor majetku, &.j.:
15677/2025/0M (151702/2025) zo dia 12.08.2025

iné pravo: sthlas s ulozenim inZinierskych sieti, Mesta Nitra, MsU v Nitre, odbor majetku, &.j.: 9851/2025/0M
(137496/2025) zo dna 04.06.2025

iné pravo: suhlas s ulozenim inZinierskych sieti, Mesta Nitra, MsU v Nitre, odbor majetku, &.j.: 15676/2025/0M
(152462/2025) zo dna 14.08.2025

1.5.5 NAVRHOVATEL MA K POZEMKOM:

parc. €. 2323/2, 2323/19, 2323/23 registra "C" katastralne tizemie Zobor podla LV ¢. 3431

vlastnik Spolo¢nost’ dcér krestanskej lasky sv. Vincenta de Paul, so sidlom Oravska 10, 949 01 Nitra,

iné pravo: suhlas spoluvlastnika s realizaciou stavby zo dna 21.08.2025

1.6. CHARAKTER STAVBY:
stavba trvala

1.7. UCEL STAVBY:

SO 01 - inzinierske stavby - dopravna infraStrukttra - vonkajsie spevnené plochy

SO 02 - pozemné stavby - bytové budovy - bytovy objekt "A"

SO 03 - pozemné stavby - bytové budovy - bytovy objekt "B"

SO 04 - inzinierske stavby - potrubné rozvody - kanaliza¢na pripojka a arealova splaskova kanalizacia
SO 05 - inzinierske stavby - potrubné rozvody - vodovodné pripojky a arealové vodovody

SO 06 - inzinierske stavby - potrubné rozvody - plynové STL pripojky a aredlové plynovody

SO 07 - inzinierske stavby - elektrina - pripojka NN a distribu¢né rozvody a tprava trafostanice TS 0051-203
SO 08 - inzinierske stavby - potrubné rozvody - dazd’ova kanalizécia

SO 09 - inzinierske stavby - ostatné inZinierske stavby - oporny mur

SO 10 - inzinierske stavby - dopravna infrastruktiira - samostatny chodnik

1.8. NAVRHOVATEL:

PRESTIGE STONE s.r.0., so sidlom BoZeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava (ICO: 48 287 067)
zapisand v Obchodnom registri Mestsky sud Bratislava III, v odd: Sro, reg.c.: Sro/142754/B,

v konani splnomocneny zastupca: Ing. Dusan Simon, bytom Prichradna 2984/12, 949 01 Nitra

1.9. PRIESTOROVE A VYSKOVE UMIESTNENIE OBJEKTU SO02 BYTOVY OBJEKT "A":
: parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/9, 2354 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" maximélne pddorysné rozmery 73,50 x 25,075 m

1.9.1 OSADENIE STAVBY "A" (S002) OD HRANIC SUSEDNYCH POZEMKOV

vo vzdialenosti 11,630 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 4866/2 reg."C" k. 4. Zobor

miestna komunikacia Dolnohorska ulica

vo vzdialenosti 37,075 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/19 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 2,300 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 4866/2 reg."C" k. 1. Zobor

miestna komunikacia Dolnohorska ulica
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vo vzdialenosti 18,175 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/19 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 12,300 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/23 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 3,350 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/1 reg."C" k. 4. Zobor

vo vzdialenosti 18,900 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/23 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 9,850 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/1 reg."C" k. 1. Zobor

1.9.2 OSADENIE STAVBY "A" (SO02) OD STAVIEB NA SUSEDNYCH POZEMKOCH

vo vzdialenosti 2,300 m od stavby na parc. ¢. 4866/2 reg."C" k. 1. Zobor

miestna komunikacia Dolnohorska ulica

vo vzdialenosti 27,500 m od stavby (soc. zariadenie) na parc. ¢. 2323/28 reg."C" k. . Zobor

vo vzdialenosti 25,625 m od stavby (pristavba skladu) na parc. ¢. 2323/16 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 21,700 m od stavby (objekt TS) na parc. ¢. 2323/2 reg."C" k. 0. Zobor

vo vzdialenosti 4,700 m od stavby (viacicelova budova) na parc. ¢. 2323/24 reg."C" k. 0. Zobor

vo vzdialenosti 4,700 m od stavby (navrhovany bytovy dom SO03.3)

1.9.3 OSADENIE STAVBY "A" (S002) OD NAVRHOVANEHO BYTOVEHO OBJEKTU "B" (SO03)
vo vzdialenosti 22,8500 m bytovy dom SO02.1 od bytovy dom SO03.1 BYTOVEHO OBJEKTU "B"
vo vzdialenosti 22,9625 m bytovy dom SO02.1 od bytovy dom S003.2 BYTOVEHO OBJEKTU "B"
vo vzdialenosti 22,9625 m bytovy dom SO02.2 od bytovy dom S003.2 BYTOVEHO OBJEKTU "B"
vo vzdialenosti 23,0750 m bytovy dom SO02.2 od bytovy dom S003.3 BYTOVEHO OBJEKTU "B"
vo vzdialenosti 16,9000 m bytovy dom SO02.3 od bytovy dom S003.3 BYTOVEHO OBJEKTU "B"
1.9.4 VYSKOVE OSADENIE STAVBY "A" (SO02)

max. vy§ka +17,300 - strecha vyt'ahovej Sachty, +£0 = Groven podlahy 1.NP = 169,00 m.n.m. (Bpv)
max. vy§ka +16,720 - vyska atiky 5.NP (ustapené), £0 = tiroven podlahy 1.NP = 169,00 m.n.m. (Bpv)

1.10. PRIESTOROVE A VYSKOVE UMIESTNENIE OBJEKTU SO03 BYTOVY OBJEKT "B":

: parc. €. 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12, 2353, 2355, 2357 reg. "C"

: katastralne uzemie Zobor

SO 03 BYTOVY OBJEKT "B" maximalne podorysné rozmery 73,70 x 18,90 m

1.10.1 OSADENIE STAVBY "B" (SO03) OD HRANIC SUSEDNYCH POZEMKOV

vo vzdialenosti 13,650 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2358/2 reg."C" k. 0. Zobor

vo vzdialenosti 7,000 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2359/1 reg."C" k. 4. Zobor

vo vzdialenosti 15,000 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2358/2 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 25,900 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2359/1 reg."C" k. 0. Zobor

vo vzdialenosti 20,300 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/22 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 25,900 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2359/1 reg."C" k. 0. Zobor

vo vzdialenosti 19,000 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2323/22 reg."C" k. 1. Zobor

vo vzdialenosti 7,000 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 2359/1 reg."C" k. 4. Zobor

1.10.2 OSADENIE STAVBY "B" (SO03) OD STAVIEB NA SUSEDNYCH POZEMKOCH

vo vzdialenosti 19,050 m od stavby na parc. ¢. 2368/2 reg."C" k. 1. Zobor

miestna komunikacia Dolnohorska ulica

vo vzdialenosti 12,500 m od stavby na parc. ¢. 4866/2 reg."C" k. 1. Zobor

miestna komunikacia Dolnohorska ulica

1.10.3 OSADENIE STAVBY "B" (S003) OD NAVRHOVANEHO BYTOVEHO OBJEKTU "A" (SO02)
vo vzdialenosti 22,8500 m bytovy dom SO03.1 od bytovy dom S002.1 BYTOVEHO OBJEKTU "A"
vo vzdialenosti 22,9070 m bytovy dom SO03.2 od bytovy dom S002.1 BYTOVEHO OBJEKTU "A"
vo vzdialenosti 23,0190 m bytovy dom SO03.2 od bytovy dom S002.2 BYTOVEHO OBJEKTU "A"
vo vzdialenosti 23,0750 m bytovy dom SO03.3 od bytovy dom S002.2 BYTOVEHO OBJEKTU "A"
vo vzdialenosti 16,9000 m bytovy dom SO03.3 od bytovy dom S002.3 BYTOVEHO OBJEKTU "A"
1.10.4 VYSKOVE OSADENIE STAVBY "B" (SO03)

max. vyska +17,300 - strecha vytahovej Sachty, 0 = uroveii podlahy 1.NP = 171,750 m.n.m. (Bpv)
max. vy§ka +16,720 - vyska atiky 5.NP (ustapené), 0 = tiroven podlahy 1.NP = 171,750 m.n.m. (Bpv)

(@]
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1.11. ODSTUPY OD SUSEDNYCH POZEMKOV:

V dolnej Casti aredlu bytového komplexu je odstupova vzdialenost’ 12,00 m od tirovne obrysu stavby na I1NP od
hranice pozemku parc. €. 2323/19, 2323/23 registra "C" katastralne uizemie Zobor. V horne;j Casti od hranice pozemku
2359/1 registra "C" katastralne izemie Zobor je odstupova vzdialenost’ 7,00 m, ktora kopiruje liniu bytového objektu
"B" v plnej linii od tirovne obrysu stavby na 1NP.
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1.13. ARCHITEKTONICKE RIESENIE A PODORYSNE ROZMERY STAVBY

Navrhovany komplex bytovych domov riesi Sest’ (6) bytovych domov, ktoré su vzajomne umiestnené v radovej
zéstavbe, tvoriacej dva rady bytovych objektov (SO 02 BYTOVY OBJEKT "A" a SO 03 BYTOVY OBJEKT "B").
Kazdy bytovy objekt pozostava z troch bytovych domov so samostatnymi vstupnymi vchodmi a kazdy bytovy
dom je samostatny dilatany a stavebny celok. Jeden navrhovany bytovy dom ma 5 podlazi, pricom jedno podlazie
je Giastoéne zapustené do terénu a najvyssie podlaZie je ustipené. Podorys bytového domu ma obdiznikovy tvar
s maximalnymi rozmermi 24,60 x 18,90 m. Nosna konstrukcia je navrhovana ako monolitickd Zelezobetonova
skeletova konstrukcia so stuzujucimi stenami.

1.14. CELKOVA BILANCIA:

Celkova plocha pozemku 7722,13 m2

Celkova zastavand plocha 5298,00 m2

Zelené plochy pozemku 2424,13 m2

Zastavana plocha SO02 BYTOVY OBJEKT "A" 1393,50 m2

Zastavana plocha SO03 BYTOVY OBJEKT "B" 1393,50 m2

Spevnené plochy (cesty a parkoviska) 1796,00 m2

Spevnené plochy (chodniky) 715,00 m2

UDAJE BYTY SPOLU:

Pocet bytov SO02 BYTOVY OBJEKT "A" (24x 3izb., 3x 4izb.)

Pocet bytov SO03 BYTOVY OBJEKT "B" (21x 3izb., 3x 4izb.)

Podet administrativnych priestorov SO03 BYTOVY OBJEKT "B" 3 ADM
PARKOVACIE MIESTA SPOLU:

Podet parkovacich miest v podzemnej garazi SO02 BYTOVY OBJEKT "A" 24
Podet parkovacich miest v podzemnej garazi SO03 BYTOVY OBJEKT "B" 24
Pocet parkovacich miest na teréne 52

1.15. ZOZNAM UCASTNIKOV KONANIA:

PRESTIGE STONE s.r.0., Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava (ICO: 48 287 067)
splnomocneny zastupca: Ing. Dugan Simon, bytom Priehradna 2984/12, 949 01 Nitra

Tomas Jakubicka, Bozeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava

JUDr. Marian Dobis, Sipové 3,949 01 N1

Roman Cerulik, Stefanikova 34/59, 949 01 Nitra

JUDr. Pavol HruSovsky, Golianova 111, 949 11 Nitra

RNDr. Helena Bugérova, Golianova 111, 949 11 Nitra

Spoloc¢nost’ dcér krestanskej lasky sv. Vincenta de Paul, Oravska 10, 949 01 Nitra (31 826 229)
Mesto Nitra, MsU v Nitre - p. primator

1.16. SULAD S UZEMNYM PLANOM

Umiestnenie stavby "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" v zmysle §40c ods. 4 pism. d) zdkona &. 200/2022
Z.z. o izemnom planovani je v sulade so vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo dita 22.05.2003 v
zneni neskorgich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna East’ izemného planu mesta Nitra (d’alej ako "UPN Nitra").
Stavba "DOLNOHORSKA BYTOVY KOMPLEX" v zmysle §40c ods. 4 pism. e) zakona &. 200/2022 Z.z. o
uzemnom planovani je v stilade so zavdznymi podmienkami pre splnenie urbanistickych a architektonickych
poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické
vybavenie uzemia, na ktorom ma byt’ stavba umiestnena.

Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim &. 169/03-
MZ zo dna 22.05.2003 a neskor$ich Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavdzného
nariadenia NZNI mesta Nitry ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
ast’ Uzemného planu mesta Nitra, predlozeny zamer stavby "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" spifia
regulativ funkéného vyuzitia Gizemia (zdvézny vykres €. 4: Komplexny névrh), koeficient zastavanosti, k.z. < 0,8,
t.j. zastavanost’ vSetkymi stavbami vratane chodnikov a spevnenych ploch nepresiahne 80% (zavézny vykres €. 4:
Komplexny navrh), potrebu normového parkovania (STN 73 6110) na vlastnom pozemku (zavizna text. cast UPNO
NR bod €.7.37), vysadba stromovej zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta (STN 736110),
na nezastavanych plochach stavebnych pozemkov riesend funkcia zelene (zavézna text. cast UPNO.NR bod ¢. 2.9).
NAVRHOVANA STAVBA JE V SULADE S UPN NITRA.
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2. PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z POZIADAVIEK DOTKNUTYCH ORGANOV:
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2.1. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, zavézné stanovisko ¢.j.: Z-PUSR-079846/2024, cislo konania: S-
PUSR-0133356/2024 zo dna 10.10.2024:

Vybudovanie bytového komplexu (dolozeny projektovou dokumenticiou "DOLNOHORSKA BYTOVY
KOMPLEX" je z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zdkonom pripustny a zaroven urCuje nasledovné
podmienky vykonania uprav tychto nehnutel'nosti:

A) Pre objemové Clenenie, vyskove usporiadanie a architektonické rieSenie exteriéru:

2.1.1 Vyskové usporiadanie objektov bytového komplexu nesmie presiahnut’ 4 nadzemné podlazia a ustiipené
podlazie (nenavySovat’ vysku objektov uvedenu v predlozenej projektovej dokumentacii)

2.1.2 Pripustné je iba také architektonické rieSenie exteriéru novostavby, ktoré z hl'adiska zvolenych tvarov,
materialov, povrchovych uprav a farebnosti nesposobi naruSenie pamiatkovych hodnét mestskej pamiatkove;j
rezervacie v Nitre.

2.1.3 Povrchovu upravu objektov navrhnut’ v prirodnych matnych, neutralnych odtietioch.

2.1.4 Povrchy fasad nesmu byt’ z reflexnych, lesklych a metalickych materialov.

2.1.5 Nenavrhovat’ vyrazné ( kontrastné) prvky

2.1.6 V ramci povrchovych tprav fasad ustupeného podlazia pouzit’ tmavsie odtiene pre lepsie zaclenenie do okolia.
B) Pre vykopy a zemne prace

2.1.7 V suvislosti s predmetnou stavbou bude potrebné, aby stavebnik zabezpecil vykonanie archeologického
vyskumu. Krajsky pamiatkovy trad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v
samostatnom rozhodnuti podl'a § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového zékona.

2.1.8 Toto zavézné stanovisko sa vzt'ahuje iba k zdmeru Gpravy nehnutel'nosti na ulici Dolnohorska v Nitre, pare ¢
2351/1, 2351/2, 2351/5-9, 2352, 2353, 2354, 2356 a 2357 v k. . Zobor, formou vybudovania bytového komplexu
a nenahradza zavéazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Nitra k mym zadmerom a upravam na uvedenych
nehnutel'nostiach na izemi ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie.

2.2 Krajsky pamiatkovy urad Nitra, rozhodnutie, Cislo konania: S-PUSR-015475/2025, ¢islo rozhodnutia: Z-
PUSR-000432/2025, zo dia 05.03.2025:

Sposob vykonania zachranného archeologického vyskumu:

2.2.1 a) archeologicky vyskum uskutocnit’ v uzkej stcinnosti so stavbou formou sledovania odkryvu ploch,
vykopov zemnych ryh a ostatnych zemnych prac, vykondvanych prednostne za pouzitia zemného stroja s plochou
lyZicou, vyhl'addvania a zberu archeologickych nalezov, nasledne plosnou sondazou na mieste nalezov a odbornym
zdokumentovanim ich nalezovej situacie;

2.2.2 b) v mieste nalezu d’alSie zemné prace uskutociiovat’ ru¢ne metdodami archeologického vyskumu podla
pokynov pravnickej osoby opravnenej vykonavat’ archeologicky vyskum v zmysle § 36 ods. 4 pamiatkového zékona
(d’alej len "opravnend osoba"), pricom zeminu vykopanu z miesta nalezu, vzhl'adom na charakter nalezu, bude mozné
preskumat’ detektorom kovov;

2.2.3 c) archeologicky nalez je vlastnictvom Slovenskej republiky; opravnena osoba je povinna drzat’ a chranit
archeologické ndlezy v zmysle § 39 ods. 12 pamiatkového zakona, az do ich odovzdania, prevodu vlastnickeho prava
alebo spravy podl'a § 40 ods. 9 pamiatkového zakona; spravcu nalezu, prevod vlastnictva a spravy archeologickych
nalezov stanovuje § 40 ods. 6, 8 a 9 pamiatkového zakona.

Pri zabezpeceni zachranného archeologického vyskumu je stavebnik povinny:

2.2.4 a) podl'a § 38 ods. 1 pamiatkového zakona uhradit’ naklady na vyskum;

2.2.5 b) =zabezpecit vykonanie zachranného archeologického vyskumu opravnenou osobou, s ktorou
uzatvori pred zacatim vyskumu zmluvu v zmysle § 39ods. 3 pamiatkového zakona, obsahujucu okrem
iného podmienky vykonania vyskumu, urCené tymto rozhodnutim; zoznam opravnenych osdb je k
dispozicii na internetovej adrese: https://www.culture.gov.sk/wp-content/uploads/2019/12/Zoznam-pravnickych-
osob-opravnenych-vykonavat-AV-jaugust2024-002.pdf;

2.2.6 ¢) vyclenit’ v harmonograme stavby ¢asovy priestor pre realizaciu zachranného archeologického vyskumu;
2.2.7 d) zabezpecit pracovné podmienky pre vykonanie zachranného archeologického vyskumu z pohladu zaistenia
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci;

2.2.8 e) realizatorovi vyskumu dorucit’ kdpiu tohto rozhodnutia a poskytntt’ celkovu situéciu stavby,

2.2.9 f) zabezpecit', aby v pripade zistenia nehnutel'nych archeologickych nalezov, ako st torza architektur, bol kazdy
d’al3i postup opravnenej osoby konzultovany s KPU Nitra;

2.2.10 g) zabezpecit, aby opravnend osoba predlozila podla § 39 ods. 10 pamiatkového zakona vyskumnu
dokumentaciu Pamiatkovému turadu SR, Cesta na Cerven}'f most 6, 814 06 Bratislava, [CO 31755194 (d’alej len "pU
SR"), na posudenie do 60 dni od skoncenia terénnej Casti zachranného archeologického vyskumu;
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2.2.11 h) jedno vyhotovenie dokumentacie archeologického vyskumu spracovanej opravnenou osobou podla § 39
ods. 9 pamiatkového zakona a v zmysle § 7 a § 10 vyhlaSky Ministerstva kultary SR ¢. 253/2010 Z. z., ktorou sa
vykonava pamiatkovy zédkon, v zneni vyhlasky Ministerstva kultiry SR & 231/2014 Z. z., vratané stanoviska PU
SR bezodplatne odovzdat KPU Nitra do 15 dni od dorugenia stanoviska PU SR k vyskumnej dokumentacii;

2.2.12 i) jedno vyhotovenie dokumentacie archeologického vyskumu bezodplatne odovzdat Archeologickému
ustavu Slovenskej akadémie vied, v. v. i.. Akademicka 2, 949 21 Nitra, ICO 00166723, na vedenie evidencie podla
§ 41 ods. 1 pamiatkového zakona.

2.3 Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, zdvizné stanovisko, ¢.j.: RUVZNR/ OHZPaZ/739/4115/2025
zo diia 28.03.2025:

2.3.1 Suhlasi sa s navrhom PRESTIGE STONE s.r.0., BoZzeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava, ICO 48 287
067 v zastipeni Ing. Dusanom Simonom, Priehradna 2984/12, 949 01 Nitra na izemné konanie stavby "Bytovy
komplex Dolnohorska", k.u. Zobor, Nitra

2.4. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, organ ochrany prirody, zavdzné stanovisko, €. j.: OU-NR-OSZP3-2024/054516-002 zo dna
28.11.2024:

2.4.1 Na pripadny, vyniteny vyrub existujucich drevin, v stvislosti so stavbou, je potrebny sthlas prislusného
organu, v sulade s § 47 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni s u¢innostou od
01.01.2014 a § 22 vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021, ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny

2.4.2 Pri vystavbe a prevadzkovani je potrebné dodrziavat’ ustanovenia legislativy na tseku ochrany prirody, zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiace predpisy

2.5. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
ivotného prostredia, organ $tatnej vodnej spravy, vyjadrenie, ¢. j.: OU-NR-OSZP3-2024/054512-002 zo dia
20.11.2024:

2.5.1 Stavbu realizovat’ podla predlozenej projektovej dokumentécie a platnych STN (vo vodnom hospodarstve),
2.5.2 Dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti (kanalizicia, vodovod a pod.),

2.5.3 Pri krizovani trati, ciest, inzinierskych sieti (verejné rozvody kanalizacie, vodovodu, plynu atd’.), vodnych
tokov a pod. st potrebné kladné stanoviska od ich vlastnikov, prevadzkovatel'ov alebo ich spravcov

2.5.4 Vsetky pouzité materialy, vyrobky a zariadenia (v ramci realizdcie predmetnych objektov) musia byt
certifikované, nepriepustné¢ a také, ktoré¢ zamedzia pripadnému uniku znecistujucich latok do podzemnych,
povrchovych vod ako aj do okolitého prostredia,

2.5.5 Kladné stanovisko vlastnika, resp. spravcu verejného vodovodu k napojeniu,

2.5.6 Kladné stanovisko vlastnika, resp. spravcu verejnej kanalizacie k napojeniu,

2.5.7 Pre vsakovacie objekty je potrebné vypracovat’ hydrogeologicky posudok, ktory vypracuje opravnena osoba
- hydrogeolog

2.5.8 Predlozeny zamer riesi vystavbu vodnych stavieb

2.5.9 Stavby "SO 04 - kanaliza¢na pripojka a arealova splaskova kanalizacia, SO 05 - vodovodné pripojky a arealové
vodovody a SO 08 - dazd'ova kanalizacia" st v zmysle ust. § 52 vodného zékona vodnymi stavbami, podliehajucimi
stavebnému povoleniu Specialnym stavebnym tradom, preto je potrebné poziadat’ tunajsi organ Statnej vodnej spravy
o stavebné povolenie v zmysle ust. § 21 a § 26 vodného zakona.

2.5.10 Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani stthlas organu Statnej vodnej spravy v zmysle ustanoveni zakona
o vodach a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani. Povazuje sa za zavdzné stanovisko v zmysle
ust. § 73 ods. 18 vodného zakona.

2.6. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia Nitra, odpadové hospodarstvo, vyjadrenie, €.j.: OU-NR-OSZP3-2024/054514-002, zo dna
28.11.2024:

2.6.1 S vydanim tizemného rozhodnutia pre stavbu "DOLNOHORSKA BYTOVY KOMPLEX", v rozsahu
stavebnych objektov: SO 01 - Vonkajsie spevnené plochy, SO 02.1 - Bytovy dom "A", SO 02.2 - Bytovy dom "A",
SO 02.3 - Bytovy dom "A", SO 03.1 - Bytovy dom "B", SO 03.2 - Bytovy dom "B", SO 03.3 - Bytovy dom "B",
SO 04 - Kanaliza¢na pripojka a aredlova splaskova kanalizacia, SO 05 - Vodovodné pripojky a aredlové vodovody,
SO 06 - Plynové pripojky a aredlové plynovody, SO 07 - Pripojka NN, SO 08 - Dazd’'ova kanalizacia, SO 09 -
Oporny mur, SO 10 - Samostatny chodnik, ul. Dolnohorska, na pare. ¢. 2351/1, 2351/, 2351/5, 2351/6, 2351/7,
2351/8, 2351/9, 2352, 2353, 2354, 2355,2356,2357, kat. izemie Zobor projektova dokumentécia vypracovana pre
investora PRESTIGE STONE s.r.o., B. Nemcovej ¢. 7160/13, 811 04 Bratislava, zodpovednym projektantom Ing.
arch. Eduard Jancik, 05/2024, z hl'adiska odpadového hospodarstva stihlasime.
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2.6.2 P6vodca odpadu v zmysle § 77 ods. 2 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podla tohto zakona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 je v sulade s § 77 ods. 3 tohto zakona povinny:

a) zabezpecit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy najmenej vo
vyske zavéznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe €. 3 Casti VI druhom bode
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti odpadu (pre
odpady uvedené v skupine ¢islo 17 okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalégovym ¢islom 17 05 04 podl'a
vyhlasky ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov)

b) stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklécie realizovany v mieste vzniku prednostne
vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organiza¢né podmienky dovoluju

c¢) zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych opravnenym subjektom preukazatelny zmluvny vzt'ah o
fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom (§ 2 vyhlasky ¢.
344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii;

2.6.3 Pri uskutociiovani stavby zabezpecit’ oddelené zhromazd’ovanie stavebnych odpadov v zmysle § 1 vyhlasky
€. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii a to najmenej v rozsahu prilohy €. 1 predmetne;j
vyhlasky

2.6.4 V pripade vzniku nebezpecnych odpadov pri stavebnych pracach zabezpecit, aby nedochadzalo k zmieSavaniu
stavebného odpadu s odpadmi kategdrie "N"- nebezpecny a s komunalnymi odpadmi.

2.6.5 Ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zdkona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel predlozi doklady o mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi
produkovanymi pocas realizacie stavby,

2.6.6 Pri realizécii uvedenej stavby je nutné dodrziavat’ ustanovenia platnej legislativy na tiseku odpadového
hospodarstva.

2.6.7 Toto vyjadrenie podla § 99 ods. 2 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch sa povazuje za zavézné stanovisko
dotknutého organu podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
zneni neskorsich predpisov

2.6.8 Toto vyjadrenie nenahradza vydéavanie inych vyjadreni a povoleni vyZzadovanych podl'a zakona ¢. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch

2.7. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia Nitra, EIA, pisomna odborna pomoc pri uplatiiovani zakona ¢. 24/2006 Z. z., ¢.j.: OU-NR-
OSZP3-2025/011618-002, zo dia 17.01.2025:

2.7.1 Uvedena ¢innost’ nie je predmetom pre zistovacie konanie podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2.8. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, zavidzné stanovisko, €. j.: OU-NR-OKR1-2024/054793-002 zo
dna 20.11.2024:

2.8.1 Po prestudovani a posudeni predlozenej dokumentacie Okresny urad Nitra dospel k zaveru, Ze k ndvrhu rieSenia
z hladiska civilnej ochrany nema pripomienky a stihlasi s vydanim uzemného rozhodnutia na uvedenu stavbu.

2.9. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, stanovisko, ¢€.j.: ORHZ-NR1-2025/000027-004
zo diia 03.03.2025:

2.9.1 Okresné riaditel'stvo Hasicského a zachranného zboru v Nitre posudilo podl'a § 28 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov §40 a §40a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov projektovu dokumentaciu stavby z hl'adiska
protipoziarnej bezpecnosti stavby pre izemné konanie a s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez
pripomienok.

2.10. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, zavizné stanovisko ¢j.: 11817-1/2024 DHO7
zo diia 01.08.2024:

2.10.1. Umiestnenie stavby "DOLNOHORSKA BYTOVY KOMPLEX" v zmysle §40c ods. 4 pism. d) zdkona o
uzemnom planovani je v sulade so v§eobecne zavdaznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni
neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ izemného planu mesta Nitra (dalej ako "UPN mesta Nitra')
za dodrzania nasledovnych podmienok vyplyvajicich z UPN mesta Nitra

2.10.2. Stavba "DOLNOHORSKA BYTOVY KOMPLEX" v zmysle §40c ods. 4 pism. e) zikona o (izemnom
planovani je v sulade so zavdznymi podmienkami pre splnenie urbanistickych a architektonickych poziadaviek,
poziadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia, na ktorom ma byt’ stavba umiestnena.

2.10.3. Predlozeny zamer v zmysle UPNO NR spifia najmi:

- koeficient zastavanosti, k.z. = 0,8, t.j. zastavanost’ vSetkymi stavbami vratane chodnikov a spevnenych ploch
nepresiahne 80% (z&vézny vykres €. 4: Komplexny névrh)
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- potreba normového parkovania (STN 73 6110) na vlastnom pozemku (zavdzna text. cast UPNO NR bod ¢. 7.37)
- vysadba stromovej zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta (STN 736110)

- na nezastavanych plochéch stavebnych pozemkov riesena funkcia zelene (zavézna text. cast UPNO NR bod €. 2.9)
2.10.4. Pre predlozeny zamer odportiéame v zmysle UPNO NR aby spiiial nasledovné podmienky:

- za ustupené podlazie sa povazuje posledné nadzemné podlazie objektu, ktoré ma zastavanu plochu mensiu ako
50% zastavanej plochy predchadzajiiceho (predposledného) podlazia, (textova ¢ast UPNO NR)

- funkéné plochy zelene na ploche stavebnych pozemkov su dané podielom nezastavatel'nej plochy - nezastavatelné
plochy st urcené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’
drevinami v minimalnom podiele 60%. (textova cast UPNO NR)

2.10.5. Pre predlozeny zamer odporGiéame aby spiiial nasledovné legislativne a iné podmienky:

- v stlade s §3 ods. 4 pism. k) a §9 ods. 1 pism. g) vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona prilozit’ samostatnit dokumentaciu upravy nezastavanych ploch pozemku
a ploch, ktoré budi zazelenené ako aj navrh uprav okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas
uskutocnovania stavby (d’alej spolu ako "objekt vegetacnych uprav") spracovany odborne spdsobilou osobou -
krajinnym architektom.

- v stulade s § 26 ods. 1 pism. a) az c) zakona ¢. 146/2023 o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov zabezpecit' suhlas pre malé zdroje znecist'ovania ovzdusSia,

- v zmysle § 4 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zabezpecit
samostatné zavazné stanovisko k vodnym stavbam v zmysle § 28 zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

- v pripade asandacie drevin zabezpecit’ samostatny stuhlas na vyrub drevin v stlade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- 0 pripajani pozemnych komunikécii, zriad’ovani vjazdov z cesty alebo miestnej cesty na susedné nehnutel'nosti,
o upravach alebo zruseni pripojenia pozemnych komunikacii a vjazdov z cesty alebo miestnej cesty na susedné
nehnutel’nosti rozhoduje podla § 3b, ods. 3 zadkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon)
v zneni neskorSich zmien a doplnkov s oh'adom na ochranu dotknutej pozemnej komunikacie a na bezpecnost’
premavky na nej prislusny cestny spravny organ. Vzhl'adom na uvedené je ziadatel’ povinny v pripade zriadenia/
upravy dopravného napojenia poziadat’ o zavdzné stanovisko/rozhodnutie prislusny cestny spravny organ.

2.11. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, zdvdzné stanovisko, ¢.j.: OD-1456/2025-003-Ing.Dé zo
diia 19.05.2025:

2.11.1. Dodrzat’ podmienky uvedené v urceni pouZitia a umiestnenia trvalého dopravného znacenia a zariadenia €.
OD-1454/3/2025 zo dna 28.04.2025.

2.11.2. Dodrzat’ podmienky uvedené v urceni pouzitia a umiestnenia docasného dopravného znacenia a zariadenia
¢. OD-1454/4/2025 zo dna 28.04.2025.

2.11.3. Dodrzat’ podmienky uvedené v samostatnom Rozhodnuti o zriadeni trvalych vjazdov ¢. OD- 1454/5/2025
zo diia 28.04.2025.

2.11.4 Dodrzat’ podmienky uvedené vo vyjadreni k Projektu organizacie vystavby (POV) ¢€.j. OD- 1454/6/2025 zo
dita 28.04.2025.

2.11.5 Dokumentacia je vypracovand odborne sposobilym projektantom - autorizovanym dopravnym inzinierom
(zdkon €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZzinieroch) - Ing. Andrej
Vachaja, konstrukcia inzinierskych stavieb, ¢islo osvedcenia 6166%12.

2.11.6 Ku kolaudacii stavebnik predlozi geometricky plan, overeny Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom
vratane SO.05.

2.11.7 Ku kolaudécii stavby stavebnik zabezpeci osadenie trvalého dopravného znacenia, ktoré je ur¢ené prislusSnym
cestnym organom.

2.11.8 Stavebnik stavby musi pre stavbu pouzit’ len certifikované vyrobky a ku kolauda¢nému konaniu predlozit
vSetky doklady o vysledkoch skusok, zapisy a certifikaty.

2.11.9 Stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za Skody, ktoré spdsobi stavebnou ¢innost'ou na cudzich
nehnutelnostiach a stavbach, pricom $kody je povinny uhradit’ v zmysle ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.
2.11.10 Pri vystavbe je nutné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu a nadmernému alebo zbytocnému
obt’azovaniu okolia stavby, k znec€isteniu komunikécii, ovzdusia a vdd, k zamedzeniu pristupov k prilahlym stavbam
alebo pozemkom a k poruseniu podmienok ochrannych pasiem a chranenych tizemi. Staveniskové zariadenia v
zastavanom zemi nesmu svojimi ucinkami, najmd exhalatmi, hlukom, otrasmi, prachom, zdpachom osliovanim
zatienenim pdsobit’ na okolie nad pripustni mieru. Ak u¢inky na okolie nemozno obmedzit’ na tito mieru, smu byt
tieto zariadenia v prevadzke len vo vymedzenom case.
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2.11.11 Skladovat’ materidl na verejnych priestranstvach sa zakazuje. Pouzitie tychto priestorov je viazané na
osobitné povolenie vydané prislusSnym Mestskym tradom.

2.11.12 Ku kolaudaénému konaniu prizvat’ Specialny stavebny tirad - Odbor dopravy, MsU v Nitre.

2.12. Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy, rozhodnutie trvalych vjazdov, €.j.: OD-1454/5/2025 zo dna
28.04.2025, pravoplatnost’ 21.05.2025:

Rozhodnutie sa vydava za nasledovnych podmienok:

2.12.1. Rozhodnutie na zriadenie vjazdov sa vydava s oh'adom na ochranu dotknutej miestnej cesty Dolnohorska
a na bezpecnost’ premavky na nej.

2.12.2. Vjazdy musia byt zrealizované v sulade s STN 736110 a predlozenej overenej odstihlasenej projektove;j
dokumentacie a technickej spravy (vykres ¢. 001 - situacia stavebného rieSenia), s nasledovnym doplnenim:
vybudovat’ chodnik v Sirke 2,0 m v stredovom ostrovceku miestnej cesty v smere od Drazovskej po pristreSok
mestskej autobusovej dopravy.

2.12.3. Zriadenim vjazdov nesmie byt ohrozena bezpecnost’ cestnej premavky.

2.12.4. V pripade poskodenia verejnej cesty pri zriad’ovani vjazdov je ziadatel' povinny tito uviest' do pdvodného
stavu.

2.12.5. Zriadenim vjazdov sa nesmu zmenit’ odtokové pomery na miestnej ceste Dolnohorska a je potrebné realizovat’
také opatrenia na pozemku ziadatela, aby sa uvedenému zabranilo.

2.12.6. Pre zriadenie vjazdov bolo v zmysle cestného zakona, § 3b, ods. 4, vydané sthlasné stanovisko Okresnym
dopravnym inSpektoratom v Nitre, ¢. ORPZ-NR-OD11-2-114/2025-ING zo dna 15.04.2025.

2.12.7. V ramci realizacie stavebnych pac bolo vydané urCenie pouzitia a umiestnenia do¢asného dopravného
znacenia a zariadenia, ¢. OD - 1454/4/2025 zo dna 28.04 2025 a za podmienok uvedenych v urceni.

2.12.8. Pre trvalé uzivanie stavby bolo vydané urCenie pouzitia a umiestnenia trvalého vodorovného a zvislého
dopravného znacenia a dopravného zariadenia ¢. OD - 1454/3 zo diia 28.04.2025 a za podmienok uvedenych v urceni.
2.12.9. Stredisko mestskych sluzieb, spravca miestnych ciest odporuca vydanie rozhodnutia na zriadenie vjazdov
pre stavbu "Dolnohorska bytovy komplex", dopravne napojent vjazdami na miestnu cestu Dolnohorské, v zmysle
predlozenej projektovej dokumentacie a technickej spravy.

2.12.10. Pred zasahom do miestnej cesty poziadat’ spravcov jednotlivych inzinierskych sieti o ich vytycenie.
2.12.11. pocas realizacnych stavebnych prac a v pripade znecistenia alebo poskodenia miestnej cesty, odstranenie
vzniknutych nedostatkov tak, aby bola zabezpecena bezpecnost a zjazdnost’ predmetného useku.

2.12.12. Cestny spravny organ vydal stanovisko k Projektu organizacie vystavby ¢. 1454/6/2025 zo dna 28.04.2025
za podmienok uvedenych v stanovisku.

2.12.13. Utvar hlsvného architekta vydal Zavizné stanovisko &. 11817-1/2024 zo diia 01.08.2024 ktorym vyjadril
sulad navrhovanej stavby so vSeobecnym zavdznym nariadenim mesta Nitry.

2.13. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, urCenie docasného dopravného znacenia, C.j.:
OD-1454/4/2025 zo dna 28.04.2025:

Podmienky stanovené dopravnym inspektoratom:

2.13.1. Grafické vyobrazenie a umiestnenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni pouzitie bude v zmysle
zékona €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o
dopravnom znaceni a nadvdzne v zmysle prislusnych technickych noriem a predpisov

2.13.2. Okresny dopravny inSpektorat si na zaklade aktudlneho vyvoja dopravnej situdcie vyhradzuje moznost
zmenit’, alebo doplnit’ dopravné znacenie.

2.13.3. Docasné dopravné znacenie a dopravné zariadenia budu pouzité len v takom rozsahu a takym spésobom, ako
to nevyhnutne vyzaduje bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky, v zmysle odsthlasenia Okresného dopravného
inSpektoratu OR PZ v Nitre.

Predmetné urcenie sa vydava za podmienok prislusného cestného spravneho orgéanu:

2.13.4. Mesto Nitra, ako prislusny cestny spravny organ si na zaklade aktudlneho vyvoja dopravnej situacie a v
pripade preukdzania potreby vyhradzuje moznost’ zmenit, alebo doplnit’ dopravné znacenie a dopravné zariadenie.
2.13.5. Docasné dopravné znacky a docCasné dopravné zariadenia budu pouzité¢ len v takom rozsahu a takym
spdsobom, ako to nevyhnutne vyzaduje bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky, v zmysle odsuhlasenia Okresnym
dopravnym inSpektoratom ORPZ v Nitre a vydanim urcenim.

2.13.6. Mesto Nitra, ako prislusny cestny spravny organ pozaduje, aby minimalne 7 dni pred zacatim osadzania
docasného dopravného znacenia a dopravného zariadenia, bol informovany, tak spravca cesty ako i prislusny cestny
spravny organ.

2.13.7. Stredisko mestskych sluzieb, spravca miestnych ciest odporica vydanie uréenia pouzitia a umiestnenia
docasného dopravného znacenia. Zaroven odporica vydanie urcenia pouzitia a umiestnenia dopravného zariadenia.
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2.13.8. Ziadajii dodrzanie podmienok zékona ¢&. 8/20029 Z. z., vyhl. & 30/2020 Z. z., ako aj normy STN 018020
- Dopravné znacky na pozemnych komunikécidch a aj technické podmienky TP 117 -Spolo¢né zasady pouzivania
dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni.

2.13.9. Dopravné znacCenie a zariadenia osadi investor na svoje naklady podl'a vydaného urcenia potvrdeného
overen¢ho vykresu, ako je uvedené vysSie a bude zodpovedat’ za stalu funkcnost” dopravného znacenia pocas
stavebnych prac a bude pouzité len na nevyhnutnu dobu pocas stavebnych prac

Dopravné znagenie musi spiiiat’ tieto podmienky:

2.13.10. Grafické vyobrazenie a osadenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude osadené v zmysle zakona
€. 8/2029 z. z. o cestnej premavke s o zmene s doplneni niektorych zakonov a vyhlasky €. 30/2020 Z.z. o dopravnom
znaceni a nadvédzne v zmysle prislusnych technickych noriem a predpisov;

2.13.11. Dopravné znacenie bude zriadené v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, vykonévacej vyhlasky ¢. 30/2020 Z z o dopravnom znaceni v zneni neskorsich zmien a doplnkov
anormy STN 018 020 a technickych predpisov;

2.13.12. Dopravné znacenie musi mat’ certifikat preukézania zhody a to na vyrobok a material v sulade so zakonom
¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavajucej vyhlasky ¢. 162/2013 Z.z. k zakonu o stavebnych
vyrobkoch, priloha ¢.1 - Vyrobky pre cesty, chodniky a iné dopravné plochy.

2.14. Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy, vyjadrenie k POV, ¢.j.: OD-1454/6/2025 zo diia 28.04.2025:
Odbor dopravy stihlasi v predlozenou projektovou dokumentaciou POV s nasledovnymi podmienkami:

2.14.1 Dopravny pristup na stavenisko bude len na trase Dolnohorské - Drazovska - Prvosienkova - cesta 1/64 a
opacne

2.14.2 Nevyuzivat verejné priestranstvo na skladovanie stavebného materialu

2.14.3 Nakladku a vykladku stavebného materialu realizovat’ zdsadne vo vnutri staveniska.

2.14.4 Pohyb Zeriavu realizovat’ len v priestore staveniska, v ziadnom pripade nie nad verejnym priestranstvom.
2.14.5 Vsetky vozidla podiel'ajuce sa na vystavbe a pracovnikov stavebnej spoloc¢nosti budu parkovat na stavenisku
a je potrebné pre nich vytvorit’ podmienky.

2.14.6 Pocas vystavby umiestnit’ do¢asné dopravné znacenie na ktoré bolo vydané urCenie pouZzitia a umiestnenia
docasného dopravného znacenia ¢. OD - 1454/4/2025 zo dna 28.04.2025 a za podmienok uvedenych v urceni.
Docasné dopravné znacenie umiestnit’ podla schvalené¢ho a overeného vykresu do¢asného dopravného znacenia.
2.15. Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, stredisko mestskych sluzieb, stanovisko, ¢.j.: SMS-111u/2025-002 zo dna
03.04.2025:

2.15.1. Ziadame pred zasahom do miestnej cesty poziadat’ spravcov jednotlivych inZinierskych sieti o ich vyty&enie.
2.15.2. Pocas realizacnych stavebnych prac a v pripade znecistenia alebo poskodenia miestnej cesty, ziadame o
odstranenie vzniknutych nedostatkov tak, aby bola zabezpecend bezpecnost’ a zjazdnost’ predmetného useku.

2.16. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, stanovisko, ¢.j.: 10191/2025 zo diia 23.06.2025:
2.16.1. Na zéklade Vasej ziadosti o vyjadrenie k planovanej investicnej akcii "Bytovy komplex Dolnozoborska
ul™, pare. ¢. 2351/1,2,5,6,7,8,9, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, k-u-Zobor, za ucelom vydania stthlasu k PD
Vegetacnych uprav stavebnika Prestige Stone, s.r.o., Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava, spracovanej
spolo¢nostou ProRain, s.r.o., Ing. Alexandrou MeszaroSovou konstatujeme, Ze voci predlozenej dokumentacii
nemame namietky.

2.16.2. Vzhl'adom na klimatick zmenu odporuc¢ame investorovi v d’alSom stupni PD riesit’ ozelenenie / pritienenie
zelenou vertikalnych fasad stavby, ako i zvaZenie moZnosti budovania extenzivnej vegetacnej strechy na objekte.
2.17. Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’ a. s., vyjadrenie, €.j.: 85584-2024 zo dna 09.12.2024:

2.17.1. K rodinnému domu p.¢. 540/2, k.4. Zobor, nachadzajlicemu sa v zaujmovom uzemi navrhovanej stavby
(urenému na odstranenie - vyjadrenie OZ Nitra ¢. 3349/2024 zo dna 16.01.2024), je zriadena vodovodna pripojka
- e.C.0. 64222010

2.17.2. Jestvujucu vodovodnu pripojku je nevyhnutné zrusit’ a fakturaéné meradlo demontovat’, na zaklade ziadosti
(v zmysle §4 ods. 7 pism. ¢) Zakona c. 442/2002 Z.z.), odbornymi pracovnikmi ZsVS, a.s. OZ Nitra, na naklady
ziadatela.

2.17.3. K zru$eniu pripojky je nevyhnutné odkopanim spristupnit’ miesto pripojenia na verejny vodovod

2.17.4. Odstepny zavod Nitra upozoriiuje na existenciu inzinierskych sieti v prevadzke ZsVS, a.s. Odstepny zavod
Nitra (d’alej IS):

- Verejny vodovod TL DNI50 v bezprostrednej blizkosti navrhovanej stavby.

Jestvujtce IS je nevyhnutné vytycit odbornymi pracovnikmi OZ Nitra, pred realizdciou navrhovanej stavby, na
zédklade podanej objednavky za odplatu.

Ochranné pasmo jestvujticich IS, minimalne v rozsahu §19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z., musi byt kedykol'vek pristupné
z dévodu udrzby a moznych prac vykonavanych na jestvujucom potrubi.
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V zmysle Zakona €. 442/2002 Z.z. § 19 ods. 5 v pasme ochrany je zakézané:

- vykonavat’ zemné prace, stavby, umiestiiovat’ konstrukcie alebo iné podobne zariadenia, ktoré obmedzuju pristup
k verejnej kanalizacii

- vysadzat’ trvalé porasty

- umiestiovat’ skladky

- vykonavat’ terénne tipravy - ZsVS a.s. OZ Nitra pozaduje terén neznizovat’ a nenavySovat -nevyhnutné zachovat’
aktualne krytie jestvujucich IS.

V pripade poruchy a udrzby na jestvujticich IS je vlastnik navrhovanej stavby povinny, na vlastné naklady, odstranit’
prekazky a v zmysle § 20 zdkona ¢.422/2002 Z.z. umoznit’ prevadzkovatel'ovi opravu a udrzbu.

Odstepny zavod Nitra nebude zodpovedat’ za skody sposobené pri zasahoch vykonavanych na jestvujucich IS.
2.17.5. ZsVS, a.s. OZ Nitra sthlasi so zdsobovanim navrhovanych objektov pitnou vodou, z verejného vodovodu v
ulici Dolnohorskd, navrhovanymi vodovodnymi pripojkami 2xHDPE D63 v pozadovanom mnozstve Qh=2x0,3771/
.

Vodomerné Sachty (min. vnutornych rozmerov 900x1200x1800mm), pre osadenie fakturacnych meradiel, je
nevyhnutné situovat’ max. 6,0 metra od miesta pripojenia navrhovanych vodovodnych pripojok na verejny vodovod,
s overenym stthlasom vlastnikov dotknutych pozemkov.

Dimenziu fakturacnych meradiel stanovi prevadzkovatel jestvujuceho verejného vodovodu. V zmysle § 24 ods. 2
Zakona €. 442/2002 Z.z. dodavka vody kvalitou a tlakom je splnena

vtokom vody z verejného vodovodu do vodovodnej pripojky a preukazuje sa v najblizSom mieste

na verejnom vodovode, kde je to technicky vykonateI'né, ak sa vlastnik verejného vodovodu a odberatel’ nedohodnu
inak.

ZsVS, a.s. OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpecuje potrebu vody na hasenie poziarov, hydranty na verejnom
vodovode sluzia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osdb. Navrhované potrubie, pre napustanie
poziarnej nadrze vodou, je mozné pripojit na navrhovanti vodovodnu pripojku az za fakturacnym meradlom.
2.17.6. ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi s odvadzanim splaskovych a dazdovych (regulovany odtok z navrhovanej
retencie V02 cez virovy ventil v maximalnom mnozstve 2,01/s) odpadovych véd navrhovanou kanalizacnou
pripojkou PP DN200 a dazd’ovych vod z navrhovanej retencie VO 1 cez virovy ventil v maximalnom mnoZstve
2,01/s navrhovanou pripojkou dazd'ovej kanalizacie PP D160 do jestvujucej verejnej kanalizacie BT DN 1000 v
ulici Dolnohorska.

Zatstenie navrhovanych kanalizacnych pripojok do verejnej kanalizacie je nevyhnutné previest medzi dvoma
Sachtami pod uhlom 45°- 60° do hornej tretiny profilu potrubia.

Reviznu kanaliza¢nu $achtu SI je nevyhnutné situovat’ max. 12,0 metra od miesta zatistenia navrhovanej kanaliza¢nej
pripojky do verejnej kanalizacie, s overenym suhlasom vlastnika dotknutého pozemku

Pri vypustani odpadovych vod do verejnej kanalizacie je nevyhnutné dodrzat’ vSetky limitné

hodnoty v zmysle platného kanaliza¢ného poriadku Mesta Nitra

Za kvalitu vypustanych odpadovych vdd budi producenti zodpovedat’ spolocne a nerozdielne,

vzhl'adom k vypustaniu odpadovych vdd spolocnou kanalizacnou pripojkou do verejnej

kanalizécie.

2.17.7. Vlastnikom pripojok je v zmysle § 4 Zakona ¢.442/2002 Z.z. osoba, ktora zriadila pripojku

na svoje naklady a to spdsobom ur¢enym prevadzkovatel'om a znasa naklady na jej udrzbu

a opravy.

2.17.8. Pripojenie na verejny vodovod, osadenie vodomernych zostav s fakturaénymi meradlami,

musi byt uskuto¢nené odbornymi pracovnikmi OZ Nitra, zatstenie do verejnej kanalizacie musi

byt uskutocnené pod dohl'adom odbornych pracovnikov OZ Nitra, k ¢omu je potrebné podat’

ziadost’ na predpisanom tlacive spolu s pozadovanymi dokladmi.

2.17.9. Odberatelia-producenti st povinni, pred realizdciou vodovodnych pripojok

a kanalizac¢nej pripojky, v zmysle Zakona ¢. 442/2002 Z.z., uzatvorit' s OZ Nitra Zmluvu o

dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych vdd verejnou kanalizaciou

vratane vod z povrchového odtoku v rozsahu zastavanej a spevnenych ploch v celom rozsahu.

2.17.10. ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje dodrzat’ podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu a pri krizovani
inzinierskych sieti STN 73 6005 a § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

2.17.11. Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nitra je platné dva roky od datumu, vystavenia, t.j. do 09.12.2026

2.18. Zapadoslovenska distribucna, a. s. Bratislava, stanovisko, zo diia 17.02.2025:

2.18.1. Oznamujeme Vam, Ze pripojenie v uvedenej lokalite je mozné realizovat’:

2.18.2. Po zrealizovani prelozky elektroenergetickych zariadeni:
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Existujuce NN vzdusné vedenie typu AlFe 4x70 od podperného bodu €. 134 po podperny bod ¢. 133 prechadzajtice
zdujmovym uzemim, bude nahradené¢ novym NN kablovym vedenim typu NAYY-J 4x240 z TS 0051- 203 po
podperny bod ¢. 133 cez VRIS 2/200.

V zmysle § 45 Zakona 251/2012 Z. z. o energetike hradi naklady suvisiace s vykonanim Prelozky ten, kto potrebu
Prelozky vyvolal, pricom vlastnictvo zariadenia sa nemeni. V pripade zdujmu o vykonanie prelozky v zmysle vyssie
uvedenych technickych podmienok vypracujte projektovii dokumentaciu Prelozky a poziadajte nasu spolocnost’ o
vyjadrenie k projektovej dokumentacii. Na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie
Vam do 30 dni vypracujeme Zmluvu o vykonani prelozky elektroenergetického zariadenia (dalej len "Zmluva o
prelozke ), ktort Vam odoSleme na podpis. BlizSie informdcie a kroky potrebna k vykonaniu Prelozky najdete na
www.zsdis.sk (Vykonanie prelozky).

2.18.3. Po vybudovani distribu¢ného rozvodu:

Rekonstrukcia existujucej transformacnej stanice 0051-203

- vymena existujicich NN rozvadzacov Ri a R2 za nové 2x do 1600A / 10 vyvodové,

- vymena existujucich Distribu¢nych transformatorov 400kVA za nové 2x 1000kVA

NN distribu¢ny rozvod:

- zrozvadzaca R1 vyvedené vyvody 4x NAY Y-J 4x240 do SR 01- 03

- zrozvadzaca R2 vyvedené vyvody 4x NAY Y-J 4x240 do SR 04- 05

- prepojenie SR 01-06 medzi sebou kablovym vedenim typu NAYY-J 4x240

- SR 03, 06 typ SR 5- DINOVV4x400A /2x160A P2

- SR 01, 04 typ SR 6- DINIVV5x400A /2x160A P2

- SR 02, 05 typ SR 7- DINIVV6x400A /2x160A 4 P5

2.18.4. Po vybudovani elektrickych zariadeni ziadatela:

- Elektrické podzemné kéablové pripojky pre jednotlivé bytové domy zo skrii SR, skupinové elektromerové
rozvadzaCe umiestnené na verejne pristupnom mieste respektive s pristupom pre pracovnikov spolocnosti
Zapadoslovenska distribuc¢na a.s., vlastné rozvody.

2.19. Zapadoslovenska distribucna, a. s. Bratislava, stanovisko k DUR, zo diia 28.08.2025:

2.19.1. V zaujmovom tuzemi na dotknutych parcelach sa nachadzaji podzemné elektrické kablové vedenia
spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..

2.19.2. Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujlice inzinierske siete
vyty¢it. Ziadost’ o vyty¢ovanie sieti VVN, VN, NN podajte prostrednictvom elektronického formulara v aplikacii e-
Ziadosti (v ¢asti Objednanie sluzieb distribucie). SluZba ja spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluZieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..

2.19.3. Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby
nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolocnosti. Je nutné dodrziavat’
ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012Z.z. a0
zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonévajice prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby mozu prist’ do styku.

2.19.4. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucCenie (oboznamenie) vsetkych osob vykondvajucich
¢innost’, alebo zdrzujtcich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

2.19.5. Projektova dokumentacia (v pripade elektroenergetickych zariadeni Zapadoslovenskej distribu¢ne;j, a.s.)
musi byt vypracovana v zmysle "Standardov projektovej dokumentéacie", "Zasad budovania a prevadzkovania
vzdusnych a kablovych NN/VN sieti a distribu¢nych transformacnych stanic" a "Pravidiel pre prevadzkovanie a
montaz merania elektrickej energie", zverejnenych na www.zsdis.sk.

2.20. Distribucia SPP Bratislava, vyjadrenie, ¢.j.: TD/PS/0154/2025/Ch, zo dna 10.3.2025:

SPP-D, ako prevadzkovatel’ distribucnej siete, podl'a ustanoveni zédkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len "Zakon o energetike"): SUHLASI s
umiestnenim vyssie uvedenej stavby za dodrzania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

2.20.1. Stavebnik je povinny pred realizaciou stavby uzatvorit Dohodu o prelozke plynarenského zariadenia
medzi investorom a SPP-D, v zastupeni p. Ivan Senicky, telach. +421 37 242 3703, e-mail: ivan.setnicky(@spp-
distribucia.sk

2.20.2. Bez uzavretia Dohody o prelozke plynarenského zariadenia nebude mozne uviest’ plynarenské zariadenie
do prevadzky

2.20.3. V zmysle § 81 Zakona o energetike naklady na prelozku plynarenského zariadenia je povinny uhradit’ ten
kto potrebu prelozky vyvolal
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2.20.4. Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni v zmysle
§79 a §80 Zakona o energetike,

2.20.5. Stavebnik je povinny dodrzat’ minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005
a STN 73 3050,

2.20.6. Stavebnik je povinny zabezpecit’ prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné vytycenie vietkych
existujucich podzemnych vedeni,

2.20.7. Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik povinny
poziadat’ SPP-D o vytycCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného
na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),

2.20.8. V zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribucne;j siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

2.20.9. Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky ¢. 508/2009
Z.z., Stavebného zakona a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, suvisiacich technickych noriem a
Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najma STN EN 12327, STN EN 12007-1, STN EN 12007-2, TPP 702 01,
TPP 702 02, TPP 702 12, TPP 702 51, TPP 702 07, TPP 935 02, STN 38 6442, TPP 934 01,

2.20.10. stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat’ technické podmienky stanovené v predchadzajucom vyjadreni
SPP-D k Ziadosti o pripojenie k distribuéne;j sieti ¢islo 4001450125.

TECHNICKE PODMIENKY:

2.20.11. Stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdd stranu od
obrysu nizkotlakého (d’alej ako "NTL") plynovodu a stredotlakého (d’alej ako "STL") plynovodu a vo vzdialenosti
mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako "VTL") plynovodu, az po predchadzajicom vytyceni tychto
plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ruc¢ne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnost'ou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jednd o vykopové, ako aj bezvykopové technologie

2.20.12. Stavebnik je povinny zabezpecit,, aby trasa pripojovacieho plynovodu respektovala iné vedenia s ohladom
na moznost’ ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo ddjst’ k vzajomnému ovplyviovaniu,
pripadnému poskodeniu,

2.20.13. Stavebnik je povinny umiestnit hlavny uzaver plynu (HUP), regulator tlaku plynu (RTP) a meradlo
do skrinky DRZ na hranicu verejne pristupného a stkromného pozemku tak, aby boli pristupné z verejného
priestranstva.

2.20.14. Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi existujicom distribu¢nym
plynovodom a budovanym pripojovacim plynovodom vykonala iba opravnena osoba - zhotovitel na zaklade
technologického postupu, vypracovaného zhotovitel'om stavby v zmysle projektovej dokumentacie a schvaleného
zodpovednym pracovnikom SPP-D

2.20.15. Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby po vykonani prepoja a odpoja pripojkovym "T kusom" bola vykonana
skuska tesnosti, vratanie vyhotovenia Zapisu.

2.20.16. Stavebnik je povinny minimalne 3 pracovné dni pred zasypanim pripojovacieho plynovodu poziadat’ o
vykonanie kontroly realizacie pripojovacieho plynovodu prostrednictvom on-line aptilikacie na webovom sidle SPP-
D.

2.20.17. Stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat’ na oddelenie prevadzky SPP-D, pracovisko
Nitra vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia podl'a prilohy.

2.20.18. Po tspesnom odovzdani a prevzati technicko-pravnej dokumentécie bude investorovi vydané Potvrdenie,
na zéaklade ktorého bude mozné poziadat’ o montaz meradla a uviest’ plynarenské zariadenie do prevadzky.
OSOBITNE PODMIENKY:

2.20.19. Upozoriiujeme na chybné oznacenie materialu a dimenzii existujucej STL plynovej pripojky urcenej ku
skrateniu, jej postupnost’ je nasledovna - udaje uvedené v smere prudenia plynu t.j. od miesta pripojenia na STL
distribuény rozvod po jej koniec: Pripojkovy T-kus/ PE D32 dizka 0,47 m / PE D32 dika 13,71m a ocel’ D32 (DN25)
dizka 1,25 m.

UPOZORNENIE:

2.20.20. Toto stanovisko reflektuje stav (existenciu plynarenskych zariadeni a ich bezpecnostnych pasiem) ku diu
jeho vydania.

2.20.21. Kazda zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej ddjde po vydani tohto stanoviska, je stavebnik
povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat’ SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej zmene.

2.20.22. SPP-D je v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zrusit’ v pripade, ak dojde k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych SPP-D pri vydavani tohto stanoviska vychéadzala, alebo v pripade,
ak d6jde k zmene ustanoveni pravnych predpisov, na zaklade ktorych bolo toto stanovisko vydané.
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2.21. Distribucia SPP Bratislava, vyjadreniek DUR, &.j.: TD/PS/0150/2025/Ch, zo dita 10.3.2025:

SPP-D, ako prevadzkovatel' distribucnej siete, podl'a ustanoveni zédkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len "Zakon o energetike"): SUHLASI s
umiestnenim vyssie uvedenej stavby za dodrzania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

2.21.1. Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni v zmysle
§79 a §80 Zakona o energetike,

2.21.2. Stavebnik je povinny dodrzat’ minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005
a STN 73 3050,

2.21.3. Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik povinny
poziadat’ SPP-D o vytycCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného
na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

2.21.4.V zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribucne;j siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

2.21.5. Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky ¢. 508/2009
Z.z., Stavebného zakona a inych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, suvisiacich technickych noriem a
Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najma STN EN 12327, STN EN 12007-1, STN EN 12007-2, TPP 702 01,
TPP 702 02, TPP 702 12, TPP 702 51, TPP 702 07, TPP 935 02, STN 38 6442, TPP 934 01,

2.21.6. stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat’ technické podmienky stanovené v predchadzajicom vyjadreni
SPP-D k Ziadosti o pripojenie k distribuéne;j sieti ¢islo 4001450125.

TECHNICKE PODMIENKY:

2.21.7. Stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
nizkotlakého (d’alej ako "NTL") plynovodu a stredotlakého (d’alej ako "STL") plynovodu az po predchadzajicom
vytyCeni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ru¢ne, bez pouZitia strojovych mechanizmov, so zvysenou
opatrnost'ou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie

2.21.8. Stavebnik je povinny zabezpecit', aby trasa pripojovacieho plynovodu reSpektovala iné vedenia s ohladom
na moznost’ ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo ddjst’ k vzajomnému ovplyviovaniu,
pripadnému poskodeniu,

2.21.9. Stavebnik je povinny umiestnit’ hlavny uzaver plynu (HUP), regulator tlaku plynu (RTP) a meradlo do skrinky
DRZ na hranicu verejne pristupného a sukromného pozemku tak, aby boli pristupné z verejného priestranstva.
2.21.10. Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi existujicom distribu¢nym
plynovodom a budovanym pripojovacim plynovodom vykonala iba opravnena osoba - zhotovitel’, ktory ma
schvaleny typovy technologicky postup (zoznam zhotovitel'ov je zverejneny na webovom sidle SPP-D)

2.21.11. Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby po vykonani prepoja a odpoja pripojkovym "T kusom" bola vykonana
skuska tesnosti, vratanie vyhotovenia Zapisu.

2.21.12. Stavebnik je povinny minimdlne 3 pracovné dni pred zasypanim pripojovacieho plynovodu poziadat’ o
vykonanie kontroly realizacie pripojovacieho plynovodu prostrednictvom on-line aptilikacie na webovom sidle SPP-
D.

2.21.13. Stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat’ na oddelenie prevadzky SPP-D, pracovisko
Nitra vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia podl'a prilohy.

2.21.14. Po tispesnom odovzdani a prevzati technicko-pravnej dokumentécie bude investorovi vydané Potvrdenie,
na zéaklade ktorého bude mozné poziadat’ o montaz meradla a uviest’ plynarenské zariadenie do prevadzky.
UPOZORNENIE:

2.21.15. Toto stanovisko reflektuje stav (existenciu plynarenskych zariadeni a ich bezpecnostnych pasiem) ku diu
jeho vydania.

2.21.16. Kazda zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej ddjde po vydani tohto stanoviska, je stavebnik
povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat’ SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej zmene.

2.21.17. SPP-D je v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zrusit’ v pripade, ak dojde k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych SPP-D pri vydavani tohto stanoviska vychéadzala, alebo v pripade,
ak d6jde k zmene ustanoveni pravnych predpisov, na zaklade ktorych bolo toto stanovisko vydané.

2.22. Slovak Telekom Bratislava, a.s., vyjadrenie ¢€.j.: 6612527752 zo dna 17.10.2025:

Na zaklade Vasej ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom a.s., ddva nasledovné stanovisko pre vyznacené
zaujmové tizemie: DOJDE DO STYKU so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spoloénosti Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI Slovakia, s.r.o.

27738



Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduji zahrnit’ do podmienok ur¢enych stavebnym tradom pre
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré
su neoddelitenou sucast’ou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

2.22.1 Existujtice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢.452/2021 Z.z.) a zaroven je potrebné
dodrzat’ ustanovenie §108 zdkona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti rusSeniu.

2.22.2 Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, icelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda
vyznac¢enému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

2.22.3 Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre ktory podal uvedent
ziadost’je v kolizii so SEK Slovak Telekom a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloc¢nosti
povereného spravou sieti: Martin Moravcik, martin.moravéik@telekom.sk, +421346566312,+421 0902719875
2.22.4 V zmysle § 21 ods.12 zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikécidch sa do projektu stavby musi
zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

2.22.5 Zarovein upozoriujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu
o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je
mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

2.22.6 Upozoriiujeme ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka spoloc¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, S.r.0. o zédkaze zriad’ovania skladok materialu a zriad'ovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kéabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

2.22.7 V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna telekomunikacna
siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je potrebné zo strany ziadatel'a
zabezpecit' nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu ochranné¢ho pasma.

2.22.8 Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podl'a § 23 zakona €.
452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

2.22.9 V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dévodov pokracovat’ po
tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat' o vytyCenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na Vasom zaujmovom tzemi
sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. rddiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozornujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov
tychto zariadeni.

2.22.10 Vytycenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu vykona
Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetova aplikdciu na stranke: https://www.telekom.sk/
vyjadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

2.22.11 Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri svojej
¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

2.22.12 Ziadatel mdze vyjadrenie pouzit’ iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre uéel konani
podl'a stavebného zdkona a naslednej realizicie vystavby, ziadatel nie je opravneny poskytnuté informécie a data
d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

2.23. Orange Slovensko a.s., vyjadrenie o existencii ¢.j: 3730010655 zo dna 17.10.2025:

2.23.1 Na zaklade Vasej ziadosti o vyjadrenie Vam Orange Slovensko, a.s. dava nasledovné Vyjadrenie pre
vyznacené zaujmové uzemie:

Cislo plochy 1

" Optické vedenie Nedochadza ku stretu

" Nizkonapat'ové vedenie Nedochadza ku stretu

"MW vedenie Nedochadza ku stretu

" Radiové vedenie Nedochadza ku stretu

2.23.2 Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozornuje ziadatel'a/stavebnika, Ze toto Vyjadrenie straca platnost
uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo Vyjadreni ako aj zmenou d’alSich udajov poskytnutych ziadatel'om na
ucely vydania Vyjadrenia (zmena dévodu ziadosti, ucelu stavby, projektovanej vysky stavby, katastralneho izemia,
parcelného Cisla, polygonu), ktoré su uvedené v ziadosti a vysSie v tomto Vyjadreni.
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2.23.3 Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. pozaduje zahrnut do podmienok uréenych stavebnym uradom pre
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany EKS, ktoré
su neoddelitel'nou sucast’ou tohto Vyjadrenia.

Spoloc¢nost’ Orange Slovensko, a.s. zaroven upovedomuje stavebnika o nasledovnom:

2.23.4V zmysle § 21 ods. 11 zakona ¢. 452/2021 Z.z. sa do projektu stavby musi zakreslit’ trasa vSetkych znamych
vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

2.23.5 EKS su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona €. 452/2021 Z.z.). Zaroven je potrebné dodrziavat
vSeobecnu prevencnu povinnost’ upravenu v § 23 zakona €. 452/2021 Z.z. ako aj ustanovenia o ochrane proti ruseniu
upravené v § 108 zékona €. 452/2021 Z.z.

2.23.6 V pripade, Ze je v tomto Vyjadreni uvedené, ze dojde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s.
ako aj v pripade, ze stavebnym zamerom bude dotknuté ochranné pasmo EKS, je stavebnik povinny respektovat
Vseobecné podmienky ochrany EKS, ktoré tvoria prilohu tohto Vyjadrenia. Najneskor pred spracovanim projektove;j
dokumentacie stavby je stavebnik povinny vyzvat spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s., cez nim poverenu osobu/
spolo¢nost’, na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia EKS. Kontaktné udaje st uvedené vo
Vseobecnych podmienkach ochrany EKS.

2.23.7 V zmysle § 24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prelozky EKS s
vlastnikom dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné zrealizovat prelozku EKS.

2.23.8 Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozorniuje na zakaz budovania skladok a zariadeni nad trasou EKS.
2.23.9 Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany je porusenim povinnosti podla § 23 zékona ¢. 452/2021
Zz.

2.23.10 V pripade, Ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dévodov pokracovat’ po
tom, ako vydané Vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

2.23.11 Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat' o vytyCenie polohy EKS spoloc¢nosti
Orange Slovensko, a.s. Kontaktné udaje st uvedené vo VSeobecnych podmienkach ochrany EKS.

2.23.12 Bez suhlasu spoloc¢nosti Orange Slovensko, a.s. nie je ziadatel a/alebo stavebnik opravneny informacie
uvedené v tomto Vyjadreni d’alej rozsirovat, zdiel'at’ alebo vyuzivat’ na iny ucel nez na ucel uvedeny v ziadosti a
vyssie v tomto Vyjadreni.

2.23.13 Ziadatel'a zarove upozoriiujeme, Ze v pripade, ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejnii elektronicku
komunikacénu siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu
pripojku.

2.23.14 Spoloc¢nost’ Orange Slovensko, a.s. negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie polohy EKS.

3. DALSIE PODMIENKY:

sk st sk sk ke ske st sie sk sk sk skeosk stk skeoskeosk seoskeskeok sk

3.1 Stavebné objekty ziadame riesit’ zo stavebnych materialov s kvalitnou povrchovou upravou exteriéru. (fasady)
3.2 Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhnut v dalsom stupni podla
samostatného projektu sadovych tprav, ktory bude odsthlaseny Odborom Zivotného prostredia MsU Nitra vid'.
textova ¢ast UPNO NR

3.3 Navrhovatel' je povinny zabezpecit vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni inzinierskych sieti a
telekomunikac¢nych sieti.

3.4 Splnenie podmienok tizemného rozhodnutia je potrebné dokladovat’ k ziadosti o vydanie stavebnych povoleni.
3.5 Navrhovatel je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté organy a ktoré stuvisia
s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudacii preukazat’ ich splnenie.

3.6 Pri vypracovani PD stavby pre stavebné konanie je nutné dodrzat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002, ktorou sa
upravuju vSeobecné technické poziadavky na stavbu, prislusné STN a suvisiace predpisy pre navrhovanie stavieb,
vzt'ahujuce sa na navrhované stavebné konstrukcie, Casti a technické zariadenia.

3.6.1 Pri vypracovani d’alSieho stupiia PD je potrebné pre vsakovacie objekty vypracovat’ hydrogeologicky posudok,
ktory vypracuje opravnend osoba - hydrogeolog

3.7 Stavebné povolenie pre stavebné objekty "SO01 VONKAJSIE SPEVNENE PLOCHY a SO 10 SAMOSTATNY
CHODNIK" (komunikacia, chodniky, spevnené a parkovacie plochy) bude vydavat $pecidlny stavebny trad
pre dopravné stavby, preto je potrebné poziadat’ prislusny Specialny stavebny trad pre dopravné stavby (§ 120
stavebného zakona) - Mesto Nitra, referat Specialneho stavebného uradu.

3.8 Stavebné objekty "SO 04 KANALIZACNA PRIPOJKA A AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA, SO
05 VODOVODNE PRIPOJKY A AREALOVE VODOVODY, SO 08 DAZDOVA KANALIZACIA" st v zmysle
ust. § 52 vodného zakona vodnou stavbou, podliehajiicou stavebnému povoleniu vydanému $pecidlnym stavebnym
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tiradom, preto je potrebné poziadat’ Okresny urad, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, organ $tatnej vodnej spravy o stavebné povolenie v zmysle ust. § 26 aust. § 21 vodného
zakona (vodopravne povolenie).

3.9 Pri vypracovani PD stavby pre stavebné konanie je nutné dodrzat’ ustanovenia vyhlasky ¢.532/2002, ktorou sa
upravuju vSeobecné technické poziadavky na stavbu, prislusné STN a suvisiace predpisy pre navrhovanie stavieb,
vzt'ahujuce sa na navrhované stavebné konstrukcie, Casti a technické zariadenia.

3.10 Pri uskuto¢novani stavby nesmie byt ohrozend tinosnost’ zékladov susednej stavby a stabilita susednej stavby
(§ 14 odst. 3 vyhlasky MZP 532/2002)

3.11 Stavba musi byt uskutocnovana v stlade s § 48 stavebného zakona tak, aby nebola ohrozena unosnost’ zdkladov
susednych stavieb, stabilita susednych stavieb a nezmenili sa zakladové pomery susednych pozemkov (§ 48, odst.
2 stavebného zékona a §14, odst. 3, Vyhlasky 532 MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu), susedné stavby a pozemky, ktorych stabilita alebo zakladové pomery by sa
mohli zakladanim stavby ohrozit,, treba zabezpecit’ este pred zacatim stavebnych prac.

4. ZOZNAM UCASTNIKOV KONANIA :
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4.1. PRESTIGE STONE s.r.0., Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava (ICO: 48 287 067)
splnomocneny zastupca: Ing. Dugan Simon, bytom Priehradna 2984/12, 949 01 Nitra

4.2. Tomas Jakubicka, Bozeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava

4.3. JUDr. Marian Dobis, Sipové 3,949 01 Ni

4.4. Roman Cerulik, Stefanikova 34/59, 949 01 Nitra

4.5. JUDr. Pavol Hrusovsky, Golianova 111, 949 11 Nitra

4.6. RNDr. Helena Bugérova, Golianova 111, 949 11 Nitra

4.7. Spolo¢nost’ dcér krest’anskej lasky sv. Vincenta de Paul, Oravska 10, 949 01 Nitra (31 826 229)
4.8. Mesto Nitra, MsU v Nitre - p. primator

5. ROZHODNUTIE O NAMIETKACH A PRIPOMIENKACH UCASTNIKOV KONANIA :
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5.1. Ugastnici konania v uskuto&nenom tzemnom konani nevzniesli Ziadne namietky a pripomienky k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavby.

5.2. Stavebny urad v zmysle ustanovenia § 42 ods. 4 stavebného zakona, upozoriuje ti€astnikov izemného konania,
ze v odvolacom konani sa neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani,
v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt.

6. PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z OCHRANNYCH PASIEM :
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6.1. Pri spracovani projektu k stavebnému povoleniu musia byt dodrzané ochranné a bezpecnostné pasma
jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni.

6.2. Ochranné a bezpecnostné pasma novo zriadenych IS vyplyvaji priamo z osobitnych zakonov, preto ich nie je
potrebné uvadzat’ v izemnom rozhodnuti.

7. PLATNOST UZEMNEHO KONANIA :
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7.1. Toto tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuzivani tizemia podl'a § 40 ods.1 stavebného zdkona v zneni
neskorsich predpisov plati dva roky odo dita nadobudnutia pravoplatnosti.

7.2. Nestrati vSak platnost’, ak v tejto lehote bude podana ziadost’ o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto
rozhodnutim alebo bude podana Ziadost’ o prediZenie platnosti pred uplynutim lehoty alebo ak sa za¢alo s vyuZivanim
uzemia na urceny ucel.

7.3. Podla § 40 ods. 3 stavebného zakona je tzemné rozhodnutie zavézné aj pre pravnych zastupcov navrhovatel'a
a ostatnych ucastnikov konania.

Stavebny urad, v zmysle ustanovenia § 42 ods. 4 stavebného zakona, upozoriiuje ucastnikov izemného konania, ze

v odvolacom konani sa neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom konani,
v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt.
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ODOVODNENIE

Diia 14.03.2025 podal navrhovatel': PRESTIGE STONE s.r.0., (ICO: 48 287 067) so sidlom Bozeny Nemcovej
7160/13, 811 04 Bratislava, zapisand v Obchodnom registri Mestsky sud Bratislava III, v odd: Sro, reg.c.:
Sro/142754/B, konatel’ spoloc¢nosti: Tomas§ Jakubicka, Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava (d’alej len
"navrhovatel"), v konani splnomocneny zastupca: Ing. Dusan Simon, bytom Prichradna 2984/12, 949 01 Nitra (dalej
len "splnomocneny zastupca"), na Mesto Nitra ako prislu$ny stavebny urad navrh na vydanie izemného rozhodnutia
o umiestneni stavby (novostavby): "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" situovanej na ulici Dolnohorska, v
Nitre mestska Cast’ Zobor, na pozemkoch parc. €. 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9, 2351/12,
2352,2353,2354, 2355, 2356, 2357, 2323/2,2323/19, 2323/23, 2358/2 a 4866/2 reg. "C" katastralne zemie Zobor
(parcelné Cisla a katastralne uzemie podl'a navrhu), spolu s dokladmi a projektovou dokumentaciou vypracovanou
opravnenou osobou.

Dniom podania navrhu, dita 14.03.2025, bolo podrl'a § 18 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zacaté konanie vedené podl'a § 84 ods. 4 az ods.7 zakona ¢. 25/2025 Z.z.,
vo veci vydania uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby v zmysle ust. § 39a, §39b zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "stavebny
zakon"). Navrh bol podany v rozsahu stavebnych objektov uvedenych vo vyrokovej €asti rozhodnutia.

Mesto Nitra ako prislusny stavebny tirad a sucasne ako prislusny organ na vyberanie spravnych poplatkov podla §
1 zakona NR SR €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov podl'a § 8 ods.1 citovaného
zékona vyzvalo navrhovatela Vyzvou na zaplatenie spravneho poplatku ¢.j.: SP 5870/2025-002-Ing.S4 zo dna
27.03.2025, aby najneskor v lehote do 15 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy na jeho doplatenie predlozil doklad
o uhrade poplatku na stavebny tirad.

Na zaklade vyzvy na doplatenie spravneho poplatku €.j.: SP 5870/2025-002-Ing.S4 zo dna 27.03.2025 navrhovatel’
prostrednictvom splnomocneného zastupcu diia 14.05.2025 doplnenim ¢.1 evid. ¢.: 131999/2025 pod ¢.j.: SP
5870/2025-003-Ing.S4 doplnil potvrdenie o tthrade spravneho poplatku - potvrdenie o platbe spravneho poplatku,
pokladni¢ny doklad ¢.: 3325 zo dna 14.05.2025 vo vyske 500,-€

Vzhl'adom k tomu, Ze podany navrh na vydanie tizemného rozhodnutia neobsahuje predpisané nalezitosti, a
predlozené podklady a stanoviska nestacia na riadne posudenie navrhu z hl'adiska zaujmov sledovanych v izemnom
konani, Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad v sulade s § 35 ods.3 stavebného zadkona a podl'a § 3 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, podla § 19 ods.3 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "zdkon o spravnom konani"), vyzvalo
dina 21.05.2025 navrhovatel'a Vyzvou na doplnenie navrhu na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby
¢.j.: SP 5870/2025-004-Ing.Sa na doplnenie pozadovanych podkladov, stanovisk a nalezitosti na vydanie izemného
rozhodnutia podrobne uvedenych vo vyrokovej Casti, do lehoty stanovenej vo vyrokovej Casti.

Stavebny urad zaroven vydal rozhodnutie ¢.j.: SP 5870/2025-005-Ing.S4 zo dia 21.05.2025, ktorym podla § 29
ods. | zékona o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov konanie na vydanie izemného
rozhodnutia o umiestneni prerusil na dobu stanovenu vo vyzve ¢.j.: SP 5870/2025-004-Ing.S4 zo dna 21.05.2025
t.j. na 90 dni odo dna jej dorucenia.

Navrhovatel' na zaklade predmetnej vyzvy dia 11.06.2025 doplnenim ¢.2 evidovanym v spise pod ¢.j.: SP
323/2025-006-Ing.S4 a doplnenim ¢.3 evidovanym v spise pod ¢.j.: SP 323/2025-007-Ing.S4 zo dia 12.08.2025
doplnil do navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia ¢ast pozadovanych podkladov potrebnych na vydanie
uzemného rozhodnutia stavby.

Mesto Nitra, Mestsky tirad v Nitre, odbor majetku, zaslal dita 14.08.2025 odpoved’ k ziadosti o suhlas s dopravnym
pripojenim a vybudovanim chodnikov ¢.j.: 15677/2025/0M (151702/2025) zo dna 12.08.2025, evidovanu v spise
pod ¢.j.: SP 323/2025-008-Ing.Sa.

Z dovodu, ze podany navrh na vydanie uzemného rozhodnutia nad’alej neobsahoval predpisané naleZitosti, a
predlozené podklady a stanoviska nestacili na riadne postidenie navrhu z hl'adiska zaujmov sledovanych v izemnom
konani, stavebny urad v sulade s § 35 ods.3 stavebného zakona a podla § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou
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sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, podla § 19 ods.3 zakona o spravnom konani, vyzval dia
21.08.2025 navrhovatel'a Vyzvou na doplnenie navrhu na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.j.:
SP 5870/2025-009-Ing.Sa na doplnenie pozadovanych podkladov, stanovisk a nalezitosti na vydanie izemného
rozhodnutia podrobne uvedenych vo vyrokovej Casti, do lehoty stanovenej vo vyrokovej Casti.

Z vyssie uvedenych dévodov Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad vydalo rozhodnutie o preruseni izemného
konania ¢.j.: SP 5870/2025-010-Ing.S4 zo dna 21.08.2025, ktorym podla § 29 ods. 1 zdkona o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov konanie na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby (novostavby):
"BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" situovanej na ulici Dolnohorska, v Nitre mestska cast’ Zobor, na
pozemkoch 2351/1,2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8,2351/9, 2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357,
2358/2 a 4866/2 reg. "C" katastralne tizemie Zobor, prerusilo na dobu stanovent vo vyzve ¢.j.: SP 5870/2025-009-
Ing.S4 zo diia 21.08.2025 t.j. na 90 dni odo dna jej dorucenia.

Navrhovatel’ prostrednictvom splnomocneného zastupcu dia 04.09.2025 doplnenim €. 4 evidovanym v spise pod
¢.j.: SP 5870/2025-011-Ing.Sa doplnil do navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia pozadované podklady, cast’
stanovisk, podkladov a nalezitosti potrebnych na vydanie izemného rozhodnutia.

Doplnenim €. 5 zo dna 17.09.2025 evidovanym v spise pod €.j.: SP 5870/2025-012-Ing.S4, bolo doplnené stanovisko
k projektovej dokumentacii pre izemné konanie, ktoré vydala Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816
47 Bratislava diia 28.08.2025.

Dna 22.09.2025 bolo dorucené stavebnému tradu elektronickou postou rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu
¢islo: Z-PUSR-026475/2025, ¢islo konania: S-PUSR-000432/2025 zo dna 05.03.2025, evidované v spise pod €.j.:
SP 5870/2025-013-Ing.S4, ktorym sa urcuje sposob vykonania archeologického vyskumu na predmetnu stavbu.

Dna 24.09.2025 doplnenim €.6 €.j.: SP 5870/2025-014-Ing.S4 doplnil navrhovatel’ pozadované podklady potrebné na
vydanie uzemného rozhodnutia stavby. Uvedenym doplnenim boli predlozené vSetky pozadované podklady a navrh
navrhovatel’a na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA"
situovanej na ulici Dolnohorska, v Nitre mestska Cast’ Zobor, na pozemkoch 2351/1,2351/2,2351/5,2351/6,2351/7,
2351/8,2351/9, 2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, 2358/2 a 4866/2 reg. "C" katastralne uzemie Zobor.
Predlozené podklady obsahovali stanoviska, vyjadrenia a predpisané nalezitosti, ktoré su dostatocné na riadne
posudenie navrhu z hladiska zdujmov sledovanych v izemnom konani.

Podrla ust. § 34 ods. 1 stavebného zdkona i¢astnikom uzemného konania je navrhovatel’, obec, ak nie je stavebnym
uradom prisluSnym na tzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitnych predpisov.

Podrla ust. § 34 ods. 2 stavebného zakona v izemnom konani o umiestneni stavby, o vyuZivani uzemia, o stavebnej
uzavere a 0 ochrannom pasme st ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo
iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté.

Stavebny trad vymedzil okruh ti¢astnikov konania v sulade s cit. ust. § 34 stavebného zakona, tak ako je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad (d’alej len "stavebny turad") podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, po
poslednom doplneni podania, podla § 36 ods. 1 stavebného zakona oznamil zacatie izemného konania o umiestneni
stavby ucastnikom konania a dotknutym orgdnom, ozndmenim ¢.j: SP 5870/2025-015-Ing.S4, zo dia 23.10.2025, s
nariadenim ustneho pojednédvania a miestneho zistovania v termine 27.11.2025.

V ozndmeni o zacati uzemného konania k prejednaniu predlozeného navrhu stavebny urad stanovil tstne
pojednavanie s tvaromiestnou obhliadkou na den 27.11.2025.

Stavebny urad v stlade s § 36 ods. 1 stavebného zakona ur€il, ze ucastnici izemného konania mézu svoje namietky
a pripomienky k navrhu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani dita 27.11.2025, inak k nim nebude prihliadnuté.
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Ucastnici konania boli upozorneni, Ze podla § 42 ods. 4 stavebného zakona sa v odvolacom konani neprihliadne na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréene;j lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Zaroven stavebny urad ucastnikov konania poucil, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.
Do podkladov rozhodnutia - predlozenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk a posudeni dotknutych
organov bolo tcastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zakona) oznamit’ svoje stanoviska. Taktiez boli
upozornené, e ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie dlhsi &as, prediZi stavebny trad na jeho
ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznamil svoje stanovisko
k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zdujmov suhlasi. V stanovenej
lehote Ziadny dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty.

Z ustneho pojednavania a miestneho zistovania konaného dna 27.11.2025, podla § 36 ods. 1) zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vo veci vydania
rozhodnutia o umiestneni stavby (novostavby): "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" situovanej na ulici
Dolnohorska, v Nitre mestska ¢ast’ Zobor, na pozemkoch 2351/1, 2351/2, 2351/5, 2351/6, 2351/7, 2351/8, 2351/9,
2351/12, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, 2358/2 a 4866/2 reg. "C" katastralne izemie Zobor, bola spisana
zépisnica pod ¢.j.: SP 5870/2025-016-Ing.Sa.

Na tstnom pojednavani k predlozenému navrhu dna 27.11.2025 sa zucastnili i€astnici konania a zastupcovia
dotknutych organov tak, ako je uvedené v zapisnici ¢.j.: SP 5870/2025-016-Ing.S4 a v prezencne;j listine. Pritomni
boli oboznameni s rozsahom navrhu, so vSetkymi podkladmi navrhu, s navrhovanym ucelom stavby. Rovnako boli
struéne oboznameni s rozsahom jednotlivych stavebnych objektov podl'a predlozeného navrhu. Stavebny tirad ma
za to, Ze UcCastnici konania a dotknuté organy, ktori sa ustneho rokovania nezucastnili, stthlasia s vydanim tizemného
rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuziti izemia bez pripomienok.

Navrhovatel’ v ramci ustneho rokovania doplnil do projektovej dokumentécie pre uizemné konanie 2x vykresy: 1)
Rezy opornym murom A1.01 a 2) Rezy opornym murom A1.02, ktoré sa stavaji sucastou PD osadenia stavby vo
vrchnej Casti arealu, t.j. na hranici k pozemku parc.c. 2359/1 reg. "C" katastralne uzemie Zobor, vlastnik Roman
Cerulik podl'a LV €. 3560. Kopiu uvedenych vykresov obdrzal aj splnomocneny zastupca vlastnika parc.c. 2359/1
reg. "C" katastralne uzemie Zobor Ing. Jurenka (splnomocnenie zo diia 18.11.2025 sucast’ou Zapisnice), ¢o potvrdil
aj podpisom v zapisnici ¢.j.: SP 5870/2025-016-Ing.Sa.

Pritomni boli oboznameni s rozsahom navrhu, so vSetkymi podkladmi navrhu, s navrhovanym tucelom stavby.
Rovnako boli struéne oboznameni s rozsahom jednotlivych stavebnych objektov podla predlozeného navrhu.
Ucastnici konania v uskutoénenom tzemnom konani nevzniesli Ziadne namietky a pripomienky k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavby.

Stavebny urad ma za to, Ze ostatni ucastnici konania a dotknuté organy, ktori sa ustneho rokovania nezcastnili,
suhlasia s vydanim uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby bez pripomienok.

Stanoviskd, ktoré¢ v konani uplatnili dotknuté organy boli kladné a poziadavky z nich vyplyvajice stavebny trad
zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby a na projektovl pripravu stavby.

V tizemnom rozhodnuti vSak nie su uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych orgdnov, ktoré sa tykaju
stavebného konania stavby, resp. jej samotnej realizacie, kolaudacného konania resp. uzivania stavby. Tieto
podmienky budu vyhodnotené v ramci stavebného konania (kolaudacného konania) a budu prenesené do podmienok
stavebného povolenia (kolaudacného rozhodnutia). Rovnako neboli do vyrokovej Casti zahrnuté tie podmienky
dotknutych organov, ktoré navrhovatel’ splnil uz pri spracovavani dokumentacie pre uizemné rozhodnutie.

Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 ods.2 stavebného zdkona predovsetkym z hl'adiska
starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v izemi a jeho dosledkov a zistil, Ze umiestnenim
stavby nebude nad mieru pripustni zdkonom narusené zivotné prostredie, dopravné podmienky, kultiirne pamiatky,
podmienky ochrany prirody, ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného pédneho fondu, ochrany zdravia,
bezpecnosti a pod..
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Stavebny trad v podmienkach izemného rozhodnutia urcil podmienky pre spracovanie projektu stavby pre stavebné
povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok tizemného rozhodnutia tie podmienky dotknutych organov, ktoré
sa tykaju projektovej pripravy stavby. V uzemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk
dotknutych orgénov, ktoré sa tykaju az stavebného konania stavby resp. jej samotnej realizacie. Tieto podmienky
budi vyhodnotené v ramci stavebného konania a prenesené do podmienok stavebného povolenia.

Stavebny urad zabezpecil urCenymi podmienkami najma ochranu zdujmov spolo¢nosti pri vystavbe a pri uzivani
stavby, komplexnost’ stavby, dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, a d’alSich predpisov
a technickych noriem a dodrzanie poziadaviek urcenych dotknutymi orgdnmi, predovsetkym vylucenie alebo
obmedzenie negativnych uc¢inkov stavby a jej uzivania na zivotné prostredie. Ochrana prav ucastnikov konania
vyplyvajlca z osobitnych predpisov je zabezpecena a zohl'adnena v podmienkach rozhodnutia.

V tizemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych orgdnov, ktoré sa tykaju
stavebného konania stavby resp. jej samotnej realizacie, kolaudacného konania resp. uzivania stavby. Tieto
podmienky budu vyhodnotené v ramci stavebného konania (kolaudacného konania) a budu prenesené do podmienok
stavebného povolenia (kolaudacného rozhodnutia) .

Vsetky podmienky tohto izemného rozhodnutia je navrhovatel povinny splnit’ a dokladovat’ ich splnenie pri ziadosti
o vydanie stavebného povolenia.

V pripade zmien oproti tomuto vydanému tizemnému rozhodnutiu je navrhovatel’ povinny poziadat’ v stulade s § 41
stavebného zakona o vydanie zmeny uzemného rozhodnutia. Navrhované zmeny musia byt' v stilade s tzemnym
planom mesta Nitra.

Stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov, v zmysle ust. § 126 stavebného zakona, st kladné a stavebny tirad ich
podmienky vo svojom rozhodnuti zohl'adnil, ¢im zabezpecil ochranu verejnych zdujmov chranenych osobitnymi
predpismi.

Stavebny urad v zmysle § 37 ods.2 stavebného zakona zaroveni posudil navrh vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kultarne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod..

Stavebny urad podl'a § 37 ods.3 stavebného zakona v izemnom konani zabezpecil stanoviska dotknutych organov
a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenie tcastnikov, zosuladil stanoviska dotknutych orgénov a rozhodol o
pripomienkach a namietkach ucastnikov konania.

Stavebny trad v podmienkach izemného rozhodnutia urcil podmienky pre spracovanie projektu stavby pre stavebné
povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok tizemného rozhodnutia tie podmienky dotknutych organov, ktoré sa
tykaju projektovej pripravy stavby.

Dokumentaciu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne sposobild v zmysle zakona ¢. 136/1995 Zb. o
odbornej sposobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Podra ust. § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektova €innost’ a zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentécie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatel'nost’. Dokumentacia a jej technické rieSenie splia nalezitosti ust. § 43d stavebného zakona.

Na pozemku boli v minulosti vybudované stavby, ktoré st v sti€asnosti zburane na zaklade pravoplatného buracieho
povolenia, z toho dovodu su na pozemku vybudovane aj inzinierske siete. Velka plochu pozemku tvori svahovita
travnata plocha.

Na rieSenych pozemkoch parc. €. 2352, 2353, 2354, 2355 reg. "C" katastralne uzemie Zobor sa nachadzaju starSie
objekty, pre ktoré Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor stavebného poriadku vydal Povolenie na odstranenie
stavby, rozhodnutie pod ¢.j.: SP 2674/2024-004-Ing.Br zo diia 09.05.2024 pravoplatné dia 05.06.2024 pre stavby:
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parc. €. 2352 katastralne uzemie Zobor podl'a LV ¢.6057 Samostatne stojaca garaz - Garaz
parc. €. 2353 katastralne uzemie Zobor podl'a LV €.6057 Ina budova - Administrativna budova
parc. €. 2354 katastralne uzemie Zobor podl'a LV €.6057 Ina budova - Operacka

v

parc. €. 2355 katastralne uzemie Zobor podl'a LV €.6057 Ina budova - Rodinny dom so stipisnym ¢islom 540
K stavebnému povoleniu je nutné dolozit’ Potvrdenie o neexistencii stavieb.

Umiestnenie stavby "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" v zmysle §40c ods. 4 pism. d) zdkona &. 200/2022
Z.z. 0 izemnom planovani je v sulade so vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo dita 22.05.2003 v
zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna East’ izemného planu mesta Nitra (d’alej ako "UPN Nitra").

Stavba "DOLNOHORSKA BYTOVY KOMPLEX" v zmysle §40c ods. 4 pism. e) zakona ¢&. 200/2022 Z.z. o
uzemnom planovani je v stilade so zaviznymi podmienkami pre splnenie urbanistickych a architektonickych
poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické
vybavenie uzemia, na ktorom ma byt stavba umiestnena.

NAVRHOVANA STAVBA JE V SULADE S UPN NITRA.

Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim &. 169/03-
MZ zo dna 22.05.2003 a neskor$ich Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavdzného
nariadenia NZNI mesta Nitry ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
ast’ Uzemného planu mesta Nitra, predlozeny zamer stavby "BYTOVY KOMPLEX DOLNOHORSKA" spiia
regulativ funkéného vyuzitia Gizemia (zdvézny vykres €. 4: Komplexny névrh), koeficient zastavanosti, k.z. < 0,8,
t.j. zastavanost’ vSetkymi stavbami vratane chodnikov a spevnenych ploch nepresiahne 80% (zavézny vykres €. 4:
Komplexny navrh), potrebu normového parkovania (STN 73 6110) na vlastnom pozemku (zavizna text. cast UPNO
NR bod €.7.37), vysadba stromovej zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta (STN 736110),
na nezastavanych plochach stavebnych pozemkov riesend funkcia zelene (zavézna text. cast UPNO.NR bod ¢. 2.9).

PODKLADOM PRE VYDANIE UZEMNEHO ROZHODNUTIA BOLI NASLEDOVNE STANOVISKA,
DOKLADY A POSUDENIA:

" Névrh na vydanie izemného rozhodnutia podl'a § 35 stavebného zdkona a § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, zo dia 14.03.2025

" Potvrdenie o platbe spravneho poplatku, pokladni¢ny doklad ¢.: 3893 zo dina 23.05.2025 vo vyske 3000,-€

" Potvrdenie o platbe spravneho poplatku, pokladni¢ny doklad ¢.: 3325 zo dina 14.05.2025 vo vyske 500,-€

" Projektova dokumentécia stavby pre ucely vydania uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, spracovatel’
projektu:: GRUP architects s.r.0., (ICO: 45 310 891), Haburské 15, 821 01 Bratislava, hlavny inZinier projektu: Ing.
arch. Eduard Jancik, autorizovany architekt, v termine: 08/2024

" Kopia rozhodnutia Povolenie na odstranenie stavby €.j.: SP 2674/2024-004-Ing.Br zo dia 09.05.2024 pravoplatné
dna 05.06.2024

" Kopia katastralnej mapy z katastra nehnutel'nosti ¢. zakazky K1-5713/25, katastralne izemie Zobor, osved¢ena
Uradnym katastrom Nitra, katastralnym odborom diia 28.07.2025, vyhotovil Okresny trad Nitra v mene UGKK SR
" Vypis z katastra nehnutelnosti listu vlastnictva &. 6057 katastralne izemie Zobor, osvedéeny Uradnym katastrom
Nitra, katastralnym odborom diia 28.07.2025, vyhotovil Okresny urad Nitra v mene UGKK SR

" Kopia katastralnej mapy, €. zdkazky 77251/2025 katastralne uizemie Zobor, spdsob autorizacie: Kvalifikovana
elektronicka peat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou pegiatkou, osvedGovacia dolozka e.&.z.:
2652-251205-5 zo dna 05.12.2025

" Vypis z katastra nehnutel'nosti z LV €. 6058 katastralne izemie Zobor, osvedceny zaru¢enou konverziou z
elektronickej do listinnej podoby podl'a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o
zarudenej konverzii, sposob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pe¢at UGKK SR s pripojenou elektronickou
casovou peciatkou, osvedcovacia dolozka e.¢.z.: 2652-251205-2 zo dia 05.12.2025

" Vypis z katastra nehnutel'nosti z LV €. 6057 katastralne izemie Zobor, osvedceny zaru¢enou konverziou z
elektronickej do listinnej podoby podl'a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o
zarugenej konverzii, sposob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pe¢at UGKK SR s pripojenou elektronickou
casovou peciatkou, osvedcovacia dolozka e.¢.z.: 2652-251205-3 zo dia 05.12.2025

" Vypis z katastra nehnutel'nosti z LV €. 4330 katastralne izemie Zobor, osvedceny zaru¢enou konverziou z
elektronickej do listinnej podoby podl'a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o
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zarudenej konverzii, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pe¢at UGKK SR s pripojenou elektronickou
casovou peciatkou, osvedcovacia dolozka e.¢.z.: 2652-251205-4 zo dia 05.12.2025

" Kopia katastralnej mapy, €. zdkazky 77254/2025 katastralne uizemie Zobor, spdsob autorizacie: Kvalifikovana
elektronicka peat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou pegiatkou, osvedGovacia dolozka e.&.z.:
2652-251205-6 zo dna 05.12.2025

" Vypis z katastra nehnutel'nosti z LV €. 3431 katastralne izemie Zobor, osvedceny zaru¢enou konverziou z
elektronickej do listinnej podoby podl'a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o
zarudenej konverzii, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pe¢at UGKK SR s pripojenou elektronickou
casovou peciatkou, osvedcovacia dolozka e.¢.z.: 2652-251205-7 zo dia 05.12.2025

" Kopia katastralnej mapy, €. zdkazky 77257/2025 katastralne uizemie Zobor, spdsob autorizacie: Kvalifikovana
elektronicka peat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou pegiatkou, osvedGovacia dolozka e.¢.z.:
2652-251205-8 zo dna 05.12.2025

" Vypis z katastra nehnutel'nosti z LV €. 3079 katastralne izemie Zobor, osvedceny zaru¢enou konverziou z
elektronickej do listinnej podoby podl'a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o
zarugenej konverzii, sposob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pe¢at UGKK SR s pripojenou elektronickou
casovou peciatkou, osvedcovacia dolozka e.¢.z.: 2652-251205-9 zo dia 05.12.2025

" Pisomny stihlas s realizaciou vystavby zo dita 22.09.2025 parc. ¢. 2351/1,2351/5,2351/6,2351/7,2351/8,2351/12,
2352, 2353, 2354, 2355 registra "C" k. 1. Zobor, LV ¢. 6057, vlastnik: Tomas Jakubicka, bytom Bozeny Nemcovej
13, 811 04 Bratislava

" Pisomny sthlas s realizaciou vystavby zo dna 22.09.2025 parc. ¢. 2351/9, 2356, 2357, registra "C" k. 4. Zobor, LV
¢. 6058, vlastnik: Tomas Jakubicka, bytom Bozeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava, spoluvlastnicky podiel ?,

" Pisomny sthlas s realizaciou vystavby zo dna 07.08.2025 parc. ¢. 2351/9, 2356, 2357, registra "C" k. 4. Zobor, LV
¢. 6058, vlastnik: JUDr. Marian Dobis, bytom Nébrezie mladeze, 949 01 Nitra, spoluvlastnicky podiel ?

" Pisomny stihlas s realizaciou vystavby zo diia 22.09.2025 parc. €. 2351/2 registra "C" k. 1. Zobor, LV ¢. 4330,
vlastnik: Tomas Jakubicka, bytom BoZeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava, spoluvlastnicky podiel 11/12

" Pisomny stihlas s realizaciou vystavby zo diia 07.08.2025 parc. €. 2351/2 registra "C" k. 1. Zobor, LV ¢. 4330,
vlastnik: JUDr. Marian Dobis, bytom Nabrezie mladeze 949 01 Nitra, spoluvlastnicky podiel 1/12

" Pisomny suhlas - stanovisko k PD zriadenie NN pripojky a uprava TS zo dita 21.08.2025 parc. €. 2323/19, 2323/23,
2323/2 registra "C" k. 1. Zobor, LV ¢. 3431, vlastnik: Spolo¢nost’ dcér krestanskej lasky sv. Vincenta de Paul,
Oravska 10, 949 01 Nitra (ICO: 31 826 229)

" Pisomny suhlas - stanovisko k zriadeniu NN pripojky zo dita 21.08.2025 parc. ¢. 2323/19, 2323/23, 2323/2 registra
"C" k. . Zobor, LV ¢. 3431, vlastnik: Spolo¢nost’ dcér krest’anskej lasky sv. Vincenta de Paul, Oravska 10, 949 01
Nitra (ICO: 31 826 229)

" Pisomny sthlas s ulozenim IS, Mesto Nitra, MsU Nitra, Odbor majetku &.j.: 15676/2025/0M (152462/2025) zo
dina 14.08.2025 parc. ¢. 4866/2, 2358/2 registra "C" k. 0. Zobor, LV ¢. 3079, vlastnik Mesto Nitra, Mestsky urad
v Nitre, Stefénikova tr.60, 950 06 Nitra

" Pisomny suhlas s ulozenim IS, Mesto Nitra, MsU Nitra, Odbor majetku &.j.: 9851/2025/0M (137496/2025) zo
dia 04.06.2025 parc. ¢. 4866/2 registra "C" k. u. Zobor, LV €. 3079, vlastnik Mesto Nitra, Mestsky tirad v Nitre,
Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

" Pisomny sthlas s dopravnym pripojenim a vybudovanim chodnikov, Mesto Nitra, MsU Nitra, Odbor majetku &.j.:
15677/2025/0M (151702/2025) zo dna 12.08.2025 parc. €. 4866/2, 2358/2 registra "C" k. 0. Zobor, LV ¢. 3079,
vlastnik Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

" Odpis registrovaného subjektu z registra pravnickych oséb a podnikatelov: GRUP architects s.r.0., (ICO: 45 310
891), Haburska 15, 821 01 Bratislava, osvedceny zarucenou konverziou z elektronickej do listinnej podoby podla
vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o zarucenej konverzii, sposob autorizacie:
Kvalifikovana elektronicka pecat’ UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou pegiatkou, osvedEovacia dolozka
e.C.z.: 2652-250521-4 zo dna 21.05.2025

" QOdpis registrovaného subjektu z registra pravnickych osob a podnikatelov: PRESTIGE STONE s.r.o., (ICO:
48 287 067) so sidlom Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Mestsky
sud Bratislava III, v odd: Sro, reg.¢.: Sro/142754/B, osvedceny zarucenou konverziou z elektronickej do listinnej
podoby podla vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.275/2014 Z.z. o zarucenej konverzii,
sposob autorizacie: Kvalifikovana elektronickd pecat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou pegiatkou,
osvedCovacia dolozka e.€.z.: 2652-250327-9 zo dnia 27.03.2025

" Krajsky pamiatkovy turad Nitra, zavdzné stanovisko ¢.j.: Z-PUSR-079846/2024, Ccislo konania: S-
PUSR-0133356/2024 zo dna 10.10.2024
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" Krajsky pamiatkovy urad Nitra, rozhodnutie, ¢islo konania: S-PUSR-015475/2025, ¢islo rozhodnutia: Z-
PUSR-000432/2025, zo dna 05.03.2025

" Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, zavizné stanovisko, &.j.: RUVZNR/ OHZPaZ/739/4115/2025 zo
dna 28.03.2025

" Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, organ ochrany prirody, zavdzné stanovisko, €. j.: OU-NR-OSZP3-2024/054516-002 zo dna
28.11.2024

" Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
ivotného prostredia, organ $tatnej vodnej spravy, vyjadrenie, ¢. j.: OU-NR-OSZP3-2024/054512-002 zo dia
20.11.2024

" Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia Nitra, odpadové hospodarstvo, vyjadrenie, €.j.: OU-NR-OSZP3-2024/054514-002, zo dna
28.11.2024

" Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia Nitra, EIA, pisomna odborna pomoc pri uplatiiovani zakona ¢. 24/2006 Z. z., ¢.j.: OU-NR-
0OSZP3-2025/011618-002, zo dia 17.01.2025

" Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, zavézné stanovisko, €. j.: OU-NR-OKR1-2024/054793-002 zo dia
20.11.2024

" Okresné riaditel’'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, stanovisko, ¢.j.: ORHZ-NR1-2025/000027-004 zo
dna 03.03.2025

" Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, zavizné stanovisko ¢j.: 11817-1/2024 DHO7 zo
dna 01.08.2024

" Mesto Nitra, Mestsky tirad v Nitre, odbor dopravy, zavizné stanovisko, ¢.j.: OD-1456/2025-003-Ing.Da zo dina
19.05.2025

" Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, rozhodnutie trvalych vjazdov, ¢.j.: OD-1454/5/2025 zo dia
28.04.2025, pravoplatnost’ 21.05.2025

" Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy, ur¢enie do¢asného dopravného znacenia, €.j.: OD-1454/4/2025
zo dna 28.04.2025

" Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, vyjadrenie k POV, ¢.j.: OD-1454/6/2025 zo diia 28.04.2025

" Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, stredisko mestskych sluzieb, stanovisko, ¢.j.: SMS-111u/2025-002 zo dia
03.04.2025

" Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor zivotného prostredia, stanovisko, ¢.j.: 10191/2025 zo diia 23.06.2025

" Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’ a. s., vyjadrenie, ¢.j.: 85584-2024 zo dna 09.12.2024

" Zapadoslovenska distribucna, a. s. Bratislava, stanovisko, zo diia 17.02.2025

" Zapadoslovenska distribucna, a. s. Bratislava, stanovisko k DUR, zo diia 28.08.2025

" Distribucia SPP Bratislava, vyjadrenie, ¢.j.: TD/PS/0154/2025/Ch, zo dna 10.3.2025

" Distribucia SPP Bratislava, vyjadrenick DUR, &.j.: TD/PS/0150/2025/Ch, zo diia 10.3.2025

" Slovak Telekom Bratislava, a.s., vyjadrenie ¢.j.: 6612527752 zo diia 17.10.2025

" Orange Slovensko a.s., vyjadrenie o existencii ¢.j: 3730010655 zo dia 17.10.2025

" SATRO s.r.0., stanovisko k existencii zo dna 17.02.2025

" Plnomocenstvo pre zastupovanie PRESTIGE STONE s.r.0. pre splnomocneny zastupca: Ing. Dusan Simon, bytom
Priehradna 2984/12, 949 01 Nitra, zo diia 26.09.2023 pre zastupovanie

" PInomocenstvo pre zastupovanie Tomasa Jakubicku pre splnomocneny zastupca: PRESTIGE STONE s.r.0. a/alebo
Ing. Dusan Simon, bytom Priehradna 2984/12, 949 01 Nitra, zo dna 017.08.2025

" Plnomocenstvo pre zastupovanie JUDr. Marian Dobi$ pre splnomocneny zastupca: PRESTIGE STONE s.r.0. a/
alebo Ing. Dusan Simon, bytom Priehradna 2984/12, 949 01 Nitra, zo dia 017.08.2025

Na zéklade horeuvedeného a na zdklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.
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POUCENIE

Podra § 53 a nasl. zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo dia dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava
na mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre, Odbor stavebného poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sudom podl'a ustanoveni
Spravneho stidneho poriadku.

Marek HATTAS

priméator mesta Nitra

Dorucuje sa:

Priloha: Situacia na katastralnej mape M 1:250

Doruci sa ucastnikom konania do vlastnych riok:

1. PRESTIGE STONE s.r.0., Bozeny Nemcovej 7160/13, 811 04 Bratislava (ICO: 48 287 067)
prevezme splnomocneny zastupca: Ing. Duan Simon, Priehradnd 2984/12, 949 01 Nitra

2. Tomas Jakubicka, Bozeny Nemcovej 13, 811 04 Bratislava

. JUDr. Marian Dobis, Sipova 3, 949 01 Ni

. Roman Cerulik, Stefanikova 34/59, 949 01 Nitra

. JUDr. Pavol Hrusovsky, Golianova 111, 949 11 Nitra

. RNDr. Helena HruSovska, Golianova 111, 949 11 Nitra

. Spolo¢nost’ dcér krestanskej lasky sv. Vincenta de Paul, Oravska 10, 949 01 Nitra (ICO: 31 826 229)
. Mesto Nitra, MsU v Nitre — p. primétor

[c BN o) RNV, TSNS

Doruci sa dotknutym orgénom:

9. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. ¢. 8, 949 01 Nitra

10. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZPP — EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

11. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
Stefanikova tr. 69 Nitra

12. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP — organ $tatnej vodnej spravy, Stefanikova tr. 69 Nitra
13. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP — odpadové hospodarstvo, Stefanikova tr. 69 Nitra
14. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, oddelenie COaKR, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

15. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra

16. Regionalny tirad verejného zdravotnictva, Stefanikova 58, 949 63 Nitra

17. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

18. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

19. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 01 Nitra

20. SPP — distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

21. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

22. Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

23. SATRO s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava (ICO: 31 335 161)

24. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta, Stefanikova tr.60, 949 01 Nitra

25. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

26. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Na vedomie:
27. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor majetku, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
28. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stredisko mestskych sluzieb, Janka Krala 122, 949 01 Nitra

Telefon E-mail Internet ICO
037/6502231 strapakova@msunitra.sk
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