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Oznamenie o dobrovolnej drazbe
DD 81/2026

Drazobnik: U9, a. s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
ICO: 35 849 703
IC DPH: SK2021706280
spolognost je zapfsana v OR MS Bratislava IlI, oddiel: Sa, vloZzka ¢. 3070/B

Navrhovatel drazby: Slovenska sporiteliia, a. s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
ICO: 00 151 653 :
spolognost je zapfsana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 11,
oddiel Sa, vlozka ¢. 601/B

Miesto konania drazby: Penzion Artin, Svatourbanska 37, 949 01 Nitra, miestnost’ ,,salonik*
Datum konania drazby: 08.09.2026

Cas otvorenia drazby:  13:30 hod.

Drazba (opakovana): prvé kolo drazby

PREDMET DRAZBY

Zakladna Specifikac

Cislo LV: 844

Katastrélne t

Byt = spoluviastnicky podiel 1

Charakteristika (Cislo bytu, |s.¢. stavby Postaveny na Podiel priestoru na spoloénych

vchodu, p.): . (popis stavby - |parc reg. ,,C*. castiach a spolocnych zariadeniach
bytovy dom/9): domu, na prislusenstve

a spoluvlastnicky podiel k pozemku
(parc. reg. ,,C* ¢. 8620 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 541 m2):

Byt €. 4, vchod: 59, 1.p, 4223 8620 6100/303662

Predmet drazby sa draz( tak ako ,stoji a lez[".

Opis predmetu drazby:

KedZe predmet drazby nebol znalkyni Ing. Dagmar Jandovicovej riadne spristupneny na obhliadku Znalecky
posudok ¢. 122/2026 bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v
zneni neskor$ich predpisov z dostupnych tdajov o nehnutelnosti a to najmé zo znaleckého posudku & 17/2023
vypracovaného Ing. Lludovitom Sagé4tom.

Byt €. 4 tvoria dve obytné miestnosti a prislusenstvo, ktorym st dve predsiene, kuchyiia, klipelfia, WC, pivnica
a lodZia. Celkova vymera bytu je 60,09 m2, z toho 1,12 m2 je pivnica, k bytu prisliicha aj loggia o vymere 7,10
m2. lde o v minulosti kompletne zrekonstruovany byt. Pogas rekonstrukcie bolo pdévodné bytové jadro z
materidlov na baze - ,UMAKART", nahradené murovanym, vymenené boli vyplne okennych otvorov,
vyhotovené boli nové rozvody vnatornych indtalacii dotknutych rekonstrukciou, nové podlahy, povrchové tpravy
stien a obklady. Byt je vykurovany Ustrednym kurenim, napojenym na centrélny zdroj, radiatory st ocelové
panelové. Ohrev vody je zabezpetovany tiez centralne, rozvody teplej a studenej vody st v kuchyni, kapelni a
vo WC. Vnutorné omietky st vapenné hladkeé, keramicky obklad je v kipelni, okolo vane, vo WC a v kuchyni, pri




kuchynskej linke. Dvere st dyhované a hladké, piné a zasklené, osadené do ocefovych zarubnl, okna s
plastové, s izolaénym zasklenim, vybavené vnitornymi hlinikovymi Zaltiziami. Podlahy obytnych miestnosti a
jednej predsiene su z laminatovych velkoplosnych parkiet, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Zo
zariadovacich predmetov je v kipelni jednoduché plastova vaiia a keramické umyvadlo, v samostatnom WC je
WC s dolnou nadrzkou a keramické umyvadlo, a v kuchyni je kuchynské linka, z materidlov na baze dreva,
vybavena nerezovym drezom a kombinovanym sporékom. Batérie st véetky pakove, nerezove.

Bytovy dom stp.¢. 4223, postaveny na pozemku parc.¢. 8620 na Komariianskej ulici v Novych Zamkoch,
pozostava z jedného vchodu &. 59, so vstupom zo zapadnej strany. Objekt zalozeny na Zelezobetonovych
monolitickych konstrukeiach, zvislé nosné steny st zo Zelezobetonovych dielcov hribky 150mm. Dielce st piné
alebo s otvormi na osadenie zarubni, Priecky st z beténovych dielcov hribky 60mm s Upravou ostenia pre
dodato¢ne montovatelnt zarubfiu, Stropné konstrukcie st zo Zelezobeténovych dielcov, lodZie su vytvorené
ako predsadené, s pre¢nievajlicou konzolou. Povrchova Uprava obvodového plasta so zateplovacim systemom
na baze umelych latok. Povrchova tprava vnltornych stien vapenno cementové omietky s naterom s olejovym
naterom do vysky 1,50m. Zastre$eny plochou strechou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vo
vchode sa nachadza 2x osobny vytah, schodisko ocelovej konstrukcie, zo Zelezobeténovych platni s povrchom
z PVC , opatrené zabradlim, podesty, medzipodesty z keramickej dlazby, vstupné priestory maju podlahu z
kameninovej dlazby. Vstupné dvere ocelové presklené, opatrene ¢ipom domovym telefonom, okna plastové.
Vykurovanie ustredné, s napojenim na centralny zdroj, zabezpedenie vody je zabezpetované tieZz centralne,
rozvody teplej a studenej vody st v kuchyni, kiipelni a vo WC, Elektroinstalacia svetelna, rozvod studenej a
teplej vody z centralneho zdroja, instaldcia zemného plynu, kanalizécia do verejnej siete. Odkanalizovanie bytov
je do verejnej kanalizacie. Pristup k domu je bezproblémovy, po mestskych komunikaciach.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spolotnych &asti, spoloénych zariadeni bytového domu a
pozemkoch.

Opis stavu predmetu drazby:

Byt v stugasnosti nie je v stopercentnom technickom stave a bude vyZzadovat' rekonstrukciu prvkov kratkodobej
Zivotnosti ako i vymenu podlah, vnitornych dveri a tiez vstupnych dverf do bytu, ktoré st poskodene.

Opis prav a zavdzkov na predmete drazby viaznucich:

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zakon &. 182/1993 Z. z., tykajice sa obytného domu, spolognych castf,
zariadeni a prislugenstva tykajucich sa bytu, nebytového priestoru v dome, ktoré vznika zo zékona k bytu alebo
k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech vlastnikov a spoluvlastnikov bytového domu, na byt
¢. 4, na 1 posch., vchod &. 59 bytového domu slp. ¢. 4223 na p. & 8620 v celosti - Z-184/2020 - &.zmeny
833/2020

Zriadenie zalozného préva v prospech: Slovenska sporiteliia, a.s., ICO: 00151653 na zaklade: Zalozna zmluva
k nehnutelnostiam ¢. 5197361071 zo dita 17.2.2023 na nehnutelnosti: byt &. 4, &islo vehodu 59, 1. poschodie, v
bytovom dome so sup. &. 4223 na pozemku registra C KN parcelné ¢&. 8620 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
6100/303662 na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN parcelné &.
8620, v podiele 1/1, V805/2023 - &. zmeny 776/2023.

Najnizsie podanie: 91.900,00 €
Minimalne prihodenie: 500,00 €

Znalecky posudok:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena
posudku: _ odhadu:

12212026 Ing. Dagmar Jan&ovitova | 26.05.2026 91.900,- €
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ZloZenie drazohnej
zabezpeky:

Vyska drazobnej
zabezpeky:

Sposob ziozenia
drazobnej zabezpeky:

ZloZenie drazobnej
zabezpeky platobnou
kartou alebo $ekom:

Adresa a ¢islo Gétu na

zloZenie drazobnej
zahezpeky:

L.ehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujtici
zloZenie draZobnej
zabezpeky:

Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:
Uhrada ceny

dosiahnutej
vydrazenim:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava k
predmetu drazby:

Obhliadka predmetu

drazby/datum a ¢as:

ano
10.000,00 €

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na uéet na Udet drazobnika,

2. V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste
konania drazby,

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova

Drazobnti zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani gekom.

V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnfka alebo v mieste konania
drazby alebo prevodom na udéet drazobnika &islo IBAN: SK49 1111 0000 0066
1989 4017, vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
s variabilnym symbolom 812026.

Do otvorenia drazby.

1. Original prikazu na Ghradu pefaznych prostriedkov vo. vyske drazobnej
zabezpeky. Udastnlk bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na
zloZenie draZobnej zabezpeky bude draZobna zabezpeka pripisana na uUdet
drazobnika.

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
z&bezpeky bude drazobna zabezpeka zloZena do pokladne drazobnika, ‘
3. Original alebo overena kopia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overent kopiu dokladu preukazujiceho notarsku tschovu,

Bez zbyto¢ného odkladu po skonéenf drazby bezhotovostnym prevodom na Gcet
Ucastnika drazby alebo v hotovosti. '

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZzenim v hotovosti do
pokladne draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet
drazobnika Gislo IBAN: SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX vedeny
v Slovenskej sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 812026 a to do 15 dni odo
diia skongenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy$sia ako 6.640,-
EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim hned po
skondeni drazby.

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitefom osoba, ktora je povinna zaplsat' sa do registra partnerov verejného
sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto
registri. Drazobnik vydd bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej
zapisnice.

Obhliadka 1: 11.08.2026 o 10:00 hod.

Obhliadka 2: 03.09.2026 o 12:30 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa moézu ohlasit aspoil jeden defl pred konanim
obhliadky na tel. &¢.: 0911 620 317, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod. Obhliadky sa
uskuto&nia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby.




Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Meno, priezvisko a sidlo
notara, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

1. Po nadobudnutl vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytodného odkladu vydraZitefovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedéuju viastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedduju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, odovzda predchadzajici
vlastnik predmet drazby na zéklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zépisnice a dolozenia totoznosti vydraZitela bez zbytotnych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zdapisnicu o odovzdan! predmetu drazby podpi$e predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. '
3. V8etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydraZitel, Tato povinnost' sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajlci viastnik, majitel alebo draZzobnlk alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitefovi za Skodu
sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

JUDr. Peter Opatovsky, M. Schneidera Trnavského 402/6, 917 01 Trnava

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli
poru$ené ustanovenia zidkona o dobrovolnych drazbach, moéZe osoba,
ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat' sid, aby
urdil neplatnost' drazby. Toto pravo zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
slvisia so spachanim trestného &éinu a zaroveri ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v €ase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podfa osobitného predpisu; v tomto pripade
je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta ¢ast' drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na stde Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinna
oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie stidneho konania.

Ugastnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel’ drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajtici vlastnik a Zalobca.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku diiu priklepu.

Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit' z'dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zaéatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik

predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako

vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ze
ich mézu preukéazat’ najneskor do zacéatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Zar
$pe
nes
odc
Slo

Luk
Spe
nes
odc
Slo



Ugastnikom drazby moze byt osoba, ktora spliia podmienky ustanovené
Zakonom &. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom
urobit’ podanie.

Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

V Bratislave diia 23.07.2026

Navrhovatel drazby: Drazobnik:

Zaneta jdamiéinové Mgr. Méria Chlipalova =
$pecialista vymahania splnomocnenec
nesplacanych pohladavok U9, a.s

odd. Riadenie tuveroveho rizika retail
Slovenska sporitelfia, a. s.

'ubica,Rib

nesplacanych pohladavok
odd. Riadenie Gverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a. s.




