Zmluva o prevode nehnutel’nosti

Kupna zmluva

uzavreta v zmysle § 46 ods.1 a § 588 Obcianskeho
zakonnika medzi tymito stranami

PREDAVAJUCI: Obec Nesluga

-a-

1CO: 00314137

DIC: 2020553139

adresa: Neslusa 978, 023 41 Neslusa

zriadend na zaklade zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

zastipend: Ing. Zuzana Jancova, starostka obce

v podiele 1/1

IBAN: SK40 5600 0000 0003 1807 1001

(dalej len ,, Preddavajuci* v prislusnom tvare)

KUPUJUCL: ettt etee e et eetneetnesesneeennesennesenan

sosidlom: ...oiiiiiii i
ICO: oo
zapisandav OR ...
V ZaStUPENi: «.ovvviiiiii i,
IBAN: Lo,
v podiele 1/1

( d’alej len ,, Kupujuci® v prislusSnom tvare)

I Predmet zmluvy

Touto zmluvou vznikd PREDAVAJUCEMU povinnost odovzdat predmet kipy KUPUJUCEMU
a KUPUJUCEMU povinnost predmet kipy prevziat a zaplatit zafi predavajicej strane
dohodnutu cenu.

PREDAVAJUCI je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zap. na LV 1244 k. 4. Neslusa ako
stavba Horna Skola ¢. s. 962 na KN C 2953 a pozemky KN C 2954/1 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 3156 m?, KN C 2953 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 335 m?.
PREDAVAJUCI nehnutelnosti v bode 1.2. ako PREDMET tejto zmluvy preddva so vietkymi
pradvami a povinnostami, so vietkymi stucastami a prislusenstvom KUPUJUCEMU, ktory
predmet tohto prevodu nadobudaju do vlastnictva v podiely 1/1.

PREDAVAJUCI predmet tejto zmluvy predava a KUPUJUCI kupuje za cenu ........ccu..... €
(SIOVOM .o, eur)

KUPUJUCI zaplati kipnu cenu prevodom na uéet PREDAVAJUCEHO do troch dni odo diia
podpisu tejto zmluvy. Ak kipna zmluva riadne a vcas zaplatena nebude, mbze preddavajuci
od tejto zmluvy odstupit.



I1.1.

Il. Vyhlasenia, prava a povinnosti Gc¢astnikov

PREDAVAJUCI vyhlasuje, Ze

I1.L1.1. s Predmetom tejto zmluvy je k momentu podpisu tejto zmluvy opravneny nakladat,

vratane prava ho previest a nie je akokolvek zmluvne, zakonne alebo na zdklade
akéhokolvek rozhodnutia obmedzeny v disponovani s nim alebo s jeho ¢astou;

I1.L1.2. uhradi Kupujicemu vsetky Kupujucim zaplatené pohladavky titulom dani a poplatkov

(aj ich prislusenstva) vo vztahu k Predmetu (aj jeho Casti), pokial by boli prislusnym
orgdnom vymerané za obdobie predo dfiom vkladu vlastnictva prava Kupujuceho
k Predmetu do katastra nehnutelnosti a pokial by povinnym kich uhradeniu podla
prislusnych pravnych predpisov bol Predavajuci;

11.L1.3. Predmet je ku dnu podpisu tejto Zmluvy bez akychkolvek tiarch dlhov, vecnych

bremien, zaloznych prav (¢i uz zakonnych, zmluvnych, ¢i vzniknutych na zaklade
rozhodnutia sidu alebo spravneho organu), obmedzeni, akychkolvek najomnych
zmluv alebo inych zmldv umoZiujicich uZivanie Predmetu tretimi osobami, bez
pravnych a faktickych vad, akychkolvek danovych a finanénych zavazkov a prav tretich
os6b akéhokolvek druhu; Predavajuci tymto preberd na seba zavizok vysporiadat
vSetky naroky tretich osob k Predmetu, ktoré vzniknu po podpise tejto zmluvy a ktoré
savisia s pravami vzniknutymi pred vkladom vlastnictva k Predmetu na Kupujluceho. Ak
si Predavajuci nesplni tuto povinnost, ma Kupujuci voc¢i nemu narok na nahradu skody;

11.1.4. Predmet ¢i jeho cast nie je predmetom sudneho, spravneho ¢i iného konania

zdovodov vzniknutych pred zapisom vlastnictva Kupujuceho do katastra
nehnutelnosti;

I1.11.5. azavazuje sa, Ze od podpisu tejto zmluvy Predmet (ani jeho ¢ast) akokolvek nezadlzi,

11.2.

I.3.
11.4.

I.1.

I.2.

nezatazi, neprenajme, nepredd, nedaruje, neprevedie, nevloZi, ani sa inak nebude
usilovat o jeho prevod a nepodpise, nezrusi alebo nezmeni Ziadnu zmluvu, dokument
alebo dojednanie ohladne akejkolvek casti Predmetu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Kupujiceho;
KUPUJUCI vyhlasuje, Ze si predmet tejto zmluvy dobre prehliadol a 7e je mu zndmy jeho
fyzicky stav a v stave v akom sa Predmet ku dfiu podpisu tejto zmluvy nachadza, ako stoji
a lezi, ho aj kupuje.
U¢astnici vyhlasuju, Ze nie si im zndme iné dévody obmedzenia prevodu nehnutelnosti.
Poplatok za vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti zaplati nadobudatel.

1l. Osobitné ustanovenia

Kupujuci sa zavazuje prestavat stavbu €. s. 962 na KN C 2953 na ,zariadenie socidlnych

sluzieb” podla zadkona ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona

¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivhostensky zakon) v zneni neskorsich

predpisov.

Nadobudatel je povinny

I11.2.1. do troch mesiacoch odo dfia nadobudnutia predmetu zmluvy podat Ziadost
o vydanie Uzemného rozhodnutia

I11.2.2. do troch mesiacov po pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia poZiadat o vydanie
stavebného povolenia

I11.2.3. do jedného roka od pravoplatnosti stavebného povolenia zacat realizovat
prestavbu.

I11.2.4. garantovat vo vybudovanom zariadeni socialnych sluzieb obsadenost obyvatelmi
obce Neslusa min. v rozsahu 20% ubytovacej kapacity, pricom obyvatelom obce
Neslu$a nesmie vyska platenych nakladov v zariadeni o viac ako 20% presiahnut



I.3.

l.4.

11.5.

I11.6.

vySku nakladov, aké v danom case pripadnu v Statnych zariadeniach s obvyklym
predmetom poskytovania sluZieb.

I11.2.5. zachovat vodny zdroj - studfiu vybudovanu pre obytny dom €. s. 963 bezplatne.

I1.2.6. v pripade neskorsieho prevodu majetku inému vlastnikovi bude rudit za to, ze
po dobu najmenej 50 rokov odo dna prdvoplatnosti rozhodnutia o vklade
vlastnictva k Predmetu tejto zmluvy zostane zachovany ucelu prevodu majetku.

I11.2.7. Zachovat vybudované inZinierske siete pre obytny dom &. 963 — bezplatne.

11.2.8. Poskytnut Obci Neslusa priestor na parcele KNC 2954/1 vkat. Uz. Neslusa
na vybudovanie regulaénej vodomernej Sachty pri vystavbe nového vodovodu.
(Armatdrna Sachta je navrhnutd ako podzemny monoliticky objekt
z vodostavebného Zelezobeténu. Vnutorny pddorysny rozmer Sachty je
2100x1500 mm a vyska 1800 mm. Vstup do Sachty je cez poklop a vstupny komin.
Pre umoznenie vstupu do Sachty su vo vnutornom komine osadené kapsové
stupadld a nasledne rebrik v Sachte. Vstup do Sachty je zabezpecéeny Stvorcovym
uzamykatelnym poklopom s rdmom rozmerov 0,7x0,7 m z kompozitu.) bezplatne.

V pripade, Ze v dosledku zmeny legislativy sa nebude Uzemné rozhodnutie alebo stavebné

¢i iné rozhodnutie uvedené v bode 111.2. vyzadovat, ma sa za to, Ze kupujuci je povinny

zabezpedit iné rozhodnutie prislusného organu, ktoré toto rozhodnutie nahradza alebo je
mu povahou a Ucelom najblizsie do 6 mesiacov odo dna nadobudnutia predmetu zmluvu.

Nadobudatel sa zavazuje, Ze akékolvek stavby, ktoré bude na KNC 2953 a KNC C 2954/1

v obdobi trvania opéného a predkupného prava realizovat budu Géelovo uréené pre plnenie

ucelu stavby na KNC 2953, nie pre stavbu na KNC 2952 a ani pre inu stavbu. Porusenie tejto

povinnosti zaklada pravo obce Neslusa na vyuZitie opéného prava podla tejto zmluvy aj bez
porusenia inych jej ustanoveni.

Nadobudatel ruci za to, Ze Predmet tejto zmluvy bude sluZit na Ucel podla bodu 3.1.

po dobu najmenej 50 rokov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia o vklade vlastnictva

k Predmetu tejto zmluvy, najskor vsak po ukonceni prestavby podla bodu II.2.3. V pripade,

Ze stavba €. s. 962 na KN C 2953 nebude na ucel podla bodu IIl.1. a lll.2. tejto zmluvy slazit

minimalne po dobu Siestich mesiacov, vznikne Obci Neslusa opcné pravo na odkulpenie

Predmetu za kipnu cenu ..........cccuuueee. € (Slovom ..ecvveveveeerecreeen, eur). Obec Neslusa opéné

pravo uplatni pisomnym prejavom véle adresovanym na poslednu znamu adresu vlastnika

evidovanu v katastri nehnutelnosti alebo prisluSnom dradnom registri.

Na zabezpeclenie splnenia tejto povinnosti nadobudatelom a kazdym dalSim vlastnikom sa

zriaduju na Predmet tejto zmluvy tieto tarchy:

I11.5.1. Predkupné pravo na stavbu Horna skola ¢s. 962 na KNC 2953 a pozemky KNC 2954/1
— zastavana plocha a nédvorie o vymere 3156 m?, KNC 2953 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 335 m? a to na dobu urcitd na 50 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu predkupného prava v prospech: Obec
Neslusa.

I11.5.2. Opcné pravo Obce Neslusa v trvani 50 rokov od podpisu tejto zmluvy spocivajuce
v prave Obce Neslusa na odkupenie stavby Hornda skola ¢s. 962 na KNC 2953 a
pozemky KNC 2954/1 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 3156 m?, KNC 2953
— zastavand plocha a nddvorie o vymere 335 m? za kiipnu cenu.................. € (slovom
.................. eur), ak stavba ¢s. 962 na KNC 2953 nebude slizit ako ,zariadenie
socialnych sluzieb podla zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a
doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivhostenskom podnikani (Zivnostensky zakon)
v zneni neskorsich predpisov” minimalne po dobu Siestich mesiacov.

V pripade, Ze kupujuci porusi svoj zavazok prevzaty podla v bodoch IIl.2 a Ill.4. tejto zmluvy

vznikne Obci Neslusa ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske kupnej ceny

dojednanej v ¢l. I. tejto zmluvy. Sucasne obci Neslusa vznikne pravo na odstupenie od tejto
zmluvy. Odstupenie je Ucinné dorucenim prejavu vole na adresu kupujuceho uvedené

v tejto zmluve.



IV.1.

IV.2.

IV.3.

V.4,

IV.S.

V.1.

V.2.

V.3.

Iv. Platnost a tG¢innost zmluvy

Prevod nehnutelnosti formou verejnej obchodnej sutaze podla tejto zmluvy bol schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva €. 11-12/2024 zo dna 22. 04. 2024.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej uzavretia, t.j. diom podpisu obidvoma
zUcastnenymi stranami.

Tato zmluva nadobuda ucinnost podla §47a ods.1 obcianskeho zakonnika v spojeni
s ustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam driom
nasledujicom po dni jej zverejneni na webovom sidle obce.

Vecnoprdvne ucCinky tejto zmluvy nastavaju diiom rozhodnutia prislusného Okresného
Uradu Kysucké Nové Mesto, katastralny odbor o povoleni vkladu.

Po pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu sa v katastri nehnutelnosti kat. Uzemia
Neslusa vykona tento zapis:

ALV: stavba Horna skola €s. 962 na KNC 2953 a pozemky KNC 2954/1 — zastavana
plocha a nddvorie o vymere 3156 m?, KNC 2953 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 335 m2.

BLV: kupujuciv 1/1.

CLV: Predkupné prdvo na stavbu Hornd Skola ¢s. 962 na KNC 2953 a pozemky

KNC 2954/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 3156 m?, KNC 2953 —
zastavand plocha a nddvorie o vymere 335 m? a to na dobu uréiti na 50 rokov
pravoplatnosti rozhodnutia V' /202.. zo dria...............
Opcné pravo Obce Neslusa vtrvani 50 rokov od podpisu tejto zmluvy
spocivajuce v prave Obce Neslusa na odkupenie stavby Hornd Skola ¢s. 962
na KNC 2953 a pozemky KNC 2954/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
3156 m2, KNC 2953 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 335 m? za kipnu
(=1 11V [T €, ak stavba ¢s. 962 na KNC 2953 nebude sluzit ako ,,zariadenie
socidlnych sluzieb” minimalne po dobu Siestich mesiacov.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda Obec Neslusa bez zbyto¢ného odkladu
po zaplatenikipnej ceny a po povinnom zverejneni tejto zmluvy podla § 5a zak. ¢. 211/2000
Z. z. v aktudlnom zneni a po zaplateni kipnej ceny.

V. Zaverecné ustanovenia

T4to zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy
ma platnost origindlu. Dve vyhotovenia su uréené pre potreby konania o vklade
a po jednom pre kazdého ucastnika.

Zmluvny partner Obce Neslusa svojim podpisom na tejto zmluve dava suhlas so zaradenim
vSetkych udajov v nej uvedenych zmluve, ako aj uUdajov ziskanych v ramci vzajomnej
komunikacie medzi zmluvnymi stranami do databazy obce a s ich naslednym spracovanim
pre ucely plnenia tejto zmluvy a zdpisu Udajov do katastra nehnutelhosti. Zmluvny partner
Obce Neslusa berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Gdaje mo6zZu byt spracované priamo
obcou a Ze Gdaje mbzu byt poskytnuté inej osobe.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe neplatné, neucinné,
nevykonatelné alebo nesuladné so zdkonom, nema to vplyv na znenie, Ucel a obsah
ostatnych platnych, uc¢innych, vykonatelnych alebo zakonnych ustanoveni, pokial z povahy
vadného ustanovenia alebo obsahu alebo zokolnosti, za ktorych bolo dohodnuté,
nevyplyva, ze ich nemozno oddelit od ostatného obsahu zmluvy. V tomto pripade sa
zmluvné strany zavazuju takéto neplatné, neucinné, nevykonatelné alebo protizdkonné



V..

V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

ustanovenie nahradit takym ustanovenim, ktoré sa v ¢o najvac¢sej moznej miere priblizuje
zmyslu, Ucelu alebo obsahu tohto neplatného, neudcinného, nevykonatelného alebo
protizakonného ustanovenia za sucasného zachovania suladu a kontextu s ostatnymi
platnymi, uéinnymi, vykonatelnymi alebo zakonnymi ustanoveniami.

Osoba, ktora v mene a/alebo zastupeni nadobudatela podpisuje tuto zmluvu vyhlasuje, Ze
je opravnena v mene a/alebo zastUpeni tohto Ucastnika konat a sucasne vyhlasuje, Ze ak
ucastnik, v mene a/alebo zastupeni ktorého kona neuhradi zavazok, ktory mu podfa tejto
zmluvy vznikne, uhradi ho ona ako jeho rucitel.
Zmluvné strany sa zavazuju vo vzajomnych vztahoch vyplyvajucich z tejto zmluvy konat
dobromyselne, ¢estne a v sulade s dobrymi mravmi a pravidlami poctivého obchodného
styku a pripadné spory a nejasnosti vzniknuté medzi nimi riesit predovsetkym cestou
jednania a dohody medzi sebou. Tym nie je dotknuté pravo uplatnit svoj narok na sude.
Ustanovenia tejto zmluvy sa vykladaju v sulade s jej i¢elom a cielom, v zmysle Umyslu stran
sledovaného pri podpise tejto zmluvy.
Zmluvné strany a osoby vich mene a/alebo zastipeni konajlice sa v zmysle predpisov
o rozhodcovskom konani dojednavaju, Zze o sporoch vzniknutych medzi nimi z tohto vztahu
sa rozhodne v rozhodcovskom konani rozhodcovskym sidom ustanovenym vybranou
osobou - Arbitrea, ICO: 45744416, 010 01 Zilina, Janosikova 264, pricom rozhodcovské
konanie sa riadi zdsadami spravodlivosti arozhodcovskymi (procesnymi) pravidlami
zverejnenymi vybranou osobou na www.arbitrea.sk, pokial sa Ucastnici nedohodnu inak.
Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
obcianskeho zakonnika a ostatnych prislusnych predpisov.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze

5.8.1. su spOsobilé na uzavretie tejto zmluvy

5.8.2. si zmluvu riadne precitali,

5.8.3. v plnom rozsahu jej obsahu porozumeli,

5.8.4. obsah zmluvy je dostatocne zrozumitelny a urcity,

5.8.5. tato zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu prostu akychkolvek omylov

5.8.6. tato nie je uzavreta ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok

plynucich pre ktorukolvek zo zmluvnych stran
5.8.7. na znak vyssie uvedeného tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Neslusi dna

Predavajuci: Obec Neslusa Kupujuci:

Ing. Zuzana Jancova
starostka obce




