KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
BRATISLAVA

Cislo konania: S-PUSR-012556/2026

Cislo rozhodnutia: Z-PUSR-067970/2026

Miesto, datum: Bratislava, 31.8.2026

Vybavuje: Ing. arch. Blaskovit$ Katarina, katarina.blaskovits@pamiatky.gov.sk
kontakt: 02/204 89 835

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava (dalej len ,,KPU Bratislava“ alebo ,spravny organ®) je podla & 9 ods. 5
zakona ¢. 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»pamiatkovy zdkon“) miestne prislusSnym spravnym organom a podla § 11 ods. 1 pamiatkového zdkona
vecne prislusnym spravnym organom na Useku ochrany pamiatkového fondu. KPU Bratislava podla § 46
zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len

»spravny poriadok”) vydava toto
rozhodnutie

KPU Bratislava podla § 32 ods. 5 a 7 pamiatkového zdkona uréuje zadmer vlastnika, Diana Kayyali,
Zelezniciarska 3184/7, 81104 Bratislava-Staré Mesto, vykonat Upravu nehnutelnosti v Bratislave,
Zelezniciarska 3184/7, parc. €. 7304/1, k.4. Staré Mesto, situovanej v Pamiatkove] zéne Bratislava —
centrdlna mestska oblast, v lokalite ,Zelezni¢iarska®, z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym
zakonom v rozsahu instalacie exteriérovej klimatizacnej jednotky na uli¢nej fasade bytového domu za

nepripustny

Odovodnenie:

KPU Bratislava prijal diia 2.7.2026 Ziadost vlastnika, Diana Kayyali, Zelezni¢iarska 3184/7, 81104
Bratislava-Staré Mesto, (dalej len ,vlastnik”), o vydanie rozhodnutia o zamere Upravy nehnutelnosti
v rozsahu inStaldcie exteriérovej klimatizacnej jednotky na uli¢nej fasdde bytového domu v Bratislave,
Zelezniciarska 3184/7, parc. ¢. 7304/1, k.G. Staré Mesto. Predmetna nehnutelnost je stc¢astou Uzemia
Pamiatkovej zény Bratislava — centralna mestska oblast, v lokalite ,,Zelezniciarska“. Prilohou Ziadosti bola.
Fotodokumentacia s vyznacenim poZadovanej polohy.

KPU BA pri posudzovani predlozenej ziadosti vychadzal z prislu$nych ustanoveni pamiatkového zdkona, z
platnej metodiky ochrany prostredia PZ BA — CMO, ktora je zhrnutd v dokumente: ,Zdsady ochrany
Pamiatkovej zdny Bratislava-centrdlna mestskad oblast ,(dalej len ,Zasady”), vSeobecne zndmych
skutocnosti alebo skutoc¢nosti znamych spravnemu organu z jeho Uradnej ¢innosti a vyjadrenia Ucastnika
konania.

Dria 29.7.2026 KPU BA zacdalo konanie ozndmenim o zacati spravneho konania a upovedomenie
o podkladoch verejnou vyhlaskou pod €. Z-PUSR-055241/2026. Oznamenie bolo vyvesené na uradnej
tabuly Pamiatkového uradu v elektronickej forme, v tla¢enej forme na tabuli KPU BA a na vstupnych
dverach BD Zelezniciarska 7. V zakonom stanovenej lehote jeden tcastnik prejavil zaujem o oboznameni
sa o podkladoch rozhodnutia.

Predmetom Ziadosti bola inStalacia exteriérovej jednotky pre byt ¢.4 na prizemi BD situovana na uli¢nu
fasadu. Bytovy dom na Zelezniciarskej ulici 5 a 7 a Bukurestskej 2, parc. ¢. 7304/1; 3; 4 je podla Zasad
ochrany pamiatkového Gzemia Pamiatkovd zdéna Bratislava — centrdlna mestskd oblast, sektor
,Zelezniciarska“ vyhodnoteny ako objekt s pamiatkovou hodnotou. Su to objekty, ktoré nie st NKP
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, ale st nositelmi vyraznych architektonicko-
historickych a vytvarnych hodn6t. Spolo¢nym znakom vsetkych tychto objektov je spravidla reSpektovanie
historického vyvoja poddorysnej schémy, zastavby urbanistickej Struktary, parcelacie, vySkového
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usporiadania a hmotovoobjemovych parametrov. Spravidla nenaru$aju optimalnu urbanisticko-
architektonicku skladbu vo vztahu k mestskym blokom, uliciam a prostrediu PZ.

KPU BA pri posudzovani vietkych zdmerov Gpravy NKP vychadza z prislu$nych ustanoveni pamiatkového

zakona, platnej metodiky ochrany prostredia PZ BA — CMO zhrnutou v dokumente: ,Zasady ochrany

Pamiatkovej z6ny Bratislava-centralna mestska oblast a jeho dodatkov €.1 a 2, Pamiatkovad zona

Bratislava — centralna mestska oblast,, (dalej len ,,Zasady”), z ktorych citujeme prislusnu kapitolu tykajicu

sa umiestfiovania technickych zariadeni na objektoch v CMO:

»,CH.1.5.4 PoZiadavky na rieSenie infrastruktury vrdtane jej technickych zariadeni:
3. Individudlne technické zariadenia (satelitné a iné antény a pod.), zariadenia alternativnych
zdrojov energie (fotovoltaika, soldrne panely a pod.) a iné individudine technické zariadenia
(klimatizaéné a vzduchotechnické jednotky a pod.) osadzovat na objekty v uzemi pamiatkovej
z0ny zdsadne len v pohladovo neexponovanych polohdch a vo vizudlne nedostupnych polohdch.
V pripade NKP je umiestnenie pripustné len vynimocne, ak nepride k znehodnoteniu, popretiu a
naruseniu pamiatkovych hodnét predmetného objektu....”

Exteriérové jednotky je pripustné na objekte umiestnit:

e Na uliénej fasade je pripustné umiestnenie jednotiek iba na balkénoch za zdbradlim

e Vo dvornej fasdde, prioritne na balkdnoch, situovanie by malo byt jednotné — v horizontalnej
a vertikalnej linii.

e Vpripade bytov bez balkénu je moiné umiestnit jednotku na streche v casti vyustenia
stupackového jadra, pripadne v Casti nepouzivanych kominov a trasovanie do jednotlivych bytov
viest cez samotné jadro.

e Daldou z alternativ riedenia je poufitie klimatizacie bez exteriérovej jednotky, kde sa na fasade
umiestiuju len 2ks prieduchov v rozmere do 200x200mm.

e Trasovanie a potrebnu kabeldZ pre napojenie jednotiek nie je pripustné viest po fasade objektu.
V pripade poskodenia muriva a omietok fasady pocas realizacie zameru musi byt poskodenie
uvedené do vyhovujuceho stavebno-technického stavu v zodpovedajlcej povrchovej Uprave,
vratane farebnosti.

Vo vSeobecnosti mozno konstatovat, Ze instalacia vonkajsich klimatizacnych jednotiek na fasady budov
predstavuje zasah, ktory moze nepriaznivo ovplyvnit pamiatkové hodnoty objektu, architektonicky vyraz
stavby aj kvalitu verejného priestoru. Ak sa technické zariadenia umiestiuju bez reSpektovania
architektonickych suvislosti, moze dojst nielen k ovplyvneniu vzhladu jednotlivych budov, ale aj k
postupnému znizovaniu kvality pamiatkovo chraneného prostredia. Historické budovy predstavuju
autentické svedectvo svojej doby a ich fasddy patria medzi ich najvyznamnejsie hodnoty. Umiestnenie
klimatizaénych jednotiek na priecelia méze narusit architektonickd kompoziciu a historicky vyraz stavby.
Zaroven si vyzaduje technické zasahy do stavebnych konstrukcii, ako su kotvenie zariadeni alebo prestupy
cez murivo. Kazdy takyto zasah je preto potrebné posudzovat individudlne. Nevhodne umiestnené
klimatizaéné jednotky mozu vytvarat vizuadlne zataZenie, zakryvat architektonické detaily a narusat
jednotny charakter fasad. NajvyraznejsSie sa tento jav prejavuje v historickych centrach miest.

Na druhej strane ochrana pamiatkového fondu nemusi byt v rozpore so sucasnymi poziadavkami na
komfort byvania. Moderné technické rieSenia umozriuju tieto zaujmy primerane zosuladit. DélezZité je
reSpektovat pamiatkové hodnoty objektu, minimalizovat vizudlne aj technické zasahy a hladat vhodné
alternativy umiestnenia zariadeni — napriklad vo vnutornych dvoroch, na strechach mimo pohladovo
exponovanych casti alebo v technickych priestoroch. Kazdé rieSenie by vsak malo vzniknut v spolupraci
vlastnika, projektanta, architekta a prislusného krajského pamiatkového uradu.

Na zaver mozno konstatovat, Ze instalacia klimatizaénych jednotiek na historické budovy predstavuje stret
dvoch legitimnych zaujmov — poZiadavky na komfort byvania a ochrany kultirneho dedi¢stva. Ciefom
preto nie je moderné technoldgie odmietat, ale hladat také rieSenia, ktoré umoznia ich vyuzivanie pri
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sucasnom zachovani historickych a architektonickych hodnét. Len tak mozno zabezpedit, aby sa kultdrne
dedicstvo zachovalo aj pre budice generacie a zaroven primerane reagovalo na poziadavky sucasného
Zivota.

KPU Bratislava konal podla § 32 ods. 5 a 7 pamiatkového zakona, posudil zamer Upravy nehnutelnosti
v pamiatkovom Uzemi a zistil, Ze zamer je v rozpore so zaujmami a zdsadami uplatfiovanymi pri ochrane
pamiatkového Uzemia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Statny pamiatkovy dohlad na Useku ochrany pamiatkového fondu podla § 32 ods. 13 pamiatkového
zakona bude vykonavat KPU Bratislava.

Podla § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov odo dra nadobudnutia
pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany ukon, na ktory sa vztahuje.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa mozno podla § 53 a 54 spravneho poriadku odvolat. Odvolanie mozno podat
v lehote 15 dni odo dna dorucenia tohto rozhodnutia na Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17,
811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. arch. Jan Mackovic
riaditel
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

Dorucuje sa

Mgr.,Bc.,Bc.Diana Kayyali, Zelezniciarska 3184/7, 811 04 Bratislava,

Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov Zelezniciarska 5,7 a Bukurestska 2, parc. ¢. 7304/1, 7304/3, 7304/4, k.u.
Staré Mesto, podla listu vlastnictva ¢. 6094 — dorucované verejnou vyhlaskou

Vzhladom na to, 7e pocet tcastnikov konania je vacsi ako desat, KPU BA dorucuje tento tradny list v nadviznosti
na § 44 ods. 4 pamiatkového zdkona verejnou vyhlaskou. Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze
sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej tabuli spravneho orgénu. Posledny den tejto lehoty je driom
dorucenia. Spravny organ zverejriuje pisomnost sifasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to
vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najma v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej Uradnej tabuli
spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka

Na vedomie

Bytovy podnik Ddbravka, spol. s.r.o., Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 828 994,

Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 90/3, 81421 Bratislava-Staré Mesto
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, na zaloZenie do spisu;

Vyvesené dia .....ccoceeeveeenieeeneeenne Zvesené dna .....occeeeeeeeniieenieee
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