Hey:

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe

DD HP084/25

Drazobnik: HeyPay s.r.o.
Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto
ICO: 44 842 414
DIC: 202 284 24 59
OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 59140/B

Navrhovatel drazby: Vs§eobecna uverova banka, a.s.
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31320155
OR MS Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka ¢. 341/B

Datum konania drazby: 04.05.2026
Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.
Miesto konania drazby: Stredny salénik - Hotel Galileo, Hlinska 2584/25, 010 01 Zilina.
Opakovanie drazby: prva drazba
Predmet drazby: subor veci
LV E. Okresny urad Okres Obec Katastralne Uzemie
789 | Kysucké Nové Mesto | Kysucké Nové Mesto Neslusa Neslusa

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné &islo | Druh pozemku Vymera Im#/
2209 Zastavana plocha a nadvorie 438
Stavby:
Supisné ¢islo | Parcelné €islo Druh a popis stavby
133 2209 10 Rodinny dom &s. 133
Spoluvlastnicky podiel v 1/1.
Opis predmetu drazby: Rodinny dom supisné €. 133, v obci Neslusa. Pozemky parcelné €. 2209

o vymere 438 m2.

Rodinny dom sa nachadza v intravilane obce, juZzne od centra obce v
zastavbe star$ich rodinnych domov, pri vedlajSej miestnej komunikacii.
Vzdialenost do centra obce je cca 400 m, vzdialenost do okresného
kupelného mesta Kysucké Nové Mesto je cca 2,5 km, vzdialenost do
krajského mesta Zilina je cca 13,0 km. Rodinny dom je zrealizovany ako
podpivniceny objekt s jednym nadzemnym podlazim a Ciastocne
zobytnenym podkrovim. V rodinnom dome sa nachadza jedna bytova
jednotka.

Suterén: Vnutorné Upravy povrchov su tvorené hladkymi vapennymi
omietkami. Podlaha je tvorena prevazne cementovym poterom, v pracovni z
keramickej dlazby. Okna su plastové s izolatnym dvoj sklom. Vnutorné
dvere sU drevené s vypliou osadené v ocelovych zarubniach. Vstupné
dvere su drevené. Ako zdroje tepla sluZia plynovy kotol a kotol na pevne
palivo. Plynovy kotol sluzi aj na pripravu TUV. Vo pracovni sa nachadza
obmurovana smaltovana vana s pakovou batériou. Na podlazi su
zrealizované vnutorné rozvody vody, TUV, zemného plynu a NN.

I. Nadzemné podlazie: Vnutorné Upravy povrchov su tvorené hladkymi
vapennymi omietkami. V kuchyni okolo kuchynskej linky a v kupelni je
zrealizovany keramicky obklad. Podlaha obytnych miestnosti su
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Opis stavu predmetu drazby:

Popis prav a zavdzkov
k predmetu drazby
viaznucich:

Znalecky posudok:

zrealizovana ako lamino parkety, v ostatnych miestnostiach su prevazne
PVC podlahové krytiny, Ciastotne aj keramické dlazby. Okna su drevené
zdvojené. Vnutorné dvere su drevené s vypliou osadené v drevenych
zarubniach, vstupné dvere su drevené. Vykurovanie je teplovodné
radiatorové s plechovymi vykurovacimi telesami. V kuchyni sa nachadza
kuchynska linka dizky cca 2,5 m s plynovym sporédkom s elektrickou rurou,
digestorom a nerezovym drezom. V kupelni sa nachadza zachodova misa
Kombi, keramické umyvadlo a sprchovaci kut. V sklade v pristavbe je
umiestneny smaltovany drez. Schody su betbnové, oblozené PVC
podlahovou krytinou. Na podlaZi su zrealizované vnutorné rozvody vody,
TUV, kanalizacie, zemneého plynu a NN.

Podkrovie: Vnutorné upravy povrchov stien su tvorené prevazne drevenym
obkladom. Podlahy su zrealizované ako drevené palubovky s kobercami.
Okna su drevené zdvojené. Vnutorné dvere su drevené s vypliiou osadené v
drevenych zarubniach. Vykurovanie je teplovodné radiatorové s plechovymi
vykurovacimi telesami. Na podlazi su zrealizované vnutorné rozvody NN.
Rodinny dom je pripojeny na verejné rozvody kanalizacie, zemného plynu a
elektrickej energie. Technicky stav objektu rodinného domu primerany veku.
Na objekte je vykonavana pravidelna zakladna udrzba.

V suteréne pristupnom z dvora sa nachadza pracovna, dve kotolne a
skladovy priestor. Na |.NP sa nachadza zadverie, chodba, kupelia,
kuchyna, komora, sklad, tri obytné miestnosti a schody do podkrovia. V
podkrovi sa nachadza hala, tri obytné a schody na I.NP. Stavba rodinného
domu bola dana do uzivania v roku 1958. V roku 2022 bola zrealizovana
pristavba komory s skladu pristupného z dvora. Dom je zrealizovany s
betbnovymi pasovymi zakladmi, murovanymi nosnymi murmi a murovanymi
prietkami. Obvodové mury nadzemnych ¢asti su z tehly hr. do 450 mm,
obvodové mury suterénu su betébnové. Stropy su Zelezobeténové
monolitické s rovnym podhladom. Strecha je sedlova s vikierom, krov
dreveny tramovy, ako streSna krytina su pouzité plechove $ablony.
VonkajSie povrchové upravy su tvorené prevazne brizolitovou omietkou,
okolo okien su ozdobné prvky z keramického obkladu. Klampiarske
kon§trukcie strechy st z pozinkovaného plechu.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi."

Poznamky:

P 158/2025 - VSeobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990
Bratislava, ICO : 31320155 - Poznamenava sa zalatie vykonu zélozného
prava na CKN p. &. 2209, zastavana plocha a nadvorie o vymere 438 m2 a
na rodinny dom ¢s. 133 na p.&. CKN 2209 - 421/25

CAST C: TARCHY:

V 1210/2023 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg.c..
001/452756/23- 002/000, povolena dna 24.08.2023 v prospech V8eobecna
uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, ICO : 31320155 na
parcelu ¢. CKN 2209, zastavana plocha a nadvorie o vymere 438 m2 a na
rodinny dom ¢&s. 133 na parcele &. CKN 2209 - 389/23

Z 1225/2025 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim
exekuc¢ného zalozného prava ¢ 376EX 169/25-38 od exekutorského uradu
Zilina, sudny exekutorom JUDr. Martin Piry v prospech : David Sarlina,
Smrekova 22, Zilina, nar. 05.11.2013, zast. Michaela Holubcova, Smrekova
22, 01007 Zilina na p.&. CKN 2209, zastavana plocha a nadvorie o vymere
438 m2, na rodinny dom &s. 133 na p.¢. CKN 2209 pre povinného : Sarlina
Jozef, nar. 24.11.1992 - 307/25

Iné udaje: Bez zapisu

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:

30/2026

Sedlagek Juraj Ing. 13.02.2026 145 000,00 EUR




NajnizSie podanie:

Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky:

Cislo uétu na
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Adresa na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Spodsob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

145 000,00 EUR
Licitator drazobnika je opravneny znizit' sumu najnizSieho podania

1 000,00 EUR

20 000,00 EUR

Ugastnik drazby je povinny zlozit drazobnu zabezpeku drazobnikovi alebo
do notarskej uschovy v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukazanim potvrdenia o uhrade tymto alebo zakonom povolenym
spoésobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit $ekom ani platobnou
kartou. Platba v hotovosti je mozna iba do vysky pripustnej podla osobitného
zakona.

" HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, &islo Uctu: 4298211051/0200,

IBAN: SK61 0200 0000 0042 9821 1051, SWIFT (BIC): SUBASKBX, vedeny
v VUB, a.s., variabilny symbol (VS): 8425

Ugastnik drazby méze zlozit drazobnu zabezpeku v hotovosti maximalne do
vy$ky pripustnej podla osobitného zakona v sidle draZzobnej spolo€nosti na
adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto a v defl konania drazby
v drazobnej miestnosti.

Vypis z bankového u¢tu o uhrade drazobnej zabezpeky v stanovenej vyske
v prospech Uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky v
stanovenej vySke na bankovy uc€et drazobnika v hotovosti, prijmovy
pokladni¢ny doklad vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica
0 notarskej uschove.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

Drazobnik vrati u€astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto¢ného odkladu po skon&eni drazby alebo po upusteni od drazby.
Platba v hotovosti drazobnikom je v8ak mozna maximalne do vysky
pripustnej podla osobitného zakona. V pripade, Zze déjde k zmareniu drazby,
drazobna zabezpeka zloZzena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana
drazba, zucCtuje sa zostavajuca cCast drazobnej zabezpeky zloZzena
vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po uhrade nakladov zmarenej drazby aopakovanej drazby sa
zostavajuca cCast vrati vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spésobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie
drazobnika uhradit tu €ast nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v désledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskér do 15
dni odo dna skonc&enia drazby v hotovosti alebo na U€et drazobnika, &islo
Uctu: 4298211051/0200, IBAN: SK61 0200 0000 0042 9821 1051, SWIFT
(BIC): SUBASKBX, vedeny v VUB, a.s., variabilny symbol (VS): 8425
(uvedie sa v referencii platitefa), alebo v pripade, ak uhradzana sume
neprevysuje sumu 5 000 EUR, je mozna uhrada aj v hotovosti u drazobnika.

Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy$s$ia ako 6 640 EUR, je vydrazZitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutej vydrazenim hned po skon&eni drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnute;
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazZitelom
zlozena vo forme bankovej zaruky.



Prechod prav a zavédzkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a ¢as:

Nadobudnutie vlastnickeho
prava k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

V zmysle § 151ma, ods. 3, Obc&ianskeho zakonnika, pri vykone zalozného
prava zaloznym veriteflom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

V zmysle § 30, zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava oséb vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich
na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Ze ich mézu preukazat najneskér do zacCatia drazby a mézu
ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 17.04.2026 o 10:30 hod.
Obhliadka 2: 30.04.2026 o 10:00 hod.

Organizaéné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskuto¢ni pred
predmetom drazby: Neslu§a 133, 023 41 Neslusa. BlizSie informacie
a pokyny Jozef Schmidt kontakt: 0903 404 713, schmidt@heypay.sk.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

Uzivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci viastnik
po predlozeni osvedfeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela. Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni
vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osved&uju vlastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel
prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast,
odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade predloZenia
osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto¢nych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik
zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby,
klu¢e od dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako
su kolaudagné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolo¢ne
s vydrazitelom si navzajom potvrdia kone¢né stavy na merac¢och médii.

Notarsky urad - JUDr. Tomas Petro
Namestie svatého Egidia 7/15, 058 01 Poprad

V pripade, ak sa spochybnuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zakona, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poziadat' sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat
sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného €inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu (§ 3 zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka. Osoba, ktora podala na sude zalobu o uréenie neplatnosti drazby, je
povinna oznamit' prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.



V Bratislave dna 23.03.2026
za Drazobnika.

Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla
odseku 2 § 21 zakona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov. Ak
vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu, uginky
priklepu zanikaju ku dru priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit' z
dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava,
ze ich mdézu preukazat' najneskér do zacatia drazby a uplatnit’ na
drazbe ako drazitelia. U¢astnikom drazby méze byt osoba, ktora spina
podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,00 EUR.

v\
Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.



