MESTO POLTAR

Hlavny kontrolor mesta

Sprava o vysledkoch kontroly ¢. 1/2026

V zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva v Poltari €. 153/2025 zo dna 17.12.2025, v stlade
so zakonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla Pravidiel
kontrolnej c¢innosti hlavného kontroléra mesta Poltar zo dna 21.02.2019 bola v case od
14.01.2026 do 17.02.2026 (s viacerymi preruSeniami) vykonana:

Kontrola prevodov nehnutel’ného majetku mesta za rok 2025 podla § 18f ods. 1 pism. i)
zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Povinna osoba:
Mesto Poltar
Peter Sitor, primator mesta Poltar

Ciel’ kontroly: Overit' dodrziavanie vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a vnutornych
predpisov mesta pri prevodoch nehnutel'ného majetku mesta Poltar, ktoré boli zrealizované
v roku 2025 a v pripade ktorych vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,00 €.

Namietky podané povinnou osobou a sposob vysporiadania tychto namietok: Povinnou
osobou neboli v stanovenej lehote predloZzené pisomné namietky k zistenym nedostatkom,
navrhnutym odporacaniam, k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni ani
k lehote na splnenie prijatych opatreni.

Zistené nedostatky: BliZSie popisané v kapitole ,,3. Opis zistenych nedostatkov a odportcania
hlavného kontrolora“ tejto spravy.

1. Uvod

Na zaklade Planu kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra mesta Poltar na 1. polrok 2026 bola
v povinnej osobe mesto Poltar (d’alej aj len ,,povinna osoba“ alebo ,,mesto*) vykonana zo strany
hlavného kontroléra mesta Poltar kontrola, zamerana na overenie dodrziavania vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a vnitornych predpisov mesta pri prevodoch nehnutelného
majetku mesta Poltar, ktoré boli zrealizované¢ v roku 2025 a v pripade ktorych vsSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000,00 €.

Nazoyv, sidlo aVI(VIO povinnej osoby: 5
Mesto Poltar, Zelezni¢na 489/1, 987 01 Poltar, ICO: 00316342

Kontrolu vykonal:
Ing. Tomas Skrabék, hlavny kontrolor mesta Poltar (d’alej len ,,hlavny kontrolor®)

Legislativny ramec a vnitorné predpisy:
- Zékon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (d’alej len ,,zakon o obecnom zriadeni®),



- Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®),

- Zéakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informaécii),

- Zéakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(d’alej len ,,zakon o finan¢nej kontrole a audite®),

- Zékon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej len ,,zdkon o Gctovnictve®),

- Zakon €. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov,

- Opatrenie Ministerstva financii SR z 8. decembra 2004 ¢. MF/010175/2004-42, ktorym sa
ustanovuje druhovad klasifikacia, organizacnid klasifikdcia a ekonomickd klasifikacia
rozpoctovej klasifikacie (d’alej len ,,Opatrenie MF SR ¢. MF/010175/2004-42°),

- Z4sady hospodarenia s majetkom mesta Poltar u¢inné od 04.03.2020 v zneni Dodatku ¢. 1
ucinného od 02.07.2020, Dodatku ¢. 2 uc¢inného od 26.10.2020, Dodatku ¢. 3 uc¢inného od
28.01.2022 a Dodatku ¢. 4 u¢inného od 31.01.2023.

2. Vysledky z vykonanej kontroly

Povinnost’ vykonania predmetnej kontroly vyplynula hlavnému kontrolérovi z ustanovenia
§ 18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni. Podl'a tohto ustanovenia je hlavny kontrolor
povinny vykonat’ za predchadzajici kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutel’ného
majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,00 €, a to do 60 dni od
uplynutia kalendarneho roka.

V kontrolovanom obdobi (rok 2025) boli v podmienkach mesta Poltar platné a u¢inné Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Poltar (u¢inné od 01.11.2023) v zneni Dodatku
¢. 1 (4¢inny od 21.06.2024), Dodatku ¢. 2 (G€inny od 22.11.2024) a Dodatku &. 3 (U¢inny od
20.11.2025).

Zakon o majetku obci ustanovuje tri zakladné ,,sp6soby* prevodov vlastnictva majetku obce:
a) na zaklade obchodnej verejnej stitaze (d’alej aj len ,,OVS®),

b) dobrovol'nou drazbou alebo

¢) priamym predajom.

Okrem uvedenych sposobov prevodov majetku obce stanovuje zdkon aj niekol'ko vynimiek
napr. prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, v pripade ktorych je mozné
realizovat’ prevody majetku obce odchylne od vysSie uvedenych sposobov.

Hlavny kontrolor si k vykonu predmetnej kontroly, na zdklade Oznamenia o zacati kontroly zo
dia 08.01.2026, vyziadal od povinnej osoby kompletnu spisovi dokumentéiciu ku vSetkym
prevodom nehnuteného majetku mesta, v pripade ktorych doSlo k ukonceniu prevodov
zapisom do katastra nehnutelnosti v roku 2025 (postup odporacany a dohodnuty Asocidciou
kontrolérov uzemnej samospravy). Na zaklade predmetnej poziadavky bola povinnou osobou
v stanovenom termine hlavnému kontrolérovi predloZena spisova dokumentacia
k nasledovnym prevodom nehnutel'ného majetku mesta:

Druh A Schvalenie Kupna cena Zapis
P. oo . . Sposob . 7 prevodu do
. Kupujuci majetku/ podmienok/ celkova (za Typ zmluvy
¢. prevodu katastra
rozloha prevodu m?2) 5 :
nehnutelnosti
23 aspesngch | POZemky/ 20042023 | 23xpodla I x kipna
. 23 x29-31 o predlozenych zmluva
navrhovatel'ov (schvélenie . , V 130/2025
I. . . m2 (OAVAS . navrhov — v zneni
z realizovanej podmienok z 15.04.2025
OvVS (celkovo ovS) spolu dodatku
687 m2) 38 330,00 € ¢. 1




pozemok/ | osobitny 23042025 390,00 € (5,00 kapna V 984/2025

2. | M. P. 78 m2 sretel’ €/m2) zmluva 7z 03.12.2025

Z udajov uvedenych v tabulke vyplyva, Ze v priebehu roka 2025 boli v podmienkach mesta

Poltar zrealizované dva prevody nehnutel’ného majetku mesta, pricom:

- v prvom pripade iSlo o prevod majetku realizovany v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zdkona
o majetku obci (G€inného do 31.10.2023), t. j. na zéklade obchodnej verejnej sut’aze a

- vdruhom pripade iSlo o prevod majetku realizovany sposobom podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zékona o majetku obci (d€inného od 01.11.2023), t. j. osobitnym postupom pouzitelnym pre
prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela.

Ked'Ze v§eobecna hodnota majetku, ktoré¢ho prevod bol realizovany podla § 9a ods. 15 pism.
f) zdkona o majetku obci (z dovodu hodného osobitného zretela), neprevysila hranicu
20 000,00 € stanovenu zakonom o obecnom zriadeni v suvislosti s povinnost'ou hlavného
kontrolora vykonat’ kontrolu, nebol tento prevod predmetom overenia v ramci tejto kontroly.

V pripade prevodu realizovaného na zéklade obchodnej verejnej stut’aze (vyhldsenej dna
27.04.2023) nebola povinnou osobou v zmysle predlozenej dokumentécie zistovana v§eobecna
hodnota majetku (nebola a ani nie je zdkonnd povinnost); preto hlavny kontrolor pre tcely
posudenia prekro¢enia zikonnej hranice 20 000,00 € vychadzal z poétu pozemkov
a minimalnej kdpnej ceny za jeden pozemok stanovenej v podmienkach OVS. ZohlPadnenim
poctu prevadzanych pozemkov, minimalnej kupnej ceny za tieto pozemky a tiez skuto¢nosti, ze
predmetny prevod bol v roku 2025 realizovany na zaklade jednej kipnej zmluvy uzatvorenej
s 23 kupujticimi, bol tento prevod majetku zahrnuty na overenie v ramci tejto kontroly.

Verejna obchodna sit’az na uzavretie kipnej zmluvy na predaj pozemkov v k. a. Poltar
formou zmluvy o uzavreti buducej kupnej zmluvy a nasledne kupnej zmluvy — 6. kolo

Nakol'ko predmetna obchodna verejna sut’aZ bola vyhlasena dina 27.04.2023, vzt’ahuji sa na
nu prislusné ustanovenia zikona o majetku obci u€inného do 31.10.2023 atiez Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Poltar icinnych do 31.10.2023.

Pre prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce formou obchodnej verejnej stut’aze
ustanovoval ziakon o majetku obci (u¢inny do 31.10.2023) obciam povinnost’ dodrziavat’
nasledovné podmienky:

- podmienky obchodnej verejnej sut’aze schval’'uje obecné zastupitel’stvo,

- obec zverejni zamer predat svoj majetok a jeho sposob na svojej uradnej tabuli, na
internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu, a v regionalnej tla¢i. Oznamenie
v regionalnej tlaci musi obsahovat’ aspoii miesto, kde st zverejnené podmienky obchodnej
verejnej sut'aze alebo drazby.

- podmienky obchodnej verejnej sitaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou
na podavanie navrhov do obchodnej verejnej stut'aze.

Povinna osoba mala v danom case podmienky pre obchodni verejnu sut'az upravené tiez
v Zasadach hospodarenia s majetkom mesta Poltar (u¢inné do 31.10.2023; d’alej aj len ,,Zasady*
alebo ,,zasady hospodarenia s majetkom mesta), priCom v ramci tychto Zasad boli okrem
vyssie uvedenych zakonnych povinnosti ustanovené tiez:

- nalezitosti vyhlasenia a podmienok obchodnej verejnej sut’aze,

- zriadenie, zloZenie a ulohy komisie obchodnej verejnej sut'aze,

- rokovaci poriadok komisie obchodnej verejnej sit'aze (Priloha €. 1 prisluSnych Zasad).
Preskimanim predmetnych Zéisad bolo zistené, ze vramci ich konsolidovaného znenia
(v zneni dodatkov €. 1-4) neboli uvedené ¢iselné oznacenia jednotlivych odsekov Zasad, ¢o
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vyrazne komplikovalo moZnost’ jeho vyuzivania (pripady, kedy sa niektoré ustanovenie
odvolévalo na iné ustanovenie tychto Zasad).

Predmetom uvedeného prevodu majetku mesta boli pozemky — parcely CKN ¢&. 1992/16-
1992/22 (7x), €. 1994/38-1994/44 (7x) a ¢. 1944/49-57 (9x), druh pozemkov: ostatna plocha,
t. j. celkovo 23 pozemkov o vymere 29 m2 (10x), 30 m2 (6x) alebo 31 m2 (7x) — spolu 687 m2.
ISlo o predaj pozemkov uréenych na vystavbu 23 radovych garazi na Ul. 13. januara v Poltari
(podla projektovej dokumentacie a v zmysle stavebného povolenia rozdelené na tri stavebné
objekty: SO.02 (14x), SO.04 (4x) a SO.05 (5x), pricom v danom pripade iSlo uz o 6. kolo
predaja tohto typu (v ramci predchadzajucich piatich kél bolo takto prevedenych 25
pozemkoyv, a teda vybudovanych 25 radovych garazi).

Povinnad osoba predlozila navrh podmienok obchodnej verejnej sttaze (obsiahnuté vo
vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze — dalej len ,,Vyhlasenie OVS*) na zasadnutie Mestského
zastupitel’stva v Poltari (dalej len ,mestské zastupitel'stvo® alebo ,MsZ*) konané¢ dia
20.04.2023, pricom dané¢ podmienky boli MsZ schvalené (bez zmeny) v predlozenom zneni
uznesenim ¢. 33/2023 (dodrzané ustanovenie § 9 ods. 2 pism. b) zdkona o majetku obci).
Sposob prevodu vlastnictva danych pozemkov (OVS) bol MsZ schvaleny uZ uznesenim
¢. 6/2016 zo dna 15.12.2016 (vo vyhldseni OVS nespravne uvedené 16.12.2016) pod bodom
II.A/5 a tieZz uznesenim €. 26/2017 zo dna 20.04.2017 (dodrzané ustanovenie § 9 ods. 2 pism. a)
zékona o majetku obci).

V ramci schvaleného Vyhlasenia OVS bolo ustanovené nasledovné:

- minimalna kipna cena za jeden pozemok uréeny na vystavbu radovej garaze — 1 600,00 €,

- pozadovana zabezpeka — 800,00 € (vratane podmienok jej zloZenia, zapocitania, vratenia alebo
prepadu),

- samotné podmienky OVS (kto sa mohol zic¢astnit’ OVS, povinné nélezitosti zmluvy o uzavreti
buducej kupnej zmluvy — dalej aj len ,,ZoBKZ*“, sposob thrady poplatkov spojenych
s vkladovym konanim kupnej zmluvy),

- povinnosti budiceho kupujiceho a povinné nalezitosti navrhu zmluvy o uzavreti budicej
kipnej zmluvy (zaCatie so stavebnymi pricami do 3 mesiacov od uzavretia ZoBKZ,
skolaudovanie stavby do 16 mesiacov od uzavretia ZoBKZ, dodrzanie typu a farebného
prevedenia jednotlivych konsStrukcii stavby a pod.),

- sposob podavania navrhov na uzavretie zmluvy a povinné naleZzitosti navrhu,

- lehota, do ktorej je potrebné podat’ navrh na uzavretie zmluvy: do 31.05.2023 do 13:00 hod.
(cez podatel'fiu povinnej osoby v uzavretej obalke s navrhom),

- kritérium na vyber najvhodnejSich nadvrhov — vySka kiupnej ceny,

- sposob vyhodnotenia navrhov (oznacovanie dorucenych navrhov, otvaranie obalok
(05.06.2023 013:00 hod. komisiou menovanou primatorom za moznej pritomnosti
navrhovatel'ov), vypracovanie protokolu o otvarani a vyhodnoteni sut’aze, vyhlasovanie poradia
navrhov, pridel'ovanie jednotlivych pozemkov, oznamovanie vysledkov navrhovatel'om),

- ostatné (zaCiatok OVS, kontaktné informacie),

- prilohy:

- Situéacia osadenia navrhovanych radovych gardZi s oznacenim parcelnych cisel prislusnych
pozemkov,
- Navrh zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy.

Povinna osoba vyhlasila OVS dia 27.04.2023, a to uverejnenim na uradnej tabuli mesta,
Centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET) a na webovom sidle mesta v ¢asti Pre obfanov
— Predaj a prenajom majetku a v Casti Aktualne oznamy; nasledne bola informacia o vyhlaseni
OVS ao mieste zverejnenia podmienok OVS uverejnend aj v regionalnej tla¢i — MY —
Novohradské noviny (¢islo 66, str. 28 — Inzercia), a to dina 03.05.2023, ¢im povinna osoba
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zabezpecila dodrZanie ustanoveni § 9a ods. 2 a ods. 3 zakona o majetku obci a tiez prislusnych
ustanoveni platnych zasad hospodérenia s majetkom mesta.

Otvaranie sutaznych navrhov (obalok sponukami navrhovatelov) prebehlo v zmysle
predlozenej ,,Zéapisnice z otvarania obalok* a ,,Protokolu o otvarani obalok a vyhodnoteni
stutaze* dna 05.06.2023 o 13:00 hod. v budove Mestského uradu v Poltari, t. j. v termine a na
mieste stanovenom vo Vyhlaseni OVS. Otvaranie obalok a vyhodnocovanie predlozenych
navrhov bolo realizované troj¢lennou komisiou v zlozeni: M. K. (predseda komisie), Mgr. P.
K. (¢len komisie) a Ing. M. K. (¢len komisie); predmetného rokovania komisie sa v zmysle
,Prezencnej listiny navrhovatelov zucastnilo aj 20 navrhovatel’ov, resp. splnomocnenych
zastupcov navrhovatel'ov. Predseda a ¢lenovia komisie boli menovani primatorom mesta na
zéklade listov ,,Menovanie za predsedu/¢lena komisie na otvaranie obdalok, vyhodnotenie
navrhov verejnej obchodnej sutaze a vyber parciel v zmysle podmienok verejnej obchodnej
sitaze” zo dia 30.05.2023. V sivislosti s menovanim arokovanim tejto komisie boli
identifikované nasledovné nesulady:

- Komisia nebola zloZena (schvalend) a predseda komisie nebol zvoleny v sulade s ¢l. 6, ods.
6.6 zasad hospoddrenia s majetkom mesta — viéSinu €lenov komisie netvorili poslanci
mestského zastupitel'stva (dvaja z troch ¢lenov komisie boli zamestnanci mesta — prednosta
MsU a odborny referent); predseda komisie bol menovany priamo primatorom mesta diia
30.05.2023, pricom tento mal byt’ zvoleny ¢lenmi komisie zo svojho stredu.

Z povinnou osobou predloZenej dokumentacie vyplynulo, Ze navrh stit’aznych podmienok
vratane navrhu médii, v ktorych mali byt sitazné podmienky zverejnené neboli
vypracované Kkomisiou OVS, ale oddelenim investicnej vystavby, riadenia projektov
a zivotného prostredia, ¢im nebolo dodrzané ustanovenie ¢l. 3, ods. 3.3 Rokovacieho poriadku
komisie OVS. V danej suvislosti rovnako nebolo preukazané ani dodrzanie podmienok pri
zvolavani rokovani predmetnej komisie (ods. 3.1 rokovacieho poriadku).

Predseda komisie OVS ako ¢len komisie nepostupoval v sulade s ¢l. 2 Rokovacieho poriadku
komisie OVS, ked napriek skutocnosti, ze bol zainteresovany na cinnosti jedného
z Ucastnikov sut’aze (blizka osoba — matka), neoznamil tito skuto¢nost’ a nevzdal sa ¢lenstva
v komisii (sitazny navrh bol blizkou osobou predlozeny dna 29.05.2023, t. j. eSte pred
vymenovanim predsedu a ¢lenov komisie; dia 24.05.2023 pritom tiez d’alSia blizka osoba
predsedu komisie (manzelka) zlozila za vyssie uvedent blizku osobu zabezpeku). Predsedom
komisie bolo pritom podpisané (vramci Zapisnice z otvarania obalok) aj prehlasenie
0 nezainteresovanosti na cinnosti ucastnikov vyberového konania. V zmysle predloZenej
dokumentacie sa danou skuto¢nostou v priebehu otvarania obalok a vyhodnocovania
predlozenych navrhov komisia OVS nezaoberala. Okrem uvedené¢ho poruSenia
Rokovacieho poriadku komisie OVS bol v danom pripade teda identifikovany tieZ konflikt
zaujmov, pricom dany postup vytvoril dovodné pochybnosti o nestrannosti
a transparentnosti procesu obchodnej verejnej sutaze, ato aj vzhPadom na skutocnosti
uvedené nizsie v tejto sprave.

Zapisovatel’ komisie OVS nebol uréeny uznesenim mestského zastupitel'stva v sulade s ¢l. 3,
ods. 3.6 Rokovacieho poriadku komisie OVS.

Zasady hospodarenia s majetkom mesta v €asti upravujucej schvalovanie vysledku OVS
nejednoznacne rozliSovali (plati tieZ pre aktudlne zdsady) kompetencie medzi mestskym
zastupitel'stvom a primatorom, bez jednoznaéného wurcenia, v ktorych pripadoch je
opravneny rozhodovat’ ktory organ (rovnako identifikovany nesulad medzi znenim Zasad a
znenim rokovacieho poriadku komisie OVS (priloha ¢. 1 Zéasad) v danej oblasti). Uvedena
nejednoznacnost’ zniZuje pravnu istotu a transparentnost rozhodovania o nakladani
s majetkom mesta.

Vyssie uvedené nestlady st vykazované v ramci NEDOSTATKU ¢. 1, resp. v suvislosti s nimi
bolo navrhnuté samostatné ODPORUCANIE ¢&. 5.1, pricom tieto si bliZSie popisané v 3.
kapitole tejto spravy.


https://www.poltar.sk/samosprava/mestsky-urad/oddelenia/oddelenie-investicnej-vystavby-riadenia-projektov-a-zivotneho-prostredia/
https://www.poltar.sk/samosprava/mestsky-urad/oddelenia/oddelenie-investicnej-vystavby-riadenia-projektov-a-zivotneho-prostredia/

V zmysle ,,Zapisnice z otvarania obalok* (bez uvedeného datumu), ,,Protokolu o otvéarani obalok
a vyhodnoteni sutaze* zo dna 05.06.2023 a archivovanych sutaznych néavrhov bolo v ramci
predmetnej OVS predlozenych celkovo 33 obalok so sut’aznymi navrhmi. Z uvedené¢ho poctu
predlozenych navrhov podmienky OVS podla vyhotovenej zépisnice a protokolu splnilo 23
z nich, 10 navrhov niektort z podmienok sut'aze nesplnilo, a preto neboli do sut'aze zaradené.
Vysledok OVS bol schvaleny primatorom mesta formou uvedenia podpisu za ,,Schval'uje:* na
,.Protokole o otvarani obalok a vyhodnoteni sutaze“ (bez datumu). Uéastnici sutaze, ktori
v sut’azi neuspeli boli o tejto skutocnosti povinnou osobou informovani sposobom a v lehote
uréenej vo Vyhlaseni OVS (v pripade, ze v ramci predlozené¢ho névrhu uviedli kontaktné udaje)
arovnako im boli v ur€enej lehote vratené v plnej vys$ke poskytnuté zabezpeky. Uspesni
navrhovatelia boli o skuto¢nosti, ze ich navrh bol uspesny informovani povinnou osobou
taktiez sposobom a v lehote urcenej vo Vyhldseni OVS, pricom zabezpeky im v zmysle
podmienok OVS neboli vratené, ale boli neskor zapocitané ako zaplatena cast’ kiipnej ceny pri
uzatvarani kapnej zmluvy. V sivislosti s vypracovanim vyssie uvedeného protokolu bolo
zistené, ze v nom okrem mien navrhovatel'ov mali byt’, v zmysle podmienok stanovenych vo
Vyhldseni OVS, uvedené aj sidla (vdanom pripade adresy pobytu) jednotlivych
navrhovatel'ov, tieto vSak v protokole uvedené neboli. Rovnako bolo v predmetnom protokole
identifikovanych aj niekol’ko pripadov nespravne uvedenych informacii (okrem tych, ktoré su
uvedené v inych cCastiach tejto spravy), tieto vSak nemohli mat’ vplyv na vysledok OVS.
Uvedené zistenia s vykazované vramci NEDOSTATKU, ktory je blizSie popisany v 3.
kapitole tejto spravy pod por. €. 2.

Overenim vyhodnotenia sutaznych navrhov na zéklade povinnou osobou predlozenej
dokumentécie bolo hlavnym kontrolorom zistené nasledovné:

-V pripade jedného vitazného sutazné¢ho navrhu (reg. ¢. 45) bolo zistené, Zze tento nesplnil
podmienku stanovenu vo Vyhlaseni OVS, tykajucu sa povinnosti pripisania zabezpeky na
ucet vyhlasovatel'a sut'aze najneskor do 31.05.2023, 13:00 hod., nakol’ko v danom pripade
bola zabezpeka pripisana na ucet povinnej osoby (v zmysle ,,Exportu pohybov na ucte
SK4002000000000022127352 zo dia 05.06.2023, 12:54 hod., ktory bol sti¢astou povinnou
osobou predloZenej dokumentécie) az diia 01.06.2023. Z idajov v predmetnom exporte tieZ
vyplynulo, ze diia 31.05.2023 bolo na ucet povinnej osoby pripisané zlozenie d’alSich troch
zabezpek (reg. €. 33, 34 a43), pricom v danych pripadoch nebolo na zidklade predlozenej
dokumentéacie povinnou osobou preukazané ich pripisanie na Ucet povinnej osoby do
uréeného casu (v dvoch pripadoch (reg. ¢. 33 a 34) boli platby zadané dna 30.05.2023
a v jednom pripade (reg. ¢. 43) dia 31.05.2023) — vo vSetkych troch pripadoch iSlo vSak
o navrhovatel'ov, ktorych navrhy neboli komisiou do sutaze zaradené. V danom pripade je
vSak potrebné poukazat’ na problematickost’ naviazania danej podmienky na konkrétny
¢as, nakol’ko jej splnenie je v podstate mozné preukazat’ len vyhotovenim vysSie uvedeného
exportu hned’ po uplynuti stanoven¢ho Casu na zlozenie zabezpeky, ¢o vSak nebolo povinnou
osobou realizované.

V pripade jedného vitazného sut'azného navrhu (reg. ¢. 25) bolo zistené, Ze tento nesplnil
podmienku stanovenu vo Vyhlaseni OVS, tykajicu sa povinnosti predloZenia potvrdenia od
spolo¢nosti ,,Bytherm s.r.o., Poltar* pokial' je navrhovatel’ najomcom bytu vo vlastnictve
mesta Poltar (v danom pripade islo o blizku osobu predsedu prislusnej komisie).

V pripade jedného vitazného sitazného navrhu (reg. ¢. 49) nebol na obalke dorucenej
povinnej osobe (v zmysle registratirnej peciatky) dna 31.05.2023 (t. j. v posledny deil urceny
vo Vyhlaseni OVS na predloZenie sutaznych navrhov) uvedeny ¢as doruéenia, v dosledku
¢oho nebolo jednoznacne preukizané dodrzanie terminu na predloZzenie sut'azného nédvrhu
(31.05.2023 do 13:00 hod.; z d’alSej predlozenej dokumentacie je vSak mozné predpokladat’,
Ze dany termin bol navrhovatelom dodrzany). Komisia sa podl'a predloZzenej dokumentacie
uvedenou skuto¢nost’ou nezaoberala. V danej suvislosti bolo tiez zistené, Ze ¢asy dorucenia
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boli na jednotlivych dorucenych obalkach povinnou osobou (s vynimkou vyssie uvedeného
pripadu) uvadzané len dna 31.05.2023, pricom v zmysle podmienok stanovenych vo Vyhlaseni
OVS mali byt uvadzané na vSetkych obalkach so sutaznymi navrhmi predlozenymi do
predmetnej OVS (pre ucely pridelovania jednotlivych pozemkov). V danych pripadoch islo
o0 pochybenie v oblasti administracie sut’aZze na strane povinnej osoby ako vyhlasovatela
sttaze.

Dva neuspesné sut'azné navrhy (reg. €. 33 a 34) nesplnili podmienky OVS, nakol’ko v zmysle
»Protokolu o otvéarani obalok a vyhodnoteni sutaze® boli navrhovateI'mi predlozené navrhy
Zo0BKZ neuplné (v protokole absentovalo vymedzenie konkrétnych nedostatkov navrhov
ZoBKZ). Preskimanim predmetnych navrhov bolo hlavnhym kontrolérom zistené, ze tieto
neobsahovali rodné ¢islo navrhovatel'ov, navrh kupnej ceny uvedeny slovom a miesto a datum
podpisu ZoBKZ za budiceho kupujiceho (navrhované kipne ceny boli pritom jedny
z najvyssich). Rodné ¢&islo sice bolo povinnou nalezitost'ou navrhu ZoBKZ (identifikacné
udaje kupujuceho v rozsahu potrebnom na povolenie vkladu vlastnickeho prava okresnym
uradom - katastralny odbor), avSak toto nebolo uvedené ani v pripade dvoch d’alSich
sutaznych navrhov, ktoré boli komisiou vyhodnotené ako uspesné (reg. ¢. 35 a 49). Rovnako
nebol vo viacerych inych pripadoch uvedeny ani navrh kiupnej ceny slovom (Casto bolo
zrejme doplnené osobou, ktora do ZoBKZ dodato¢ne uvadzala prislusné vysutazené parcely)
a tieZ datum podpisu navrhu zmluvy (v dvoch pripadoch (reg. ¢. 17 a 23) nebol uvedeny ani
v uzavretych ZoBKZ; v zmysle Vyhlasenia OVS ani nebol povinnou naleZitostou ZoBKZ).
V ramci jednotlivych predlozenych sutaznych navrhov boli pritom okrem toho zistené aj
d’alSie skutocnosti (nedostatky v pisomnych prehlaseniach navrhovatelov (Casto netplné)
a tieZ nehodnotenie predkladania kopii obcCianskych preukazov — do budicnosti navrhujem
prehodnotit’ poziadavku predkladania kopii obcianskych preukazov, a to tak z hl'adiska jej
vecnej opodstatnenosti v rdmei OVS, ako aj z hl'adiska stladu so zdsadami ochrany osobnych
udajov), ktorymi sa komisia vobec nezaoberala. Vo vyssie uvedenych pripadoch pritom islo
o také nalezitosti sutaznych néavrhov, ktoré bolo mozZné odstranit’ na ziaklade vyzvy
vyhlasovatel'a na ich odstranenie (v sulade so schvalenymi podmienkami OVS — je vSak
potrebné uviest’, Ze dané podmienky boli stanovené len vel'mi vagne), avSak komisia/povinna
osoba dany inStitt nevyuZzila. V zasadach hospodarenia s majetkom mesta (¢l. 6, ods. 6.4)
bola tieZ upravena mozZnost’ opravy zjavnych chyb v predloZenom navrhu na ziklade
rozhodnutia komisie OVS.

Uvedené zistenia s vykazované vramci NEDOSTATKU, ktory je blizSie popisany v 3.
kapitole tejto spravy pod por. €. 2.

V suvislosti s predlozenymi sitaznymi navrhmi bolo tiez zistené, Ze v obalkach uspeSnych
navrhovatelov sa v ¢ase vykonu kontroly uZ nenachddzali podpisané navrhy zmlav
o uzavreti buducej kupnej zmluvy, ked’Ze tieto boli po vyhodnoteni stit’aZe podpisané
primatorom mesta a nasledne zaloZené mimo sut’aZznej dokumentacie. Z uveden¢ho dovodu
nebolo mozZné spétne overit’ stav tychto navrhov zmlav v ¢ase ich predloZenia a vyhodnotenia
komisiou OVS. Preskimanim uzatvorenych zmlav boli sice vo viacerych pripadoch zistené
rozdiely v pisme a pouZitych pisacich prostriedkoch pri vypliiani jednotlivych udajov, uvedené
skutocnosti vSak nebolo moZné jednoznacne vyhodnotit® z hladiska ¢asu a spdsobu ich
doplnenia, a to aj vzhPadom na to, ze vo viacerych pripadoch bola identifikovana vzijomna
spolupraca navrhovatel'ov pri vypracovavani sut’aznych navrhov.

S uspeSnymi navrhovatelmi boli nasledne diia 20.06.2023 uzatvorené ZoBKZ (23x), pricom
zverejnené v Centralnom registri zmluv (d’alej aj len ,,CRZ*) boli v diioch od 27.06.2023 do
30.06.2023. V danych pripadoch iSlo o podpisané navrhy ZoBKZ, ktoré boli predlozené
uspesnymi navrhovatelmi v ramci vykonanej OVS. V suvislosti s predmetnymi ZoBKZ bolo
zistené, Ze povinna osoba vramci nich nezapracovala vSetky povinnosti budiceho



kupujuceho, ktoré¢ v nej mali byt’ uvedené v zmysle Vyhlasenia OVS, resp. tieto boli v navrhu

zmluvy upravené odliSnym sposobom:

- povinnost’ dodrziavat’ pri vystavbe vsetky platné VZN mesta Poltar,

- moZnost’” prediZenia lehoty na uzavretic kipnej zmluvy za uréenych podmienok a so
stihlasom MsZ (v zmluve uvedené odliSne — so sithlasom oboch zmluvnych stran).

V danej suvislosti bol tiez identifikovany nestlad v ramci Vyhlasenia OVS, kde v Casti

Povinnosti budiceho kupujuceho (musia byt uvedené v navrhu ZoBKZ) bola podmienka

v oblasti nasledkov nezacatia so stavebnymi pracami v stanovenej lehote upravena odliSne, ako

v Casti V navrhu ZoBKZ bude zakotvené (automaticky zanik ZoBKZ vs. moznost’ odstipenia od

ZoBKZ zo strany buduceho predavajuceho) — pripad oneskoreného zacatia so stavebnymi

pracami vSak v stvislosti s overovanou sutazou nebol identifikovany.

Nakol'ko vSak vyssie uvedené nestilady v navrhoch ZoBKZ boli takto schvalené mestskym

zastupitel’stvom v ramci Vyhlasenia OVS (navrh ZoBKZ tvoril prilohu tohto vyhlasenia),

hlavny kontrolor v danej stvislosti navrhuje len ODPORUCANIE, ktoré je bliZsie popisané v 3.

kapitole tejto spravy pod por. €. 5.2.

Buduci kupujici boli podl'a uzatvorenych ZoBKZ povinni za¢at’ so stavebnymi pracami na
radovych garazach do 3 mesiacov od ich uzavretia. Splnenie tejto povinnosti nebolo
preukazované zo strany buducich kupujucich, overovala si ju sama povinna osoba.
Hlavnému kontrolérovi bolo zacatie stavebnych prac na jednotlivych stavebnych objektoch
povinnou osobou preukazané predlozenymi fotografiami spolu s tddajmi o datume ich
vyhotovenia.

Nasledne boli budici kupujici povinni skolaudovat’ stavbu do 16 mesiacov od uzavretia
ZoBKZ. V zmysle predloZzenych kolaudaénych rozhodnuti boli jednotlivé kolaudaéné
rozhodnutia vydané dna 24.06.2024 (SO.02), 04.10.2024 a 11.10.2024 (SO.04, SO.05), pricom
pravoplatnost’ nadobudli dna 11.07.2024 a 12.07.2024 (S0.02), resp. 23.10.2024 a 30.10.2024
(SO.04, SO.05). Zuvedenej stanovenej podmienky nebolo moZné jednoznacne urcit’ (aj
vzhl’adom na spésob urcenia nasledujucich podmienok, tykajucich sa lehoty na predloZenie
kolauda¢ného rozhodnutia a tiez lehoty na podpisanie riadnej kipnej zmluvy), ¢i sa splnenie
danej povinnosti viazalo na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia alebo na nadobudnutie jeho
pravoplatnosti. Pokial’ by sa splnenie tejto povinnosti viazalo na nadobudnutie pravoplatnosti,
v pripade garazi, kde kolaudacné rozhodnutia nadobudli pravoplatnost’ dia 23.10.2024 (4x)
adna 30.10.2024 (5x) by uvedend podmienka dodrZana nebola (do 20.10.2024). V danej
stvislosti do buducnosti navrhujem podmienky vramci mestom realizovanych stazi
stanovovat’ jednoznacne a urcito tak, aby nevytvarali priestor pre rozdielny vyklad.

Kipna zmluva (spolo¢nd) so vSetkymi kupujucimi bola uzatvorena dna 07.02.2025 (zo strany
primatora mesta podpisana dna 05.12.2024). Zverejnena v CRZ bola povinnou osobou diia
10.02.2025 pod cislom 2025/038 a acinnost’ teda nadobudla dia 11.02.2025. Kupne ceny
pozemkov (po zapocitani zlozenych zdbezpek) boli zo strany vSetkych buducich kupujicich
(v zmysle predlozenych navrhov) uhradené na ucet povinnej osoby pred uzatvorenim kupnej
zmluvy (v terminoch od 18.10.2024 do 30.01.2025). V ramci uvedenej kipnej zmluvy boli
identifikované nesilady, tykajuce sa nespravneho uvedenia stavu, v ktorom sa radové garaze
v tom Case mali nachadzat’ (rozostavané a neskolaudované stavby), pricom zdroj uvedeného
nesuladu sa nepodarilo identifikovat’. V suvislosti s uzatvorenim predmetnej kiipnej zmluvy
bolo tiez zistené, ze napriek nadobudnutiu pravoplatnosti kolauda¢nych rozhodnuti v ditoch
11.07.2024, 12.07.2024, 23.10.2024 a 30.10.2024 bola kupna zmluva uzatvorend az dna
07.02.2025, teda po uplynuti lehoty 30 pracovnych dni stanovenej v podmienkach OVS a
v ZoBKZ. PrediZenie lehoty na uzavretie kupnej zmluvy nebolo prerokované ani schvalené
mestskym zastupitel'stvom, hoci podmienky OVS takyto postup vyslovne vyZadovali.



Uvedené zistenie je vykazované v rdamci NEDOSTATKU, ktory je blizSie popisany v 3. kapitole
tejto spravy pod por. €. 3.

Navrh na zadatie katastrdlneho konania bol Okresnému uradu Poltar — katastralny odbor
(dalej len ,,0U, katastralny odbor*) doru¢eny diia 20.02.2025, a to zo strany predavajiceho —
mesto Poltar. V danej stvislosti bol povinnou osobou uhradeny aj poplatok za navrh na
vklad do katastra nehnutelnosti vo vyske 100,00 €, priCom podla kapnej zmluvy (ako aj
podmienok OVS a uzatvorenych ZoBKZ) boli tento poplatok povinni uhradit’® kupujuci.
Uvedené zistenie je vykazované v ramci NEDOSTATKU, ktory je blizSie popisany v 3. kapitole
tejto spravy pod por. & 3. Diia 25.02.2025 bola povinnou osobou na OU, katastralny odbor
dorudena aj ,,Ziadost’ o zmenu druhu pozemku® (z ,,0statnd plocha® na ,,zastavana plocha
a nadvorie®).

V nadviiznosti na predlozeny navrh na zacatie katastralneho konania bolo OU, katastralny odbor
diia 17.03.2025 vydané rozhodnutie ¢. OU-PT-KO-V 130/2025 o preruSeni konania z dovodu
vyskytu viacerych nezrovnalosti, v dosledku ktorych nebola predlozend zmluva sposobila na
zapis do katastra nehnutel'nosti. Povinna osoba z dovodu odstranenia predmetnych nestladov
uzatvorila s kupujicimi dna 04.04.2025 Dodatok €. 1 ku kupnej zmluve (zverejneny v CRZ dia
08.04.2025 pod c¢islom 2025/086 — v CRZ nebol uvedeny datum podpisu predmetného
dodatku).

Rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti €. V 130/2025
bolo OU, katastralny odbor vydané dna 15.04.2025 a v tento den dané rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ a nastali z neho tiez pravne ucinky.

Hlavny kontrolor dna 12.02.2026 vykonal za uéasti vediceho oddelenia investi¢nej vystavby,

riadenia projektov a zZivotného prostredia kontrolu na mieste, ktorej ucelom bolo overenie

dodrzania sposobu vyhotovenia jednotlivych konstrukcii vybudovanych radovych garazi (23

ks), ato vrozsahu podmienok uréenych vo Vyhldseni OVS atieZ v uzavretych ZoBKZ.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze:

- v pripade vSetkych stavebnych objektov (SO.02, SO.04 a SO.05) nebolo dodrzané farebné
prevedenie (a tieZ typ) podhladov pod presahom strechy (OSB alebo doskové podbitie
v bielom farebnom prevedeni vs. oplechovanie v sivej farbe),

- v pripade SO.04 a SO.05 neboli vetracie otvory umiestnené nalavo od garaZzovych vrat, ale
napravo, pricom v pripade dvoch gardZzi neboli v ¢ase kontroly osadené Ziadne vetracie
mriezky,

- v pripade SO.02 boli v jednom pripade vetracie otvory umiestnené napravo od garazovych
dveri a vetracie mriezky neboli vSetky jednotného vyhotovenia.

V danych pripadoch teda budiuci kupujuci nedodrzali typ a farebné prevedenie jednotlivych

konStrukcii vybudovanych garaZzi, ¢im doslo v uvedenom rozsahu k poruseniu podmienok OVS

a zmluvnych zavizkov vyplyvajicich z uzatvorenych ZoBKZ. Povinna osoba sa uvedenymi

nesuladmi nezaoberala, ¢im nezabezpecila dosledny vykon prav a povinnosti vyplyvajticich

zuzatvorenych ZoBKZ. V danej suvislosti bolo hlavnym kontrolérom navrhnuté

ODPORUCANIE, ktoré je blizsie popisané v 3. kapitole tejto spravy pod por. &. 5.3.

V suvislosti so zrealizovanym a overenym prevodom majetku mesta boli tiez zistené nasledovné

skutocnosti:

- Povinnej osobe v stvislosti s uvedenym prevodom nehnute'ného majetku mesta nevznikla
povinnost’ zverejnenia tidajov v zmysle § 5 ods. 6 zdkona o slobode informacii.

- Uvedeny prevod majetku mesta nespiiial podmienku overovania kupujaceho v registri
partnerov verejn¢ho sektora.



- Povinna osoba nevykonala zakladnt finan¢na kontrolu (d’alej aj len ,,ZFK*) pred uzatvaranim
jednotlivych ZoBKZ a tiez ani samotnej kipnej zmluvy a dodatku €. 1 ku kipnej zmluve,
¢im nezabezpecila postup vsulade s § 7 zakona o finan¢nej kontrole a audite. Uvedené
zistenia su vykazované v ramci NEDOSTATKU, ktory je blizSie popisany v 3. kapitole tejto
spravy pod por. €. 4. Tiez nebolo preukazané vykonanie ZFK ani pred schvalovanim
podmienok predmetnej OVS; nakolko vSak dand skuto¢nost’ nastala pred vykonanim
kontroly ¢. 1/2024, v ramci ktorej bol obdobny pripad uz identifikovany, hlavny kontrolér
v danej veci neformuluje nedostatok a odporucanie (povinnost’ prijatia opatrenia bola
stanovena do 01.03.2024).

- Povinnd osoba po povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti (dna
15.04.2025) nevyradila predmetné pozemky z uétovnej a majetkovej evidencie mesta ku ditu
realizacie prevodu, ale aZ ku dnu 31.12.2025. Rovnako az ku diiu 31.12.2025 doslo aj
k zactovaniu prijatych zabezpek (vratane doplatkov kupnych cien) do vynosov z predaja
majetku. Uvedenym postupom doSlo k porusSeniu zasady c¢asovej a vecnej suvislosti
uctovania podla § 3 ods. 1 zdkona o uctovnictve, kedZze uctovné operacie tykajuce sa
vyradenia majetku, zaniku zavizkov a vzniku vynosov z predaja majetku neboli zatuctované
v obdobi, s ktorym vecne a Casovo suviseli. Sti¢asne doSlo k nespravnemu vykazovaniu
stavu majetku a zavdzkov v priebehu uctovného obdobia. V danej suvislosti bolo hlavnym
kontrolérom navrhnuté ODPORUCANIE, ktoré je blizsie popisané v 3. kapitole tejto spravy
pod por. ¢. 5.4.

- Prijmy zo zrealizovaného prevodu majetku mesta neboli v rozpocte povinnej osoby
vykazované v sulade s Opatrenim MF SR ¢. MF/010175/2004-42 — doplatky do kupnych
cien (uhradené budtcimi kupujicimi pred uzavretim kipnej zmluvy v roku 2025) boli aj po
uzavreti kipnej zmluvy vykazované v ramci podpolozky 456002 - Prijaté financné zabezpeky,
pricom tieto mali byt’ po uzavreti kipnej zmluvy preklasifikované na podpolozku 233001 —
Prijem z predaja pozemkov. Rovnako boli nesilady vo vykazovani zistené aj v pripade
finan¢nych zabezpek prijatych v roku 2023 a doplatkov do kiipnych cien uhradenych budtcimi
kupujicimi v roku 2024, a to v suvislosti so zmenou ich vykazovania na prijmy z predaja
pozemkov. V danej savislosti bolo hlavnym kontrolérom navrhnut¢é ODPORUCANIE, ktoré
je blizsie popisané v 3. kapitole tejto spravy pod por. €. 5.5.

V suvislosti s predmetnou kontrolou bolo tiez zistené, Ze v ¢ase vykonu kontroly (ku diu
11.02.2026) uz pit’ radovych garazi nebolo vo vlastnictve kupujucich, ktorych navrhy boli
v ramci zrealizovanej OVS vyhodnotené ako uspeSné as ktorymi teda bola uzatvorena
prislusna kipna zmluva v zneni dodatku ¢. 1. Podmienky OVS ani uzatvorena kipna zmluva
vSak neobsahovali ustanovenia obmedzujice nasledny prevod vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam, pricom Vyhlasenie OVS v casti ,,Povinnosti buduceho kupujiceho*
upravovalo aj postup pre pripad zmeny v osobe budiiceho kupujuceho. Na zaklade predlozene;j
dokumentécie boli tieZ vo viacerych pripadoch identifikované skuto¢nosti nasvedcujuce
spolo¢nému postupu niektorych navrhovatel'ov pri spracovani a predkladani sutaznych navrhov
(napr. thrada zabezpeky z totozného bankového uctu, zhodné formélne spracovanie
dokumentov, obdobny sposob vyplnenia navrhov ZoBKZ, zastupovanie navrhovatel'ov alebo
nasledné prevody vlastnickeho prava). Uvedené okolnosti samy osebe nepreukazuji porusenie
podmienok OVS, avSak mézu vyvolavat’ pochybnosti o naplneni ucelu predmetnej sutaze.
V nadviznosti na tieto skuto¢nosti bolo hlavnym kontrolérom navrhnuté ODPORUCANIE,
ktor¢ je blizsie popisané v 3. kapitole tejto spravy pod por. €. 5.6.

3. Opis zistenych nedostatkov a odporucania hlavného kontrolora

Overenim dodrziavania vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a vnutornych predpisov mesta
pri prevodoch nehnutelného majetku mesta Poltar, ktoré boli zrealizované v roku 2025 a
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v pripade ktorych vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,00 €, boli hlavnym kontrolérom
identifikované nasledovné nedostatky a dané tieto odporucania:

1) Nedostatky identifikované v oblasti menovania a rokovania komisie obchodnej verejnej
sut’aze

V oblasti menovania arokovania prisluSnej komisie obchodnej verejnej sut’aze boli

vykonanou kontrolou identifikované nasledovné nedostatky:

- komisia nebola zloZena (schvalena) a predseda komisiec nebol zvoleny v sulade s Cl. 6, ods.
6.6 zasad hospodarenia s majetkom mesta,

- navrh sutaznych podmienok vratane navrhu médii nebol vypracovany komisiou OVS
vsulade s ¢l. 3, ods. 3.3 Rokovacieho poriadku komisie OVS; tiez nebolo preukazané
dodrzanie podmienok pri zvolavani rokovani tejto komisie podla ¢l. 3, ods. 3.1 dan¢ho
rokovacieho poriadku,

- predseda komisie OVS nepostupoval v silade s ¢l. 2 Rokovacieho poriadku komisie OVS,
ked’ napriek skutocnosti, ze bol zainteresovany na c¢innosti jedného z ucastnikov stutaze
(blizka osoba), neoznamil tuto skuto¢nost’ a nevzdal sa Clenstva v komisii (podpisal tiez
prehlasenie o nezainteresovanosti na cinnosti ucastnikov vyberového konania); uvedenou
skuto¢nost’ou sa komisia OVS nezaoberala,

- zapisovatel’ komisie OVS nebol urceny uznesenim mestského zastupitel'stva v silade s Cl. 3,
ods. 3.6 Rokovacieho poriadku komisie OVS.

Vo vyssie uvedenych pripadoch doslo teda k poruseniu Zasad/Rokovacieho poriadku komisie

OVS, pricom postup predsedu komisie okrem uvedeného vytvoril tiez dévodné pochybnosti

o nestrannosti a transparentnosti samotné¢ho procesu OVS.

Podrobnejsie su vyssie uvedené nedostatky rozpisané v 2. kapitole tejto spravy.

Odporicania:

- V oblasti menovania a rokovani komisie obchodnej verejnej stt'aze zabezpecit dodrZiavanie
vSetkych relevantnych ustanoveni platnych zésad hospodarenia s majetkom mesta.

- Prijat’ zodpovedné a dostato¢né opatrenia za ucelom zamedzenia moznosti vyskytu pripadov
konfliktu zdujmov ¢lenov komisie obchodnej verejnej sutaze (ako aj dalSich obdobnych
komisii v podmienkach povinnej osoby) do budicnosti.

2) Nedostatky identifikované v oblasti vyhodnotenia, resp. v suvislosti s vvhodnotenim
sutaznych navrhov predloZenych navrhovate’mi v ramci predmetnej obchodnej
verejnej sut’aze

Overenim vyhodnotenia predlozenych sutaznych ndvrhov boli hlavnym kontroléorom zistené

nasledovné nedostatky:

- komisia OVS nevyradila navrhy, ktoré nesplnili podmienky OVS (nedodrzanie casu
pripisania zabezpeky na ucet vyhlasovatel’a, nepredlozenie potvrdenia od spolo¢nosti ,,Bytherm
s.r.0., Poltar),

- komisia OVS vyradila navrhy za chybajice nalezitosti navrhov ZoBKZ, ktoré chybali aj
v pripade niektorych uspesnych navrhov a

- komisia OVS pri vyhodnocovani navrhov nezohPadnovala nedostatky v predlozenych
pisomnych prehliseniach navrhovatelov a nehodnotila predkladanie kopii obcianskych
preukazov.

Uvedenym konanim teda komisia OVS nepostupovala v silade s pravidlami OVS uréenymi

vyhlasovatelom, ¢im v ramci predmetnej OVS mohlo déjst’ k poruseniu zasad rovnakého

zaobchadzania, transparentnosti, pripadne aj hospoddrnosti a nediskriminacie navrhovatelov.
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Komisia pritom nevyuzila postupy umoziujice odstranenie formalnych nedostatkov
predlozenych navrhov.

Rovnako bolo zistené, ze v ramci ,,Protokolu o otvarani obalok a vyhodnoteni sutaze* neboli
okrem mien navrhovatelov uvedené aj adresy pobytu navrhovatelov a zistenych bolo tiez
niekolko pripadov nespriavne uvedenych informacii, ktor¢ vSak nemohli mat’ vplyv na
vykazovany vysledok OVS.

Povinna osoba ako vyhlasovatel' sutaze taktiez nezabezpelila riadne a preukazatel’né
zaznamenanie cCasu doruCenia v pripade jedného navrhu podaného dna 31.05.2023,
nezabezpecila uvadzanie Casu dorucenia v pripade ostatnych dni dorucenia navrhov a tiez
nezabezpecila preukazanie splnenia podmienky pripisania zabezpeky na ucet vyhlasovatela do
stanoveného terminu (do 13:00 hod. — v pripade zdbezpek pripisanych na ucet dia 31.05.2025),
¢im nedodrzala vlastné podmienky OVS v oblasti administracie predmetnej sttaze. Uvedené
malo pritom negativny vplyv na samotnu transparentnost’ prisluSnej OVS.

Podrobnejsie su vyssie uvedené nedostatky rozpisané v 2. kapitole tejto spravy.

Odporicania:

- Zabezpecit' prijatie zodpovednych opatreni za ucelom zamedzenia vyskytu pochybeni
uvedenych vradmci predmetného nedostatku do buduicnosti. Je potrebné zabezpecit, aby
komisia OVS bola pred hodnotenim sut'aznych navrhov zodpovedne obozndmena so vsetkymi
relevantnymi podmienkami OVS aaby disponovala vSetkymi potrebnymi informaciami
a podkladmi pre uspesné splnenie uloh, na ktoré bola zriadena. Pre dany ucel je zo strany
povinnej osoby potrebné zabezpelit preukazanie vSetkych stanovenych podmienok OVS a
zaroven podmienky OVS nastavit' tak, aby komisia mala vytvoreny dostatony ramec na
rieSenie roznych pripadov, ktoré pri vyhodnocovani ndvrhov moZu nastat, ato vSetko za
ucelom zabezpeCenia transparentnosti, nediskriminédcie a rovnakého zaobchadzania v rdmci
realizovanej OVS.

- ZabezpecCit' v spolupraci s pravnikom mesta preskimanie moZnosti dalSieho postupu
v nadvéznosti na zistené nedostatky.

3) PoruSenie podmienok OVS pri uzatvirani kipnej zmluvy a uhrade poplatku za navrh
na vklad do katastra nehnutel’nosti

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze povinna osoba v suvislosti spredmetnou OVS
nezabezpecila uzatvorenie kiipnej zmluvy s budticimi kupujicimi v lehote 30 pracovnych dni
po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, stanovenej v podmienkach OVS
a v uzatvorenych ZoBKZ. Uvedené suviselo s rozdielnymi terminmi kolaudacie jednotlivych
garazi a tiez so skuto¢nost’ou, ze s buducimi kupujicimi bola uzatvorena len jedna spolo¢na
kiipna zmluva (dita 07.02.2025). PrediZenie lehoty na uzavretie kiipnej zmluvy nebolo pritom
prerokované ani schvalené¢ mestskym zastupitel’stvom, hoci podmienky OVS takyto postup
vyslovne vyzadovali. Uvedeny postup predstavuje poruSenie podmienok OVS, ktoré si
povinna osoba sama stanovila.

V suvislosti s vkladovym konanim realizovanym po uzavreti kiipnej zmluvy bolo tieZz zistené,
ze poplatok za navrh na vklad do katastra nehnutelnosti vo vyske 100,00 € bol uhradeny
povinnou osobou, pricom podla kapnej zmluvy (ako aj podmienok OVS a uzatvorenych
ZoBKZ) boli tento poplatok povinni uhradit’ kupujici. Uvedenym postupom doslo k pouZzitiu
verejnych prostriedkov bez zmluvného titulu a v rozpore so zasadou hospodarnosti.

Podrobnejsie su vyssie uvedené nedostatky rozpisané v 2. kapitole tejto spravy.
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Odporicania:

- Zabezpecit, aby uzatvaranie kupnych zmlav pri prevodoch majetku mesta prebichalo plne
v stlade so schvalenymi podmienkami OVS (pripadne tiez s uzatvorenymi ZoBKZ), vratanie
dodrziavania stanovenych lehdt a d’alSich stanovenych podmienok.

- Zabezpecit, aby poplatky stvisiace s vkladovym konanim boli uhradzané subjektom uréenym
v podmienkach OVS, resp. vuzatvorenej kupnej zmluve aaby nedochddzalo k pouzitiu
verejnych prostriedkov bez zmluvného titulu.

4) Nevykonanie zikladnej financ¢nej kontroly v zmysle zidkona o finan¢nej kontrole a
audite pred uzatvorenim zmliv_o uzavreti budicej kipnej zmluvy, kipnej zmluvy
a dodatku ¢. 1 ku kipnej zmluve

Podla § 7 ods. 1 zdkona o finan¢nej kontrole a audite: ,, Zdkladnou financnou kontrolou je
orgadn verejnej spravy povinny overovat’ vidy sulad kaZdej financnej operdcie alebo jej casti so
skutocnostami uvedenymi v § 6 ods. 4 na prislusnych stuprnioch riadenia. “.

Podla § 7 ods. 3 zdkona o financ¢nej kontrole a audite: ,, Osoby podla odseku 2 vykonavajuce
zakladnu financnu kontrolu potvrdzuju na doklade suvisiacom s financénou operdciou alebo jej
Castou sulad so skutocnostami uvedenymi v § 6 ods. 4 uvedenim svojho mena a priezviska,
podpisu, datumu vykonania zdkladnej financnej kontroly a uvedenim vyjadrenia, ¢i a) financnu
operdciu alebo jej cast mozno vykonat' alebo nemozno vykonat, ... "

Kontrolou bolo zistené, ze povinna osoba nevykonala zidkladni finanénii kontrolu pred
uzatvorenim jednotlivych zmlav o budicej kipnej zmluve, ako ani pred uzatvorenim riadnej
kipnej zmluvy a dodatku ¢. 1 k tejto zmluve, ¢im nezabezpecila postup v stlade s § 7 zdkona
o finan¢nej kontrole a audite. Na nevykonavanie zékladnej finan¢nej kontroly pred uzatvaranim
zmluv a dodatkov k zmluvam pritom hlavny kontrolor upozoriiuje dlhodobo.

Odporicanie:

- Zabezpecit’ v podmienkach povinnej osoby vykonavanie finan¢nej kontroly v pripade vSetkych
realizovanych finanénych operacii alebo ich Ccasti, ato vsulade so zdkonom o financnej
kontrole a audite.

5) DalSie odporidania hlavného kontroléra:

5.1) Zabezpelit zosuladenie zasad hospodarenia s majetkom mesta tak, aby jednoznacne
vymedzovali kompetencie mestského zastupitel'stva a primatora mesta pri schvalovani
vysledkov obchodnej verejnej sttaze, a to najmé pri prevodoch nehnuteného majetku
mesta. TieZ opdtovne navrhujem podmienky a postupy v oblasti prevodov nehnutelného
majetku mesta v zasadach upravit’ tak, aby boli jasné, jednoznacné, dostatocne podrobné,
vhodné pre podmienky mesta Poltar a suladné slogikou a podmienkami stanovenymi
v zédkone o majetku obci.

5.2) Zabezpecit’ do buducnosti, aby v ZoBKZ, resp. kipnych zmluvach boli upravené vsetky
relevantné podmienky v rozsahu a v stilade so schvalenymi podmienkami OVS.

5.3) Do buducnosti zabezpecit' dosledny vykon kontroly plnenia zmluvnych podmienok pri
prevodoch majetku mesta a uplathovanie prav vyplyvajicich z uzatvorenych zmlav
v pripade ich poruSenia (ak relevantné).

5.4) Pri uctovani vsSetkych uctovnych pripadov v podmienkach povinnej osoby zabezpecit
dodrziavanie zasady Casovej a vecnej suvislosti uctovania podla § 3 ods. 1 zakona
o uctovnictve.
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5.5) Zabezpecit' v podmienkach povinnej osoby zatried’ovanie prijmov v stlade s Opatrenim
MF SR ¢ MF/010175/2004-42 atiez zohladnenie identifikovanych nestladov pri
vypracovavani zavere¢né¢ho uctu mesta za rok 2025.

5.6) Zabezpecit, aby pri buducich prevodoch nehnuteI'ného majetku mesta formou OVS
(pripadne aj inymi postupmi) boli do kiipnych zmlav zapracované primerané mechanizmy
obmedzujice alebo podmienujuce nésledny prevod vlastnickeho prava na urcity cas,
s cielom zachovania ucelu prevodu a minimalizacie rizika pripadnych ucelovych alebo
Spekulativnych prevodov.

4. Zaver

Vykonanou kontrolou bol splneny ciel’ kontroly — overit' dodrziavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a vnutornych predpisov mesta pri prevodoch nehnuteI'ného majetku mesta
Poltar, ktoré boli zrealizované v roku 2025 a v pripade ktorych vSeobecnd hodnota majetku
prevysila 20 000,00 €.

Hlavnym kontrolérom boli identifikované S$tyri nedostatky, ktoré st blizSie popisané
v 3. kapitole tejto spravy. Hlavnym kontrolorom boli taktieZ povinnej osobe navrhnuté
odporicania na prijatie opatreni na napravu identifikovanych nedostatkov a Sest’
samostatnych odporuéani, ktoré su rovnako blizsie popisané v 3. kapitole tejto spravy.

Dokazové materidly k zistenym nedostatkom st archivované v spise z vykonanej kontroly
u hlavného kontrolora.

Navrh spravy z vykonanej kontroly bol povinnej osobe odovzdany dia 18.02.2026. Lehota na
podanie namietok k zistenym nedostatkom, navrhnutym odporucaniam, k lehote na predloZenie
pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni bola v navrhu
spravy stanovena do 25.02.2026.

Povinnd osoba nevyuZila opravnenie v zmysle ustanovenia ¢l. 4 ods. 2 pism. c¢) Pravidiel
kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora mesta Poltar zo dna 21.02.2019, nakol'ko v stanovenej
lehote nepredloZila pisomné namietky k zistenym nedostatkom, navrhnutym odporucaniam,
k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni ani k lehote na splnenie prijatych
opatreni, uvedenym v ndvrhu spravy. Z uvedeného dovodu sa povazuji zistené nedostatky,
navrhnuté odporacania, lehota na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a lehota na
splnenie prijatych opatreni za akceptované.

V zmysle ustanovenia ¢l. 4 ods. 3 pism. h) a j) Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora
mesta Poltar zo dia 21.02.2019, je povinna osoba v lehote do 20.03.2026 povinna predlozit’
hlavnému kontrolérovi pisomny zoznam prijatych opatreni a v lehote do 24.04.2026 splnit
prijaté opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Sprava z vykonanej kontroly bola povinnej osobe odovzdand dna 26.02.2026. V zmysle
ustanovenia ¢l. 8 ods. 1 Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora mesta Poltar zo dna
21.02.2019 bola tymto ditom kontrola ukonéena.
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