Priloha €. 1 = Navrh zmluvy o najme

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sulade s § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ako ,,zakon o najme")

(dalej len ako ,zmluva’)

Zmluvné strany

Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko

Sidlo: Hlavna 1, 917 71 Trnava
Statutarny organ; Mgr. Peter Cagala, riaditel

ICO: 53740408

DIC: 2121478887

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK31 5600 0000 0074 5580 2001

(dalej len ako ,prenajimatel™)
a

Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave

Sidlo; Razusova 1, 918 20 Trnava

Statutarny organ; Ing. Pavol Toma3ovi¢, riaditel

ICO; 00182826

DIC; 2021147645

Zapis; Zriadovacia listina ¢. 1351 zo dna 01. 04. 2002 v Trnave

(dalej len ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca spoloCne aj ako ,zmluvné strany®)



élanok I. / Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je prispevkova organizacia zriadena Mestom Trnava a samostatnou
pravnickou osobou, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pini pravnu
subjektivitu a spésobilost’ pravne konat a ze je opravneny zavazovat sa podla tejto
zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel’ je vyluénym prevadzkovatelom nehnutelnosti Emmerova vila. Ulica
Strelecka, nachadzajucej sa v Slovenskej republike, v katastralnom uUzemi Trnava,
okres Trnava, obec Trnava, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13890 oznalenej ako
stavba so supisnym Cislom 257 - budova KALOKAGATIE na pozemku pare. ¢. C-KN
6378/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 522 m*, ktorej vlastnikom je Mesto
Trnava (dalej len ako ,Objekt“). Predmet najmu sa nachadza v objekte, ktory druhom
chranenej nehnutefnosti — narodna kulturna pamiatka, ktorého rekonstrukcia bola
financovana z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku.
Ndjomca je slovenska pravnicka osoba, zalozena podla pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma pinu pravnu
subjektivitu a spbdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto

zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok II. / Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom ¢&asti nebytovych priestorov v sprave prenajimatela,
nachadzajucich sa v nehnutelnosti oznaCenej v ¢lanku |. bod 2 tejto zmluvy.
Predmetom zmluvy je aj zavazok prenajimatela zabezpecit najomcovi poskytovanie

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.



¢lanok lll. / Predmet najmu

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie za
ucelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve <&ast nebytovych priestorov
uvedenych v ¢lanku Il. tejto zmluvy Specifikovanych v prilohe €. 1 k tejto zmluve (dalej
len ,predmet najmu“) a najomca predmet najmu do doCasného uzivania prebera
a zavazuje sa uzivat predmet najmu na uUcel podla &lanku IV. tejto zmluvy a platit
prenajimatelovi za uzivanie predmetu ngjmu najomné podla €lanku VI. tejto zmluvy.

Nakres umiestnenia predmetu najmu tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Clanok IV. / Uéel najmu, spoésob a rozsah uzivania predmetu najmu

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel Emmer - otvoreny dom kultary
novej generacie, ktory prepaja hudbu, umenie, vzdelavanie, komunitny Zivot
a sucasné spolocenské témy.

. Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, avSak vyhradne po lehote uvedenej v ¢lanku VIII. bod 2, pism, h) tejto
zmluvy.

. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel. V pripade,
ak najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel

opravneny od tejto zmluvy podla €lanku X. bod 7 tejto zmluvy odstupit.
Clanok V. / Doba najmu

Ndjom sa uzatvara na dobu neurCiti, odo dna 15.10.2026. (Zacliatok trvania
zmluvného vztahu priamo suavisi s pravoplatnym skolaudovanim Objektu, pricom
doba najmu zacne plynut protokolarnym odovzdanim predmetu najmu podla &lanku
IX tejto zmluvy najskér po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia daného
Objektu).



¢élanok VI. / Najomné

1. Zmluvné strany sa v sulade s § 3 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v

zneni neskorsich predpisov dohodli na najomnom vo vyske 25 116,57 EUR/rok.

. Najomné opisané v bode 1 tohto élanku zmluvy bude splatné mesacne, na zaklade

faktury vystavenej prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dna ich vystavenia.

Prenajimatel mdze vystavit najomcovi fakturu za predchadzajuci kalendarny mesiac

najskér v prvy den nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Za den zaplatenia sa

povazuje den pripisania pefaznych prostriedkov na ucet prenajimatela.

Najomca je povinny popri najomnom podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy platit’ aj cenu

za sluzby spojené s najmom (odber elektrickej energie, odber vody a sto¢né, iné

sluzby spojené s prevadzkou objektu) a to nasledovne:

a)

cenu za odber elektrickej energie je najomca povinny uhradzat na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dia
vystavenia faktury a to na zaklade skutoCnej spotreby danych komodit v sulade
s vyuctovacou fakturou dodavatela danej komodity v spojitosti s odpoctom
spotrebovaného odberu uvedeného na podruznom meradle danej komodity.
Prenajimatel mdzZe vystavit ndjomcovi fakturu za predchadzajuci kalendarny
mesiac najskér v prvy den nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatefl
je povinny predlozit najomcovi na vyziadanie vyuctovaciu fakturu od dodavatela
danej komodity;

cenu za odber vody a sto¢né je najomca povinny uhradzat na zaklade faktury
vystavenej prenajimatefom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dfia vystavenia
faktury a to na zaklade skutolnej spotreby danych komodit v sulade s
vyuctovacou fakturou dodavatela danej komodity v spojitosti s odpoctom
spotrebovaného odberu uvedeného na podruznom meradle danej komodity.
Prenajimatel mbze vystavit najomcovi fakturu za predchadzajuci kalendarny
mesiac najskér v prvy def nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatel
je povinny predlozZit najomcovi na vyziadanie vyuctovaciu fakturu od dodavatela
danej komodity;

cenu za iné sluzby spojené s prevadzkou objektu, najméa v rozsahu vykonavania
pravidelnych technickych kontrol a revizii, kontroly kominov, vykonu funkcie PO
a BOZP, deratizacie a inych obdobnych sluZieb, je povinny uhradzat najomca v

pomernej vySke zodpovedajucej pomeru vymery prenajatej plochy k celkovej



vymere objektu. Tieto sluzby zabezpeCuje a uhradza prenajimatel, pri€¢om
najomca je povinny uhradit svoju pomernu &ast nakladov na zaklade faktury
vystavenej prenajimatefom, so splatnostou 14 dni odo dna jej vystavenia.
Prenajimatel je opravneny fakturovat tieto naklady po Ich vzniku, resp. po ich
vyuctovani dodavatelom sluzieb, a je povinny na vyziadanie najomcu predlozit
doklady preukazujuce vznik a vysku tychto nakladov.

. VSetky platby podla tejto zmluvy uhradi najomca prevodom alebo vkladom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial prenajimatel neuvedie
najomcovi iny uc€et (napriklad vo faktare).

. Prenajimatel v zmysle ¢lanku 10 bod 1 pism. ¢) VZN €. 514 kazdoroCne upravi vySku
najomného o percento oficidlne oznamenej inflacie Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok s u€innostou od 1. jula kalendarneho roka. Vyska
najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty
inflacie. Novu vySku najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne Uradnym
listom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania platby najomného moéze
prenajimatel pozadovat za kazdy defi omeSkania aj urok z omeskania z dlznej sumy
najomného vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty, defi omeSkania
s porusenim tejto povinnosti.

. Finan¢na zabezpeka zlozena pri obchodnej verejnej sutazi vo vyske 6 279,14 EUR
bude sluzit ako zabezpeka najomného podfa bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy a ako
zabezpeka dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok upravenych v tejto
zmluve. Zabezpeka uvedena v prvej vete tohto bodu ¢lanku Zmluvy sa zapocita do

pociato¢nych faktar za najomné vystavené v zmysle Zmiuvy.

Clanok VII. / Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie za uhradu podla tejto zmluvy a zavazuje sa
predmet ngjmu v tomto stave na svoje naklady udrziavat.

. Prenajimatel sa zavazuje umoznit vstup do predmetu najmu najomcovi a osobam
poverenym najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, toto

povolenie zabezpedi.



10.

1.

. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu

pri uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

. Prenajimatel je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade

nebezpelenstva hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu
najmu aj bez predchadzajuceho suhlasu najomcu. Prenajimatel bude o takomto

vstupe najomcu bezodkladne informovat.

. Prenajimatefl je opravneny kontrolovat, & najomca uZiva predmet najmu v sulade

s uCelom najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto
ucelom vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu

s vynimkou bodu 4 tohto &lanku zmluvy.

. Prenajimatel je v pripade omeskania najomcu s platenim najomného opravneny

uplatnit’ urok z omeskania v zmysle ¢lanku VI. bod 6 tejto zmluvy.

. Prenajimatefl je opravneny mat nahradné kluce od prenajatych priestorov k dispozicii

poCas celej doby trvania najmu v pocte 1 kus. Prenajimatel je povinny chranit
nahradné kfuce pred ich kradezZou alebo stratou, priCom v pripade takejto skutoénosti
je povinny o nej bez zbyto&ného odkladu informovat najomcu a na vlastné naklady
zabezpedit vymenu zamku k predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu

vyhotoveni novych kfa€ov najomcovi.

. Prenajimatel upravi vySku najmu podla inflacného koeficientu stanoveného

Statistickym Uradom SR. Prenajimatel si zarover vyhradzuje pravo zmenit vysku
ceny sluzieb spojenych s najmom v suvislosti so zmenou pravnych predpisov, na

zaklade ktorych sa uréuje.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut vykonanie udrzbarskych prac podfa

¢lanku VIII bod 3 tejto zmluvy v predmete najmu, ak ma najomca nedoplatok na
najomnom az do doby ich vyrovnania.

Prenajimatel prehlasuje, ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti
v suvislosti s vykonavanim &innosti uvedenej v ¢lanku V. tejto zmluvy, pini najomca
a v pravnych vztahoch s tretimi osobami vystupuje samostatne.

Prenajimatefl alebo vlastnik Objektu — Mesto Trnava - je opravneny uskutoc¢nit’ alebo
organizovat' v predmete najmu spoloCenské, kulturne alebo iné verejné podujatia vo
verejnom zaujme, a to v rozsahu najviac 15 podujati v jednom kalendarnom roku.
Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi konanie takéhoto podujatia pisomne
najmenej 30 kalendarnych dni vopred, priom v ozndmeni uvedie najma datum,

Casovy rozsah a zakladny charakter podujatia. Najomca je povinny strpiet doCasné



obmedzenie uzivania predmetu najmu, vratane obmedzenia prevadzkovych hodin
alebo Ciastoného obmedzenia predmetu najmu, pokial je to nevyhnutné na riadnu
realizaciu podujatia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné naklady alebo usly zisk
najomcu vzniknuté v suvislosti s konanim podujatia nezakladaju narok na nahradu,
pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Prenajimatefl je opravneny urCit
spdsob, ¢asovy harmonogram a organizacné podmienky realizacie podujatia tak, aby

boli primerane zohlfadnené bezné prevadzkové potreby najomcu.
Clanok VIIL. / Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuje:

a) protokolarne prevziat predmet najmu a uzivat ho vyluéne na ucel, spdsobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat sa on tak, aby na fiom nevznikla
Skoda, v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda ngjomca za Skodu, ktora
porusenim tejto povinnosti vznikne,

b) dodrziavat tato zmluvu a v3etky VSeobecne zavazné nariadenia mesta Trnava
a vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze budu viazané vSetkymi vSeobecne zavaznymi pravnymi nariadeniami
mesta Trnava a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky aj
po ich novelizacii a to v zneni, ktoré je v danom &ase platné a ucinné,

c) platit prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s najmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

d) chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,
neznehodnocovat ho nedostatoCnou udrzbou a zabezpe&ovat celkovu riadnu
starostlivost o predmet najmu a je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce
z pamiatkovej ochrany Obijektu,

e) oznamit' prenajimatelovi kazdu 3Skodu spbsobenu na predmete najmu, nehodu,
zivelnu pohromu a dalSie udalosti, ktoré spésobili, resp. by mohli spdsobit’ $kodu na
Predmete najmu,

f) nahradit prenajimatelovi kazdu Skodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete
najmu zanedbanim povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu
na predmete ngjmu spdsobenu z nedbanlivosti alebo z porudenia platnych pravnych

predpisov Slovenskej republiky,



g) udrziavat nepretrzite pocas celej doby najmu predmet najmu a jeho prilahlé

priestranstvo v Cistote a upratovat prenajaté priestory,

h) oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,

ktoré ma zabezpecit prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto, ako
aj ohlasovacej povinnosti vznikla,

pouzivat vsetky zariadenia v predmete najmu v sulade so vSetkymi pravnymi
predpismi, najma v pripade, ak su pripojené na elektricku siet. V takomto pripade, je
najomca povinny mat k dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené prislusnym
reviznym technikom. Ngjomca znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto
povinnosti,

zdrzat sa pri uZivani predmetu najmu konania v rozpore s dobrymi mravmi, napriklad
predavat vyrobky s vyobrazenim, ktoré by mohlo ohrozovat mravnost’ mladezZe alebo
akokolvek inak pouzivat takéto vyobrazenie,

zdrzat sa vSetkého, €im by nad mieru primerand pomerom obtazoval navstevnikov
alebo prenajimatela alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon ich prav. Preto napriklad
nesmie nad mieru primeranu pomerom obtazovat ich hlukom, prachom, popol¢ekom,
dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim
a vibraciami a pod,

v zmysle prisluSnych pravnych predpisov zabezpecit likvidaciu akéhokolvek odpadu
na vlastné naklady mimo priestorov Objektu v sulade s platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Najomca znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim
zakonnych alebo zmluvnych povinnosti tykajucich sa nakladania alebo likvidacie

odpadov,

m) zdrZzat’ sa umiestiiovania akejkolvek reklamy na predmete najmu a prisluchajucich

plochach, pokial nema predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatefa. Rovnako je
povinny zdrZat sa pouZivania alebo rozS8irovania akychkolvek reklamnych alebo

propagacnych bannerov, plagatov, predmetov, &i inych takychto materialov,

n) oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych partnerov), pripadne iné

osoby nachadzajuce sa na predmete najmu, so vSetkymi povinnostami vyplyvajucimi
z tejto zmluvy a zabezpedit ich dodrziavanie. Za ich plnenie zodpoveda vylucne
najomca, a to aj v pripade, ak k ich porueniu pride zo strany zamestnancov, pripadne
inych osbb zdrZiavajucich sa na predmete najmu z titulu odvodeného od opravnenia

najomcu.



0) po skoncCeni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

p) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu

najmu za ucelom kontroly,

q) zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to

r)

vyplyva zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov,

zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu bezpelnost prace tak, ako to vyplyva
zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni

neskorSich predpisov a dalSich suvisiacich pravnych predpisov,

s) dodrziavat na vlastni zodpovednost a naklady v3etky platné pravne predpisy,

t)

spojené s uzivanim predmetu najmu (najma, no nie vyhradne hygienické predpisy
a pod.),
najneskér ku dnu podpisu zmluvy pisomne oznamit prenajimatelovi prevadzkové

hodiny najomcu na predmete najmu;

u) strpiet vstup prenajimatela do predmetu najmu za uc¢elom kazdomesacného odpoctu

v)

stavu spotrebovanej elektrickej energie, vody a stoéného uvedeného na meradlach
umiestnenych v predmete najmu. Spdsob a intervaly vstupu na predmet najmu za
ucelom opisanym v prvej vete tohto pismena bodu zmluvy budd dohodnuté medzi
zmluvnymi stranami tak, aby bolo zabezpelené bezodkladné umoznenie tohto
vstupu najneskor v prvy az piaty kalendarny den prislusného kalendarneho mesiaca,
strpiet’ vstup tretich os6b do predmetu najmu za uGc¢elom uzivania socialnych

zariadeni;

w) reSpektovat pravo prenajimatela opisaného v &lanku VII. bod 5 a 7 tejto zmluvy a

poskytnut prenajimatelovi za tymto U¢elom primeranu sucinnost. V pripade potreby
vymeny zamku od predmetu najmu je opravneny ju vykonat len prenajimatel;
zabezpedCit beznu udrzbu predmetu najmu a zarovenn vykonat bez zbytocného
odkladu drobné opravy predmetu najmu (napriklad vymena svetelnych zdrojov,
vymena elektrickych vypinacov, malovanie prevadzkovych priestorov a i.) tak, aby
bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave;

strpiet obmedzenie uzivania predmetu najmu v suvislosti s podujatiami
organizovanymi prenajimatelom alebo vlastnikom Objektu podla ¢lanku VII. bod 11
tejto zmluvy a poskytnut prenajimatefovi primerand sucinnost potrebnu na ich

realizaciu;



z) strpiet doasné obmedzenie uzivania predmetu najmu, vratane obmedzenia
prevadzkovych hodin v slvislosti s vykonom kontroly/auditu na premet najmu
kedykolvek poc€as platnosti a ucinnosti Zmluvy o poskytnuti nenavratného
finanéného prispevku, nakolko rekonstrukcia objektu Emmerovej vily bola
financovana z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku.
Opravnené osoby na vykon kontrol/auditu su najma;

a) Poskytovatel NFP a nim poverené osoby,

) Urad vladneho auditu,

) Ministerstvo financii SR,

d) Najvyssi kontrolny urad SR, CertifikaCny organ a nimi poverené osoby

) Organy Statnej spravy podla § 2 zakona €.35/2019 Z. z. o finannej sprave a

0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

f) Protimonopolny urad SR,
g) Eurdpska komisia,
h) Orgén zabezpedujuci ochranu finanénych zaujmov EU,
i) Eurdpsky urad pre boj proti podvodom (OLAF),
j) Eurdépsky dvor auditorov (EDA),
k) Eurdpska prokuratura (EPPO),
) Urad pre verejné obstaravanie;
alalebo kazda osoba poverena Opravnenou osobou.

2. Ngjomca suhlasi a berie na vedomie, Ze:

a) prevadzka najomcu musi byt nefajCiarska a najomca nie je opravneny predavat tabak
a tabakové vyrobky. V celom predmete najmu musi byt zakaz fajcit,

b) zabezpedli na vlastné naklady pri organizacii podujatia/podujati (prip. inych aktivit)
vSetky sluzby spojené s ich uskutoCnenim (najma, no nie vyhradne zabezpecenie
bezpec€nosti, ochrany zdravia a verejného poriadku). Najomca v plnom rozsahu
zodpoveda za organizacné zabezpecenie podujatia/podujati a verejny poriadok
pocas nich,

¢) prenajimatel nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkolvek veci z predmetu
najmu a to ani pocCas prevadzkovej doby Objektu a ani po jeho skon&eni,

d) nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo iného
uzivania alebo inej dispozicie tretej osobe,

e) poistenie predmetu najmu v rozsahu majetku najomcu si zabezpeci najomca na

vlastné naklady,



f) nesmie uzivat iné priestranstvo ako je predmet najmu (s vynimkou prechodu na
predmet najmu), a to ani na ucely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut,
pokial nie je medzi stranami dohodnuté inak,

g) mu predmet najmu nezaruCuje exkluzivitu vyhradného predaja obcerstvenia v
Objekte;

h) predmet najmu je druhom chranenej nehnutelnosti — narodna kultirna pamiatka,
rekonstrukcia ktorej bola financovana z Programu Slovensko formou nenavratného
finan€ného prispevku.

3. Ngjomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné a technické
upravy, ktoré nemaju charakter beznej udrzby alebo oprav, s odkazom na bod 2
pism. h) tohto ¢lanku zmluvy.

4. Ndjomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze nan zriadit
zalozné pravo ani ho inak zatazit.

5. Najomca sa zavazuje v pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu
Z tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 100 EUR za kazdé
poruSenie zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvnu pokutu je najomca povinny
uhradit' v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

6. Prenajimatel vyhlasuje, Zze Objekt nie je v noCnych hodinach strazeny

zamestnancami prenajimatela.

Clanok IX. / Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu
o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet
najmu nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca je povinny k datumu ukonéenia najomného vztahu predmet najmu uvolnit
a protokolarne odovzdat prenajimatelovi.

3. Po uplynuti lehoty podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel opravneny
uskutonit’ vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu. Ktomuto ukonu najomca
splnomocrfiuje prenajimatela. Veci patriace najomcovi prenajimatel uloZi do uschovy.
Ak si ich najomca nevyzdvihne do 30 dni odo dha ich ulozenia do uschovy,
prenajimatel je opravneny tieto veci predat. Najomca tymto splnomochuje

prenajimatela na uskutoénenie takéhoto predaja.



¢lanok X. / Skonéenie najmu

1. Ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika;
a) dohodou,

b
c
d

2. Uginnost tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukongi dfiom

)
) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,
) odstupenim od tejto zmluvy,

)

spdsobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

uvedenym vV tejto dohode. Pokial bude uc€innost tejto zmluvy ukonéena dohodou,
stanovenie spdsobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori
podstatnu nalezitost dohody o ukon&eni uc€innosti tejto zmluvy.

3. Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou.
Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu podfa bodu 4 tohto ¢lanku

a najomca podla bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy.

N

. Prenajimatel mbze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné Upravy v rozpore s touto zmluvou,

¢) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu, s vynimkou obdobia uvedeného v ¢lanku X. bod 10 tejto zmluvy.

5. Najomca mbze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona
0 najme,

d) bez udania dévodu.

6. Vypovedna lehota pri vypovedi podla ods. 4 pism. a) az e) a ods. 5 pism. a) az ¢)

tohto ¢lanku zmluvy je jednomesacna a podla ods. 4 pism. f) a ods. 5 pism. d) tohto

¢lanku zmluvy je trojmesacéna. Vypovedné lehoty zaCinaju plynut od prvého dna

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej

zmluvnej strane.

7. Prenajimatefl je opravneny od zmluvy odstupit, ak najomca:



a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢lanku Xll. bod 2 zmluvy,

c) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, in0 neZ je uvedené

v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy,

d) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika

Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda

e) porusi pamiatkovu ochranu Objektu.

8. Uginky odstupenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného oznamenia

0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

9. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanikd povinnost zmluvnych stran vysporiadat

10.

vztahy, ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢as obdobia 7 rokov odo dna zaciatku trvania
najmu (dalej len ,garantované obdobie najmu®) je vylu€ené pravo prenajimatela
vypovedat’ tuto zmluvu bez udania dévodu podfa ¢lanku X. bod 4 pism. f) tejto
zmluvy, ak dalej nie je uvedené inak (dalej len ,Doba obmedzenia vypovede"). Doba
obmedzenia vypovede podla predchadzajucej vety sa nevztahuje na pripady
odstupenia od tejto zmluvy alebo vypovedania zmluvy po dobu garantovaného
obdobia najmu zo strany prenajimatela z dévodu poruSenia povinnosti najomcu, a to
pre dévody uvedené v Clanku X. bod 4 pism. a) az e) a bod 7 tejto zmluvy a su€asne
podla § 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika. Po uplynuti garantovaného obdobia
najmu je kazda zo zmluvnych stran opravnena vypovedat zmluvu aj bez udania

dévodu s vypovednou dobou uréenou podla bodu 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok XI. / Dal$ie ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat’ sucinnost pri plneni zavazkov

z tejto zmluvy a navzajom sa budu vc€as informovat o vSetkych skutoCnostiach

potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdd zmenu tykajicu sa uctovnych

alebo danovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo dia zmeny. Zmluvna
strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske
za Skodu, ktora jej v désledku toho vznikla.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 50 EUR za

kazdy, aj zaCaty den omesSkania s porusenim povinnosti riadne a v€as odovzdat



prenajimatelovi predmet najmu podfa ¢lanku IX. zmluvy. V pripade, ak prenajimatel
uskuto€ni vypratanie podla ¢lanku Xll. zmluvy, zmluvna pokuta sa jednorazovo
zvySuje o sumu 500 EUR.

4. Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojenu s
poruSenim niektorej z povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

5. Skon&enim najmu, odstupenim od tejto zmluvy resp. stratou ucinnosti tejto zmluvy
nezanika pravo prenajimatela na zmluvnu pokutu.

6. Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti
sCitavaju. Zmluvnu pokutu je mozné ukladat aj opakovane.

7. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ngjomca ako uspedny uchadza¢ v zmysle
vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze spifia z titulu postavenia najomcu podla tejto
zmluvy predpoklady na prenajom exteriérovych priestorov k predmetu najmu
(zahrada a Cast terasy) z ddévodu hodného osobitného zretela podfa prislusnych
pravnych predpisov a internych aktov mesta Trnava. Prenajimatel sa zavazuje, Zze do
3 kalendarnych mesiacov od predloZzenia navrhu na prenajom exteriérovych
priestorov najomcom, ktory navrh bude odsuhlaseny prislusnym odbornym utvarom
Mesta Trnava (v ¢ase podpisu tejto zmluvy Odborom uzemného rozvoja a koncepcii
Mestského dradu v Trnave), predlozi prenajimatel mestskému zastupitelstvu
uvedeny navrh na prerokovanie a schvalenie. Pre vylu€enie pochybnosti plati, Ze
najomcovi nevznikd na prenajom exteriérovych priestorov k predmetu najmu

(zahradu a Cast' terasy) pravny narok vylu€ne podla tejto zmluvy.

Clanok XIl. / Notarska zapisnica

1. Najomca sa v sulade s ¢lankom 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢&. 514 zavazuje, zZe v pripade
neuhradenia dlznej €iastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim
z nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonatelnym titulom pre vykonanie
exekucie vypratanim je notarska zapisnica.

2. Najomca je povinny na vilastné naklady zabezpedit a do 14 dni od podpisania tejto
zmluvy predlozit prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v
spojeni s § 181 a nasl. zakona €. 233/1995 Z. z. 0 sudnych exekutoroch a exekucéne;j

Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni



neskorSich predpisov, ktorej neoddelitelnou sucastou bude tato zmluva. Notarska
zapisnica bude obsahovat:

a) vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre pripad
neplnenia zavazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajucich sa Uhrady
najomného a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmui;

b) vyhlasenie o suhlase ngjomcu s vykonanim exekucie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru na jeho naklady pre pripad, ze najomca prenajimatelovi
neodovzda predmet najmu najneskér v def skonenia najmu;

c) vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonatelnostou.

3. Notarska zapisnica sa v sulade s tymto ¢élankom zmluvy predklada aj pri zmene

najomného vztahu spojeného so zmenou predmetu najmu, zmluvnej strany alebo

S0 zmenou doby najmu.

Clanok Xlli. / Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
diom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle www.crz.qov.sk. Zmluvné
strany sa podpisanim tejto zmluvy zavazuju k jej plneniu vo vSetkych bodoch.

2. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona o najme, Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich
vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
oCislovaného dodatku.

4. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné
a ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude svojim obsahom a u¢elom ¢o
najviac zodpovedat pévodnému zameru zmluvnych stran. Do uzavretia takéhoto
dodatku plati zodpovedajuca pravna uprava vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
prenajimatel obdrzi tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu

porozumeli, Zze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne



nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutolnej a slobodnej véli, ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

7, Zmluva schvalend primatorom mesta Trnava s predchadzajucim odporucanim
Mestskej rady mesta Trnava v zmysle uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. XXX
zo dria XX XX XXXX.

8. Tato zmluva bola zverejnena dia......................

Trnava, dna

KNIZNICA JURAJA FANDLYHO
V TRNAVE
rNATUSOVA 1.910 20 TRNAVA

Ing. Pavol TomasovI¢
riaditel

Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave



Priloha &. 1 k zmluve - Specifikacia predmetu najmu:

a) Predmet najmu sa nachadza na nehnutelnosti v Slovenskej republike — Emmerova
vila, Ulica Strelecka, v katastralnom uUzemi Trnava, okres Trnava, obec Trnava,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13890 oznacenej ako stavba so supisnym Cislom 257
— budova KALOKAGATIE na pozemku pare. ¢. C-KN 6378/8 — zastavana plocha a

nadvorie o vymere 522 m* a jednotlivo je tvoreny z nasledovnych priestorov:



1. nadzemné podlazie

w

C. m.

1.01
1.09
1.10
1.11
1.12
1.13

1.15
1.16

ucel miestnosti
viacucelova sala
vstupny priestor
centrum akt. starnutia
kancelaria

WC damy

WC pani

Satfia zamestnanci
WC zamestnanci

sklad

2. nadzemné podlazie

¢. m.
2.01

2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10

ucel miestnosti
schodisko
chodba
viacucelova sala

WC damy

upratovacia miestnost

WC pani

kuchynka

sklad

vstup do podkrovia

klubovna

Vymera v m?

111,10
23,70
31,60
10,50
8,50
4,60
8,60
2,30
6,00

206,90

Vymera v m?

21,70
33,60
120,40
12,00
4,30
19,70
6,60
6,10
9,50
116,70
350,60



Priloha €. 2 - Suhlas so sut'aznymi podmienkami obchodnej

verejnej sut'aze

Predkladatel sutazného navrhu (meno, priezvisko, obchodné meno)

Ing. Pavol Tomasovi¢, riaditer

Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave

Sidlo/trvaly pobyt (adresa)

Razusova 1, 918 20 Trnava

svojim podpisom vyjadrujem suhlas so sutaz ,Kulturno-vzdelavacie priestory

Emmerova vila, Ulica Strelecka, Trnava".

V Trnave dria

podpis predkladatela sutazného navrhu

Strana 31 z 32



TRNAVSKY
SAMOSPRAVNY
d K «kraJ

Navrhovatel
Obchodny nazov:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Statutarny zastupca:

Bankové spojenie;

IBAN;

Kontaktna osoba:

VOHA/H

Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave

hIn™ *
Razusova 1 | 918 20 Trnava | Slovenska republika

Kontaktné udaje navrhovatela

Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave
Razusova 1, 918 20 Trnava
00182826

2021147645

Ing. Pavol TomaSovi¢, riaditel
Statna pokladnica

SK57 8180 000000 7000 491868

Ing. Pavol TomaSovi¢
+421905 972 018

pavol.tomasovic@kniznicatrnava.sk

V Trnave dnia 20. 08. 2026

KNIZNICA JURAJA FANDLYHO

riaditel
Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave



Priloha ¢. 3 Pisomné vyhlasenie

Pisomné vyhlasenie U€astnika sutaze o vhodnosti nebytovych priestorov na jeho Gcely
Ugastnik sutaze (nazov, adresa, ICO):

Na zaklade obhliadky predmetu sutaze zo dna - ,Kultarno-
vzdelavacie priestory Emmerova vila, Ulica Strelecka, Trnava“ Vam oznamujeme, Ze
uvedeny nebytovy priestor vyhovuje / nevyhovuje* (nehodiace sa, preciarknite) pre
nade zamery.

Datum:

Podpis zaujemcu:...

VyhlaSovatel' svojim podpisom potvrdzuje, Z2e uUC€astnik sutaZze sa zucastnil
obhliadky predmetu
sutaze dnia

Podpis zastupcu vyhlasovatel®



Aot prijomcu: ZAZI V TRNAVE - MEST

BAN prijemcu; SK31 5600 0000 0074 5580 2001

Typ transakcie: Prijata uhrada

»urna transakcie; 6279.14 EUR

‘Jazov protistrany: Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave
Zlslo uétu protistrany SK57 8180 0000 0070 0049 1868
3IC kod banky: SPSRSKBAXXX

Datum zuétovania: 18.08.2026

ilariabilny symbol: 00182826

Specificky symbol:
<onétantny symbol:
nformacia pre prijemcu: /D02026-08-18/SP

Datum vystavenia: 18.00.2026

rioio Udaju maju lon tnlamallvny charakler a niu st pouzitorné na pravne ukony.

Prima banka Slovensko, a.s.
Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951
Obchodny register Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka &.: I'B/ L



PRIESTOR MEDZI NAMI

Predkladana koncepcia navrhuje premenu Emmerovej vily na EMMER -
otvoreny dom kultury novej generacie, ktory prepaja hudbu, umenie,
vzdelavanie, komunitny Zivot a su€asné spoloCenské temy.

EMMER bude fungovat’ ako samostatna kulturna znac¢ka. Nebude konkurovat
existujucim kulturnym organizaciam, ale prepajat’ ich, rozvijat’ nové publikum
a vytvarat priestor pre spolupracu.

Koncepcia vychadza zo suasnych eurépskych trendov, nadvazuje na stratégie
rozvoja kultury Mesta Trnava a Trnavského samospravneho kraja a opiera sa o
odborné zazemie Kniznice Juraja Fandlyho. Vysledkom bude zivy kulturny
priestor vyuzivany pocas celého dha - od vzdelavania cez komunitné aktivity az
po vec€erny kulturny program.

1. UVOD/VIZIA PROJEKTU

Eurdpske kulturne institucie dnes plnia ovela SirSiu Ulohu nez len organizovanie
podujati alebo ochranu kulturneho dedistva. Stavaju sa otvorenymi priestormi
stretavania, celozivotného vzdelavania, kreativity, obCianskeho Zivota a
spoloCenskej sudrznosti. Kultura sa stava prirodzenou sucastou kazdodenného
Zivota. Prave z tychto principov vychadza aj navrhovana vizia Emmerove;j vily.

MIESTO PRE VSETKYCH

Zakladnou hodnotou navrhovanej koncepcie je otvorenost. EMMER bude
miestom pre vSetkych - bez ohladu na vek, skusenosti ¢i vztah ku kulture.
Program prepaja deti, mladych, rodiny, seniorov, Skoly, univerzity,
profesionalnych aj neprofesionalnych tvorcov a vytvara bezpeény priestor
pre stretavanie, tvorbu a dialdg.



EMMER AKO SAMOSTATNA KULTURNA ZNACKA

EMMER bude rozvijany ako samostatna kultirna znacka s viastnou
identitou, dramaturgiou a komunikaciou, pricom KnizZnica Juraja Fandlyho
zostava Jeho odbornym garantom. Samostatna zna¢ka umozni odlisit' sluzby
kniznice od kuratorského programu EMMER-u a prepajat hudbu, umenie,
vzdelavanie, technoldgie a spoloCenské témy do ucelenych programovych linii.
Program a dramaturgiu bude zabezpecovat novy produkény tim l'udi.

HISTORICKE SUVISLOSTI

Kornel Emmer odkazal vilu mestu s prianim, aby sluzila verejnosti na kulturne
ucely. Objekt povodne sluzil ako Centrum volného ¢asu Kalokagatla, uréeného
najma detom a mladezi na vzdelavacie a volho¢asové aktivity. Navrhovana
koncepcia preto nehlada budove nové poslanie, ale suéasnu podobu jej
dlhodobého odkazu - byt miestom kultury, vzdelavania a verejného zivota.
Zaroven nadvazuje na osvietensku mysSlienku Juraja Fandlyho spristupnovat
poznanie Sirokej verejnosti Jazykom dneska, prostrednictvom kultury,
vzdelavania, diskusie a novych technoldgii.

KNIZNICA 21. STOROCIA

Moderné kniznice sa menia na otvorené priestory kultiry a meni sa aj spésob,
akym kulturu objavujeme. Muzea ¢i galérie Coraz viac pracuju so zazitkom,
interaktivitou a aktivnym zapojenim navstevnika. Tento princip rozvija aj
EMMER. Na poschodi vznikne Hudobné oddelenie s interaktivnym
sprievodcom svetom hudby a sound/art instalaciou, ktora umozni hudbu
nielen pocuvat, ale aj objavovat prostrednictvom zvuku, obrazu, svetla Ci
vlastného experimentovania. Konkrétna podoba expozicie vznikne
prostrednictvom sutaze. Priestor na poschodi zarovert umozni mensie podujatia
a workshopy. Prizemie bude tvorit flexibilny multifunkény priestor s pédiom
pre kulturny, vzdelavaci a komunitny program.

KULTURA AKO WELLBEING

Sucasné smerovanie kultury Coraz viac zdérazruje JeJ vyznam pre kvalitu Zivota,
dusSevné zdravie, vztahy a odolnost komunit. Wellbeing preto nebude v EMMER-i
samostatnym programom, ale prirodzenou sucastou Jeho fungovania,
prostrednictvom bezpecia, inklizie, dostupnosti a prostredia pre stretavanie,
tvorbu a objavovanie.



NIE KONKURENCIA. NOVY CLANOK KULTURNEJ INFRASTRUKTURY

Trnava ma silnd a rozmanitu kultdrnu scénu. Ambiciou EMMER-u preto nie je
vytvarat dalsiu konkurenciu, ale dopinat’ existujiicu ponuku, prepajat’ kulttirnych
aktérov a vytvarat’ priestor pre spolo¢né projekty.

Poloha vily v blizkosti viacerych kulturnych institucii vytvara potencial pre vznik
noveho kulturneho uzla, spolo¢né programy, zdielanie publika a efektivnejSie
vyuZzitie verejnych investicii.

EMMER moéze zaroven fungovat’ ako vstupna brana ku kultare - miesto, kde
navstevnici objavia nové Zanre a formaty a postupne si vytvoria vztah k SirSej
kulturnej ponuke Trnavy. Navstevnik tu méze po prvykrat objavit Caro komornej
hudby, jazzu, digitalneho umenia, ¢i su€asného vytvarného umenia. Prave rozvoj
nového publika patri medzi klaéové priority su€asnej europskej kultarnej
politiky.

PARTNERSTVO POSTAVENE NA DOVERL

Vznik su€asnych kulturnych centier vyzaduje nielen viziu, ale aj silné odborné
zazemie, skusenosti a déveru. Kniznica Juraja Fandlyho, ktorej zriadovatelfom je
Trnavsky samospravny kraj, tieto predpoklady dlhodobo napifia.

Pravidelné formaty: autorské besedy a stretnutia, festivaly, koncerty, prednasky,
workshopy, komunitné aktivity, programy pre vSetky vekové skupiny.

Garanti a spoluprace: Erasmus+, CVTI SR, NIVAM, SmartLab, Uéiaca sa Trnava,
univerzity, tane¢né studia a iné.

Kniznica uZ viac ako 18 rokov systematicky rozvija digitalnu gramotnost seniorov

a znevyhodnenych skupin, dlhodobo sa venuje inkluzivhym sluzbam pre
znevyhodnenych, podpore &itania {Trnavské kontexty a Trnavska poetika...), rozvoju
digitalnych zru€nosti deti a mladeze {Prazdninovy superklub, letné prazdninové aktivity
pre detiz Trnavy a okolia), &i popularizacii vedy cez projekt VedoMost, za ktory ziskala
ocenenie SAKACIK.

2025 i

vl ol it

> 400 000 > 130 000

dosah sluzieb vratane navstevnikov
online prostredia



2. EU VYCHODISKA A ZAHRANICNE INSPIRACIE

EMMER AKO ODPOVED NA SUCASNE SMEROVANIE EUROPSKEJ KULTURNEJ POLITIKY

Koncepcia EMMER-u vychadza zo su€¢asného eurépskeho smerovania, ktoré
kultdrne institacie ¢oraz viac vnima ako otvorené priestory kultury,
vzdelavania, tvorby, participacie a komunitného zivota.

Tento posun reflektuje Culture Compass for Europe, novy strategicky ramec
kulturnej politiky EU. Zdérazriuje dostupnost a participaciu na kultare.

Podobné principy prinasa New European Bauhaus, ktory prepaja kulturu a
architekturu s udrzatelnostou, inkldziou a kvalitou zivota. Historické a kultdrne
dedi¢stvo pritom chape ako sucast zivého prostredia, ktoré mozno
prostrednictvom participacie a inovacii rozvijat pre potreby dnesnych komunit.

Pre koncepciu EMMER-u je mimoriadne relevantna aj €erstvo publikovana
sprava Rady EU Posilfiovanie Eurdpy prostrednictvom verejnych kniznic, ktora
poukazuje na rastucu ulohu verejnych kniznic pri rieSeni spoloéenskych
vyziev v oblasti vzdelavania, kultiry, komunitného a demokratického
zivota. Kniznice vnima ako zakladné verejné sluzby a déveryhodné priestory,
ktoré prepajaju a posilfiuju komunity.

EMMER tieto principy prenasa do lokalneho prostredia Trnavy. Otvorenost vodi
fudom s réznym kultirnym zazemim zaroven nadvazuje na europske principy
inkluzie, participacie a socialnej sudrznosti.

REFERENCNE KULTURNE CENTRA

MUNTPUNT-BRUSEUBELGICKOI Otvorena znagka s vlastnou dramaturgiou, ktora

prepaja r6zne kulturne organizacie a vytvara spolo¢ny program pre obyvatefov.

LOCHAL —TILBURG [HOLANDSKO! Prepaja kniznicu, vystavy, hudbu, tvorivé dielne, $koly
a verejny priestor. Jeho program je postaveny na spolupraci réznych partnerov
a flexibilnom vyuziti priestoru poc¢as celého dna.

ARS ELECTRONICA CENTER — LINZ [RAKUSKO) Spaja umenie, hudbu, vedu a digitalne

technoldgie prostrednictvom interaktivnych zazitkov.



3. FILOZOFIA PROJEKTU

SULAD s KULTURNYMI STRATEGIAMI

EMMER prepaja priority Trnavského samospravneho kraja v oblasti kultury,
vzdelavania a komunitného Zivota s viziou Mesta Trnava rozvijat’ kulturnu
identitu, partnerstva a kvalitny verejny priestor. Vysledkom je otvoreny kulturny
hub, ktory premiena strategické priority na konkrétny program a kazdodennu
prax.

Nas projekt prirodzene rozvija hlavny ciel Stratégie rozvoja kultury TTSK -
budovat dostupnejsiu, kvalitnejSiu a inkluzivnejsiu kultarnu ponuku.
Zaroven nadvazuje na priority Kulturnej stratégie mesta Trnava v oblasti
rozvoja publika a kultarnej participacie, podpory komunitného zivota,
prepajania kultarnych aktérov, aktivacie historickych objektov, rozvoja
verejnych priestorov pre kulturu a spoluprace medzi mestom, krajom,
univerzitami a obéianskym sektorom.

stratégia TTSK; Stratégia mesta:

. A . rozvoj publika a kulturnej participacie,
spolo¢né vzdelavacie programy

prepajanie verejnych a nezavislych

kreativna administrativa
kultarnych aktérov,

zvySovanie atraktivity kulturnych aktivacia historickych objektov
institacii

prostrednictvom su¢asného obsahu

vzdeldvacie aktivity podpora komunitného Zivota

atraktivna ponuka a €innost kniznic vytvéranie kvalitnych verejnych

priestorov pre kulturu.

podpora miestnych komunit a

spolkovej Ginnosti koordinacia kultarnej ponuky

namiesto jej duplicity.

podpora spoluprace medzi mestom,
krajom, univerzitami a ob¢ianskym
sektorom.

*Kazdy z uvedenych strategickych cielov nachadza svoje konkrétne uplatnenie v programovej
koncepcii EMMER-u. Projekt ich nepliniizolovane, ale prepaja ich do jedného funkéného celku.



4. ARCHITEKTURA PROGRAMU
DEIWV RYTMUS VILV

Jednym z problémov mnohych kulturnych objektov Je ich jednostranné vyuZitie.
Koncepcia EMMER-u pracuje s principom celodenne aktivnej budovy napriec¢
cielfovymi skupinami. Dopoludnia budu patrit najma vzdelavaniu, Skolam,
seniorom a rodinam, popoludnia tvorbe, komunitnym a volno€asovym aktivitam
a vecery kulturnemu programu. Vikendy vytvoria priestor pre rodiny, komunitu
a program v zahrade.

EMMER bude otvorenym priestorom pre vSetky generacie. Program
nevznika pre Jednotlivé skupiny oddelene, ale vytvara prilezitosti na ich
prirodzené prepajanie - medzi umelcami a verejnost’ou, Skolami a
kultarnymi institiciami, mladymi a seniormi ¢i profesionalnymi a
neprofesionalnymi tvorcami.

Program bude postaveny na pravidelnych formatoch, partnerstvach a
otvorenosti vo¢i novym témam. Jeho rozvoj budeme priebezne vyhodnocovat
podla navstevnosti, spatnej vazby, zapojenia publika a kvality partnerstiev.
Odborné vedenie a rozvoj programu zabezpeci novy tim s praxou v kulture,
dramaturgii, produkcii a projektovom riadeni.



EMMER odovzdava mladym Pudom symbolické kli¢e od priestoru.
Nedavame im hotovy program. Vytvarame podmienky, aby si ho mohli
vytvorit’ sami.

Mladi ludia nebudu len navstevnikmi, ale aktivnymi tvorcami zivota vily.

V spolupraci s Mestskym mladeznickym parlamentom, mestskymi klubovriami,
YESGA Academy, univerzitami a dal§imi partnermi im EMMER poskytne priestor,
odbornu podporu, prepajanie kontaktov aj pomoc pri realizacii vlastnych
projektov.

Zaroven moéze fungovat ako spolo¢né zazemie pre mladeznicke klubovne a
iniciativy z réznych &asti mesta, ktoré sa tu budu stretavat, spolupracovat a
rozvijat nové napady.

DOPOLUDNIE Ut POPOLUDNIE 14:00-17:00 VECER 0.
Vzdelavanie Komunita + tvorba Kultura

Skoly amatérski umelci koncerty

seniori Studenti literarne vecery
rodiny workshopy divadlo

Al & média mladi hudobnici jazz « folk + klasika
historia kreativhe skupiny, projekcie

tanecné Studia
wellbeing komunitné aktivity diskusie

*Emmerova vila bude fungovat'v rezime, ktory sa bude prispésobovat’roénému obdobiu, programu aj
prevadzke kaviarne, aby priestor prirodzene reagoval na potreby navstevnikov pocas celého roka.



PRIKLADY PROGRAMU A VARIABILITA PRIESTORU

Hudba ako zazitok,
objavovanie
a spolocné stretavanie.

koncerty a cykly
interaktivna expozicia
workshopy a vzdelavanie
multimédia

stretnutia s interpretmi

Rozvoj publika prostrednictvom
pristupnych formatov pre ludi,
ktori kulturu este len objavuju.

.

Skolské programy

rodinné podujatia

zazitkové workshopy
,ochutnavk/'umenia

podujatia pre prvonavstevnikov

Program podporujuci
stretavanie ludi.
medzigeneraény dialég

a aktivny komunitny Zivot.

mama klub

seniorské dopoludnia
komunitné ranajky
susedské stretnutia
diskusné vecery
dobrovolnicke aktivity
stret pre klubovne
priestor pre cudzincov

.

NOVE PUBLIKUM

PRIKLADY PROGRAMU:

ojMu2w, »

TECHNOLOGIE

HISTORIA

Priestor pre lokalnych tvorcov,
amatérske umenie a kreativne
komunity.

vystavy
otvorené ateliéry
tvorivé dielne

komunitné vystavy
prezentacie Studentskej tvorby

Prepéjanie kultary, vedy
a digitalnych technologii
so su¢asnym vzdelavanim.

Al a nové technolégie

« medialna a digitalna
gramotnost’
workshopy a diskusie s
odbornikmi
popularizacia vedy
kreativne technoldgie

Objavovanie kultirneho dedi¢stva
Trnavy prostrednictvom suc¢asnych
interpretacnych foriem.

« cyklus Korene mosta

« prednasky

diskusie

komentované prehliadky
pribehy Emmerovej vily
storytelling



ARCHITEKTURA PRIESTORU / VIZUALIZACIE:

Na architektonickom navrhu sme spolupracovali so studiom 6 ateliér, ktoré
pripravilo multifunkéné a variabilné rieSenie priestoru s reSpektom k
historickému charakteru budovy. Interiérje navrhnuty reverzibilne, bez
zasahov do povodnych podlah, stien a stropov. Navrh pracuje s flexibilnymi
prvkami - napriklad zavesenim diel na lanach, praktickym vyuzitim skrifi a
skladovych priestorov pod pédiom ¢i samostatnou ramovou konstrukciou v
priestore. Zavesy umoznuju miestnost podla potreby delit na mensie, intimnejsie
zony a vytvarat viacero funk&nych celkov. Vdaka tomu sa mbze priestor
jednoducho prisp&sobovat réznym typom kultirnych, komunitnych,
vzdelavacich ¢i vystavnych aktivit bez naruSenia historickej podstaty budovy.

Zrkadlové skrine na skladovanie skiadacich stoliCiek Diela zavesené na lanach Pédium s tloznym priestorom na zZinienky

vystava/vernisaz



o

Zrkadlové skrine na skladovanie skladacich stolic¢iek stolicky Podium s uloznym priestorom ma Zinienky

koncorty/podujalia

Vystavy/vemisaze



5.PARTNERSTVA A ROZVOJ

UZ po&as pripravy projektu prebehli prvé konzultacie a pracovné rokovania s
partnermi, ktori deklarovali zaujem participovat.

oblast’ predmet/forma partneri
Hudba koncerty, dramaturgia, Zazi v Trnave, Trnavsky komorny
hudobné vzdelavanie orchester, Trnavska hudobna spoloCnost.
Hudobné centrum, ZUSky, spevacke
zbory
_' ___________ _'
Komunita inkluzia, rodiny, seniori, Skoly. Charita. Baterkaren, OZ
dobrovolnictvo, diskusie SaUvedom, mama kluby, klubovne.

Connect TT, tane¢né studia

Vytvarné vystavy, tvorivé dielne, Galéria Jana Koniarka, Trnavské osvetové
umenie odborné spoluprace stredisko, umelecke skoly

Historia a kultirne dedigstvo, koly, Zapadoslovenské mtizeum. Stétny archiv,
vzdelavanie pedagbgovia NIVAM, historici

veda, Al, spolodenskeé témy... Trnavska univerzita, UCM, MTF STU

IMPLEMENTACIA PROJEKTU:

1 etapa = Priprava priestoru

Prioritou bude vytvorenie flexibilného multifunkéného priestoru s modularnym
mobiliarom, pédiom, zakladnou technikou a galerijnym systémom. Subezne
bude vznikat vizualna identita znacky EMMER prostrednictvom otvorenej vyzvy
a zacne sa formovat novy produkény a projektovy tim s odbornou praxou v
kultirnom prostredi.

2 etapa = Spustenie prevadzky a prvého programu

EMMER sa verejnosti predstavi otvorenim vily, prehliadkami a prvymi
podujatiami. Prirodzenou sucastou priestoru bude spolupraca s kaviarfiou.

3 etapa = Rozvoj znacky a kulturneho hubu

Objekt bude zabezpecovat Kniznica Juraja Fandlyho, ktora garantuje beznu
prevadzku, odborné zazemie aj realizaciu hudobno-vzdelavacich programov.
DalSou etapou bude vznik interaktivnej hudobnej expozicie, ktorej navrh
realizujeme prostrednictvom verejnej sutaze.



ZAVER

Emmerova vila nie je len projektom obnovy historickej budovy. Predstavuje
prilezitost vytvorit miesto, ktoré prepaja hudbu, umenie, vzdelavanie, komunitny
zivot, kulturne dedi¢stvo a wellbeing.

Ambiciou nie je vytvarat konkurenciu existujucim kulturnym organizaciam, ale
posilfiovat ich vzajomnu spolupracu, rozvijat nové publikum a vytvarat priestor
pre profesionalnu aj neprofesionalnu tvorbu.

Koncepcia vychadza zo su€asnych eurdépskych trendov, nadvazuje na hodnoty
Kniznice Juraja Fandlyho a opiera sa o odborné zazemie a stabilitu TTSK. Zaroven
prirodzene rozvija historicky odkaz Emmerovej vily ako miesta uréeného pre
kultdru a verejnost.

Najvaé¢sou hodnotou Emmerovej vily nebude pocet podujati, ale pocet ludi, ktori
v nej najdu chut’ vratit’ sa za kultiurou a objavovat’ JeJ rozmanité podoby.

CiM JE EMMER JEDINECNY?

v samostatna znacka
\/ otvoreny kulturny hub
v/ hudobné oddelenie + interaktivha expozicia
v' kultara + wellbeing
prepajanie zanrov, aktérov aj partnerov
zameranie na rbzne cielové skupiny
prvy kontakt s kulturou

v/ celodenné vyuzitie
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