II. cosi
Priloha ¢. 7

Interiérovy koncept — spojenie historie a
moderného minimalizmu

Tento interiér spaja charakteristické klenbové obluky historického priestoru s modernym
minimalizmom.

V navrhu je starostlivo vytvorena rovnovaha medzi ,,starym® a ,,novym®; zatial’ ¢o biele tony
povodného interiém zostavaju zachované, moderny nabytok a osvetlenie dodavaju priestom
sucasnu dynamiku.

Obmedzenie, ako napriklad nemoznost’ nanasat’ farbu na steny, bolo premenené na kreativnu
vyhodu.

Farba a svetlo:
LED reflektory v réznych farebnych odtienioch zdéraznuju klenby a premienajt pévodne

Mroo v

chladnu atmosféru na teplejsi, vizualne privétivE)si priestor.

Materialy a nabytok:
Kovové povrchy, sklenené textury a modré sedacie zény vytvarajijednotny vizudlny §tyl.
KedZe interiérje prevazne biely, modré prvky slizia ako vyrazné akcenty, ktoré nartisaju
vizualnu monotoénnost’.

Namiesto klasického kaviarenského sedenia bola zvolena kombinacia stoliCiek a taburetiek,
ktoré reprezentuju dve urovne sedenia — nizke a Standardné. Tomu zodpovedaju aj dva t5y
stolov; niZSie pre taburetky a vysSie pre stolicky. Vysledkom je dynamicky a variabilny
systém sedenia, ktory nahradza tradi¢né usporiadanie flexibilnym modernym pristupom.

Dominanty interiéru:

Dizajnovy prvok z prirodného kamenia umiestneny pri vstupe posobi ako hlavny ,.fokdhvy
bod*“. Svojimi prirodzenymi formami vytvara harmonicky kontrast k rovnym
architektonickym linidm.

Vo vzdialenejSej, menej frekventovanej Casti sa nachadza svetelna socharska instalacia, ktora
jemne odkazuje na historicky charakter budovy. Zaroven ozivuje inak neaktivnu zénu a

dodéva priestoru vizualnu dynamiku.

Vdaka tymto prvkom interiér neponuka len funkény priestor, ale aj emocionalny esteticky
zazitok.

NizSie je prilozena aj vizualizacia interiéru, ktord doplna a ilustruje uvedeny navrh.
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Elezi - Cukrarske remeslo od roku 1912

Rodina Elezi zac¢ala svoju zmrzlinarsku tradiciu v roku 1912 na Balkane, kde
sa venovali vyrobe a predaju pravej balkanskej varenej zmrzliny. PocCas
nasledujucich desat’roci si ziskali reputaciu kvalitnych zmrzlinarov. V roku
1973 sa rozhodli rozsirit’ svoje posobenie a otvorili zndmu vyrobiiu a
predajiiu zmrzliny na Rajskej ulici v Bratislave, oproti hotelu Kyjev. Tento
krok znamenal zaciatok ich GispesSného posobenia na Slovensku.

V dosledku havarijného stavu budovy na Rajskej ulici sa v roku 1996
prestahovali na Martin¢ekovu ulicu, kde pokracovali vo vyrobe a predaji
zmrzliny.



V roku 2004 sa budovanie novej prevadzky vo Vajnoroch blizilo k zaveru a
zadala sa napifiat’ myslienka rozsirit’ ponuku o klasicku cukrarensku
vyrobu, ktora k vyrobe zmrzliny historicky patri. Roz§irenim priestorov
sme postupne inovovali portfolio a okrem sezonnej vyroby zmrzliny sme sa
zamerali aj na celoro¢nu cukrarensku produkciu - zakusky, ¢ajové pecivo,
perniky, slané pecivo, klasické torty, zdkazkové torty a peCenie.

V zime na prelome rokov 2015/2016 presli obchodné priestory cukrarne
Elezi vo Vainoroch rozsiahlou rekonstrukciou. Zvicsenie a zatulnenie
predajného priestoru si vyziadalo zasahy do statiky budovy, vymenu
vykurovacieho systému a klimatizacie. Vyznamnd investicia smerovala
do nového cukrarensko-zmrzlinového pultu Spickovej kvality a
moderného celostropnéhp osvetlenia, ktoré prispieva k prijemne;]
atmosfére nasej cukrarne.






Priloha ¢. 2

NAVRH ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH

PRIESTOROV
»Kaviaren — mlieCny bar RadlinskéhOj Trnava“

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a uznesenia Mestského zastupitel'stva
mesta Trnava ¢. xxx/2025 zo diia DD.MM.RRRR medzi:

Prenajimatel'om:

Nazov: Mesto Trnava

Sidlo: Hlavna ¢. 1, 917 71 Trnava
ICO: 00 313 114
DIC:2021175728

Statutarny zastupca: JUDr. Peter Bro¢ka, LL.M., primator mesta Bankové
spojenie: VUB, a. s.

IBAN SK23 0200 0000 3500 2692 5212

(d’alej iba ,,prenajimatel™)

N3ajomca: Elezi s.r.0.

Sidlo: ROENICKA 9253/51, 831 07 Bratislava

ICO: 48 207 306

DIC/IC DPH: SK2120088707

Statutarny zéastupca:

Zapis v registri: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka ¢islo: 104908/B

(d’alej iba ,,ndjomca®)

za nasledujucich podmienok

Clanok I.

Predmet najmu



1. Mesto Trnavaje podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 5000, k. 0. Trnava, obec
Trnava, okres Trnava vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutel'nosti - stavba
so sup. ¢. 53, postavenej na parcele registra ,,C* €. 759/1 - zastavand plocha a

nadvorie o vymere 420 m2 a na parcele registra ,,C* ¢. 759/3 - zastavana plocha
a naddvorie o vymere 37 m2 .

2. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe so stp. C.
53 oznacenej v ods. | tohto ¢lanku zmluvy, a to: - miestnost’ ¢. 1.07 o vymere
83,40 m2 (kaviareil), - miestnost’ ¢. 1.08 o vymere 3,30 m2 (sklad), - miestnost’
¢. 1.09 o vymere 3,64 m2 (socialne zariadenia pre zamestnancov), podl'a
situacie, ktora je prilohou tejto zmluvy (d’alej iba ,,predmet ndjmu*)

Clanok IL
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou a v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva
mesta Trnava ¢. xxx/2025 zo diia DD.MM.RRRR prenechava najomcovi
predmet ndjmu za ucelom poskytovania sluzieb kaviarne - mlie¢neho baru, v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a zavézuje sa zabezpecit’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na bezplatné uzivanie d’alSie priestory
nevyhnutné na uzivanie predmeni najmu na dohodnuty tcel, a to:

- predsien o vymere 3,02 m2 ,
- toaleta damy o vymere 1,32 m2 ,
- toaleta pani o vymere 1,32 m2 .

3. N4jomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu v rozsahu a v sulade s
dohodnutym ucelom a platit’ prenajimatel'ovi najjomné a tthrady za sluzby,
ktorych poskytovaniejle. spojefi| s uzivani”l.predinétuifdjmu podla élénku V.a
Clanku VI. tejto zmluvy a dodrzat’ obsah a rozsah sttaznej ponuky v obchodne;j
verejnej sut'azi.

Clanok ITL

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitli, odo dila protokolarneho odovzdania
predmetu ndjmu prenajimatelom a jeho prevzatia ngjomeom.



Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania do
15 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uzivania stavby, ktoréje
sucast’'ou investicného projektu ,,Obnova a revitalizacia ndrodnej kulturnej
pamiatky mestiansky dom Pracharen® (d’alej aj ako ,,stavba“ alebo ,,projekt).

2. Predmetom protokolu a odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
najomcovi.

Clanok V.

N3jomné
1. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske 16 600eur/rok
(slovom SestnasttisicSest’sto eur). (Vyplni zdujemca o prendjom, pricom

navrhované njjomné nemoéze byt’ niz§ie ako minimalna vychodiskova cena za
ndjomné uvedend v Casti A.).

2. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné mesacne vo vyske 1 383,33 € eur do 15
dni prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatel’ v zmysle ¢l. 10 ods. | pism. ¢) VZN ¢. 514 o urCovani
obvyklého ndjjomného za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Trnava kazdoro¢ne upravi vysku ndjomného o percento oficidlne ozndmenej
inflacie Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok s Géinnostou
od 1. jula kalendarneho roka. Vyska najomného podl'a prvej vety sa neupravi v
pripade deflacie alebo nulovej hodnoty inflacie. Nova vysku ndjjomného oznami
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

Clanok VI.

I
Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najjmu
1. Vyska tuhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu, spdsob ich platenia a splatnost’ bude upravena dodatkom k

tejto zmluve bezodkladne po odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
najomcom.



2. Prenajimatel’ je opravneny menit’ vySku uhrad za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu v pripade zmeny
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov
alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Clanok VII.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavézuje;

a) odovzdat’ predmet n4jmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie za najomné podla tejto zmluvy a zavizuje sa predmet ndjmu v tomto
stave na svoje naklady udrziavat’ a zabezpe€ovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené,

b) zabezpecit pravidelnu dodavku elektrickej energie a vody,

¢) zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu ndjmu v stlade s touto zmluvou.

2. Prenajimatel’ je opravneny:

a) v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstipit’ do predm.etu najmu aj
bez predchadzajiaceho suhlasu ndjomxu,

b) kontrolovat'- i ndjomca uziva predmet najmu v stilade s u¢elom najmu a v
stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom

vstupovat’ do predmetu ndjmu v sprievode poverenej osoby nadjomcu s
vynimkou ods. 5 tohto ¢lanku,

¢) v pripade omeskania najomcu s platenim nadjomného alebo uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu uplatnit’ urok z
omeskania podla § 517 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakomiik v
zneni neskorsich predpisov.

3. Ngjomca sa zavizuje:

a) uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel, spdsobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve,



b) chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim, stratou, zni¢enim a
znehodnotenim; v pripade vzniku Skody spdsobenej zanedbanim tejto
povinnosti je ndjomca povinny ju prenajimatel’ovi nahradit’,

¢) oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav na
predmete ndjmu, ktoré ma zabezpecit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich
vykonanie,

d) umoznit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatel’a a
poskytovatel'ovi nendvratného finan¢ného prispevku pre projekt ,,Obnova a
revitalizacia narodnej kultirnej pamiatky mestiansky dom Pracharen* a nim

poverenym osobam vstup do predmetu ndjmu za uc¢elom kontroly uzivania
predmetu ndjmu,

e) zabezpecCovat’ v predmete najmu ochranu pred poziarmi v stlade so zdkonom

¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov sdm na
vlastné naklady,

f) zabezpecovat’ v predmete ndjmu bezpecnost prace v stlade so zakonom ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a s d’alSimi stivisiacimi pravnymi predpismi,

g) zabezpecit’ bezni udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat bez
zbytocného odkladu drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné néklady.

4. N4jomcaje opravneny uskutocnit’ technické zhodnotenie a stavebné tpravy
iba na zéklade vopred odsuhlaseného rozsahu prenajimatel’om a v sulade s
¢lankom IX. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do

podnajmu alebo ho vypozicat’ bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Clanok Vili,
Skonéenie ndjmu
1. Nagjomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) dohodou, ku diiu uvedenému v dohode.



b) vypoved’ou, vypovedna lehota je tri mesiace a plynie od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena,

¢) odstiipenim od tejto zmluvy, ku ditu dorucenia oznamenia o odstipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane,

d) sposobom uvedenym v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov o ndjme (dalej iba ,,zdkon
¢. 116/1990 Zb.“).

2. Zmluvné strany mozu vypovedat’ tuto zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ tato zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2

zékona ¢. 116/1990 Zb. a ndjomca z dovodov podla § 9 ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb.

3. Prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca:
a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty tucel,
b) vykona stavebné alebo technické upravy bez sthlasu prenajimatel’a,

c) o viac ako tri mesiace meska s platenim ndjomného alebo s tthradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom ndjmu,

d) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢lanku X. ods. 2 tejto
zmluvy,

e) napriek upozorneniu uziva predmet najmu takym spdsobom, ze
prenajimatelovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

f) opakovane pomsil svoju povinnost’ dohodnutu v tejto zmluve, ini nez je
uvedené v tomto odseku.

4. Najomca moze odstupit’ od tejto zmluvy, ak prenajimatel’ opakovane hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. | zdkona ¢. 116/1990 Zb.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu za podmienky dodrzania vSetkych
zmluvnych povinnosti ndjomcom, nebude mozné vypovedat’, ani ukoncit’ inym
spdsobom, pocas 5 (piatich) rokov od ukoncenia aktivit realizacie projektu,
resp. stavby, ktorym sa rozumie nielen pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie pre
uzivanie stavby, ale aj finan¢né ukoncenie projekili, t. j. splnenie zdvizkov zo
Strany prenajimatela voci dodavatelom a zii¢tovani zodpovedajiiceho

nenavratného finanéného prispevku.



6. Ku ditu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok IX.
Dalsie dojednania a vyhlasenia zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa zavéizuju, ze si buda poskytovat’ su¢innost’ pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budua v€as informovat’ o vSetkych
skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podl'a tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit’ kazdt zmenu tykajlcu sa
uctovnych alebo danovych idajov najneskdr do 10 pracovnych dni odo dna
zmeny. Zmluvna strana, ktora tato povinnost’ nesplni, zodpoveda druhe;j
zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktordjej v dosledku toho vznikla.

3. Prenajimatel’ najomcu upovedomuje o tom, Ze predmet ndjmu je sucast’ou
investi¢ného projektu ,,Obnova a revitalizacia narodnej kultirnej pamiatky
mestiansky dom Prachéren®, ktory je spolufinancovany z finan¢nych
prostriedkov mechanizmu z Planu obnovy a odolnosti SR na zdklade zmluvy o

poskytnuti prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti ¢. 044/02
02-291-VOI1/2024.

4. Najomca tymto berie na vedomie upovedomenie prenajimatel’a uvedené v
ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy a zavézuje sa, ze na predmete ndjmu pocas Doby

udrzatel'nosti projektu nevykona Ziadne stavebno-technické zasahy a tpravy do
zrealizovaného projektu.

5. V pripade porusSenia povinnosti podl’a ods. 4 je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10% z roéného najomného za kazdé
takéto porusenie.

6. Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
néhradu skody spdsobenej porusenim povinnosti ndjomcu ako aj Skody
vzniknutej prenajimatel’ovi ulozenim sankcénych opatreni ako prijemcovi

nenavratného financného prispevku prislusnym organom v doésledku porasenia
povinnosti ndjomcom.

7. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu obozndmil obhliadkou

na mieste samom ajeho pravny stav mu je zndmy z vypisu z listu vlastnictva, na
ktorom je predmet ndjmu evidovany.



8. Financ¢na zdiolia zlozena dia 13.11.2025 vo vyske 4113,00 eur sa povazuje za
zabezpeku, ktort prenajimatel’ ndjomcovi vrati do 15 dni po skon¢eni ndjmu v
plnom rozsahu za predpokladu riadneho odovzdania predmetu najmu

prenajimatel’ovi a platenia najomného a thrad za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Clanok X.
Notarska zapisnica

1. Najomca sa v stilade s ¢l. 10 ods. | pism. d) VZN ¢. 514 zavizuje, ze v
pripade neuhradenia dlznej Ciastky na ndjomnom suhlasi s vykonanim exekucie
vypratanim z predmetu ndjmu na jeho naklady. Vykonatelnym titulom pre
vykonanie exekucie vypratanim je notarska zapisnica.

2. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' a do 14 dni od podpisania
tejto zmluvy predlozit’ prenajimatel’ovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2
pism.

c) v spojeni s § 181 anasl. zdkona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a
exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, ktorej neoddelite'nou st¢ast'ou bude tato zmluva.
Notarska zéapisnica bude obsahovat’:

a) vyhlasenie o stihlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre
pripad neplnenia zavizkov vyplyvajlcich z najomnej zmluvy, tykajacich sa
uhrady najjomného a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom
najmu;

b) vyhléasenie o suhlase najomcu s vykonanim exekticie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru najeho naklady pre pripad, Zze ndjomca prenajimatel’ovi
neodovzdé predmet najmu najneskor v dent skoncenia ndjmu;

c¢) vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonateI'nost'ou.
Clanok XI.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika a d’alSimi

stvisiacimi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



2. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to
vo forme ocislovaného dodatku.

3. V pripade, ak niektoré¢ ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym
alebo neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
zostavaju platné a u¢inné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju
dodatkom k tejto zmluve nahradit’ neplatné alebo net¢inné ustanovenie
ustanovenim platnym alebo G€innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda
povodne zamyslanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do
uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajica pravna uprava vseobecne
zavéaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a u¢innost’ dilom nasledujicim po dnijej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv v zmysle § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zékonnika.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pricom prenajimatel’ dostane tri
vyhotovenia a njjomea dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy
zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Tato zmluva bola zverejnena dna:............... (vyplni MsU po zverejneni
zmluvy)

V Trnave dna............. .

Za prenajimatel’a; Zangjomcu

WEEKKEEKKk Kemal L"jjjjH
JUDr. Peter Brocka, LL.M. =



	II. CQSi

	Interiérový koncept - spojenie histórie a moderného minimalizmu

	iiimr if i

	predmetu nájmu prenajímateľom a jeho prevzatia nájomcom.

	ustanoveniami zákona č. 116/1990 Zb., Občianskeho zákonníka a ďalšími




