Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

/SU/1591/49894/2026/ABA-79 V Bratislave 02.11.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad“) podla ustanovenia § 117 ods.1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zakon®), podla zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov, podla § 2 pism. e) a § 4 zakona ¢.416/2001 Z.z. o prechode
niektorych posobnosti z orgdnov S$tatnej spravy na obce a vysSie uzemné celky v zneni
neskorsich predpisov, podl'a StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy, v silade s § 46, § 47 a
§ 26 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len "spravny poriadok™), podl'a § 88a ods. 4 a ods. 7 stavebného zdkona,
na podklade konania vykonaného podla § 60 — § 66 stavebného zakona a podl'a § 10 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky c¢islo 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z.)
apodla § 84 stavebného zdkona ¢. 25/2025 a o zmene adoplneni niektorych zdkonov
(stavebny zékon) vydava verejnou vyhlaskou

dodatoéné stavebné povolenie
zmeny dokoncenej stavby

Casti stavby: »Presetrenie stavebnych uprav bytu ¢.13, Ondrejovova 13%

stavebnika/vlastnika: ~ RNDr. Lydia Novotna, Ondrejovova 13, 821 03 Bratislava

miesto stavby: ulica Ondrejovova 13 v Bratislave, bytovy dom, supisné Cislo stavby
3418, stavba na pozemkoch registra ,,C*“-KN parcelné ¢isla 1361/3,
1361/86 v katastralnom tzemi RuZzinov v Bratislave, byt zapisany
na liste vlastnictva 3903 vo vlastnictve stavebnika

druh stavby: zmena dokoncenej stavby — stavebné upravy v byte

ucel stavby: bytova budova — bytovy dom - byt - nezmeneny, byvanie

Podmienky rozhodnutia:

1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Dokoncenu stavbu mozno uzivat len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré
stavebnik poziada tunajsi irad v zmysle § 76 stavebného zakona.

3. Stavebnik je povinny ku kolaudacnému konaniu predlozZit’ najméd doklady a naleZitosti
podla § 17 a § 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z..

4. Dodato¢né stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
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V konani o dodato¢nom stavebnom povoleni zmeny dokoncenej stavby boli v zakonne;j
lehote diia 26.06.2024 vznesené namietky ucastnika konania Jana Krupc¢inského, Ondrejovova
13, 821 03 Bratislava:

1., Pani Lydia Novotnd vykonala a dolozZila neplatné pisomné hlasovanie, ktoré nesplia
nalezitosti zakona ¢. 182/1993 Z.z. vust. § 14 vo viacerych odstavcoch. Podla § 14,
pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca, ale toto neplatné pisomné hlasovanie nebolo
vobec vyhlasene. Zakonné ust. § 14a ods. 2 uklada povinnost, aby termin, miesto a otdzky
pisomného hlasovania boli ostatnym vlastnikom ozndmené formou oznamenia najneskor
7 dni (kalendarnych) pred tym, ako sa uskutocni pisomné hlasovanie. V tomto pripade
neboli tieto podmienky dodrzané.

2. Sucastou hlasovacej listiny je suhlas/nesuhlas vlastnika vyjadreny vlastnorucnym
podpisom s uvedenim datumu a takto uvedené podpisy viastnikov na hlasovacej listine
potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise. Overovatelov si zvolia
viastnici na schodzi viastnikov. Tak isto v neplatnom pisomnom hlasovani bol podpisany
iba jeden viastnik bytu, ktory nie je oficidalne zvoleny overovatelom. Zvolena overovatelia
su Lydia Novotna a Jan Krupcinsky. Podmienka najmenej dvoch oficidalne zvolenych
overovatelov teda nebola dodrzana.

3. Zaver pisomného hlasovania: Po tom, ako sa uskutocni pisomné hlasovanie a boli zistené
vysledky, je nutné vyhotovit' zapisnicu, ktord je dokazom zazmamendavajucich nielen
priebeh pisomného hlasovania, ale aj jeho vysledky. Zapisnicu spiSe spravca, zdstupca
viastnikov alebo zvoleny vlastnik a musi byt podpisand overovatelmi. KedZe zaver

neplatného pisomného hlasovania nebol dodrzany, aj tento bol § 14a ods. 6 je v rozpore
so zakonom 182/1993.

Stavebny urad sa nadmietkami zaoberal a ich zdovodnenie je uvedené v odovodneni
tohto rozhodnutia.

Podl'a sadzobnika spravnych poplatkov Zakona NR SR ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov stavebnik dna 28.08.2024 zaplatil spravny
poplatok vo vyske 300 € (slovom tristo eur) bankovym prevodom na ucet Mestskej Casti
Bratislava-RuZinov.

ODOVODNENIE

Na zdklade podnetu bol dna 19.09.2023 uskutocneny Statny stavebny dohlad

na mieste stavby, kde bolo verifikované, Ze v predmetnom byte €. 13 na ulici Ondrejovova 13
v Bratislave, stpisné Cislo stavby 3418, stavba na pozemkoch registra ,,C*“-KN parcelné
¢isla 1361/3, 1361/86 v katastrdlnom tUzemi Ruzinov v Bratislave, byt zapisany na liste
vlastnictva 3903 vo vlastnictve stavebnika, boli uskutocnené tieto stavebné prace:

1.vymena okien v nezmenenom rozmere

2. odstranenie zarubni
. vymena sanity a dveri
. vymena podlah a dlazby
. vymena elektroinstalacie a vodoinstaldcie v rovnakom trasovani
. zaslepnie plynovej inStalacie
. uskutocnenie sadrokartonovych podhl'adov
. odstranenie nenosnej deliacej priecky medzi predsiefiou a obyvacou izbou
. odstranenie nenosnych deliacich priecok v priestoroch kipelne a WC (nahradené
poérobetonovymi prieCkami YTONG hr. 50 — 75 mm)
10.odstranenie ¢asti nosnej steny s dvernym otvorom a osadenim ocel’ového prekladu.

O 00 3N DNk~ W
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Stavebnik podal dna 12.06.2023 na Mestski c¢ast’ Bratislava-Ruzinov ohléasenie
stavebnych uprav audrziavacich prac, ku ktorému bolo vydané oznamenie k ohldseniu
stavebnych aprav ¢. SU/CS 11324/2023/2/JCVE-201 zo diia 25.07.2023, na zaklade ktorého
stavebny Urad nemal namietky.

Vzhl'adom na uvedené skutocnosti, stavebny tirad zacal z vlastného podnetu konanie
o dodato¢nom povoleni stavby, resp. odstrdneni ¢o stavebnikovi oznamil pisomnost’ou
¢. SU/362/648/2024 zo dna 09.01.2024 a zarovenl konanie prerusil a vyzval stavebnika
na doplnenie Ziadosti a priloh v zmysle stavebného zédkona a vyhlaSky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z. a tiez doklady o tom, ze dodato¢né povolenie
nie je vrozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zdkonom, najmi s cielmi
a zdmermi uzemného pldnovania a osobitnymi predpismi.

Stavebnik dna 11.03.2024 dorucil na stavebny urad ziadost’ o vydanie dodato¢ného
stavebného povolenia spolu s predpisanou projektovou dokumenticiu k dodatocnému
stavebnému povoleniu, zodpovedny projektant Ing. Vladimir Steiner, autorizovany stavebny
inzinier v odbore statika stavieb reg. ¢. 4333*A*3-1, vypracovanou v juni 2023. Overeny
projekt k dodatocnému stavebnému povoleniu je neoddelite'nou sucast’ou tohto rozhodnutia.

Dna 11.03.2024 stavebnik dolozil ku Ziadosti suhlasné zaviazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 48090/2024/10192
zo diia 20.02.2024.

Po doruceni vSetkych nalezitosti, stavebny urad oznamil zacatie konania o dodatocnom
povoleni stavby, resp. o odstraneni stavby listom ¢. SU/362/29294/2024/ABA zo dna
05.06.2024 ucastnikom konania. Ugastnici konania si mohli namietky a pripomienky uplatnit’
v lehote 7 pracovnych dni odo dila oznadmenia o zacati konania, priCom dilom dorucenia
ucastnikom konania verejnou vyhlasSkou je pitnasty defi odo dita vyvesenia verejnej vyhlasky
na Uradnej tabuli spravneho organu. Na neskor podané namietky a pripomienky sa podla § 61
ods. 3 stavebného zakona neprihliadne.

V odvolacom konani sa neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré nebudu
uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt'.

V stanovene] lehote dna 26.06.2024 boli stavebnému turadu dorucené namietky
ucastnika konania Jana Krupc¢inského, Ondrejovova 13, 821 03 Bratislava:

1. ,,Pani Lydia Novotnd vykonala a dolozila neplatné pisomné hlasovanie, ktoré nespliia
naleZitosti zakona ¢. 182/1993 Z.z. vust. § 14 vo viacerych odstavcoch. Podla § 14,
pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca, ale toto neplatné pisomné hlasovanie nebolo
vobec vyhldsené. Zakonné ust. § 14a ods. 2 uklada povinnost, aby termin, miesto a otdzky
pisomného hlasovania boli ostatnym vlastnikom ozndmené formou oznamenia najneskor
7 dni (kalendarnych) pred tym, ako sa uskutocni pisomné hlasovanie. V tomto pripade
neboli tieto podmienky dodrzané.

2. Sucastou hlasovacej listiny je suhlas/nesuhlas vlastnika vyjadreny vlastnorucnym
podpisom s uvedenim datumu a takto uvedené podpisy vlastnikov na hlasovacej listine
potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise. Overovatelov si zvolia
viastnici na schodzi viastnikov. Tak isto v neplatnom pisomnom hlasovani bol podpisany
iba jeden viastnik bytu, ktory nie je oficidalne zvoleny overovatelom. Zvolena overovatelia
su Lydia Novotnd aJan Krupcinsky. Podmienka najmenej dvoch oficidalne zvolenych
overovatelov teda nebola dodrzana.
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3. Zaver pisomného hlasovania: Po tom, ako sa uskutocni pisomné hlasovanie a boli zistené
vysledky, je nutné vyhotovit' zapisnicu, ktord je dokazom zaznamendavajucich nielen
priebeh pisomného hlasovania, ale aj jeho vysledky. Zapisnicu spiSe spravca, zdstupca
viastnikov alebo zvoleny vlastnik a musi byt podpisana overovatelmi. KedZe zaver
neplatného pisomného hlasovania nebol dodrzany, aj tento bol § 14a ods. 6 je v rozpore
so zakonom 182/1993.

Vzhl'adom na to, Ze ziadost’ neposkytovala dostatocny podklad pre vydanie dodato¢ného
stavebného povolenia, stavebny urad vyzval stavebnika na jej doplnenie a konanie prerusil
rozhodnutim ¢. SU/362/43401/2024/ABA zo dna 23.10.2024.

Stavebnik doplnil Ziadost’ dita 19.10.2026 o Zapisnicu o pisomnom hlasovani vlastnikov
bytov anebytovych priestorov v bytovom dome Ondrejovova 13 v Bratislave (pisomné
hlasovanie od 08.10.2026 - 11.10.2026.

Stavebny urad k namietkam uvadza nasledovné:

Stavebnik doplnil ziadost dna 19.10.2026 ziadost' o novu platni Zapisnicu o pisomnom
hlasovani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Ondrejovova 13
v Bratislave (konanom 08.10.2026 - 11.10.2026).

Na ziklade doloZenej Zapisnice nadpoloviéna vécSina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome Ondrejovova 13 (68,75%) vyjadrila sthlas so zrealizovanymi
dispozi¢nymi Upravami v byte ¢. 13 (vlastnik RNDr. Lydia Novotna, Ondrejovova 13, 821 03
Bratislava), ktoré boli zrealizované bez predchddzajiceho sthlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome Ondrejovova 13 v Bratislave.

Stavebnik preukazal splnenie zidkonnych podmienok podla zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Stavebny urad namietkam nevyhovel

Postudenie zrealizovanej nepovolenej stavebnej upravy — odstranenie Casti nosnej steny
s dvernym otvorom a sadenim ocelového prekladu medzi obyvacou izbou a kuchynou
predmetného bytu vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len UPN“).
Pre tzemie, ktorého sucast'ou je zdujmovy pozemok parcelné ¢. 1361/3, katastralne Gzemie
Ruzinov, UPN stanovuje funkéné vyuzite, viacpodlaZzni zastavba obytného tuzemia,
¢islo funkcie 101, stabilizované uzemie.

Nepovolena stavebna tiprava je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava sthlasi s dodatoénym povolenim stavebnej upravy
»PreSetrenie stavebnych dprav bytu ¢.13, Ondrejovova 13%.

Stavebny urad preskimal ziadost' stavebnika v zmysle prislusnych ustanoveni
stavebn¢ho zakona a zistil, Ze uskuto€nenim zmeny dokoncenej stavby nie st ohrozené
verejné zaujmy, ani neprimerane obmedzené zaujmy Ucastnikov konania. Stavebny urad
dospel k zaveru, ze ziadost' o vydanie dodatocného stavebného povolenia spolu s prilohami
poskytovala dostatocny podklad pre konanie a rozhodnutie vo veci. Stavebny urad
v stavebnom konani preskimal najmi & dokumentacia spiiia poziadavky tykajuce sa
verejnych zaujmov, predovsSetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota
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Iudi, a ¢i zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu ustanovenym
stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi. V dodato¢nom stavebnom povoleni stavebny
urad dodatoc¢ne povolil vykonané prace na stavbe.

Stavebny urad zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy
stav veci. Zarovei podrobne a v celom rozsahu preskumal Zziadost na zacatie konania
spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ju s prislusSnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zdkonom o spravnom
konani a stavebnym zdkonom, ako aj prislusSnymi vyhldskami Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky. Nakolko v priebehu stavebného konania stavebny urad
nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného povolenia, rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucéenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia
na Mestsku ¢ast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212, pricom odvolacim
orgdnom je Regiondlny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova
14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom az po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Priloha: 1x overena projektovd dokumentécia pre stavebnika (prevezme osobne)

Doruci sa ti€astnikom konania verejnou vyhlaSkou:

- RNDr. Lydia Novotnd, Ondrejovova 13, 821 03 Bratislava

- Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Ondrejovova 13 v Bratislave,
stavba so stpisnym ¢. 3418, na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢. 1361/3, 1361/86
v katastrdlnom tzemi Ruzinov, Bratislava, podl'a LV ¢. 3903

- Ing. Vladimir Steiner, Pe¢nianska 17, 851 01 Bratislava (projektant)

Na vedomie:
1. RNDr. Lydia Novotnd, Ondrejovova 13, 821 03 Bratislava
2. Ing. Vladimir Steiner, Pecnianska 17, 851 01 Bratislava (projektant)

Dalej sa doruduie:

3. Mestskej casti Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so
ziadostou o vyvesenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mestske;j
Casti Bratislava- RuZinov a so ziadost'ou o zvesenie a dorucenie verejnej vyhlasky

4. Mestskej casti Bratislava-Ruzinov, Mierovda 21, 827 05 Bratislava 212
so ziadostou o zverejnenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na webovom sidle
(na internetovej stranke) Mestskej Casti Bratislava-RuZzinov

Kopia: Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov, stavebny urad / 2x spis
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Potvrdenie o vyveseni verejnej vyvhlasky:

Datum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Datum zvesenia: Peciatka a podpis:
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