MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES
Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

podla rozdel'ovnika

Vas list ¢islo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/ linka/ E-mail Bratislava
KV/SU/4363/2026/20595/ER  Eva Raabova/02/70711316 24.09.2026
eva.raabova@karlovaves.sk

Vec
Oznamenie o zacati konania o stavebnom zamere

Mestskd  Cast  Bratislava-Karlova Ves prijala dna 22.06.2026 s doplnenim
v diloch 20.07.2026, 24.08.2026 a 14.09.2026, ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
podl'a §50 Stavebného zdkona

stavebnikov: JUDr. Juraj Sulhaii, Podkerepuiky 47, 840 08 Bratislava
JUDr. Nikola Sulharova, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
(d’alej len ,,stavebnici®);
v zastupeni: Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave
Ing. Jozef LeSko, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave, na zaklade
splnomocnenia z 03.08.2025

stavba s nazvom:  ,,2x atriovy rodinny dom*

stavebné objekty: SO 01 — Rodinny dom A
SO 02 — Rodinny dom B
SO 03 — Vjazd a spevnené plochy
SO 04 — Oplotenie a oporné mury
SO 05 — Pivnica
SO 06 — Bazén na pozemku A
SO 07 — Bazén na pozemku B
SO 08 — Vodovod
SO 09 — SplaSkova kanalizacia
SO 10 — Dazd’'ov4 kanalizacia
SO 11 — Pripojky NN
miesto stavby: pozemok registra ,,C* KN parcelné ¢islo 2958/9 k. 1. Karlova Ves, Plavkova
ul. v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva cislo 3485 vo vlastnictve
stavebnikov; inZinierske siete na pozemkoch parcelné Cislo 2958/8, 2958/81
a 2958/88 k. u. Karlova Ves

ucel stavby: bytova budova — 2x rodinny dom

identifika¢ny kod

stavby: 1111 - jednobytové budovy, podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z.z. o ¢leneni stavieb
ID stavby: neuvedené — podanie listinné

zodp. projektant: ~ ARCHSTYL s.r.o., Pazite 423/1, 907 01 Myjava, Ing. arch. Zoltdn Horvéth,
autorizovany architekt SKA, reg. ¢. *2243 AA*, ktoru vypracoval v 1/2026,

Dniom podania Ziadosti bolo zacaté konanie o stavebnom zamere.



Popis stavby
Navrh uvazuje s vystavbou dvoch dvojpodlaznych atriovych rodinny domov v zmysle platnych

tzemnych regulativov. Pozemok bude deleny na dve samostatné ¢asti s vymerou 500 m?. Pozemky
dokumentécia oznacuje ako pozemok A na severnej strane pozemku a pozemok B na juznej strane
pozemku.

Vjazd na pozemky je rieSeny cez existujuci vjazd z Plavkovej ulice. Pozemok A je pristupny
cez spevnenu plochu na pozemku B. Pravo uZzivania tejto Casti pozemku B pre pozemok A bude
rieSené formou zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Rodinny dom A - SO.01 je navrhnuty ako dvojpodlazny rodinny dom v tvare ,,L". Stcastou
rodinného domu je zastreSena terasa zo severnej strany a zastreSené statie pre parkovanie osobnych
vozidiel zo zadpadnej strany rodinného domu. Na pozemku bude umiestneny bazén (SO.06), pivnica
(S0.05) a vjazd (SO.03). Pozemok je z troch stran oploteny (SO.04), pricom navrhnuté oplotenie
Giastoéne spliiia aj funkciu oporného muru. Hlavny vstup do rodinného domu A je cez atrium medzi
domami. Vstup do zahrady je rieSeny cez branku pod pristreSkom pre auta.

Pivnica (SO.05) na pozemku bude sluzit’ ako skladovy priestor a miesto pre bazénovu technologiu.
Horizontalna aj vertikalna nosna konStrukcie pivnice bude vybudovana zo Zelezobetonu. Strecha
pivnice na urovni terénu bude obalend kompozitnymi doskami a bude sluzit’ ako terasa.

Objekt bude zastreSeny plochou strechou. Plocha strecha nad doskou najvysSieho podlazia bude
odvodnena prostrednictvom dazd’ovych vpusti do vertikdlnych zvodov (skrytych vo fasddnom
zatepleni do vsakovacich boxov) s reten¢nou funkciou na pozemku stavebnikov. Konstrukcia
strechy nad terasou a nad parkoviskom bude riesena z ocel'ovej konstrukcie obalenej konstrukénym
materialom.

Rodinny dom B - SO.02 je navrhnuty ako dvojpodlazny rodinny dom v tvare ,,L.”. Stcast'ou
rodinného domu je zastreSend terasa z juznej strany a zastreSené statie pre parkovanie osobnych
vozidiel zo zapadnej strany rodinného domu. Na pozemku bude umiestneny bazén (SO.07) a vjazd
(S0.03). Pozemok je z troch stran oploteny (SO.04), pric¢om navrhnuté oplotenie &iastoéne spiia aj
funkciu oporného muru. Hlavny vstup do rodinného domu B je zo strany pristresku pre parkovanie.
Vstup do zdhrady je rieSeny pri vjazde na pozemok pomocou terénnych schodov. Pri schodoch bude
umiestneny spolocny box na kontajnery pre odpad.

Objekt bude zastreSeny plochou strechou. Plocha strecha nad doskou najvysSieho podlazia bude
realizovand s tepelnou izoldciou v spade za ucelom zabezpecenia odvodnenia prostrednictvom
dazd’ovych vpusti do vertikalnych zvodov (skrytych vo fasddnom zatepleni do vsakovacich boxov)
s reten¢nou funkciou na pozemku investora. Konstrukcia strechy nad terasou a nad parkoviskom
bude rieSend z ocel'ovej konstrukcie obalenej konstrukénym materialom.

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zédkona
¢.25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zédkon*), v nadvéznosti na § 7a ods. (2) pism. 1) zdkona
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, v nadvdznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti
z orgénov $tatnej spravy na obce a na vysSie tzemné celky v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»stavebny urad®), podl'a §51 stavebného zakona, v nadviznosti na §18 ods. (3) zakona ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej spravny poriadok)

oznamuje

zacCatie konania o stavebnom zamere podl'a §50 Stavebného zdkona vSetkym znamym
ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam.
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Vzhl'adom na to, Ze st stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost’ poskytuje
dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, uptsta sa v zmysle § 53 ods. (2)
stavebného zadkona od ustneho pojednavania spojeného s miestnou obhliadkou.

Stavebny turad v stlade s ustanovenim § 51 ods. (2) stavebného zdkona urcuje, ze névrhy,
pripomienky a namietky si mézu ucastnici konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby
uplatnit’ najneskor v lehote 7 pracovnych dni odo dita dorucenia tohto oznamenia o zacati konania
a zérovei ucastnikov konania upozoriiuje, Ze sa na neskor podané namietky neprihliadne.

Podla §51 ods. (3) ak je pocet ticastnikov konania vacsi ako 20, alebo ak konaniu predchadzal proces
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie alebo ak ucastnik konania alebo pobyt Ucastnikov
konania nie je sprdvnemu organu znamy, sa ozndmenie o zaCati konania oznamuje verejnou
vyhléskou; tymto nie je dotknuté doruCenie uradného dokumentu do elektronickej schranky
dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb.

Ak sa niektory z ucastnikov konania nechd zastupovat’, predlozi jeho zastupca plnti moc
na zastupovanie.

Ucastnici konania mozu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na Miestnom urade Mestskej
Gasti Bratislava-Karlova Ves, Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4, ¢. dveri 161, v strankové
dni (v pondelok a v stredu od 8:00 — 12:00 hodiny a od 13:00 — 17:00 hodiny).

Dana Cahojova
starostka

Priloha:
1. koordina¢na situacia
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Dorudi sa:

Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

JUDr. Juraj Sulhan, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
v zastupeni Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave a Ing. Jozef LeSko,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave
JUDr. Nikola Sulhaiova, Podkerepusky 47, 840 08 Bratislava
v zastupeni Jana LeSkova, Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave a Ing. Jozef Lesko,
Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava
Univerzita Komenského v Bratislave , Safarikovo nam. 6, 814 99 Bratislava
Mag. Jan Matugka, Langesandnohe 12, Niklausen, 06005 Svajéiarska konfederacia
Ing. Jana Matuskova, Langesandnohe 12, Niklausen, 06005 Svajéiarska konfederacia
Ing. Ivan LiSka, H. Melickovej 14, 841 05 Bratislava
Ing. Stefan Bele§, Na Baranku 4529/1, 811 04 Bratislava
Martin Terek, Pod Rovnicami 50, 841 04 Bratislava
Gabriel Szabo, Karloveské rameno 2A, 841 04 Bratislava
Ing. Juraj Kucera, Svetld 5754/8, 811 02 Bratislava
MUDr. Martin Kafka, Palackého 3382/6, 038 61 Vrutky
Ing. Mario Laborde, Medenal6, 811 02 Bratislava
Mgr. Katarina Laborde, Medenal6, 811 02 Bratislava
Ing. Andrej Liptak, Rol'nicka 10, 831 07 Bratislava
Ing. Pavol Schwarz, Grosslingova 2463/39, 81109 Bratislava
Ing. Dana Schwartzova, Pri hradzi 272, 900 43 Kalinkovo
Petra Kajan, Rajecka 8682/8, 821 07 Bratislava
Ing. Andrej Priecel, Staré Grunty 324/8, 841 04 Bratislava
JUDr. Veronika Priecelova, Staré Grunty 324/8, 841 04 Bratislava
Roman Stva, Fialova 4036/6B, 851 07 Bratislava
Mgr. Miroslava Stivova, Fialova 4036/6B, 851 07 Bratislava
Mgr. Sonia Povazanova, Rozvodna 3200/11, 831 01 Bratislava
JUDr. Alexander Kucharik, Zbojniky 195, 935 55 Hantianska Vrbica
Ing. Méria Rosolova, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava
MSc. Michal Rosolov, Na Sitine 31, 841 04 Bratislava
MUDr. Boris Kucera, Svetla 5754/8, 811 02 Bratislava
PharmDr. Ivan Duncko, Liscie udolie 33, 841 04 Bratislava,
Sona Dunckova, Lisc¢ie tdolie 33, 841 04 Bratislava,
ARCHSTYL s.r.o0., Pazite 423/1, 907 01 Myjava, Ing. arch. Zoltan Horvath - projektant

Dorucuje sa za ucelom zverejnenia verejnej vyvhlasky:

1.

2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciadlne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99
Bratislava
Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava

Dotknutym orgdnom:

3.

4.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, orgdn uzemného pldnovania, Primacidlne ndm.
1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, odpadové hospodarstvo, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava
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10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, referat prirody a krajiny, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves, oddelenie zivotného prostredia, organ Statnej vodnej
spravy, Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava

Mestska cCast’ Bratislava-Karlova Ves, oddelenie dopravy a verejného poriadku, referat
uzemného pldnovania, Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, oddelenie dopravy a verejného poriadku, cestny spravny
organ, Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku s infrastruktiry, odbor spravy
nehnutel'ného majetku Statu, Namestie genarala Viesta 2, 832 47 Bratislava

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 8/11 04 Bratislava

Hasi¢sky a zadchranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
SPP-distribtcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 17 Bratislava

Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, P.O.BOX 83/C, 814 99 Bratislava
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Mestské lesy v Bratislave, Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava

PreVak, s.r.o, Pachovska 8, 831 06 Bratislava

SITINA, s.r.o, Hurbanovo namestie 7, 811 03 Bratislava

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Kopia :

20.
21.
22.

starostka MC BA Karlova Ves
spis
a/a

Verejna vyhlasSka

Tato pisomnost’ sa dorucuje podla § 26 spravneho poriadku verejnou vyhlaSkou a vyvesi
sa na dobu 15 dni na uradnej tabuli Miestneho tradu MC Bratislava-Karlova Ves, na tiradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava. Za den
dorudenia sa povaZuje 15. defi vyvesenia. Po uplynuti uvedenej lehoty Ziadame zaslat’ potvrdenti

verejnu vyhlasku spat’.

Datum vyvesenia Datum dorucenia Datum zvesenia

peciatka a podpis peciatka a podpis
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Gradficka legenda:

N
i
il

>t

Hlavny vstup do RD
Vstup do zahrady
Hlavny vstup na rieseny pozemok

Hranica pozemku/oplotenie

284011 = wmes = Hranica pozemku A
| Hranica zastavenej plochy A
= e e  Hranica pozemku B
/ Hranica zastavanej plochy B
{
- —3 — = Jestvujica verejnd splaskovd kanalizéGicia
I e wm o Navrhované napojenie na kanalizéciu
/ Jestvujdei verejny vodovod
/ = Navrhované napojenie na vodovod
I Novd vodovodnd pripojka
Jestvujici verejny STL plynovod - nebude vyuZité
|
I Jestvujice vedenie NN
413 - Pripojka NN a rozvody na pozemku
‘ Jestvujice vedenie ddatovej siete
‘ Pripojka ddtovej siete a rozvody na pozemku
‘ &-o Jestvujlce verejné osvetlenie
- Vieobecné pozndmky
Vielky prava vyhradené. Ziadna ast fohto dokumentu nesmie byl reprodukovand, ukladand do
trvalého paméfového syslému alebo vysieland v ziadnej forme a ziadnym sposobom elekironicky,
mechanicky. fofokopirovanim. nehravanim, clebo inak, bez predechadzajiceho suhlasw: ARCHSTYL
 st.0., PaZite 42371, 907 01 Myjava, email: krc@archstyl.com.

‘\ Akékolvek nejasnosti, pochybnosti alebo nesilad projektove] dokumantdcie s realifou staviy, must
dodavalel stavby pred realizdciou diela alebe jeho Ceosti vopred prekenzultovef s projekiantom
stavby.

Projektant nenesie zodpovednosi za zmeny uskuloénené dodavatelom poéas realizécie diela bez

predchédzajiceho upazerenio projekfanta diela a jeho vyslovného (pisomného) suhlasu,
Doddvaiel stavby je povinny, pred zacatim realizdcie diela, nojtudovoi si celd projekiovi
dokumentaciv diela. V pripade zstenia nedostalkov v projeklovej dokumentacii diela je d
stavby povinny na tiefo nedostatky upozomif projektanta diela, Doddvalel diela pri realizdci dielo
musi postupoval v zmysle plainych legislativnych a pravnych predpisov.

dévatel

Projektova dokumentdcia nesllzi na Ucely reclizéeie stavby. Pred zacatim je nulné vypracoval

realizaénu projekiovi dokumentéciu

.archstﬁ

Ateliér: Cermysevského 26

+0,000 = 230,89 m.n.m (B.p.V) / DOM A
+0,000 = 232,62 m.n.m (B.p.v) / DOM B

Sidlo:  Pazite 423/1,
907 01 Myjava 851 01 Brafislava
ICO: 45665851
Generdiny projekioni: Ndzov projektu: Stavebnik:
JUDr. Juraj Sulhadi

Ing. Zoltan Horvath
auterizovany architekt SKA

2x Gtriovy rodinny dom
- Novostavba

JUDr. Nikola Sulhariova
Podkerepusky 791/47

Autor projektu:

/

841 06 Bratislava

| Ing. Zoltén Horvéth Staré Grunty 4
Jl ‘ng_ JUFGI Kré 841 04 Brafislava Cislo zakazky: Stuperi PD:
/ d—‘/fﬁl) k.U. Karlova Ves, E.p. Parcela 2258/9 | 180 Stavebny zdmer
’ 5 Kreslil: Druh dokumentu: Formdt; Jazyk:
Ing. Lubos Kamenicky, PhD. Stavebny zamer SK
Kontroloval: Nézov dokumentu: Détum: Mierka: Cislo listu:
Koordinaéna sit. stavby 01/2026 |1:150 |A03
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