Navrh zaviiznych zmluvnych podmienok:
Zmluva o najme Eislo: ceeverenrecrneneccccisinniisannns

¢l

Zmluvné strany

Prenajimatel: Mestska ¢ast KoSice-Zapad

so sidlom: Trieda SNP 39, 040 11 KoSice
zastipeny: Mgr. Marcel Vrchota — starosta MC
bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Cislo uétu - IBAN: SK84 1100 0000 0026 2275 2310
ICo: 00690970

DIC: 2020928294

IC DPH: nie je platcom

(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: /VIVA vIAsoVA
Obchodné meno/Meno a prlezwsko INNVNA VIASOVA

Sidlo/Bydlisko: Soke/ovska (0, O¢ot? KoliCE - ZAPAD
Zastdpeny: /N/VA VIASOVA

Bankové spojenie:  ?

Cislo Gétu - IBAN: B - gew PR
ICO/redné<islo: 57 82,9 oY

DIC:

ICDPH: MIE JE PATCOM
Spoloénost zapisana v obchodnom registriz.... % T eeeeeeeeeeereseneees
(dalej len ,,ndjomca“)

cLn.
Predmet a Gcel zmluvy -

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, nachdadzajicich sa na prizemi
bytového domu na ulici Vystavby €. 5 v KoSiciach o vymere 32,32 m?%.

2. Budova, slpisné Cislo 193, nachadzajuca sa na parcele €. 171, katastrdlne U(zemie
Terasa zapisana na LV €. 14373 je vo vlastnictve mesta Kosice. Mestskej ¢asti KoSice-Zapad bola
zverena do spravy zmluvou C. 513/2’004‘ (ZSP_001/2004) zo diia 23.06.2004 v zneni platného
dodatku €. 1 (DOD_062/2014) zo dia 28.8.2014.

3. Ucelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov podl’a odst. 1 aZ telto zmluvy
najomcovi do ndjmu. Predmet najmu bude najomca uZivat ako . oly / :

ol iareins gke




cL .
Doba niajmu

Najom nebytovych. priestorov_uvedenych v ¢l. . tejto zmluvy sa uzatvdra na dobu neuréita.
Najom sa zacina diiom .7z AN »3026 (névrh najskér od 1.9.2026)
Cl.iv.
Vyska a splatnosf najomného
Na zaklade dohody zmluvnych stran je ndjomné urcené vo vyske ..... /Of ......... € /m?/rok. Roéné

najomné spolu predstavu;ea7 64.34....... €.

Aktudlne nijomné bude vidy k1. janudru aktualizované a upravené podfa prisluSnej miery
inflacie- vyhlasovanej Statistickym dradom Slovenskej republiky za predchadzajici rok po jej
zverejneni. Prisluéna &iastka inflatného navy3enia najomného bude uvedend vo faktare, ktord
bude ndjomcovi vystavend vo forme jednorazovej platby do 01. 03. prislu$ného roka
a v nasledujicom roku bude zahrnutd v splatkovom kalendari.

Ak rozdiel vo wyike najomného po Uprave oproti ndjomnému z predchddzajiceho roka
nepresiahne za predmet ndjmu 10,00 €, uprava najomného.o inflatné navySenie sa nezrealizuje.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotenia vysky najomneho na zaklade aktudlne platnych
pravnych predpisov a usmerneni vlastnika nehnutelnosti.

CLv.
Ostatné naklady

Ndjomca sa zavizuje zaplatit prenajimatefovi cenu sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené
s udrfiavanim predmetu nadjmu, a to za elektricki energiu, Gstredné kdrenie, student vodu,
stoéné, teplld vodu, zrdzkovd vodu, fond oprdv, havarijnd sluibu a spravnu réZiu v sulade
s vyuétovanim nakladov. Odvoz odpadu si najomca zabezpeduje sam.

Vcene najmu nie je zahrnutd vyroba exteriérového alebo interiérového oznacenia, ktoré’
si v pripade zéujmu mébze dat ndjomca vyrobit v sucmnostl s prenajimatelom na vlastné naklady,
ani naklady na parkovanie.

ClLvi.
Splatnost platieb za ndjomné a ostatné naklady

Najomca na Gdet mestskej €asti Ko3ice-Zapad uhradi mesaéne najneskér do 20. dfia beiného

mesiaca finanénti iastku vo v9§ke[/ (203 (poniknuté ndjomné + platba za ostatné ndklady ) €.

Zo sumy uvedenej v bode 1. budi priebeine hradené:

a. Najomné vo vyske Z? ¥ 5 €/mesiac v priebehu prisludného roka.
b. Zéloha za ostatné naklady vo vySke 140,00 €/mesiac v priebehu prisiusného roka.

Do kenca janudra beZného roka zadle prenajimatel najomcovi faktdru za opakované dodanie

(ndjomné, zéloha za ostatné naklady) spolu srozpisom platieb auvedenym variabilnym

symbolom pre platbu.

4. Vsulade s§ 71 ods. 1 ptsm "b) zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor3ich predpisov (dalej len "zdkon o DPH") ndjomca podpisom tejto zmiuvy udeluje
prenajimatefovi vyslovny sthlas a prenajimatel sa na zdklade tohto sthlasu zavazuje vydavat
a odosielat faktury podfa tejto zmluvy v elektronickej forme. Prenajn’matel’ bude najomcovi
dorucovat elektronickd faktdru ako dokument PDF (s priponou “.pdf“) na e- -mailovd adresu

vi Q’ZQ’../..WFénapmatel' je povinny vyhotovit elektronickd fakturu tak, aby spifiala
nalezxtostc danoveho dokladu podfa § 71 a nasl. zdkona o DPH. V pr;pade ak elektronicka faktura
nebude vyhotovend v zidkonom predpisanej forme alebo nebude spifiat zdkonom stanovené
nalezitosti, najomca je oprdvneny takato faktiru prenajimatelfovi vrétit a poZadovat vystavenie
novej elektronickej faktury, ktora bude spiiat zakonom stanoventi formu a poZiadavky.
Prenajimatel’ za$le najneskér do 15.6. vyti&tovanie platieb za slufby spojené s predmetom najmu,
podfa skutocnej spotreby za posudzovany kalendarny rok.



=

10.

11.

12.

13.

V pripade vy¢islenia nedoplatku na sluZbach spojenych s pred_metom najmu sa ndjomca zavazuje
tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit na zaklade faktary.

V pripade vyéislenia preplatku na sluZbach spojenych s predmetom najmu sa prenajimatel
zavazuje tento preplatok uhradit na zaklade vystaveného dobropisu, okrem pripadu, ak vyska
preplatku bude niZSia ako 1,00 €. 4

V pripade omeskania s Ghradou platieb sa nadjomca zavizuje zaplatit prenajimatefovi uroky
2z omegkania podla nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v'platnom zneni. ]

v,
Prava a povinnosti prenajimatela ‘
Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu tejto zmluvy najneskor v deri zacatia

‘ndjmu a umoinit mu- jeho riadne uZivanie.

Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu
najomcu vstupit do predmetu ndjmu za ifelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.

€L vi.

Prdva a povinnosti ndjomcu
Ndjomca je opravneny uZivat predmet zmluvy len na Géely dohodnuté touto zmiuvou.
Najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi cenu najmu a cenu sluZieb, ktorych poskytovanie je
spojené s udrZiavanim predmetu najmu.
Zmenu dohodnutého spdsobu uiivania je -ndjomca povinny vopred prerokovat a-odsuhlasit
s prenajimatefom. : '
Ndajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania tretej osobe.
Najomca nesmie pri vykone svojich prav rusit nadmieru svoje okolie hlukam, pachmi, nedistotou
a pod.
Najomca zodpoveda za $kodu, ktord spdsobi na prenajatych a susediacich priestorach zavinenym
porusenim povinnosti alebo konanim z nedbanlivosti.
Ndjomca smie v prenajatych priestoroch vykondvat len také stavebné prace, ktoré mu boli
prenajimatefom pisomne povolené v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Ndjomca je povinny prenajaté priestory udrZiavat v riadnom stave a zabezpedit sdm a na vlastny
naklad vietky opravy vyplyvajlce z beZnej opotrebovanosti a prevadzkovej ¢innosti.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
zabezpedit prenajimatel a umoznit ich.realizaciu, inak sém zodpoveda za vzniknutu skodu.
Ndjomca zabezpetuje pinenie vietkych dloh vyplyvajicich z platnych pravnych predpisov
na dseku ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch (napr. 3kolenia, odborné pripravy
glenov protipoZiarnych hliadok, vypracovanie dokumentacie ochrany pred poZziarmi, kontroly
poZiarno-technickych  zariadeni v priestoroch ndjomcu, vykondvanie preventn’vnYch
protipoziarnych prehliadok priestorov néjomcu atd.).
Ndjomca bude zabezpelovat odborné prehliadky a skidky vyhradenych technickych zariadeni

v prenajatych priestoroch (elektrické zariadenia, elektrospotrebice, ru¢né ndradie, plynové

zariadenia a spotrebice).

Nédjomca zabezpedi, v pripade zdsahu alebo roziirenia povodného stavu vyhradeného
technického zariadenia, jeho odbornd prehliadku a skasku.

Najomca (pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatet), ktory zamestnava iné fyzické osoby:
resp. v priestoroch a objektoch prenajimatela sa zdrZiavaji iné osoby s vedomim ndjomcu,
zodpovedd za plnenie a vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia vietkych tychto
0s6b v plnom rozsahu podla platnych pravnych predpisov na iseku BOZP.



ClLIX.
Dal3ie dojednania
Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit pisomne prenajimatefovi zmeny
vo veciach, ktoré by mohli mat vplyv na ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy.
Po ukonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat"prieston/'pren.ajimat_el’ovi v defi skoncenia
najmu, v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na-beiné opotrebenie, ’aké ‘je obvyklé pri

riadnom uZivani a idrZbe nebytového priestoru.

Po skon&eni ndgjmu najomca nemd narok na ndhradu Ucelovo vynaloZenych nakladov.

CLx.

Skonéenie ndjmu
Najomny vztah méZe zaniknat:
a/ vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
b/ dohodou zmluvnych stréan. _
Zmluvné strany mdzu vypovedat zmluvu o ndjme iba pisomne, ato aj bez udania ‘dévodu.
Vypovednd lehota je jednomesacna.
Vypovedna lehota zadina plynitf od 1. diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane. ,
Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v defi skonCenia ndjmu, je povinny
zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,00 € za kaZdy defi nesplnenia povinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny uhradit prenajimatefovi sumu zodpovedajicu
dohodnutej tthrade za prenajom, vratane thrady za sluzby.
V pripade skoncenia najmu z dovodu neplatenia ndjomného, resp. thrad spojenych s uZivanim
prenajatych nebytowych priestorov, si prenajimatel vyhradzuje prévo na prijatie ucinnych
opatreni vedicich k zamedzeniu daldieho narastu nedoplatkov najomcu, resp. vzniku 3kéd
na prenajatych priestoroch.

€L Xt

Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a Obcianskeho zdkonnika. Tato zmluva bude
zverejnena v stlade s § 5a ods. 9 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.
Akékolvek zmeny k tejto zmluve je moiné prijat len na zaklade vziajomnej dohody zmluvnych
stran vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovens v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdr#i tri vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie.
NaleZitosti zmluvného vzfahu, ktoré nie sd vyslovne upravené vtejto zmluve, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme
nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom znéni,
Statitom mesta Ko3ice a Zadsadami hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti Kosice-
Zapad v platnom zneni. '
Osobné tdaje, ktoré st sticastou tejto zmluvy alebo jej priloh alebo inej dokumentdcie stvisiacej
s realizdciou diela, si spracivané v silade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady EU
& 2016/679 z 27. aprila 20160 ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych tdajov
a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46ES (vieobecné nariadenie
o ochrane udajov) a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane asobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Osobné tdaje sa poskytuji len v pripade.
pinenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch. organom verejnej moci. Osobné Gdaje sa
uchovdvaji po dobu stanovenu podfa osobitného pravneho predpisu. Dotknutd osoba si méoze
uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych. tdajov,
pravo na obmedzenie ich spraclivania, pravo na prenosnost a pravo podat stainost Gradu

‘na ochranu osobnych tdajov.



6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a uzatvaraji ju slobodne, vaine, bez
natlaku alebo za inak nevyhodnych podmienok a na znak sdhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisujt. ) '

VKoSiciach .ccveveeeeee V Kesiciach ... 70 L L 0T
Prenajimatel Nijomca: /NN A l// ASOVA
I 7
AV <1
Mgr. Marcel Vrchota [

starosta MC Kosice-Zapad



