Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava

VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 664,
ktorym sa dopina VZN &. 466 o izemnom plane mesta
Trnava a o regulativoch a limitoch vyuzitia uzemia a zasad

pre d’alSi rozvoj mesta Trnava v zneni neskorsich VZN

Mestské zastupitelstvo mesto Trnava, na zaklade samostatnej pdsobnosti podla Cl.
67 a ¢&l. 68 Ustavy SR a podla §4 ods.3 pismena j) a §6 ods.1 zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla §27 ods. 3 zakona
SNR &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie, ktorym Vyhlasuje zmenu

Uzemného planu mesta Trnava.

Clanok 1

Pozmenujuce a dopliujuce ustanovenia

a) nazov ¢&lanku 1 ,Ugel nariadenia“ sa meni nasledovne ,Ugel nariadenia a Gcel
spracovania Uzemného planu mesta Trnava*;
b) v ¢lanku 2 ods. 3 ,Zasady funkéného vyuzitia uzemia“ pism. a) ,Funkcia obytna“:
— na konci prvého odseku, ktory zacina znenim ,V navrhovej etape rozvoja (do
r. 2030) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude lokalizovany vo
vychodnej a severovychodnej cCasti mesta. Tymto smerom sa uvaZuje
i s dalSim uzemnym rastom mesta v lokalitach:“ sa za text v poslednej odrazke
dopifia nasledujuci text (dalSie odrazky):
-, - Prady Il — Bulvar juh (BD), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta
Trnava — Lokalita 15,
- Prudy Il — Na terasach (BD), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPM mesta
Trnava — Lokalita 23,
- Spartakovska juh (alt.), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava
— Lokalita 08
— na konci tretieho odseku, ktory zadina znenim ,Uzemny potencial rozvoja

obytnej funkcie juznym smerom predstavuje miestna Cast Modranka vo
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vymedzenych hraniciach zastavaného uzemia, najma v lokalitach:“ sa za text
v poslednej odrazke dopifia nasledujuci text (dalSia odrazka):
.- do priestoru multifunkénej zony Modranka v rozsahu Zmeny 15/2025
UPN mesta Trnava — Lokalita 19."

— v Stvrtom odseku, ktory zacCina znenim ,VyraznejSie kapacity byvania
realizované formou mestotvornej polyfunkcie budu lokalizované do uzemia
CMZ sa rusi text:

-, - Spartakovska,
— Spartakovska — Sladovnicka,”
a nahradza sa novym textom:
- ,- Spartakovska juh (alt.), vrozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta
Trnava — Lokalita 08,
- obytna zona Medzihaj — centralna Cast,”

— v piatom odseku, ktory zaCina znenim ,VyznamnejSie kapacity byvania
v rozptyle budu sustredené najma na disponibilné plochy jestvujucich sidlisk,
ako napr.:“

1. zatext v Siestej odrazke sa dopifia nasledujuci text (dalSie odrazky):

- - Bratislavska ul. juh, v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —
Lokalita 07,
- Zelenec€ska ul., v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita
29
- rusi sa text v poslednej odrazke v zneni:
o ,polyfunkény subor pri Zelenec€skej ulici (BD/OV), vo vymedzeni Zmeny
07/2020 — Lokalita X.*
- v siedmom odseku, ktory za€ina znenim ,V progndznej etape po r. 2030
rozvoj obytnej funkcie bude orientovany do zaberovych pléch na
vychodnom okraji mesta v lokalitach:* sa text v prvej odrazke meni
nasledovne:
o “Prudy Il (BD),

c) vdlanku 2 ods. 3 ,Zasady funkéného vyuzitia uzemia“ pism. b) ,Funkcia

obcianskeho vybavenia®
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v druhom odseku, ktory zaCina znenim ,Obcianska vybavenost bude
v navrhovom obdobi do r. 2030 orientovana najma do priestoru:“ sa text v
Siestej odrazke v zneni:

»(vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc. €.
2043/52, 2044/18 a OP dialnice)*

nahradza novym textom:

»(multifunkéna zéna Modranka)*;

d) v &lanku 2 ods. 3 ,Zasady funk&ného vyuzitia Gzemia“ pism. c) ,Sport, rekreacia a
CR*:

v prvom odseku
1. sa text v zneni:
,Modranka — juhovychod (v ramci zmieSaného uzemia v priestore vymedzenom
rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc. €. 2043/52, 2044/18
a OP dialnice)
nahradza novym textom:
,Modranka - juhovychod (v ramci zmieSaného uUzemia vV priestore
vymedzenom rychlostnou cestou R1, Automobilovou ul., severovychodnou
hranicou parc. €. 2043/16 a 25 a OP dialnice D1),“
2. sa za text v poslednej odrazke dopifa nasledujuci text (dal$ia odrazka):
- - pév. Zeleznicného depa (Vozovna).*
- v druhom odseku sa za text v poslednej odrazke dopifia nasledujici text:
o ,a vytvorit podmienky pre vznik novej zahradkarskej osady v lokalite:

- Strky, vo vymedzeni Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 17.%;

e) v clanku 2 ods. 3 ,Zasady funkéného vyuZitia uzemia“ pism. d) ,Funkcia vyroby“

sa:

1.

text v zneni:

,PSA Peugeot Citroén Slovakia - dalej len PSA (strojarska vyroba -
automobilovy priemysel)*

meni nasledovne:

~STELLANTIS (strojarska vyroba — automobilovy priemysel)*

text v zneni:

»1echnopol (dodavatelsky park pre PSA)*
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meni nasledovne:
»1echnopol (dodavatelsky park pre STELLANTIS)*;

f) v clanku 2 ods. 3 ,Zasady funkéného vyuZitia uzemia“ pism. e) ,ZmieSané uzemie®:

1.

text v zneni:

,Spartakovska — prediZzenie Prudy I.b. — c.”

sa meni nasledovne:

,Spartakovska — prediZzenie Prady | a Prady II, vo vymedzeni Zmeny 15/2025
UPN mesta Trnava — Lokalita 15 a 23°

2. text v zneni:

.Prudy l.a*
sa meni nasledovne:
~Prudy I

3. text v zneni:

,Spartakovska — prediZzenie Prudy Il.a. — b.*

sa meni nasledovne:

,Spartakovska — prediZenie Prudy Il. — zvy$na Gast

4. textv zneni:

Lpriestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA,
parc.C. 2043/52, 2044/18 a ochranné pasmo (dalej len OP) dialnice,”

sa meni nasledovne:

Lpriestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1, Automobilovou ul.,
severovychodnou hranicou parc.¢. 2043/16, 25 a ochrannym pasmom (dalej
len OP) dialnice D1*

text v zneni:

,medzi nakupnymi centrami pozdiZ rychlostnej cesty R1 a aredlom PSA
(zelezni¢nou tratou Trnava — Sered)*

sa meni nasledovne:

,medzi nakupnymi centrami pozdiz cesty R1 a aredlom STELLANTIS

(zelezniCnou tratou Trnava — Sered)*;

g) Vv ¢lanku 3 sa v prvej vete, ktora nasleduje po oznaceni nazvu ¢lanku 3, vypusta

text v zneni:

»(Aktualizované znenie 2009)
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h)

)

k)

v ¢lanku 3 sa v tabulke s nazvom ,B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie®

dopina za $tvrty riadok ,B.02/2“ novy riadok s nasledujucim znenim:

B.02/2x | Polyfunkéna kostra obytnej zény rodinnych domov ”

v 8lanku 3 sa v tabulke s ndzvom ,Z. Plochy zelene“ dopifa za posledny riadok

»Z.06“ novy riadok s nasledujucim znenim:

Z.07 |Plochy mestského envirocentra a vodarenskej zahrady »

v ¢lanku 3 v €asti ,A 01 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy*,
v odseku zacCinajucim textom ,Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné
v obmedzenom rozsahu)* sa za text v $tvrtej odrazke dopifa nasledujuci text
(dalSia odrazka):

— ,- ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie,
ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,*;

v ¢lanku 3 v Casti ,A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské
formy“, v odseku zacinajucim textom ,Adaptacné a mitigacné opatrenia:“ sa text
V zneni:

,C.01.15a / 56“

meni nasledovne:

,C. €l.16a / 56

v Clanku 3 v Casti ,A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke
formy“, v odseku zaclinajucim textom ,Funkcie podmieneéne pripustné (resp.
pripustné v obmedzenom rozsahu)* sa za text v $tvrtej odrazke dopifia nasledujuci
text (dalSia odrazka):

— ,- ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie,
ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah zastavby

pre rodinné domy,”
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m) v ¢lanku 3 v Casti ,A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke

P)

formy“, v odseku zacinajucim textom ,Adaptacné a mitigatné opatrenia:“ sa text
V zneni:

,C.01.15a / 56“

meni nasledovne:

,C. Cl. 16a / 56%

v Clanku 3 v Casti ,A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného
typu (v lokalite Kamenny mlyn — Cast' pri Kolibe)“, v odseku zacCinajucim textom
»Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)“ sa za
text v piatej odrazke dopifia nasledujuci text (dal$ia odrazka):

— ,- ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie,
ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,*;

v Clanku 3 v Casti ,A 04 — Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe®, v odseku
zaCinajucim textom ,Funkcie podmieneCne pripustné (resp. pripustné
v obmedzenom rozsahu)* sa za text v $tvrtej odrazke dopifha nasledujuci text
(dalSia odrazka):

— ,- ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie,
ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,*;

v Clanku 3 v Casti ,A 04 — Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe®, v odseku
zacCinajucim textom ,RieSenie zelene® sa vypusta text v zneni:

»,minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela
zény (mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu);;

v Clanku 3 v ¢asti ,A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych
domov a mestské vily“, v odseku zacCinajucim textom ,Funkcie podmieneCne
pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)“ sa za text v druhej odrazke
dopina nasledujuci text:

,zariadenia pre ubytovanie zranitefnych skupin, socialne sluzby krizovej

intervencie,”;
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r) v ¢lanku 3 v ¢asti ,A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych
domov a mestské vily“, v odseku zacinajucim textom ,RieSenie zelene” sa:
1. textv zneni:
,minimalna vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo
zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu), resp. 0,5 ha kompaktnej plochy (plati vzdy vy$Sie dosiahnuty
ukazovatel);
meni nasledovne:
,minimalna vymera zelene v zéne byvania je (mimo zelene spevnenych pléch,
parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu), 0,5 ha
kompaktnej plochy;
2. vypusta nasledujuci text:
,na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov
neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;";
s) v ¢lanku 3 v Casti ,A 06 — Viacpodlazna zastavba — bytové domy*,
- v odseku zacCinajucim textom ,Funkcie podmienecCne pripustné (resp.
pripustné v obmedzenom rozsahu)* sa za text vprvej odrazke dopifa
nasledujuci text:
o ,Zariadenia pre ubytovanie zranitefnych skupin, socialne sluzby
krizovej intervencie,”
- v odseku zacCinajucim textom ,Funkcnopriestorové usporiadanie” sa text
v prvej odrazke meni nasledovne:
o ,prispésobit vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych
bytovych domov na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov
jestvujucej zastavbe — max do 3 NP, pokial v ramci uzemného planu
zony nie je stanovené inak;”
- v odseku zacinajucim textom ,RieSenie zelene“ sa vypusta text v zneni:
o ,na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych
domov neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;";

t) v Clanku 3 sa meni nazov €asti A 06* nasledovne:
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,viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkéného
bloku Spartakovska — juh®;

u) v cClanku 3 v Casti ,A 06 *“ s novym nazvom ,viacpodlazna zastavba bytové domy
(modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym iba
pre uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska — juh”

- v odseku zacinajucim textom ,Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné
v obmedzenom rozsahu)“ sa za text v prvej odraZke dopifia nasledujuci text:
o ,zariadenia pre ubytovanie zranitelnych skupin, socialne sluzby krizovej
intervencie,”
- v odseku zaCinajucim textom ,Funk&nopriestorové usporiadanie” sa:
1. pred prvy odsek dopifia nasleduijuci text (nové odseky):
- .- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je
max. vySka zastavby do 7 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie, s
moznym vyuZzitim jednej vySkovej dominanty — vySkového objektu do 80
m nad terénom;
- lokalizacia vyskovej dominanty — vySkového objektu — je pripustna
v zapadnej éasti lzemia vymedzeného v zmysle Zmeny 15/2025 UPN
mesta Trnava — Lokalita 08 (v priestore Spartakovska — Sladovnicka
ul.);
2. text povodne v prvej odrazke v zneni:
,Pri Uzemnom konani*
sa meni nasledovne:
LPri UPN Z a tizemnom konani*
3. vypusta nasledujuci text:
,vzhlad predpokladanej vyskovej dominanty musi spifiat nasledovné
kritéria:
- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom
nahor zmenSovat podlazna plocha podlazi, s moznostou
zakoncCenia objektu Stihlou konstrukciou technologickych zariadeni

alebo architektonického tvaroslovného prvku,
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- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného
materialu, odlahCujuceho celkovu hmotu stavby,

- pbdorysné usporiadanie podlazi bude vyuZzivat zaoblenie narozi
(prip. i prieceli) s dérazom na odlahCenie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. ¢leneny balkonmi, loggiami a
tvaroslovnymi prvkami, ktoré by zvyraznovali hmotu a siluetu
objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZitia
uzemia nesmie prekrocit ukazovatel 180 b.j./ha;

— v odseku zacinajucim textom ,RieSenie zelene® sa text:

,Vv architekture uplathovat stresnu a vertikalnu zelen®

dopifa o text:

»,min. v rozsahu 50% plochy novych striech®;

v ¢lanku 3 v Casti ,.B O1 — mestotvorna polyfunkcia“ sa

- v odseku zacinajucim textom ,Funkcie podmieneCne pripustné (resp.
pripustné v obmedzenom rozsahu)‘ sa text vprvej odrazke meni
nasledovne:

o ,socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, kulturne,
zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obclianska vybavenost, MS,
kostoly a modlitebne pre obsluhu uUzemia, zariadenia pre ubytovanie
zranitefnych skupin, socialne sluzby krizovej intervencie,”

- v odseku zaCinajucim textom ,RieSenie zelene® sa vypusta text:

o ,minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela
zony (mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku
polyfunkcie je 30% (plati vzdy vysSSie dosiahnuty ukazovatel) — regulativ
plati aj pre uzemie CMZ, ak UPN CMZ neuréuje inak,*;

v €lanku 3 sa meni nazov Casti B 01* nasledovne:
.,mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky
zastavby stanovenym iba pre uUzemie vymedzeného funkéného bloku

Spartakovska — juh®;
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X) vcélanku 3 vcasti ,B 01 * snovym nazvom ,mestotvorna polyfunkcia

(modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym iba

pre uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska — juh”

v odseku zacinajucim textom ,Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné

v obmedzenom rozsahu)“ sa text v prvej odrazke meni nasledovne:

,Socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, kulturne,

zdravotnicke, $portové zariadenia, zakladna obdianska vybavenost, MS,

kostoly a modlitebne pre obsluhu uUzemia, zariadenia pre ubytovanie
zranitelnych skupin, socialne sluzby krizovej intervencie,”

v odseku zacinajucim textom ,Funk&nopriestorové usporiadanie sa:

1. pred prvy odsek dopifa nasledujuci text (novy odsek):

-~ lokalizacia vyskovej dominanty — vyskoveho objektu — je pripustna
v zapadnej Casti uzemia vymedzeného v zmysle Zmeny 15/2025
UPN mesta Trnava — Lokalita 08 (v  priestore
Spartakovska — Sladovnicka ul.);
2. text pévodne v druhej odrazke v zneni:

,Pri Uzemnom konani*

sa meni nasledovne:

LPri UPN Z a tizemnom konani*

3. vypusta nasledujuci text:

,vzhlad predpokladanej vy$kovej dominanty musi spifiat nasledovné kritéria:
- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor
zmensSovat podlazna plocha podlazi, s mozZnostou zakon&enia objektu
Stihlou konsStrukciou technologickych zariadeni alebo architektonického
tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu,
odlahcujuceho celkovu hmotu stavby,

- poddorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip. i
prieCeli) s dérazom na odlah&enie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. c¢leneny balkénmi, loggiami a
tvaroslovnymi prvkami, ktoré by zvyraziovali hmotu a siluetu objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;
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y)

— v odseku zacCinajucim textom ,RieSenie zelene® sa:
1. vypusta text v tretej odrazke v zneni:
,minimalna vymera 7 m2 na 1/obyvatela zény*
2. v siedmej odrazke ,v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen*
dopina o text:
,min. v rozsahu 50% plochy novych striech®
v Clanku 3 v Casti ,B 02/1 — Polyfunkéna kostra mesta“, v odseku zacinajucim
textom ,Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu)“ sa text v prvej odrazke meni nasledovne:
,socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, kulturne,
zdravotnicke, $portové zariadenia, $koly regionalneho vyznamu, MS, kostoly
a modlitebne, ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej
intervencie,”;
v Clanku 3 v Casti ,B 02/1 — Polyfunkéna kostra mesta“, v odseku zacinajucim
textom ,RieSenie zelene” sa vypusta text v piatej odrazke v zneni:
,minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatefa zony
(mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku polyfunkcie je 30%

(plati vzdy vysSie dosiahnuty ukazovatel);";

aa) v Clanku 3 v Casti ,B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej

zastavby (rodinnych domov), v odseku zacinajucim textom ,Funkcie
podmienecne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu)“ sa text v Stvrtej
odrazke meni nasledovne:

,poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, ubytovanie pre zranitelné
skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje Stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah

zastavby pre rodinné domy,*;

bb) v €lanku 3 v €asti ,B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej

zastavby (rodinnych domov)“, v odseku zacinajucim textom ,RieSenie zelene® sa:
1. za text v Siestej odrazke dopifa novy odsek v nasledujicom zneni:
,povinnost vybudovat vegetacné strechy je min. v rozsahu 50% plochy novych

striech;”
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2. text povodne v siedmej odrazke meni nasledovne:
,obudovanie zelene na strechach zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb
orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;*;
cc) vElanku 3 sa za text Casti ,B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zonach
nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)“dopifia nova &ast v nasledujicom
zneni:
.B 02/2x — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych
domov)
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami s 1
— 2 b.j., s moznost'ou podielu nezavadnych podnikatefskych aktivit.
Funkéné vyuzitie:
— Funkcie prevladajuce (primarne):
-byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch (prevazne radovych, nie
samostatne stojacich), s moznostou podnikania
-obCianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru rozsahom a
stavebnym objemom prisluchajucim jestvujucej zastavbe rodinnych domov
(spinajuce stanovené podmienky),
-nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v
dopliujucich ustanoveniach.
— Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie, MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,
- zelen sukromnych zahrad.
— Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich
obyvatelov obytného uzemia na okolitych parcelach,
- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov a
zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su
schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom

pozemku, nie v radovej zastavbe,
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malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, ubytovanie pre
zranitelné skupiny a socialna sluzba krizovej intervencie, ktoré svojim
objemom a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah zastavby pre rodinné
domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti
(poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislusného uzemia,
malé reStauracné zariadenia (aj s vyCapom),

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku,
kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, tanciarne a
herne a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizSim Standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie parciel a bytovych priestorov pre

byvanie a iné urCené ucely v dotknutych lokalitach,
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polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych

zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:

— Funk&no-priestoroveé usporiadanie:

velkost pozemkov pre rodinné domy radového charakteru, resp. ostatné
objekty obcCianskej vybavenosti, nesmie byt mensia, ako 350 m2 a max.
koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych
objektov a spevnenych pléch na teréne) vacsi ako 0,60, koeficient zelene
min. 0,40;

velkost pozemkov pre dvojdomy, resp. ostatné objekty obcianskej
vybavenosti nesmie byt mensia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti
pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych
pléch na teréne) vacsi ako 0,50, koeficient zelene min. 0,50;

velkost pozemkov pre atriové rodinné domy, resp. ostatné objekty
obcianskej vybavenosti nesmie byt mensia, ako 450 m2 a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a
spevnenych pldéch na teréne) vacsi ako 0,75, koeficient zelene min. 0,25;
pri navrhovanych objektoch je max. vySka zastavby 2 NP + ustupené
podlazie alebo podkrovie;

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov obclianskej vybavenosti a
ostatnych objektov stavebnu ulicnu Ciaru tvori prieCelie objektov, s
moznostou zasunutia o 3 m;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov obcianskej
vybavenosti rieSit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou
rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

stavby objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych objektov v zahradach
su pripustné iba na dostatoCne velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté
predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti
parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom a objektom obcianskej

vybavenosti;
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ulicné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m

plné a zvySna Cast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max.

do vysky 2 m, pIné alebo perforované (napr. pletivo)

kritéria na povolovanie reklam:

- moznost umiestiovat reklamu len v suvislosti s konkrétnym RD /
objektom OV,

- pripustné su len reklamné tabule do 2 m2, osadené na fasade RD, resp.
na samostatnej konsStrukcii v ramci pozemku RD, dalej vyvesné Stity,
samostatné pismena, svetelné panely, povoluju sa len reklamy

oznacujuce prevadzku nachadzajucu sa v predmetnom RD/objekte OV.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné rieSit na
sukromnych pozemkoch;

koeficienty potreby parkovacich stani je potrebné stanovit podla aktualnej
legislativy s prihliadnutim na konkrétnu lokalitu a jej polohu (min. 0,6 podla
STN 736110).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v uzemi v Strukture:

o zelen zahrad pri RD a QV,

o zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

o verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov,
malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,
zelen ulicna,
sprievodna zelen komunikacii,
zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
zelen obvodova,
zelen imidzova,
zelen stresna a vertikalna;
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parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné
priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov povinne riesit' v novych zénach byvania v
dostupnosti do 300 m;

minimalna velkost' parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného
priestranstva upraveného zeleriou je najmenej 10% kompaktnych pléch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha, velkost
a vymedzenie budu ur€ené v uzemnom plane zony alebo v urbanisticke;j
studii v zavislosti od Specifik uzemia a jednotlivych mestskych Casti;
plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatelné sa musia rieSit
ako verzahradejne dostupné priestranstvo;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim;

v architekture uplatiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

povinnost budovat’ vegetacné strechy je min. v rozsahu min. 50% plochy
plochych striech;

budovanie zelene na strechach zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb
orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch
a podobne;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych
pléch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene —
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania pléch
obsluznych komunikacii parkoviska;

umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna
Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy
jemin.25x2,5m;

pre vysadbu drevin do spevnenych pléch musi byt pre rast a rozvoj

koreniového systému vysadzovanych stromov vytvoreny nevyhnutny
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priestor — prekorenitelny priestor, ktorého parametre musia zodpovedat
velkosti taxonu stromu;

pre minimalny prekorenitelny priestor musia byt zabezpeené minimalne
parametre:

nezakryta plocha alebo kryt volnej pédy v korefiovom priestore, trvale
priepustnej pre vzduch a vodu, musi mat najmenej 6,25 m2,

vysadbu stromov do spevnenych pléch je mozné realizovat len do otvorov,
ktorych minimalna otvorena plocha na povrchu je 6,25 m2 a v podzemi pod
spevnenym povrchom nan nadviaze prekorenitelny priestor, ktorého
rozmer nesmie byt mensi ako 3 x 3 m do hibky 0,5 — 0,8 m (ak nie je mozné
tuto podmienku dodrzat, je potrebné inStalovat’ v ramci nosnej konstrukcie
spevnenej plochy nad priepustné 16Zko prekorenovacie moduly z tvrdého
plastu — min. Sirka modulu je 3 m a hibka 0,5 — 0,8 m);

geograficky nepdvodné a ihli€naté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouZit max. do 30%, pri€om zelen napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu
zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit
s plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorefiovou féliou
na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromoy;

budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného

uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Adaptacné a mitigacné opatrenia:

v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti ¢l. 16a / 56.

Strana 17 z 37



— Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované

v Casti Cl. 16a Osobitné regulativy a limity.;

dd) v ¢lanku 3 v Casti ,B 03 — Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho

a lokalneho vyznamu®, v odseku zacinajucim textom ,Funkcie pripustné (vhodné)*
sa za text v tretej odrazke dopifa text v nasledujicom zneni:

L=ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie;";

ee) v Clanku 3 v Casti ,B 03 — Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho

ff)

a lokalneho vyznamu®, v odseku zacinajucim textom ,RieSenie zelene“ sa Cast
textu v druhej odrazke v zneni ,40%" meni na text v zneni ,30%";

v Clanku 3 v Casti ,B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych
podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb“, v odseku zacinajucim textom
,Riesenie zelene” sa text v piatej odrazke meni nasledovne:

,na strechach a terasach novych objektov bloku aplikovat streSnu zelef minimalne
v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného uzemia s
tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre relaxacny pobyt navstevnikov
a zamestnancov v primeranom rozsahu (v lokalite Od Zavarského, Multifunkéna
zdéna Modranka (juzna cast) a Modranka — juh, pokial to nie je mozné pri
velkorozponovych halach s rozponom nad 15 m min. v jednom smere z
technickych dévodov realizovat, musi byt vegetacna strecha nahradena dalSou
rovnako velkou plochou zelene na rastlom teréne s vysadbou stromov so 100%

planovanou pokryvnostou);*;

gg) v ¢lanku 3 v Casti ,B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych

podnikatefskych aktivit, komercie a sluzZieb®, v odseku zacCinajucim textom
,<Adaptatné a mitigaCné opatrenia a v predposlednom odseku® sa Cast textu

v zneni ,,C.01. 15a“ meni na text v zneni ,¢. 16a“;

hh) v ¢lanku 3 v €asti ,,C 05 — plochy a bloky zariadenia odpadového hospodarstva“ sa

i)

v poslednom odseku Cast textu v zneni ,C.01. 15a“ meni na text v zneni ,¢. 16a“
v Clanku 3 v Casti ,D 01 — Terminal integrovanej dopravy — TIOP“, v odseku
zacinajucim textom ,Adaptacné a mitigacné opatrenia“ sa ¢ast textu v zneni ,C.01.
15a /56" meni na textv zneni €. 16a /56 a v poslednej vete sa Cast textu v zneni

,C.01. 15a“ meni na text v zneni ,¢. 16a“;
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)

kk)

v ¢lanku 3 v ¢asti ,Z 02 — Plochy parkov“ sa v poslednom odseku ¢ast textu v zneni

,C.01. 15a“ meni na text v zneni ,&. 16a“;

v 6lanku 3 sa za text asti ,Z 06 — Plochy krajinnej zelene* dopifa nova &ast

v nasledujucom zneni:

»Z 07 — Plochy mestského envirocentra a vodarenskej zahrady

Zakladna charakteristika:

Uzemie slizi ako miesto stretavania, poradenstva a angaZovania v ekoldgii,

miesto kratkodobého oddychu pre okolitych rezidentov i navStevnikov zo SirSieho

okolia.

Funkéné vyuzitie:

— Funkcie prevladajuce (primarne):

vystavné a stretavacie priestory Skolam, réznym organizaciam
i jednotlivcom;

mestska véelnica

— Funkcie pripustné (vhodné):

kratkodoby oddych navstevnikov,

parkové plochy verejne dostupné pre kratkodoby oddych rezidentov
blizkeho okolia i SirSieho okolia mesta,

déstojné okolie NKP BelluSov vodojem,

plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxacnych a prirodnych pléch
rekreacnych Sportov a tras,

plochy a zariadenia vzdelavaco-studijnych tras a chodnikov,

prislusné pesie (prip. cyklistické) komunikacie,

nevyhnutné zariadenia technického a hospodarskeho vybavenia uzemia,
parkovo, lesoparkovo, upravena plosna a liniova zelefi prirodnych

oddychovo-relaxacnych a prirodnych rekreacno-Sportovych pléch.

— Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

malé edukacné plochy s uzitkovou funkciou (medonosné plochy),
doplnkové zariadenia sluzZieb rekreacie,
obsluzné komunikacie v nevyhnutnom minimalnom rozsahu pre udrzbu

priestoru.
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— Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba novych objektov ako hlavnej stavby arealu,

- v8etky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov, zneCistenym spodnej vody) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie susedného vodného zdroja pre uréené ucely.

Doplnujuce ustanovenia
-navrhovana cinnost musi byt v sulade s rezimom predpisanym pre plochy
v ochrannom pasme vodného zdroja 2° vnutornom,
-pripustna prestavba, prip. pristavba jestvujuceho objektu, prip. doplnenie arealu
mensou stavbou v zahrade za podmienky:
- suladu s kritériami pamiatkovej obnovy arealu vodného zdroja,
- dodrzanim zasad ochrany vodného zdroja v ramci vymedzenia jeho
ochranného pasma 1° a 2° vnutorného.
-kritéria na rieSenie a povofovanie reklam:

— nie su pripustné Ziadne reklamy okrem informacného systému primarne;j
funkcie.

Sucast'ou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v Casti

¢l. 16a Osobitné regulativy a limity.

I1) V €lanku 3 v odseku nazvanom ,Dopliujuce zakladné definicie pojmov platnych
pre k .U. Trnava a Modranka:“ nasledujuci po pbévodnej €asti ,Z 06 — Plochy
krajinnej zelene“ sa
1. vypusta text v prvom odseku v zneni

,Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu
vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii €asti vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny.“

a nahradza sa novym textom v zneni:

.~ Zastavana plocha (ZP):

- zapocCitatefna vymera ZP je celkovd vymera ZP budov, vymedzena
v stavebnom zamere, ktoru je mozné zahrnut do vypoctu podielu ZP

a preukazat tak splnenie max. limitu zastavanosti;
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- regulativ ZP sa vypocita ako sucet celkovej vymery ZP navrhovanych budov
v stavebnom zamere, ktory sa vydeli celkovou vymerou rieSeného uzemia
stavebného zameru. Vysledny percentualny podiel zastavanej plochy
stavebného zameru méze byt mensSi alebo rovnako velky ako je urCeny
maximalny podiel zastavanej plochy prislusného funkéného bloku, alebo
priestorovo-funkénej Casti na uzemi ktorého sa stavebny zamer navrhuje;

- pri vypocte podielu zastavanej plochy zaroven plati, Ze uzemie stavebného
pozemku alebo jeho Casti vymedzené stavebnym zamerom v jednom
stavebnom zamere nemdze byt zahrnuté do vypoctu zastavanej plochy v
inom stavebnom zamere v ramci vymedzeného bloku funkéného vyuzitia.
Ak bola zapocitana zastavana plocha v jednom stavebnom zamere, kazdy
dalSi stavebny zamer musi tuto informaciu zohfadnit, ak by sa navrhoval
na rovnakom pozemku. V pripade rozdelenia pdvodného stavebného
pozemku, na ktorom uz bol posudeny stavebny zamer, musi byt pri kazdom
dalSom stavebnom zamere dodrzany regulativ zastavanosti na
novovzniknutom pozemku ako aj na pévodnom pozemku.

- plocha zastavana budovami je pédorysny priemet vSetkych cCasti budov
a inzinierskych stavieb, ktoré maju charakter budovy, nachadzajucich sa
nad urovnou pévodného terénu do vodorovnej roviny. Do plochy zastavanej
budovami sa v pripade administrativnych a polyfunkénych budov, zariadeni
prechodného ubytovania a bytovych domov, nezapocitava pddorysny
priemet podzemnych podlazi, presahujucich urovenn pévodného terénu,
sluziacich pre zabezpecCenie narokov na staticku dopravu, pripadne ako
prislusenstvo bytov. Do plochy zastavanej budovami sa nezapocitavaju ani
presahy balkénov a striech.”

2. text v tretom odseku nahradza textom v nasledujucom zneni:

,Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré v rozsahu min. 50% podlaznej

plochy sa nachadza najviac 800 mm pod uroviou pévodného terénnu,

ohrani€eného obrysom podlaznej plochy.
mm) V tabulke ,Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia su definované pre
prislusné funkéné kédy nasledovne:“ sa

1. meni a dopifa text v riadkoch A 06, A 06x, B 01 x, B 02/2
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2. zariadok B 02/2 sa dopifia novy riadok B 02/2x
3. zariadok Z 06 sa dopifia novy riadok Z 07

nasledovne:
Koef. Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkéné | podlaz- | zastavanyc | podlaznych | zelene (min.)
ho nost h pléch pléch
vyuzitia (pocet (max.) (max.)
vymedz. | nadzem.
blokov | podlazi)
A06 | 5+1 0,28 1,4 0,25 X( — ustupené podlazie alt. podkrovie v rozsahu
(CM2) ustupené ) max. 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie
podl. alt. vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie
podkro- narusit’ historickl panoramu a siluetu historického
vie jadra)
) (XX) — v rozsahu:
() Zmeny 05/2020 — Lokalita N
je max. podlaznost 4+1
() -v pripade v8eobecnej poZiadavky na znizenie
podlaznosti v lokalite (z objektivnych dévodov),
je pripustné primerane pomerne upravit index
zastavanych pléch v rozsahu:
- znizenie 0 1 NP IZP (max.) = 0,325
- znizenie 0 2 NP IZP (max.) = 0,37
(€M2)  _na tzemi CMZ je potrebné zohladnit
regulativy stanovené UPN CMZ Trnava v
zneni neskorSich zmien.
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
strednu zelen v rozsahu uréenom v dopliiujucich
ustanoveniach.
A.06x 7+1 0,27 0,35 *)— s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80
ustupené m nad terénom
podl. alt. Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
podkro- strednu zelen v rozsahu min. 50%.
vie
(x)
B 01x 7+1 0,27 0.35 ) — s moznostou jednej vy$kovej dominanty do 80
ustiupené m nad terénom
podl. alt. Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
podkro- streSnu zelen v rozsahu min. 50%.
vie®
B.02/2 209 Samostatne | Samostatn | Samostatne Pre vymedzené plochy na Dedinske;j ulici
stojace obj. e stojace | stojace obj. v Modranke (parc.¢.167, 169, 166/3, 166/1) sa
0,45 obj. 0,35 z rozsahu nepripustnych funkcii vyluéuji predajne
0,9 zahradnych potrieb.
2() Dvojdomy: | Dvojdomy: | Dvojdomy: X - max. podlaznost vratane podkrovia
0,40 0,9 0,30%%) (XX) - koeficient zelene na parc. (bez zapoditania
Radova Radova |Radova ploch
zastavba zastavba | zastavba verejnej zelene)
0,55 0,9 0,250%) Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu min. 50%.
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Verejna zelefi najmenej 10% kompaktnych pléch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
0,5 ha.

B.02/2x 2+1 Radova Radova X — moze ureit UPN Z
3(%) zastavba zastavba
0,50 0,40
Dvojdomy Dvojdomy:
0,45 0,50
Atriové RD Atriové RD
0,65 0,25
2.07 1 Dodrzat zasady ochrany vodného zdroja v ramci

vymedzeného OP 2°vnutorného

nn) na konci ¢lanku 3 sa po odseku v zneni:

,Vo vymedzenej Centralnej mestskej zéne predstavujucej uzemie s vysSSou

hustotou zastavby, pre ktoré podrobné priestorové regulativy stanovuje Uzemny

plan Centralnej mestskej zony Trnava, ekvivalentny uhol tienenia nesmie

prekrocit 36°."

dopina novy odsek v zneni:

,Vo vymedzenych blokoch C a D zény Cukrovar, pre ktoré podrobné priestorové

regulativy stanovuje Uzemny plan zény Cuktovar, ekvivalentny uhol tienenia

nesmie prekrocit’ 36°.%

00) v ¢lanku 4 v Casti ,Koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti socialnej infrastruktury

je potrebné riesit v rozsahu:“

1.

v pism. c) Socialna starostlivost

v prvej odrazke ,zabezpecit vybudovanie a ¢innost’ zariadeni“ sa za text:

»- utulok pre matky s detmi,”

dopifia novy text v nasledujicom zneni:

-~ Ubytovani pre zranitefné skupiny a socialnu sluzbu krizovej intervencie,”

za text v Stvrtej odrazke v zneni:

-~ Vytvorit podmienky pre vznik a prevadzku zariadenia socialnej

starostlivosti pri OreSianskej ceste vo vymedzeni Zmeny 12/2022 — Lokalita

C;“

sa dopifia nasledujuci text (dalSia odrazka):

-~ vytvorit podmienky pre vybudovanie arealu komunitného centra

,PyZamo*“ v lokalite Ul. Juraja Slottu;"

2. v pism. e) Telovychova a $port sa na zaver dopifia text v zneni (nové odrazky):
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- , Vvytvorit podmienky pre vznik futbalovej akadémie v lokalite
Multifunkénej zony Modranka;
- vytvorit podmienky pre vybudovanie Sportovo-rekreacného centra v areali
pov. Depa (Vozovne).;
pp) Vv C¢lanku 5 s nazvom ,Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia uzemia“
1. v prvom odseku sa vypusta cely text v zneni:
,V oblasti leteckej dopravy je potrebné zabezpedit
- prevadzku plochy urCenej na vzlety a pristatia na plochach vymedzenych v
navrhovom obdobi pri MalZenickej ceste.”
2. vtretom odseku zacinajucim textom ,V oblasti rozvoja cestnej dopravy je
potrebné:“ sa text v zneni:
,Spartakovska ulica a jej predizenie v kategérii MZ 12/50, &iastodne MZ 8/50
v navrhovom obdobi, az po vychodny obchvat 1/51 — 1/61 a cestu 111/1279¢
meni nasledovne:
,Spartakovska ulica a jej prediZenie v kategérii MZ2 19,0 , &iastocne MZ 8/50
v navrhovom obdobi, az po vychodny obchvat 1/51 — 1/61 a cestu 111/1279
3. v Stvrtom odseku zaCinajucim textom ,V oblasti statickej dopravy je potrebné:*
v Casti - v navrhovom obdobi je v oblasti CMZ potrebné zabezpe it zvacsenie
kapacity jestvujucich verejnych parkovisk ich prebudovanim na viacpodlazné
parkovacie a garazovacie zariadenia a vybudovanie novych kapacit
pristupnych verejnosti, najma v lokalitach:“
- sa za text v Siestej odrazke v zneni:
.Predstani¢ny priestor (v ramci jeho dobudovania a komplexného dotvorenia
terminalu integrovanej osobnej dopravy - TIOP),*
dopifa novy text (nova odrazka):
,Dohnanyho ul. — parkovaci dom pri stanici*
- sa za text pévodne v jedenastej odrazke v zneni:
,Ul. A. Zarnova — Dohnanyho ulica (v rozsahu potrebnom najma pre aredly a
objekty nemocnice a zdravotnickych zariadeni),”
dopifa novy text (nova odrazka):

-~ Veterna ul. — moznost’ budovania hromadnych parkovacich pléch
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V ramci vymedzeného funk&ného bloku mestotvornej polyfunkcie,®
4. v Siestom odseku zacCinajucim textom ,V oblasti hromadnej dopravy osob je
potrebné:“ sa text v piatej odrazke meni nasledovne:
»- V. navrhovom obdobi riesit' rozvoj najma:
-podla prislusnej dopravnej Studie optimalizacie liniek mestskej
autobusovej dopravy
-s priemetom koncepcie rozvoja GDP mesta Trnava
a v prognéznom obdobi,
tieto linky MAD doplnit, resp. predizit v trase Nitrianska cesta — Od
zavarského (cez navrhovany mostny nadjazd ponad Zelezni¢nu trat).
5. vsiedmom odseku zacinajucim textom ,V oblasti cyklistickej dopravy je v
navrhovom obdobi potrebné:*
- sa text v Casti ,zabezpecCit udrzbu a dobudovanie najviac vyuZzZivanych
jestvujucich cyklotras® v zneni:
,Modranka Dialni¢na ulica — PSA/Technopol,
Zavarska — PSA/Technopol,”
meni nasledovne:
»,Modranka Dialni¢na ulica — STELLANTIS/Technopol,
Zavarska — /[STELLANTIS/Technopol,*
- - sa text v Casti ,mestské cyklotrasy najma v useku:“ v zneni:
.oeredska — Dialni¢na — jestv. cyklotrasa do PSA/Technopol®
meni nasledovne:
~oeredska — Dialni¢na — jestv. cyklotrasa do STELLANTIS/Technopol
- - sa za text v Casti ,mestské cyklotrasy najma v useku:“ v zneni:
,OZ Medzihaj, v zmysle Zmeny 06/2020 — Lokalita R1;"
dopifia novy text (nové odseky):
,- obytnej zény Prudy Il — Bulvar juh, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta
Trnava — Lokalita 15
- obytnej zoény Prudy Il — Na terasach, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta
Trnava — Lokalita 23
- multifunkénej zény Modranka, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava

— Lokalita 19,“
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6. v 6smom odseku zacinajucim textom ,V oblasti peSej dopravy je v navrhovom

obdobi potrebné zabezpedit:“ sa za text v poslednej odrazke dopifia novy text
(nova odrazka):

.- centralny ulicny priestor obytnej zony Medzihaj, vo vymedzeni Zmeny
15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 26."

qq) Vv ¢lanku 9 ,Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a

rr)

udrziavanie ekologickej stability vratane pléch zelene®

1.

v prvom odseku ,Zaujmy ochrany prirody a krajiny:“ sa za text:

,chranené vtagie Uzemie Ulanska mokrad (Siastoéne zasahujuce do k. G.
Modranka a k. u. Trnava),”

dopifia text (novy odsek):

,chranené vtacie uzemie Spadinsko-niznianske polia“

. v.druhom odseku ,Vymedzenie ekologicky a bioticky vyznamnych uzemi:“ sa

text v zneni:
,polné letisko — trvaly travny porast,”
meni nasledovne:

,byvalé polné letisko,";

v Clanku 12 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi“ sa

1.

Cast textu v Sestnastom odseku v zneni:
,2areal PSA®

meni nasledovne:

,areal STELLANTIS®

. za celym textom dopifia novy odsek v nasledujicom zneni:

,Ochranné pasmo jestvujucich pléch cintorinov v k. U. Trnava a k. U Modranka

je stanovené nasledovne:

-cintoriny na Nitrianskej ceste:

- OP 12 m na zapadnom okraji (Nitrianska cesta) , severnom okraji
a severovychodnom okraji (Zelezni¢na trat) arealu,

- OP 20 m na juhovychodnom okraji arealu;

-cintorin na Ul. T. Vansove;j:

- OP 10 m po obvode arealu,

- OP 5 m v dotyku s JV prie€elim BD na Ul. Andreja Kubinu;
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-cintorin na Kamennej ceste:

— OP 50 m po obvode arealu;

-cintorin Kamenny mlyn:

— OP 15 m po obvode arealu;

-cintorin Modranka:

- OP 10 m po obvode arealu,

- OP 20 m v dotyku s kostolom.

ss) Vv Clanku 16 ,Plochy pre chranené Casti krajiny” sa za text v zneni:

tt)

,chraneného vtagieho uzemia Ulanskad mokrad (vo vymedzenom rie$enom

uzemi k. U Modranka a k. u. Trnava);*

dopifa novy text (nova odrazka):

,chraneného vtagieho Uzemia Spadinsko-niznianske polia; (vo vymedzenom

rieSenom uzemi k.u. Trnava);*

v Clanku 16a ,Osobitné regulativy a limity*

1.

sa vypusta text bodu 09 v nasledujucom zneni:

,V navrhovom obdobi je potrebné vypracovat’ urbanisticko-dopravnu Studiu
komplexne preverujucu moznosti dopravného prepojenia medzi ulicami J.
Bottu a Kollarovou ul. cez uzemie parku J. Krafa tak, aby bolo mozné
rozhodnut o vhodnosti rieSeni a realnosti ich zapracovania do prislusnej

zmeny UPN mesta Trnava."

2. v bode 42 sa vypusta Cast textu v zneni:

»S vyustenim do vodnych tokov*®

3. vbode 56 v Casti ,bezné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou

4.

vodou moZzu byt:“ sa text:
»=dazdovu vodu mozno vyuzivat aj na chladenie, poZiarne ucely, splachovanie
WC a pod.;*
meni nasledovne:
,dazdovu vodu mozno vyuzivat aj na iné ucely;*
v bode 56 sa za Cast' ,bezné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou mézu byt:“ doplfia nova &ast:
- ,~ spatné vyuzitie dazdovych voéd z akumulaénych nadrzi rieSit

prednostne pre plochy zelene uz pri projektovani jednotlivych stavieb;®
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5. v bode 68 sa text pod pism. b/ meni nasledovne:
.~oUCastou arealu nemocnice na TamaskoviCovej ul. je aj vybudovanie a
prevadzka leteckej zdravotnej sluzby (LZS). Potrebné je reSpektovat plochu
pre vrtulniky vrtulnikovej zachrannej zdravotnej sluzby a navrhovany
vyvyseny heliport v areali Fakultnej nemocnice Trnava.
Navrh rozvoja lokality a jej vySkovej a funkCnej regulacie je potrebné
prerokovat s prevadzkovatelom plochy verejného zaujmu pre vrtufniky
vrtufnikovej zachrannej zdravotnej sluzby.”
6. za textom bodu 73 sa dopinaju dalsie body v nasledujicom zneni:

,74. Plochu zelene vo vymedzenych blokoch s kodom funkéného vyuzitia Z 04,
v rozsahu nezatazenom ochrannymi pasmami technickej infrastruktary
a priamo nadvazujucu na areal vo vymedzenom bloku sinym kdédom
funkéného vyuzitia, je mozné zapocitat ako plochy zelene tohto arealu
v rozsahu vysadby stromov s planovanou 100% pokryvnostou korun.
75. Nie je povolené nadstavovanie jestvujucich radovych garazi na plochach
vo vSetkych kdédoch funkéného vyuzitia.
76. Spravcovsky byt arealov a zariadeni vo vymedzenom bloku daného
funkéného vyuzitia méze byt rieSeny iba ako sucast objektu primarnej alebo
doplnkovej nebytovej funkcie suvisiacej s primarnou funkciou.
77. Centralny ulicny priestor Obytnej zény Medzihaj bude prevadzkovany
v rezime ,peSia zona“ s dopravnou obsluhou.
78. Vyska jednotlivych konkrétnych objektov RD v centralnom uli€énom
priestore Obytnej zény Medzihaj a na prilahlych plochach bude uréena v UPN
Obytnej zény Medzihdj so zohladnenim daného regulativu v zmysle Zmeny
15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 26.
79. Dopravny urad si vyhradzuje pravo upravit max. vySku zastavby a max.
pocet nadzemnych podlazi, pripadne uréi podmienky leteckého prekazkového
znacCenia, resp. iné opatrenia na zaistenie bezpelnosti leteckej prevadzky
s prihliadnutim na blizky planovany vyvySeny heliport v areali Fakultnej
nemocnice Trnava.

uu) V clanku 17 ,UrCenie, pre ktoré Casti mesta je potrebné obstarat a schvalit

uzemny plan zony alebo urbanisticku studiu®
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1.v druhom odseku

-sa za text:

.3 4,0ds.2a 3"
dopifa text:
POV

- sa vypusta text v druhej odrazke v zneni:

- ,- Uuzemny plan komercno-podnikatelskej zony Prudy — Zavarska
cesta, vymedzeny vychodnym obchvatom 1/51, Zavarskou cestou,
Jaémennou ul., predizenim Spartakovskej k vychodnému obchvatu
1/51;"

- sa meni text v poslednej odrazke nasledovne:

,2azemny plan obytnej zény Rybnik, vymedzeny Cukrovou ul., RD na
Hajdéczyho ul., navrhovanym lesoparkom a vyrobno-komerénou zénou
Sever.”

2. v tretom odseku

-sa meni text v Stvrtej odrazke nasledovne:

L2dazemny plan komercnej zony nakupnych centier Modranka — rychlostna
cesta R1 vychod, vymedzeny rychlostnou cestou R1, obchvatom 1/51,
Zelezni¢nou tratou Trnava — Sered a Automobilovou ul.;

- savypusta text v piatej odrazke v zneni:

L,wdzemny plan zény komerénej vybavenosti regionalneho vyznamu
Modranka — rychlostna cesta R1 — juhovychod, vymedzeny rychlostnou
cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc. €. 2043/52, 2044/18 a OP
dialnice;*

-za text pdvodne v piatej odrazke sa dopifa nasledujuci text (nova odrazka):
»- Uzemny plan Multifunk&na zéna Modranka v severnej Casti plochy Zmeny
15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 19, vymedzeny rychlostnou cestou
R1, Automobilovou ulicou, severovychodnou stranou parc.C. 2043/16, 25
a severozapadnou hranicou buduceho logistického parku;*

-sa meni text v Siestej odrazke nasledovne:

,2uazemny plan obytnej zény Modranka — Javorova ul., vymedzeny

rychlostnou cestou R1 (jej OP), Dialniénou ul., spojnicou zadnej
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severovychodnej strany pozemkov RD na severovychodnej strane
Javorovej ul. a jestvujucou zastavbou pozdiz Seredskej ul.;*
-sa meni text v dvadsiatej odrazke nasledovne:
,Uzemny plan obytnej zény Medzihaj, v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN
mesta Trnava — Lokalita 26"
-sa za text v dvadsiatej tretej odrazke dopifia novy text (nové odrazky):
-,- Uzemny plan obytnej zony Mestsky blok Spartakovska juh, v zmysle
vymedzenia Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 08;
-Uzemny plan obytnej zény Prudy Il — Bulvar juh, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 15;
-Uzemny plan obytnej zény Prudy Il — Na terasach, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 mesta Trnava — Lokalita 23;
-uzemny plan podnikatelskej zony Zavarska — pri zeleznici, v zmysle
vymedzenia Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 30.*
3. v Stvrtom odseku
-sa meni text ,r. 2025 na text ,r. 2030“
-sa text v prvej odrazke v zneni:
,obytna zéna Prudy ll.a-e;*
meni nasledovne:
,0bytna zéna Prudy — zvySné lokality*
-sa text v tretej odrazke v zneni:
.komercno podnikatelska zéna Modranka — vychod vymedzena plochou
komeré&nych centier pozdiZ rychlostnej cesty R1 Modranka, obchvatom 1/51,
Zelezni¢nou tratou Trnava — Sered a obsluznou komunikaciou PSA;*
meni nasledovne:
.komercno podnikatelska zéna Modranka — vychod vymedzena plochou
komeré&nych centier pozdiZ rychlostnej cesty R1 Modranka, obchvatom 1/51,
Zelezninou tratou Trnava — Sered a Automobilovou cestou;*
4. v piatom odseku sa vypusta text v nasledujucom zneni:
,VS8etky rozvojové a stavebné zamery vacsSieho rozsahu je potrebné riesit
podfa prisludného organu mesta na zonalnej urovni spracovanim uzemného

planu zoény prislusného uzemia, ktorého podkladom méze byt urbanisticka
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Studia vypracovana v sulade s §4 ods. 2 — 3 Stavebného zakona, ktora bude

schvalovana po jej verejnom prerokovani.*

. 'V Siestom odseku sa vypusta Cast textu v nasledujucom zneni:

»» Ktorého podkladom méze byt urbanisticka Studia vypracovana v sulade s §

4 Stavebného zakona“;

vv) v ¢lanku 18 ,Zoznam verejnoprospesnych stavieb®

1.

2.

3.

4.

5.

ww)

v pism. a) v trinastej odrazke sa text:
,Socialne byvanie - byty so znizenym Standardom pre Specifické skupiny
obyvatel'stva“
meni nasledovne:
,socialne byvanie:
v pism. a) v Strnastej odrazke sa vypusta text:
Lpripadné“
za cely text pism. a) sa dopifia novy text (nové odrazky):
-~ Vybudovanie komunitného centra PyZamo;
budovanie zariadeni ubytovanie pre zranitelné skupiny a sluzby krizovej
intervencie;
vybudovanie Sportovo-rekreacného arealu v priestore Depo.”
vpism. c) sa vSestnastej odrazke text ,PSA" nahradza textom
»2Automobilova ul.”
v pism. ¢) v tridsiatej a tridsiatej prvej odrazke sa vypusta text:

»(V prognézovom obdobi)*

. Vv pism. ¢) sa za text v poslednej odrazke dopifia novy text (nova odrazka):

,rekonstrukcia dialnice DI a krizovatky DI — RI.*

V &lanku 19 ,, Schéma zavaznych Casti rieSenia“ sa text ,C.02.a“

nahradza textom ,C.02.b“

Clanok 2
Prilohy

Graficka priloha:
- Priloha €. 1 k VZN ¢€.664/2025 — Regulativy uzemného rozvoja — C.02.

Strana 31 z 37



Priloha €. 2 kVZN ¢£.664/2025 - Regulativy uzemného rozvoja — Lokalita
Multifunkéna zéna Modranka— C.02.B
Priloha €. 3 k VZN €.664/2025 - Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzitia uzemia — B.02.

Priloha €. 4 k VZN €.664/2025 —Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia —
B.03

Priloha €. 5 k VZN €.664/2025 —Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia —
Cyklotrasy — B.03/1

Clanok 4

Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost' 15-tym driiom od jeho

vyvesenia na uradnej tabuli mesta.

JUDr. Peter Bro¢ka, LL.M, v.r.

primator mesta

Schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dria 09.12.2025.
Vyvesené dia: 11.12.2025

Zvesené dna:
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Prilohy

Priloha 1: Vykres 1 k VZN ¢&. 664/2025 — Regulativy izemného rozvoja — C.02.

UZEMNY PLAN MESTA

TRNAVA
ZMENA 15/2025
REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
NAVRH
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Regulativy uzemného rozvoja — Lokalita

664/2025 —

¢.

Priloha 2: Vykres k VZN
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Priloha 3: Vykres k VZN €. 664/2025 — Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia — B.02.
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Priloha 4: Vykres k VZN €. 664/2025 — Vykres rieSenia verejného dopravného
vybavenia — B.03.
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Priloha 5: Vykres k VZN €. 664/2025 — Vykres rieSenia verejného dopravného
vybavenia — Cyklotrasy — B.03/1
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