Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Oddelenie izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Mierova 288/21, 827 05 Bratislava

Podl'a rozdel'ovnika
° °

Vas list ¢islo/zo dia NafSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

/SU/1415/37944/2026/MBR Brnova Martina Ing./ 21.08.2026
+421248284175
/martina.brnova@ruzinov.sk

Vec
.,.Obchodna zéna GLP Bratislava ¢ast’ SO 501.1 Retail 12M* - ziadost’ o stavebné povolenie — informacia

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov prijala dita 18.10.2024, s poslednym doplnenim 20.07.2026 ziadost’ spoloc¢nosti
GLP Bratislava Airport 4. s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, v zastapeni MFINT s.r.0., Mraziarenska 6, 821
08 Bratislava, o vydanie stavebného povolenia na:

stavbu: stavebné objekty: Prevadzkové stbory: ,,Obchodné zéna GLP Bratislava ¢ast’ SO 501.1 Retail 12M* (dalej
len ,,stavba“) SO 501.1 Retail I2M SO 504.1 Aredlova dazd’ova kanalizacia SO 505.1 Vsakovacie zariadenie SO
508.1 Aredlova splaskova kanalizacia SO 509.1 Vodovodna pripojka - pitny vodovod SO 510.1 Arealovy pitny
vodovod SO 511.1 Arealovy poziarny vodovod SO 513.1 Pripojka plynu SO 515.1 Arealové rozvody NN SO 515.1.2
Pripojka NN SO 518.1 Vnutro aredlové osvetlenie SO 520.1 Drobna architekttra a pristresky SO 604.5 Sadové
upravy PS 501.5 Ragale

Stavebnik: GLP Bratislava Airport 4, s.r.o., Laurinské 18, Bratislava, ICO: 54 238 854, v zastupeni MFINT s.r.0.,
Mraziarenska 6, 821 08 Bratislava

miesto stavby Pripojky inzinierskych sieti vedené cez pozemok reg. ,,C*“- KN parc. ¢. 15774/122 v katastralnom
uzemi Trnavka - Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 5578 vo vlastnictve Logis Centrum s.r.0., Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava, iné pravo preukdzané zapisom vecného bremena na liste vlastnictva (NN) a pozemok reg. ,,C*“- KN parc.
¢. 15774/114 vo vlastnictve Logis Centrum s.r.0., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava v zmysle § 58 ods. (4) stavebného
zékona sa iné pravo k pozemku nepreukazuje ( NN ) pozemok reg. ,,C*“- KN parc. ¢. 15772/170, v katastralnom
uzemi Trnévka - Bratislava, podl’a listu vlastnictva ¢. 3990 vo vlastnictve stavebnika a pozemok reg. ,,C*“- KN parc.
¢. 15774/75 a 15774/77, v katastralnom uzemi Trnavka - Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 5732 vo vlastnictve
stavebnika Hlavna stavba umiestnena na pozemkoch reg. ,,C*“- KN parc. ¢. 15772/173/247/319, 15774/75/77/78 v
katastralnom uzemi Trnavka - Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 5732 vo vlastnictve stavebnika, pozemok reg.
,»C“- KN parc. €.15772/248 v katastralnom uizemi Trnavka - Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 5732 vo vlastnictve
GLP Bratislava Airport Infra s.r.o., Laurinské 18, 811 01 Bratislava, na zaklade zmluvy o buducej zmluve o zriadeni
vecného bremena zo dia 15.09.2024

druh stavby: novostavba

ucel: pozemna stavba - nebytova budova - budova pre obchod a sluzby - retail s pridruzenym skladom

Popis stavby

SO 501.1 Retail I2M
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Objekt je rieSeny a definovany ako objekt pre obchod a sluzby - Retail s pridruzenym skladovanim. Objekt je
rozdeleny na viacero Casti - obchodného priestoru, administrativy a skladovacim zdzemim. Obchodny priestor bude
prevazne sluzit’ ako showroom s moznost'ou objednania a vyzdvihnutia tovaru koncovému zakaznikovi. Na druhom
podlaZzi je navrhnuty administrativny priestor zloZzeny z mensich kancelarskych priestorov, zdzemia a zasadaciek.
Hmotovo je objekt jednoduchou kubickou hmotou s trojuholnikovym tvarom. Tento nepravidelny tvar vznikol z
dovodu dodrzania ochranného pasmo zeleznice - vlecky.

Podorysné rozmery retailu su 85,1m x 49,1m, vyska atiky je navrhnuté na kote 10,2m, pricom efektivne vyuzitelny
priestor ma vysku 8,2m.

Objekt je navrhovany tak aby spiiial Bream Excelent &o je teda vyznamna ekologicka znacka pre stavebné objekty.
V retailovej Casti je navrhnuta zelena vegetacna strecha z extenzivneho substratu. Celkova plocha strechy je 2 098
m2 z toho zelena strecha je navrhnuté o ploche cca 1076 m2.

Plosné bilancie objektu

Druh stavby: obchod a sluzby

Ucel stavby: nebytova budova

Doba trvania stavby: trvala

Ztavana plocha - Objekt I12M: 3 394 m2

Zastavana plocha - Ostatné objekty: 100 m2

Podlazna plocha 1.NP: 3 394 m2

Podlazna plocha 2.NP: 1 084,9 m2

Uzitkové plocha 1.NP - skladova Gast: 2 277,33 m2

Uzitkové plocha 1.NP - obchod a sluzby, adm. Gast 1 052,49 m2
Uzitkové plocha 2.NP - adm. &ast’: 830 m2

Plocha zelene v rieSenom tzemi I2M : 3 383 m2

Pocet nadzemnych podlazi 2 NP

Pocet podzemnych podlazi 0 NP

Vyskoveé osadenie objektu v urovni 1.NP =+0,000 = 133,74 m.n.m. Bpv.
ZastreSenie objektu bude plochou strechou pri¢om maximalna urovei atiky bude na trovni + 10,2 od £0,000.

SO 504.1 Dazd’ova kanalizacia

Dazd’ové vody budu zo strechy odvadzané podtlakovym systémom. V uzl'abiach strechy je navrhnutych spolu 11
streSnych vpusti dazd’ovej podtlakovej kanalizacie. Zvodové potrubia budu vedené pod strechou, priCom spodna
hrana potrubia najvéacsej dimenzie neklesne pod vysku +8,2m. Navrhnuté st samostatné vetvy pre odvod dazd’ ovych
vod zo zelenej strechy nad vstavkami a samostatné vetvy na odvod dazd’ovych vdd so strechy nad skladovo-
obchodnou castou. Vyustenia dazd’ovej podtlakovej kanalizacie budu zaustené bud’ do podzemnych vsakovacich
boxov, alebo do akumulac¢nej nadrze pre tzitkovi vodu

SO 505.1 Vsakovacie zariadenia

Odvod odpadovych véd z povrchového odtoku (dazd’ovych odpadovych vod) zo strechy retailového objektu [2M
(SO 501.1) bude arealovou dazd’'ovou kanalizaciu do vsakovacieho zariadenia a nasledne odvadzané do podlozia.
Dazd’ové odpadové vody zo strechy navrhovaného objektu SO501.1 budu podtlakovym systémom odvadzané do
arealovej dazd’ovej kanalizacie. Stoka bude navrhnuta z kanaliza¢nych perforovanych PP rar SN 8. Tym sa docieli
zmen$enie vsakovacieho objektu. Dazd'ové odpadové vody zo strechy a spevnenych ploch (riesi SO 506.1) budu
zaustené do vsakovacieho objektu VOI.

Arealova dazd’'ova kanalizacia bude tvorena stokou ,,A*“. Stoka ,,A*“ bude zatstena do akumulacnej nddrze ANI s
prepadom do vsakovacieho objektu VO1. Zadrzand voda bude vyuzivana na splachovanie a zalievanie zelene.

SO 508.1 Arealova splaskova kanalizacia

Splaskové odpadové vody z navrhovaného objektu SO501.1 budi odvadzané gravitacne do aredlovej splaskove;.
Aredlové splaskova kanalizacia bude vedena pozdiz severnej fasady navrhovaného objektu a zaustena bude do
existujiicej kanaliza¢nej $achty S22, ktora je osadena na existujucej pripojke

SO 509.1 Vodovodna pripojka - pitny vodovod

Objekt SO501.1 bude zasobovany vodou z verejného vodovodu TvLT DN 150. Navrhovana pripojka bude sluzit’
pre zasobovanie objektu SO501.1 pitnou vodou a pre poziarne ucely. Navrhnutd bude z potrubia z tvarnej liatiny
DN 150. Potrubie bude vedené v nezamrznej hibke v sklone 3%o k verejnému vodovodu.
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SO 510.1 Areélovy pitny vodovod

Za vodomernou Sachtou pokracuje aredlovy rozvod pitnej vody. Navrhnuty bude z potrubia HDPE PE100 SDR 17
PN 10 d90x5,4 mm. Potrubie bude spajané elektrotvarovkami a pomocou tvaroviek z tvarnej liatiny. Na aredlovom
vodovode bude navrhnuté odbocenie pre dopliiovanie vody do akumula¢nej nadrze, ktora bude umiestnena v zemi
pri juznej fasade objektu. Nadrz bude sluzit’ pre akumulovanie dazd’ovej odpadovej vody pre potreby splachovania
a zalievania zelene. Akumulacnd nadrz bude st¢astou SO 504.1. Dopliovanie pitnej vody do nadrze v pripade
dlhodobého sucha bude riesené tak, aby v ziadnom pripade nemohlo do6jst’ ku kontaminacii vodovodu pitnej vody.

SO 511.1 Areédlovy poziarny vodovod

Vstup poziarnej vody do objektu bude zo severovychodnej strany. Hlavny rozvod poziarnej vody bude v objekte
vedeny obdobne ako rozvod pitnej vody a to pod stropom haly. Za vstupom potrubia do haly bude na potrubi osadeny
uzatvaraci ventil.

SO 513.1 Pripojka plynu

Na existujuci STL distribu¢ny plynovod, sa napoji navrhovany STL pripojovaci plynovod. Potrubie pripojovacieho
plynovodu vodorovnej dizky 30,8m je vedené v zeleni pod chodnikom a spevnenou plochou k navrhovanej skrinke
RaMZ. Pripojka plynu je ukoncend hlavnym uzaverom plynu gulovym kohutom.

SO 515.1 Areéalové rozvody NN

Vonkajsie nabijacie stanice budil napojené z hlavného rozvadzaca objektu haly RH. Z daného rozvadzaca budu
vedené kable typu CYKY-J 5x.. v chranicke v zemi, ukonceny na privodnych svorkach nabijacich stanic RN.
Cerpacia stanica v armaturnej $achte AS1 bude napojené z rozvadzaca spoloénej spotreby objektu RSP, kdblom typu
CYKY-J 5x.. vedenym v chranicke v zemi, ukon¢enymi na svorkach rozvadzaca Cerpacej stanice.

SO 515.1.2 Pripojka NN

Objekt bude napojeny z navrhovanej SR skrine rieSenej v ramci SO 515.1.1 Distribu¢né rozvody NN. Z
navrhovanej skrine sa cez sadu poistiek 3x315A, kdblom typu 1-NAY Y-J 4x240 uloZzenym v zemi napoji navrhovany
elektromerovy rozvadza¢ RE-I2M umiestneny v NN rozvodni na 1.NP.

RE bude samostatne stojaca ocel'oplechova skrina, urena pre skupinové meranie odberov, pristupna pracovnikom
ZSDIS. Z navrhovaného RE-I2M budu nésledne napojené hlavné rozvadzace jednotlivych obchodnych priestorov
a rozvadzac spolocnej spotreby

SO 518.1 Vnutro aredlové osvetlenie

Osvetlenie komunikacii, chodnikov a zasobovacich dvorov je navrhnut¢ LED svietidlami inStalovanymi na
stoziaroch 8m s jednoduchymi vyloznikmi dizky 0,5m a svietidlami in§talovanymi na fasade budovy vo vyske 8m.
Svietidla budu napojené z rozvadzaca spolocnej spotreby RSP. V priestore haly buda vedené kable typu CYKY-J
5x... na kdblovom zl'abe alebo prichytkach po vnutornom obvode stavby. Z daného vedenia budu napojené svietidla
umiestnené na konzolach na fasade objektu cez odbocovacie krabice.

SO 520.1 Drobna architektura a pristresky

PristreSok pre kontajnery

Pristresky pre kontajnery su umiestnené na okraji aredlovej komunikacie aby boli 'ahko dostupné pre automobil
ktory sa bude starat’ o vyvoz odpadu z areélu.

Obvodové steny pristreskov pre kontajnery budu z perforovanych panelov antracitovej farby. Pristresky su
dimenzované na 6 kontajnerov o objeme 1,1 m3, z toho 2 pre komunalny odpad a 4 pre separovany zber fy. OLO
- papier, sklo a plasty.

Pristresok pre bicykle a fajciarov

Pristresky pre bicykle a faj¢iarov st umiestnené pri vstupe do kazdého vstavku, pre lahka dostupnost’ zamestnancov
kazdého objektu. Pristresky budi sluzit’ len pre zamestnancov arealu a budi pod dohl'adom kamier, nakol’ko tam
budil umiestnené bicykle zamestnancov.

Drobna architektara - lavicky
V ramci sadovych a parkovych tprav sa budu v areali nachadzat’ aj parkové lavicky, ktoré budi sluzit’ na docasny
oddych zamestnancov aredlu. V areali bude niekol'ko typov laviciek. Niektoré¢ lavicky buda opatrené mensim
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fotovoltaickym panelom, ktory je zdrojom energie pre nabijacie body na stranach lavicky, popripade vysielac signalu
Wi-fi.

SO 604.5 Sadové upravy

Jedna sa 0o moderny viactcelovy areal situovany v komercnej zone Pharos ned’aleko Bratislavského letiska. Projekt
s nazvom Obchodné zéna GLP Bratislava bude tvorit’ pat’ jednopodlaznych nizkoenergetickych budov Setrnych
k zivotnému prostrediu, ktoré¢ budi plne vyuzivat potencidlu obnovitelnych zdrojov. Elektrina bude vyrabana
streSnymi fotovoltaickymi panelmi, teplo zaisti tepelna cerpadla, dazd’ova voda posluzi ako uzitkové. K dispozicii
bude inteligentny systém merania a zberu dat, ktory umozni monitorovat’ spotrebu tepla a chod zariadenia v budove.
Cielom je podstatne znizit' prevadzkové naklady a zaroven ul'ah¢it’ udrzbu. Komplex je navrhnuty na vyuzitie
ako predajny showroom, pre technologicky vyskum ¢i pre robotizovanu logistiku. Budovy buda volne pristupné,
nebudt oplotené. Stromoradia z lip lemujuce parkovisko na zapadnej strane arealu, ktoré je doplnené solitérnymi
jasanmi, zeriavy a javory zaistujucimi aspofi Ciastocné pritienenie a ochladenie spevnenych ploch, navstevnika
privadza k aleji z hrabov. T4 cez rozvol'nené skupiny drevin nadvizuje na skupinu ovocnych stromov umiestnent1 v
severnej Casti aredlu. Ovocny sad z jabloni, hrusiek a ¢ere$ni odkazuje na susediacu zahradkarsku koloniu a zarovein
pontika atraktivne a vo verejnom priestore netradi¢né pohl'adovy prvok. Centralnou €ast'ou aredlu vedie stromoradie
dubov. Juznu hranicu haly D lemuji opat’ lipy, ktoré vo vychodnej Casti prechadza v javory. Halu F lemuju aleje
z javorov a okrasnych Cere$ni. Pre moznost' odpocinku zamestnancov obchodnej zony a kratkodobé rekreacné
vyzitie navstevnikov arealu si parkovo upravené kl'udové zony. Ich rozmiestnenie vychddza z dynamiky pohybu
navstevnikov a je najmi viazané na vstupy do hal, zastavku autobusu, pumptrack alebo umiestnenie parkovisk.

PS 501.5 Regale

V logistickej casti navrhovaného objektu budu pre skladovanie osadené kovové regale do vysky +8,0m. Do regélov
bude na drevenych paletach naskladneny material ndjomcu. Regale budi kotvené do ZB podlahy objektu.
Paletové regaly pre zakladanie paletového tovaru a kontajnerov pomocou vysokozdvizného vozika.

Paletové regaly su urcené na skladovanie tovaru na paletach, pripadne vol'ne ulozeného tovaru o vysokej hmotnosti.
Paletové regaly st teda vhodné najma pre sklady v ktorych sa s tovarom manipuluje pomocou vysokozdvizného
vozika. NaSe paletové regaly plne zodpovedaju vSetkym stvisiacim normam a predpisom platnym v SR.

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad*) podla § 117 ods. (1)
zékona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®), v sulade s § 84 stavebného zakona €. 25/2025 a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zakon), podl'a § 7a ods. (2) pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, podl'a CI. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverejnuje v sulade s § 58a ods. (3) stavebného zakona ziadost’ o vydanie stavebného povolenia zo dia 18.10.2024
na svojej uradnej tabuli a webovom sidle.

Predmetna stavba bola umiestnend izemnym rozhodnutim o umiesteni stavby vydanym stavebnym tradom pod €.
SU/CS 5034/2023/18/VDE-28 zo diia 27.09.2023, pravoplatnym diia 10.11.2023.

Navrhovana ¢innost’ ,,,,Obchodna zéna GLP Bratislava ¢ast’ SO 501.1 Retail 12M* bola posudena v sulade s § 29
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Na navrhovanu ¢innost’ vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie po ukonceni zistovacieho konania zédverecné stanovisko pod ¢. 4099/2023-11.1.2/ed6427/2023, zo dia
31.01.2023, pravoplatnym dia 03.03.2023, ktorého sti¢ast'ou je aj oprava zrejmej chyby v pisomnom vyhotoveni
rozhodnutia pod ¢. 4099/2023-11.1.2/ed 7260/2023 zo diia 02.02.2023, v ktorom urcilo, Ze navrhovana ¢innost’ sa
nebude posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Zverejnenim stavebny urad spiita povinnost’ vyplyvajucu z § 58a ods. (3) stavebného zakona. Kopia Ziadosti o
stavebné povolenie musi byt’ zverejnena pocas trvania konania az do jeho pravoplatného ukoncenia.

Ing. Martin Chren
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starosta

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu

Ziadost’ o zverejnenie:

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava do doby pravoplatného ukoncéenia stavebného
konania:

na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

na internetovej stranke Mestskej Casti Bratislava-RuZzinov

Potvrdenie datumu zverejnenia:

Zverejnené od :

Zverejnené do :

Peciatka a podpis :

Peciatka a podpis :
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