MESTO NITRA

Mestsky trad v Nitre, odbor stavebného poriadku
Stefanikova trieda 80/60, 95006 Nitra
Cislo konania: SP 18951/2025-014-Ing.S4 Nitra
Vybavuje: Ing. Ingrid Strapakova Diia: 12. 05. 2026
Cislo telefénu: 037/6502231

ROZHODNUTIE

Rozhodnutie o zmene stavby pred dokonc¢enim

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad (d’alej len "stavebny turad") podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon €. 25/2025 Z.z."), prerokovalo Ziadost’ zo diia 24.10.2025 v nadvéznosti na § 84 ods. 5 stavebného
zakona &. 25/2025 Z.z. dorugenti stavebnikom: "Nova Nitra I, a.s. (ICO 46 673 318) so sidlom Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava zapisany v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3879/B (d’alej len
"stavebnik"), v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom: Ing. Peter Malecky, bytom Lehota 602, 951 36 Lehota
(dalej len "splnomocnenec"), o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim (zmena stavby): "MULTI
DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY DOM" situovanej v Nitre, areal byvalého pivovaru, ulica
Stefanikova trieda, na pozemku parc. ¢. 4564/372 reg. "C" katastralne tizemie Nitra, v uskutoénenom konani so
znamymi ucastnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podla § 61 stavebného zékona ¢. 50/1976 Z.z..

Stavebny urad na zéklade uskuto¢neného konania vedeného podla § 84 ods. 5 stavebného zakona ¢. 25/2025 Z.z. a
vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, VYDAVA v zmysle § 62 stavebného zakona &. 50/1976 Z.z.

ROZHODNUTIE
ktorym podla § 68 stavebného zédkona

POVOLUJE ZMENU STAVBY PRED DOKONCENIM
stavby (zmena stavby):

"MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY DOM"
situovanej v Nitre, areal byvalého pivovaru, ulica Stefinikové trieda, na pozemku parc. ¢. 4564/372 reg. "C"
katastralne uzemie Nitra

v rozsahu zmeny stavby :

SO 08.02 - BYTOVY DOM:
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parc. €. 4564/1 reg."C" k. u. Nitra

(parcelné Cislo a katastralne uzemie st uvedené podl'a zmeny stavby pred dokoncenim ¢.j.: SP 23354/2023-007-
Ing.Ki/Ing.S4, zo diia 29.04.2024, pravoplatné dia 16.05.2024)

parc. €. 4564/372 reg."C" k. 0. Nitra

(parcelné ¢islo a katastralne uzemie st uvedené podl'a Kopie katastralnej mapy, ¢islo zakazky 69215/2026, parc. €.
4564/372 katastralne tizemie Nitra, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka petat’ UGKK SR s pripojenou
elektronickou ¢asovou peciatkou zo dia 12.03.2026 osvedCovacia dolozka e.¢.z.: 2652-260511-14)

Architektonicky je rieSeny blok ponaty ako jednotna Struktura bytovych sekciovych domov SO 08.02, s parterom
prepajajucim a oddelujucim priestory verejné od poloverejnych a neverejnych. Parter je vo vSetkych objektoch
nad terénom, ¢im vytvara prekryty priestor pred vstupmi do vnutrobloku. Bytovy dom SO 08.02 bude mat’ 6.NP
+ 1.NP ustipené (zastavana plocha posledného nadzemného podlazia bude menej ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho - predposledného - podlazia), strecha je plocha. Stavebny objekt ma kombinovany Zelezobetonovy
stenovy nosny systém, Zelezobetonové stropné dosky a schodiskové dosky ZB prefabrikované, sedem nadzemnych
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podlazi a jeden suterén, obdiznikového podorysu, dispoziéne symetricky na stredovii os, v ktorej prebicha dilata¢na
Skara.

Bytovy dom je na 1.PP prepojeny s objektom podzemnej garaze SO 03.03 (pristup k dvom navrhovanym parkovacim
miestam pre imobilnych, vstup do miestnosti Skladovacie priestory je len cez podzemnu garaz).

V bytovom dome je po zmene stavby pred dokoncenim ¢.j.: SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.S4, zo dia 29.04.2024,
pravoplatné dia 16.05.2024 celkovo navrhnutych 48 bytov.

Stucastou bytového domu je plynoinstalacia, rozvod plynu do navrhovanej plynovej kotolni umiestnenej v
priestoroch 1.PP bytového domu SO 08.01, meranie a regulacia, vykurovanie, zdravotechnika, rieSenie poziarnej
ochrany (1.NP - 7.NP), elektroinstalacia (1.NP - 7.NP), bleskozvod, vzduchotechnika (1.NP - 7.NP), vytah,
elektrické poziarna signalizacia, vnutorné slabopriidové rozvody. Pri kolaudacii BD musi byt predlozené kolaudac¢né
rozhodnutie pre 68 parkovacich miest.

NAVRHOVANA ZMENA:

parc. €. 4564/372 reg."C" k. 0. Nitra

(parcelné ¢islo a katastralne izemie st uvedené podl'a zmeny ziadosti)

Zmena sa tyka objektu SO-08.02, konkrétne bytu C32-10 a C32-11, ¢o je zrkadlovo obrateny byt. C32-10 sa z
trojizbového bytu zmeni na dva byty, jeden 2-izbovy byt C32-10B a jeden 1,5-izbovy byt C32-10A. Byt C32-11 ma
rovnaké zmeny, vzniknu dva byty, jeden 2-jizbovy C32-11B zrkadlovo obrateny k bytu C32-10B a jeden 1,5-izbovy
byt C32-11A, zrkadlovo obrateny k bytu C32-10A. Byt C32-XXA je 1,5-izbovy byt, orientovany na severozapad.
Vstupuje sa zo spoloc¢nej chodby, novo vzniknuta chodba 8.2-20.2b, do chodbicky - zadveria, kuchyna je prepojena
s obyvacou Castou, z ktorej sa prechadza do spalne, kuipel'nia je spojena s WC, vstupuje sa z chodby zadveria, byt
ma balkon, na ktory sa vchadza z kuchyne/obyvacky. Byt C32-XXB je 2-izbovy, orientovany na juhovychod. So
spolo¢nej chodby 8.2-20.2b sa vchadza do zadveria, kde je WC, prechddza sa do kuchynskej casti, kuchyna je
prepojena s obyvackou, spaliia je oddelena, nachddza sa tu kupel'ta, byt ma balkon, na ktory sa vehadza z obyvacky.
Byty C32-11A a C32-11B su zrkadlovo obratené s novovzniknutou chodbou 8.2-29.2b.

ZOZNAM BYTOV:

sk ok sk sk ok sk s ok sk s ok skoskok skoskok sk

1.NP
Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkén - loggia - terasa

C32-01 ............ 3 e 54,06 m2 ............ 68,05 m2 ......... 0. 0....23,80 m2
C32-02 ............ | RPN 21,88 m2 ............ 29,67 m2......... 0. 0... 14,70 m2
C32-03 ............ | RPN 21,88 m2 ............ 29,67 m2......... 0. 0... 14,70 m2
C32-04 ............ | RPN 21,88 m2 ............ 29,67 m2......... 0. 0... 14,70 m2
C32-05 ............ | RPN 21,88 m2 ............ 29,67 m2......... 0. 0... 14,70 m2
C32-06 ............ 3 e 54,,06 m2 ............ 68,05 m2......... 0. 0....23,80 m2
2.NP

Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkoén - loggia - terasa

C32-07 ............ 3 s 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
C32-08 ............ 2 i 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-09 ........... 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-10A ........ L5 e 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,77m2 ..... 0...0
C32-10B .......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-11A ....... L5 e 23,69 m2 ............ 31,42 m2 ........ 3,65m2 ... 0... 0
C32-11B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ........ 3,77m2 ..... 0...0
C32-12 ........... 2 s 36,76 m2 ............ 47,48 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-13 ............ 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-14 ........... 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ........ 12,40 m2 ..... 0... 0
3.NP

Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkén - loggia - terasa
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C32-16 ........... 2 i 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0

C32-17 ............ 2 i 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-18A ....... L5 o 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,77m2 ..... 0...0
C32-18B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 38,94 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-19A ... L5 o 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,65m2 ..... 0...0
C32-19B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-20............ 2 i 36,76 m2 ............ 47,48 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-21 ... 2 s 36,76 m2 ............ 47,67Tm2 ........ 3,92m2 ... 0...0
C32-22 ........... 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
4.NP

Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkén - loggia - terasa

C32-23 ........... 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
C32-24 ... 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-25 ........... 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-26A ... L5 o 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,77m2 ..... 0...0
C32-26B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ... 3,77m2 ..... 0...0

C32-27A ... L5 e 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,65m2 ..... 0...0
C32-27B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-28 ............ 2 s 36,76 m2 ............ 4748 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-29 ........... 2 s 36,76 m2 ............ 47,67Tm2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-30 ............ 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
5.NP

Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkén - loggia - terasa

C32-31 ............ 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
C32-32 ............ 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-33............ 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m?2 ... 0... 0
C32-34A ... L5 o 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,77m2 ..... 0...0
C32-34B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 38,94 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-35A ... L5 e 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,65m2 ..... 0...0
C32-35B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-36............. 2 s 36,76 m2 ............ 4748 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-37 ............ 2 s 36,76 m2 ............ 47,67Tm2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-38 ............ 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
6.NP

Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkoén - loggia - terasa

C32-39 ............ 3 s 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
C32-40 ............ 2 i 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-41 ............ 2 s 36,76 m2 ............ 47,66 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-42A ... L5 e 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,77m2 ..... 0...0
C32-42B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 3894 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-43A ... L5 o 23,69 m2 ............ 31,42m2 ... 3,65m2 ..... 0...0
C32-43B ......... 2 e 31,96 m2 ............ 38,94 m2 ........ 3,77m2 ..... 0... 0
C32-44 ... 2 s 36,76 m2 ............ 47,48 m2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-45 ... 2 s 36,76 m2 ............ 47,67Tm2 ........ 3,92m2 ... 0... 0
C32-46 ... 3 e 58,57 m2 ............ 77,28 m2 ...... 12,40 m2 ..... 0... 0
7.NP

Byt Cislo - pocet izieb - obytna plocha - tizitkova plocha - balkén - loggia - terasa

C32-47 ... 4o 77,99 m2 ............ 107,39 m2 ..... 0... 836 m2 ... 19.47 m2
3/12



C32-48 ........... 4o 77,96 m2 ............ 108,25 m2 ..... 0... 836 m2 ... 19.47 m2

CELKOVA OBYTNA PLOCHA SO 08.02 BYTOVY DOM ....o.oooveveveva.. 2.228.99 m2
CELKOVA UZITKOVA PLOCHA SO 08.02 BYTOVY DOM ......ovveer. 2.899.21 m2

pozemok parcela Cislo: 4564/372 reg."C" katastralne izemie Nitra

stavebnik ma k parc. ¢islo: 4564/372 reg."C" katastralne tizemie Nitra - vlastnicke pravo na zaklade LV ¢. 7395
katastralne uzemie: Nitra

ucel stavby: pozemna stavba - bytova budova - bytovy dom SO 08.02

charakter stavby: stavba trvala

stavebnik: Nova Nitra I., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava (ICO: 46 673 318)

splnomocneny zastupca: Ing. Peter Malecky, Lehota 602, 951 36 Lehota

zmena termin dokoncenia stavby: 30.06.2028

Pre stavbu "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA" stavebny objekt SO 08.02 BYTOVY DOM bolo vydané
stavebné povolenie Mestom Nitra, Mestskym uradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, rozhodnutie ¢.j.:
SP 6877/2022-014-Ing.Ki, zo dna 28.06.2022, pravoplatné diia 13.05.2023 a rozhodnutie o zmene stavby pred
dokoncenim vydané diia 29.04.2024 pod ¢.j.: SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.S4, pravoplatné dia 16.05.2024.
Ostatné podmienky vymedzené v predmetnych rozhodnutiach sa nemenia a zostavaju v platnosti.

Pre vsetky stavebné objekty, okrem bytov a nebytovych priestorov, ktorych sa tyka tito zmena stavby pred
dokoncéenim, zostavaju v platnosti vSetky podmienky stavebného povolenia ¢.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki zo dina
28.06.2022 (pravoplatné dia 13.05.2023).

K realizacii stavby bolo vydané stavebné povolenie €.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki zo diia 28.06.2022 (pravoplatné
dna 13.05.2023).

Uvedenym dnom podania ziadosti o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim bolo zacaté konanie o
zmene stavby pred dokoncenim.

PRE UISKUTOCNENIE ZMENY STAVBY PRED DOKONCENIM SA STANOVUJU TIETO ZAVAZNE
PODMIENKY :

1. Zmena stavby pred dokoncenim bude zrealizovana podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani o zmene
stavby, ktora je sucastou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt prevedené bez predchadzajticeho povolenia
stavebného tradu.

2. Toto povolenie straca platnost, ak zmena nebude zacata do platnosti pévodného stavebného povolenia.

3. S uskutociiovanim zmeny stavby nemozno zacat’ skor, kym toto povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (§ 52 zak.
€.71/1967 Zb.). Stavebnici su povinni vyziadat’ si od stavebného tiradu potvrdenie o pravoplatnosti povolenia zmeny
stavby pred dokoncenim.

4. Ostatné podmienky vymedzené v stavebnom povoleni ¢.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki zo dna 28.06.2022
(pravoplatné dna 13.05.2023) sa nemenia a zostavaju v platnosti.

5. Pripadné vzniknuté Skody na nehnutelnostiach dotknutych stavbou, ktoré nie su vo vlastnictve stavebnikov
(pripadne na susednych nehnutel'nostiach) odstrania stavebnici, resp. investori na vlastné naklady.

6. PODMIENKY DOTKNUTYCH ORGANOV:

6.1. Krajské riaditeI'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru v Nitre, stanovisko ¢.j.: KRHZ-NR-OPP-2025/000779-002
zo diia 05.12.2025:

6.1.1. S rieSenim protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby SUHLASI bez pripomienok.
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6.1.2. Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujuce podla
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov
v zneni u€innom do 31. 03. 2025 a spolu s nami schvalenou projektovou dokumentaciou stavby pozadujeme ho
predlozit’ pri kolaudacnom konani.

6.2. TUV SUD Slovakia s.r.o., 03 Bratislava, odborné stanovisko ¢.j.: 7165069410/50/25/BT/OS/DOK zo dna
24.10.2025:

6.2.1. Sucastou predlozenej projektovej dokumentécii vykurovania nie st zaradené technické zariadenia tlakové
(expanzné nadoby) do kategorie podl'a miery ohrozenia, o nie je v § 4 zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v nadvéznosti na § 4 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

6.2.2. Sucast’'ou predlozenej projektovej dokumentacie EPS nie je osobité opravnenie projektanta, ¢o nie je v stlade
s § 4 zdkona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov v nadvéaznosti na § 11c zakona ¢. 314/2001 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov

6.2.3. Projektova dokumentacia spifia poziadavky bezpeénosti technickych zariadeni po odstraneni nedostatkov
uvedenych v bodoch 1 a 2.

6.2.4. Odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného konania len v rozsahu predloZzenej projektovej
dokumenticie.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov

6.2.5. Technické zariadenie vyt'ah je ur€enym vyrobkom podl'a NV SR €. 235/2015 Z. z. v platnom zneni. Pri uvedeni
na trh a do prevadzky je potrebné splnit’ poziadavky citovaného predpisu. TUV SUD Slovakia s.r.o0. ako notifikovana
osoba NB-1353 méze vykonat postdenie zhody vytahu podla NV SR €. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.

6.2.6. Pracovné prostriedky - technické zariadenia (klimatizacné a vzduchotechnické jednotky na streche a pod.)
navrhované v projektovej dokumentécii je mozné uviest’ do prevadzky v zmysle § 13 ods. 3 a 4 zdkona ¢.124/2006 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov a § 5 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 392/2006 Z. z. len, ak zodpovedaju predpisom na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, po vykonani kontroly po ich instalovani pred ich prvym pouzitim,
aby sa zabezpecila ich spravna inStalacia a ich spravne fungovanie.

6.2.7. Pred uvedenim technickych zariadeni do prevadzky po ich nainStalovani na mieste pouzivania je potrebné
poziadat’ opravnent osobu, ktorou je napr. TUV SUD Slovakia s.r.0., o vydanie odborného stanoviska vzmysle § 14
ods. 1 pism. d) zakona ¢.124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

6.2.8. Sprievodna technicka dokumentécia k navrhovanym technickym zariadeniam musi byt vypracovana v $tatnom
jazyku najmenej v rozsahu "Navodu na pouzivanie" (in§truk¢na prirucka pre pouzivatel'a) v zmysle ¢l. 1.7.4.2 prilohy
¢. I Smernice Eur6pskeho parlamentu a rady 2006/42/ES a Casti 6.4 STN EN ISO 12100

Upozornenie:

6.2.9. Vsetky technické zaradenia v stavbe musia byt zaradené do kategérie podl'a miery ohrozenia v sulade s § 4
vyhl. MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

6.2.10. Zemné prace (zabezpecenie vykopovych prac, vykopové prace, zabezpecenie stability stien a pod.) je nutné
rieSit’ v stlade s pril. ¢.2 vyhl. MPSVR SR €. 147/2013 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

6.2.11. Kazdy priestor pracoviska musi spiiat’ poziadavky bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci prilohy ¢ 1 NV
SR €. 391/2006 Z. z..

6.2.12. Nebezpecné priestory sa musia zreteI'ne oznacit’ podl'a NV SR €. 387/2006 Z. z..

6.2.13. Pri realizécii stavebnych prac sa musia urcit’ zasady technickych, organiza¢nych pripadne d’alsich opatreni
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla vyhl. MPSVR SR €. 147/2013 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a sucasne vypracovat plan bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle nariadenia vlady SR ¢.
396/2006 Z. z., ktora musi stavebnik pred zacatim prac predlozit’ inSpektoratu prace (§ 3 ods. 3 nariadenia vlady
SR €. 396/2006 Z. z.).

6.2.14. Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok, Ze nedostatky a upozornenia budu odstranené
ku diu kolaudécie stavby.

6.3. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, zavizné stanovisko ¢.j.: 20300/2025 (STF72)
zo diia 09.12.2025:

6.3.1. NAVRHOVANA STAVBA "MULTIDEVELOPMENT NOVA NITRA - 2.etapa, 2. faza bytovy dom
SO-08.02 -zmena stavby pred dokon¢enim" JE V SULADE S OBSAHOM VYDANEHO STAVENEHO
POVOLENIA SP 6877/2022-014-Ing.Ki ZO DNA 28.06.2022 A ROZHODNUTIA O ZMENE STAVBY PRED
DOKONCENIM SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.Sa ZO DNA 29.04.2024.

Predlozeny zamer v zmysle stavebného povolenia SP 6877/2022-014-Ing.Ki spiiia najmé:

6.3.2. regulativ priestorového usporiadania uzemia (SP 6877/2022-014-Ing.Ki)

6.3.3. regulativ funkéného vyuzitia tzemia (SP 6877/2022-014-Ing.Ki)
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6.3.4. zabezpecCenie v ramci novej zastavby na uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na vlastnom
stavebnom pozemku (SP 6877/2022-014-Ing.Ki)

6.3.5. K stavbe "MULTIDEVELOPMENT NOVA NITRA - 2.etapa" vydal UHA siihlasné stanovisko k
dokumentacii pre stavebné povolenie ¢. 16921/2021 zo dna 02.12.2021

6.3.6. Zmenou stavby pred dokon¢enim sa nemenia vonkajsie pddorysné rozmery existujicej stavby.

7. DALSIE PODMIENKY:

7.1. Podmienky dotknutych organov zo Stavebného povolenia ¢.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki zo dia 28.06.2022
(pravoplatné dna 13.05.2023) ostavaju v platnosti.

8. ROZHODNUTIE O NAMIETKACH A PRIPOMIENKACH UCASTNIKOV KONANIA:

8.1. Utastnici konania nevzniesli v uskutoénenom konani iadne namietky ani pripomienky k zmene stavby.

ODOVODNENIE

Dna 24.10.2025 podal stavebnik: Nova Nitra 1., a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava (ICO: 46 673
318), zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka c¢islo: 3879/B (d’alej len
"stavebnik"), v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom: Ing. Peter Malecky, bytom Lehota 602, 951 36 Lehota
(dalej len "splnomocnenec"), na Mesto Nitra, ako prislusny stavebny turad (d’alej len "stavebny turad") podla § 15
ods. 1 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 84 ods. 5 stavebného zékona ¢. 25/2025 Z.z. ziadost’ o vydanie rozhodnutia
o0 zmene stavby pred dokonéenim stavby: "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY DOM"
situovanej v Nitre, areal byvalého pivovaru, ulica Stefinikové trieda, na pozemku parc. ¢. 4564/372 reg. "C"
katastralne uzemie Nitra, spolu s dokladmi a projektovou dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou.

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor stavebného poriadku vydalo k stavbe stavebné povolenie pod ¢.j.: SP
6877/2022-014-Ing.Ki diia 28.06.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 13.05.2023 a ostatné podmienky v iom
vymedzené sa nemenia a zostdvaju v platnosti.

Pre vsetky stavebné objekty, okrem bytov a nebytovych priestorov, ktorych sa tyka tito zmena stavby pred
dokoncéenim, zostavaju v platnosti vSetky podmienky stavebného povolenia ¢.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki zo dina
28.06.2022 (pravoplatné dia 13.05.2023).

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov ZP podl'a zikona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov vydalo dia 12.11.2007
Zavereéné stanovisko &islo: 9438/07-3,4/gn. Uvedeny dokument MZP SR zverejnilo na internetovej stranke: https:/
www.enviroportal.sk/eia/detail/multi-development-nova-nitra.

Na zéklade vysledkov prerokovania navrhu rozsahu hodnotenia, s prihliadnutim na stanoviska doruc¢ené k zdmeru
podla § 23 zakona. MZP SR v spolupréci a po odsithlaseni s rezortnymi organmi a povol'ujucim organom podla §
32 urcilo, Ze spravu o hodnoteni vplyvov pre navrhovanu ¢innost’ nie je potrebné vypracuvat'.

Pre umiestnenie stavieb bolo Mestom Nitra, Mestskym tiradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, Stefanikova
tr. 60, 950 06 Nitra vydané UZEMNE ROZHODNUTIE - zmena tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby
"Multi Development NOVA NITRA", pod &.j.: SP 15971/2019-027-Ing.Ki, zo diia 09.08.2021, pravoplatné diia
13.09.2021, ktorym sa nahradza izemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.j.: SP 4928/2011-010-Ing.Ki zo dina
20.09.2011, pravoplatné 28.10.2011.

Uvedeny zamer posudilo Ministerstvo Zivotného prostredia slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho
hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie v zistovacom konani
podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov a vydalo rozhodnutie ¢.: 4801/2020-1.7/pb//63183/2020 zo dia 07.12.2020
(pravoplatné dna 23.01.2021). Uvedeny dokument je pristupny na stranke: https://www.enviroportal.sk/sk SK/eia/
detail/multi-development-nova-nitra-1

V rozhodnuti ¢. 4801/2020-1.7/pb//63183/2020 zo dna 07.12.2020 sa uvadza, zZe zmena navrhovanej €innosti
sa podla § 29 zidkona po ukonceni zistovacieho konania nebude posudzovat’ podla zakona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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MZP SR uréilo podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie (uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, bod ¢. 2.34).

Rozhodnutie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie bolo vydané Ministerstvom zivotného prostredia
Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania
vplyvov na zivotné pod ¢.j.: 4801/2020-1,7/pb 63183/2020 zo dna 07.12.2020, pravoplatnost nadobudlo dna
23.01.2021 (vydané na zaklade vysledku procesu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
vykonaného podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z.)

Pre stavbu "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA" stavebny objekt SO 08.02 BYTOVY DOM bolo vydané
stavebné povolenie Mestom Nitra, Mestskym uradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, rozhodnutie ¢.j.:
SP 6877/2022-014-Ing.Ki, zo dna 28.06.2022, pravoplatné diia 13.05.2023 a rozhodnutie o zmene stavby pred
dokoncenim vydané diia 29.04.2024 pod ¢.j.: SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.S4, pravoplatné dia 16.05.2024.
Ostatné podmienky vymedzené v predmetnych rozhodnutiach sa nemenia a zostavaju v platnosti.

Navrhovana stavba "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY DOM" - 2.etapa, 2.faza -
zmena stavby pred dokon&enim je V SULADE s obsahom vydaného stavebného povolenia &.j.: SP 6877/2022-014-
Ing.Ki, zo dia 28.06.2022 a rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim €.j.: SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.S4,
zo dna 29.04.2024.

Uvedenym dilom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie o zmene stavby pred jej dokoncenim a Mesto Nitra,
ako prislusny stavebny urad podl'a § podl'a § 15 ods. 1 stavebného zakona €. 25/2025 Z.z. v stlade § 68 a § 61 ods.
1 stavebného zdkona.

Mesto Nitra ako prislusny stavebny trad a sucasne ako prislusny organ na vyberanie spravnych poplatkov podla
§ 1 zédkona NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov podla § 8 ods.1
citovaného zékona vyzvalo stavebnika Vyzvou na zaplatenie spravneho poplatku ¢.j.: SP 18951/2025-002-Ing.Sa
zo dia 28.10.2025, aby najneskdr v lehote do 15 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy na jeho doplatenie predlozil
doklad o tihrade poplatku na stavebny trad.

Na zaklade vyzvy na thradu spravneho poplatku ziadatel' prostrednictvom splnomocneného zastupcu dia
06.11.2025 doplnenim ¢.1 evidovanym v spise pod ¢.j.: SP 18951/2025-003-Ing.Sa doplnil potvrdenie o tthrade
spravneho poplatku pokladni¢ny doklad ¢. 6682 zo dia 29.10.2025 vo vyske 500,-€.

Dna 19.12.2025 stavebnik doplnenim ¢.2 evidovanym v spise pod ¢.j.: SP 18951/2025-004-Ing.Sa prostrednictvom
splnomocneného zastupcu Ing. Maleckého doplnil ziadost' o zmenu stavby pred dokoncenim o uvedené doklady:
1) Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre - stanovisko, 2) Mesto Nitra, MsU v Nitre, Utvar
hlavného architekta - zavdzné stanovisko.

Stavebny urad v sulade s § 58a ods. 3 stavebného zakona, novelizovaného zakonom ¢. 314/2014 Z.z., ktorym sa
meni a dopliia zdkon &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony, listom: informacia o podani
ziadosti o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim pod ¢.j.: SP 18951/2025-005-Ing.Sa zo dna
13.02.2025, zverejnil 1) ziadosti na vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim zo dia 24.10.2025 (bez
priloh), 2) tdaje o spristupneni Zaverecného stanoviska cislo: 9438/07-3,4/gn zo dna 12.11.2007, ktoré vydalo
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov ZP podl'a zikona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, pricom uvedeny
dokument MZP SR zverejnilo na internetovej stranke: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/multi-development-
nova-nitra, 3) udaje o spristupneni pravoplatného Rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
vydaného Ministerstvom zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a
odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné pod ¢.j.: 4801/2020-1,7/pb 63183/2020 zo dna
07.12.2020, pravoplatnost’ nadobudlo dinia 23.01.2021 (vydané na zaklade vysledku procesu posudzovania vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vykonaného podla zakona ¢. 24/2006 Z.z.). Uvedeny dokument je
pristupny na stranke: https://www.enviroportal.sk/sk SK/eia/detail/multi-development-nova-nitra-1.
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Vzhl'adom na to, ze ziadost’ o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim neobsahovala predpisané
nalezitosti podl'a § 11 vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zékona a predlozené podklady nestacia na riadne posudenie ziadosti z hl'adiska zaujmov sledovanych v stavebnom
konani, Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad v sulade s § 60 ods.1 stavebného zakona, vyzval diia 17.02.2026
stavebnika Vyzvou na doplnenie pokladov k ziadosti o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim ¢.j.:
SP 18951/2025-006-Ing.S4, aby doklady podrobne uvedené vo vyrokovej Casti, do lehoty, stanovenej vo vyrokove;j
casti doplnil.

Z vyssie uvedenych dovodov stavebny trad vydal rozhodnutie ¢.j.: SP 18951/2025-007-Ing.S4 zo dna 17.02.2026,
ktorym podl'a § 29 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov konanie o
rozhodnutia 0 zmene stavby pred dokonéenim: "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY
DOM" situovane;j v Nitre, areal byvalého pivovaru, ulica Stefanikova trieda, na pozemku parc. &. 4564/372 reg. "C"
katastralne uzemie Nitra, prerusil na dobu stanovenu vo vyzve t.j. na 60 dni odo dna jej dorucenia.

Dna 11.03.2026 stavebnik prostrednictvom splnomocneného zastupcu doplnenim ¢.3 evidovanym v spise pod €.j.:
SP 18951/2025-008Ing.Sa doplnil zZiadost’ 0 zmenu stavby pred dokoncenim o uvedené doklady: 1) tabul’ku zoznamu
bytov, 2) dodatok k technickej sprave..

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podla § podl'a § 15 ods. 1 stavebného zakona €. 25/2025 Z.z. v stlade §
68 a § 61 ods. 1 stavebného zakona Ozndmenim o zacati konania o zmene stavby pred dokoncenim s upustenim od
ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania zo diia 12.03.2026 evidovanym pod ¢.j.: SP 18951/2025-009-Ing.Sa
oznamil ucastnikom a dotknutym organom zacatie konania o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim.

Oznamenie zaslal aj na Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho
hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie - EIA, Namestie
Ludovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava, z dévodu vydania zavizného stanoviska v zmysle § 38 ods. 4 zakona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony, spolu s prilohami.

Z dovodu ze stavebnému tiradu boli dobre zname pomery staveniska a ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby, upustil podl'a § 61 ods. 2 stavebného zakona od miestneho zistovania a ustneho
pojednavania.

Stavebny urad podl'a § 61 ods. 3 stavebného zdkona urcil, ze ucastnici konania mézu svoje namietky a pripomienky
uplatnit’ najneskor v lehote do 7 pracovnych dni odo dita dorucenia oznamenia, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven
stavebny trad ucastnikov konania poucil, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

Stavebny urad podla § 61 ods. 6 stavebného zadkona urcil, ze v rovnakej lehote do 7 pracovnych dni odo dia dorucenia
oznamenia, oznamia svoje stanoviska aj dotknuté organy, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven ich stavebny urad
poucil, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

Dotknuté organy boli upozornené, 7e ak niektory z dotknutych organov potrebuje na postidenie dlhsi &as, predizi
stavebny urad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote
neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych
zaujmov sthlasi. V uréenej lehote iadny dotknuty organ nepoziadal o prediZenie lehoty.

Zaroven stavebny urad poucil ucastnikov konania a dotknuté organy, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov
rozhodnutia. Do podkladov rozhodnutia (predloZenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk, postudeni
dotknutych organov) bolo umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Dia 10.04.2026 MZP SR, ako ustredny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 1 ods. 1
pism. a) a § 2 ods. 1 pism. c) zakona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podl'a § 3 pism. 1) zdkona o
posudzovani vplyvov zaslal Ziadost’ o zaslanie dopliiujucich informécii k zaviznému stanovisku, ¢.: 10424/2026-1.7
20502/2026 zo dna 09.04.2026, v spise evidované pod ¢.j.: SP 18951/2025-010-Ing.S4, kde sa uvadza, ze podl'a § 38
ods. 1 zékona je navrhovatel povinny zabezpecit’ stilad nim predkladaného nédvrhu na zacatie povol'ovacieho konania
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k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania, so zdverecnym
stanoviskom a zavdznym stanoviskom zo zistovacieho konania vydanym podl’a tohto zakona a ich podmienkami.

Z uvedeného dovodu Mesto Nitra, ako prislusny stavebny tirad v sulade s § 58 a § 60 ods.1 stavebného zdkona,
vyzval diia 06.05.2026 stavebnika Vyzvou na doplnenie pokladov k ziadosti o vydanie rozhodnutia o zmene stavby
pred dokoncenim ¢.j.: SP 18951/2025-011-Ing.S4, aby doklady podrobne uvedené vo vyrokovej Casti, do lehoty,
stanovenej vo vyrokovej Casti doplnil.

Stavebny urad upozornil stavebnika, ak stavebnik v urcenej lehote ziadost’ o vydanie rozhodnutia o zmene stavby
pred dokoncenim nedoplni, stavebny trad stavebné konanie zastavi podla § 60 ods. 2 pism. ¢) €. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len "stavebny zakon").

Zaroven vysSie uvedenych dovodov stavebny urad vydal rozhodnutie ¢.j.: SP 18951/2025-012-Ing.S4 zo dna
06.05.2026, ktorym podrla § 29 ods. 1 zakona o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
konanie o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim (zmena stavby): "MULTI DEVEPOPMENT
NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY DOM" situovane;j v Nitre, areal byvalého pivovaru, ulica Stefanikova trieda,
na pozemku parc. ¢. 4564/372 reg. "C" katastralne tizemie Nitra, prerusil na dobu stanovenu vo vyzve t.j. na 60 dni
odo diia jej dorucenia.

Dna 07.05.2026 Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zaslal zavazné stanovisko ¢.j.: 4322/2026-11.1/fr
26605/2026 zo dna 07.05.2026, evidované v spise pod ¢.j.: SP 18951/2025-013-Ing.S4, kde konstatuje Ze navrh
stavebnika Nova Nitra 1., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, ICO 46 673 318 uvedeny v oznameni o zacati
konania o zmene stavby pred jej dokon&enim pre stavbu "Multi Development NOVA NITRA" v rozsahu stavebného
objektu SO 08.02 Bytovy dom je z koncepcného hl'adiska v sulade so zdkonom €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, so zaverecnym
stanoviskom Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 9438/07-3.4/gn zo dna 12. 11. 2007 a s
rozhodnutim Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 4801/2020-1.7/pb, 63183/2020 zo dna 07.
12. 2020 vydanym v zistovacom konani a ich podmienkami.

Ucastnici konania, ani iné dotknuté organy v urenej lehote neuplatnili Ziadne namietky a pripomienky k vydaniu
zmene stavby pred dokoncenim stavby a ani k uskuto¢neniu stavby.

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzdjomnom sulade a poziadavky z nich vyplyvajice
boli premietnuté do podmienok stavebného povolenia pre realizaciu stavby.

Stavebny urad po postdeni predlozenej ziadosti v stavebnom konani podl'a § 62 stavebného zakona a vyhlasky
¢. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie,
a jej prerokovani v uskutocnenom konani s dotknutymi organmi Statnej spravy a so znamymi ucastnikmi konania
zistil, Ze uskuto¢nenim stavby a jej budiucim uzivanim nie si ohrozené verejné zaujmy spolocnosti ani neprimerane
obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu
povolenia na realizaciu uvedenej stavby.

K stavbe bolo Mestom Nitra vydané stavebné povolenie pod €.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki dna 28.06.2022, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 13.05.2023, a ostatné podmienky v iom vymedzené sa nemenia a zostavaju v platnosti.

Pre vsetky stavebné objekty, okrem bytov a nebytovych priestorov, ktorych sa tyka tito zmena stavby pred
dokoncéenim, zostavaju v platnosti vSetky podmienky stavebného povolenia ¢.j.: SP 6877/2022-014-Ing.Ki zo dina
28.06.2022 (pravoplatné dia 13.05.2023).

Dokumentacia zmeny stavby pred dokoncenim vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a
vSeobecnym technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu podla
ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a je vypracovana odborne sposobilym projektantom (podl'a zdkona ¢. 138/1992
Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov).
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Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Pre stavbu "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA" stavebny objekt SO 08.02 BYTOVY DOM bolo vydané
stavebné povolenie Mestom Nitra, Mestskym uradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, rozhodnutie ¢.j.:
SP 6877/2022-014-Ing.Ki, zo dna 28.06.2022, pravoplatné diia 13.05.2023 a rozhodnutie o zmene stavby pred
dokoncenim vydané diia 29.04.2024 pod ¢.j.: SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.S4, pravoplatné dia 16.05.2024.
Ostatné podmienky vymedzené v predmetnych rozhodnutiach sa nemenia a zostavaju v platnosti.

Navrhovana stavba "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02 BYTOVY DOM" - 2.etapa, 2.faza -
zmena stavby pred dokon&enim je V SULADE s obsahom vydaného stavebného povolenia &.j.: SP 6877/2022-014-
Ing.Ki, zo dia 28.06.2022 a rozhodnutie o zmene stavby pred dokonc¢enim €.j.: SP 23354/2023-007-Ing.Ki/Ing.S4,
zo dna 29.04.2024.

PODKLADOM PRE VYDANIE ROZHODNUTIA O ZMENE STAVBY PRED DOKONCENIM BOLI
NASLEDOVNE STANOVISKA, DOKLADY A POSUDENIA:

- Ziadost' o vydanie rozhodnutia o zmene stavby pred dokon&enim podl'a § 68 stavebného zakona, zo dita 24.10.2025
- Projektova dokumentécia k zmene stavby pred dokonéenim "MULTI DEVEPOPMENT NOVA NITRA - SO 08.02
BYTOVY DOM" v dvoch vyhotoveniach, generalny projektant: GFI, a.s., Brnianska cesta 49, 811 04 Bratislava
(ICO: 36 735 230), zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Franko, v termine 08/2025

- Pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok zdverecného stanoviska Cislo 9438/07-3.4/GN zo dna
12.11.2007 pre objekt SO 08.02 BYTOVY DOM

- Kopia Stavebného povolenia, vydaného Mestom Nitra, odborom stavebného poriadku pod ¢.j.: SP 6877/2022-014-
Ing.Ki zo da 28.06.2022 (pravoplatné dna 13.05.2023)

- Krajské riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, stanovisko ¢.j.: KRHZ-NR-OPP-2025/000779-002
zo dna 05.12.2025

- Odborné stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o., 03 Bratislava ¢.j.: 7165069410/50/25/BT/OS/DOK zo dia
24.10.2025

- Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, zavizné stanovisko ¢.j.: 20300/2025 (STF72) zo
dna 09.12.2025

- Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
Odbor posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie, zavazné stanovisko €.j.: 4322/2026-11.1/fr 26605/2026 zo dna
07.05.2026

- Kdpia katastralnej mapy, ¢islo zakazky 69215/2026, parc. €. 4564/372 katastralne izemie Nitra, sposob autorizacie:
Kvalifikovana elektronicka pecat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou peéiatkou zo dita 12.03.2026
osvedCovacia dolozka e.€.z.: 2652-260511-14

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 73955 katastralne izemie Nitra, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka
pecat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou pegiatkou zo dia 11.05.2026 osvedovacia dolozka e.&.z.:
2652-260511-13

- Doklad o uhradeni spravneho poplatku Pokladni¢ny doklad ¢€.: 6682 zo diia 29.10.2025 vo vyske 500,- €

- PIna moc - splnomocnenie pre: Ing. Peter Malecky, bytom Lehota 602, 951 36 Lehota zo dinia 01.09.2025 (platnost’
do 31.12.2027

POUCENIE
Podra § 53 anasl. zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dia dorucenia tohto rozhodnutia. Odvolanie sa

podava na mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor stavebného poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sudom podl'a ustanoveni
Spravneho stidneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.).

Marek HATTAS

priméator mesta Nitra
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Dorucuje sa:

Pre vel’ky pocet ucastnikov konania sa Rozhodnutie o zmene stavby pred dokonéenim ¢.j.: SP 18951/2025-014-
Ing.S4 zo dina 12.05.2026 doruci formou verejnej vyhlasky v zmysle § 61 ods.4 stavebného zakona — stavba s vel’kym
poc¢tom ucastnikov konania v zmysle § 26 Zakona o spravnom konani 71/1967 Z.z. (spravny poriadok):

- stavebnikovi: Nova Nitra I, a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava (ICO 46 673 318)

zapisana v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3879/B

zastipeny splnomocnenym zastupcom: Ing. Peter Malecky, &.d. 602, 951 36 Lehota (ICO 40 492 681)

- projektantovi: GFI, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava (ICO: 36 735 230 )

- u¢astnikom konania - vlastnikom susednych pozemkov a najbliz§ich stavieb podl'a parcelnych ¢isel registra CKN:
4564/1, 4564/22, 4564/260, 4564/261, 4564/282, 4564/283, 4564/284, 4564/285, 4564/286, 4564/368, 4564/371,
4564/372, 4564/373, 4564/274, 4582/1, 4582/13, 4579, 4583, 4584, 4585, 4586, 4564/6, 4564/185, 4564/21
katastralne tzemie Nitra

Zverejnenie verejnej vyhlasky musi byt uskuto¢nené v zmysle § 3 ods.5 a § 26 ods.2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok), Rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim ¢.j.: SP 18951/2025-014-
Ing.Sa zo dna 12.05.2026 sa vyvesi /zverejni/ po dobu 15 dni, posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia:

1. Mesto Nitra — Giradna tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené dia: .......ccceveereeiienrenrenresrenneeneseneeens ZVesené dNa: .......ceecvveveeiieiieie e

Podpis a peciatka: .........ccoeevvreiiririieiiicieeieeie s Podpis a peciatka: .........ccooevvveririiniieiienieeieeienns

2. Internet — stranka Mesta Nitra, www.nitra.sk + CUET — zverejnenie po dobu 15 dni :
Zverejnené od dia: .........cceeeveeverieeienienre e Zverejnené do dNa: .........cceeeveeviieniienieeeeeeeee e

Podpis a peciatka: .........ccoeevvreiirirnieiieeieeieeie s Podpis a peciatka: .........ccoeeveveiirciiiieiieniesieeie s

3. Mesto Nitra — Giradné tabul'a VMC ¢&.2 — Nitra Staré Mesto — zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené dia: .......ccceveereeiienrenrenreeresneeneseneeens ZVeSene dNA: .......ceeeveevieiieieeie e

Podpis a peciatka: .........ccoeevvverirciricieiie e Podpis a peciatka: .........ccooevvveiirciiiieiienieeienieenns

Doruci sa dotknutym orgénom :

4. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra

5. TUV SUD Slovakia s.r.o., Jasikova 6, 821 03 Bratislava

6. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta, Stefanikova tr.60, 949 01 Nitra

7. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového

hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie — EIA, Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35
Bratislava

Zverejnenie rozhodnutia — podl'a § 140¢ ods. 8 stavebného zakona — odo dna jeho vydania az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti:

8. Mesto Nitra — tabul’a oznamov

Vyvesené dia: ......ccceevveereeereeneeneenieeseeseeeeens Zvesené dNa: ......ccceeveevveeiieiieiee e
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9. Internetova stranka www.nitra.sk + CUET

Vyvesené dia: ......coceevveereenieenieeneenieneeeeenn Zvesené dia: .......coeveeiieiieiieeeeee e

Na vedomie :

10. Nova Nitra I, a.s. (ICO 46 673 318), Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava

preberie splnomocneny zastupca Ing. Peter Malecky, ¢.d. 602, 951 36 Lehota (ICO 40 492 681)
11. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor miestnych dani a poplatkov — po pravoplatnosti rozhodnutia

Telefon E-mail

Internet 1CO
037/6502231

strapakova@msunitra.sk
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