MESTO NITRA

Mestsky trad v Nitre, odbor stavebného poriadku
Stefanikova trieda 80/60, 95006 Nitra
Cislo konania: SP 7624/2026-004-Ing.Sa Nitra
Vybavuje: Ing. Ingrid Strapakova Diia: 09. 07. 2026
Cislo telefénu: 037/6502231

ROZHODNUTIE

- verejnou vyhlaskou -

Rozhodnutie o stavebnom zamere

Na Mesto Nitra, ako prislusny stavebny trad (d’alej len "stavebny trad") podl'a § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len "stavebny zakon &. 25/2025 Z.z."), podal diia 30.04.2026 stavebnik: Miroslav Arpas, bytom Durkova 21, 949 01
Nitra, v konani zastupeni splnomocnenym zastupcom: Ing. Roman Hrnéar, bytom Siroka 113/20, 949 05 Nitra (d’alej
len "splnomocneny zastupca"), zZiadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere v zmysle § 50 stavebného Z.z..

Stavebnik podal na stavebny trad spolu so ziadostou o rozhodnutie o stavebnom zamere, aj ziadost’ o overenie
projektu stavby podla § 65 stavebného zdkona. Stavebny urad overi projekt stavby v konani o vydani rozhodnutia
o stavebnom zamere, aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebny trad rozhodujiic podla § 60 Stavebného zakona v spojitosti s ust. § 14 vyhlasky Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu SR ¢. 60/2025 Z.z. o §trukture a prevadzke informacného systému uzemného planovania
a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako
"vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z.") a v zmysle ust. § 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorich predpisov (dalej len "spravny poriadok") VYDAVA

ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE
verejnou vyhlaskou

pre stavbu:

"RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY"

situovanej v obci Nitra, cast’ Velké Janikovce, na ulici Royova, na pozemkoch parc. ¢. 368/40, 368/20 reg. "C"
katastralne tizemie Vel'ké Janikovce.

1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVEBNIKA:
skokskskskskoskskskskoskskoskskoskskokskskskskskskskskskskskskskskskskskskskskk
1.1. STAVEBNIK: Miroslav Arpas

1.2. ADRESA: Durkova 21, 949 01 Nitra
1.3.1CO:

1.4. TELEFONNE CISLO: 0907 712 259

1.5. EEMAILOVA ADRESA:

1.6. OPRAVNENA OSOBA: -

1.7. SPLNOMOCNENY ZASTUPCA: -

2. IDENTIFIKACNE UDAJE PROJEKTANTA:
skckskskskskoskskoskskokskoskskoksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksk

2.1. SPRACOVATEL PROJEKTU: Ing. Roman Hrnéar

2.2. NAZOV A SIDLO/BYDLISKO: Siroka 20, 949 05 Nitra
2.3.1CO: 41 823 150
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3. IDENTIFIKACNE UDAJE DOKUMENTACIE:
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3.1. STUPEN PD: Projekt pre stavebny zdmer a overenie PS
3.2. ZODPOVEDNY PROJEKTANT: Ing. Roman Hrn&4r
3.3. TERMIN SPRACOVANIA: 12/2025

4. IDENTIFIKACNE UDAJE ZHOTOVITELA/KVALIFIKOVANEJ OSOBY:
skckskskskskskskskskskskoskskskskosksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksksk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok
4.1. USKUTOCNENIE STAVBY: svojpomocne

4.2. KVALIFIKOVANA OSOBA: Peter Macho

4.3. SIDLO/BYDLISKO: Hlavna 56, 935 34 Velky Dur

4.4. EVIDENCNE CISLO: 11538*10%*

5. UCASTNICI KONANIA:

sk st sk sk ke ske st sie sk sk sk sk sk stk skeoskeosk sk skeoskosk sk

5.1. STAVEBNIK: Miroslav Arpas, Durkova 21, 949 01 Nitra

5.2. PROJEKTANT: Ing. Roman Hrnéar (ICO: 41 823 150), Siroka 20, 949 05 Nitra

5.3. KVALIFIKOVANA OSOBA: Peter Macho, Hlavna 56, 935 34 Velky Dur

5.4. VLASTNICI STAVBOU DOTKNUTYCH POZEMKOV PODI’A PARCELNYCH CISIEL:
368/40, 368/20 reg."C" katastralne uzemie Vel'ké Janikovce

5.5. VLASTNICI SUSEDNYCH POZEMKOV A NAJBLIZSICH STAVIEB PODLA PARCELNYCH CISIEL:
534/5 reg."C" (evid. ako parc. €. 534/1 reg. "E") katastralne tizemie Vel'ké Janikovce

368/5 reg."C" (evid. ako parc. ¢. 377/1,378, 379 reg. "E") katastralne uzemie Velké Janikovce
368/6,368/7,368/11 reg."C" (evid. ako parc. €. 377/1 reg. "E") katastralne uzemie Vel'ké Janikovce
368/9, 368/17, 368/39 reg."C" (evid. ako parc. ¢. 377/1 reg. "E") katastralne tizemie Vel'ké Janikovce
368/2, 368/3, 368/8, 368/15, 368/16, 368/31, 368/38 reg."C" katastralne izemie Vel'ké Janikovce

6. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY:
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6.1.NAZOV STAVBY: RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY

6.2. TYP STAVBY: samostatna stavba

6.3. ID STAVBY: -

6.4. UCEL STAVBY: 11 bytové budovy - 1112 dvojbytové budovy - rodinny dom s 2 bytmi
6.5. ADRESA STAVBY: Royova ulica, 949 07 Nitra

6.6. PARCELNE CISLA: 368/40, 368/20 reg. "C"

6.7. KATASTRALNE UZEMIE: Velké Janikovce

6.8. STAVEBNIK MA K PARC.C: 368/40, 368/20 reg."C", k.u. Vel’ké Janikovce
- vlastnicke pravo podl'a LV €. 1645

6.9. CHARAKTER STAVBY: stavba trvala

6.10. SPOSOB VYSTAVBY: svojpomocne

6.11. DOBA VYSTAVBY: 12/2030

7. SULAD S UZEMNYM PLANOM

sk st sk sk ke ske st sie sk sk sk sk sk sk sk ske st sk sk sk sl sk sk skeoske skeokosk ko sk

Navrhovany stavebny zamer "RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY" je v zmysle §24a ods. 7 zakona &.
200/2022 Z.z. o izemnom planovani v SULADE obsahom zaviznej ¢asti izemného planu mesta Nitra vyhlasenej
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov (d’alej ako
"UPNO Nitra")

NAVRHOVANA STAVBA JE V SULADE S UPNO NR.

V zmysle Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢&.
169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov izemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavazného
nariadenia NZNI mesta Nitry ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
gast Uzemného planu mesta Nitra, predlozeny zamer stavby RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY" spiia
regulativ priestorového usporiadania uzemia (VZN 3/2003 1/1.17.1 vol'na a/alebo arealova uli¢na zastavba do 2NP s
funkénym vyuzitim stavebného pozemku na byvanie, regulativ vegetacnych ploch celkom 40%, terén 30%, regulativ
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zastavanosti vol'na 30% a arealova 40%, regulativ stavebnej Ciary 6 m, potrebu normového parkovania (STN 73
6110) na vlastnom pozemku pocet parkovacich stojisk 4 PM.

Navrhovani stavba je v siilade s UPNO NR, je dodrzany KOEFICIENT ZASTAVANOSTI kz = 0,3, t.j. zastavanost’
stavbou nepresiahne 30%, celkova plocha rieSeného tizemia = 560,0 (100%), zastavanost’ rieSené¢ho stavebného
pozemku spolu = 158,0 m2, koeficient zastavanost’ pre uvedenu stavbu = 0,2821 (28,21%).

Navrhovani stavba je v sulade s UPNO NR, je dodrzany KOEFICIENT VEGETACNEJ PLOCHY kv = 0,4, t.j.
minimalny podiel vegetacnej plochy 40%, celkova plocha rieSeného tizemia = 560,0 (100%), vegetacné plochy
terénne spolu = 291,4 m2, koeficient vegetacnej plochy = 0,5203 (52,03%).

8. UDAJE ZO ZISTOVACIEHO KONANIA:
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Pre navrhovant ¢innost’ nebolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

9. CLENENIE STAVBY:
s
9.1. STAVEBNE OBJEKTY :
S0 01 RODINNY DOM

10. PODROBNE UDAJE O STAVBE:
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10.1. CHARAKTERISTIKA UZEMIA:

Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami je situovany v zastavanom uzemi mesta Nitra, na okraji Casti Velké
Janikovce, na pozemku parc.¢. 368/20 reg. "C" katastralne uzemie Velké Janikovce. Pristupova cesta na pozemku
parc.&. 368/40 reg. "C" katastralne uzemie Velké Janikovce je jestvujuca z betéonu a z cestnych panelov. Styri
parkovacie miesta budu v prednej ¢asti pozemku.

10.2. KAPACITNE UDAJE STAVBY:

Celkova plocha pozemku 656,0 m2

Rodinny dom SO 01 158,0 m2

Parkovanie 4 PM 72,0 m2

Chodnik 38,6 m2

Celkovy pocet bytov 2

10.3. NAPOJENIE NA INZINIERSKE SIETE:

vodovod - jestvujuca vodovodna pripojka napojend na verejny vodovod

kanalizacia - jestvujtica kanaliza¢na pripojka napojena na verejny rozvod kanalizcie

elektrina - jestvujuce kablové elektricka pripojka napojena na verejny rozvod elektriny

10.4. URBANISTICKE ZACLENENIE:

UPNO Nitra pre dany pozemok navrhuje max. regulativ vol'na a/alebo arealova uli¢na zastavba do 2NP s funkénym
vyuzitim byvanie. Regulativ vegetacnych ploch celkom 40%, terén 30%. Regulativ zastavanosti volna 30% a
aredlova 40%, regulativ stavebnej Ciary 6 m.

10.5. SULAD S UZEMNYM PLANOM:

Navrhovany stavebny zamer "RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY" je v zmysle §24a ods. 7 zikona &.
200/2022 Z.z. o izemnom planovani v SULADE obsahom zaviznej ¢asti izemného planu mesta Nitra vyhlasenej
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov (d’alej ako
"UPNO Nitra")

NAVRHOVANA STAVBA JE V SULADE S UPNO NR.

V zmysle Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢&.
169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov izemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavazného
nariadenia NZNI mesta Nitry ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
gast Uzemného planu mesta Nitra, predlozeny zamer stavby RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY" spiia
regulativ priestorového usporiadania uzemia (VZN 3/2003 1/1.17.1 vol'na a/alebo arealova uli¢na zastavba do 2NP s
funkénym vyuzitim stavebného pozemku na byvanie, regulativ vegetacnych ploch celkom 40%, terén 30%, regulativ
zastavanosti vol'na 30% a arealova 40%, regulativ stavebnej Ciary 6 m, potrebu normového parkovania (STN 73
6110) na vlastnom pozemku pocet parkovacich stojisk 4 PM.
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Navrhovani stavba je v siilade s UPNO NR, je dodrzany KOEFICIENT ZASTAVANOSTI kz = 0,3, t.j. zastavanost’
stavbou nepresiahne 30%, celkova plocha rieSeného tizemia = 560,0 (100%), zastavanost’ rieSené¢ho stavebného
pozemku spolu = 158,0 m2, koeficient zastavanost’ pre uvedenu stavbu = 0,2821 (28,21%).

Navrhovani stavba je v sulade s UPNO NR, je dodrzany KOEFICIENT VEGETACNEJ PLOCHY kv = 0,4, t.j.
minimalny podiel vegetacnej plochy 40%, celkova plocha rieSeného tizemia = 560,0 (100%), vegetacné plochy
terénne spolu = 291,4 m2, koeficient vegetacnej plochy = 0,5203 (52,03%).

11. STAVEBNE OBJEKTY

sk ok sk s ok sk s ok sk s ok sk skook sk skosk skeoskok keoskok

SO 01 RODINNY DOM

parc. ¢.: 368/40, 368/20 reg. "C"

katastralne uzemie: Vel'ké Janikovce

ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Navrhovana stavba je samostatne stojaci, prizemny rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami, bez podpivnicenia,
pravidelného obdiznikového podorysu, s maximalnymi rozmermi 15,8 x 10,0 m, so §ikmou sedlovou strechou v
sklone 25°.

Dispozi¢né rieSenie prizemie prvej (1.) bytovej jednotky pozostava zo vstupu, kipel'ne, detskej izby, spalne, kuchyne
aobyvacej izby. Prizemie druhej (2.) bytovej jednotky je totozné v zrkadlovom obraze, pozostava zo vstupu, kiipel'ne,
detskej izby, spalne, kuchyne a obyvacej izby.

ZAKLADNE UDAIJE:

tvar objektu = pravidelny obdiznikovy

max. podorysné rozmery = 15,80 x 10,0 m

podlazna plocha = 124,88 m2

obytna plocha = 75,70 m2

pocet obytnych miestnosti = 6

pocet podlazi = 1.NP

zdroj energie na vykurovanie = elektrina, tepelné ¢erpadlo, lokalne

doplnkovy zdroj = krb na drevo

material nosnej konstrukcie = murované

max. vyska +5,850 - hreben strechy (+6,500 = vyska komina) +0 = uroveii podlahy 1.NP

vyskové osadenie objektu +0,000 = podlaha v 1.NP +£0,000 = 156,75 m.n.m.

napojenie inzinierskych sieti = jestvujiicimi pripojkami na verejny rozvod vody, kanalizécie a elektriny
STAVEBNO TECHNICKE RIESENIE:

Zakladanie: zaklady su rieSené ako zakladové pasy a pitka z betdonu obojstranne rozsirené vo¢i murivu, nadzemna
cast’ zakladov bude z debniacich tvarnic PREMAC zaliatych betonom, podkladové betény budu z betonu vystuzené
ocelovou sietou z KARI rohoZi.

Zvislé konstrukcie: obvodové a stredové steny budii murované z porobetonovych tvarnic PORFIX, priecky budu
z prieckoviek PORFIX.

Vodorovné konstrukcie: preklady budu Zelezobetonové monolitické z betonu, stuzujuce vence budu zo zelezobetonu,
strop bude zo sadrokartonového podhl'adu RIGIPS, zaveseného na drevenych priehradovych véznikoch, zatepleny
tepelnou izolaciou NOBASIL MPN.

Strecha bude sedlova v sklone 25°, konstrukciu krovu tvoria drevené priehradové vizniky WOLF, podoprené na
obvodovych muroch, stresna krytina bude pozostavat’ z betonovej skridly

Komin bude z kominového systému SCHIEDEL.

Cely dom bude zatepleny zatepl'ovacim systémom Baumit.

OPLOTENIE: je jestvujuce, nie je predmetom konania.

CHODNIKY A SPEVNENE PLOCHY: budii zo zamkovej dlazby

VNUTORNE INSTALACIE:

SPLASKOVA KANALIZACIA: zariadovacie predmety budu odkanalizované pomocou potrubia z riir odpadového
potrubia, odvetranie kanalizatného potrubia cez stupacie potrubia vyvedenou nad strechu, lezaté kanalizacné
potrubie PVC DN 150 dizky 7,0 m bude vedené do jestvujucej kanalizaénej Sachty a z jestvujucej "KS" existujiicou
kanaliza¢nou pripojkou do mestskej verejnej kanalizacie

DAZDOVA KANALIZACIA: z objektu budt dazd’ové vody odvedené volne do terénu
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VODOVOD: napojenie objektu rodinného domu studenou vodou je napojenim privodu vody na areadlovy vodovodny
rozvod HDPE D32 v dizke 9,5 m v jestvujticej vodomernej Sachte "VS", ktord je existujiicou pripojkou napojené na
verejny vodovod, vodovodné potrubie studenej vody v objekte bude vyhotovené z polypropylénovych rir

TUV: ohrev vody na pripravu TUV bude zabezpecovat tepelné Gerpadlo so zasobnikom TUV VIESSMANN.
ZDROJ TEPLA: pre vykurovanie rodinného domu tepelné cerpadlo VIESSMANN 10 kW, s integrovanym
zasobnikom vody

DOPLNKOVY ZDROJ TEPLA: krb na drevo.

VYKUROVANIE: je navrhnuté teplovodné podlahové vykurovanie REHAU, rozvody kurenia v podlahe, v kupelni
navrhnuté dekoracné kupeltiové teleso

ELEKTROINSTALACIA: bude riesena vodiémi CYKY uloZenymi pod omietkou, hlavny privod do jestvujuceho
rozvadzaca je kablom CYKY-J 5x10mm2 ulozenym v zemi, elektricka pripojka je jestvujica kablova, podzemnymi
kablami AYKY, CYKY napojena cez odberné miesto na verejni rozvodn1 siet’.

BLESKOZVOD: objekt rodinného domu bude chraneny vonkajSou ochranou pred bleskom v zmysle suboru noriem
STN EN 62 305, zvody bleskozvodu budu prevedené skryté¢ pod omietkou

12. ODSTUPY STAVBY OD HRANIC POZEMKU A SUSEDNYCH STAVIEB:
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12.1. Minimalne vzdialenosti osadenia navrhovanej stavby od hranice parciel rieSeného tizemia:

- vo vzdialenosti 5,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 368/5 reg."C" k. 0. Velké Janikovce

- vo vzdialenosti 5,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 368/40 reg."C" k. u. Vel'ké Janikovce

- vo vzdialenosti 5,50 m od hranice pozemku parc. ¢. 368/39 reg."C" k. u. Vel'ké Janikovce

- vo vzdialenosti 8,20 m od hranice pozemku parc. ¢. 368/15 reg."C" k. u. Vel'ké Janikovce

- vo vzdialenosti 5,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 368/5 reg."C" k. 0. Velké Janikovce

12.2. Minimalne vzdialenosti osadenia navrhovanej stavby najblizsich jestvujtcich stavieb :

- vo vzdialenosti 11,00 m od stavby na pozemku parc. ¢. 368/7 reg."C" k. . Velké Janikovce

- vo vzdialenosti 20,50 m od stavby ¢. 446/2 na pozemku parc. €. 368/9 reg."C" k. 0. Velké Janikovce
- vo vzdialenosti 30,00 m od stavby RD ¢. 4328/9A na pozemku parc. ¢. 368/38 reg."C" k. 0. Velké Janikovce
- vo vzdialenosti 11,00 m od stavby na pozemku parc. ¢. 368/7 reg."C" k. . Velké Janikovce

- vo vzdialenosti 11,00 m od stavby na pozemku parc. ¢. 368/7 reg."C" k. . Velké Janikovce

12.3. Vyskové osadenie navrhovanej stavby:

- max. vyska +5,850 - hreben strechy (+6,500 = vyska komina) +0 = troven podlahy 1.NP

- vyskové osadenie objektu £0,000 = podlaha v 1.NP 0,000 = 156,75 m.n.m

O« O

O« O

13. PODMIENKY URCENE V ROZHODNUTI DOTKNUTYCH ORGANOV:
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13.1. Krajsky pamiatkovy trad Nitra, Cislo konania: S-PUSR-005080/2026, zavdzné stanovisko ¢.j.: Z-
PUSR-019424/2026, zo dita 12.03.2026:

13.1.1 V pripade nalezu, ktory sa najde pocas stavby (nehnutel'na alebo hnutel'na vec pamiatkovej hodnoty, napr.:
zvysky starSich architektur, objektov a stavebnych konstrukcii, historicka dlazba, hroby, kostrové pozostatky;
keramické predmety a Crepy, nastroje, mince, Sperky a iné hnutel'né veci, ktoré su dokladom o zivote ¢loveka a o
jeho ¢innosti od najstarSich dob do roku 1918; zbrane, strelivo, municia, sucast’ uniformy, vojenska vystroj alebo iny
vojensky material pochddzajuci spred roku 1946) stavebnika organizacia uskutociiujica stavbu alebo organizacia
zabezpecujlca pripravu stavby (ak sa nalez najde pri priprave stavby):

a) musi nalez ihned’ ohlésit’ prislusnému stavebnému tradu a Krajskému pamiatkovému tradu Nitra

b) musi urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial’ o0 iom nerozhodne prislusny
stavebny tirad po dohode s Krajskym pamiatkovym uradom Nitra.

13.1.2 Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tiradom Nitra alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dna oznamenia nalezu Krajskému
pamiatkovému uradu Nitra.

13.1.3 Archeologicky nalez méze vyzdvihnut' a premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych stvislosti iba
Krajsky pamiatkovy urad Nitra alebo nim poverena odborne spdsobild osoba metdédami archeologického vyskumu.
13.1.4 Nalez vo forme streliva alebo municie pochadzajtcej spred roku 1946, méze vyzdvihnut iba pyrotechnik
Policajného zboru.

13.1.5 Toto z&vézné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Nitra nenahradza vyjadrenia inych organov §tatnej
spravy a izemnej samospravy

5/16



13.1.6 Toto z&védzné stanovisko je podkladom pre rozhodnutie prislusného stavebného tiradu v konani podl'a zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

13.1.7 Podl'a § 44a pamiatkového zakona toto rozhodnutie straca platnost’ po uplynuti troch rokov odo dia vydania,
ak nedojde k jeho pouzitiu na ucel, pre ktory je urCené.

13.2 Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, zavizné stanovisko ¢.j.: 6656/2026 (RYVS8) zo
dna 21.04.2026:

13.2.1 NAVRHOVANA STAVBA "RODINNY DOM - 2 BJ" JE V ZMYSLE §24a ODS. 7 ZAKONA O
UZEMNOM PLANOVAN{ V SULADE S OBSAHOM ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU MESTA
NITRA VYHLASENEJ VSEOBECNE ZAVAZNYM NARIADENIM MESTA NITRA C. 3/2003 ZO DNA
22.05.2003 V ZNEN{ NESKORSICH DODATKOV (DALEJ AKO "UPNO NITRA")

13.2.2 Predlozeny zamer v zmysle UPNO NR spliia najma:

o regulativ priestorového usporiadania uzemia (VZN 3/2003 I/1.17.1),

o regulativ funkéného vyuzitia stavebného pozemku (VZN 3/2003 1/1.17.2),

o potrebu normového parkovania (STN 73 6110) na vlastnom pozemku (VZN 3/2003 I/ 7.3J)

o regulativ vegetacnych ploch na pozemku (VZN 3/2003 1/1.17.5)

o regulativ odstupovych vzdialenosti (VZN 3/2003 1/1.17.7),

13.2.3 Pre predlozeny zamer odpora¢ame aby spliial nasledovné legislativne a iné podmienky:

o odstupy stavieb v zmysle §6 vyhlasky 532/2002 Z.z.

o v sulade s §3 ods. 4 pism. k) a §9 ods. 1 pism. g) vyhlasky MZP SR 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona prilozit’ samostatnit dokumentaciu upravy nezastavanych ploch pozemku
a ploch, ktoré budi zazelenené ako aj navrh uprav okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas
uskutociovania stavby (d’alej spolu ako "objekt vegetacnych uprav") spracovany odborne spdsobilou osobou -
krajinnym architektom

o v stlade s §26 ods. 1 pism. a) az c) zdkona 146/2023 Z.z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov zabezpecit' suhlas pre malé zdroje znecistovania ovzdusia

o v zmysle §4 ods. 3 pism. d) zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zabezpecit’
samostatné zavazné stanovisko k vodnym stavbam v zmysle §28 zakona 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)

13.3 Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, zavdzné stanovisko ¢.j.: OD-4659/2026 zo dia 13.04.2026:
13.3.1. V pripade Gipravy vjazdu je stavebnik povinny poziadat’ o povolenie prisluiny spravny cestny organ (MsU
v Nitre, Odbor dopravy),

13.3.2. Ku kolaudacii stavebnik predlozi geometricky plan, overeny Okresnym tradom Nitra, katastralnym odborom
vratane stavebného objektu SO - Spevnené plochy

13.3.3. Stavebnik stavby musi pre stavbu pouzit’ len certifikované vyrobky a ku kolauda¢nému konaniu predlozit’
vSetky doklady o vysledkoch skusok, zapisy a certifikaty.

13.3.4. Stavebnik zodpovedd pocas realizacie stavby za Skody, ktoré sposobi stavebnou cinnost'ou na cudzich
nehnutel'nostiach a stavbach, pricom skody je povinny uhradit’ v zmysle ustanoveny Obcianskeho zdkonnika.
13.3.5. Pri vystavbe je nutné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu a nadmernému alebo zbytocnému
obt’azovaniu okolia stavby, k znec€isteniu komunikécii, ovzdusia a vdd, k zamedzeniu pristupov k prilahlym stavbam
alebo pozemkom a k poruseniu podmienok ochrannych pasiem a chranenych tizemi. Staveniskové zariadenia v
zastavanom zemi nesmu svojimi ucinkami, najmd exhalatmi, hlukom, otrasmi, prachom, zdpachom osliovanim
zatienenim posobit’ na okolie nad pripustni mieru. Ak u¢inky na okolie nemozno obmedzit’ na tito mieru, smu byt
tieto zariadenia v prevadzke len vo vymedzenom case.

13.3.6. Ku kolaudaénému konaniu prizvat’ Specialny stavebny trad - Odbor dopravy, MsU v Nitre.

13.3.7. Uvedené zavizné stanovisko nenahraddza ostatné povolenia v zmysle zakona o pozemnych komunikaciach
- uzavierky, zvlaStne uzivania a pod., o ktoré je potrebné samostatne poziadat’ prislusny odbor pri mestskom trade.
Taktiez toto zavdzné stanovisko nenahradza d’al§ie povolenia a vyjadrenia nevyhnutné pre vydanie stavebného
povolenia spojeného s izemnym konanim.

13.4 Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Odbor zivotného prostredia - Vyjadrenie podl'a § 28 zak. ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach a o zmene zékona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zmeni neskorsich predpisov (vodny zakon), €.j.:
4624/2026/0ZP zo dia 11.03.2026:

13.4.1 Pri vSeobecnom uzivani vdd v zmysle § 18 sa nesmie ohrozovat’ ani zhorsit’ ich kvalita alebo zdravotna
bezchybnost,, poskodzovat’ zivotné prostredie a prirodné dedicstvo, zhorSovat odtokové pomery, poskodzovat’
brehy, vodné stavby a zariadenia, zariadenia na chov ryb. Vseobecné uzivanie vod nesmie sluzit’ na podnikatel'ské
ucely.

6/16



13.4.2 V pripade zameru stavby vsakovacieho zariadenia, t.j. odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych
v6d a vykonava sa na mieste, ktoré je na to vhodné, jednoduchym vodnym zariadenim a spdsobom, ktory neobmedzi
alebo neznemozni rovnaké pouzivanie inym osobam, jedné sa o vSeobecné uzivanie vdd v zmysle ustanoveni § 18
vodného zakona, ktoré mozno vykonavat’ na uspokojovanie osobnych potrieb domacnosti na vlastné nebezpecenstvo
a bez povolenia alebo suhlasu organu $tatnej vodnej spravy.

13.4.3 Spevnené plochy musia byt po stavebnej a technickej stranke zrealizované tak, aby pocas ich prevadzky
nedochadzalo k ohrozovaniu alebo zhorSovaniu kvality podzemnych vod.

13.4.4 Realizaciou prac nesmie dojst’ k poruseniu vodnych pomerov v predmetnej lokalite a k poruSeniu ostatnych
ustanoveni zak. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

13.4.5 Odvadzanie vod z povrchového odtoku, popr. ich akumuléciu a vsakovanie zabezpecit’ tak, aby nedoslo k
znehodnocovaniu susednych parciel.

13.4.6 Toto vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenahradzuje povolenie ani suhlas organu $tatne;j
vodnej spravy vydavané podl'a tohto zakona, povazuje sa za zavdzné stanovisko v zmysle ustanoveni § 73 ods. 18
vodného zakona v zneni neskorsich predpisov, sa povazuje za zdvizné stanovisko.

12.9. Mesto Nitra, Mestsky tirad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, vydanie suhlasu na povolenie stavby
stacionarneho zdroja, ¢.j.: 5190/2026/0ZP zo dia 18.03.2026:

koeficientu charakterizujiceho jej Skodlivost’ a d’alSich rozptylovych parametrov postupom zverejnenym vo vestniku
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, pricom

" musi byt najmenej 4 m nad terénom, ak ide o spalovanie plynnych paliv

" musi byt najmenej 6 m nad terénom, ak ide o spalovanie tuhych paliv a kvapalnych paliv

" sa neuplatiiuje pre zahradné chatky, zdhradné krby, maringotky, dieselagregaty na nadzovi prevadzku s MTP <1
MW v priemyselnych arealoch, malé zdroje na nudzovi prevadzku a malé prenosné stacionarne zdroje, ak st splnené
poziadavky na rozptyl emisii podl'a 1.bodu

12.9.2 Emisie zo stacionarnych zdrojov treba do ovzdusia odvadzat' tak, Ze nesposobia vyznamné znecistenie
ovzdusia. Odpadové plyny sa musia riadene vypustat cez komin alebo vydych, tak, Ze je umozneny ich neruSeny
transport vol'nym pradenim a zabezpeceny dostatocny rozptyl vypustanych znecistujucich latok za podmienok
dodrzania kvality ovzdusia, a tym zabezpecena ochrana zdravia I'udi a ochrana zivotného prostredia.

12.9.3 Suhlas na uzivanie stavby malého zdroja znecistovania ovzdusia ma formu zadvizného stanoviska podla § 26
ods. 11 zakona ¢. 146/2023 o ochrane ovzdusia, je zaviznym stanoviskom pre organy konajuceho podl'a stavebného
konania a nenahradza prislusné povolenie vydavané podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

13. ZOZNAM ZAVAZNYCH STANOVISK A ZAVAZNYCH VYJADRENI:

sk st sk sk sk ske st sie sk sk sk sk sk sk sk ske st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk st sk sk st sie sk sk sk sk st sfe sk ske sk sk sk sk skeosie sk sk skosk skeokoskosk

- Krajsky pamiatkovy turad Nitra, c¢islo konania: S-PUSR-005080/2026, zavdzné stanovisko ¢.j.: Z-
PUSR-019424/2026, zo dna 12.03.2026

- Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, zavizné stanovisko ¢.j.: 6656/2026 (RYVS) zo dia
21.04.2026

- Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy, zavidzné stanovisko €.j.: OD-4659/2026 zo dia 13.04.2026

- Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, Odbor zivotného prostredia - Vyjadrenie organu $tatnej vodnej spravy k zameru
stavby v zmysle § 28 zdk. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zmeni
neskorich predpisov (vodny zakon), &.j.: 4624/2026/0ZP zo diia 11.03.2026

- Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, vydanie sthlasu na povolenie stavby stacionarneho
zdroja, &.j.: 5190/2026/0ZP zo dia 18.03.2026

14. PODMIENKY PRE USKUTOCNENIE STAVBY:

sk st sk sk ke ske st sie sk sk sk sk sk sk sk skeoske sk sk s sfeoske sk sk sk sk sk steosie sk sk sk ksl stk skoskosk skeoskoskok

14.1. Projektovii dokumentéciu pre konanie o stavebnom zamere pre stavbu: "RODINNY DOM - 2 BYTOVE
JEDNOTKY", vypracoval zodpovedny projektant: Ing. Roman Hrnéar, Siroka 113/20, 949 05 Nitra, v termine:
12/2025, ktora je neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia, ako priloha pre stavebnika. Pripadné zmeny nesmu
byt uskutocnené bez predchadzajuceho povolenia stavebného tiradu.

14.2. Stavba bude realizovana podl'a projektovej dokumentécie v stavebnom zamere nasledne s overenim projektu
stavby, projekt vypracoval: vypracoval zodpovedny projektant: Ing. Roman Hrnéar, Siroka 113/20, 949 05 Nitra, v
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termine: 12/2025, ktora je neoddelite'nou sti€ast'ou tohto rozhodnutia pre stavebnika. Pripadné zmeny nesmu byt
prevedené bez predchadzajuceho povolenia stavebného tradu.

14.3. Podl’a § 35 ods. 6 pism. f) stavebného zakona projektant je zodpovedny za ndvrh stavby tak, aby bola po cely
¢as svojej zivotnosti v stilade so zakladnymi poziadavkami na stavby a so vSeobecnymi technickymi poziadavkami
na vystavbu vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie, ak je ur€ena na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu,
ktorti bude navstevovat’ verejnost.

14.4. Podl'a § 60 ods. 1 pism. h) stavebného zdkona stavebnik ma povinnost’ oznamit’ do 15 dni od uzatvorenia
zmluvy obchodné meno zhotovitel’a stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel’ stavby bude uréeny
az po overeni projektu stavby.

14.5. Stavba nesmie byt zacatd skor, kym rozhodnutie o stavebnom zamere nenadobudne pravoplatnost’ podl'a §
52 zakona €. 71/1967 Zb. o spraévnom konani (spravny poriadok), a kym nebude platna dolozka overenia projektu
stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere po overeni projektu stavby straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej
dolozky rozhodnutia. Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky. Overovacia dolozka straca platnost, ak sa
so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov odo dia jej vydania, ak sprdvny organ neurcil na zacatie stavby
dlhSiu lehotu.

14.6. Podl'a § 18 ods. 2 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
stavebnik a ostatnych ucastnikov konania.

14.7. Podl’a § 26 ods. 2 stavebného zakona stavebnik musi zabezpecit’ zhotovenie stavby opravnenym zhotovitel'om,
ak sam nema opravnenie na zhotovovanie stavieb.

14.8. Podl'a § 27 ods. 2 stavebného zakona rozsah stavebnych prac potrebnych na zhotovenie stavby vyplyva z
overené¢ho projektu stavby. Ak sa na urcité stavebné prace alebo na spdsob pouzitia stavebného vyrobku vztahuju
bezpecnostné, poziarnobezpecnostné, hygienické alebo technické predpisy, technické Specifikacie, ndvody vyrobcov
stavebnych vyrobkov alebo vSeobecne zauzivané pracovné postupy alebo technologické postupy, stavebné prace sa
musia uskuto¢nit’ v stilade s nimi.

14.9. Podla § 30 ods. 3 pism. a) stavebného zdkona stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac oznamit’
stavebnému tradu zacatie uskutoc¢iiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné udaje o osobe zhotovitel'a
stavby,

14.10. Podrla § 30 ods. 3 pism. b) stavebného zdkona stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac odovzdat’
zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a pozemky na zriadenie
staveniska.

14.11. Podl'a § 41 zakona stavebného zdkona zacatim stavby sa rozumie zacatie uskutoCiiovania stavebnych prac
priamo stvisiacich so zhotovovanim stavby. Za zacatie stavby sa nepovazuje uskuto¢iiovanie pripravnych prac,
najmé ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym zariadenim a vybavenim,
zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody a elektrickej energie na stavenisko,
odstranenie porastov z miesta stavby, vykonanie skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pody a odvoz
odpadu z miesta stavby a oznacenie stavby.

14.12. Podl’a § 60 ods.1. pism. d) stavebného zédkona pred zacatim stavby je povinnost’ oznacit’ stavbu so zakladnymi
udajmi o stavbe (nazov stavby, termin zahajenia a ukoncenia prac stavebnych prac, ndzov organu, ktory stavbu
povolil, ¢islo a datum povolenia stavebného zameru, ¢islo, datum a pravoplatnost’ overovacej dolozky projektu
stavby a zhotovitel'a stavby),a umiestnit’ ju na vidite'nom mieste pri vstupe na stavenisko a ponechat’ ju tam do
kolaudéacie stavby.

14.13. Podl’a § 42 ods. 1 stavebného zédkona zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskuto¢iiovat’ terénne upravy
mozno az po ich vytyceni geodetom v teréne; to neplati, ak ide o drobnt stavbu, na ktort sa vyzaduje ohlasenie.
14.14. Podla § 21 stavebného zakona vystavbu mozno uskuto¢nit’ len v stlade so zavédznou castou
uzemnoplanovacej dokumentacie a zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi, ktoré vyjadruju zavdznymi
stanoviskami dotknuté organy. Zavidzné stanovisko vydané v sulade s poziadavkami podl'a odsekov 5 a 6 tohto
ustanovenia zakona je zavazné.

14.15. Podl'a § 42 ods. 2 stavebného zakona vytycenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat’ podmienkam
vyplyvajicim z pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu priestorovej polohy
stavby.

14.16. Podl'a § 42 ods. 3 stavebného zakona vytycenie jednotlivych casti stavby sa uskuto¢ni podl'a vytycovacich
vykresov vypracovanych na zéklade overeného projektu stavby. O vytyc€eni stavby a o vyznaceni polohy vytycenych
bodov v teréne vyhotovi geodet protokol o vyty€eni a vytyCenie zaznamena v stavebnom denniku.

14.17. Podl'a § 32 ods. 1 stavebného zakona zhotovitel stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovena stavba je v
sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s predpismi na
useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym projektom stavby.
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14.18. Podl'a § 32 ods. 2 pism. b) stavebného zakona zhotovitel’ stavby je povinny zhotovovat stavbu v stlade s
overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi postupmi a technologickymi postupmi.

14.19. Podl'a § 32 ods. 2 pism. g) stavebného zakona zhotovitel’ stavby je povinny pouZit’ na zabudovanie do stavby
stavebné vyrobky, ktoré st podla zakladnych poziadaviek na stavby vhodné na zamyslané pouzitie, a sposobom
uréenym vyrobcom, v sulade so zdkonom ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov a zakonom €. 56/2018 Z. z. o posudzovani zhody vyrobku, spristupiiovani ur¢eného vyrobku na trhu a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, pricom svojimi vlastnostami umoznia, ze stavba, do ktorej ma byt’ vyrobok
trvalo a pevne zabudovany, bude po cely cas svojej ekonomicky odovodnenej Zivotnosti vyhovovat zakladnym
poziadavkam na stavby.

14.20. Stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za Skody, ktoré spdsobi stavebnou ¢innostou na cudzich
nehnutelnostiach a stavbach, pricom Skody je povinny uhradit’ v zmysle ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika.

14.21. Stavba musi byt uskutoc¢iiovana v sulade s § 48 stavebného zakona tak, aby nebola ohrozend unosnost’
zékladov susednych stavieb, stabilita susednych stavieb a nezmenili sa zakladové pomery susednych pozemkov
v zmysle ust. §14, ods. 3, Vyhlasky 532 MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu, susedné stavby a pozemky, ktorych stabilita alebo zakladové pomery by sa mohli
zakladanim stavby ohrozit’, treba zabezpecit’ este pred zacatim stavebnych prac.

14.22. Spevnené plochy musia byt po stavebnej a technickej stranke zrealizované tak, aby pocas ich prevadzky
nedochadzalo k ohrozovaniu alebo zhorSovaniu kvality podzemnych vod. Realizaciou prac nesmie dojst’ k poruseniu
vodnych pomerov v predmetnej lokalite a k poruseniu ostatnych ustanoveni zak. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.
Odvadzanie vod z povrchového odtoku, popr. ich akumuléaciu a vsakovanie zabezpecit' tak, aby nedoslo k zne-
hodnocovaniu susednych parciel.

14.23. Pri realizacii prac na ukoncenie stavby je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni, najma vyhlaSku Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR ¢. 147/2013 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych Cinnosti a nariadenie vlady
SR €. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko. Treba dbat’ na
ochranu zdravia 0sob na stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu Zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov.
Stavenisko zriadit’ a usporiadat’ tak, aby stavba bola uskutoctiovana v sulade s uvedenymi osobitnymi predpismi -
stavenisko stavby nesmie ohrozovat’ a nadmerne obtazovat’ okolie, osobitne hlukom, prachom a pod., ohrozovat’
bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikécidch, znecist'ovat komunikacie a okolité pozemky, ovzdusie a vody,
obmedzovat’ pristup k pril'ahlym stavbam alebo pozemkom, k sietam technického vybavenia tizemia a k poziarnemu
zariadeniu, v sulade s § 6 ods. 3 pism. h) Stavebného zakona, kedy stavenisko musi byt zriadené a prevadzkované
tak, aby bola zabezpecena bezpecnost’ I'udi na stavenisku, ako aj ochrana zivotného prostredia podl'a osobitnych
predpisov a § 13 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o veobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

14.24. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ ustanovenia § 18 a 19 Stavebného zakona upravujuce vSeobecné
zasady vystavby a stavebno-technické poziadavky na vystavbu, poziadavky ustanoveni vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie,
prislusnych technickych predpisov a prislusnych STN.

14.25. Podla § 6 ods. 5 stavebného zakona na stavenisku musi byt po cely Cas vystavby projektova
dokumentacia stavby overena stavebnym uradom a staveny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré su potrebné
na uskutociiovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohl'adu.

14.26. Podl'a § 10 ods. 2 stavebného zakona stavebny dennik je dokumentacnym zdznamom postupu stavebnych
prac od prevzatia staveniska do upIlného dokoncenia stavenych prac a odovzdania

14.27. Podla § 71 ods. 7 Stavebného zakona vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyveduci st povinni umoznit’
osobam uvedenym v odseku 5 a 6 tohto ustanovenia zdkona vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko a
stavebnému inSpektorovi nazerat’ do dokumentécie stavby a utvorit’ podmienky umoziujuce splnenie ucelu vstupu.
14.28. Podl'a § 18 ods. 1 stavebného zdkona stavba musi byt’ zhotovena tak, aby po cely cas Zivotnosti zodpovedala
zékladnym poziadavkdm na stavby, stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu a ak je urcend na vSeobecné
uzivanie alebo ide o budovu, ktor bude navstevovat verejnost’, aj vSeobecnym technickym poziadavkam na
bezbariérovu pristupnost’ a bezbariérové uzivanie stavieb.

14.29.V zmysle § 19 ods. 1 stavebného zékona, stavebno-technické poziadavky na vystavbu a bezbariérové uzivanie
urcuju poziadavky na stavebno-technické a ti¢elové riesenie konstrukcie a prevadzky stavby.
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14.30. Podrla § 18 ods. 2 stavebného zakona stavba musi byt navrhnuta a zhotovend zo stavebnych vyrobkov, ktoré
su podl'a zakona ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, a materialov
vhodnych na zamysl'ané pouzitie.

14.31. Podl'a § 74 ods. 3 Stavebného zékona ak stavba svojim stavebno-technickym stavom ohrozuje zivot a zdravie
l'udi alebo zvierat alebo Zivotné prostredie, alebo hrozi vznik skody na majetku alebo kultarnych hodnotach a ak nie
je nevyhnutné stavbu okamzite odstranit’, stavebny in§pektorat je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby v urcenej
lehote vykonat’ na vlastné naklady zabezpeCovacie stavebné prace.

14.32. Podl'a § 19 ods. 3 organy verejnej spravy, stavebnici a osoby vykonavajiuce vyhradené ¢innosti vo vystavbe
su povinné zohl'adiiovat’ stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestiiovani, projektovani,
zhotovovani, kolaudacii a prevadzke stavby.

14.33. Stavenisko (§ 6 ods. 1 stavebného zakona) je priestor urCeny v stavebnom zamere na umiestnenie stavby a
zariadenia staveniska a na uskuto¢novanie stavebnych préc, zahfna stavebny pozemok, pripadne v uréenom rozsahu
aj iné pozemky alebo ich casti, ako aj pozemky pod vSetkymi stavebnymi objektmi povolovaného stiboru stavieb.

14.34. Stavenisko musi spiiat’ vietky poziadavky uréené § 6 ods. 2 - ods. 5 stavebného zakona.

14.35. Pri realizécii prac dodrzat’ podmienky IS STN 73 6005 - Priestorova uprava vedeni technického vybavenia.

14.36. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
najma vyhlasku ¢. 374/1990 Zb. a dbat’ na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

14.37. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
najmd vyhlasku Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ¢. 147/2013 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a nariadenie vlady SR ¢.
396/2006 Z.z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a dbat’ na ochranu zdravia
0sdb na stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu Zivotného prostredia podla osobitnych predpisov.

14.38. Pri realizacii stavby dodrziavat’ prislusné ustanovenia vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technické zariadenia.

14.39. Dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ spdsobilil na samostatné uzivanie mozno uviest’ do trvalého uzivania az
po kolaudacii. Kolaudacia sa vyzaduje na novu stavbu, zmenu dokoncenej stavby a terénnu tpravu, na ktora bolo
potrebné rozhodnutie o stavebnom zamere. Kolaudécia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuji a stavebné tipravy;
to neplati, ak su stavebné Gipravy spojené so zmenou v uzivani stavby (§ 66 ods. 1 stavebny zakon).

15. KU KOLAUDACII JE STAVEBNIK POVINNY DOLOZIT:
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15.1. Podl'a § 66 ods. 2 Staveného zakona stavebnik po ukonceni stavby poda navrh na kolaudaciu stavby, pricom
prilohou navrhu na kolaudaciu je v zmysle § 66 ods.2 stavebného zdkona podla typu stavby:

a) stavebny dennik,

b) zaverecné stanovisko stavbyveduceho,

¢) dokumentécia skutoéného zhotovenia stavby,

d) geodeticka dokumentacia z vytycenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol o merani priestorovej polohy
stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

e) protokol o odovzdani a prevzati stavby; stavebny urad moze v odévodnenych pripadoch od protokolu upustit’,

f) protokol o vyhodnoteni skisobnej prevadzky, ak bola povolena,

g) doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

h) vysledky uskuto¢nenych merani a revizii vyhradenych technickych zariadeni a doklady o ich technickej
spdsobilosti na plynula a bezpecnu prevadzku,

i) geodetické zameranie skutoéné¢ho zhotovenia dokoncenej stavby,

j) energeticky certifikat budovy, ak podlieha energetickej certifikécii,

k) zavdzné stanoviska dotknutych orgdnov a zavdzné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob, ktoré boli
zabezpecené pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby,

1) potvrdenie o uhradeni miestneho poplatku za rozvoj alebo jeho splatky so splatnost’ou do dditumu podania navrhu
na vydanie kolaudacného osvedcenia, ak k stavbe vznikla poplatkova povinnost’ k miestnemu poplatku za rozvoj
podl’a osobitného predpisu a obec vyrubila miestny poplatok za rozvoj.

15.2. Na kolauda¢nom konani je stavebnik povinny dokladovat’ atesty pouzitych vyrobkov a materidlov (podla
zakona NR SR €. 56/2018 Z.z. o posudzovani zhody vyrobku, spristupiiovani uréeného vyrobku na trhu a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov a aproximacnych nariadeni vlady SR o urcenych
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vyrobkoch a podl'a zdkona NR SR ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov), doklad o odbornej spdsobilosti zhotovitela stavby (podl'a § 31 ods. 2 stavebného zakona), doklady o
vysledkoch predpisanych skusok podla platnych STN, doklady o spdsobilosti prevadzkovych zariadeni na plynula
a bezpec¢nu prevadzku, spdsob nakladania s odpadmi vzniknutymi pocas vystavby, projekt skutocného vyhotovenia
stavby.

15.3. Stavebnik je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktor¢ vydali dotknuté organy a ktoré stuvisia
s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudacii preukazat’ ich splnenie.

15.4. Splnenie podmienok rozhodnutia o stavebnom zamere je potrebné dokladovat’ k ziadosti navrhu na vydanie
kolauda¢ného osvedcenia.

15.5. Ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch. K Zziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel predlozi doklady o mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi
produkovanymi pocas realizcie stavby.

15.6. Ku kolaudacii stavebnik predlozi geometricky plan, overeny Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom
vratane stavebného objektu SO - Spevnené plochy, pricom stavebnik musi pre stavbu pouzit’ len certifikované
vyrobky a ku kolauda¢nému konaniu predlozit’ vSetky doklady o vysledkoch skusok, zapisy a certifikaty.

Ku kolaudaénému konaniu bude prizvany Specialny stavebny urad - Odbor dopravy, MsU v Nitre.

15.7. Navrhované vegetacné upravy realizovat’ v plnom rozsahu ku dnu kolaudacie stavby, resp. v prvom vhodnom
agrotechnickom termine.

15.8. V zmysle § 66 ods. 2 pism. 1) zakona €. 25/2025 Z.z., Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, dolozit’ potvrdenie o uhradeni miestneho poplatku za rozvoj alebo jeho splatky
so splatnost'ou do datumu podania navrhu na vydanie kolauda¢ného osvedcenia, ak k stavbe vznikla poplatkova
povinnost’ k miestnemu poplatku za rozvoj podla osobitného predpisu 18a) a obec vyrubila miestny poplatok za
rozvoj.

15.9. Navrhovatel' je povinny zabezpeCit vytyCenie vsetkych podzemnych vedeni inzinierskych sieti a
telekomunikac¢nych sieti.

15.10. Investor je povinny podmienky napojenia na inZinierske siete odsuhlasit’ s vlastnikmi a spravcami tychto
zariadeni.

15.11. Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté organy a ktoré
suvisia s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudécii preukazat’ ich splnenie.

15.12. Stavebnik zabezpeci porealizacné zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby a zrealizovanych inzinierskych
sieti, opravnenou osobou vykonavat’ geodetické a kartografické ¢innosti podl'a osobitnych predpisov (podla novely
vyhlasky MV SR €. 31/2003 Z. z.) 1 krat v tlacovej forme potvrdenej oprdvnenou osobou a 1 krat na CD nosici vo
formate .dgn pripadne .dwg stiboru.

15.13. V zmysle VSeobecného zaviazného nariadenia mesta Nitry stavebnik odovzda porealizacné zameranie v
digitalnej forme na magnetickom médiu v CAD formate (.dwg, .dgn) na Gtvare hlavného architekta MsU v Nitre,
potvrdenie o odovzdani zamerania v digitalnej forme stavebnik predlozi stavebnému tradu ku kolaudacnému
konaniu.

16. PODKLADY PRE VYDANIE ROZHODNUTIA O STAVEBNOM ZAMERE:
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- Ziadost' o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere podla § 50 stavebného zékona &. 25/2025 Z.z.. zo dia
30.04.2026

- Ziadost’ o overenie projektu stavby podl'a § 65 Stavebného zdkona 25/2025 Z.z. zo dia 30.04.2026

- Projekt pre stavebny zdmer a Overenie projektu stavby, vypracoval zodpovedny projektant: Ing. Roman Hrncar,
Siroka 113/20, 949 05 Nitra, v termine: 12/2025

- Prehlasenie stavebného dozoru: Peter Macho, Hlavna 56, 935 34 Velky Dur zo dia 31.03.2026

- Splnomocnenie, notarsky overené pre: Ing. Roman Hrnéar, Siroké 20, 949 05 Nitra

- Kolauda¢né rozhodnutie stavby: Elektricka pripojka NN, Ulica Royova ¢.j.: SP 13783/2024-004-Ing. Dj zo dina
26.09.2024, pravoplatné dia 16.10.2024

- Overovacia dolozka ohlasenej stavby: Vodovodna a kanalizacna pripojka ¢.j.: SP 8722/2025-002-Ing.Zb zo dina
30.05.2025

- Kopia katastralnej mapy, ¢. zdkazky 93734/2026, na parcely ¢. 368/20, 368/40 reg."C", katastralne tizemie Vel'ké
Janikovce, sposob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka peat UGKK SR s pripojenou elektronickou ¢asovou
peciatkou osvedCovacia dolozka e.¢.z.: 2652-260623-9, zo dna 23.06.2026
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- Vypis z listu vlastnictva ¢. 1645 katastralne tizemie Velké Janikovce, sposob autorizacie: Kvalifikovana
elektronicka pe¢at UGKK SR s pripojenou elektronickou &asovou peéiatkou osvedéovacia dolozka e.&.z.:
2652-260623-10, zo dna 23.06.2026

17. NAMIETKY UCASTNIKOV KONANIA:
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Utastnici konania v uskuto&nenom konani nevzniesli Ziadne namietky alebo pripomienky k vydaniu rozhodnutia
o stavebnom zamere.

18. LEHOTA PLATNOSTI ROZHODNUTIA O STAVEBNOM ZAMERE:
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Podrla § 61 ods.1 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky (2), pri liniovych stavbach
a pri vyhradenych stavbach tri roky a pri informacnej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden rok odo dna,
ked’ nadobudlo prévoplatnost’, ak spravny organ neurcil dlhsiu lehotu. Nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto
lehotach podana ziadost’ o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti
overovacej dolozky

Podla § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych ndstupcov
ucastnikov konania.

Podla § 62 ods.3 stavebného zdkona mozno lehotu rozhodnutia o stavebnom zamere prediZit’ na Ziadost’ stavebnika
podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

19. UDAJE O SPOSOBE DORUCOVANIA:

sk st sk sfe sk ske st sie sfe sk ske sk sk sk sk ske st sie sk sk sk sk sk sk sk skeosk sk sk ks skok

Oznamovanie zacatia konania a rozhodnutia o stavebnom zamere bude doru¢ované verejnou podla § 61 ods.3
stavebného zakona:

Ak pocet ucastnikov konania je vacsi ako 20, alebo ak konaniu predchadzalo posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie a zavere¢né stanovisko organu posudzovania vplyvov je podkladom na konanie, sa rozhodnutie o
stavebnom zdmere oznamuje verejnou vyhlaskou.

Oznamovanie zacatia konania a rozhodnutia o stavebnom mé povahu verejnej vyhlaS8ky a musi byt vyvesené po
dobu 15 dni na tradnej tabuli mesta Nitra a mestskej ¢asti (VMC &.7) Velké Janikovce, a zverejnené po dobu 15
dni na internetovej stranke mesta Nitra www.nitra.sk + CUETe, pricom za deni doruc¢enia oznamenia ucastnikom
konania sa poklada posledny den jeho vyvesenia resp. zverejnenia.

20. UHRADA SPRAVNEHO POPLATKU:
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Spravny poplatok je uhradeny podl'a zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov,
uhrada je dokladovana:

- Prijmovy pokladni¢ny doklad ¢: 2879 zo dna 30.04.2026 vo vyske 300,- € (stavebny zamer)

- Prijmovy pokladni¢ny doklad ¢: 2880 zo dna 30.042026 vo vyske 90,- € (overenie projektu stavby)

ODOVODNENIE

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad (d’alej len "stavebny trad") podla § 15 ods. 1 zékona ¢&. 25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
prerokoval Ziadost stavebnika: Miroslav Arpas, bytom Durkova 21, 949 01 Nitra, v konani zastipeni
splnomocnenym zastupcom: Ing. Roman Hrnéar, bytom Siroka 113/20, 949 05 Nitra (dalej len "splnomocneny
zéstupca"), zo dita 30.04.2026 o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu: "RODINNY DOM - 2
BYTOVE JEDNOTKY" situovanej v obci Nitra, &ast’ Velké Janikovce, na ulici Royova, na pozemkoch parc.
¢. 368/40, 368/20 reg. "C" katastralne tizemie Vel'ké Janikovce, spolu s dokladmi a projektovou dokumentaciou
vypracovanou opravnenou osobou.

Stavebnik podal na stavebny trad spolu so ziadostou o rozhodnutie o stavebnom zamere, aj ziadost’ o overenie
projektu stavby podl'a § 65 stavebného zakona, v spise evidovani pod ¢.j.: SP 7624/2026-002-Ing.Sa. Stavebny trad
overi projekt stavby v konani o vydani rozhodnutia o stavebnom zamere, az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.
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V zmysle §51 ods.1 stavebného zdkona spravny organ zacne konanie o stavebnom zamere, ked’ je ziadost’ tplna.

Stavebny tirad podla ust. § 51 stavebného zakona dita 29.01.2026 Ozndmenim o zacati konania o stavebnom zamere
verejnou vyhlaskou €.j.: SP 7624/2026-0032-Ing.Sa oznamil ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam zagatie konania o stavebnom zamere pre stavbu: "RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY"
situovanej v obci Nitra, cast’ Velké Janikovce, na ulici Royova, na pozemkoch parc. ¢. 368/40, 368/20 reg. "C"
katastralne uzemie Vel'ké Janikovce.

Nakolko stavebnému tiradu st dobre zname pomery staveniska a ziadost’ stavebnika poskytuje dostatocny podklad
pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny trad podla ust. § 53 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho
pojednavania aj od miestnej obhliadky pozemku alebo stavby.

Stcasne ich upozornil, Ze svoje ndvrhy, pripomienky a namietky mézu podl'a ust. § 51 ods. 2 stavebného zédkona
Ucastnici konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby uplatnit’ do siedmich (7) pracovnych dni odo dia
dorucenia tohto oznamenia, inak na ne nebude stavebny trad prihliadat’.

Zaroven stavebny trad ucastnikov konania poucil podl'aust. § 51 ods. 2 stavebného zdkona, kde je mozné nahliadnut’
do podkladov.

Do podkladov konania o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere (dokladov, stanovisk a posudeni dotknutych
organov) bolo ucastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania v zmysle ust. § 23 spravneho poriadku.

Ziadny ucastnici konania, ani dotknuté organy, ani dotknuté pravnické osoby v uskutocnenom konani nevzniesli
ziadne nadmietky alebo pripomienky k vydaniu rozhodnutia o stavebnom zamere.

Spravny organ je povinny zaoberat’ sa vSetkymi ndvrhmi, pripomienkami a namietkami uplatnenymi ucastnikmi
konania podla ust. § 52 ods. 3 stavebného zakona.

V zmysle § 52 ods. 5 stavebného zdkona, spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov
konania, ktoré sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov ucastnika konania, najmé poskodit’
in¢ho, ziskat’ neopravneny prospech, dosiahnut’ prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by
doslo k poruseniu vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, k rozporu so zavédznou Castou uzemnoplanovacej
dokumentacie alebo so zdvereCnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie (d’alej
len "organ posudzovania vplyvov").

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby boli vo vzajomnom sulade a
poziadavky z nich vyplyvajice boli premietnuté do podmienok stavebného zameru pre realizaciu stavby.

V priebehu konania neboli zistené dovody, ktoré by branili povoleniu stavby, uskutocnenim ani budicim uzivanim
stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Projektova dokumentécia vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu.

Navrhovany stavebny zamer "RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY" je v zmysle §24a ods. 7 zakona &.
200/2022 Z.z. o izemnom planovani v SULADE obsahom zaviznej ¢asti izemného planu mesta Nitra vyhlasenej
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitra ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov (d’alej ako
"UPNO Nitra")

NAVRHOVANA STAVBA JE V SULADE S UPNO NR.

V zmysle Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢&.
169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov izemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavazného
nariadenia NZNI mesta Nitry ¢. 3/2003 zo diia 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
gast Uzemného planu mesta Nitra, predlozeny zamer stavby RODINNY DOM - 2 BYTOVE JEDNOTKY" spiia
regulativ priestorového usporiadania uzemia (VZN 3/2003 1/1.17.1 vol'na a/alebo arealova uli¢na zastavba do 2NP s
funkénym vyuzitim stavebného pozemku na byvanie, regulativ vegetacnych ploch celkom 40%, terén 30%, regulativ
zastavanosti vol'na 30% a arealovéa 40%, regulativ stavebnej Ciary 6 m, potrebu normového parkovania (STN 73
6110) na vlastnom pozemku pocet parkovacich stojisk 4 PM.
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Navrhovani stavba je v siilade s UPNO NR, je dodrzany KOEFICIENT ZASTAVANOSTI kz = 0,3, t.j. zastavanost’
stavbou nepresiahne 30%, celkova plocha rieSeného tizemia = 560,0 (100%), zastavanost’ rieSené¢ho stavebného
pozemku spolu = 158,0 m2, koeficient zastavanost’ pre uvedenu stavbu = 0,2821 (28,21%).

Navrhovani stavba je v sulade s UPNO NR, je dodrzany KOEFICIENT VEGETACNEJ PLOCHY kv = 0,4, t.j.
minimalny podiel vegetacnej plochy 40%, celkova plocha rieSeného tizemia = 560,0 (100%), vegetacné plochy
terénne spolu = 291,4 m2, koeficient vegetacnej plochy = 0,5203 (52,03%).

Dokumentacia stavby vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecnym technickym
poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie podl'a ustanoveni vyhlasky
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a je vypracovana odborne sposobilym projektantom (podl'a zdkona &. 138/1992 Zb. o
autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov).

Stavba svojim umiestnenim, vzhl'adom, usporiadanim a ti¢elom nezhorsi obytné a zivotné prostredie nad mieru
pripustnu zakonom.

Stavebny urad po postudeni predloZenej ziadosti v konani o stavebnom zédmere podl'a § 60 ods. 1 stavebného zékona
a jej prerokovani v uskutocnenom konani s dotknutymi organmi Statnej spravy a so znamymi ucastnikmi konania
zistil, Ze uskuto¢nenim stavby a jej buducim uzivanim nie st ohrozené verejné zaujmy spolo€nosti ani neprimerane
obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu
povolenia na realizaciu uvedenej stavby.

Toto rozhodnutie o stavebnom povoleni stavby ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt vyvesené po dobu 15 dni
na tradnej tabuli Mesta Nitry, na tradnej tabuli mestskej ¢asti VMC ¢&.7 (Vel'ké Janikovce) a internetovej stranke
Mesta Nitra www.nitra.sk+CUETe, pricom za deni dorucenia oznamenia ucastnikom konania sa poklada posledny
deii jeho vyvesenia resp. zverejnenia.

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzdjomnom sulade a poziadavky z nich vyplyvajice
boli premietnuté do podmienok stavebného zameru pre realizdciu stavby. Stavebny urad v priebehu konania nezistil
dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik je povinny pre realizaciu
stavby poziadat’ stavebny tirad o overenie projektu stavby podla ust. § 65 stavebného zakona.

Diia 30.04.2026 stavebnik: Miroslav Arpas, bytom Durkova 21, 949 01 Nitra, v konani zastiipeni splnomocnenym
zastupcom: Ing. Roman Hrné4r, bytom Siroka 113/20, 949 05 Nitra (d’alej len "splnomocneny zastupca"), poziadali
na Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, ziadost’ o overenie projektu stavby podl'a § 65 Stavebného zakona, spolu s
projektovou dokumentéciou vypracovanou opravnenou osobou.

Projekt stavby na ziadost’ stavebnika overuje spravny organ, ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zamere.
Spravny orgéan overi projekt stavby, len ak su dolozky suladu stihlasné a je v sulade s rozhodnutim o stavebnom
zamere.

Overenie projektu stavby sa vykond overovacou dolozkou projektu stavby podla §16 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. o
Struktire a prevadzke informacného systému tzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu

dokumentacie stavby

Na zaklade uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a nasl. zakona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov mozno podat’ odvolanie na Mesto Nitra - Mestsky turad v Nitre, Odbor stavebného poriadku,
Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia uéastnikovi konania.
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Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sudom podl'a ustanoveni
Spravneho stidneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z. z. v zneni neskorsich predpisov).

Marek HATTAS

priméator mesta Nitra

Dorucuje sa:

CLENENIE ROZDELOVNIKA PRE DORUCOVANIE:

She st sk sfe sie sk sfe st sk sfe sk sk sfe sk sk sk sie sk sk sie sk sfe st sk sfe sk sk skeosie sk skeosie sk sfeoske skeskeoskeoskeskok skeskokokesk

DORUCT SA UCASTNIKOM KONANIA

formou verejnej vyhlasky Gcastnikom konania v zmysle § 51 ods.3 Stavebného zakona ¢. 25/2025 a v zmysle § 26
Zakona 71/1967 Z.z. o spravnom konani:

- STAVEBNIKOVI:

Miroslav Arpas, Durkova 21, 949 01 Nitra

- PROJEKTANTOVI:

Ing. Roman Hrnéar (ICO: 41 823 150), Siroka 20, 949 05 Nitra

- VLASTNIKOM STAVBOU DOTKNUTYCH POZEMKOV PODI’A PARCELNYCH CISIEL:

368/40, 368/20 reg.“C* katastralne uzemie Vel'ké Janikovce

- VLASTNIKOM SUSEDNYCH POZEMKOV A NAJBLIZSI{CH STAVIEB PODI’A PARCELNYCH CISIEL:
534/5 reg.“C* (evid. ako parc. ¢. 534/1 reg. ,,E*) katastralne uzemie Vel'ké Janikovce

368/5 reg.“C* (evid. ako parc. ¢. 377/1, 378, 379 reg. ,,E*) katastralne uzemie Vel'ké Janikovce

368/6, 368/7, 368/11 reg.“C* (evid. ako parc. ¢. 377/1 reg. ,,E) katastralne uzemie Velké Janikovce

368/9, 368/17, 368/39 reg.“C* (evid. ako parc. ¢. 377/1 reg. ,,E*) katastralne tzemie Vel'ké Janikovce
368/2,368/3, 368/8, 368/15, 368/16, 368/31, 368/38 reg.“C* katastralne izemie Velké Janikovce

ZVEREJNENIE VEREINEJ VYHLASKY MUSI BYT USKUTOCNENE:

v zmysle § 3 ods.5 a § 26 ods.2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), vyvesi sa /zverejni/
po dobu 15 dni, posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia:

1. Mesto Nitra — Giradna tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené dia: ......cceerveerieerieenieeneereeseeseeeseee e ZVeSene dNa: .....cceevvevieiieiieie e

Podpis a peciatka: .........ccooevvverirciiiieiiiciecieeie s Podpis a peciatka: ........cceevvevieevieenienieiesieiens

2. Internet — stranka Mesta Nitra, + CUET — zverejnenie po dobu 15 dni :
Zaciatok zverejnenia dia: .......c..occeeeverierrenrenenennns Koniec zverejnenia diia: .........ccoeevevverveneesnenenennns

Podpis a peciatka: .........ccoeevvverirciniieeieeiecieeie s Podpis a peciatka: .........ccoevvriiriiiieiieeieeie e

3. Mesto Nitra — tradna tabul’a VMC ¢&. 7 — Vel’ké Janikovce:
Vyvesené dia: .......cceevvverieerieeneeseereeseeseeeseee e ZVeSene dNa: .....cceecvievieiieiieie e

Podpis a peciatka: .........ccoeevvverireiiiieiieeieeieeie s Podpis a peciatka: .........ccevvveviievieeniienierieseeniens
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DORUCI SA DOTKNUTYM ORGANOM A DOTKNUTYM PRAVNICKYM OSOBAM:

4. Krajsky pamiatkovy urad, Nam. Jana Pavla II. ¢. 8, Nitra

5. Mesto Nitra, MsU v Nitre, UHA, Referat urbanizmu a architektury, Stefanikova tr.60, 949 01 Nitra
6. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

7. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor Zivotného prostredia, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

NA VEDOMIE:

8. Miroslav Arpas, Durkova 21, 949 01 Nitra

prevezme splnomocneny zastupca: Ing. Roman Hrnéar, Siroké 20, 949 01 Nitra

9. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor miestnych dani a poplatkov, Stefanikova tr.60, 949 01 Nitra
- po pravoplatnosti

Telefon E-mail Internet 1CO
037/6502231 strapakova@msunitra.sk
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